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REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA
Spoldzielni Misszkaniows] , Kolsiarz” w Szezecinie
uchwalony przez Waine Zgromadzenie,
kidre odbylo sie w dniach 30, 31 maja, 1, 3,68, 7, 8, 9 czerwea 2016 1.

1. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni dziafajgcym na podstawie
przepisdw;
1. ustawy z dnia 18.08.1982r. Prawo Spéldzielcze (t]. Dz.U. z 2003r. nr 188, poz. 1848
z pdZn, zm.),
2. ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spdidzielniach mieszkaniowych (4. Dz.U. z 2003,
nr 119, poz. 1118 z pdén. zm.},
3. Statutu S.M. Kolejarz”,
4, ninigjszego Regulaminu.
§2 )
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdldzielni. Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czescl
2 Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarcze} oraz  spofecznej
i kulturalngj,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat ce do wnioskow czionkow
Spbéidzielni, Rady Nadzorcze] lub Zarzadu w tych sprawach | udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzgdu i Rady Nadzorcze],

3. rozpatrywanie  wnioskéw  wynikajgcych  z  przedstawionego  protokotu
polustracyinego z dziatalnodci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zekresie,

4, podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowe] [ub sposobu
pokryciz sirat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnione] jednosiki organizacyjnej,

6. podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizagi
gospodarczych ofaz wystepowania z nich, '

7. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spdldzielnia moze zaciagnat,

8. podejmowanie uchwat w sprawie pofzczenia sig Spofdzielni, podziatu Spoldzieini
oraz likwidacji Spéidzielni, - _

8. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10. uchwalanie zmian Statutuy,

11. pedejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoldzielni ze
Zwiazku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

12.wybér delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnege, w kidrym Spoéldzieinia jest
Zrzeszona,

13. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze;,

14 podejmowanie uchwat w sprawie wyodrgbnienia osiedli pod wzgledem
organizacyinym | gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finanscwej tych
osiedli, oraz uchwat w sprawie wyodrebnienia | tworzenia nowych fub likwidacji —
Rad Osiedli.

15.wyb0r i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej,

16. uchylanie uchwat organdw Spdldzielini niZzszego rzedu niezgodnych z przepisami
prawa i Statuty,




17 powolywanie | rozwigzywanie komisji  opiniodawczo-kontrolnych  crgandw
Spotdzielni dziatajacych na rzecz Wainego Zgromadzenia.
18. podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy ceiowych.

§3

. W Walnym Zgromadzeniu czionkovde majg prawo brac¢ udziat z glosem decydujgeym
tylko osobiécie. Czlonek moze braé udziat tylkko w jedne] czesci Walnego
Zaromadzenia.

. Osoby prawne bedace czlonkiem Spdldzieini biorg udziat w ckresdionej czgscl Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowaé wiece] niz jednego czionka. Peinomocnik cscby prawne] moze by
wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze].

. Crzlonkowie nie majgcy zdoinosci da czynnosci prawnych iub czionkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslone] czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorezej lub Zarzgdu.

. Czilonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawne lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania
gtosu.

. W Wainym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyC, z giosem doradczym,
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w kiorym Spdidzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spdlidzielcze).

. Kazdemu czionkowi przystuguje tytko jeden gios, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziaiow.

. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO ZGROMADZENIA.
§4

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzgd co najmnig] jeden raz w roku w terminie do 30

cZerwea,

. O czasie, mieiscu | porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sie

wszystkich czionkdw:

a. na pismie w formie ogloszen wywieszanych na klatkach schodowych,
w siedzibie Zarzadu Spéidzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni
przed terminem posiedzenia jego pienvszej czgsci.
b. w formie ogloszenia zamieszczonegc na stronie internstowe] Spa?ézxeim

w terminie o kiérym mowa w punkeie 1.

. O cbradach Walnego Zgromadzenia powiadamia sie rowniez Zwigzek Rewizyjny,

w kidrym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg Spoidzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawierad czas, miejsce, porzgdek obrad, informacie o migjscu

wyloZenia wszystkich sprawozdan | projektdw uchwat, kiére bedg przedmiotem obrad

oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sig punkt o wyborze czionkdw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwescl zgleszania

kandydatéw na czionkéw Rady Madzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem

posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw uzupemiony porzadek

obrad powinien by¢ podany do wiadomoéci czlonkdw | organizacji wymienionych w ust,

3 co najmnie] na 5 dni przed terminem posiedzenia pierwsze] czgsci Walnego

Zgromadzenia przez wywieszenie w siedzibie Zarzadu Spéidzielni ina klatkach

schodowych.

§5
. Obrady poszczegdlnych czesdci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgey Rady
Nadzorezej lub inny upowazniony czlonek Rady.




2.

Na kazdei czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium

w skiadzie; przewodniczacy, zasiepca przewodniczacego | sekretarz. Wybdr prezydium

nrzeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

§6

Po dokonaniu wyboru Prezydium, przewodniczacy zarzadza glosowanie w sprawie
przyjecia proponowanego porzgdku obrad. Zebranie moze zmieniC kolejnoéc spraw

porzadku obrad.

1.

BN

§7
Na kazdej czedci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie zwykig
wiekszoscig glosow, spoéréd czlonkdw Spotdzielni nastepujgce komisje:
1) Czastkowa Komisje Mandatowo — Skrutacyjng w skiadzie 3 — 5 os6b do kidre
zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletno$ci fisty obecnoSci oraz  waznosci mandstow
petnomocnikow os6h prawnych — czionkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli
psdb z ograniczong lub pozhawiong zdolnoscia do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnoici do podejmowania prawomoonych uchwat,

¢) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczern wynikdw glosowania,
zarzgdzonego przez przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikow czionkom uczestniczgeym w danej czedci Walnego

Zgromadzenia,
d) wykonywanie innych czynnodci zwigzanych z cbsiuga glosowania, :
e) w przypadku glosowan tajnych, zebranie wypelnionych kart do gtosowania

i zabezpieczenie ich w tski sposéb, aby uniemozliwiC zapoznanie sig

z wynikami glosowania. '
2} Inne komisje w miare potrzeby.
Komisie wybieraja ze swego grona przewodniczacego | sekretarza.
Komisje sporzadzajg protokdt ze swych czynnoéai, kidry podpisujg czlonkowie Komisji.
Protokoly Komisji przekazywane sg pracownikom Spoidzielni obstugujacym Walne
Zgromadzenie,

§8

Po przedstawieniu kazde] ze spraw =zamieszczonych w porzadku cbrad,
nrzewodniczacy kazdej czesci Walhego Zgromadzenia oiwiera dyskusje, udzielajge
glosu wedtug kolejno$ci zgloszeft. Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz
przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spdéidzielczej, gltos moze
by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Obradujacy na danej czefci Walnego Zgromadzenia mogg podjaé decyzig
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkkoma punktami porzadku obrad tacznie.
Czas wystapienia w dyskusji ckredla Przewodniczgcy danej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Przewodniczacy danej czedci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrecic uwage osobie
zabierajgce] glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedZz. W przypadku nie zastosowania sig mowcey do uwag,
przewodniczgcy odbiera mu glos. Przewodniczgcy moze odmdwiC udzielenia glosu
osobie, ktora w dane] sprawie juz przemawiata, chyba ze zebranie postanewi inacze].
W sprawach formainych przewodniczacy danej czeécl Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoécia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wniosk
dotyczgce:

a) sposobu glosowania,

b) gtosowania bez dyskusji.
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c) zakonczenia dyskusji,
d) zamknigcia listy mowecdw,
) zarzadzenia DIzerwy,

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé gios jedynie dwaj

mowcy
~jeden ,za" i jeden przeciw” wnioskowi.
Whnioski w sprawach formalnych obradujgca czesé Walnego Zgromadzenia przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscig glosdw.

§9

Po zamknieciu dyskusiji nad poszczegdinymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzgdza glosowanie, jesli okreSlona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Kazdy prcjekt uchwaly poddany pod glosowanie danej czescl Wainego Zgromadzenia
powinien mie¢ nadany numer, (ien sam na wszystkich czedciach Zgromadzenig), datg
podjecia i tytut okreslajgoy sprawe, w kitrej uchwata zostala podjeta. Projekt uchwaly
powinien réwniez zawiera¢ oznaczenie czedci Walnego Zgromadzenia, na kiérym

zostat podjety.
§10

Po zamknieciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy poddaje
pod gltosowanie wnioski zgloszone w te] sprawie. Glosowane moga byé wylgceznie te
wnioski do projekiow uchwal, kidre wptynely do Spotdzielni co najmniej na 3 dni przed
rozpoczeciem pierwszej czescl Walnego Zgromadzema Whnioski idgce najdalej s3
glosowane w pierwszej kolejnosci.

Przed przystapsemem do glosowania przewodniczacy podaje do wiadomoéci, jakie
wnioski wplynely i ustala kolejno$c glosowania. Glosowanie w sprawie udzielenia
Zarzadowi absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania z dziatainoéci
Zarzadu, sprawozdania finansowego Spétdzieini oraz sprawozdania i wnioskéw Rady
Nadzorczej. Glosowanie w sprawie absolutorivm odbywa sie oddziglnie w stosunku do
kazdego czionka Zarzgdu i Rady Nadzorcze.

Glosowanie odbywa sie jawnie za wyjagtkiem wybemw i cdwolania czionkdw Rady
Nadzorczej i udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu | Rady Nadzoreze;,

Na zgdanie 1/5 czionkéw obecnych na zebraniu dangj czedci Walnego Zgromadzenia
przewodniczgey zarzadza glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzgdkiem obrad.

Czionek Spoldzieini oddaje ghos w glosowaniu tajnym na nastgpujacych zasadach:

a}) Glosowanie nad udzieleniem absolutorium czlonkom Zarzgdu lub czionkom Rady

Nadzorczej — czlonek Spdéldzieini stawia znak X przy wybrane] przez siebie

odpowiedzi.

b) Glosowanie nad odwoilaniem cztonkéw Rady Nadzorczej lub czionkéw Zarzadu -
czionek Spéidzielni stawia znak X przy wybrane] przez siebie odpowiedzi,

W przypadku zaznaczenia wybranej odpowiedzi znakiem innym niz X glos uwaza sig

za wazny tylko i wylacznie wéwezas, gdy mozna stwisrdzi¢, kicrg odpowiedZ osoba

gtosujaca wybraia.

Waznoéé oddanych glosdéw ocenia sie w siosunku do poszczegdinych nazwisk

umieszczonych na karcie de glosowania, a nie do karly jako catosci.

W przypadku glosowania tajnego:

1. Uprawniony do glosowania, po wypelnieniu karty zgodnie z § 13 ust. 8-10,
wizuca jg do zabezpieczone] urny znajdujacej sie u czionkéw Komisj
Mandatoweo Skrutacyjnsj.

2. Po otwarciu umy cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyinej umieszczajg
karty z oddanymi glosami w kopercie, a nasigpnic zamykajg ig w sposob
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uniemozliwiajacy je otwarcie. Na kopercie urmieszezajg swoje podpisy zgodne z
podpisem ziozonym na Karcie wzory podpisu”.

3. Zaberpieczona koperta wraz z Kartami wzorow podpiséw” zostaje umieszczona
w specjainie do tego pizygolowane] kasetce. Kasetka zosiaje zamknieta
kluczem ktory przechowuje pracownik Spdidzielni obstugujgcy Walne
Zgromadzenie.

4. Zarzad Spdidzieini w terminie 3 dni roboczych od daty zakonczenia Walnego
Zgromadzenia zwoluje posiedzenie cztonkow Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej
powoctang] na poszczegdinych czeéclach Walnego Zgromadzenia. Komisja
Mandatowo — Skrutacyina jest zdolna do wykonywania czynnosci okreglonych
niniejszym regulaminem w obecnosci minimum Y4 wszystkich czionkdw Komisji.
Komisia Mandatowo — Skrutacyjna podczas wyKonywania swoich czynnoSci
moze zostaé podzielona na mniejsze zespoly, kidrych skiad moze by¢ odmienny
od skiadu Komisji czgstkowych powolywanvch na poszezegélnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.

5, Do zadan osob uczesiniczacych w posiedzeniu nalezy:

a) Komisyjne wyiecie kopert wraz z Kartami wzorow podpisow” z kasetki.
by sprawdzenie braku ingerencji o0séb trzecich w zabezpieczenia
poszczegbinych kopert
¢) sprawdzenie zgodnodci podpisow ziozonych na kopercie z podpisami na
Karcie wzoru podpisu”,
d) otwarcie kapert | przeliczenie gtoséw oddanych w glosowaniach tajnych,
&) sporzadzenie protokotu odzwierciedlajgcego dokonane czynnosci.
Wyniki glosowania zostana podane do wiadomoéci w lerminie 3 dni od dnia
zakoficzenia zebrania (w rozumieniu § 20 ninigjszege regulaminu), poprzez
wywieszenie informacji w siedzibie Zarzadu, w poszczegdinych Administracjach, oraz
poprzez umieszczenie wynikow na stronie internetowej Spoidzieini.

§ 11

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomoéci w terminach | w sposob okredleny
w paragrafie poprzedzajacym.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg
obecnych czlonkéw na poszezegdlnych czeédciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowanit na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Warunek, o kiérym mowa w ust. 2 uznaje sig za spemmiony rdwniez w przypadku, gdy
na zebranie danej czefci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
czionkéw lub gdy czionkowie obecni na danej czgéci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udziaiu w gtosowaniu. _
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykia wigkszodcig glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni - 2/3 glosow,

b) dla podieciz uchwaly w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej - 2/3

gtosow,
¢) dila podjecia uchwaly w sprawie laczenia sie Spotdzielni 2/3 glosow,
d) dia podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni 3/4 glosdw.

§12

Uchwale uwaza sie za podjela, jezell za uchwalg opowiedziata sie wymagana w
ustawie lub Statucie wigkszos¢ ogdinej liczby czionkbéw uczestniczgcych w Walnym

Zgromadzeniu.

A




Przy obliczaniu wymagane] wickszodci glosdw dia podiecia uchwaly przez organ
spdidzieini uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Bl WYBORY DO RADY NMADZORCZEJ

8.

9.

§13

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czionkéw Rady Nadzorcze] w glosowaniu
tajnym spodréd nieograniczong] liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylke czlonkowie Spdétdzielni oraz osoby nie
bedace czionkami, jako peinomocnicy os6b prawnych. W skiad Rady Nadzorczej nie
moga wehodzié osoby bedace pracownikami Spdldzielni. Uchwala w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewaina. Z chwila nawigzania stosunku pracy
w Spéldzielni przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie
MNadzorcze.
Rada Nadzorcza sktada sie z O czlonkdw, wybieranych zgodnie z ust. 1 ninigjszego
paragrafu wg nastepujgcych zasad:

Osiedle Wzgbrze Hetmanskie - 4 osoby

Osiedle Ustronie -1 osoba
Osiedle Srodmiescie - 1 osoba
Osiedle Cukrowa -1 osoba
Osiedie Smolariska -1 osoba
Osiedie hMieszka | -1 osoba

Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, kitre uzyskaly najwiekszg liczbe glosdw
odpowiednic dia kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

Czlonkowie Rady Nadzorcze] nie moga braé udzialu w glosowaniu w sprawach ich
dotyczgeych,

Kandydatéw na czionkdw Rady MNadzorczej zglaszajg czlonkowie Spoidzielni, do
Zarzadu Spokdzieini, w trybie § 30 % oraz 542 statutu.

Liste kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, kirzy spemnili wymogi okreslone
w ust. 4, sporzadza Zarzgd. :

Lista poddawana jest pod glosowanie {tajne) na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokonaé swojej prezentacii na kazdej czeéc
Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie Komisii Mandatowo — Skrutacyinej nie moga kandydowaé do Rady

MNadzorczej.

10. Wybory czfonkow Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart do glosowania,

na ktorych nazwiska i imiona kandydatdw, umieszczone sg w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa sie poprzez ziozenie kart do glosowania do urny w obecnosc
Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia.

11. Glosujacy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata, na kidrego oddaje glos.
12. Glos jest niewazny, jezell: '

1) na karcie do glosowania zostaly dodatkows dopisane nazwiska lub nazwiska zostaty
skreslone,

2) glosujacy zaznaczyt znakiem X na karcie do glosowania wigkszg liczbe nazwisk niz
liczba osob wybieranych do Rady Nadzorczej,

3) karia do glosowania zostata przekresdlona, podarta lub w inny sposoh uszkodzona.

13. Z listy zgloszonych kandydatow na czionkéw Rady Nadzorezej, zostajg wybrani

kandydaci, ktérzy uzyskali najwieksza liczbe oddanych glosdw, uwzgledniajac fgcznie
wyniki glosowa na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

14. Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie mozs przekraczac liczby czionkow

Rady Nadzorczej okreslonej w § 32 ust. 1 Statutu,




15. W przypadku uzyskania przez kandydatdw jednakowej liczby glosow mandat przypada
termu kandydatowd, ktdry posiada nizszy numer czionkowski (divzszy staz w
Spdidzieini).

£14

Odwolanie czionka Rady Nadzorcze] przed uplywem kadencfi moze nastgpic
wglosowaniu tajnym, wiekszodcia 2/3 glosdw czlonkdw biorgeych  udziab w
poszczegdinych czedciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia byt przewidziany punkt dotyczacy odwolania czionka Rady Nadzorczej.

§15

1. W trybie przewidzianym dla wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie
moze odwolat czionka ze skiadu Rady Nadzorcze| wickszoécig 2/3 oddanych glosow.

2. Glosowanie w sprawie odwolaria czionka Rady Nadzerczej przeprowadza sig przez

zZiozenie odpowiednich kart do urny w obecnoéci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

§ 16

Postanowienia zawarte w 88 13 - 15 majg odpowiednio zastosowanie przy wyborach
delegatow, zastepcow delegatéw na zjazdy organizacji spétdzielezych, w kidrych
Spétdzielnia jest zrzeszona.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17

Sprawy dotyczace sposcbu obradowania nie objete niniejszym Regulaminern rozstrzyga
Prezydium zebrania czesci Walnego Zgromadzenia, zgodnie 2z przyjetymi ogdinie
rasadami obradowania oraz postanowieniami Statutu Spétdzielni.

§18

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
oglasza zamkniecie obrad.

§19

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdd, kidry podpisuje
iego przewoedniczacy | sekretarz zebrania, (a w wyjgtkowych przypadkach w razie
przeszkéd fosowych lub  innych isfolnych powodow, kidre wystapily przed
sporzadzeniem protokofu — dwoch czionkéw prezydium).

2. Protokdt z obrad danej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sig w terminie 7 dni
od dnia odbycia dangj czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét i projekty uchwat przegtosowane na danej czgsci Walnego Zgromadzenia sg
jawne dla czionkéw Spdidzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyinego, w kitdrym
Spoidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowsj Rady Spétdzielczej.

4. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia glosowania tajnego, jawny jest jedynie
protokdt Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zawierajgcy informacie o ilogci addanych
glosdw. W celu zachowania zasady tajnoéci cdstgpuje sig od sporzadzania projekiu
uchwaty, co do ktére] glosowanie przeprowadzanie jest w sposob tajny.

5. Protokoly z obrad kazdej czesci Wainege Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spétdzielni co ngjmniej przez 10 lat. '

6. Zwolyjacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do uirwalania przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia za pomoca urzadzen rejestrujgcych dzwigk, o czym
czbonkowie bioraey udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwaiony zapis
diwiekowy przechowuje sie w okresie opisanym w ust. 5.

7. Na protokdt z obrad Walnego Zgromadzenia skladajg sig poszczegodine protokoty
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium. Kolegium tworzg przewodniczgey
i sekretarze poszczegbinych czesci Walnego Zgromadzenia. Do zadan Kolegium
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nalezy m.n. przeprowadzenie czynnoscl zwigzanych z ogloszeniem wynikdw
giosowan, ktore odbyly sie w sposob tajny, oraz opracowanie zbiorczege protokoh
7 calogci obrad Walnego Zgromadzenia. Protokdt 2z czynnosci Zwigzanych
z przeliczeniem glosow oddanych w glosowaniach tajnych jest integralng czescig
nrotokols z Walnego Zgromadzenia.

§20
1. W ciagu 10 dni po odbyciu ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w skladzie: przewodniczgcy | sekrefarze  poszczegoinych czedci  Wainego
Zgromadzenia na podstawie protokolow z tych zebrai autoryzujg tres¢ podjetych
uchwat oraz potwierdzajg, ktdre uchwaly zostaly podigte przez Walne Zgromadzenie,
a ktére nie zostaly podjete. Walne Zgromadzenie uwaza sie za zakonczone z dniem,
w kidrym Kolegium Wainego Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowato treéé
podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat.
2. Protokét z obrad Kolegium, kidre autoryzowafo trest podjetych uchwat | potwierdzite,
ktére uchwaly zostaly podjete a ktore nie zostaly podiete, podpisujg przewodniczacy
i sekretarze poszezegdlinych czesci Walnego Zgromadzenia (z uwzglednieniem
postanowien § 19}
3. Protokdt, o kidrym mowa w ust 2 stanowi integralng czesc protokotu Wainego
Zgromadzenia.
4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjgtych przez Walne Zgromadzenie.
§ 21
{Skredlony)
. Nazwa . Przewodniczacy Walnego
Cﬁ\?;m poszczegblnych Sekretarze Walnego Zgromadzenia Zaromadzenia
czescl WZ irnie 1 Nazwisko Pgdpis {mig i Nazwisko Podpis
| |,Ustronie” Janusz Kleban | (& — —~ Barbara Witek %ﬂmﬂ ﬁ‘;"‘“@&
Smolanska” -1 - Krzysztof )
. i czipnk. oczek. Wanda meega-ﬂé- - ey 07y Karagkiewicz ";Q)
. e /A | eszak ’
|, Srodmiescie Jan Kurcz (\W Jaworowski %
r u . . -_- ]
V| ,Cukrowa J:i’! Kosilo /%/ ‘/7I;}e‘eusz Po!:r;lj, ~
Wzgorze rzysztof M% M J—
V| Hetmatiskie I Pszczbikowski AR TE Jan Walcz A
WWzgbrze . . ] Zygmunt v '
VI Hetmanskie 1P Bozena Bachur (/ A Sroczynisk 2
Wzgorze Marek on
Vi Hetmanskie HI” Danuia Szymczak Cremiawski & ey
VL Alieszka I Maria Dopiera Ryszard Smogur d J
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PORZADEK OBRAD NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA
(proiekt)

Otwarcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy petomocnictw udzielonych przez czionkow spotdzielni w celu
reprezentowania ich w obradach Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Wybor Prezydium Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w przedmiccie prawidiowosci
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia kryteribw organizacyjnych
i finansowych przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura
techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.

Zamkniecie obrad.




Pkt. 7

‘Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia
kryteriow organizacyjnych i finansowych
przedsiewziecia deweloperskiego  pn.
,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalem handlowo-
uslugowym, z garazem podziemnym
wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna infrastrukturg techniczna
przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.



Uchwata nr 1/2017
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 5, 6 i 7 grudnia 2017 r.

w sprawie zatwierdzenia kryteriow organizacyjnych i finansowych dia
przedsigewziecia deweloperskiego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym,
z garazem podziemnym wraz 2z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Ruskiej
w Szczecinie”.

Na podstawie § 4 ust. 7 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM
~Kolejarz”:

§1

Zatwierdza kryteria organizacyjne i finansowe dla przedsiewziecia deweloperskiego
pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalem handlowo-
ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie”, ktére stanowig zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wvynik gtosowania;:
Za uchwatg gtosowalto — e cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — e, cztonkow

Szczecin, dn. 11 grudnia 2017 r.
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L.
. Zrédtem finansowania przedsiewziecia deweloperskiego sa:

Projekt

Zatacznik do uchwaty nr ..........
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
SM , Kolejarz”

KRYTERIA ORGANIZACYJNE | FINANSOWE
dia przedsiewziecia deweloperskiego pn.
»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-
ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna infrastrukturg techniczna przy ui. Ruskiej w Szczecinie.”

OPIS INWESTYCJI

. Lokalizacja inwestycji:

Dziatka gruntu nr 114/14 z obrebu 1056 Srédmiescie o obszarze 3.530 m?, dia ktére]
Sad Rejonowy Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty
KW SZ15/00132516/6.

. Spétdzielnia realizowac bedzie przedsiewziecie deweloperskie w celu ustanowienia

na rzecz nabywcow prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdiwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym i przeniesienia wlasnosci tych lokali na nabywcéw.

. Planowany zakres przedsiewziecia deweloperskiego, to budowa samodzielnego

budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Zgodnie z projektem budowlanym
opracowanym przez biuro projektowe MMM Architekci Marta Miller w maju 2017 r.,
przewidywany efekt rzeczowy przedstawia sie nastepujaco:
a) powierzchnia zabudowy — 1.085 m?
b) powierzchnia catkowita —4.035 m?
c) powierzchnia uzytkowa —2.506 m?
d) ilos¢ lokali — 62 szt.

w tym: lokale mieszkalne - 61 szt.

lokale uzytkowe  — 1 szt

e) miejsca postojowe w garazu podziemnym — 53 szt.
f) miejsca postojowe naziemne — 10 szt.
g) komodrki lokatorskie - 30 szt.

. Termin realizacji: 2018-2019 r.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI.

1) $rodki pieniezne wlasne, wnoszone przez nabywcow lokali,

2) srodki pieniezne wlasne Spétdzielni w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych,
lokalu uzytkowego lub miejsc postojowych przeznaczonych na potrzeby
wlasne Spoétdzielni lub najem.
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. Wymagane srodki pieniezne na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego bedg

wnoszone przez nabywcow w wyprzedzajacych ratach, ktorych wysokosé i terminy
wymaganych wpfat wuzaleznione bedg bezposrednio od harmonogramu
przedsiewziecia deweloperskiego. Pierwsza rata przewidziana w umowie
deweloperskiej nie moze by¢ nizsza niz 20% przedsiewziecia deweloperskiego.

. Szczegolowe zasady wnoszenia rat na poczet nabycia prawa, okreslone zostang

w umowie deweloperskiej (umowie przedwstepnej) zawartej w formie aktu
notarialnego.

. Jezeli nie wszystkie lokale mieszkalne lub lokal 0 innym przeznaczeniu lub miejsca

postojowe zostana sprzedane, w celu biezacego finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, okresli zasady
przejsciowego sfinansowania ich budowy ze $rodkéw pienieznych Spdétdzielni do
czasu ich sprzedazy.

. Srodki pieniezne beda wnoszone przez nabywcéw lokali w ratach na mieszkaniowy

rachunek powierniczy, zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 16.09.2011 r. (Dz.U. 2017 poz.
1468). Spdidzielnia bedzie prowadzita mieszkaniowy rachunek powierniczy
w formie rachunku powierniczego otwartego z zastrzezeniem pkt. 6.

. W przypadku zawierania umdw przed otwarciem rachunku powierniczego $rodki

finansowe nabywcéw beda wnoszone na rachunek notariusza sporzgdzajgcego
przedwstepne umowy sprzedazy i przeniesione na rachunek powierniczy
niezwlocznie po jego uruchomieniu.

. Zasady uruchamiania $rodkdw pienieznych z mieszkaniowego rachunku

powierniczego oiwartego na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okresione
bedg w umowie zawartej przez Spdétdzielnie z bankiem prowadzacym ten rachunek.

. Odsetki ustawowe od wptat ratalnych obcigzaja tylko te lokale, ktérych nabywcy nie

wnosili wymaganych rat w odpowiedniej wysokosci i terminach okreslonych
w indywidualnych umowach deweloperskich.

Spdidzielnia nie nalicza nabywcom odsetek od zgromadzonych przez nich srodkow
pienieznych przeznaczonych na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego.
Dopuszcza sie finansowanie inwestycji z kredytu bankowego udzielonego
wramach otwartego funduszu powierniczego. Uruchomienie kredytu wymaga
zgody Rady Nadzorczej zgodnie z § 55 ust. 5 Statutu spétdzielni.

ll. KOSZTY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Koszty przedsiewziecia deweloperskiego obejmuja miedzy innymi wszelkie koszty
bezposrednie i posrednie:
1) Koszty bezposrednie:
a) budynek mieszkalno-ustugowy,
b) miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym,
c) sieci i przylacza sieci do obiekidw kubaturowych (wodociagowe,
odprowadzenia sciekow, cieptownicze, elektroenergetyczne, itp.),




Projekt

d) drogi wewnetrzne, place, chodniki, miejsca postojowe itp.,

e) zielen,

fy oswietlenie terenu,

g) mata architektura,

h) pozostate elementy infrastruktury,

i} inne budowle.

2) Koszty posrednie:

a) sporzadzenie projektu budowlano-wykonawczego,

b) sporzadzenie badan geologicznych i geodezyjnych,

c) koszty przygotowania terenu pod budowe (koszt wyrebu lub karczowania
drzew, niwelacja i oczyszczenie terenu),

d) podatek od nieruchomosci,

e) opfaty za wieczyste uzytkowanie dziatki gruntu w okresie realizaciji inwestycji,

f) optaty zwigzane z podtaczeniem do sieci elektroenergetycznej,
wodociggowo-kanalizacyjnej, cieptowniczej, w wysokosci okreslonej
w warunkach przytaczenia,

g) remonty istniejacych drég osiedlowych, zieleni, mafej architektury -
zniszczonych w zwigzku z realizacja zadania inwestycyjnego,

h) ubezpieczenie inwestycji — jezeli inwestycje realizuje Spdtdzielnia,

) koszty wlasne Spdtdzielni zwigzane z realizacja przedsigwziecia
deweloperskiego,

) nadzor autorski, nadzor inwestorski lub koszty zleconej obstugi inwestycyjnej,

k) koszt stuzb pomocniczych zwigzanych z przedsiewzigciem deweloperskim,

) obstuga prawna,

m) odsetki za nieterminowg realizacje faktur, kary umowne lub inne kary
zwigzane z realizacjg przedsigwziecia deweloperskiego,

n) podatek vat naliczony przy zakupie materiatdw i ustug zwigzanych
z inwestycja, jesli nie podlega on odliczeniu (zwrotowi),

o) koszt corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnosci
inwestycyjnej Spétdzieini,

p) wartos¢ prawa do gruntu zwigzanego z realizacja przedsiewziecia
deweloperskiego, jezeli udziat w tym prawie zostaje przeniesiony na
nabywcow praw do lokali,

q) inne koszty nie wyszczegolnione, a poniesione przez Spétdzielnie w zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego.

IV. ZALOZONY STANDARD OBIEKTU | LOKALI.

1. Inwestycja posiada¢ bedzie wielkomiejski charakter zabudowy.

2. Obiekt wyposazony bedzie odpowiednio we wszystkie niezbedne instalacje
teletechniczne, elektryczne i sanitarne.
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3. Lokale przekazywane beda w stanie deweloperskim, tj. bez drzwi wewnetrznych,
bez wykonczenia plytkami scian i posadzek wewnatrz lokalu, bez urzadzen
sanitarnych i kuchennych. Wykonczenie $cian i stropdw — tynk gipsowy biatkowany.
Lokale wyposazone beda w grzejniki z gtowicami termostatycznymi; przewidziane
beda indywidualne liczniki ciepta oraz wody ze zdalnym odczytem, osprzet
elektryczny (bez lamp) i domofon. Wszystkie balkony, tarasy, loggie — wykonczone
docelowo gresem. Budynek wyposazony zostanie w dzwigi osobowe.

4. Teren wokét obiektu catkowicie zagospodarowany — z matg architekiura,
maksymalnie uzupemiony zielenia.

VI. WYBOR WYKONAWCOW INWESTYCJ! | NADZOR INWESTORSKI.

1. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane bedzie przez wykonawce wybranego
w drodze przetargu zgodnie z ,Regulaminem udzielania zamdwiers na roboty, ustugi
i dostawy na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.” przyjetym
przez Rade Nadzorczg w dniu 14.05.2015 r. uchwatg nr 10/2015.

2. Nadzdér inwestorski — wiasny w ramach dziatalnosci Dziatu Technicznego
Spoétdzielni lub zlecona obstuga inwestycyjna.

ds. Techniczng
CZLON




