Protokot nr 5
z posiedzenia Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie
z dnia 29 stycznia 2015 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

- Mirostaw Bajzert - Prezes Zarzadu
- Jolanta Tomkéw - Z-ca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych

Cztonek Zarzadu

- Halina Wojcik - Z-ca Prezesa Gtéwny Ksiegowy

Cztonek Zarzadu

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli:

- Maigorzata Bojarun — kierownik dziatu organizacyjno — cztonkowskiego,
- Dorota Jackowska — kierownik dziatu eksploataciji,
- Teresa Sidz — pracownik dziatu czynszéw.

Protokolant: Agnieszka Pudliszewska.
PORZADEK OBRAD
Odczytanie i zatwierdzenie protokotu z poprzedniego Zarzadu.

1.

Sprawy dziatu organizacyjno - czionkowskieqgo:

1.1.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie zakwalifikowania do lokali mieszkalnych lokalu
przy al- **************-

1.2.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie zmiany warunkéw umowy w zakresie obstugi
prawnej spétdzielni.

1.3.Wniosek o0 podijecie decyzji w sprawie sposobu dostarczania korespondencji przez
spotdzielnie.

1.4.Pismo p. *********** w sprawie zabawy karnawatowej dla dzieci.

1.5.Skreslenia z rejestru cztonkow.

1.6.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie dalszego postepowania z lokalem przy
ul- **************.

1.7.Whniosek o podjecie decyzji w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw (na podstawie § 6
ust. 4 pkt. 2 Statutu):
1) p. *hkkkkkkkkhkkhkkk Zam. prZy al. **************.
2) p- *kkkkkkkkkkkkk Zam. przy al- **************-

1.8.Informacja dziatu organizacyjno — cztonkowskiego w sprawie lokalu przy

I *kkkkkkkkkkkkk

Sprawy dziatu eksploatacii:

2.1.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie wyrazenia zgody obnizenie optaty dzierzawy
terenu u zbiegu ulic ***rxxFFrxREr | ke (sklep wielobranzowy).

2.2.Wniosek p. ******* o podjecie decyzji w sprawie wyrazenia zgody obnizenie
stawki najmu lokalu uzytkowego przy ul, *****x*rxseex

2.3.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie ewentualnego ograniczenia zakresu umowy
zawartej z ** ¥ ******** do obstugi osiedli Ustronie i Smolanska, oraz zawarcia nowej
umowy z firmg FHU ************** na kompleksowg pielegnacje zieleni w 2015 r. na
pozostatych osiedlach.

2.4.Wniosek o podijecie decyzji w sprawie zmiany ryczattowej optaty za zimng wode zu-
Zywana W toaletaCh przez kllentOW *kkkkkkkkhkkkkkk *kkkkkkkkkkkkk

2.5.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie wyrazenla zgody na dokonanle korekty rozli-
czenia c.o0. w 38 lokalach mieszkalnych.




*kkkkkkkkkkkkk

2.6.Wniosek p. *rrrmeetonajemcy lokalu uzytkowego przy ul.
, rRRmeessseer 0 podjecie decyzji w sprawie wyposazenia sali w klimatyzacje oraz
wydzielenia miejsc parkingowych.

2.7.Whniosek o podjecie decyzji w sprawie powotania komisji przetargowej do przetargu
na najem lokalu uzytkowego przy ul. ****xxxsxes

2.8.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie wyrazenia zgody na najem na dziatalno$¢ go-
spodarczg piwnicy w budynku przy al. ************** nrzez p, *Freerreeere Custalenia
ewentualnej stawki najmu oraz podjecia decyzji w 0 sposobie rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania.

2.9.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie zatwierdzenia rozliczenia kosztow podgrzania
wody uzytkowej dostarczonej do lokali mieszkalnych za okres 1 pazdziernika 2014 r.
— 31 grudnia 2014 r.

. Sprawy dziatu czynszow:
3.1.Whniosek o podjecie decyzji w sprawie spisania w pozostate koszty eksploatacyjne
kwot wynikajgcych z rozliczenh c.o. pustostanéw.

. Sprawy rézne:

4.1.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie ewentualnej zmiany firmy swiadczgcej ustugi
pocztowe na rzecz spotdzielni.

4.2.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie zatwierdzenia wyboru wykonawcy na wykona-
nie robdt dekarskich przy ul. ********xx**** graz y|, ****xrxes

4.3. Pismo Rady Osiedla ,Cukrowa” w sprawie:
1) korekty planu remontéw na 2015 r.
2) wymiany licznikbw wody oraz ksztattek hydraulicznych,
3) projektu ,Regulaminu rozliczania wody...”.

4.4. Protokét Rady Osiedla ,Ustronie” z dnia 19 stycznia 2015 r.

4.5.Protokét Rady Osiedla ,\Wzgérze Hetmanskie” z dnia 12 stycznia 2015 r.

4.6.Pismo Rady Osiedla ,Wzg6rze Hetmanskie” w sprawie projektu ,Regulaminu rozli-
czania wody...”.

4.7.Wniosek o podjecie decyzji w sprawie wyrazenia zgody na zakup pojemnikéw na
ulotki.

PRZEBIEG OBRAD

Na wstepie Zarzad zapoznat sie z trescig protokotu z poprzedniego posiedzenia i go za-
twierdzit.

. Sprawy dziatu organizacyjno - cztonkowskieqo:

1.1. W zwigzku z pracami zwigzanymi z wymiang trafostacji przy al. **************  Zarzgd

wstrzymat sie z podjeciem decyzji o zakwalifikowaniu do lokali mieszkalnych lokalu nr
Frmweeseeeeer - Jednocze$nie zobowigzat dziat czynszéw, aby do chwili podjecia ww.
decyzji lokal traktowany byt jako lokal mieszkalny, a co za tym idzie w programie SOL
nalezy wpisac i wykazywac prawidtowg powierzchnie lokalu.

1.2.Zarzad zapoznat sie z pismem ************** dotyczgcym umowy o statej wspotpracy w
zakresie obstugi prawnej i przekazat je do Rady Nadzorczej w celu oméwienia jego
tresci. Jednoczed$nie Zarzad wstrzymat sie z wyznaczeniem terminu spotkania z
Frmeseeeeer ktére ma sie odby¢ przy udziale Rady Nadzorczej. Termin spotkania zo-
stanie ustalony po oméwieniu pisma ************** \w dniu 12 lutego 2015 .

1.3.W zwigzku z dochodzgcymi do Zarzadu skargami lokatorow dotyczgcymi dostarcza-
nia korespondenciji bezposrednio do mieszkan (zamiast umieszczania koresponden-
cji w skrzynkach pocztowych), Zarzagd przypomina wszystkim pracownikom, ze
wszelka korespondencja do lokatoréw zamieszkujgcych w zasobach spétdzielni, po-
winna by¢ dostarczona do skrzynek pocztowych. Gospodarze doméw odpowiedzialni




za dostarczenie korespondencji powinni z tego faktu sporzadzi¢ notatke lub protokét
— uchwata 17/2015.

1.4.Zarzad zapoznat sie z pismem p. w sprawie zabawy karnawatowej dla
dzieci i zobowigzat dziat organizacyjno — cztonkowski do przekazania pisma lokatorki
wraz z odpowiedzig do Rady Osiedla ,Wzg6rze Hetmanskie”.

1.5.Zarzad skreslit z rejestru cztonkdw 4 osoby w zwigzku ze zgonem.

1.6.Dziat organizacyjno — cztonkowski przedstawit wniosek w sprawie dalszego postepo-
wania z lokalem przy ul. ************** ng zgonie lokatora p. ************** W dniu 8
wrzesnia 2014 r. siostry zmartego przekazaty klucze do ww. mieszkania. Zarzad po
zapoznaniu sie z wnioskiem przeznaczyt ww. lokal na przetarg.

1.7.Zarzad uchwalg 18/2015 przyjat w poczet cztonkéw (na podstawie § 6 ust. 4 pkt. 2
Statutu):

1) p. *FEEEEEROeRR zam. przy al, TRt _w o zwigzku z uzyskaniem spoétdziel-
czego wtasnosciowego prawa do ww. lokalu na podstawie prawomocnego po-
stanowienia Sgdu Rejonowego z dnia 4 wrzesnia 2013 r. o stwierdzeniu nabycia
spadku oraz ugody sadowej z dnia 22 lipca 2014 r. o0 podziat majatku,

2) p. TR zam. przy al. PRt _w o zwigzku z uzyskaniem wraz z p.
FrEesksneesr spotdzielczego wrasnosciowego prawa do ww. lokalu na podstawie
aktu poswiadczenia dziedziczenia z dnia 21 stycznia 2015 r.

1.8.W nawigzaniu do decyzji Zarzagdu z dnia 14 stycznia 2015 r. dziat organizacyjno —
cztonkowski poinformowat, ze planowane na dzien 30 stycznia 2015 r. protokolarne
przejecie lokalu przy ul. ************** nje odbedzie sie¢ w zwigzku z nieobecnoscig

p. Leszka Lukaszewicza, ktory przebywa na urlopie wypoczynkowym. Po jego powro-

cie zostanie przeprowadzona dezynfekcja lokalu i wowczas Kierownik Administraciji

p. lwona Kupinska poinformuje o mozliwym terminie wejscia do ww. lokalu i jego pro-

tokolarnego przejecia.

*kkkkkkkkkkkkk

2. Sprawy dziatu eksploataciji:

2.1.Dziat eksploatacji przedstawit wniosek w sprawie wyrazenia zgody na obnizenie opfa-
ty dzierzawy terenu u zbiegu ulic ****xxrxxxesex e (sklep wielobranzowy).
W zwigzku z pogarszajgcyg sie sytuacjag finansowg dzierzawca p. ************** zwrdcit
sie do Zarzadu z prosbg o obnizenie stawki dzierzawy do kwoty **********xxxx 74m?2
netto oraz zawnioskowat o odstgpienie od jej aktualizacji o wskaznik inflacji. Zarzad
po zapoznaniu sie z wnioskiem wstrzymat sie z podjeciem decyzji w ww. sprawie do
konca marca 2015 .

2.2.Dziat eksploatacji przedstawit wniosek w sprawie wyrazenia zgody na obnizenie
stawki najmu lokalu uzytkowego przy ul. ***FFP najmowanego  przez
p. FrrrEERRRRRR Pani TRt gwojg prosbe motywuje ciggtym spadkiem docho-
doéw spowodowanym zmniejszajgcy sie liczbg klientéw. Zgodnie z decyzjg Zarzadu
z dnia 22 stycznia 2014 r. p. ************** ytrzymano obnizong stawke najmu, ktora
obowigzuje od kwietnia 2013 r. Obecnie obowigzujgca stawka najmu wynosi
e ztim?2, Zarzad po zapoznaniu sie z wnioskiem wyrazit zgode na utrzyma-
nie obecnie obowigzujgcej stawki najmu.

2.3.Dziat eksploatacji przedstawit wniosek w sprawie ewentualnego ograniczenia zakresu
umowy zawartej z **xxxssrmmes einnaeeessssr do obstugi osiedli ,Ustronie” i ,Smolan-
ska”, oraz zawarcia nowej umowy z firmg FHU ™ =% ng kompleksowg piele-
gnacje zieleni w 2015 r. na pozostatych osiedlach. W zwigzku z wieloma krytycznymi
uwagami dotyczgcymi jakosci ustug swiadczonych przez ****xxsxxxks ki
na terenach spoétdzielni, dziat eksploatacji skierowat zaproszenie do z’rozenla oferty
cenowej do Firmy Handlowo — Ustugowej ,*************** kitdrej oferta w przetargu
przeprowadzonym w dniu 21 marca 2014 r., byta druga w kolejnosci pod wzgledem
uzyskanych punktéw. Zaproponowano ztozenie oferty na kompleksowg pielegnacije
zieleni na osiedlach ,Wzg6rze Hetmanskie”, ,Cukrowa”, ,Srédmiescie”, ,Mieszka I”. W




zwigzku z bardzo dobrg opinig Rad Osiedli ,Ustronie” i ,Smolanska”, jak réwniez Ad-
ministracji Osiedla ,Ustronie” o wspétpracy z ********xx s wxwkkmwwkisex zatozono, ze
osiedla te nadal bytyby obstugiwane przez te firme. Koszt wykonanla wszystkich prac
przez firme ,**** % wynidstby tgcznie ************** 7} | bytby wyzszy od kosztu
Wykonanla ICh prZGZ *hkkkkkkkhkkkkkk *hkkhkkhkkhkkkkkkk) O *hkkkhkkkkhkkhkkkk Z+ Zarzad po Zapo_
znaniu sie z wnioskiem zobowigzat d2|a+ eksploatacji do uzyskania opinii Rad Osiedli
w ww. sprawie. W pismie do Rad Osiedli nalezy poinformowaé¢ o ewentualnych wyz-
szych kosztach swiadczonych ustug. Jednoczesnie Zarzad zobowigzat dziat eksploa-
tacji do ustalenia terminu spotkania z firmg FHU *******sxxssxe,

2.4.Zarzad nie wyrazit zgody na obnizenie ryczattowej optaty za zimng wode zuzywang
W pomieszczeniach sanitarnych przez klientgw **xxxxxssxxxxx sk, Obecnie
pobierany ryczatt wynosi *********sreex 74

2.5.Zarzad wyrazit zgode na dodatkowy odczyt podzielnikéw i dokonanie korekty rozli-
czenia c.o. w 38 lokalach mieszkalnych. Ponadto Zarzad wyrazit zgode na rozliczenie
kosztow w lokalu przy ul. ************* nastepujgco: do dnia wymiany grzejnika
(wskazanie 215) oraz UF wiasciwy dla starego grzejnika, a pozostate zuzycie i UF dla
nowego.

2.6.Dziat eksploatacji przedstawit wniosek p. , hajemcy lokalu uzytkowego
przy ul, *rrrrrreessien oo ktory zwrdcit sie z prosbg o wyposazenie sali w
klimatyzacje oraz wyd2|elen|e mlejsc parkingowych. Pan ************** zwrdcit sie do
Zarzadu z propozycjg zainstalowania w wynajmowanym pomieszczeniu klimatyzaciji
przy partycypacji finansowej spétdzielni. Swojg prosbe motywuje duzym zaintereso-
waniem lokalem w miesigcach letnich i zapytaniami ewentualnych gosci
o klimatyzacje, ktérej brak jest przyczyng rezygnacji z wynajecia sali. Pan
FREmeekeneet* zaznacza, ze po przejeciu lokalu znacznie podnidst jego standard. Po-
nadto poinformowat, ze wszelkie sprawy zwigzane z zatozeniem klimatyzacji moze
dokonac¢ wspdlnie ze spoétdzielnig. Zarzad wyrazit zgode na zamontowanie w lokalu
klimatyzacji na koszt najemcy i zobowigzat najemce do przedstawienia spotdzielni
ofert na wykonanie tych prac przed wyborem wykonawcy. Jednoczes$nie Zarzad nie
wyrazit zgody na wyznaczenie miejsc parkingowych przed lokalem.

2.7.Zarzad uchwata 19/2015 powotat komisje przetargowg w sktadzie:
1) Dorota Jackowska — przewodniczgca,
2) Agnieszka Dyczewska — cztonek,
3) Anna Tryfon — czionek,
do przetargu na najem lokalu uzytkowego przy u

2.8.Dziat eksploatacji ponownie przedstawit wniosek w sprawie wyrazenla zgody na na-
jem na dziatalno$¢ gospodarczg piwnicy w budynku przy al. ******** ngrzez
p. ¥Frrreeemeet ustalenia ewentualnej stawki najmu oraz podjecia decyzji 0 sposobie
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania. Zarzad po ponownym zapoznaniu sie z
wnioskiem wyrazit zgode na najem piwnicy. Jednoczesnie Zarzad przeprowadzi ne-
gocjacje z p. **rreerrre*yy zakresie stawki najmu, kidéra nie moze by¢ nizsza niz
*kkkkkkkkkkkkkx Z*/mQ netto.

2.9.Zarzad uchwatg 20/2015 zatwierdzit rozliczenie kosztéw podgrzania wody uzytkowej
dostarczonej do lokali mieszkalnych za okres 1 pazdziernika 2014 r. — 31 grudnia
2014 r. Stawki zaliczkowe nalezy pozostawi¢ w dotychczasowej wysokosci.

*khkkkkkkkkkkkkk
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3. Sprawy dziatu czynszow:
3.1.Zarzad uchwatg 21/2015 wyrazit zgode na spisanie w pozostate koszty eksploatacyj-
ne kwot wynikajgcych =z rozliczen c.o. pustostandédw (tgczna kwota wynosi

*kkkkkkkkkkkkk
zh).




4. Sprawy rozne:
4.1.Zarzad zapoznat sie z ofertg firmy ************** kidra zlozyta oferte na Swiadczenie
ustug pocztowych na rzecz spotdzielni. Po zapoznaniu sie z ofertg, Zarzad wstrzymat
sie z podjeciem decyzji do czasu zapoznania sie z ofertg cenowg ***********xxx,
4.2.Zarzad uchwatg 22/2015 zatwierdzit wybér wykonawcy na wykonanie robét dekar-
skich przy ul. ****xxxxsssx graz yl., *** = Na wykonawce robo6t wybrano firme
*kkkkkkkkkkkkkk Za l(W()tQ kkkkkkkkkkkkkk Z+ brutto.
4.3.Zarzad zapoznat sie z pismami Rady Osiedla ,Cukrowa” w sprawie:
1) korekty planu remontéw na 2015 r. — przekazano do dziatu technicznego,
2) wymiany licznikéw wody oraz ksztattek hydraulicznych — przekazano do dziatu
technicznego,
3) projektu ,Regulaminu rozliczania wody...” — zapoznano sie z propozycjami
przedstawionymi przez Rade Osiedla.
4.4.Zarzad zapoznat sie z protokotem Rady Osiedla ,Ustronie” z dnia 19 stycznia
2015r.
4.5.Zarzad zapoznat sie z protokotem Rady Osiedla ,Wzgoérze Hetmanskie” z dnia
12 stycznia 2015 r.
4.6.Zarzad zapoznat sie z pismem Rady Osiedla ,Wzgdrze Hetmanskie” w sprawie pro-
jektu ,Regulaminu rozliczania wody...".
4.7.Zarzad wyrazit zgode na zakup pojemnikdéw na ulotki wg zapotrzebowania Admini-
stracji Osiedli.

Na tym protokét zakonczono.

Cztonkowie Zarzgdu Przewodniczacy Zarzadu

Z-CA PREZESA Z-CA PREZESA PREZES ZARZADU
Glowny Ksiegowy ds. techniczno - eksploatacyjnych

mgr Halina Woéjcik mgr inz. Jolanta Tomkow mgr Mirostaw Bajzert

Protokolant

Agnieszka Pudliszewska




