Uchwata nr f‘?x‘l14
Z dnia 28 marca 2014 r.

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
~Regulaminu porzadku domowego SM "Kolejarz" w Szczecinie”.

Dziatajac w oparciu o § 37 ust. 1 pkt 22 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz" — Rada Nadzorcza:

§1

Uchwala ,Regulamin porzadku domowego SM "Kolejarz" w Szczecinie”
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Traci moc regulamin wprowadzony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 69/2011
z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

§3

Realizacje uchwaly powierza sie Zarzadowi.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Regulamin
porzadku domowego SM ,Kolejarz” w Szczecinie

l. Przepisy ogdine

- 81 ,
W interesie wszystkich mieszkancéw lezy utrzymanie budynkdw i ich otoczenia oraz
wszelkich urzgdzen na osledlach SM. ,Kolejarz’ na odpowiednim poziomie
technicznym | estetycznym oraz otoczenie ich stalg | troskliwg opieka.

§2.

1. Postanowlenia regulaminu majg na celu ochrone mienia mieszkahcdw
f spdldzielni, utrzymania bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw wraz z ich
otoczeniem oraz zapewnienia warunkéw zgodnego wspdlzycia mieszkancéw,

2. Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki Spéidzielni, je] czionkéw i mieszkaricow
oraz wiasciclell i uzytkownikéw lfokali,

3. Czionkowie Spétdzielni oraz wszyscy pozostali uzytkownicy $g odpowiedzialni za
przestrzeganie postanowlen niniejszego regulaminu przez osoby wspdlnie z nim
zamieszkate (czionkéw rodziny, domownikéw) oraz inne osoby korzystajgce
z lokalu (najemecéw, podnajemcéw i ich gosci).

l. Przepisy dotyczgce utrzymania w nalezytym stanle technicznym budynkéw,
urzadzen i instalacii.

A. Obowiazki organéw Spétdzielni

§3.

Zarzad Spétdzielnl zobowigzany jest do:

1. Przekazywania lokatorom mieszkart w stanie zdatnym do uzytku na podstawie
protokotéw zdawezo-odbiorczych,

2. Zapownienla usunigcla usterek wynikiych z wadliwego  wykonawstwa
budowlanego lub wad urzgdzen | materiatow budowianych, ujawnionych
w okresie gwarancyjnym, :

3. Protokolarego odbloru lokalu mieszkalnego w przypadku opuszczenia
mieszkania przez lokatora,

4. Dbania o stan techniczny i sanitarno — porzgdkowy budynkdw oraz Ich ofoczenla -
i pomieszczen wspélnego uzytku jak korytarze, klatk] schodowe, korytarze
piwniczne, strychy, pralnie, suszarnie, parkingl, piaskownice, tereny zislone, place
zabaw dla dziect | mtodziezy i ich urzadzenia,

5. Zapewnienia misszkaricom dogodnych dojsé do budynkéw i mieszkan,

6. W okresie od zmierzchu do éwitu nalezy zapewnié oswietlenie numerow
telefonow alarmowych, gléwnych punktéw oswietlenlowych nad wejsciami do
budynkéw i klatek schodowych.

7. Dokonywania napraw budynku oraz pomieszezet | urzgdzery wymienionych w pkt,
4, a takze przywrécenla poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaieznie
od przyczyn z tym, Zze lokatora obcigza obowigzek pokrycia szkdd powstatych
Z jego winy, '



8. Dokonywania napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementdw
wyposazenia technicznego w lokalu w zakresle nie obcigzajacym lokatora
Spéidzielni,

§ 4.

-Zarzad Spdidzielni moze rozszerzy¢ swoje obowlazki odnodnie napraw wewnatrz
lokali poza zakres wyzej okreslony o ile zabezpieczy na ten cel dodatkowe Srodki
w optatach za uzywanie lokali.

§5.

Szczegblowe wzajemne prawa i obowlgzki uregulowanse sg zgodnie z § 101 § 11
Statutu SM ,Kolejarz” i Regulaminem w sprawie okreslania obowigzkéw Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” | cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali.

B. Obowigzki czlonkdw Spéidzielni | mieszkancow

§86.
Za uzywanio lokalu uzytkownicy wnosza do Spéidzielni optaty na pokrycie
przypadajacych na te lokale kosziow gospodarkli zasobaml mieszkaniowymi, ¢o
okreslaja §§ 83 i 83" Statutu SM ,Kolejarz” i Regulamin w sprawie zasad rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie
lokali.

§7.

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem. Za zgoda
Spétdzielni w lokalu mieszkalnym moze by¢ prowadzona dziataino$¢ gospodarcza,
lednakze tylko taka, kidra nie zagraza bezpieczenstwu i higienie oraz nie zakidca
spokoju wspoimieszkancdéw. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej bez zgody
Spoétdzielni jest zabronione.

§8.

Lokatorzy Spdtdzieini majg obowigzek dhaé o nalezytg konserwacje uzywanego
mieszkania iinnych przydzielonych im pomieszczenn (garaZe, piwnice) oraz
dokonywaé napraw urzgdzen technicznych i wyposazenia mieszkania w zakresie
ustalonym w Regulaminie w sprawie okredlania obowigzkéw Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" i czionkow w zakresie napraw wewnatrz lokali.

IH. Zmiana funkcii pomieszczen w lokalu | dodatkowe wyposazenie mieszkan

§9.
Wszelkie zmiany funkcjonalne lokalu | wyposazenia (wstawianie lub rozbleranie
§cianek dziatowych, przebudowa balkondw i loggi, zakladanie krat w oknach,
instalowanie dodatkowych kranéw, wanien itp.) moga byé dokonane jedynie za
pisemng zgods Zarzadu Spdldzielni okreslajgeg warunki wprowadzenia zmian.

IV. Przepisy w zakresie bezpieczeristwa, higieny i estetyki osiedla {domu)
i otoczenia
§ 10.

1. Ze wzgledu na grozgce niebezpieczenstwo oraz mozliwosé uszkodzenia instalacii
elektrycznej, zabrania sie dokonywania we wlasnym zakresie napraw | wymiany
bezpiecznikdéw poza obrebem mieszkania. Osoba, kidra wskutek naruszenia tego



zakazu spowodowata szkode, zobowigzana jest do pokrycla kosztéw joj
usunigcia. W przypadku stwierdzenla tego rodzaju uszkodzef nalezy
niezwiocznle zawiadomié Administracje Osledla lub Pogotowie Lokatorskle.

2. Lokator moze wymieni¢ uszkodzony bezplacznik zabezpieczajgcy obwdd
mieszkania, jednakze tylko przez wymlane na nowy o wymaganej wielko§ci
Zabrania sig stosowania innych metod zabezpleczania.

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania sle gazu nalezy natychmiast odclaé doplyw
gazu, a nastepnie zawiadomié pogotowie gazowe i administracje.

4. Nie wolno zmienia¢ Iub poprawia¢ we wiasnym zakresie kryz, nastaw wstepnych
zaworow termostatycznych przy grzejnikach c.o., jak réwniez odpowietrzaé
grzejnikéw, jesli nie posiadajg one odpowiednich odpowletrznikéw.

Wady dziatania instalac)l ¢.0. nalezy niezwiocznie zgtosié Administracji Osiedia.

§ 1.
W pomieszczenlach ogélnego uzytku (prainie, suszarnie, woézkownig, piwnice,
korytarze) nie wolno dokonywaé samodzisinie zmian instalaciji elektrycznej, gazowsi,
grzewczej | wodno-kanalizacyjnej.

= §12.
Wszelkie nieszczelnoscl urzgdzen, zaworéw i instalacji wodne] w mieszkaniu lokator
powinien niezwlocznie usunaé.

§13. :
Lokatorzy obowigzani sg zamykaé drzwi wejsclowe do budynkéw a drzwi
prowadzgce do korytarzy plwnicznych na klucz.

‘ § 14.

1. O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen | instalacji w mieszkaniu nalezy
niezwiocznie zawiadomi¢ Administracje Osledia lub pogotowie lokatorskie,
w przeciwnym razie uzytkownik mieszkania ponosi odpowiedziainoéé za szkody,
ktére mogg wynikngé w jego mieszkaniu lub u sasiadéw wskutek awarii instalac]i.

2. Wszyscy uzytkownicy mieszkan winnl dbaé o to, aby okna na klatkach
schodowych byly zamkniete, w szczegéinosci w sezonie zimowym.

3. Lokatorzy opuszczajacy mieszkania na czas diuzszy (np. urlop) powinni
pozostawia¢ w Administrac]i osiedla informacje, z kim nalezy kontaktowaé sle
telefonicznie w przypadku awaril instalacji wodno — kanalizacyjnej, c.o. czy
gazowej wymagajgcej natychmiastowego przeciwdziatania jej skutkom.

4. Przedstawiclele Spétdzielni uprawnieni sg do zadania udostepnienia przez
uzytkownika lokalu w terminie wezesniej z nim uzgodnionym w celu wykonania
napraw, doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego, kontrolowania
stanu sanitarno — porzadkowego w mieszkaniach, a uzytkownik lokalu jest
obowigzany udostepnié mieszkanie Spétdzielni.

5. W razle konigcznoéci natychmiastowego usunigeia awatli grozace| bezposrednio
powstaniu znacznych szkdd lub uruchomieniu jakiejkolwiek instalacji w budynku,
lokator jest obowligzany na zgdanie Administracji do niezwlocznego udostepnienia
fokalu. Jezeli lokator odmawla udostepnienia lokalu lub jest nieobecny,
przedstawiclele Spotdzieini majg prawoe wejsé do lokalu w razie potrzeby
wobecnoécl funkcjonariuszy Policjl. W przypadku otwarcia lokalu pod
nieobecnos¢ lokatora  przedstawiciels Spotdzielni sa  obowigzani do
zabezpleczenia tego lokalu | znajdujacego sig w nim mienla do czasu przybycia
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lokatora. Kazdorazowe otwarcle lokalu bez udzialu lokatora musl byé
potwierdzone protokotem.

Uzytkownik lokalu ma réwniez obowigzek udostepniania go w wyznaczonych
terminach w przypadku konlecznosci montazu, demontazu, plombowania
I odczytu urzadzen pomiarowych | wskaznikowych.

§ 1.

. Wszyscy mieszkacy zobowigzani sg do utrzymywania czystosci na klatkach

schodowych, korytarzach plwnicznych, w prainiach, suszarniach i innych
pomieszozeniach ogdinego uzytku oraz na terenach osiedlowych,

Zahronione Jest wyrzucanie przez okno oraz wykladanie na parapet zewnetrzny
jakichkolwisk $mieci, nisdopatkdw papieroséw, resztek pozywienia itp.

Do muszli toalstowych nie wolno wrzuca¢ $Smiecl, koéci, szmat i innych
przedmrotow

Smieci | odpadkl nalezy wynosié do odpownedmch pojemnikow Iub ZSypow
w budynkach, przestrzegajgc obowigzku segregacii odpaddw,

W przypadku rozsypywania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach
schodowych plyndéw uzytkownik zobowiazany jest uprzatnaé zanieczyszczone
miejsca.

§ 16.

. W godzinach od 22% do 6% w budynkach mieszkalnych na terenach osiedii

SM Kolejarz” obowigzuje clsza nocna.

Trzepanie dywanéw moze sig odbywad za wyjgtkiom dni Swiatecznych wytgeznie

w miejscach na ten cel przeznaczonych w godzinach od 8% do 20%, Zabrania sie

trzepania dywandw, chodnikéw, poscieli, odziezy itp. na balkonach, loggiach, na

klatkach schadowych i w oknach.

Wywolujace hatas ucigzliwe prace remontowe (np. prowadzone przy uzyciu

wiertarek, cykliniarek, zbljanie tynkéw itp.) mogg byé wykonywane w lokalach

mieszkalnych w dni powszednie w godzinach od 8% do 209,

Lokatorzy mieszkah winni zwrdci¢ szczegdéling uwage na zachowanie

estetycznego wygladu balkondw, loggi i okien.

Uzywante Instrumentéw muzycznych, odblarnikéw RTV | odiwarzaczy muzyki nie

moze zakiécaé spokoju innym uzytkownikom budynku: (bez wzgledu na porg

dnia).
§17.

1. Skrzynki | doniczki z kwiatami mozna umieszczaé wylacznie po wewnetrzngj
stronle okna badz balkonu.

2. Podlewanie kwiatbw na balkonach i parapetach okiennych powinno sie
odbywaé z umiarem tak, aby strugi wody z ziemia nie Sciekaly po murze,
niszczac elewacie i brudzge potozone nizej okna i balkony.

§ 18.

1. Z pralni zlokalizowanej w budynku moze korzysta¢ kazdy uzytkownik lokalu
mieszkalhego polozonego w tym budynku.

2. W czasie prania nalezy pomieszczenie pralni przewletrzyé, aby S$ciany,
stolarka i sufit nle byly narazone na statg wilgoc.

3. Po zakoriczeniu prania nalezy pomieszczenie pralni sprzaingé i doprowadzi¢
do nalezytego stanu, a klucz od praini zwrécié nastepnego dnia roboczego
gospodarzowl domu Iub Administracji Osiedia, kiéra obowigzana jest
sprawdzié na miejscu stan urzgdzen praini.



4. Lokator korzystajacy z pralnl lub suszarni winien jg tak uzytkowat aby nie
powodowa¢ zadnych szkéd oraz nieuzasadnionych strat ciepia,
a w szczegolnosci:

- hie roziswa¢ wody

- ulrzymywad drozno$é kratki éclekowej

- nie pozostawia¢ otwartych okien w okresie sezonu grzewczego
- zamykac zawory przygrzejnikowe ¢.o.

5. W pralni nie wolno praé blelizny przyjmowane} do prania w celach
zarobkowych,

6. Bielizne powinno suszyt sle w specjainie na ten cel przeznaczonych
pomieszczeniach — suszarniach,

7. Po wysuszeniu blelizne nalezy bezzwiocznie zabraé, zawory przygrzejnikowe
zamknat a klucz od suszarni zwrécié najpbzniej nastepnego dnia roboczego
gospodarzow! domu lub Administracji Osiedla.

8. Wysokos¢ oplat za uzywanie pralni i suszami ustala Zarzad.

§ 19,

1. Do przewoddw zsypowych nie nalezy wrzuca¢ odpadkéw, kidre mogg
spowodowac ich zatkanie oraz powodujgcych hatas (butelki, szyby) jak
rowniez réznego rodzaju plyndw, gruzu, materialéw pylacych i przedmiotow
wigkszych rozmiaréw.

2. Gruz pozostajgcy po remoncie mieszkania nalezy skiadad do pojemnikéw

- zamdwionych odpowiednio wezesnie]. Wywdz gruzu winien zlecié uzytkownik
mieszkania na koszt wiasny firmle $wiadczacej ustugl wywozu odpadéw.

V. P%zepisv w zakresie wspétzycia mieszkancow osiedli (domu)

§ 20.

1. Warunklem zgodnego wspétzycla wszystkich mieszkaricéw osiedll (doméw) jest
nie tylko przestrzeganie praw i obowigzkéw wynikajacych ze statutu, ale takze
poszahowanie praw sasiadéw do godnego | spokojnego zycla w warunkach
wielorodzinnej zabudowy.

2. Dziecl powinny bawi¢ sie na placach zabaw pod nadzorem doroslych. Za
niewlasciwe zachowanle slg dzlecl (hatasowanie, brudzenie &cian, niszczenie
urzadzeni, instalacji, drzew | krzewow itp.) 1 spowodowane przez nie szkody
odpowiedzlalni sg rodzice lub opiekunowie prawni.

Rodzice lub opiekunowle prawni ponoszg odpowiedzlalnosé cywilng za zdarzenia
wynikie na skutek pozostawienta dzieci bez nalezytej opieki,

§ 21,
W celu utrzymania na odpowlednim pozlomie stanu sanitarnego, estetycznego
I bezpieczenstwa zasobéw mieszkalnych oraz innych urzadzen wprowadza sie
nastgpujace zasady dotyczgce posiadania zwierzat domowych:
1. Zabrania sie¢ hodowll oraz dokarmiania w obrebie domoéw spdldzielczych krélikow,
drobiu, gotebl itp.
2. Psy powinny byé prowadzone na smyczy, a psy agresywne réwniez w kagancu,
3. Wiasciciele zwierzat domowych zobowigzani sg do uprzatniecia zanleczyszczen
spowodowanych przez psy, koty lub inne zwlerzeta domowe w miejscach
przeznaczonych do uzytku publicznego, w szezegdinosci: klatki schodowe, windy,
chodniki oraz trawniki wokét budynkéw,
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. Zabrania sig wprowadzania pséw, kotéw | innych zwlerzat domowych do miejsc
wydzielonych do zabawy dla dzieci, a w szczegdinosci do piaskownic (zaleca sie
korzys)tanie z wybiegu dla pséw oraz z urzgdzonych przez spéidzielnig ,psich
toalet").

. Przewozenle psa windg jest dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia
bezpieczenstwa innym osobom znajdujgcym sie w kabinie dzwigu poprzez
trzymanie psa ha smyczy | w kagaricu.

. Posiadanie psa nie moze by¢ uciazliwe dla sasiaddw, w szczegdinosci nie moze
zaklocaé spokoju wyciem, szczekaniem i Innym gloénym zachowaniem
dokuczliwym dia mieszkancow,

. Wiadclciele zwierzat ponoszg odpowiedzialnosé za wszelkie wypadki jakie
spowodowad mogg zwlerzeta domowe.

. Wiasciciele zwierzgt domowych winni rygorystycznie przestrzegaé obowigzku
ochronnego szczepienia psow | Innych zwierzat przeciw wéciekliznie.

§ 22,

. Parkowanis pojazdéw mechanicznych jest dozwolone tylko w miejscach do tego
wyznaczonych oraz na tych fragmentach jezdni, gdzie nie obowigzuje zakaz
zatrzymania lub postoju.

. Niedopuszczalne jest blokowanie przez pojazdy dojs¢ do klatek schodowych
i lokali uzytkowych, dojazddw do komdr zsypowych, a takze parkowanie w sposéb
uniemozliwiajacy dojazd do budynkdw pojazddw stuzb technicznych, ratunkowych
i porzadku publicznego.

. Zabronione jest parkowanie pojazdéw na trawnikach oraz parkowanie przez
osoby nieuprawnione na migjscach wyznaczonych dla pojazdéw osob
niepetnosprawnych.

. Zabronione jest zanieczyszczanie smarami chodnikow i drég dojazdowych araz
mycle wszelkich pojazddw na terenach osledll, poza przeznaczona do tego celu
myjnia samochodowa.

. Motocykli, skuteréw i rowerdw nie nalezy przechowywaé na klatkach schodowych,
ani w korytarzach piwnic ze wzgledu na tarasowanie przejScla (przepisy
p. pozarowe), brudzenie smarami $cian | podidg.

§23.

Zabrania sie dokonywania nasadzen drzew i krzewdw oraz urzgdzania klombéw
i ogrédkéw przydomowych bez uzgodnienia z Administracjg Osiedla.

Przepisy przeciwpozarowe

§ 24.

1. W piwnicach | pomieszczeniach ogdinego uzytku nie wolno przechowywaé

Lt

materialéw tatwopalnych, wybuchowych, zracych i wydzielajgcych intensywny
zapach.

. Korytarzy i przejs¢ nie wolno zastawiaé meblami, opakowaniami, woézkami
dziecigcymi lub innymi przedmiotami utrudniajgcymi swobodne poruszanie sie.

. Na klatkach schodowych, w piwnicach, na hatkonach, loggiach oraz na terenie
zewnetrznym uzywanie otwarlego ognia jest zabronione.

. Zabrania sie uzywania na terenie spétdzielni, na balkonach i loggiach urzgdzen
do grillowania weglowych i gazowych.



5. W przypadku uzywania przenosnych urzadzenh grzewezych nalezy zwracaé
uwage na zachowanle odpowiednich odlegtoci od materialéw fatwopalnych.

6. Zabranla slg palenia tytontu we wszystkich pomieszczeniach wspdlnych budynku,

7. Nalezy bezwzglednie przestrzegaé instrukejl przeciwpozarowych.

8. Zabronione fest niszczenle urzgdzen przeciwpozarowych,

VIL. Przepisy koncowe

§ 26.

1. Zakfadanie anten radiowych i telewizyjnych na dachach | tarasach budynku jest
dozwolone tylkc za zgodg Spdfdzielni w sposdb i na warunkach okreslonych
umowa.

2. Za wszelkie szkody spowodowane instalacjg urzadzen odpowlada wiasciciel
anteny,

§ 26, |

1. Skargi dot. nieprzestrzegania niniejszego regulaminu przez mieszkancow
powinny mie¢ forme pisemng I by¢ przekazane do Administracji badz Zarzadu
Spéidzielni,

2. W ciggu 30 dni skarga powinna byé rozpatrzona przez Administracie lub Zarzad
Spotdzielni a lokator powinien uzyskaé odpowiedz, X

. § 27' I ‘ Nt

1. Biorac pod uwage, ze wiasno$é spdidzielcza stanowi dobro ogdlu mieszkaficow
ize mieszkania, budynki, urzadzenia techniczno - gospodarcze oraz ich
otoczenie oddawane sg do uzytku w nalezytym stanle technicznym i estetycznym,
uzytkownik lokalu zobowiazany jest dbaé o trwate utrzymanie tego stanu.

2. Uzytkowanle mieszkan winno odbywaé sle w taki sposéb by nie naruszaio
spokoju  wspétmieszkancéw budynku | osiedla oraz zasad wspdizycia
spolecznego i dobrych obyczajow,

3. O razacym nie przestrzeganiu postanowien niniejszego regulaminu, niszczeniu
mienia nalezy nlezwltocznie poinformowaé odpowisdnie stuzby odpowiedzialne za
utrzymanie tadu i porzadku.

§ 28.
W przypadku zabrudzenia, uszkodzenia lub zniszczenia urzgdzenn wspdlnych
(korytarze, okna, windy itp.) sprawce szkody zobowigzany jest do jej naprawienia, W
przypadku uchylania sig od tego obowigzku lub w sytuacii gdy naprawa wymaga
Wykonania przez osobe uprawniong, wykonanle prac zapewni Zarzad Spétdzieini
obcigzajac kosztami winnego zaistniatego zdarzenia.

§ 29,
Przypadki pijanstwa, awanturnictwa lub notorycznego naruszania zasad
prawidiowego korzystania z lokali mogg by podstawa do wykluczenia czionka ze
Spéldzielni oraz przeprowadzenia dziatan prowadzgcych do eksmisji.



§ 30.
1. Niedozwolone jest przechowywanie w wézkowniach, pralniach, suszarniach, bez
plsemnej zgody spétdzielni prywatnych rzeczy, ktGre nie sa zwigzane z

przeznaczeniem uzytkowym tych pomieszczen.
2. Osoba korzystajaca z wozkowni, pralni, boksu badZ inhego pomieszczenia
ogoinego uzytku zobowigzana jest do wnoszenia z tego tytutu optat w wysokosci

ustalonej przez Zarzad.
§ 31,

Wszyscy uzytkownicy mieszkan | lokali uzytkowych zobowigzani sg przestrzegaé
zasad regulaminu | podporzadkowaé sie zawarlym w nim zasadom i wskazaniom.

§ 32.

1. Traci moc Regulamin uchwalony w dniu 29.09.2011 r.

2, N;mejszzoregulamm zostat uchwalony na posiedzeniu Fiady Nadzorczej w dniu
.................... r. 1 wehodzi w 2ycie z dniem , 28,902,224 .

Przewodniczacy Rady Nadzorcze]

Julian Soblerajski




