Uchwata 24/2021
z dnia 9 grudnia 2021 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia
wody w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie”.

Dziatajgc na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.30. Statutu Spétdzielni —
Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz™:

§ 1

Uchwala ,Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie”.

§ 2

Realizacje uchwaly powierza sie Zarzadowi SM  Kolejarz"
w Szczecinie,

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

ZASTEPCA PR ODNICZACEGO
RADY NADZORCZEJ

arek Czerniawski




Zalacznik do uchwaly nr 24/2021
Z dnia 8.12.2021 r.
Rady Nadzorczej SM Kolejarz”

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY
W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , KOLEJARZ” W SZCZECINIE

Regulamin zostat opracowany na podstawie Ustawy Prawo energetyczne, Ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdéw, Prawa
spétdzielczego, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Ustawy Prawo o miarach oraz
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Kolejarz”.

l. Postanowienia ogdine

§1

Niniejszy regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw zuzywanej wody uzytkowe]
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

§2

Uzyte w regulaminie okreélenia oznaczaja:

1.
2.

N

10.

1.

12.
13.
14.

Spétdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie.

Uzytkownik — osobe, posiadajgcg tytut prawny do lokalu mieszkalnego w postaci

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, wtasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego lub osobe posiadajgcg prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,

najemce lokalu mieszkalnego bedacego wiasnoscia Spotdzielni tub uzytkownika lokalu

bez tytutu prawnego.

Wodomierz — urzadzenie stuzace do pomiaru przeptywu wody posiadajgce:

a) ceche legalizacyjng Urzedu Miar,

b) dopuszczenie do obrotu na terenie Poiski wydane przez wtasciwg instytucje,

¢) oplombowanie wykonane przez pracownika Spoidzielni wzglednie przez inng firme
dziatajaca z upowaznienia Spotdzielni.

Wodomierz gléwny — przyrzad pomiarowy mierzacy ilo§é pobranej wody, znajdujgcy

sie na kazdym przytaczu wodociggowym.

Wodomierz lokalowy -~ wodomierz zainstalowany w lokalu mieszkalnym Ilub

uzytkowym.

Z.W.U. — zimna woda uzytkowa.

C.W.U. — ciepta woda uzytkowa.

Woda gospodarcza — zimna i ciepla woda zuzyta na potrzeby czesci wspoinegj

nieruchomosci.

Woda uzytkowa — woda dostarczona do nieruchomosci na potrzeby jej mieszkancow.

Koszt wody uzytkowej — koszt dostarczenia wody uzytkowej oraz odprowadzenia jej

do kanalizaciji.

Koszt podgrzania wody uzytkowej — suma ponoszonych przez Spéidzielnie optat

stalych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele podgrzewania wody uzytkowe;.

Koszty cyrkulacji c.w.u. — koszty zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej niezbednej

do utrzymania odpowiedniej dostepnosci cieptej wody w instalacji danej

nieruchomosci, niezalezne od zuzycia wody.

Woda niezbilansowana — réznica pomiedzy wskazaniem licznika gidéwnego, a sumg

wskazan wodomierzy lokalowych.

Dostawca ciepla - przedsiebiorstwo energetyczne, kiére ma podpisang umowe ze

Spoidzielnig na dostawe ciepta.

ZWiK — Zakiad Wodociagow i Kanalizacji.
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Zatgeznik do uchwaly nr 24/2021
z dnia 9.12.2021 .,
Rady Nadzorcze] SM Kolejarz”

Lokal uzytkowy — lokal uzytkowy, do ktérego przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu albo prawo wtasnosci.

§3

Koszty zuzycia wody i odprowadzania sciekow rozliczane s indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci lub zespotu nieruchomoéci w przypadku zasilania tego zespotu
z jednego przylgcza wodociggowego.

Koszty podgrzania wody rozliczane sg indywidualnie dia kazdej nieruchomosci lub
zespolu nieruchomosci w przypadku zasilania tego zespolu z jednego wezta

cieplnego.
§4

Wewnetrzne instalacje wodociagowe c.w.u. i z.w.u. od giownego zaworu odcinajgcego
doplyw wody do nieruchomoséci do zaworu lokalowego, znajdujace sig¢ w budynkach —
lacznie z wodomierzem lokalowym - stanowig czes¢ wspoing nieruchomosci.
Obowiagzkiem uzytkownika lokalu jest zapewnienie dostgpu do wodomierza na kazde
zadanie Spotdzielni w celu dokonania jego odczytu, kontroli, plombowania lub
wymiany. W przypadku koniecznoéci rozebrania zabudowy uniemoziiwiajacej dostep
do wodomierza koszty jej rozebrania i odtworzenia pokrywa uzytkownik.
Czesci wspolne nieruchomosci posiadajgce punkty poboru wody podlegajg
opomiarowaniu.

§5

Uzytkownik lokaiu ma obowigzek:

1.

niezwtocznego zawiadamiania Spétdzielni o:

1.1. koniecznosci wykonania prac skutkujgcych czasowym demontazem wodomierza,

1.2. uszkodzeniu badz wadliwym dziataniu wodomierza,

1.3. zerwaniu badz uszkodzeniu plomby;

udostepniania lokalu do:

2.1. kontroli, odczytu, naprawy, legalizaciji lub wymiany wodomierza,

2.2, naprawy lub wymiany zaworu badZ instalacji stanowigce] czes¢ wspoing
nieruchomosci.

W przypadku braku mozliwosci odczytu zdalnego wskazan wodomierza -

przekazywania do Spétdzielni informacji o wskazaniach wodomierzy w terminach

ustalonych przez Zarzad i podanych do wiadomosci cztonkdow co najmniej

z trzydniowym  wyprzedzeniem, poprzez informacje wywieszone na klatkach

schodowych;

w przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza lub zaworu spowodowanego jego

nieprawidiowa eksploatacjg — poniesienia pefnych kosztéw ich wymiany lub naprawy.

§6

obowigzkow Spéidzielni nalezy:.

montaz pierwszych wodomierzy w okresie 7 dni roboczych od dnia zgtoszenia przez
uzytkownika takiej potrzeby,

kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania robdt, kidre
wymagaja ich demontazu,

obstuga zamontowanych wodomierzy w okresie gwarancji,

wykonanie okresowych legalizacji lub wymiany wodomierzy,

przeprowadzenie kontrolnych odczytéw stanu wodomierzy oraz kontroli plomb
wodomierzy — wg potrzeb,

prowadzenie rejestru wodomierzy z terminem ich legalizacii.
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Rady Nadzorczej SM Kolejarz”

§7

Cecha legalizacyjna traci waznos¢ w przypadku:

1.1. uszkodzenia wodomierza,

1.2. uszkodzenia cechy (plomby) legalizacyjnej,

1.3. stwierdzenia, w wyniku badania wodomierza, w zatwierdzonym przez Urzgd Miar
punkcie legalizacyjnym, ze bledy wskazah wodomierza przekraczajg bledy
graniczne okreslone wtasciwymi przepisami.

W przypadku potwierdzenia uszkodzenia wodomierza lokalowego przez badanie,

o ktérym mowa w ust.1 pkt 1.3. — podstawg do rozliczenia zuzycia wody do czasu

wymiany wodomierza jest $rednie zuzycie wody przez uzytkownika z trzech

poprzednich okreséw rozliczeniowych.

W przypadku stwierdzenia prawidtowej pracy wodomierza lokalowego, koszt badania

obcigza osobe wnioskujgcg o jego sprawdzenie.

II. Zasady rozliczania kosztéw wody uzytkowej i kosztow jej podgrzania

§8

llo$é zuzytej przez uzytkownikéw wody ustala sig:

1.

Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych — wedlug wskazan wodomierzy
z uwzglednieniem rozliczenia wody niezbilansowanej przeprowadzonego zgodnie
z § 12 niniejszego regulaminu.

W przypadkach:

2.1. braku cechy legalizacyjnej wodomierza utraconej z przyczyn lezgcych po stronie
uzytkownika lokalu,

2 2. stwierdzenia naruszenia plomb lub uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika,

2.3. stwierdzenia poboru wody poza wodomierzem,

ktére uniemozliwiaja ustalenie rzeczywistego poboru wody, stosowany jest ryczatt

w nastepujgcej wysokosci:

a) zw.u. ~5,0m*m-c/osobg,
b) c.w.u — 3,0 m¥m-c/osobe.

2.4, Jezeli zarejestrowane $rednie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego
jest wyzsze od ryczattu okre$lonego w ust. 2 pkt. 2.3, zuzycie to przyjmuje sie
jako warto&¢ ryczattowa.

Okresy stosowania naliczen ryczattowych ustala sie nastgpujgco:

3.1. W przypadku braku cechy legalizacyjnej — od 1 stycznia roku, w ktérym cecha
legalizacyjna utracita wazno&¢ z winy uzytkownika lokalu, do dnia zainstalowania
wodomierza z wazng cecha legalizacyjna.

3.2. W przypadku stwierdzenia:

a) naruszenia plomb,

b) niezgloszonego uszkodzenia wodomierza,

c) pobierania wody poza wodomierzem,

od 1 stycznia roku kalendarzowego, w ktérym stwierdzono ww. nieprawidiowosci,
a w przypadku dokonanego w tym samym roku kalendarzowym odczytu
kontrolnego - od daty jego wykonania, do dnia usunigcia nieprawidtowosci.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza, ktére nastgpito nie z winy

uzytkownika lokalu, podstawg do rozliczenia zuzycia wody za dany okKres

rozliczeniowy do czasu wymiany wodomierza jest érednie zuzycie wody przez
uzytkownika z trzech poprzednich okresdw rozliczeniowych.



Zatgcznik do uchwaty nr 24/2021
z dnia 9.12.2021 r.
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§9

Koszty podgrzania wody uzytkowej wynikaja z faktur dostawcy ciepta.

Koszt podgrzania wody uzytkowej dla lokali mieszkalnych danego budynku lub grupy

budynkéw zasilanych ze wspéinego wezia ustala si¢ odejmujgc od kosztow

podgrzania wody obliczonych dla danego budynku Ilub grupy budynkow
obsiugiwanych przez jeden wezet koszty podgrzania wody przypadajace na lokale
uzytkowe.

. Koszt podgrzania wody uzytkowej obejmuje:

3.1. koszty state, ktérych wysokoé¢ wynika z sumy ponoszonych na rzecz dostawcy
ciepla optat za zamdwiong moc cieplng i za ustugi przesylowe liczone od
zamoéwionej mocy (MW). Koszty stale danego budynku rozliczane sg wg liczby
mieszkan w danej nieruchomosci.

3.2. koszty zmienne w wysokosci wynikajgcej z sumy ponoszonych na rzecz
dostawcy ciepta opiat za cieplo dostarczone na podgrzanie wody oraz za ustugi
przesylowe liczone od iloSci dostarczonego ciepta (GJ). Koszty zmienne
rozliczane sg na podstawie ustalonej zgodnie z § 7 | § 8B ilosci zuzytej w
poszczegdlnych mieszkaniach c.w.u. Koszty zmienne pomniejszone sg o koszty
cyrkulacji opisane w ust. 3.3.

3.3. koszty cyrkulacji stanowigce 15% kosztéw zmiennych. Koszty cyrkulagii
rozliczane sg wg liczby mieszkan w danej nieruchomosci.

. Dla nieruchomosci, w ktorych wystepuja lokale uzytkowe koszty cyrkulacji obliczane

s3 po odjeciu od kosztéw catej nieruchomosci kosztéw przypadajacych na lokale

uzytkowe.
§ 10

Uzytkownik zobowigzany jest wnosi¢ miesieczne zaliczki na poczet optat za wode

uzytkowa oraz za podgrzanie wody uzytkowej w wysokosci ustalonej przez Zarzad.

. Spéldzielnia dokonuje rozliczenia zuzycia wody z uzytkownikami lokali w ferminie

jednego miesigca po uzyskaniu stanéw wodomierzy na dzien:

a)} 31 marca,

b) 30 wrzesnia,

c) 31 grudnia.

. W przypadku braku mozliwosci odczytu zdalnego wskazan wodomierza, uzytkownik

samodzielnie dokonuje odczytu stanéw wodomierzy i przekazuje informacie

o numerze licznika oraz stanie zuzycia wody za posrednictwem poczty elektronicznej,

telefonicznie lub pisemnie

. Nadptata wynikajaca z rozliczenia kosztéw wody oraz kosztéw podgrzania wody
uzytkowej pomniejsza nalezne optaty od uzytkownikéw lokali.

. W przypadku istnienia zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokalu, nadptata zostanie

zaliczona w pierwszej kolejnosci na najstarsze zadiuzenie z tytulu optat. W przypadku

toczacych sie postepowan sadowych, nadptata w pierwszej kolejnosci zostanie

zaliczona na poczet kosztéw, a nastgpnie na pretensje gtowna i odsetki.

Niedoptata wynikajaca z rozliczenia kosztdw wody oraz kosztow podgrzania wody

uzytkowej wymaga uzupeinienia w najblizszym terminie wnoszenia optat za

korzystanie z lokalu.

. Wysokosé nadptaty lub niedoptaty ujeta jest w zawiadomieniu o rozliczeniu Zuzycia

wody.

. W przypadku zbycia prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, prawa i obowigzki

wynikajgce z rozliczenia indywidualnego wody w lokalu przechodza na jego nabywce.



Zatgcznik do uchwaty nr 24/2021
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§11

. W przypadku niedopetnienia obowigzku przekazania Spdidzielni w wyznaczonym
terminie informacji o wskazaniach wodomierzy rozliczenie zostanie dokonane
szacunkowo, na podstawie §&redniego zuzycia z trzech poprzednich okresow
rozliczeniowych.

. Zmniejszenia fub zwickszenia kosztéw podgrzania wody wynikajacych z rozliczef
dodatkowych (korekty) uwzglednia sie w rozliczeniu kosztow podgrzania wody dla
danej nieruchomoséci lub zespotu nieruchomoéci w nastepnym okresie rozliczeniowym.

§ 12

. Woda niezbilansowana ustalana jest w ten sposob, ze od zuzycia wykazanego na

fakturze dostawcy wody odejmuje sie:

1.1, wode pobrana przez uzytkownikéw lokali, ktérej zuzycie ustalone jest na
podstawie wskazarn wodomierzy,

1.2. opomiarowana wode zuzywang w pralniach - koszty obcigzajg osoby korzystajace
z pralni,

1.3. opomiarowana wode zuzywang do podiewania ogrodkéw przydomowych — koszty
obcigzaja nieruchomos¢ korzystajgca z wody,

1.4. wode zuzywang na cele ufrzymania czystoéci danej nieruchomosci — koszty

obcigzajg te nieruchomosg,
. opomiarowang lub ustalong w formie ryczattu wode zuzyta na cele remontowe,
. opomiarowang wode zuzytg przez lokale uzytkowe znajdujgce sie w danej
nieruchomaosci,

1.7. opomiarowang wode zuzytg na inne cele nie wymienione w pkt. 1.1 do 1.6 i nie
zwigzana z eksploatacjg danej nieruchomosci. .

. Woda niezbilansowana rozliczana jest w terminach zgodnych z odczytami wodomierzy

dostawcy wody i odpowiednio zwigksza lub zmniejsza rozliczenie indywidualne lokali

znajdujacych sie w danej nieruchomosci. Rozliczenie wody niezbilansowanej w danym

okresie dokonywane jest na podstawie zweryfikowanych danych z poprzedniego

okresu rozliczeniowego tozsamego z odczytami dostawcy wody.

Niedobér lub nadwyzka wynikajgca z rozliczenia niezbilansowanej ilosci wody

rozliczana jest proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspéinej.

. W przypadku rozliczania grupy nieruchomosci rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 2

dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni  uzytkowej poszczegdlnych

nieruchomosci.

§13

. Z tytulu zanizonej temperatury cieptej wody, gdy jest to skutkiem niedotrzymania
warunkow umowy sprzedazy ciepta i Swiadczenia ustug przesytowych przez
przedsigbiorstwo energetyczne, uzytkownikom lokali w danym budynku przystuguje
upust w wysokosci wynikajacej z bonifikat, upustéw lub innych opiat uzyskanych od
przedsigbiorstwa energetycznego. Taki upust jest rozliczany wg ilosci mieszkan
w danym budynku.

. W przypadku stwierdzenia zbyt niskiej (ponizej 45°C) lub zbyt wysokiej (powyzej 55°C)
temperatury podgrzane] wody, uzytkownik mieszkania winien niezwtocznie zglosic ten
fakt Administracji Osiedla, a nastepnie udostgpni¢ mieszkanie pracownikom
Spoldzielni celem dokonania pomiaru temperatury wody i spisania stosownego
protokotu.

. Upusty rozliczane sg w okresach pélrocznych. Warto$¢ udzielonych upustow stanowi

zmniejszenie wptywow z tytutu optat za podgrzanie wody.
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Hl. Postanowienia koncowe

§ 14

Rozliczenia kosztow wody uzytkowej oraz kosztéw podgrzewania wody uzytkowej nie
wymagajg zawierania dodatkowych uméw pomigdzy Spoétdzielnia, a uzytkownikami iokali
mieszkalnych i uzytkowych.

§ 15

1. W przypadku zlozenia przez uzytkownika lokalu reklamacji do otrzymanego
rozliczenia, Zarzad jest zobowiazany w terminie 30 dni rozpatrzy¢ odwotanie i udzieli¢
uzytkownikowi odpowiedzi.

2. Ziozenie reklamacji wymaga formy pisemnej.

§ 16

Wszelkie zmiany i uzupeinienia niniejszego regulaminu moga by¢ dokonywane przez
Rade Nadzorcza w formie uchwaty.

§17
1. Niniejszy regulamin obowigzuje od 09.12.2021 r.

2. Traci moc regulamin zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 23/2021 z dnia
25 listopada 2021 r.

a
ZASTEPCA PRZEWODNIGZACEGO. PRZEWODNICZACY

DY NADZORCZEJ RADY, ADZORcz\iJ
arej¢/Czerniawski Ry$3 d-Sro




