Regulamin okreslajacy obowigzki Spéldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie
uzytkowania i napraw wewnatrz lokali, loggii, balkondw, taraséw, pomieszczen
przynaleznych oraz zasad rozliczen Spétdzielni z osobami zwalniajacymi lokale

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

Regulamin zostat opracowany na podstawie Ustawy Prawo Budowlane, Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

A. Postanowienia ogoéine

Niniejszy regulamin okresla obowigzki spoétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie uzytkowania
i napraw wewnatrz lokali, loggii, balkonéw, taraséw, pomieszczenh przynaleznych oraz zasad
rozliczen spoétdzielni z osobami zwalniajgcymi lokale.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1. Spéldzielnia — Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Kolejarz” w Szczecinie.

2. Uzytkownik — osobe, posiadajgcg tytut prawny do lokalu mieszkalnego w postaci
spoldzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu, wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub osobe posiadajgcg prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,
najemce lokalu mieszkalnego bedacego wlasnoscig Spétdzielni lub lokalu uzytkowego.

3. Uzywanie lokali — wykorzystywanie lokali w celach mieszkalnych, uzytkowych,
gospodarczych, spotecznych, o$wiatowych i kulturalnych oraz sportowych i rekreacyjnych.

4. Naprawa — roboty remontowe i konserwacyjne oraz wymiane zuzytych lub uszkodzonych
czesci i elementow wykonczenia oraz wyposazenia wnetrza lokali. Do wnetrza lokali nie
zalicza sie¢ zewnetrznej powierzchni drzwi wejsciowych, o ile nie byly wymieniane przez
uzytkownika, a takze elementy konstrukcji balkonéw, loggii i elewacji budynku.

B. Obowiazkow Spoétdzielni i uzytkownikow lokali

Czesé |
W sprawie okreslenia obowigzkéw Spéidzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali.

I. Obowiazki Spéldzielni

§1

1. Utrzymanie budynku w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym oraz zapewnienie sprawnego
dziatania istniejgcych w nim instalacji i urzadzen technicznych.

2. Dokonywanie okresowych kontroli stanu technicznego budynku, instalacji wewnetrznych oraz
przewoddéw kominowych i wentylacyjnych, z czestotliwoscia i w zakresie okreslonym
w przepisach Prawa Budowlanego i innych przepiséw powszechnie obowigzujacych.

§2

Do obowiazkdéw Spdtdzielni nalezy w szczegdlnosci:

1. Naprawa i wymiana przewodu instalacji elektrycznej od tablicy licznikowej znajdujgcej sie na
klatce schodowej lub w piwnicy budynku do =zabepieczen =zalicznikowych (gniazda
bezpiecznikowego lub tablice bezpiecznikowe) wewnatrz mieszkania, z zastrzezeniem jak

w §4 pkt. 12,
2. Naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania tgcznie z grzejnikami z wylgczeniem:
— mechanicznych uszkodzen zawordw termostatycznych i innych urzadzen

regulacyjnych i pomiarowych,
- grzejnikdw i innych elementdéw instalacji centralnego ogrzewania wymienionych lub
przerobionych wtasnym staraniem przez uzytkownikéw lokali.



3. Naprawa lub wymiana piondw instalacji:

a) gazowej do zaworu przed gazomierzem wraz z zaworem gazowym, a gdy lokal nie jest
wyposazony w gazomierz — do pierwszego zaworu wraz z tym zaworem, za trojnikiem
odchodzgcym do mieszkania,

b) wodociggowej do gtéwnego zaworu odcinajgcego tgcznie z wodomierzem,

c) cieptej wody do gtdwnego zaworu odcinajgcego tacznie z wodomierzem,

d) kanalizacyjnej bez podejcia do przyboréw kanalizacyjnych typu wanna, zlewozmywak,
muszia, natrysk itp. - odprowadzenie do pionu kratek $ciekowych, jezeli uszkodzenie
nastapito nie z winy uzytkownika,

4. Usuniecie zaciekdéw powstatych na skutek nieszczelnosci dachu lub scian.

§3

Naprawy, o ktérych mowa w § 2 finansowane sa z funduszu na remonty i konserwacje.

Il. Obowiazki uzytkownikdw lokali.
§4

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowiazkéw Spétdzielni

obciazajg cztonkow i najemcow zajmujgcych te lokale.

Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali znajdujgcych sie w budynku Spétdzielni w szczegoinosci

nalezy:

1.  naprawa lub wymiana tynkéw wewnatrz lokalu,

2. malowanie sufitow i $§cian wewnatrz mieszkania,

3.  malowanie logii i balkonéw z czestotliwoscia wynikajaca z wiasciwosci techniczno-
estetycznych, z zachowaniem istniejgcej kolorystyki,

4. malowanie olejne drzwi wewnatrz, okien wewnatrz i zewnatrz, mebli wbudowanych
w §ciany i podtég przeznaczonych do malowania olejnego, grzejnikow, rur i innych
urzadzen wymagajgcych malowania olejnego,

5.  konserwacja, naprawa podtdz tgcznie z podtogami i posadzkami na loggiach i balkonach
(bez ingerencji w izolacje przeciwwilgociowe),

6. konserwacja, naprawa lub wymiana posadzek w mieszkaniach,

7. konserwacja, regulacja, naprawa typu flekowanie, szklenie, wymiana oku¢ w stolarce
okiennej i drzwiowej. Uzupetnienie okitowania lub uszczelek w stolarce okiennej,

8. wymiana stolarki okiennej (zgodnie z obowigzujagcym regulaminem), z zachowaniem
istniejgcych podziatdéw i kolorystyki,

9. naprawa i wymiana stolarki drzwiowej,

10. konserwacja, naprawa lub wymiana: kuchenki gazowej, grzejnika wody przeptywowe]
(bojlery), wanny, brodzika, zlewozmywaka, umywalki z bateria i osprzetem (syfonu,
podejécia etc.), sptuczki i innych urzadzen sanitarnych, w ktére jest wyposazony lokal,

11.  wymiana instalacji gazowej od odbiornikéw gazu do zaworu za gazomierzem lub zaworu
odcinajgcego gaz do mieszkania,

12. wymiana zabezpieczen zalicznikowych (gniazd bezpiecznikowych lub  tablic
bezpiecznikowych) sprawnych pod wzgledem technicznym, na wniosek wiasciciela lokalu,

13. naprawa i wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elekirycznej w lokalu wraz
Z wymiang przewodow,

14. usuwanie niedroznosci instalacji kanalizacyjnej na odcinku od przyboru sanitarnego
(zlewozmywak, umywalka, wanna, muszla) do pionu kanalizacyjnego tgcznie z kratkami
$ciekowymi,

15. konserwacja, naprawa lub wymiana instalacji, grzejnikbw oraz pieca c.o. i c.w.u.
w mieszkaniach z indywidualnym ogrzewaniem etazowym,

16. udostepnianie lokali w celu zainstalowania podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania
oraz ich odczytéw i wymiany. O terminie montazu, wymiany lub odczytéw podzielnikow



Spotdzielnia informuje uzytkownikéw poprzez umieszczenie ogtoszenia na klatkach
schodowych budynkow,
17. naprawianie lub uzupetnianie ubytkéw tynku, malowanie $ciany od strony klatki schodowe;
po wymianie drzwi wejsciowych do lokalu,
18. udostepnianie lokali w celu wykonania robét remontowych ujetych w planach remontow
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza. W przypadku nieudostepnienia lokalu
w uzgodnionym lub wyznaczonym terminie, koszty ewentualnych prac remontowych i inne
koszty np. przegladéw technicznych, napraw, konserwacji itp., niezbednych do wykonania
w zwigzku z nieudostepnieniem lokalu, ponosi¢ bedg wylgcznie uzytkownicy tych lokali,
19. udostepnianie lokali w celu dokonywania przegladéw instalacji gazowej, wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej i innych przegladéw technicznych,
20. poniesienie dodatkowej optaty zwigzanej z:
v przeprowadzeniem przegladéw technicznych wynikajgcych z postanowiert Prawa
Budowlanego,
v'montazem, wymiang lub odczytem podzielnikow,
v/ wymiang wodomierzy,
w zwigzku z nieudostepnieniem lokalu w wyznaczonym terminie, w wysokosci okreslonej
w umowach zawartych z wykonawcg tych ustug. Koszty obejmowac¢ bedg miedzy innymi
koszty wymiany urzgdzen oraz koszty dojazdu pracownikéw/firm dokonujgcych wymiany.
21. uzyskanie zgody na ewentualng zabudowe balkonu.

§5

Naprawy wszystkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lub jego
domownikéw obcigzajg uzytkownika.

§6

W przypadku otrzymania zgody Spétdzielni na zmiane (zwigkszenie) mocy zasilania od zestawu
licznikowego do lokalu mieszkalnego w celu zapewnienia nalezytego wykonania prac, uzytkownik
winien wptaci¢ do kasy Spétdzielni, przed rozpoczeciem prac, kaucje gwarancyjng w kwocie
500 zt, ktéra bedzie podlegaé zwrotowi po zakonczeniu i odbiorze robét.

Czesc i
W sprawie rozliczenia finansowego Spétdzielni z osobami zwalniajgcymi zajmowane lokale

§7

Rozliczenie Spotdzielni z tytutu udziatu, wkiadu, optat czynszowych z osobami zwalniajgcymi lokal,
dokonywane jest wedtug zasad okreslonych w Statucie Spoétdzielni i ustawie o spétdzielniach

mieszkaniowych.
§8

Osoba zwalniajaca lokal obowigzana jest:

1. przekaza¢ protokolarnie lokal Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokryé koszt
odnowienia go przez Spoéidzielnie. Odnowienie lokalu powinno polega¢ na pomalowaniu
mieszkania,

2. pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany posadzek, piecykéw i kuchenek gazowych oraz
innych elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w lokalu i stanowigcych
normatywne wyposazenie lokalu,

3. usungc¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu, powstatych z winy cztonka lub oséb
z nim zamieszkatych,

4. pokryé koszty zuzycia badz wymiany zamontowanych nowych urzadzen sanitarnych:
umywalki, wanny, muszli ustepowej wraz z niezbednym osprzetem.

5. rozliczy¢ media wg zasad okreslonych w odrebnych regulaminach.



1.

2.

§9

W przypadku nie przekazania lokalu w stanie opisanym w § 8, rozliczenie osoby uprawniongj
uwzgledni koszt prac remontowych pomniejszajac cene uzyskang w przetargu o ten koszt.
Przystugujaca osobie uprawnionej rownowarto$é wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego nie
moze byé wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby kt6ra nabyta lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spétdzieinie zgodnie z postanowieniami statutu.

Czesé Il
Dodatkowe wyposazenie mieszkan.

§10

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sig¢ naktady poczynione przez uzytkownikow
z wlasnych $érodkéw i na wiasne ryzyko na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowg mieszkania.

1.

§ 11

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Spétdzielni, gdy potaczone jest
ze zmianami w uktadzie funkcyjno — uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi, a nie
jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni.

2. W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji, rozliczenie z tytulu dodatkowego
wyposazenia i wykoriczenia jest dokonywane w ramach wkfadu wnoszonego przez nabywcow
mieszkan na podstawie umowy o budowe lokalu.

3. W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spétdzielni, rozliczenia z tytutu
dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia sg uwzgledniane w operacie szacunkowym przy
ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu.

Czes¢ IV

Postanowienia koncowe.

§12

Niniejszy regulamin zostat uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej nr .9{.2/023. z dnia b O4. 2023

§13

Traci moc regulamin uchwalony uchwatg nr 74/2009 z dnia 17.12.2009 r.

SEKREZSR'
RADY NADZORCZEJ

Halina Siewiorek




Uchwata QI2023
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rady Nadzorczej Spoétdzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
zatwierdzenia ,Regulaminu okre$lajgcego obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikéw
lokali w zakresie uzytkowania i napraw wewnatrz lokali, loggii, balkonéw, taraséw,
pomieszczeh przynaleznych oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z osobami
zwalniajacymi lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie”.

Dziatajagc na podstawie § 36 ust. 1 Statutu Spodtdzielni — Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz™:

§ 1

Uchwala ,Regulamin okres$lajgcy obowiazki Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali
w zakresie uzytkowania i napraw wewnatrz lokali, loggii, balkonéw, tarasoéw,
pomieszczen przynaleznych oraz zasad rozliczen Spétdzielni z osobami
zwalniajgcymi lokale w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie”.

§ 2

Tres¢ regulaminu stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi SM ,Kolejarz” w Szczecinie.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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