Uchwata nr 19/13
z dnia 27 czerwca 2013 r.

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
,Regulaminu wymiany zewnetrznej stolarki okiennej w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie”.

Dziatajac w oparciu o § 37 ust. 1 pkt 21 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” — Rada Nadzorcza:

§1

Uchwala ,Regulamin wymiany zewnetznej stolarki okiennej w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie” stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc regulamin wprowadzony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 75/2009
z dnia 17 grudnia 2009 r.

§3
Realizacje uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY

RADY NADZORCZEJ

Julian Sobiera







Regulamin
wymiany zewnetrznej stolarki okiennej w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

I POSTANCWIENIA OGOLNE

§1

1. Przepisy niniejszego regulaminu okreslaja prawa i obowigzki Spoétdzielni oraz
uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie pierwszej wymiany
zewnetrznej stolarki okiennej, do kidrej zalicza sig okna zwykle, porifenetrowe,
naswietla craz drzwi balkonowe.

2. llekroé w regulaminie jest mowa o:

- Spoéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielnie Mieszkaniowg
JKolejarz”,

- Uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ osobe bedacg cztonkiem
Spotdzielni, posiadajaca tytut prawny do lokalu mieszkalnego w formie
spotdzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu, prawa
odrebnej wiasnoéci  lokalu  mieszkalnego lub  spéidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego,

- Wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, z ktorym Spofdzielnia
zawarta umowe badz udzielifa zlecenia na wymiang stolarki okiennej,

- Stolarce — nalezy przez to rozumie¢ okna, drzwi balkonowe, porifenetrowe
i naswietla wystepujace w zewnetrznych $cianach budynku wykonane z
drewna lub PCV,

- Ustugobiorcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéry dziata na zlecenie
uzytkownika,

- Cenie rozliczeniowej — nalezy przez to rozumie¢ cene wykonania 1 m?
wymiany (demontazu, montazu okna) w danym roku ustalonej, w wyniku
przetargu, badz negocjacji na wykonanie wymiany okien w zasobach
Spétdzielni.

§2

Zabezpieczenie witasciwego stanu technicznego stolarki okiennej nalezy do
obowigzkéw zaréwno Spoétdzielni, jak i uzytkownikéw lokali, bowiem stolarka ta jest
czeécig skladowg budynku bedacego wiasnoscig Spoldzielni i elementem
wyposazenia lokalu.

§3

Majgc na uwadze postanowienia § 2, strony tzn. Spotdzielnia i uzytkownicy
uczestniczg w ponoszeniu kosztéw wymiany stolarki okiennej w proporcji 50% na
50%.




§4

1. Stolarka okienna moze by¢ wymieniona zgodnie z postanowieniami niniejszego
regulaminu:
- przez Spotdzielnie na wniosek Uzytkownika lokalu,
- przez uzytkownika lokalu za wiedzg Spotdzielni.

2. Wymiana stolarki okiennej, o ktérej mowa w ust. 1 mozliwa jest jedynie pod
warunkiem zachowania dotychczasowych gabarytéw, podzialdw i kolorystyki.
Jakiekolwiek zmiany i odstepstwa od powyzszego wymagajg zgody Spotdzielni.

§5

W przypadku wymiany stolarki na zlecenie Spotdzielni, uzytkownik winien zaptacié
bezposrednio wykonawcy 50% naleznoéci za dokonang wymiane okien — w terminie
wskazanym w fakturze VAT wystawionej przez wykonawce.

§6

W przypadku, gdy wymiane stolarki okiennej zleca uzytkownik, Spétdzielnia zwraca
uzytkownikowi w terminie wynikajgcym z rejestru stolarki okiennej 50% poniesionych
naktadow wykazanych w fakturze ustugobiorcy, jednak nie wiecej niz wynika to z
iloczynu 50% ceny rozliczeniowej obowiazujgcej w roku wymiany stolarki i
normatywnej powierzchni przypisanej dla konkretnego typu okna.

§7

1. Wymiana stolarki odbywa sie na wniosek uzytkownika zgtoszony do Spéidzielni
w formie pisemnej.

2. Jezeli uzytkownik wnosi o wymiang stolarki w trybie § 5 regulaminu, to
przystapienie wykonawcy do wykonania robét uzaleznione jest od podpisania
przez uzytkownika umowy z wykonawcg o pokryciu 50 % kosztdéw wymiany.

§8

O wymiane stolarki okiennej na zasadach okreslonych w regulaminie moga ubiegaé
sig jedynie uzytkownicy lokali nie zalegajacy z optatami za korzystanie z lokali.

1. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§9

Do obowigzkow Spétdzieini nalezy:
1. Zapoznanie uzytkownikow lokali z postanowieniami regulaminu.
2. Prowadzenie ,Rejestru stolarki okiennej” i chronologiczne ewidencjonowanie w
nim wnioskéw o wymiane stolarki okiennej skiadanych przez uzytkownikéw
lokali.




3. Zapoznanie wnioskodawcy z ,Reguiaminem wymiany stolarki okienneg|" za
pisemnym potwierdzeniem przyjecia treéci regulaminu do wiadomosci.

4. Pisemne poinformowanie uzytkownikow o zarejestrowaniu wniosku w rejestrze
stolarki okiennej i nadaniu numeru ewidencyjnego ustalajgcego kolejnosé
wymiany badz w przypadku wymiany stolarki okiennej przez uzytkownika zwrotu
naleznej czesci kosztow.

5. Opracowywanie rocznych planéw wymiany stolarki okiennej opartych na
kolejnosci zgtaszanych wnioskéw wynikajacych z ,Rejestru stolarki okiennej”.

6. Zabezpieczenie w rocznych planach finansowych $rodkéw na wymiane stolarki
okiennej w wysokosci wynikajacej z mozliwosci finansowych Spotdzielni.

7. Przeprowadzanie przetargdw w celu ustalenia najkorzystniejszej ceny
rozliczeniowej 1 m? wymiany. ,

8. W przypadku wymiany stolarki finansowane; zgodnie z § 5 regulaminu,
przestanie uzytkownikowi do podpisania umowy o warunkach partycypacji w
kosztach wymiany w terminie do 30 dni od daty zatwierdzenia planu wymiany
stolarki okiennej na dany rok.

9. Dokonywanie technicznego odbioru stolarki okiennej od wykonawcy [
ustugobiorcy, sporzgdzanie protokotdw odbioru wraz z akceptacjg i ewentualnymi
zastrzezeniami uzytkownikéw, w terminie 14 dni od daty zgltoszenia.

10. Ostateczne rozliczenie sie z uzytkownikami z kosztow wymiany.

11. W przypadku realizacji wymiany stolarki okiennej przez Spotdzielnie, obstuga
gwarancyjna w catosci bedzie realizowana przez Spotdzielnie.

§10

Do obowiazkéw uzytkownika nalezy:

1.

2.

W przypadku realizowania wymiany w trybie § 5 podpisanie umowy o partycypacji

w kosztach. Wzar umowy stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu,

Udostepnienie lokalu w celu dokonania przez Spotdzielnig:

- ustalenia typu okien, hadZ obmiaru okien nietypowych,

- komisyjnego odbioru okien.

Udostepnienie lokalu wykonawcy w celu wykonania robot zwiazanych z wymiana

stolarki okiennej.

Realizacja postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 2.

Ziozenie w sekretariacie Spofdzielni nastepujacych dokumentow:

- protokotu odbioru wymienionej stolarki okiennej,

- w przypadku wymiany stolarki wykonywanej na zlecenie uzytkownika,
kserokopii faktury za zakup i wymiane stolarki okiennej, potwierdzonej przez
Spétdzielnie na podstawie oryginatu.

§11

. Zwrot naleznej czesci kosztow za wymiang stolarki okiennej (wczesniej ujetej w
rejestrze wymiany) nastepuje w terminie wynikajgcym z kolejnosci w rejestrze
stolarki okiennej w wysokosci obowigzujgcej w roku, w ktorym dokonano wymiany
stolarki.

Zwrot naleznych kosztow za wymieniong stolarke okienng mozliwy jest po
spetnieniu nastepujacych warunkow:

- nowe okna muszg posiadac aprobate techniczng zgodnie z certyfikatem ITB,



- nowe okna muszg mie¢ zachowane dotychczasowe gabaryty, podzialy i
kolorystyke, zgodnie z projektem budynku,

- nowe okna muszg zapewnia¢ mikrorozszczelnianie,

- co najmniej jedno skrzydio okienne w pomieszczeniu musi posiadaé
nawiewnik okienny podci$nieniowy lub higrosterowany.

-z naleznej kwoty zwrotu potrgcane jest zadtuzenie cztonka wobec Spotdzielni.

3. W przypadku, gdy komisja dokonujaca technicznego odbioru wymienionej

przez uzytkownika stolarki stwierdzi istotne wady techniczne lub niezgodnosci z

- przepisami prawa budowlanego, Spétdzielnia moze odmoéwié wyptacenia kwoty

partycypacji do czasu usuniecia tych uchybien.

4. Jezeli uzytkownik fokalu ujety w planie remontdw stolarki okiennej zwraca sie do
Spoldzielni o przesunigcie wymiany na okres pézniejszy niz to wynika z ,Rejestru
wymiany stolarki okiennej”, to Zarzgd Spétdzielni wyraza zgode na propozycje
uzytkownika.

§12

1. Jesli uzytkownik lokalu ujety w rejestrze wymiany stolarki okiennej nie wykazuje
zainteresowania tg wymiang i nie reaguje na korespondencie Spoéidzielni w
sprawie wymiany przez okres jednego roku, Zarzad Spéidzielni moze go
wykresli¢ z tego Rejestru.

2. Jezeli uzytkownik lokalu wykreslony z rejestru na podstawie ust. 1 wykaze, ze
stwierdzony brak zainteresowania, o ktorym mowa w ust. 1 byt spowodowany
czynnikami takimi jak dilugotrwata choroba, lub dtugotrwata nieobecnosé w
miejscu zamieszkania, Zarzad winien wpisa¢ go ponownie do Rejestru pod

- dotychczasowym numerem i uwzgledni¢ do wymiany w najblizszym rocznym
planie wymiany stolarki okienne;.

§13

1. W przypadku zamiany lub zbycia lokalu, gdy poprzedni uzytkownik jest ujety w
Rejestrze wymiany i nie wymienit dotychczas stolarki, to nabywca lokalu zostaje
zarejestrowany pod numerem dotychczasowego uzytkownika, pod warunkiem
wstgpienia w poczet cztonkow Spétdzielni.

2. W przypadku zamiany [ub zbycia lokalu przez uzytkownika, ktéry dokonat
wymiany stolarki okiennej zgodnie z niniejszym regulaminem i nie otrzymat
zwrotu czesci kosztéw, Spoétdzielnia zwrdci nalezng cze$¢ kosztow wg
kolejnosci Rejestru wymian, osobie wskazanej w o$wiadczeniu ztozonym przed
uprawnionym pracownikiem Spéldzielni badz osobie wskazanej w akcie
notarialnym.

3. W przypadku nabycia prawa do Iokalu po osobach bliskich w drodze

~ dziedziczenia lub darowizny, nabyte uprawnienia zwrotu kosztéw wymiany
okien przechodza na ich nastepcow prawnych, natomiast inne uprawnienia
przechodzg na tego nastepce prawnego, kiory wstgpit w poczet czionkow
Spotdzielni.

§ 14

Jedynym kryterium umieszczenia wymiany stolarki okiennej w rocznych planach
remontow jest kolejnos$¢ wynikajgca z ,Rejestru wymiany stolarki”.




§15

Uzytkownik ujety w ,Rejestrze wymiany stolarki” w dalszej kolejnosci, moze wymienié
stolarke wezesniej tylko na wiasny koszt.

§16

Zasady regulaminu obowiazuja réwniez uzytkownikéw, ktorzy zostali ujeci w
.Rejestrze wymiany stolarki okiennej...”, a stolarka nie zostata wymieniona do
dnia wejécia w zycie niniejszego regulaminu

§ 17
Wymiana stolarki dokonana z naruszeniem postanowien § 10 i § 11 niniejszego

regulaminu, pozbawia uzytkownikéw lokalu prawa dochodzenia refundacji
poniesionych kosztéw wymiany okien.

1. POSTANOWIENIA KONCOWE
§18
Reggi‘_:l‘_amin wchodzi w zycie z dniem ......coccovciiinniinnennn, r.
§19

Traci moc regulamin wprowadzony uchwatg nr 75/2009 Rady Nadzorczej z dnia
17.12.2009 roku wraz z pdzniejszymi zmianami.

Ninigjszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwatg nr....................... zdnia ..., r.

Tekst jednolity Regulaminu uwzglednia zmiany wprowadzone Uchwaig Rady
Nadzorczej nr ......c.cccccvviviiiiniennnn. zdnia ..o roku.

PRZEWODNICZACY

RADY NADZORCZEY-
il

Julian Sobierajs,




Zatgcznik nr 1

UMOWA NI .....coccmieneeee: N TR r.
w sprawie bezposredniej zaptaty 50% ceny wymiany stolarki okiennej
wykonawcy wybranemu w przetargu

zawartaw dnil ..o, w Szczecinie pomiedzy

Panem(nia) .......ccooeveeeniieiiiie ZAML L1 e
zwanym dalej Uzytkownikiem

a

Spotdzielnig Mieszkaniowy ,,Kolejarz” w Szczecinie, ul. @ Maja 17, reprezentowang przez:

zwana dalej Spotdzielnig zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:
§1
Uzytkownik zleca wymiang stolarki okiennej za posrednictwem Spotdzielni.
§2
Uzytkownik udostepni lokal Wykonawcy, ktory wygrat przetarg i podpisat umowe ze
Spotdzielnig na wymiane stolarki, tj. ..........cocooeeieeiiiiie

Spotdzielnia zobowigzuje sie zlecié wykonanie stolarki okiennej, balkonowej wraz
z parapetem zewnetrznym, oraz z demontazem starej stolarki, montazem i obrébkami
murarskimi firmie okreslonej w § 2 umowy.

§4
Po wykonaniu wymiany okien Uzytkownik winien udostepni¢ lokal komisji dokonujgcej
odbioru. Uzytkownik jest zobowigzany uczestniczy¢ w odbiorze i potwierdzié w protokole
odbioru technicznego wykonanie wymiany stolarki okiennej wraz z ewentualnymi uwagaml
dotyczgcymi jakosci wykonanych robot.

§5

Strony ustalajg, 2e podstawg rozliczenia bedzie normatywna powierzchnia danego typu
stolarki okiennej podana w protokole odbioru robot oraz ustalona w przetargu cena
ryczattowa obowigzujgca w roku wymiany stolarki.

§6
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zaptacic 50% kwoty firmie dokonujacej wymiany,
Wykonawca zobowigzany jest wystawi¢ lokatorowi fakture VAT.

§7
Pozostata kwotg 50% ureguluje spétdzielnia zgodnie z zawarta umowsg z Wykonawcg po
otrzymaniu faktury i protokotu komisyjnego odbioru potwierdzajgcego wymiane stolarki
okiennej w lokalu Uzytkownika.

§8
1. Ustala sie okres realizacji robét:

termin rozpoczecia: e

termin zakonczenia: L,
2. Szczegoly terminu wykonania robdt w lokalu ustala bezposrednio uzytkownik z

wykonawea ...
§9

Zgloszone reklamacje zafatwiane bedg przez Spétdzielnie. Okres gwarancji na
zamontowane okna udzielony przez wykonawce wynosi ................ lat.

§ 10

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dia kazdej ze stron.

Uzytkownik ~ Spétdzielnia




