Uchwata nr .(?’.114
z dnia 28 marca 2014 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
,Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych SM "Kolejarz" w Szczecinie”.

Dziatajac w oparciu o § 37 ust. 1 pkt 23 Statutu Spétdzieini Mieszkaniowe;
JKolejarz” — Rada Nadzorcza:

§1

Uchwala ,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych SM "Kolejarz" w Szczecinie” stanowigcy zatqacznik do niniejszej
uchwaty.

§2

Traci moc regulamin wprowadzony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 1/2003
z dnia 9 stycznia 2003 r.

§3
Realizacje uchwaly powierza sie Zarzgdowi.
§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY

RADY NADZORCZEJ
et
Julian Sobierajski




Projekt: 10 marzec 2014

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty
Nr..9.. Rady Nadzorczej
SM ,Kolejarz”
w Szczecinie

Regulamin
tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobdéw
mieszkaniowych SM , Kolejarz” w Szczecinie

§1

Niniejszy Regulamin sporzadzono na podstawie:

1.

2,

3.

4.

5.

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2003 r. Nr 119, poz. 11186, z pézn. zmianami).

Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spéidzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848, z pdzn. zmianami).

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r, nr 243,
poz. 1623 z pdzn. zmianami),

Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz.U. z 2011 r.
Nr 177 poz. 10564 z pdzn. zmianami),

Statutu Spétdzielni.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumieé budynki, lokale, czeéci
wspdine nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury sfinansowane
bezpoérednio z funduszu udziatlowego i zasobdw mieszkaniowych lub wkladow
mieszkaniowych i budowlanych.

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacii, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
nieruchomosci podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé
obejmujgca jeden lub wigcej budynkéw, wraz z gruntem przynaleznym,
w kidrej moze byé ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokali.

mieniu wspoéinym — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stanowigce
mienie spdldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach, w szczegdlnosci
nieruchomoséci zabudowane budowlami (drogi, parkingi, zatoki postojowe itp.),
urzadzeniami malej architektury i urzgdzeniami infrastrukiury technicznej,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkdw lub osiedli wraz z gruntem przynaleznym.
mieniu ogélnym — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stanowigce
spbidzielczy zasob mieszkaniowy, a stuzace prowadzeniu przez spdétdzielnig
dziatalnogci administracyjnej, spoteczno-kulturalnej i innej, zabudowane
budynkami i innymi urzadzeniami wraz z gruntem przynaleznym.




§3

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych

stanowigcych je] mienie oraz zarzadzanych przez spéldzielnie na podstawie

przepisdw ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

. Zarzad spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje

wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego.

. Ewidencja ksiggowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie

z zasadami ustawy o rachunkowosci i polityka rachunkowosci zatwierdzong

przez Zarzad Spétdzielni.

. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkdw spéidzielni,

wiascicieli lokali niebedacych cztonkami oraz oséb niebedgcych cztonkami,

ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, a takze

najemcow lokali mieszkalnych i oséb zajmujgcych lokale mieszkalne bez tytutu

prawnego poprzez uiszczanie optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci

podstawowej, mienia wspolnego oraz mienia ogdinego osiedla i spéidzielni.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztdw prac

remontowych, do ktérych zobowiazana jest spéidzielnia w celu utrzymania

zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

. Remont infrastruktury technicznej zlokalizowanej w obrebie nieruchomosdi,

a stuzgcej wylacznie tej nieruchomoéci obcigza te nieruchomosé. Do ww. prac

naleza w szczegdlnosci: cigyi piesze zlokalizowane w obrebie nieruchomosci

podstawowej, instalacje wod.-kan., przytacza gazowe, przylacza energetyczne

itp.

. Wydatki na remonty mienia wspdinego, stuzacego wszystkim mieszkancom

danego osiedla, ewidencjonowane sg na poszczegdlne nieruchomosci

usytuowane na danym osiedlu. Kluczem podziatowym przypisania wydatkéw

do nieruchomosci jest powierzchnia uzytkowa:

7.1.lokali mieszkalnych i pracowni plastycznych,

7.2.lokali uzytkowych, do kitérych przysiuguje spdéldzielcze wiasnosciowe
prawo lub prawo wlasnosci,

7.3.garazy wbudowanych i wolnostojacych.

Do ww. prac nalezg w szczegblnosci: ciagi piesze zlokalizowane poza

obrgbem nieruchomoéci podstawowej, drogi, parkingi, place zabaw itp.

. Wydatki na remonty mienia ogdlnego stuzacego wszystkim mieszkarnicom

spotdzielni ewidencjonowane sa na wszystkie nieruchomosci podstawowe

spotdzielni. Kiuczem podziatowym przypisania wydatkdéw do nieruchomosci jest

powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i pracowni plastycznych, lokali

uzytkowych, garazy wbudowanych i wolnostojgcych.

. £ funduszu remontowego nie finansuje sie remontéw i napraw obciazajacych

uzytkownikow lokali zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw

i remontdw wewnatrz lokali, okreslonych w regulaminach wewnetrznych

spotdzielni.

§4

. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztéw gospodarki zasobem
mieszkaniowym, uwzgledniajac potrzeby remontowe:

1.1. nieruchomosci podstawowej,

1.2. mienia wspdlnego i ogdinego spdtdzieini.



. Jednostkg rozliczeniowg odpisu na fundusz remontowy jest 1 m? powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, pracowni plastycznych

i garazy.

. Fundusz remontowy nieruchomoéci moze by¢ zasilany z innych zrédet jezeli

tak stanowig przepisy prawa, w tym m.in, z;

3.1.dotacji celowych otrzymanych ze zrédet zewnetrznych,

3.2.kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate
w zasobach spétdzielni, ktérych Kkoszt likwidacji stanowit wydatek z
funduszu remontowego,

3.3. dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku i wyrazenia
zgody przez ¢o najmniej 51% osdb posiadajgcych tytuty prawne do lokali
w nieruchomaosci podstawowej,

3.4.kwot uzyskanych z tytutu kar umownych naliczonych w zwigzku
z realizacjg prac remontowych,

3.5.nadwyzki bilansowej, w kwocie zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni.

§5

. Stawki odpisdw na fundusz remontowy ustalane sa indywidualnie dla

poszczegdlnych nieruchomosci w zaleznoséci od ich stanu technicznego oraz

wysokosci salda funduszu remontowego danej nieruchomosci.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé finansowania prac

remontowych nieruchomos$ci nieposiadajacych wystarczajacych §rodkow

finansowych, srodkami funduszu remontowego lub zasobowego.

. Uruchomienie $rodkdw, o ktérych mowa w ust. 2 moze nastgpi¢ po spetnieniu

tacznie nastepujacych warunkdw:

3.1.prognozowane saldo funduszu remontowego nieruchomosci, po wykonaniu
planowanych prac remontowych, wykazuje na koniec drugiego roku
obrachunkowego nastepujacego po roku, w ktérym planowany jest remont,
warto$¢ ujemna (dla nieruchomosci posiadajgcych dzwigi saldo funduszu
rozpatruje sie tgcznie: saldo podstawowego funduszu remontowego i saldo
funduszu remontowego na druga wymianeg dzwigow),

3.2.zarzad uzyska zgode co najmniej 51% 0sdb posiadajacych tytuty prawne
do lokali w danej nieruchomosci na zabezpieczenie uruchomionych
srodkdéw, poprzez zawarcie stosownych uméw. Wzdér umowy stanowi
zatgcznik do niniejszego regulaminu.

. Dla nieruchomos$ci wykazujacych na dzien 31.12.2014 r. prognozowane

ujemne saldo funduszu remontowego (dla nieruchomos$ci posiadajgeych odpis

na druga wymiane dzwigow bierze sie pod uwage sume salda odpisu

podstawowego i odpisu na fundusz wymiany dzwigdw) przyimuje sie zasade

stopniowego zmniejszania wysokosci niedoboru.

. Uruchomienie $rodkéw z funduszu zasobowego wymaga zgody Rady

Nadzorczej.

§6

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy zgodnie z § 44 ust. 2 pkt 15 Statutu
Spotdzielni ustala Zarzad Spdétdzielni w formie uchwaty.
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§7

1. Remonty w spoétdzielni wykonuje sie na podstawie zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg planu remontéw po uprzednim skonsultowaniu planu z wtasciwymi
Radami Osiedlowymi. Protokoly z konsultacji stanowig zataczniki do projektu
planu remontéw przedstawionego Radzie Nadzorczei.

2. Plan remontow iworzy sie w taki sposéb, aby nakiady na finansowanie
remontdw danej nieruchomosci nie przekraczaly posiadanych przez te
nieruchomos$¢ zgromadzonych $rodkéw finansowych na funduszu remontowym
z zastrzezeniem § 5. Dla nieruchomos$ci posiadajgcych dzwigi stan srodkéw
finansowych rozpatruje sie biorgc pod uwage sume salda podstawowego
funduszu remontowego i salda funduszu remontowego na drugg wymiane
dzwigow.

3. Dla nieruchomosci wykazujacych ujemne saldo funduszu remontowego na
dzien 31.12.2014 r. prace remontowe mogg by¢ wykonywane wytacznie
w oparciu ¢ regulacje zawartg w § 5 niniejszego regulaminu z zastrzezeniem
ust 4 oraz o ile nie dotyczg koniecznosci zapewnienia wilasciwego
bezpieczenstwa funkcjonowania nieruchomosci.

4. Prace remontowe wykonywane w oparciu o decyzje wykonawcze organdw
kontrolnych w szczegdlnosci takich jak Inspektorat Nadzoru Budowlanego,
Dozér Techniczny, Straz Pozarna w stosunku do nieruchomosci, ktére na
swoim koncie ewidencyjnym nie posiadajg wystarczajgcych Srodkow
finansowych nie podlegaja ograniczeniom zawartym w § 5 niniejszego
Regulaminu wytacznie w zakresie objetym decyzjs.

5. Realizacja prac remontowych nieujetych w planie remontdw wymaga zgody
Rady Nadzorczej. Realizacja ww. prac przedstawiana jest przez Zarzad
w sprawozdaniu z realizacji rocznego planu remontow.

§8
Zasady i tryb wylaniania wykonawcow robot remontowych regulujg odrebne
przepisy.

§9

Koszty konserwagiji nie obcigzaja funduszu remontowego.

§10
Wykaz robdt budowlanych najczesciej wystepujacych w spétdzielni, bedacych
remontem lub konserwacijg stanowi zatgcznik do niniejszego Regulaminu.

§ 11
Regulamin wchodzi w 2zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni.
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Zatgcznik

Lp. Hoboty remontowe Biezaca konserwagja
1. Roboty zwigzane =z  dociepleniem | 1. Usuwanie drobnych uszkodzen powlok
budynkéw: malarskich.
1.1.docieplenia scian, 2. Usuwanie graffitl.
1. 1.2.docieplenia stropodachdw, 3. Usuwanie ubylkéw izolacijl.
1.3.docieplenia stropéw piwnic,
2. Wymiana stolarki okiennej,
3. Uszczelnlenie ztacz plyt.
Remonty Zwigzane z elementami | 1. Uzupetnianie ubytkéw w  otulinach
5 konstrukeyjnymi budynkdw lub ich czesci. elementdow zelbatonowych.
) 2. Konserwacja  stalowych  elementéw
nosnych.
1. Roboty zwigzane z wymiang pokryé | 1. Usuwanie przeciekéw z dachow.
dachowych. 2. Likwidacja miejscowych pokryé
3 2. Wymiana cbrébek blacharskich powyzej dachowych do 10 m2,
' 3m2, 3. Montaz nasad kominowych.
3. Przebudowa komindw. 4, Wymiana uszkodzonych obrébek
blacharskich do 3m2.
1. Wymiana  wewnetrznych  odcinkéw | 1. Likwidacja przectekow instalaci
instalacji sanitarnych o diugosci powyzej sanitarnych.
2 mb. 2. Legalizacja wodomierzy, cieptomierzy itp.
4 2. Kompleksowa wymiana wodomierzy, | 3. Wymiana odcinkéw instalacji sanitarnych
’ cisptomierzy, zawordw podpionowych, o diugosci do 2 mb.
redukioréw cisnienia itp. 4. Wymiana zaworéw przy wodomierzach
realizowana poza ferminem wymiany
wodomierzy.,
1. Udroznienie lub wymiana zewnetrznych | 1. Czyszezenie studzienek.
odcinkéow  instalacfi  sanitarnej i | 2. Utrzymanie instalacji w sprawnosci
5. deszczowe). technicznej.
2. Przebudowa sposobu zasllania
nieruchomos$ci w media.
1. Wymiana odcinkéw instalacji elekiryeznej | 1. Wymiana odcinkéw instalacji elektrycznej
6 o dtugosci powyze| 10 mb, o diugosci do 10 mb.
" | 2. Wymiana instalacji odgromowej. 2. Biezgca konserwacja tablic
3. Montaz urzgdzen elektrycznych. elektrycznych.
1. Kompleksowe remonty klatek | 1. Wymiana wkiadek do zamkéw drzwi.
schodowych, w tym: 2. Regulacja samozamykaczy.
7 1.1.malowanie, 3. Przeglad i konserwacja instalacii
) 1.2.wymiana oswieflenia, elekirycznej.
1.3.instalowanie | wymiana wyposazenia, | 4. Uzupehianie ubytkéw tynkéw i usuwanie
1.4.wymiana/remont podioza. dewastacji na klatkach schodowych.
Tereny zewnetrzne, w tym: Tereny zewnetrzne, w tym:
1. mala architektura (w tym place zabaw), 1. likwidacja ubytkéw w nawierzchniach
2. chodniki, w tym likwidagja ubytkdéw w drég i chodnikéw do 3m?,
8. nawierzchniach drég 1 chodnikdéw | 2. przeglady i konserwacja obiektéw matej
powyzej 3m2, architektury,
3. parkingi,
4. oswietlenie.
9 1. Wymiana dzwigdw Blezgca konserwacja dzwigdw.
* | 2. Remonty dzwigow
10. | Remont hydrotorni Konserwacja urzadzen.
11. | Remont budynkow w zakresie ppoz. Przeglady instalacji.




