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UCHWALA Nr ?.TIZOI 1
Z dnia 15 czerwea 2011 r.

Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ~Kolejarz” w  Szczecinie w sprawie
»Regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci
optat za lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej »Kolejarz” w Szezecinie”.

Dziatajac w oparciu o § 37 ust. 1 pkt 24 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w
Szczecinie - Rada Nadzorcza stanowi co nastgpuje:

§1

Uchwala ,,Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
wysokosci optat za lokale w Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Kolejarz” w Szczecinie”
przestany przez Zarzad przy pismie nr NSRN/209/2011 z dnia 6 czerwea 2011 T,
Regulamin stanowi zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2

Traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinic”
wprowadzony uchwala nr 46/2001 z dnia 11 kwietnia 2001 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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L Podstawa prawna

§1

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
72003 r. Nr 119 poz. 1116 z pézn. zm.);

7 Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéidzieleze (Dz. U. z 2003 1.
Nr 188 poz. 1848 z pézn. zm.);

3. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22001 1. Nr 71 poz. 733 z pdzn. zm.);

4. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

7 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z pézn. zm.};
5 Ustawa z dnia 21 czerwea 2006 1. o podatkach 1 optatach lokalnych (Dz. U.

z 2006 r. Nr 121 poz. 844 z pdin. zm.);
6. Statut Spotdzieim.

i Postanowienia ogdine

§2

1. Regulamin ustala zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania
zasobow micszkaniowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez:

1)

2)

3)

4)

czlonkéw Spotdzielni, ktérym przyshuguje spoldzieleze lokatorskie
lub whasnoéciowe prawo do lokalu, oraz bedacych wlascicielami
lokali,

osoby mie bedace czionkami, ktorym przyshuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

whascicieli lokali niebedacych czionkami Spétdzielni,

osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytuhu prawnego

zwanych dalej ,,uzytkownikami lokali”.
2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje:

D
2)

3)

4

zasoby lokali mieszkalnych objetych spoldzielezym prawem do
lokalu oraz prawem odrebnej wlasnosci,

zasoby lokali uzytkowych objgtych spoldzielezym whasnodciowym
prawem do lokalu oraz prawem odrgbnej wiasnosci,

zasoby garazy objetych spoldziclezym wlasnociowym prawen do
garazu oraz prawem odrebnej wiasnosci garazu,

zasoby zaliczane do nieruchomogci wspélnych.

3. Kosziy gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie na:

1)
2)

3)

koszty utrzymania i eksploatacji lokali i garazy,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,
okreslanych dalej ,,mieniem wspélnym”,

koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomodci stanowigcych mienie
Spéldzielni, ktére nie wchodzi w  sklad wyodrebnionych
nieruchomoéci, okredlanej dalej ,,mieniem ogdinym”.

§3

1. W oprzypadku infrastruktury technicznej zlokalizowane] na  terenie danej

nieruchomosci,

a shuizacej innym nieruchomodciom, dopuszcza sig mozliwosé

wspblnego rozliczania kosztéw zwigzanych z jej utrzymaniem.
2. Pod pojeciem infrastruktury technicznej nalezy rozumiet: instalacje wodno -

kanalizacyjne,

instalacie gazowe, instalacje elekiryczne, telekomunikacyjue,




cieplownicze, wjazdy i wyjazdy, drogi, place, parkingi komunikacji wewnetrznej,
clagi piesze itp.

§4
Ilekro¢ w Regulaminie mowa jest o ,.nieruchomodciach” — rozumie sie przez to
nieruchomosei, dla ktérych Zarzad Spéldzielni podjgt uchwaly w sprawie okreglenia
przedmiotu  odrebnej wlasnodei  lokal oraz budynkow lub stanowigce  wydzielony
funkcjonalnie teren. '

§5 .

1. Pod pojeciem ,mienia wspolnego” rozumie sie grunt i czgsci budynku lub budynkéw
oraz urzadzenia, ktére nie shizg wylacznie do uzytku wilascicieli lokali, lecz stanowig
wsptwlasnosé, w szezegdlnosei:

1) czesei budynku: piwnice, praluie, suszarnie, wozkownie, sciany nosne,
fundamenty, mury, dach, klatki schodowe, kominy, piony wodno —
kanalizacyijne, windy, instalacje domofonowe,  gazowe, centralnego
ogrzewania itp.

2) chodniki, ciagi pieszo — jezdne,

3) ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

4) oswietlenie terenéw i ulic,

5) mala architektura, place zabaw i tereny zielone, infrastruktura techniczna
stuzgca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali { budynkdw.

2. Uzytkownicy lokali uczestniczg w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania
mienia wspélnego w danej nieruchomosci proporcjonalnie do udziahy powierzchni
uzytkowej lokalu w powierzehni uzytkowej budynku Iub grupy budynkéw w dane;
nieruchomosci, chociazby bezposrednio z iego mienia nie korzystali.

§6 _
Pod pojeciem ,mienia 0goInego” rozumie sie nieruchomosci stanowigce wydzielone
funkcjonalnie tereny, ktére ze wzgledu na swéj charakter i funkcje nie sa przeznaczone do
przeniesienia na odrebna wiasnosé, sa wiasnoscia Spéidzielni oraz shiza prawidtowemu
funkcjonowaniu  wszystkich badZ niektérych  nieruchomosci administrowanych i
_ zarzadzanych przez Spotdzielnie, a takze stuzace prowadzeniu przez Spéldzielnie wiasnej
dziatalnosci gospodarczei, budowlanej 1 administracyjne;.

ill.  Jednostki rozliczeniowe

§7

W zaleznosci od rodzaju kosztéw gospodarki  zasobami mieszkaniowymi, jednostka
rozliczeniowa do ustalenia wysokosci oplat za lokal moze by¢:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu Wyrazona

W metrach kwadratowych,

2) liczba 0sob zamieszkatych w lokaluy,

3} lokal mieszkalny lub uzytkowy,

4) wskazania urzadzen pomiarowych,

5) udzial w nieruchomodci wsp6lnej.

§8
I. Jezeli dla rozliczenia niekidrych  sktadnikéw kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalenia oplat fizyczna jednostka rozliczen jest liczba oséb w




lokalu, rozumie sic przez to osoby zameldowane w poszczegdinych lokalach na pobyt

staly i czasowy, a takze osoby faktycznie w nim zamieszkujace powyze] dwoch

miesiecy, nawet jesli nie dopelnity obowiazku meldunkowego.
2. Obowiazek zglaszania zmian w ilodci 0s0b przebywajacych w lokalu spoczywa na
osobie posiadajacej tytut prawny, ktéra powinna poinformowac Spéidzielnie w formie
pisemnej o liczbie os6b zamieszkatych w tym fokaly oraz na biezaco informowac o
wszystkich zmianach dotyczacych ilosei 0s6b zamicszkatych.
Korekty ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu dokomye si¢:

1) w przypadku zmniejszenia ilosci 0séb - na pisemny wniosek osoby
posiadajacej tytut prawny do lokalu, jezeli nieobecnosc danej osoby w lokalu
bedzie trwala przez okres nie krétszy niz 2 miesigce; fakt ten nalezy
udokumentowaé np. zaswiadczeniem o odbywaniu stuzby wojskowej,
potwierdzeniem pobytu poza miejscem zamieszkiwania itp. Spéidzielnia
dokonuje zmiany w oplatach od nastgpnego miesigca po zgloszeniu.

2) W przypadku ujawnienia faktu zwickszenia ilogci oséb zamieszkalych w
lokalu, po uzyskaniu przez Spétdzielni¢ informacji z biura meldunkowego lub
innej jednostki organu administracji ~ od dnia faktyczne] zmiany ilodci os6b
zamieszkatych w lokalu.

4, W przypadku, gdy do zamieszkania nie jest zgloszona 7adna osoba, jako podstawe do

rozliczenia przyjmuje sie 1 osobe.

(R

§9

1. Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe, ktore sa stosowane w
rozliczeniach kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozumie si¢ W
szczegblnosei: wodomierze, cieplomierze, liczniki energii clektrycznej, podzielniki
kosztéw ogrzewania i liczniki gazu.

2. Oplaty za: zuzycie wody i odprowadzanie $ciekdw, podgrzanie wody, centralne
ogrzewanie, energie elektryczna, w zasobach opomiarowanych ustala si¢ w oparciu 0
wskazania urzadzen pomiarowych. Zasady rozliczen ustalone sg w odrebnych
regulaminach.

3. W przypadku braku mozliwosci korzystania z urzadzefi pomiarowych, o ktorych
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zuzycie ciepla, zimnej wody, cieptej] wody oraz
gazn jest rozliczane wg innych kryteriow a mianowicie:

a) gaz— wg zamijeszkatych oséb,
b) c.o. lokali uzytkowych~ wg kubatury tych lokali,
¢) zw. i c.w. lokali uzytkowych — zgodnie z normami wg rodzaju prowadzenia

dziatalnoscei w tych lokalach.

§ 10
Jezeli do rozliczenia okreslonych sktadnikéw kosztéw jednostka rozliczeniowy jest udzial w
nieruchomogci wspélnej, to jest udziat ustalony w uchwale Zarzadu okreslajacej przedmiot
odrebnej wiasnosci w danej nieruchomosci.

IV. Zasady ogéine rozliczania kosztdw i przychodow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi

§11
1. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
planowanych 1 rzeczywistych przychodéw i kosztéw zwigzanych z Jej
eksploatacja 1 utrzymaniem.



2. Koszty eksploatacji  j utrzymania  mienia 0golnego sa odrebnie

3. Niezalemie od prowadzenia ewidencii przychodéw i kosztéw na poszezegdlne
nieruchomosdci, dla potrzeb rozliczen podatkowych od dzialalnogei
gospodarczej prowadzona Jjest odrebna ewidencia przychoddw i kosztéw w
podziale na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, parkingi, miejsca
postojowe, dzierzawy gruntéw, reklamy itp.

kibre jest przezmaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace na
poszezegdinych osiedlach, stosuje sig zakres terytorialny osiedl;.

zaokragle), dopuszeza si¢ W ramach danej nieruchomogci wzajemne kompensowanie
wynikow finansowych poszezegblnych rodzajow dziatalnogci ekspIoatacyjnej, dla
ktérych odrebnie ustalane sg oplaty wymieniane w § 16,
. Jezeli w ciagu roku Nastepujg istotne zmiany majgce wplyw na wysokogé kosztow i
przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu —

W tym oplat za uzywanie lokali.

§ 14
. Okresem rozliczeniowym  koszidw i przychodéw gospodarki  zasobamj
mieszkaniowymi jest rok kalendarzowy z wylgczeniem kosztdw energii cieplnej dla
potrzeb centralnego ogrzewania,
. Réznica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roly nastepnym.

dziatalnogci eksploatacyjne;j.
. Czonkowie, ktérym przystugujg spéldzielcze prawa do lokali oraz osoby niebedace
czionkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcre wlasnosciowe prawa do

lokali, sg zobowigzani do uczestniczenia w wydatkach Spétdzielni zwigzanych z:
1 eksploatacija i utrzymaniem nieruchomodci w czesciach przypadajacych na




V.

2) cksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spétdzielni,
3)  dostawa mediéw, a w szczegdlnosel: wody 1 odprowadzania $ciekéw, energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,
energii elektryczne]j, wywozi nieczystosel itp.
Wymienione powyzej wydatki pokrywane s przez cztonkéw oraz osoby niebedace
czlonkami Spéidzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnodciowe prawa do lokali
poprzez. uiszczanic oplat za uzywanie lokalu i wnoszenie odpiséw na fundusz
1EMONtOWY.
Cztonkowie Spoldzielni bedacy whascicielami lokali sa zobowigzani do uczestniczenia
w wydatkach Spéldzielni zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokalu,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4y dostawa medidw, a w szczegblnosci: wody i odprowadzania $ciekow, energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, energii
elekirycznej, wywozu nieczystosct itp.

Wymienione wyzej wydatki pokrywane s przez cztonk6w poprzez uiszezanie oplat za
uzywanie lokalu i wnoszenie odpiséw na fundusz remontowy.

Whadciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni uczestnicza W wydatkach
zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokalu,

2) eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3) eksploatacja i utrzymanietn nieruchomodci stanowiacych mienie Spétdzielm,
ki6re sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace W
okredlonych budynkach lub osiedlu .

4) dostawa mediéw, a w szezegdlnosei: wody 1 odprowadzania $ciekow, energi
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, energii
elektrycznej, wywozu nieczystosci itp.

Wymienione powyzej wydatki oraz odpisy na fundusz remontowy pokrywane sg przez
wiadcicieli lokalu poprzez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak przez
cztonkéw Spotdzielni.

Zasady ogélne ustalania opfat za lokale

§16

1. Oplaty za lokale na pokrycie kosztow uirzymania i eksploatacji nieruchomosci
moga byé zréznicowane w zalernodei od: posiadanego tytutu prawnego do
lokalu, przynaleznosci do grona cztonkéw Spétdzielni, przeznaczenia lokalu, a
takze wyposazenia lokalu badZ budynkau.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych posiadajacy
spoldrzielcze lokatorskie lub whasnosciowe prawo do lokalu oraz prawo
odrebnej wiasnofci, wnosza oplaty na pokrycie kosztéw dzialainosc:
cksploatacyjnej z tytuhu:

1) eksploatacji podstawowej,

2) odpisu na remonty, w tym remonty celowe,

3) eksploatacji i utrzymania dZwigow osobowych,
4) wsuwania nieczystosci statych,

5) utrzymania i konserwacji domofon6w,

6) przegladow instalacji gazowych,



7) pomiaréw elekirycznych,

8) oplat za wieczyste uzytkowanie gruntéw i podatku od niernchomosci,
9) centralnego ogrzewania,

10) podgrzania wody,

11) zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw,

12) niedoboréw 7 rozliczenia zuzycia wody,

13) odezytu wodomierzy (tzw. oplata stata),

14) ubezpieczenia splaty kredytu,

15) innych kosztw, zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem danej

kosztéw dziatalnosci eksploatacyjnej z tytuty:
1) eksploatacji podstawowe;,
2) odpisuna remonty, w tym remonty celowe,
3) usuwania nieczystosci statych,
4) zuzycia energii elektryczne;j,
5) pomiaréw elektrycznych,
6) centralnego ogrzewania,
7) podgrzania wody,
8) zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw,
9) niedoboréw z rozliczenia Zuzycia wody,
10) innych kosztéw, zwigzanych z prawidfowym finkcjonowaniem danej
nieruchomosci (w tym lokalu), np. z tytutu wymiany podzielnikéw,

' §17
Sporzgdzana dla danej nieruchomode] kalkulacja wysokogci oplat eksploatacyjnych powinna
by¢ zrézmicowana w stosunku do:
1) czionkéw Spéidzielni, ktérym przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu — o
dochody i pozytki z czgsci wspdlnych nieruchomosci, oraz innego majatku
Spoldzielni . o
2) wlascicieli lokali wyodrebnionych bedaeych cztonkami Spéldzielni — o
podatek i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, z tytula indywidualnego
rozliczenia z gmina i pozytki z czgsei wspdlnych nieruchomosci, oraz innego
majatku Spétdzielni
3) wihascicieli lokali wyodrebnionych niebedacych cztonkami Spétdzielni — o
podatek i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, z tytutu indywidualnego
rozliczenia z gming i pozytki z czeset wspblnych nieruchomosci,
4) lokali, w ktérych jest prowadzona dziatalnogé gospodarcza, z tytulu
podwyzszonych oplai na pokrycie podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawg
0 podatkach i oplatach lokalnych oraz Wyzsze] oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu jezeli lokal nie Jest usytuowany w budynku mieszkalnym,
zgodaie z ustawg o gospodarce nieruchomosdciami.
Skutki obnizonych Iub podwyzszonych kosztéw sa uwzgledniane w naliczane; oplacie dla

danego lokalu.
§18

Oplaty za uzywanie lokali spbldzielezych oraz inne naleznosc; zwigzane z uzywaniem lokal
powinny by¢ uiszezane co miesige z géry do dnia 15-go kazdego miesigca — decyduje data
wplaty Iub polecenie przelewn.




§19

Optaty za lokal spétdzielczy zwolniony do 15-go dnia miesiaca wnoszone sa za okres potowy
miesigea, a za lokal zwolniony od 16-go dnia miesigca, sg wnoszone za okres calego

miesiaca.
§ 20

Od nie wplaconych w terminie oplat za uZzywanie lokali spoidzielczych oraz innych
naleznoéei zwiazanych z uzywaniem lokali, spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za caly
okres opbznienia, w odniesieniu do kazdej oplaty 1 naleznosel nie wniesionej w statutowym

ferminie.
§21

Czlonek nie moze potracaé swoich zadnych nalesnodci 7z oplat za uzywanic lokalu
spoldzielczego. Czlonek nie moze réwniez uzalezniaé terminowego uiszczania oplat za:
uzywanie lokalu od wykonania jakichkolwiek zobowiazan nalezmych mu od spotdzielni oraz z
tego tytutu nie moze samowolnie obnizaé wysokosci oplat za uzywanie lokafu spoidziclezego.

§22

1. W sprawach wynajmowania lokali spotdzielezych, wzajemne prawa i obowigzki
wynajmujacej Spotdzielni i najemey regulujg odrebne regulaminy 1 przepisy prawne.

2. 7 tytutu najmu lokali mieszkalnych najemcy sg zobowiazani wnosié czynsz i oplaty w
wysokosci ustalanej przez Zarzad.

VI. Koszty eksploatacji podstawowej i ustalenie stawek
eksploatacyjnych

§23
1. W przypadku lokali mieszkalnych  usytuowanych —w budynkach
wielorodzinnych, koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

1) utrzymanie czystoscl i porzadku na klatkach schodowych 1 W
pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz terendw osiediowych,

2) utrzymanie i konserwacj¢ terenow zielonych,

3) utrzymanie zimowe drog i ciggdw pieszych,

4) konserwacje, przeglady i naprawy urzadzen i czesci wspdlnych
nieruchomosci oraz infrastruktury osiedla,

5) materialy bezposrednie znzywane na potrzeby nieruchomodci lub
osiedla, -

6) energie elekiryczng zuzywang do oéwietlania klatek schodowych 1
pomieszczefi ogdlnego uzytku, terenow osiedlowych, oraz zasilania
urzadzeti w budynkach (np. dZwigéw osobowych),

7) ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych,

8) wynagrodzenia pracownikéw (gospodarzy domow) i pracownikow
administracji osiedlowej wraz ze $wiadczeniami na ich rzecz oraz
koszty ponoszone na rzecz innych 0s6b nie bedacych pracownikami



Spéldzielni, z tytuhu  obstugi bezposredniej osiedla (sprzatanie,
roznoszenie korespondencji itp.)
9) koszty zarzadu,
10) inne wydatki.
2. W przypadku lokali uzytkowych 1 garazy usytuowanych w  budynkach
wielorodzinnych, koszty eksploatacji podstawowej obejmuja  koszty
wymienione w ust. 1, 4. takie Jak dla Iokali mieszkalnych oraz dodatkowo
podatek od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, ktére w
przypadku lokali mieszkalnych stanowig odrebna pozycie w oplatach za Jokal
(tj. nie stanowia sktadnika kosztow eksploatacji podstawowej).
W preypadku garazy wolnostojacych, koszty eksploatacji podstawowe;
obejmuja:
) utrzymanie czystosci i porzgdku terendw nieruchomosci, na ktérych
usytuowane sg garaze,
2) energie elektryczna zuzywang do oswietlenia terenu garazowiska,
3) materialy zuzywane na potrzeby utrzymania garazowiska,
4) utrzymanie i konserwacje terenéw zielonych,
- 5) utrzymanie zimowe drég i ciggéw pieszych,
6) konserwacje, przeglady czesci wspolnych garazowiska,
7) ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych oraz
odpowiedzialnosci cywilnej,
8) podatek od mieruchomodci i Oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntu
— nie dotyczy garazy wyodrebnionych,
9) wynagrodzenia i inne swiadczenia na rzecz pracownikéw obshugi
bezposrednie] terenu garazowiska oraz pracownikéw administracji,
10) koszty zarzadu,
11) inne wydatki.

%)

. Koszty zimowego utrzymania drég i ciagéw pieszych stuzacych wiece] niz Jednej
nieruchomosci — rozliczane 53 na poszczegodlne nieruchomodei proporcjonalnie do
ilo§ci lokali.
. W budynkach wielorodzinnych koszty konserwacji rozliczane w ramach eksploatacji
podstawowe] w czgsel  dotyczacej robocizny s rozliczane na poszczegblne
nieruchomodci proporcjonalnie  do  powierzehni uzytkowej lokali w tych
nieruchomosciach z Zastosowaniem nastepujacych wspolczynnikéw korekeyinych
zmniejszajgcych powierzchnie uzytkows lokali — odpowiedni:
1) dla budynkéw do dwéch lat cksploatacji — 0 75%
~2) dla budynkéw powyzej dwbch lat do pigciu lat eksploatacji whacznie — o 50 9%,
3) dla pozostalych budynkéw bez korekty
. koszty o ktérych mowa w § 19 ust. 1 pkt 8 rozliczane 83 Wg miejsc powstawania tych
kosztéw,

§25
. Stawki eksploatacyine dla poszczegdlnych lokali, ustalane S W oparciu 0 wymienione
w § 19 koszty z roku poprzedniego, z uwzglednieniem réznicy miedzy kosztami a
przychodami jaka Wystapita na tej pozycji z roku poprzedniego oraz prognozy zmian




cen w roku, na ktéry sa ustalane, w przeliczeniu na 1 m” powierzchni uzytkowej w
oplacie miesigezne].
Stawka eksploatacyjna korygowana jest:

1} o przystugujacy czlonkom udzial w dochodach z wlasnej dziatalnose:

gospodarczej Spotdzielni,

2) o przystugujacy wiascicielom udziat w dochodach 7 nieruchomosci wspdlne;.

. Osoby niebedace czionkami Spoldzielni nie korzystaja z obnizenia stawki opfat,
wynikajacego z uzyskanych przez Spotdzielnig dochodéw z whasnej dziatalnosci

gospodarczej.

§ 26

. W ramach optat eksploatacyjnych uzytkownicy lokali wnosza oplaty z tytutu odpisu
na remonty zasobéw mieszkaniowych, stanowiace odrebny sktadnik optat.

. Wysoko$é odpisu na fundusz remontowy poszczegblnych nieruchomodel wraz z
zakresem rzeczowym, jest okreslana uchwals Rady Nadzorczej, zatwierdzajacg plan
gospodarczo — finansowy na dany rok kalendarzowy.

. Zasady tworzenia i rozliczania funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych okresla
odrebny regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

. W ramach odpiséw na fundusz remontowy, moga by¢ ustalane dodatkowe odpisy na
fundusze remontowe celowe np. z tytutn docieplenia budynku, wymiany dzwigdw 1

innych modernizacji.

Koszty zarzadu i ich roziiczanie

§ 27
1. Koszty zarzadu obejmuja wszystkie wydatki ponoszone przez Spétdzielni¢ na
cele ogdlnogospodarcze oraz administrowanie zasobami Spétdzielni w celu
wlasciwej obshugi wszystkich mieszkancow i uzytkownikéw zasobow o
ré;mym przeznaczeniu, w szczegolnosel:

1) koszty plac i innych §wiadczen pracowniczych,

2) koszty utrzymania 1 eksploatacji fokali i pomieszezen
wykorzystywanych na potrzeby wlasnej dziatalnoéel, w tym budynku
administracyjnego,

3) koszty administracyjno — biurowe, _ _

4) koszty ustug obcych, w tym: obslugi prawnej, bankowej, pocztowej,
pozostatych  oplat  administracyjno - sadowych,  uslug
informatycznych i telekomunikacyjnych,

5) koszty ubezpieczenia majatku i ochrony mienia oraz ubezpicczen od -
odpowiedzialnosci cywilnej (OC),

6) koszty zakupu, amortyzacjii i konserwacji sprzetu i urzadzen
stanowiacych wyposazenie Spoétdzielmi,

7) koszty ustug doradezych, badan sprawozdan finansowych, lustracyi,
audytéw lub kontroli doraznych i przewidzianych przepisami prawa,

8) koszty bhp, szkolert, ogloszefi prasowych, oraz

9) koszty pozostale zwiazane z zarzadzaniem, w tym koszty zwiazane z
obstugg Rady Nadzorczej.

2. Koszty zarzadu obciazaja:

1) zasoby mieszkaniowe, w podziale na:

a) lokale i garaze w budynkach wielorodzinnych,




b) garaze wolnostojace, objete spéidziclezym prawem do lokalu
oraz prawem odrebnej wiasnosci,

2) zasoby niemieszkalne (wlasna dziatalnosé gospodarczg) obejmujgee:
lokale w najmie, dzierzawy gruntéw, parkingdw, miejsc na reklame
1tp.

3. Wysokos$¢ kosztéw zarzadu przypadajaca na wymienione w ust. 2 zasoby i
rodzaje dziatalnosci rozliczana jest proporcjonalnie do wartodci przychoddw z
tych dziatalnodci.

4. Koszty zarzadu przypadajgce na zasoby mieszkaniowe, podlegaj g wtdrnemu
rozliczeniu na nieruchomodei, w sposGb nastepujacy:

1) dla zasobéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 ppkt b, koszty zarzadu
ustalane s przez pomnozenie miesiecznej stawki za zarzadzanie,
ustalonej w spos6b okredlony w ust. 6 (dla garazy wolnostojacych),
przez powierzchnig uzytkowa lokali w danej nieruchomosci,

2) dla zasobow wymienionych w ust. 2 pkt 1 ppkt a, koszty zarzadu
ustalane s3 jako réimica pomiedzy kosztami, przypadajacymi na
zasoby mieszkaniowe z rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 3 g
kosztami wynikajacymi z rozliczenia, o ktérym mowa w ust, 4 pkt 1.
Koszty te sg rozliczane powierzchnig uzytkows na lokale i garaze.

5. Kwoty uzyskane w wyniku naliczania, o kiérym mowa w ust, 4, sg rozliczane
w ramach wymienionych zasobéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali, zaktualizowanej na poczgtek kazdego roku obrachunkowego lub
ustalonej na dziefi przyjecia budynku do eksploatacii, o ile budynek zostat
oddany do uzytkowania w trakcie okresy rozliczeniowego, w tym ostatnim
przypadku koszty zarzadu sa rozliczane proporcjonalnie do okresu eksploatacji
tego budynku.

6. Miesieczny koszt sprawowania zarzadu dla garazy wolnostojacych okreslany
jest jako ,stawka podstawowa za zarzadzanie”. Stawke podstawows za
zarzadzanie uchwala Rada Nadzorcza w przeliczeniu na 1 m? powierzehni
uZytkowej garazy w poszezeglnych nieruchomosciach.

7. Przy ustalaniu corocznych obciazefi z tytuln  kosztéw eksploatacji
podstawowej, koszty zarzadu ustala sig, bazujac na kosztach faktycznie
poniesionych w roku poprzedzajacym rok planowany, z uwzglednieniem
zmian cen, inflacji oraz zmian w strukiurze organizacyjnej Spéldziclni
zatwierdzonej uchwata Rady Nadzorczej.

§28

Koszty obshugi zebran osiedlowych mieszkarhicéw i czescl Zebratt Walnego Zgromadzenia nie
dotyczace kosztéw Zarzadu rozlicza si¢ na poszezeg6lne osiedla i nieruchomodci proporcjonalnie
do ilosci lokali zaliczanych terytorialnie do osiedli. W analogiczny sposéb rozlicza si¢ koszty Rad

Osied]].

VIIl. Rozliczanie pozytkow z czesci wspolnych nieruchomosei

§29 :
1. Przychodami z czesei wspolnej niernchomosci sg przychody uzyskane przez
Spéldzielnic w szezegblnosei tytufu;




1) wynajmu pomieszczefih wspolnych (suszarnie, pralnie, strychy,
piwnice, korytarze itp.),

2) wyngjmu powierzchni na czgdciach wspélnych budynku (szyldy,
reklamy, tablice, maszty antenowe itp.),

3) innej dzialanosci prowadzone] przez Spéldzielnie w nieruchomodci
stanowiacej  wspdlwlasnodé  wszystkich  wlascicieli ~ danej
nieruchomosci. .

2. Przychody Spoéldzielni z czgsci wspblnych nieruchomoéei stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych 7 jej eksploatacja, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw
w nieruchomosci wspolnej.

3. Przypadajaca na Spéldzielnie jako wladciciela czed¢ pozytkéw z czescl
wspolnych nieruchomosci jest rozliczana na czlonkow  Spéldzielni,
posiadajgcych  spoldzielcze prawa do lokali zamieszkatych w  tej
nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali.

4. Rozliczenie pozytkéw z czeSei wspolnej nieruchomosci nastepuje poprzez
zwigkszenle lub zmniejszenie kosztéw danej nieruchomodci w roku
nastepnym.

IX. Postanowienia koricowe
§ 30

1. Traci moc regulamin uchwalony w dniu 11 kwietnia 2001 r
2. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu ........... uchwala nr




