Protokoét nr 2
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 15 lutego 2018 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. P. Barbara Witek — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z- ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej
3. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz
4. p. Matgorzata Dgbrowska — Przewodniczaca
Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej
5. p. Katarzyna Dziurdzikowska — Cztonek
6. p. Ryszard Smogur — Cztonek
7. p. Anna Kolec — Cztonek
8. p. Halina Siewiorek — Czilonek
9. p. Nela Stolarczyk — Cztonek

Ze strony Zarzgdu Spotdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkow — Z- ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina Wojcik — Z- ca Prezesa Gtowna Ksiegowa

protokolant: Agnieszka Pudliszewska

Zgodnie z § 7 ust. 1 regulaminu, Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania
uchwat.

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

P. Barbara Witek zaproponowata, aby jako punkt 5 doda¢ do porzgdku punkt o tresci
.Zatwierdzenie protokotu z kontroli procedur dotyczgcych inwestycji polegajacej na
montazu paneli fotowoltaicznych w SM ,Kolejarz”, przeprowadzonej w dniach
13 wrzesnia 2017 r. — 8 lutego 2018 r.”

P. Marek Czerniawski zgtosit sprzeciw Komisji Inwestycyjno—Remontowej z uwagi na to,
ze czlonkowie komisji otrzymali tres¢ protokotu po spotkaniu komisji, w zwigzku z czym
cztonkowie komisji nie zapoznali sie z trescig protokotu.

P. Matgorzata Dagbrowska poinformowata, ze Komisja Cztonkowsko—Regulaminowa
zapoznata sie z trescig protokotu, jednak dobrze by byto, aby wszyscy cztonkowie Rady
znali jego tresc¢.

P. Ryszard Smogur zwrdcit uwage, ze nalezy przeprowadzi¢ gtosowanie i od jego wyniku
zalezy czy punkt ten zostanie ujety w porzadku obrad czy nie.

W zwigzku z brakiem dalszych uwag poddano wniosek pod gtosowanie.

Za przyjeciem wniosku opowiedziaty sie 4 osoby, przy 3 gtosach przeciwnych i 1
wstrzymujgcym sie.

Whniosek zostat przyjety.

Nastepnie przeprowadzono gtosowanie nad przyjeciem zmienionego porzgdku obrad.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzgdku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyto sie 11 stycznia 2018 r.

Informacja Zarzgdu w sprawie prowadzonej inwestycji przy ul. Ruskiej.

Zapoznanie sie z proponowanymi terminami przeprowadzenia Zebrar Osiedlowych Mieszkaricow

i Walnego Zgromadzenia w 2018 r.

Zatwierdzenie protokofu z kontroli procedur dotyczacych inwestycji polegajgcej na montazu paneli

fotowoltaicznych w SM ,Kolejarz”, przeprowadzonej w dniach 13 wrze$nia 2017 r. — 8 lutego 2018 r.

6. Zapoznanie sie z protokotem z posiedzenia Rady Osiedla ,Ustronie” z 15 stycznia 2018 r.

i odpowiedzig Zarzadu w tej sprawie.

Zapoznanie sie ze skargg p. e,

Rozpoczecie procedury zmierzajgcej do uchwalenia nw. regulamindw:

a) Regulamin okre$lajgcy zasady postepowania w sprawie warunkow zabudowy i korzystania
z powierzchni korytarzy w budynkach SM ,Kolejarz” w Szczecinie,

b) Regulamin uzytkowania garazy wolnostojgcych w SM ,Kolejarz” w Szczecinie.
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9. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad SM ,Kolejarz” w styczniu 2018 r.
10. Sprawy biezace.
11.  Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzgdku obrad opowiedziato sie 6 0s6b, przy 2 gtosach przeciwnych.
Porzadek obrad zostat przyjety.

. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktére odbyto sie 11 stycznia 2018 r.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek zapytata zebranych, czy sg jakies

uwagi do protokotu z 11 stycznia 2018 r.

Przewodniczgca Komisji Cztonkowsko—Regulaminowej p. Matgorzata Dabrowska

poinformowata, ze Komisja ma nastepujgcg uwage do protokotu:

1. Na poczatku punktu 3 komisja proponuje dopisa¢ zdanie: ,Rada Nadzorcza przed
posiedzeniem plenarnym otrzymata pisemng opinie prawng Kancelarii obstugujacej
SM ,Kolejarz”.

W zwigzku z brakiem innych uwag, p. Barbara Witek poddata pod gtosowanie
zaproponowang zmiane.
Za wprowadzeniem zmiany opowiedziato sie 6 0s0b, przy 1 osobie wstrzymujacej sie.

Nastepnie p. Barbara Witek poddata pod gtosowanie protokét z naniesiong zmiang.
Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 7 osob, przy 1 gtosie wstrzymujgcym sie.
Protokét z posiedzenia, ktére odbyto sie 11 stycznia 2018 r. zostat przyjety.

Informacja Zarzadu w sprawie prowadzonej inwestycji przy ul. Ruskiej.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek oddata gtos Prezesowi Zarzadu
p. Mirostawowi Bajzertowi.

P. Mirostaw Bajzert zwrécit uwage, ze inwestycja przy ul. Ruskiej jest pierwszg
inwestycja prowadzong przez Spéidzielnie od bardzo dawna. Opiera sie ona na
otwartym rachunku powierniczym, aby nie bylo koniecznosci zaciggania kredytu
bankowego. Wymogiem, jaki bank stawia przed deweloperem czyli Spoétdzielnia, jest
posiadanie $rodkéw finansowych na zabezpieczenie budowy, ktora realizowana jest
z wptat przysztych wiascicieli lokali mieszkalnych. Prezes Zarzadu poinformowat
zebranych, ze obowigzujgce procedury bankowe wymagajg uregulowania faktur
wykonawcy ze srodkow Spoétdzielni, a nastepnie bank uruchomi te $rodki w terminach
okreslonych w umowie. Terminy te nie bedg sie pokrywa¢ z uwagi na to, ze umowa
z wykonawcg przewiduje znacznie wiecej etapdw rozliczeh niz umowa o prowadzenie
rachunku powierniczego. Umowa z wykonawcg nie jest wigzgca w tym zakresie
z bankiem i bank sam ogranicza ilos¢ etapow rozliczen. Zarzad nie widzi zagrozen dla
inwestycji na tym etapie budowy. Jest natomiast duze zainteresowanie wsrod
ewentualnych nabywcow lokali. Obecnie Zarzad podpisuje umowy rezerwacyjne
z nabywcami lokali i miejsc postojowych. Zaliczki wptacane na poczet lokali
mieszkalnych docelowo wptywaé beda na rachunek powierniczy natomiast srodki
finansowe za miejsce postojowe bedg wptywacé bezposrednio na konto Spoétdzielni.
Prezes Zarzadu zwrécit uwage, ze w realizowanej inwestycji przewidziany jest jeden
lokal uzytkowy. Cztonkowie Zarzadu rozwazajg pozostawienie go w zasobach
spotdzielni z przeznaczeniem na wynajem.

P. Nela Stolarczyk spytata o cene m? lokalu mieszkalnego. Czy cena
dobrg ceng? Czy Zarzad prowadzit rozeznanie rynku?

P. Mirostaw Bajzert poinformowat zebranych, ze ceny rynkowe zostaty sprawdzone
i zaproponowana przez Spétdzielnie kwota ************** 7} nje jest wygorowana.

P. Ryszard Smogur spytat, czy Zarzad ma jakie$ wytyczne dotyczace dziatalnosci, ktéra
mogtaby by¢ prowadzona w tym lokalu.

P. Mirostaw Bajzert poinformowat, ze najlepiej bytoby, gdyby w lokalu uzytkowym
prowadzona byta dziatalnos$¢ nieucigzliwa dla mieszkancow budynku.

P. Ryszard Smogur spytat o regulowanie naleznosci za faktury ze srodkow Spotdzielni.
Czy Zarzad jest w stanie okresli¢ jakie to bedg kwoty? W jaki sposéb kwoty te beda
rozliczane na koniec danego roku?
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P. Halina Wojcik wyjasnita, ze kwoty te ksiegowane sg na konta kosztéw zwigzane
z tzw. ,produkcjg w toku”. Kwoty te sg ujmowane w bilansie, ale nie majg wptywu na
wynik finansowy. Catkowite rozliczenie inwestycji mozliwe bedzie dopiero po jej
zakonczeniu. Natomiast pamieta¢ nalezy, ze uruchomienie srodkéw Spoétdzielni bedzie
chwilowe, dopdki bank nie uruchomi srodkéw z rachunku powierniczego za wykonany
etap budowy.

P. Jolanta Tomkdéw poinformowata zebranych o podpisaniu umowy z firmg ,,
na realizacje inwestycji. Firma ta przejeta juz plac budowy. Teren jest ogrodzony i zostat
zrealizowany pierwszy etap umowy, czyli wycinka drzew, zebranie gruzu, wykopy itp.
Obecnie podpisanych jest 21 uméw rezerwacyjnych, kolejne 8 przygotowanych do
podpisu, co stanowi 47 % wszystkich lokali mieszkalnych w budynku, oraz jest
przygotowanych 9 rezerwacji.
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Zapoznanie sie z proponowanymi _terminami _przeprowadzenia Zebran
Osiedlowych Mieszkancow i Walneqo Zgromadzenia w 2018 r.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek omdwita proponowane terminy.
Nastepnie poszczegdlni cztonkowie poinformowali pozostatych, w ktérych dniach bedg
nieobecni.

P. Halina Siewiorek — nie bedzie obecna 18 kwietnia 2018 r.

P. Matgorzata Dgbrowska — nie bedzie obecna 16, 17, 18 i 19 kwietnia 2018 r.

P. Anna Kolec — nie bedzie obecna 16, 17 i 18 kwietnia 2018 r.

P. Barbara Witek - nie bedzie obecna 5, 11 i 19 kwietnia 2018 r.

P. Marek Czerniawski — moze by¢ obecny na wszystkich czesciach Zebrah Osiedlowych
Mieszkancéw.

P. Krzysztof Karaskiewicz - nie bedzie obecny 9 i 18 kwietnia 2018 r.

P. Nela Stolarczyk — moze by¢ obecna na wszystkich czesciach Zebran Osiedlowych
Mieszkancéw.

P. Ryszard Smogur - nie bedzie obecny 5 kwietnia 2018 r.

W tym momencie na posiedzenie przybyta p. Katarzyna Dziurdzikowska.
P. Katarzyna Dziurdzikowska - moze by¢ obecna na wszystkich czesciach Zebran
Osiedlowych Mieszkancow

P. Ryszard Smogur zwrdcit uwage, ze cztonkowie Rady Nadzorczej powinni bra¢ udziat
we wszystkich posiedzeniach Walnego Zgromadzenia.

Swojg nieobecnos¢ podczas kilku czesci Walnego Zgromadzenia zgtosili:
- P. Barbara Witek, ktéra nie bedzie obecna w dniach 16 i 17 maja 2018 r. oraz
- P. Krzysztof Karaskiewicz, ktory nie bedzie obecny w dniach 9, 15, 21 i 24 maja 2018 r.

Po krotkiej dyskusji cztonkéw Rady Nadzorczej z Zarzadem ustalono, ze Zarzad rozwazy
przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia w mniej niz 8 czesciach.

Jednoczesnie ustalono, ze do 10 marca 2018 r. cztonkowie Rady Nadzorczej poinformujg
w jakich proponowanych terminach Walnego Zgromadzenia nie bedg mogli uczestniczyc.

Zatwierdzenie protokotu z kontroli procedur dotyczacych inwestycji polegajacej
na montazu paneli fotowoltaicznych w SM .. Kolejarz”, przeprowadzonej w dniach
13 wrzesnia 2017 r. — 8 lutego 2018 r.

P. Barbara Witek poinformowata zebranych, Zze komisja pracowata od 13 wrzesnia
2017 r. do 8 lutego 2018 r. P. Barbara Witek przedstawita sktad komisji oraz
poinformowata zebranych o liczbie spotkan. P. Barbara Witek krétko omowita protokét
z kontroli. Komisja zakonczyta swojg prace, a wnioski kohcowe ujete zostaly
w protokole. Wykazane zostaty uchybienia w realizacji przedsiewzigcia, ktére wynikaty
z pospiechu zwigzanym z krotkimi terminami na ztozenie wymaganych dokumentow
aplikacyjnych do programu PROSUMENT.

Przewodniczgca Komisji Cztonkowsko—Regulaminowej p. Matgorzata Dabrowska
zwrécita uwage, ze komisja przeprowadzajgca kontrole badata dwie sprawy. Pierwszg
z nich jest zasadnos¢ podjecia decyzji o przeprowadzeniu inwestycji fotowoltaicznej,
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natomiast druga sprawg jest to, czy =zostaly zachowane procedury formalne.
P. Matgorzata Dabrowska spytata cztonkéw komisji, jakie dokumenty byty sprawdzane?
Czy byty sprawdzane dokumenty dotyczgce udzielonego kredytu.

P. Barbara Witek poinformowata, ze wykaz dokumentéw jakie komisja badata, zawarty
jest w protokole z kontroli, natomiast informacja dotyczgca kredytu ujeta byta
w dokumentacji o dofinansowanie.

P. Matgorzata Dabrowska zwr6cita uwage, ze przy zasadnosci realizacji tej inwestycji
pojawia sie informacja, ze Zarzad brat pod uwage opinie mieszkancéw w tej sprawie.
Czy takie informacje zawarte sg w jakis dokumentach?

P. Barbara Witek poinformowata, ze temat ten byt omawiany na Zebraniach
Osiedlowych Mieszkancéw, z ktorych sporzadzane byty protokoty.

P. Matgorzata Dabrowska chciataby sie dowiedzie¢, od kiedy dziatat program
,Prosument”? Czy w trakcie jego trwania zmienity sie zasady, dzieki ktérym Spétdzielnia
mogta z niego skorzystac?

P. Mirostaw Bajzert poinformowat, ze poczatkowo Spoétdzielnia szukata programow,
dzieki ktorym spétdzielnie mieszkaniowe mogtyby staraé sie o jakiekolwiek
dofinansowanie z Unii Europejskiej. Poczatkowo dofinansowanie, ktére Spétdzielnia
chciata uzyska¢, miato obnizy¢ koszty termomodernizacji budynkéw. Po wielu
rozmowach z innymi spotdzielniami oraz Zwigzkiem Rewizyjnym pojawit sie program,
z ktérego mogtyby skorzysta¢ spétdzielnie mieszkaniowe. Jednak po pewnym czasie
okazato sie, ze zmiana regulaminu spowodowata, ze z programu mogty skorzystaé
jedynie spofdzielnie, ktére maja co najmniej 50 % lokali komunalnych w danej
nieruchomosci.

W zwigzku z tym, ze Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska miat dodatkowe $rodki
finansowe, uruchomit w 2016 r. program ,Prosument”, zgodnie z ktérym mozna byto
uzyskac¢ dofinansowanie na montaz paneli fotowoltaicznych. Jedyng spétdzielnia, ktéra
miata juz zamontowane panele w swoich zasobach, byta spétdzielnia z Wroctawia,
z ktérg p. Mirostaw Bajzert nawigzat kontakt. W trakcie rozmowy uzyskano informacje,
ze instalacja paneli fotowoltaicznych przynosi oszczednosci. Zarzad o programie
,Prosument” dowiedziat sie¢ w potowie 2016 roku. Jednoczesnie do Spoétdzielni zaczety
zgtaszac sie firmy, kitére oferowaty ustugi polegajgce na wypetnieniu i skompletowaniu
odpowiednich dokumentow. Firma "7 ktorg Spétdzielnia podpisata umowe,
byta jedyng firmg, ktéra przedstawita wyliczenia dotyczace przewidywanych
oszczednosci i zaproponowata montaz paneli produkowanych w Niemczech. Zarzad jest
Swiadomy tego, ze pewne procedury nie zostaty dopetnione przy realizacji tej inwestycji.
Zarzad zwrécit sie do Rady Nadzorczej w pdzniejszym terminie o akceptacje tych
dziatan.

P. Barbara Witek zwrdcita uwage, ze we wnioskach kohcowych jest informacja, ze
pierwsza informacja Zarzagdu na temat montazu paneli fotowoltaicznych przekazana byta
przez Zarzad 13 pazdziernika 2016 r. Zauwazyta jednak, ze informacja o0 montazu paneli
fotowoltaicznych zostata przekazana cztonkom Rady Nadzorczej wczesniej w formie
ustnej z tym, ze nie zostata ona zaprotokotowana. Jednoczesnie P. Barbara Witek
poinformowata, ze jako cztonek Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji wraz
z p. Markiem Czerniawskim i p. Krzysztofem Karaskiewiczem chciataby wydac
oswiadczenie o tresci:

,Niniejszym oswiadczamy, ze Zarzad SM ,Kolejarz” informowat czionkéw Rady
Nadzorczej na spotkaniu plenarnym Rady w lipcu 2016 r. 0 mozliwosci zainstalowania
w spotdzielni  paneli  fotowoltaicznych produkujacych energie elekiryczng, oraz
0 zamiarze przystgpienia w zwigzku z tym do programu PROSUMENT,
wspdtfinansowanym przez Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
ktérego beneficjentami mogty by¢é wéwczas spétdzielnie”.

P. Krzysztof Karaskiewicz zwrécit takze uwage, ze program ,Prosument” pierwotnie miat
sie zakonczy¢ w 2017 r. jednak trwat do konca 2016 r.

P. Matgorzata Dabrowska chciataby sie dowiedzie¢, jak sie odbyta procedura wytonienia
firmy montujgcej panele.

P. Barbara Witek odpowiadajgc na pytanie poinformowata, ze Zarzad przeprowadzit
zapytanie ofertowe Kierujgc sie tym, ze sg to ustugi wysokospecjalistyczne, natomiast
cztonkowie komisji mieli wglad do protokotu z oceny ofert.
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P. Matgorzata Dgbrowska zapytata, co jest zabezpieczeniem kredytu?

P. Halina Wdjcik poinformowata zebranych, ze wszystkie panele sg ubezpieczone i to
ubezpieczenie stanowi forme zabezpieczenia kredytu. Poszczegdlne nieruchomosci nie
sg zabezpieczeniem tego kredytu.

P. Maigorzata Dagbrowska spytata, czy w zwigzku z realizacjg tych robot zostata
wprowadzona korekta planu remontéw.

P. Barbara Witek poinformowata zebranych, ze jako taka korekta nie zostata
wprowadzona.

P. Halina Wojcik uzupetniajac wypowiedz p. Barbary Witek zwrdcita uwage, ze
przeprowadzone roboty nie sg remontem, w zwigzku z czym nie jest konieczne
wprowadzanie korekty do planu remontow. Natomiast zostato to ujete w korekcie planu
finansowego.

P. Matgorzata Dgbrowska spytata cztonkéow Zarzadu, czy juz sg skiadane roczne
sprawozdania z dziatania paneli oraz kiedy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymaja
regulamin zwigzany z rozliczeniem kosztow tej inwestycji.

P. Jolanta Tomkoéw poinformowata, ze termin sktadania sprawozdan mija 28 lutego
2018 r.

P. Mirostaw Bajzert zwr6cit uwage, ze zapisy regulaminu dotyczg jedynie osiedla
,Mieszka I”, gdzie panele zamontowane sg na niskich budynkach, a korzystajg z nich
wiezowce.

P. Jolanta Tomkéw poinformowata, ze jeszcze nie na wszystkich budynkach na osiedlu
,Mieszka I” dziatajg panele. W tej chwili Spétdzielnia czeka na zamontowanie przez
wrpeeeeeeeee* na niektérych budynkach licznikow dwukierunkowych, niezbednych do
prawidtowej rejestracji przeptywu energii elektrycznej.

P. Mirostaw Bajzert poinformowat zebranych, ze w najblizszym terminie odbedzie sie
spotkanie z przedstawicielem firmy ,*************** i dopiero po tym spotkaniu Zarzad
bedzie wiedzial, jakie dane jest w stanie uzyska¢. Dopiero po uzyskaniu tej informaciji
Zarzad rozwazy stworzenie odpowiedniego regulaminu. Nie ma natomiast obawy, aby
niskie budynki ponosity koszty budynkow wysokich.

Na koniec p. Ryszard Smogur podsumowat przeprowadzong kontrole oraz zapisy ujete
w protokole.

P. Katarzyna Dziurdzikowska réwniez podsumowata przeprowadzong kontrole.

W zwigzku z brakiem dalszych uwag Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara
Witek poddata pod gtosowanie zatwierdzenie protokotu z kontroli procedur dotyczgcych
inwestycji polegajacej na montazu paneli fotowoltaicznych w SM ,Kolejarz”,
przeprowadzonej w dniach 13 wrzesnia 2017 r. — 8 lutego 2018 r.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 9 0so6b.

Zapoznanie sie z protokotem z posiedzenia Rady Osiedla ,,Ustronie” z 15 stycznia
2018 r. i odpowiedzia Zarzadu w tej sprawie.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek oméwita pismo Rady Osiedla.
Cztonkowie nie wniesli uwag do udzielonej przez Zarzad odpowiedzi.

Zapoznanie sie ze skargg p. ****FrrEeee,

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek poinformowata zebranych, ze pismo
zostato zaadresowane na Jej nazwisko. Poinformowata réwniez, ze Zarzad udzielit
odpowiedzi zainteresowane;j.

P. Mirostaw Bajzert poinformowat zebranych, ze w Spétdzielni dopuszcza sie zabudowy
korytarzy, ktérych powierzchnie uzytkowane sg przez lokatoréw na zasadzie najmu.
Jednak, aby przystgpi¢ do tych prac, konieczna jest zgoda wszystkich o0s6b
posiadajgcych prawo odrebnej wiasnosci w nieruchomosci oraz, w przypadku wiezowca,
zgode wszystkich wiascicieli lokali na pietrze. Pani ************** otrzymata od Zarzgdu
informacje, jakie warunki nalezy spetni¢, aby taka zabudowa byta mozliwa.
W odpowiedzi lokatorka przedstawita dokument, w ktérym uzyskata zgode tylko czesci
lokatorow posiadajgcych odrebng wtasnos¢ lokali, jednoczesnie skarzac sie, ze wiele
mieszkan jest wynajmowanych, w zwigzku z czym uzyskanie zgod wszystkich wiascicieli
lokali jest niemozliwe.
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P. Mirostaw Bajzert poinformowat zebranych, ze podczas spotkania z p.
lokatorka zostata poinformowana o pracach zwigzanych ze zmiang regulaminu
zabudowy korytarzy. Zwrécono takze uwage, ze nastgpita zmiana ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z kiérg wszyscy wiasciciele w danej
nieruchomosci decydujg o czesciach wspdlnych znajdujgcych sie w nieruchomosci.
Jednoczesnie p. Mirostaw Bajzert poinformowat takze, ze jeden z wtascicieli nie wyrazit
zgody na zabudowe korytarza przez p. ******reee,

Czionkowie  Komisji  Inwestycyjno—Remontowej oraz  Komisji Cztonkowsko—
Regulaminowej zobowigzali Zarzgd do przekazania Radzie Nadzorczej -catej
dotychczasowej korespondencji z p. *****xxxxssx,

W zwigzku z powyzszym czionkowie Rady Nadzorczej przygotowali odpowiedz do
lokatorki o tresci:

»Szanowna Pani. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 15 lutego 2018 r. zapoznata
sie z Pani skargq i poprosita Zarzad o udostepnienie kompletu dokumentéw zwigzanych
ze sprawg. Po zapoznaniu sie z dokumentacjg udzielimy Pani ostatecznej odpowiedzi
po nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorczej.”

Za trescig odpowiedzi opowiedziato sie 9 osob.

8. Rozpoczecie procedury zmierzajacej do uchwalenia nw. requlaminéw:
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie rozpatrywali projekiéw nw. regulaminow, ze wzgledu
na przekazanie ich réwniez Radom Osiedli, ktére majg zgtosi¢ swoje uwagi.

a) Regulamin okreslajacy zasady postepowania w_sprawie warunkéw zabudowy
i korzystania z powierzchni korytarzy w budynkach SM ,.Kolejarz” w Szczecinie.
P. Barbara Witek zwrdcita uwage na zapis ust. 1 postanowien koncowych, w ktérym
zamiast stowa ,powinien sie zapoznac¢” nalezy wpisac¢ ,powinna sie zapoznac”.

b) Regulamin uzytkowania garazy wolnostojagcych w SM ,.Kolejarz” w Szczecinie.

P. Katarzyna Dziurdzikowska zaproponowata zmiane w § 2 ust. 1 zamiast stowa
,powinna” nalezy wpisa¢ ,ma”.
P. Mirostaw Bajzert poinformowat zebranych, ze regulamin ten reguluje kwestie
funduszu remontowego garazy wolnostojgcych. Do tej pory wiasciciele remontowali
garaze sami lub koszty wykonania prac remontowych byly dzielone na
poszczegdlnych wiascicieli. Teraz zmierza sie do utworzenia funduszu remontowego
dla tych garazy. Jesli chodzi o garaze znajdujgce sie w budynkach mieszkalnych —
opfata na fundusz remontowy zostata juz wprowadzona i jest ona w takiej samej
wysokosci jak fundusz remontowy lokali mieszkalny danej nieruchomosci.

9. Zapoznanie sie z wykazem uchwal podjetych przez Zarzad SM ,.Kolejarz”
w styczniu 2018 r.
Komisja Rewizyjna poprosita o wyjasnienie poz. 1 wykazu uchwat tj. spisanie
w pozostate koszty operacyjne kwoty stanowigcej koszty postepowania w sprawie
0 Sygn Akt *kkkkkkkkkkkkkk (**************)
P. Halina Wéjcik wyjasnita zebranym, ze Spétdzielnia zlecita wywdz odpadow zielonych
i obcigzyta kosztami ***********’ ktéra byta odpowiedzialna za wywo6z nieczystosci.
RRReeeeeeR nie zwrocita Sp(’)’fdzielni poniesionych kosztéw, w zwigzku z powyzszym
Spoétdzielnia skierowata sprawe na droge postepowania sgdowego. Po przeprowadzeniu
sprawy okazato sie, ze Spétdzielnia przegrata sprawe. W zwigzku z powyzszym nalezy
spisa¢ w pozostate koszty operacyjne kwote stanowigcg koszty postepowania.

10. Sprawy biezace.
1) P. Krzysztof Karaskiewicz zapytat, kiedy zakohczy sie remont drogi dojazdowej do
budynkéw przy al. Powst. WIkp. 52, 53 i 547
P. Jolanta Tomkéw poinformowata, ze prace te majg zakonczy¢ sie do konca lutego
br.




2) P. Matgorzata Dgbrowska zwrécita uwage, ze Komisja Inwestycyjno—Remontowa
zostata zobowigzana do uzupetnienia protokotu z kontroli i do tej pory cztonkowie
Rady Nadzorczej nie otrzymali poprawionej tresci protokotu.

P. Krzysztof Karaskiewicz poinformowat, ze protok6t z kontroli zostat od razu
poprawiony, a jego tres¢ znajduje sie w biurze Rady Nadzorczej.

3) P. Marek Czerniawski poinformowat zebranych o przebiegu spotkania z Radag
Osiedla ,Wzg6rze Hetmanskie” oraz tematami jakie zostaty poruszone ij.:

e podziat funduszu remontowego, ktéry wg Rady Osiedla nie jest zgodny
z regulaminem z 2006 roku, wg ktérego podziat $rodkéw powinien byc¢
procentowy.

P. Mirostaw Bajzert poinformowat zebranych, ze obowigzujg w spoétdzielni
2 regulaminy, ktére méwig o funduszu remontowym. Z regulaminu z 2006 r.
wynika, Zze ,ostateczna kwota funduszu przeznaczonego na planowane roboty
remontowo — budowlane, jak i na roboty termomodernizacyjne na dany rok,
ustalana jest przez Zarzad i zatwierdzana przez Rade Nadzorczg”.
Czionkowie Rady Nadzorczej wspolnie ustalili, ze regulamin z 2006 r. nalezy
uchyli¢ i nie powinno sie ogranicza¢ wykonywania prac remontowych zapisami
regulaminu.

Komisja Inwestycyjno—Remontowa ztozyta wniosek o uchylenie ,Regulaminu
w sprawie zasad opracowywania i uchwalania rocznego planu remontoéw” z 23
marca 2006 r.

Za wnioskiem opowiedziato sie 9 0s6b.

Whniosek zostat przyjety.

e zasady dzielenia prac obcigzajgcych fundusz remontowy i fundusz
eksploatacyjny,

e podanie terminu, w jakim bedg wykonywane prace planowane na 2017 r.
w budynku przy ul. Dunikowskiego 30,

P. Jolanta Tomkéw poinformowata, ze w tej chwili prace trwajg i beda
zakonczone do 20 marca 2018 r.

e Rada Osiedla ,Wzgérze Hetmanskie” poprosita o informacje w sprawie
fotowoltaiki. Cztonkowie Rady Nadzorczej poinformowali Rade Osiedla, ze
w chwili obecnej prowadzona jest kontrola w tej sprawie, a po zakonczeniu
protokét bedzie do wgladu,

e Rada Osiedla ,Wzgoérze Hetmanskie” poruszyta réwniez temat cen za
podgrzanie m® wody
P. Jolanta Tomkoéw poinformowata zebranych, ze prowadzony jest
monitoring jednostkowych kosztéw podgrzewu wody i w przypadku pojawienia
sie wyzszych kosztéw Spétdzielnia zbada przyczyny tego stanu,

e Kwestie wjazdu do nieruchomosci przy al. Powst. Wlkp. 52, 53 i 54 od strony
al. Powst. Wikp.

P. Jolanta Tomkéw poinformowata, ze takie rozwigzanie byto przedmiotem
rozmow z Zarzadem Droég i Transportu Miejskiego, ktory nie wyraza zgody na
to, aby byt kolejny wyjazd w gtéwng ulice, jaka jest Powst. Wikp.
P. Ryszard Smogur zauwazyt, ze najlepszg formg poinformowania Rady Osiedla
Wzgorze Hetmanskie” oraz mieszkancow w zakresie poruszanych tematow
bedzie poruszenie tych spraw na Zebraniach Osiedlowych Mieszkancéw.
P. Matgorzata Dagbrowska uzupetnita wypowiedz p. Marka Czerniawskiego
i poinformowata zebranych, ze Rada Osiedla ,Wzgdrze Hetmanskie” poruszyta
rowniez nw. tematy:

e stworzenie planu wieloletniego,

e czy jest mozliwos¢ wprowadzenia minimalnego zuzycia wody,

e czy jest mozliwo$¢ przerobienia lokali uzytkowych w lokale mieszkalne,

e fundusz remontowy garazy.

P. Katarzyna Dziurdzikowska przypomniata zebranym, ze gtosowata przeciwko
uczestnictwu cztonkéw Rady Nadzorczej w spotkaniu z Radg Osiedla ,Wzgérze
Hetmanskie”. Po oméwieniu przez uczestnikbw przebiegu spotkania oraz
przedstawienia tematéw, ktére zostaty poruszone, p. Katarzyna Dziurdzikowska
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jest zdania, ze nie byto dobrym pomystem takie spotkanie. Uwaza, ze Rada
Osiedla ,Wzgo6rze Hetmanskie” przekazata cztonkom Rady Nadzorczej tematy,
ktébre wymagajg wtasciwego procedowania. Zwrdcita rowniez uwage, ze w tym
przypadku partnerem dla Rady Osiedla jest Zarzad, a nie Rada Nadzorcza.
W przypadku, gdyby Zarzad nie reagowat na pisma Rady Osiedla, woéwczas
potrzebna bytaby interwencja Rady Nadzorcze;j.

P. Barbara Witek zauwazyta, ze Rada Osiedla ,Wzgérze Hetmanskie” na
spotkaniu przedstawita tematy, ktére powinny by¢ skierowane w formie pisemnej
do Zarzadu.

P. Nela Stolarczyk przypomniata, ze kazdy cztonek Rady Nadzorczej deklarowat
che¢ wspotpracy w Radami Osiedli, zwrdcita tez uwage, ze zadane pytania
powinny byc¢ skierowane do Zarzadu.

P. Katarzyna Dziurdzikowska zwrdcita uwage, ze na takie spotkania powinien byé
réwniez zapraszany Zarzad.

P. Ryszard Smogur zwrécit uwage, ze Rada Nadzorcza nie sktadata zadnych
deklaracji podczas tego spotkania. P. Ryszard Smogur jest zdania, ze chodzito
0 zwyktg rozmowe.

4) P. Ryszard Smogur zgtosit wniosek o zobowigzanie Kancelarii Prawnej do
przygotowania opinii prawnej wyjasniajgcej obowigzki Rady Nadzorczej przy
podejmowaniu uchwat finansowych np. dotyczgcych akceptacji kredytu w kontekscie
zapiséw Statutu i ,Regulaminu Rady Nadzorczej”.

Za wnioskiem opowiedziato sie 9 0s6b.
Whiosek zostat przyjety.

5) P. Ryszard zgtosit wniosek o zobowigzanie Zarzgdu do przedstawienia Radzie
Nadzorczej rozliczenia rocznego dotyczacego paneli fotowoltaicznych, przestanego
do Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i uzyskanej odpowiedzi.

Za wnioskiem opowiedziato sie 9 0sob.
Whniosek zostat przyijety.

11. Zamkniecie obrad.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek podziekowata zebranym za
przybycie na posiedzenie i zamkneta obrady.

Protokotowata

Agnieszka Pudliszewska

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Krzysztof Karaskiewicz Barbara Witek



