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REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA
Spétdzielni Misszkaniowsj ,Kolejarz” w Szczecinie
uchwalony przez Waine Zgromadzenie,
ktére odbylo sie w dniach 30, 31 maja, 1, 3, 6,7, 8, 9 czerwca 2046 r.

I. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyZszym organem Spoldzisini dziatajacym n2 podstawie
przepisow:

1.

2.

ustawy z dnia 16.09.1882r. Prawo Spoldzielcze (tj. Dz.U. z 2003r. nr 188, poz. 1848

z pbzn. zm.},
ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowvch (. Dz.U. z 2003,
nr 119, poz. 1116 z pdZn. zm.),

3. Statutu S.M. Kolgiarz”,
4.

ninigjszego Regulaminu,
§2 ,,
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdéidzielni. Walne Zgromadzenie jest

podzielone na czgsci.
Do wylacznej wiadciwodci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1 ychwalanie kierunkéw rozwoju dziafalno$ci gospodarcze] oraz spoleczne

i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdaii Rady Nadzorcze], zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdary finansowych, podejmowanie uchwal co do wnioskow czionkéw
Spéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach | udzigianie
absolutorium czionkom Zarzadu | Rady Nadzorcze],

3. rozpatrywanie  wnioskow  wynikajgcych  z przedstawionego  protokohu
polustracyinego z dziatalnodci Spdidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym

zakresie,
4, podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyZki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci | zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej,

6. podejmowanie uchwal w sprawie arzystepowania do  innych  organizaci
gospodarczych oraz wystepowania z nich, '

7. oznaczanie najwyzsze] sumy zobowigzal, jakg Spéldzielnia moze zaciagnat,

8. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sig Spoidzielni, podziatu Spoldzielni
ovaz likwidacji Spdtdzietni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorcze,

10. uchwalanie zmian Statuiy,

11.podejmowanie uchwal w sprawie przysigpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
Zwigzku Rewizyinego oraz upowaznienie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

12.wybér delegatéw na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w kidrym Spoldzieinia jest
Zrzeszona, :

13. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

14.podejmowanie uchwal w sprawie wyodrgbnienia ogiedi pod  wzgledem
organizacyjnym | gospodarczym, i ustaianie zasad gospodarki finansowsj tych
osiedii. oraz uchwat w sprawie wyodrebnienia | tworzenia nowych fub likwidacf -
Rad Osiedli.

15.wyb6r i odwolanie czionkbw Rady Nadzorczej,

16. uchylanie uchwat organéw Spdldzisini nizszego rzedu niezgodnych z przepisami
prawa | Staiuty,




17 powclywanie 1 rozwigZywanie komisji  opiniodawczo-konirolnych  organdw
Spoéldzielni dziatajacych na rzecz Walnege Zgromadzenia.
18. podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§3

. W Walnym Zgromadzeniu czionkowie majg prawo braé udziat z glosem decydujacym
tylko osobidcie. Czlonek moze braé udzial tylkko w jedne] czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace czionkiem Spéidzielni biorg udziat w ckreslonej czesc Wainego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika, Peinormocnik nie maze
zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Psinomocnik osoby prawne] moze byé
wybiarany jako czionek Rady Nadzorczej.

. Czionkowie nie majgcy zdoinosci do czynnoéci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolnogcia do czynnodci prawnych biorg udziat w okredlone] czesci Walnego
Zgromadzenia przez usianowionege w tym celu petnomocnika. Peinomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorczef lub Zarzadu.

. Czioriek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawne] lub pomocy
eksperta. Osoby, z kiérych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do zabierania
giosu. -

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé, z glosem deradezym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w kidrym Spédtdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spdidzieiczej.

. Kazdemu czlonkowi przystuguje tylko jeden gios, bez wzgledu na ilod¢ posiadanych

udziatbw.

. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO ZGROMADZENIA,

§4

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzgd co najmniej jeden raz w roku w terminie do 30

czerwea. '

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Woalnego Zgromadzenia, zawiadamia sie

wszystkich czionkdw:

a. na pismie w formie ogloszen wywaeszaﬁych na Klatkach schodowych,
w siedzibie Zarzadu Spoldzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni
przed terminem posiedzenia jego pierwsze] czescl.
b..w formie ogloszenia zamieszczonegsc na stronie mtemezi{)wej Spc:%c{z;elni

w terminie o ktérym mowa w punkeie 1.

. O obradach Walnege Zgromadzenia powiadamia sie réwniez Zwigzek Rewizyjny,

w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg Splidzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miegjsce, porzgdek obrad, informacie ¢ migjscu

wytozenia wszystkich sprawozdan | projekidw uchwal, ktdre bedg przedmiotem cbrad

oraz informacie o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

. W przypadky, gdy w porzgdku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkdw Rady

Nadzorczel, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania

kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, w ferminie de 15 dni przed dniem

posiedzenia pierwszej czedci Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw uzupetniony porzgdek

obrad powinien byé podany do wiadomoéei czionkdw | organizacii wymienionych w ust.

3 co ngjmniej na 5 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czescli Walnego

Zgromadzenia przez wywieszenie w siedzibie Zarzadu Spotdzielni ina klatkach

schodowych.

§8

. Obrady poszczegdinych czeéci Walnego Zgromadzenia ofwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.

py




2.

Na kazde] czesSci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium

w skiadzie: przewodniczacy, zasigpca przewodniczacego | sekretarz. Wybdr prezydium

przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

§6

Po dokonaniu wyboru Prezydium, przewodniczacy zarzgdza lg%csowanie W sprawie
przyjecia proponowanego porzgdku obrad. Zebranie moze zmienié kolejnosé spraw

porzadku obrad.

1.

=N

§7
Na kazde] czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie zwylkiz
wickszoécig glosow, sposrdd czionkdw Spdtdzielni nastepujace komisje:
1) Czgstkowy Komisje Mandatowo ~ Skrutacyjna w skdadzie 3 - 5 os0b do kidre]

Zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz  wainosci  mandatow
peinomocnikéw oséb prawnych — czionkaw Spéldzielni oraz przedstawiciell
os6b z ograniczona lub pozbawiong zdolnoscia do czynnosci prawnych,

by sprawdzenie prawidiowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawormocnych uchwat,

c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczern wynikéw  glosowania,
zarzgdzonego przez przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikdw czlonkom uczestniczgeym w danej czedei Walnego

Zgromadzenia,
d) wykonywanie innych czynnodci zwigzanych z obstugg glosowania.
e) w przypadku glosowan tajnych, zebranie wypeinionych kart do gtosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposéb, aby uniemoZiiwié zapoznanie sie
z wynikami glosowania, '
2} Inne komisje w miare potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgeego | sekretarza.
Komisie sporzadzaja protckét ze swych czynnosc, ktdry podpisujg czionkowie Komigil.
Protokoly Komisji przekazywane sa pracownikom Spdidzielni obstugujgoym Walne
Zgromadzenie.

§8

Pc przedstawieniu kazde] ze spraw zamieszeronych w porzadku obrad,
przewadniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc
glosu wediug koleinoScl zgloszen. Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz
przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spéidzielczej, glos moze
by¢ udzielany poza kolejnoscig.
Obradujgcy na danej czesci Walnego Zgromadzenia mogg podigé decyzie
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.
Czas wystgpienia w dyskusji okresia Przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocic uwage osobis
zabiergigee] olos, jeZeii odbiega od przedmiotu dyskusii lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedZz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag,
przewodniczacy odbiera mu gtos. Przewodniczgcy moze odméwic udzielenia giosu
osobie, ktéra w dane] sprawie juz przemawiata, chyba ze zebranie postanowi inaczej.
W sprawach formalnych przewodniczaey danej czesci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnodcig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaZza sie wnioski
dotyczgce:

a) sposobu glosowania,

b} glosowania bez dyskusji.




c) zakonczenia dyskusii,

d) zamkniecia listy mowcow,
&) zarzgdzenia przenwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac gios jedynie dwaj
mowey

~jeden ,za” i jeden przeciw” wnicskowi.

. Whiogki w sprawach formalnych obradujgca czes¢ Walnego Zgromadzenia przyimuje

w glosowaniu jawnym, zwykia wigkszoscig grosow.

§%

. Po zamknigciu dyskusji nad poszezegdinymi punktami porzadku obrad przewodniczgey
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzgdza glosowanie, jesli okresiona sprawa
wymaga podjgcia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

. Kazdy prcjekt uchwaty poddany pod glosowanie danej czescl Wainego Zgromadzenia
pow;nien mieé nadany numer, (ien sam na wszystkich czeéciach Zgromadzenia), datg
podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w kitrej uchwala zostata podjeta. Projekt uchwaty
powinien rowniez zawierad oznaczenie czesci Walnego Zgromadzenia, na kidrym

zostal podiety.
§10

. Po zamknigeiu dyskusii | wysiuchaniu odpowtedzi referenia g}r‘zewodmczacy poddaje
pod glosowanie wnioski zgioszone w te} sprawie. Glosowane mogg by¢ wylgeznie te
whioski do projektow uchwal, ktére wplynety do Spdidzielnt co najmniej na 3 dni przed
rozpoczeciem pierwsze] czesci Wainego Zgromadzenia. Whioski idgce najdale] s3
grosowane w pierwszei Kolainosal.

. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie
wnioski wplynely | ustala kolejnodé glosowania. Glosowanie w sprawie udzielenia
Zarzadowi absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania z dzialainosc
Zarzadu, sprawozdania finansowego Spéidzieini oraz sprawozdania | wnioskdw Rady
Nadzorczej. Glosowanie w sprawie absolutorium cdbywa sig addzielnie w stosunku do
kazdego czlonka Zarzadu i Rady Nadzorczej.

. Glosowanie odbywa sie jawnie za wyjatkiem wybordw i odwolania czlonkow Rady
Nadzorcze] | udzielenia absolutorium czionkom Zarzgdu i Rady Nadzorcze),

. Na zadanie 1/5 czlonkaw obecnych na zebraniu danej czeéci Walnego Zgromadzenia
przewodniczaoy zarzadza giosowsnie tajne réwniez w innych sprawach objglych
porzadkiem cbrad.

. Czionek Spéldzielni oddaje glos w giosowaniu tainym na nastgpujgcych zasadach:

a) Glosowanie nad udzielenism absolutorium cztonkom Zarzadu lub czlonkom Rady

Nadzorcze] — czionek Spéldzielini stawia znak X przy wybrane] przez siebie

odpowiedzi.

b) Glosowsnie nad cdwoianiem czionkdw Rady Nadzorcze lub czionkdw Zarzadu -

czionek Spéldzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie odpowiedzi.

W przypadku zaznaczenia wybranej odpowiedzi znakiem innym niz X glos uwaia sig
za wazny tylko | wylgoznie wowezas, gdy mozna stwierdzié, kidrg odpowiedz osoba
glosujaca wybraia.

Wazno$é oddanych glosdw ocenia sie w stosunku do poszezegdlnych nazwisk
umieszczonych na karcie do giosowania, a nie do karty jake catosci.

. W przypadku glosowania tajnego:

1. Uprawniony do glosowania, po wypeinieniu karly zgodnie z § 13 ust 8-10,
wrzuca ig do zabezpieczons] urny znajdujgce] sie u czlonkéw Komisj
Mandatowo Skrutacyjne).

2. Po otwarciy urny czienkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyine] umieszczaja
karty z oddanymi glosami w kopercie, a nasigpnie Zamvykajg i w sposob




uniemozliwiajgcy jei otwarcie. Na kopercie umieszezajg swoje podpisy zgodne z
podpisem zlozonym na Karcie wzoru pedpisu’.

3. Zabezpieczona koperia wraz z Kartami wzorow podpisOw” zostaje umieszczona
w specjainie do tego przygotowane] kasetce. Kasetka zosiaje zamknieta
kluczem kiéry przechowuje pracownik Spodidzielni obstugujacy Walne
Zgromadzenie, _

4. Zarzad Spdldzielni w terminie 3 dni roboczych od daty zakonczenia Walnegoe
Zgromadzenia zwotuje posiedzenie czionkdw Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej
powolane] na poszczegdinych czeSciach Walnego Zgromadzenia. Komisja
Mandatowo — Skrutacyjna jest zdolna do wykonywania czynnosci okreslonych
niniejszym regulaminem w obecnodci minimum % wszysikich czionkdw Komisji.
Komisja Mandatowe — Skrutacyina podczas wykonywania swoich czynnosci
moze zostaé podzielona na mniejsze zespoly, kidrych skiad moZe by¢ odmienny
od skiadu Komisji czastkowych powolywanych na poszczegélnych czesciach
Walnego Zgrormadzenia.

5. Do zadan oséb uczestniczacych w posiedzeniu nalezy:

a) Komisyjne wyjecie kopert wraz z Kartami wzordéw podpisow” z kasetki.

b} sprawdzenie braku ingerencii oséb trzecich w  zabezpieczenia
poszczegbinych kopert

¢) sprawdzenie zgodnodcl podpisdw ziozonych na kopercie z podpisami na
Karcie wzoru podpisu’,

d) otwarcie kopert | przeliczenie glosdw oddanych w glosowaniach tajnych,

&) sporzgdzenie protokolu odzwierciediziacego dokonane czynnosci.

. Wyniki glosowania zosfang podane do wiadomosci w ierminie 3 dni o¢ dnia

zakoriczenia zebraniza {(w rozumieniu § 20 niniejszego regulaminu), poprzez

wywieszenie informacji w siedzibie Zarzgdu, w poszczegdinych Administragjach, oraz
poprzez umieszczenie wynikow na stronie internetowe] Spdidzielni.

§ 11

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

norzgdkiem obrad podanym do wiadomoscl w terminach | w spostb ckreslony

w paragrafie poprzedzajacym.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych czlonkdw na poszczegdinych czgdciach Wainego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaly poddaje sig glosowaniu na kaizdej czesci Wainego

Zgromadzenia.

. Warunek, o ktdrym mowa w ust. 2 uznaje sie za spelniony rdwniez w przypadku, gdy

na zebranie danej czedci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnlonych

czlonkdéw lub gdy czlonkowie obecni na dangj czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigh

udziatu w glosowaniu. ,

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykia wiekszoscig glosdw.

. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) dlz pedjecia uchwaly o zmianie statuiu Spdidzieini - 2/3 glosdw,

b) dlza podigcia uchwaly w sprawie odwolania czionka Rady Nadzorczg - 2/3
gtosdw,

¢} dla podjecia uchwaly w sprawie tgczenia sig Spoldzielni 2/3 glosdw,

d) dia podiecia uchwat w sprawie likwidacii Sp&idzielni 3/4 glosow,

§ 12

. Uchwale uwaza sie za podieta, jezeli za uchwala opowiedziata sie wymagana w
ustawie lub Statucie wickszodé ogdlngj liczby czionkdw uczesiniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

1




Przy oblicZanit wymMagane] wigkszoscl gloséw dia podjecia uchwaly przez organ
spoidzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

lil. WYBORY DG RADY NADZORCZEJ

8.
9.

§13

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czionkéw Rady Nadzorcze] w glosowaniu
tajnym sposréd nieograniczone] liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczei moga by¢ wybierani tylko czionkowie Spotdzielni oraz osoby nie
bedgce czionkami, jako peinomochicy 0s6b prawnych. W sklad Rady Nadzorczej nie
moga wehodzié osoby bedgoe pracownikami Spotdzieini. Uchwaia w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewaina. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spaldzielni przez crionka Rady Nadzorcze] ustaje jego czlonkostwo w Redzie
Nadzorczej.
Rada Nadzorcza skiada sie z 8 czionkéw, wybieranych zgodnie z ust. 1 ninigjszego
paragrafu wg nastepujacych zasad: '

Osiedle Wzgbrze Hetmansiie - 4 osoby

Osiedle {:Fstmﬁée -1 osoba
Csiedle Srodmiescie -1 osoba
Usiedle Cukrowa - 1 osoha
Osiedie Smolanska -1 osoba
({siedie Mieszka | -1 osoba

Do Rady Nadzorcze] wchodzg osocby, kibre uzyskaly najwigkszg liczbe glosOw
odpowiednio dia kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

Czlonkowie Rady Nadzorcze] nie moga brat udzialu w glosowaniu w sprawach ich
dotyczacych.

Kandydatéw na czionkdw Rady Nadzorcze] zglaszajg czlonkowie Spdéidzielni, do
Zarzgdu Spdldzielni, w trybie § 30 ° oraz 542 statutu.

Liste kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktorzy s;:e%n ili wymogi okresione

w ust. 4, sporzadza Zarzad.
Lista poddawana jest pod glosowanie (tajne) na kaide] czesci Walhego

Zgromadzenia.
Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokonad swoje] prezentacgl na kazde] czesci

Walnege Zgromadzenia.
Czionkowie Komisii Mandatowo — Skrutacyinej nie moga kandydowac do Rady

Nadzorczej.

10. Wyhory cztonkéw Rady Nadzorcze} przeprowadza sig przy pomocy kart do glosowania,

na ktorych nazwiska i imiona kandydatdw, umieszczone sg w kolejnosdc alfabetycznej.
Glosowanie odbywa sie poprzez ziozenie kart do glosowania do urny w obecnosc
Komisii Mandatowo - Skrutacying] poszczegéinych czesci Wainego Zgromadzenia.

11. Glosujacy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata, na ktea"ege oddaje glos.
12. Gios jest niewazny, jezeli:

1) na karcie do glosowania Zostaly dodatkowo dopisane nazwiska lub nazwiska zostaly
skreslone,

2) glosujacy zaznaczyt znakiem X na karcie do glosowania wigkszg liczbe nazwisk niz
liczba osdb wybieranych do Rady Nadzorczej,

3) karta do glosowania zostala przekredlona, podarta lub w inny sposéb uszkodzona.

13. Z listy zgloszonych kandydatow na czlonkdw Rady Nadzorcze, zostajg wybrani

kandydaci, kidrzy uzyskali najwigksza liczbe oddanych glosdw, uwzgledniajac tgcznie
wyniki gtosowar’ na wszystkich czedciach Walnego Zgromadzenia.

14. Liczba osdb wybranych do Rady Nadzorczej nie mo2e przekraczad liczby czionkow

Rady Nadzorczei okredlone] w § 32 ust. 1 Statutu.




{5. W przypadku uzyskania przez kandydatéw jednakowej liczby glosdw mandat przypada
temu kandydatowi, ktory posiada nizszy numer czionkowski (Huzszy staz w

Spéidzielni).
§14

Odwolanie czlonka Rady Nadzorcze] przed uplywem kadencii moze nastapiC
w glosowaniu  tajnym, wickszo$cig 2/3 glosdw czionkow biorgeych  udziat w
poszczegblnych czedciach Wainego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnhego
Zgromadzenia byt przewidziany punkt dofyczgey odwolania cztonka Rady Nadzorozej.

§15

1. W trybie przewidzianym dia wyboru czionkéw Rady Nadzorcze] Yalne Zgromadzenie
moze odwoiat czionka ze skiadu Rady Nadzorczej wigkszogcig 2/3 oddanych glosow.

2. Glosowanie w sprawie odwotania czicnka Rady Nadzorcze] przeprowadza sig przez
zlozenie odpowiednich kart do urny w cbecnesécl Kemisji Mandatowo-Skrutacyjne].

§ 16

Postanowienia zawarte w §8 13 - 15 majg odpowiednio zastosowanie przy wyborach
delegatow, zastepcow delegatow na zjazdy organizacji spoldzieiczych, w kidrych
Spotdzielnia jest zrzeszona. ‘

V. POSTANOWIEMIA KONCOWE

§17

Sprawy dotyczgce sposobu cbradowania nie obiete niniejszym Regulaminem rozstrzyga
Prezydium zebrania cze$ci Walnego Zgromadzenia, zgodnie =z przyjetymi ogdinie
zasadami ochradowania oraz postanowieniami Statutu Spéfdzielni,

5§18

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
oglasza zamkniecie obrad. :
§18

1. 7 abrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokdf, kiéry podpisuje
jego przewodniczaey | sekretarz zebrania, (@ w wyjgtkowych przypadkach w razie
przeszkod losowych lub  innych istotnych  powedow, kiore wystaplly przed
sporzadzeniem protokotu — dwéch czionkdw prezydiumy. '

2. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni
od dnia odbycia danej czescl Walnego Zgromadzenia.

3. Protokst i projekty uchwat przegiosowane na danej czedcl Walnego Zgromadzenia sg
jawne dla czlonkdw Spdldzielni, przedstawiciell Zwigzku Rewizyjnego, w kidrym
Spoldzieinia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze].

4. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia glosowania tajnego, jawny jest jedynie
protokét Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zawierajgey informacig o ilosci oddanych
gtosow. W celu zachowania zasady tajnoéci odstepuje sie od sporzgdzania projekiu
uchwaly, co do ktérej glosowanie przeprowadzanie jest w sposdb tajny.

5. Protokoty z obrad kazde] czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spoldzielni co hajmniej przez 10 lat. :

8. Zwolujgey Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwigk, o czym
czionkowie bicrgcy udziat w Zgromadzeniu powinni byé uprzedzeni. Utrwalony zapis
diwiskowy przechowuje sig w okresie opisanym w ust. 5.

7. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg sie poszczegéine protokoty
wszystkich jego czesci | protokét z obrad Kolegium. Kolegium tworzg przewodniczacy
i sekretarze poszczegdlnych czesci Wainego Zgromadzenia. Do zadan Kolegium

4




nalezy m.n. przeprowadzenie czynnodci zwigzanych 2z ogloszeniem wynikow
glosowart, ktére odbyly sie w sposéb tajny, oraz opracowanie zbiprczego protokotu
z calosci obrad Walnego Zgromadzenia. Protokdt z czynnodci  zwigzanych
z pizeliczeniem giosdw oddanych w glosowaniach iajnych jest integraing czeicia

protokotu z Walnego Zgromadzenia.

§ 20
1. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
wskladzie: przewodniczacy | sekretarze poszczegbinych czesci  Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokoldw z tych zebran autoryzuja tresc podjetych
uchwat oraz potwierdzajg, kiore uchwaly zostaly podigte przez Walne Zgromadzenie,
a kitre nie zostaly podjete. Walne Zgromadzenie uwaza sig za zakoriczone z dniem,
wkiorym Kolegium Wainego Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowalo tresé
padjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat.
2. Protokét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato treéé podietych uchwai i polwierdzito,
ktére uchwaly zostaly podjste a kitre nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy
i sekretarze poszezegdinych czesci Walnego Zgromadzenia (z  uwzglednieniem
nostanowien § 19).
3. Protokét, o kidrym mowa w ust. 2 stanowi integralng czedé protokolu Walnego
Zgromadzenia.
4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat pedjeiych przez Walne Zgromadzernie.
§ 21
{Skreslony)
" Mazwa ; Przewodniczacy Walnega
:‘_‘;55301 poszczagblnych Sekretarze Walnego Zgromadzenia Zaromadzenia
czesol WZ Imig | Nazwisko Pgdpis imig | Nazwisko Podpis
| |, Ustronie” Janusz Kleban Barbara Witek ﬁﬂ.{ﬁ (/‘/f@&
LSmolaniska” “] s Rrzysziof .
! i czionk. pezek. Wanda Formelia_ g 7y Karagkiewicz J#)
et s Leszek
I {,Srédmiedcie Jan Kurcz | o Jaworowski
IV | Cukrows® Jan Kosi%oy / /7 j';deusz Paiaﬁsl}i,
Mzgorze Krzysziof %{% %’
V' | Hetmariskie I Pszczdikowski 17X N\ © Jan Wa!cza’{
Mzghrze . - " Zygraunt
vi Hetmatskie iI° Bozena Bachur %/ @ﬁ/\ Srogaynski
SNzgbrze ) 4 Marek
vil Hetmanskie 1" Danuta Szymezak gﬁ{ Czerniawski
vill | Wlieszka I” Maria Dopiera J m Ryszard Smogur

Szoezecin 15 crerwea 20168 1.




Informacja o realizacji uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie w 2017 r.

1. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spéidzielni
w2016 1. :
Walne Zgromadzenie zatwierdzifo sprawozdanie z dziatalnosci SM ,Kolejarz’
w2016 r.

'y

2. Podjécie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 .
Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie finansowe SM ,Kolejarz” za
2016 r. '

3. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
SM ,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 1.
Walne Zgromadzenie zatwierdzito sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2016 r.

4. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia wnioskéw polustracyjnych.
Walne Zgromadzenie zatwierdzito wnioski polustracyjne .

1. Stworzenie i wdrozenie ,Polityki Bezpieczenstwa” dolyczgcej dostosowania
zasad dziatania spéfdzieini do ustawy o ochronie danych osobowych —
spoidzielnia podjeta dziatania zmierzajgce do dostosowania dziatan spotdzielni
do ustawy o ochronie danych osobowych

2. Dalsza kontynuacja dziatart w zakresie windykacji zadfuzeni lokali uzytkowych

wobec spoidzielni — spofdzielnia kontynuuje dziatania w zakresie windykacji
naleznosci

5. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2016 r.
Waine Zgromadzenie udzielito absolutorium cztonkom Zarzadu za 2016 r.

6. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorcze;

za 2016 r.
Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium cztonkom Rady Nadzorczejza 2016 r.

7. Podjecie uchwaly w sprawie wyboru czionkéw Rady Nadzorczej kadencji 2017 —

2020.
Walne Zgromadzenie podczas glosowania tajnego wybrato 9 czfonkéw Rady

Nadzorczej.

8. Podjecie uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatainosci
Spotdzielni w 2016 r.

Walne Zgromadzenie podjefo uchwale w sprawie podziatu nadwyzki bilansowsej
z dziatalnosci Spofdzielni w 2016 r. Uchwafa zostafa zrealizowana.

9. Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spoidzielnia moze zaciggnaé w 2018 r.



10.

1.

12.

13.

Walne Zgromadzenie zatwierdzifo kwote 8 000 000,00 zi jako najwyzszg sume
zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggnaé w 2018 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zbycia prawa wilasno$ci czesci nieruchomosci
gruntowych potozonych przy ul. Dunikowskiego 28 i ul. Dunikowskiego 30.

Walne Zgromadzenie wyrazito zgode na zbycie prawa wilasnoSci czesci
nieruchomodci  gruntowych  pofozonych przy ul. Dunikowskiego 28
i ul. Dunikowskiego 30. Uchwata zostata podjeta, ale jej realizacja uzalezniona jest
od dziatan Urzedu Miasta.

Podjecie uchwaty w sprawie zbycia prawa wtasnoéci lub zamiany nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ul. Dunikowskiego.

Walne Zgromadzenie wyrazifo zgode na zbycie prawa wifasnosci lub zamiany
nieruchomosci gruntowej poloZonej przy ul. Dunikowskiego. Uchwafa zostafa
podjeta, ale jej realizacja uzalezniona jest od dziatan Urzedu Miasta.

Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zbycie lub zamiane czesci dziatki
gruntu znajdujacej sie przy ul. Legnickiej w Szczecinie.

Walne Zgromadzenie wyrazifo zgode na zbycie lub zamiane czesci dziatki gruntu
znajdujacej sie przy ul. Legnickiej, Uchwata zostala podjeta, ale jej realizacja
uzalezniona jest od dziatan Urzedu Miasta. :

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie majatku stanowigcego
lokal mieszkalny zajmowany na podstawie umowy najmu.

Walne Zgromadzenie wyrazito zgode na zbycie majatku stanowigcego lokal
mieszkalny zajmowany na podstawie umowy najmu. Uchwala zostala
zrealizowana.
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Przyjecie porzadku
obrad




S

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez czionkéw
spoétdzielni w celu reprezentowania ich w obradach Walnhego
Zgromadzenia.

Wybdr Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

Wybédr Prezydium Zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w przedmiocie
prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
i odptatne zbycie prawa odrebnej wtasnosci w nowobudowanym
budynku mieszkalnym  wielorodzinnym przy ul.  Ruskigj
w Szczecinie.

Podjecie uchwat w sprawie wprowadzenia zmian do Statutu
Spétdzielni. '

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotdzielni w 2017 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spdtdzielni za 2017 r. '

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2017 r.

Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium czionkom
Zarzadu za 2017 r. '

Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady
Nadzorczej za 2017 r.

Podjecie uchwaly w sprawie podziatu nadwyzkl bilansowej
z dziatalnosci Spétdzielni w 2017 r.

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zacigghgé w 2019 .
Przedstawienie informacji © sposobie realizacji wnioskéw
polustracyjnych  z lustracji przeprowadzonej- za okres od
01.01.2013 r. do 31.12.2015 r.

Zamkniecie obrad.
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Podjecie uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody na
ustanowienie i odptatne zbycie
prawa odrebnej wiasnosci
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mieszkalnym wielorodzinnym
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Uchwata nr 1/2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie i odptatne zbycie prawa
odrebnej wiasno$ci w nowobudowanym wielorodzinnym budynku
mieszkalnym przy ul. Ruskiej w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 5) ustawy Prawo Spéldzielcze oé‘az § 23 pkt 5) Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co

nastepuije:
§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie wyraza
zgode na ustanawianie | odptatne zbycie praw odrgbne] wiasnosci
w nowobudowanym wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy ul. Ruskigj
w Szczecinie. '

§2

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania.
Za uchwata gltosowato e cztonkdow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Do podjecia uchwaly konieczne jest uczestnictwo w obradach Walnego
Zgromadzenia minimurn 200 cztonkow Spotdzielni.

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Barba aitkowska
Ta E L a\vny
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Czesai Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
\Zﬁz poszczegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
I ,Cukrowa”
Il |,Ustronie”
|, Smolanska”
IV |,Srédmiescie’
i Wzgorze
Hetmanskie I*
V] ~SNzgorze
Hetmanskie II”
Vil SNVzgorze
Hetmanskie HI”
VI | Mieszka I”
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UZASADNIENIE
do projektu Uchwaly nr 1/2018
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie i odplatne zbycie prawa odrgbne;j
wilasnos$ci w nowobudowanym wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy
ul. Ruskiej w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 5) ustawy Prawo Spéidzielcze oraz § 23 pkt 5) Statutu
SM ,Kolejarz" w Szczecinie sprzedaz lokali mieszkalnych realizowanych
w nowobudowanym budynku wielorodzinnym przy ul. Ruskiej wymaga zgody

walnego zgromadzenia spétdzielni.
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Podjecie uchwat w sprawie
wprowadzenia zmian do
Statutu Spoétdzielni
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Uchwata nr 2/2018
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 10) ustawy Prawo Spc’ﬂdzieléze oraz § 23 pkt 10)
Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co
nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie uchwala
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.
Treé¢ statutu stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale glosowato — e czionkow

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Barbais § thowska
radea dghwny
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Czesci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
vﬁz poszczegbinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ Imie | Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
I ,Cukrowa”
Il ,Ustronie”
I |, Smolanska”
IV | Srédmiescie”
Y; Wzgbrze
Hetmanskie I”
VI Wzgorze
Hetmanskie II”
Vil Wzgobrze
Hetmanskie 1II”
VHI | ,Mieszka I
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UZASADNIENIE
Do projektu Uchwaly nr 2/2018
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
w sprawie uchwalenia Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spodidzielcze
wprowadzita koniecznos¢ zmiany statutdw spdidzielni stosownie do wymagan
ww. ustawy. Zgodnie z art. 8 wspomnianej ustawy zgtoszenia do Krajowego Rejestru
Sadowego zmian w statutach spoidzielnie sg zobowigzane dokonaé w terminie
12 miesiecy od dnia wejscia jej w zycie.

Z-ca Pre¢zesa
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Statut Spoldzielni Mieszkaniowe] , Kolejarz”

2.

MJ& .qq<<o:..<<m.:mm Zebran Osiedlowych Mieszkancdw — czlonkédw Spékizisini, ohradowania
i podejmowania uchwal okresla regulamin Zebran Osfedlowych Misszkancéw — czlonkdw

KAl omeed
de Rad Osiedla,
§ 54°

Spoldzielni uchwalony przez Rade Nadzorezs.

Drat Iv: Gospodarka Spétdzietni

-

—

-

26

§55

Spotdzielnia prowadzi bezwynikowa dzialainods gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu kerzysd czlonkom Spoidzialni.

Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spéfdzielni (w roziiczeniv na poszczegoine nieruchomodsi), zwicksza odpowiednio koszty
iub przychody te] gospedarki (daraj nieruchomosci) w roku nastepnym.

Roczne sprawozdanie z dziskalnodel spoldzieini zawierajace rozliczenie przychoddw
ikosztdw dla kazdej nieruchiomodci o ktdrei mowa w art4d ust1-2 § 4 Ustawy
0 spéldzielni mieszkaniowe] Igcznie ze sprawozdanierm finansowym i opinia bisglego
rewidenta, wyklada sie w lckah: spoldzieini ca najmnigj na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom zapoznania sie z rimi.

Umorzenie Srodkéw trwalych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
7 funduszu widadow mieszkanicwych, obclaza odpowiednio fe fundusze.

Spotdzieinia moze korzystaé z kredyidow baniowych | pozyczek do wysokosci nie
przekraczajace] najwyzsze] sumy zobowiazan jaka Spoldzizinia moze zaciagnad,
uchwalone} przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spékdzielnie kredytu jub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, orez speinisnia warunkéw okreslonych
w paragrafie 45 ust.5 Statutu.

Spéidzielnia twerzy nastepujace
1) fundusz udziatowy,

2} fundusz zasobowy,
Spétdzielnia tworzy rdwniez nastepujgee fundusze celowe:
1) fundusz wkiadéw miggszkani
2) fundusz witadow budowlanych,

3} fundusz remaontowy zasobdw mieszkaniowych,

4} inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnega Zgromadzenia.

Szezegotowe zasady tworzemia | gospodarowania funduszami okreélaja regulaminy
uchwalene przez Rade Madzorczs,

§ 57

Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami,
Rada Nadzorcza okredla w regulaminach zasady gospodark finansowe] Spatdzisini.

8§ 57a

Pozytki { inne przychody z nistuchomodcl wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych 7 jej sksploatacjs | ulrzymaniem, a w czesci przekraczajace] te wydatkl
przypadajg wiascicielom lokali oroporcionalnie do ich udziatéw w  nieruchomosc
wspolnej.

Pozytid i inne przychody z wizsnej dziatalnoscl gospodarczel Spéldzielnia moze
przeznaczyé w szczegdlnodci na pokrycie wydatikéw zwigzanych z eksplostacja
i utrzymaniem nieruchomescl w zakresie obcigzajacym czlonkdw oraz na. prowadzenie
dzialalnodci spoleczneg, odwiatows] i Kulturalngj.

Statut Spotdzielni Misszkaniowe] ,Kolgjarz"

Statur Spoldzizini Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

{3y s}
N - N . o ny Botskief 3
Zebranie Mieszkancow podejmuje uchwaly w giosowaniu jawnym za wyiatkies ..é.qmmmmﬁmg ters

b W

11)zawieranie uméw o ustanowienie odrgbne] wilasnoSci  lok3lu
uzytkowege [ garazu,

12} zawieranie umdw o przeniesieniu wiasnodci ickalu,

13} zawisranie umdw najmu lokati -

14) okreflanie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lekall o innym
przeznaczeniu w nferuchomodci Spéidzieni

15) ustalanie wysokesci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe | garaze zgodnie
z zasadami uchwalonytn! przez Radg Nadzorcza,

16} niezwtoczne  informowanie o uchwalonych przez Rade MNadzorczg nowych
regulaminach i @ zmianach w dotychczasowych poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogleszen, publikowanie na stronie internatowej | w telewizji kablowej

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziafalnesci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu. )

Zarzad zobowigzany jest przedstawid podmictowi przeprowadzajacemu lustracje

i Walnemu Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnieskdw polustracyjnyeh.

Zarzad zobowigzany jest na Zadanie czlonka Spétdzient udosiepnié mu do wglgdu

protokd! lustrag)i oraz wnioski polustracyjne | informowac o ich realizagji.

Zarzad Spdidzielni prowadzi cdrebnie dia kazdej nleruchomoéch

a} Ewidencje | rozliczenfe przychoddw | kosztdw, o kiorych mowa w art, 4
ust. 1-2 i 4 Ustawy o Spdldzielni;

by Ewidencje wplywow | wydatidw funduszy remontowege 2godnie z art. 8
ust. 3 Ustawy o Spdidzielni
ewidencja wphywow | wydaticdw funduszu remontowego na poszozegoine
nieruchomoscl powinna uwzglednial wszystkic wplywy i wydatki funduszu
remantowego tyeh nigruchomos

vk
m

3 45
Zarzad moze udzislié - za zgodsy Rady Nadzorcze] - jednemu z czionkdw Zarzadu fub
innej oschie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgca dziatalnosciq gospodarcza Spéidzielni ub jef wyodrgbniong)
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Osobz kierujaca blezges dzfalzlnoscig Spdidzieini jest kierownikiem Spoldzieln! fako
zakiadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
Osoba kierujaca blezaca dziatainodciy Spoldzielni dziata w ramach uchwal Zarzadu
z wylgczeniem spraw wymienionych w § 44 ust, 2 pkt. 1,2, 5, 8,7, 8, 8, 10, 11, 12, 13,
14 1 15,
Postanowienla ustepu 11 2 nie wylgezajg uprawnien Zarzadu de podejmowania uchwai
w kazdel sprawie dotyczace| biezacel driatalnosci Spotdzizini.
Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szozegdinych.
Zarzad Spdtdzielni nle ma prawa obcigzania hipoteki nieruchomodcl kredytami, badz
dania pod zastaw, zamieszlkanych przez posiadaczy whasnoiciowego prawa do lokalu
bez ich zgody na pismie.

§45

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie miedzy
pesiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkeje w ramach podziatu czyhnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu,

Podziat czynnodci pomiedzy czionkami zarzadu, sprawy zastrzeZone do  decyzji
kalegialnych, tryb obradowania i pede/mowania uchwal craz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzoreza,

§ 47

QOdwiadczenia woii za Spoldzielnie skladajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i petnomocnik,

u
U,

Statut Spdidzislni Micszkaniowej Kotejarz” 23
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Umowa taka zawarta w . formie pisemne] pod rygorem niewkiEsHy

zobowigzywad strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o spdldzielcze
lokatorskie prawo do tego fokaly; a ponadic powinna zawleraé:

1) zobowiagzanie czionka Spdldzielni do  pokrywania  koszidw  zadania
inwestycyinega w czesch przypadajace] na jega. lokal przez wniesienie wkiady
mieszkaniowege okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego rohét realizowanego zadania inwestycyjnege,
kigre bedzie stanowit podstawe ustaienia wysokesct kosztow budowy lokaly,

3y okredlenie zasad ustalania wysckogol kosztéw budowy lokalu.

4} okredlenie rodzaju, potozenia i powisrzehni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5} wskazanie oséb, ktdre majg zamieszkad w lokalu wepsinie z czionkiem,

8) okredlenie wsiepne] wysokodel wikladu mieszkaniowego, tarminu jego wpiaty,
badz harmonogramu wnoszenia. rat,

7} zobowiazanie spdldzielni do eddania czlonkowi fokalu mieszkalnego do uzywania
NIZEZ CZas NIe0ZNAczony.

Umowa o budowg lokalu uiega rozwigzaniu w wyniku e] wypowiedzenia przez czionka
Spéidzielni lub Spdtdzielnie,

Spdidzielnia moze wypowiedziet umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoldzielni lub
iego nrastgpca prawny,. z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymaf tych
warunkdw umowy okreslonych w ust.1 pkt 1-3, bez kidrych dalsza realizacia zadania
inwestycyinego lub usianowienie odrebne} wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspdlnia realizowanego zadania inwastycyjnego byloby nowaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nasigpic na 3 miesiace naprzdd na  koniec  kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanawig inaczej.

W przypadku ustania czionkostwa ‘w clkresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spdldzielczego Ickatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, matzonkowi,
dzieciom | innym csobom bliskim, kigre mialy z czlonkiem zamieszkad w tym lokaiu,
przystugujg roszczenia o preyjecie do Spoidzieini i zawarcie umowy  zgodhie
z postanowieniami urmowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszezen, o kiorych mowa w ust. 5, konieczne jest ziozenie w terminie
jednego roku deklaracii cztonkowskie] wraz z pisemnym zapewnieniem ¢ gotowosci do
zawarcia umowy ¢ ustanowienie lokatorskiege prawa do lokalu misszkalnego.

W przypadku zgloszeniz sie kilku uprawnionych, o czionkostwie rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym biorge pod uwage w szczegélnoscl ckelicznodc, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 5 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi
maizankami lub jednym z nich albo z bylym czionkiem, '

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spdldzielnie lerminu wystapienia do
sgdu wyboru dokenuje Spéldzieinia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkdw Spéidzialni w przypadku, © kidrym mowa w ust. 5,
staje sie strong umowy o budows lokalu wigzace] osobe, kidre] ezionkostwo ustato.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgeym zawarcie umowy o budows
lokalu oschom, o ktérych mowa w usl 5 przysluguig roszczenia o przyiecie do
Spéidzieln] | zawarcie umowy.

Rozliczenie kosztdw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 63a

Na pisermne zgdanie crionka, kitdremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, spdtdzieinia jest obowigzana zawrzed z tym czlonkiem umowe

o przeksziafcenie przystugligcego czlonkow! prawa na prawo odrebnej wiasnosci po

dekonapiu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal szeScl zobowigzan Spodldzielni zwigzanych
zhudows, o kidrych mowa w arf. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoldzieniach
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N . . . yi, Wrdhe ,txa,.omq Isklej 31
30)uchwalanie szezegdlowych zassd dokonywania przydzialu dzialek pod-dbadowscis

domow dia poszezegdlnych czionkdw, )

3fjuchwalanie  szczegdlowych zased rozdzialu kosztdw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi na czionkaw po objeciu demu jednorodzinnage w uzywanie,

32) uchwalanie regulaminu ckreélajacego zasady wynagradzania czionkéw Zarzadv,

33) uchwaianie zasad rozliczania kosztdw cantrainego ogrzewania, oraz ceptef | zimnej
wody z mieszkaricami,

34)uchwalanie regulamindw komisji stalych, niestatych, zespotow doradezych | rad
programowych

35) uchwalarniie obowigzku naliczania odsetek za zwloke w terminowym uiszczaniu optat
czynszowych, oraz ustalznie warunkéw na jakich Zarzad moze dokonaé odstepstw
od ich egzekwowania.

38)wybdr podmiotu ({bieglege rawidenta) do badanla sprawozdania finansowego
Spdidzieini,

37) podefmowa uchwat w sprawie zabezpieczenia kredyty w formie hipoteki na
nieruchomoéci, dla potrzeb kidrej przeznaczone bedy Srodki finansowe z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemne] zgedy wiskszosci czlonkdw Spoldzislni, ktérych
prawa do lokaiu zwigzane s3 z t3 nieruchomoscia,

38} podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu migszkalnege.

39} uchwalanie regulaminu Zebran Mieszkancow.

2. Rada Nadzorcza moze igda¢ od Zarzadu, czionkdw i pracownikéw Spékizieln
wszysatkich sprawozdan i wyjasnied, przeglgdad ksiegi oraz dokumenty i sprawdzac
berposrednic stan maigtku Spdldzizini.

3. Rada Madzorcza skiada sprawozdsnie ze swojej dziafalnesci Walnemu Zgromadzeniu.

538

1. Pesiedzenia Rady Nadzorcze] zwollje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
niecbecnoéci - zastepea przewodniczacage, co najmniel raz na miesiac.

2. Pigrwsze posiedzenie nowo wybrangj Rady Madzorczel w celu ukonstytuowania sig
Rady, zwoluje przewadniczgey ostainiej czesci Walnego Zgromadzenia lub, w razie
przeszkody, z-ca przewodniczacego ostatniej czescl Walnego Zgromadzenia, w terminie
7 dni od zakohczenla Wainego Zgromadzenis w rozumieniu § 30°,

3. Posiedzenie Rady Nadzorcze] powinne by zwetane w irybie nadzwyczajnym na wniosek
1/3 czlonkéw Rady Nadzoreza) lub na wilosek Zarzgdu w ciggu 3 dni od dnia zgioszenia
wniosku | przeprowadzone nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od daty jego zwolania.

§39

W posiedzeniach Rady Nadzorczef, Prezydium Rady Nadzorezej i Komisji moga
uczasiniczyé z glosem doradozym  czlonkowie Zarzadu, - przedstawiciele  zwigzku

rewizyinego, w ktorym ‘Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz zaproszeni godcle | w miare
potrzeh eztankowie Rad Osiedl.

540

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Madrorczej w skiad kidrego
wehodzg: Przewadniczacy, jego zastepca, sekretarz | przewodniczacy statych komisji
Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczei.

g4t

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Kemisje Rewizyjng, oraz inne komisje state
lub czasowe.

2. Rada Nadzorcza moze powalad réwniez zespoly doradeze, Rady Programowe ztozone
z czonkéw  Spdidzieini, kidrym  przewodniczy wybrana csoba ze skladu Rady

Madzorcze].
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spéidzielczege Ickatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja:’ i
dzieclom i innym osobom bifskim.
Do zachowania roszezen, o kidrych mowa w ust.1i 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlenkowskie] wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego,
W przypadku zgfoszenia sig Klku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym biorac pod uwage w szczegdinosci okolicznose, czy osoba uprawniona
na podstawie ust, 11 2 zamieszidwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami ub
jednym z nich albe z bytym czionkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuie Spéidzielnia.
Oscba przyjeta w poczet czionkdw Spdidzieini w przypadku o ktérym mowa w ust. 3 staje
sig strong umowy ¢ budowe lokalu wigzace] osobe, kidrej czionkostwo ustalo,
W przypadku ustania czionkostwa w okrasie poprzsdzajgoym zawarcie umowy o budews
lokaiu, oschom o ktdrych mowa wust. 3 przystugulg roszezenia o przyjecie do spdtdzieln
i zawarcie umowy.

§ 66
W przypadku  wybudowania mieszkan przy pomocy Krajowege Funduszu
Mieszkaniowego ' spdldziclcze lokalorskie prawo do lokalu zostanie ustanowions
w plerwszej kolejnosci na rzecz cztonkéw oczekujgcych, z kidrymi  na podstawie
dotychczas obowigzujgcege Statufu zostaty zawarte umowy okredlajace kolejnosé
przydzialu mieszkan, w kolejnosci wynikajgeel z numerdw umdw.
W przypadku braku chetnych spoérad czionkdw, o kidrych mowa w ust, [, Spétdzisinia
moze ustanowié spotdzieleze prawo do lokalu osobom zglaszajacym sie do Spoldzieini
w  kolejnosdei zgloszen | deklarowanego terminu zgromadzenia wiiadu,
Szczegblowe zasady ustanawianiz spoldzielezego prawa do lokalu na rzecz osdb,
o ktdrych mowa w ust. 2 okrasia reguiamin uchwalony przez Rade Nadzorezs.

§ 67
Z chwilg zakonczenia likwidacii lub postepowania upadiosci Spdidzielni, lokatorskie

prawo do jokalu mieszkalnego przeksziaica sie w najem, chyba, ze nabywca budynky’

jest inna spoéidzielnia. -
W wypadku nabycia budynku b udziatu w budynku przez inng spoldziginie
mieszkaniows, bylfemu czfonkowl [ub osobem, o korych mowa w § 65a przyshiguje
roszczenie ¢ przyjecie do tej spéidzis

Dziat Il: Spoétdzielcze wiasnosziowe prawo do lokalu migszkainsgo

568

(skreslony)

iy

30

§58a

Spatdzielcze wiasnesciowe prawo do lokalu moze przysiugiwaé jednej lub Kilku osobom.
Jezell prawo nalezy do kilku osdb, czlonkiem Spoldzisini moze byé tylko jedna z nich,
chyba ze przysiuguje onc wspdinia matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskuiecznym
uplywie wyznaczonege przez Spékizialnie terminu na wysiapienie do sadu, wyboru
dokonuje Spoldzisinia.

Whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
| podiega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wiasnoéciowego prawa do lekalu obejmuje takze widad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samaga wiizdu jest niewaine.

Statut Snéldzielni Mieszkaniowe] Kolgjarz"
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2. Jezeli czlonkiem Spdtdzielni jest csoba prawna, do Rady Nadzarcze] moze Byeahvtieanain
esoba nie bedaca czlonkiem Spéldzieini wskazana prrez osobg prawng, o ile osoba
prawna posiada prawe do spéldzielczego lokaju.

3. W sifad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby bgdgee kierownikami biezgcej
dzislalnosci gospodarczej Spaotdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu Spoldzielni oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu | kierownikami biszgee] dziatainosci gospodarcze]
w Spoldzieini w zwigzku malzenskim albo w stostnku nokrewienstwa lub powinowaciwa
w il proste] lub w drugim stooniu linii bocznaj.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorcze] diuze] niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Madzorczaj.

5. Czionek Spdidzielni nie moze bys jadnoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i czionkiem
Rady Osiedla w te] samej Spoidzielni. W przypadku wyboru do Rady Nadzorczej
czlonkostwo w Radzie Osledla wygasa w dniu w ktorym odbylo sig pierwsze posiedzenie
nowo wybrane] Rady Nadzorczel,

§33

1. Czionek Rady Nadzorczej nie moze zajmewaé sie interssami konkurancyjnymi wobsc
Spoldzielni, a w szczegdlnodci uczestniczye jako wspéinik lub czionek wiadz
w podmiotach  geospodarczych  prowadzacych  dzialalnodd konkurencying  wobec
Spéidzielnt, badZ uczestniczyd jake czionek wiadz w tych podmiotach, z kiorymi
Spéidzielnig wiazg umowy o dostawy, roboty lub ustugi,

Naruszenie zakazu kankurencii stanowi podstawe odwofania czlonka Rady Nadzorczej
oraz poweduje inne skutki prawne przewidziane w edrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurengji, o kidrym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
padejmuje uchwafe o zawieszeniu czionka Rady Nadzorcze] w penieniu czynnosdi. Do
czasu podjgcia uchwaly przez Radg Nadzorczg, czionak, o kidrym mowa powy?ej nie
bierze udzialuy w pracach Rady Nadzorcze].

3. O uchyleniu zawieszenis Iub odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga nzjblizsze zwyczajne Walne Zgromadzerie,

§ 34

Kadensja Rady Nadzorczef wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie z dniem zebrania sie Rady
Nadzoreze| na pierwsze posiedzenie | rwa do dnfa poprzedzajaceqgo dzied zebrania sie
Rady Nadzorczej nastepne] kadendji.

§ 35

Mandat cztonka Rady Madzoreze] wygasa z uplywem kadenci, he kidrg zostal wybrany.
Wygasnigcie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscla 2/3 nddanych glostw,

2} pisemnego zrzeczenia sig mandatu,

3) ustania czionkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania pefnomocnika przez csobg prawna,

5) utraty prawa zamieszkiwania w zasobach Spéldzielni.

§26
skraslony
§37

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzerczej nalezy:
1} uchwalanie plandw gospodarczych | programdw dziatalnosct spateczne] i kulturalnej,
2y nadzér i kontrela dziatalnoéei Spotdzicini poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansawych,
b) dokonywanie ckresowych ocen wykonania przsz Spéidzielnie jej zadan
gospodarczych  ze  szczegdinym  uwzglednieniem  przestrzegania  przez

spéidziginie zasad gospodamosc], praw jgj czionkow,

Statut Spéidzizini Mieszkaniowsj Kolejarz” 19
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Przepisy art. 17' ust. 6, art, 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 17°, art 477, art. 17°-17 % art, 7oa70 0
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc pestojowych

w garazu wielostanowiskowym.

Dziatll a: Odrebna wlasnesé lokaiu

1.

5 68d

Z czlonkiern Spoidzielni, ubiegajaocym sie o uzyskanie odrebnef wilasnosel lokalu
wramach nowsj inwestycji, Spdidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisamngj pod rygorem niewaznoscl pawinna zobowigzywac strony do
zawarcia umowy o ustanowienie odrebne] wiasnoéei lokaly, a ponadio powinna
zawierad:

1) rodzaj wiasnosci gruntdw na kidrych usytuowany jest budynek,

2) zohowigzanie cztanka Spdidzielni do pokrywania kosztow zadania iwestycyjnego
w  czescl przypadaigcej na jego lokal przez wiiesienie wiiadu budowlanego
okreslonego umowa,

3) okredlenie zakresu rzeczovwszgo robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kiére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysckosci kosztdw budowy lokalu,

5) okreslenie rodzaju, poloZenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynalezrych,

6) okreslenie wstepne] wysciodci widadu budowtanege, terminu jego wotaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,

7) okreslenie kosztow zwigzzanych z ustanowieniem odrebne] wlasnosci w tym oplat
notariainych, kosziéw zalozenia ksiegi wieczyste] dia lokalu i wpisu do ksiegi
wisczystej, .

8) okrasdlenie terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrgbne} wiasnosci lokaly,

Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, powstaje roszezenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalgj ,ekspektatyws codrebnej wiasnoéel lokalu”
Ekspektatywa odrebne] wiasnosel lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercéw | podlega egzekuci
Nabycle ekspekistywy odrgbne] wizsnoéci lokalu obejmuje rowniez wnissiony widad
budowlany lub jego czesd i staje sie skuteczne z chwilg zlozenia dakiarac) czionkowskig]
przez nabywcz lub nabywcdw,

Przepisy ust. 11 stosuje sig odpawiednio.

Umowa zbyela ekspekiatywy odrgbne} wiasnoscl lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnega.

Umowa o budows lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenta przez czionka
Spotdzielni lub Spotdzielniz.
Spdidzieinia meze wypowisdzied umowe o budowe lokalu, gdy czfonek Spdidzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezaeych po jega stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreSlonych w ust. 1, bez kidrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie cdrgbnej wiasnosci lokall wzniesionyeh w ramach wspdinie realizewanego
zadania inwestycyinego byloby powaznie utrudnione.

Wypowledzenie moze nastapic naz 3 miesigce naprzod na  koniec Kwarttatu
kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postanowig inaczel. Umowa nie moze byé
rozwlazana po przejeciu przez czlonka nowowybudowanego lokalu, do ktérege ma byc
ustanowione prawo odrgbne] wiashosai, ’
Spéldzielnia ustanawia na rzecz czionka odrgbng wiasnosd lokalu najpdzniej w terminie 3
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie cdrebnych przepisdw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpéZniej w terminie 3 miesigoy od uzyskania
takiege pozwolenia. Na zgdanie czlonka spoidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycil mozliwe jest przestrzenns oznaczenie lokall,
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4.

Tolskief 31

79-485 Szgzecin

Zwolujgcy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad Walnege
Zgromadzenia za pomocy urzadzen rejestruigcych dZwighk, o czym czionkowie biorgey
udzial w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis dawiekowy przechowuie
sie w okresie opisanym w ust. 4.

Na protckdt z obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg sie poszczegéine profokoly
wszystkich jego czesci | protokét z obrad Kolegium, kidre tworzg przewodniczacy
i sekretarze poszczegdinych czesci Walnego Zgremadzenia.

§30°

W ciggu 10 dni po odbyciu ostatnie] czedcl Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w skladzie: przewodniczacy 1 sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgremadzenia
na podstawie protokeoldw z tych zsbrad autoryzuja- tresé podietych uchwal oraz
potwierdzalg, ktdre uchwaly zostaly podjete przez Walne Zgromadzenle, a kidre nie
zostaly podjgte.

. Protokst z obrad Kolegium, kidre avtoryzowato tresc podietych uchwat araz Uog_m&mxo.

kidre uchwaly zostaly podjete a Ktére nle zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy
i sekretarze poszozegdinych czedci Walrego Zgromadzenia {z  uwzglednieniem
postanowienia § 307 ).

. Protokdt, o ktdrym mowa w ust. 2 stanow! integraing czesé protokotu Walnego

Zoromadzenia.
Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat padjetych przez Walne Zgromadzenie,

§3¢!

Walne Zgromadzenie uwaza sig za zakonczone z dniem, w ktdrym Kolegium Walnego
Zgromadzenla na posiedzeniu autorvzowafo tredé podigtych przez Walne Zgromadzenie

uchwat
§ 308

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czionkdw Rady Nadzorcze] w glosowaniu tajnym
sposrod niecgraniczonej liczby kandydatdw.

7. Do Rady Nadzorcze] mogg byd wybierani tylke czlonkowie Spéldzislni oraz csoby nie
bedagce dztonkami, jaka petnomocnicy oséb prawnych., VV sktad Rady Nadzorczej nie
mogs wehoedzié asoby bedace’ pracawnikami Spéldzielni. Uchwata w sprawig wyboru
takiej csoby do Rady Nadzorczej jest niewaszna, Z chwily nawigzania stosunku pracy
w Spoidzielni przez czlonka Rady Nadzorezej ustaje jego czlonkostwo w Radiie
Nadzorczej.

3. Rada Madzorcza skiada sie z 9 czlonkdw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszege
paragraiu wg nastepujacych zasad:

1} Osiedle Wzgdrze Hetmanskies - 4 osoby
2} Osiedie Ustronie - 1 oscha
3) Osiedie Srodmiescie -1 osoba
4) Csiedls Cukrowa -1 osoba
5) Osiedie Smolanska - 1 oscbs
B) Osiedle Misszka i - 1 osocba

4., Do Rady Nadzorcze] wchodza osaby, Kkidre uzyskaly najwigkszy liczbe glosow
odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych wust. 3.

5. Czlonkowie Rady Nadzorcze] nie mogq brad udzialu w glosawaniu w sprawach ich
datyczacych. ’

8. Kandydatdw na czlonkdw Rady Nadzorcze zglaszajs czlonkowie Spoldzielni, do Zarzadu

Spotdzielni, w terminia do 15 ani przed dniem posiedzenia pierwsze] czesct Walpego

Zgromadzenia lub na Zebraniu Csiediowym Mieszkancdw.

Zgtoszenie kandydata:

1) powinne byé zioZone na pidmiz oraz poparte podpisami co najmniaj 10 czlonkdw,
a w przypadku zgdoszenia kandydatury na zebraniu osiedlowym mieszkancdw

Statut Spokdzielni Misszkaniows] Kolejarz" 17
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Statut Spéldziclni Mieszkaniowej ,,Kolgjarz”

1)

Had

34

w zwigzku z uzyskaniem prawa do fokalu, w trybie art. 13 — 15 ustawy o mucHN_
migeszkaniowych, )
na rzecz 0sdb ubiegajacych sig zgodnie o wymiane mieszkan migdzy sobg lub ktdrych
whioski o zamiang lokaly Spdidzieinia realizuje poprzez zaproponowanie czicnkom
wymiany migdzy sobg mieszkan,
na rzecz 0sok, kiore uzyskujg prawo do okalu w wyniky wygrania przetargu

572
Przyznany lokal powinien byé chjety w terminie wskazanym w  umowie.
W uzasadnionych przypadkach termin ten moze byé przediuony przez Zarzad. Nie
objgcie fokalu w tym terminie powoduje konsekwencie, az do wygasnigcia prawa
wigcznie.
W zawiadomieniu o postawisniu do dyspozycji czlonka lokalu powinna byé podana data,
o kidrej mowa ust. 1 oraz konsekwancje nie chjecia lokalu w tym terminie.
Objecie lokalu nastgpuje na podstawie protokotu Naméowo.oaw_oammmo.
Spoldzialnia powinna zerganizowad kontrote terminawago | prawidiowego obejmowania
mieszkan,
Czlonek mozZze dokonad odbiory okalu przaz swoiego petnomocnika, ktérega pisemne
upowaznignie (potwierdzenie notarialne) winno byé zloZzone najpdinie] w momencie
dekonywania odbioru lokalu.

§72a
Zasady okreslone w paragrafie poprzedzajgeym stosuje sie odpowiednio do mieszkan
odzyskanych przez Spoldzielnie {wolnych w sensie prawnym).

Mieszkania odzyskane przez Spdidzielnie beda przedmiotem umowy 0 ustanowienis
adrebne] wiasnodci lokalu w trybie ar. 11 stz ustawy o spéldzielniach misszkaniowych.

5§73

Spéitdzislnia w granicach istnigjaeych mozliwosel realizuje wnioski o zamiang wszystkich
rodzajow mieszkan na mieszkania odnowiadajace potrzebam crionkéw i ich rodzin,
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkdw.

574

Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spéldzielczego w zamian

za zrzeczenie sig uprawnien do dotychcezas zajmowanego mieszkania | postawienia go

do dyspozycli Spotdzisini.

Realizagia zamiany nastepuje poprzez:

1} Uzyskanie innego misszkania w zamian za N<<o__._,m3_m dotychczas zajmowanego
mieszkania i pozostawienie go do dyspozycji Spéidzielni,

2y umozliwienie dwdm (lub kilku) czlonkom Spdldzielni badz cztonkowi Spodidzialni
i osobie zajmujgeej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnodcl Spaldzieln
{naiemcom, wiasciciefom domdw, wiascicielom lokali stanowigcych odrebna
wiasnoss) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miadzy soba.

575
573

Whniosek w sprawle zamiany mieszkan Zarzad realizuje orzez;

1) Umozliwienle dwdm (ub Kikku) czlonkom spéidzielni bgdZ czlonkowi spdldzielni
losobie zajmujace] mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci spéldzieint
(najemcom, wdascicielom domow, wiascicielom lokall stanowigcych odrebng
wiasno&e) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy sobg;

2} Zaproponowanie wymiany mieszkat misdzy sobg tym czlonkom, kidizy ztozyl
wnioski o zamiang lokalt iecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

Lista zamian obejmuje czlonkdw o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3-4.

W owyiathkowych sytuacjach (np. misszkania o wysokim zadiuzeniu, lub zajmowane preez

ucigzliwych lokatoraw) ~ w ramach zarniany, Zarzad moze zawrzed umowe najmu lokalu
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Zarzad jest zobowigzany de przygeotowania pod wzgledem formalnym i

827

Walne Zgromadzenie moZe podejmowad uchwaly Jedynie w sprawsch objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposob okreslony
w paragrafie poprzedzajgcym.

Waine Zgromadzesnie jest zdoine do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obsecnych czionkdw na poszczegdlnych czeéciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czedel Walnego Zgromadzania.

Glosowanie odbywa sig jawnie z wyfgtkiem wyborow i cdwotania cztonkow organdw
Spdfdzielni craz udzielenia absofutorium poszezegdinym czionkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej, Na zadanie 1/5 czionkdw, obecnych podezas glosowania na danej czesci
Walnego Zgromadzenia, zarzadza sie ginsowanie tajne rdwnizz w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad

Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje sig za spelniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie dangj czedci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
ozlonkéw, gdy czionkowie obecni na danef czesci Walhego Zgromadzenia nie wzigh
udziatu w glosowaniu, lub gdy nie poddano uchwaly pod gloscwanie.

. Walne Zgromadzenie podeimuije uchwaly zwykls wigkszoécig glosow,

Wigkszoss kwalifikowana wymagana jest
a} dia podjecia uchwaly ¢ zmianie statutu Spaldzieini - 2/3 glosdw,
b} dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czionka Rady Madzorcze] - 2/3 glosdw,
¢) dia podjecia Uchwaly w sprawle taczenla sle Spaidzielni 2/3 glasdw,
d} dlz pedjecia uchwal w sprawie likwidacji Spaldzielni 3/4 glosdw.
7. Uchwaly o ktérych mowa w ust, § uwaza sig za podjgte jezsli za ich przyjgciem
opowiedziata sie wymagana wigkszos¢ cztonkdw ustalona wg listy obecnosd.
8. Dodatkowym warunkiem waznodci uchwaly w sprawie zbycia nieruchomoéei jest, by
na posiedzeniach wszystkich czescl Walnego Zgromadzenia bylo obecnych nie mnigj
niz 200 czionkdw,

§ 28

Obrady poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgey Rady
Nadzorczej lub inny upewazniony cztonek Rady.
Na kazdej czedei Walnege Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skiadzie:

przewodniczacy, =zastepca przewodniczgcsgo 10 sekretarz.  Wybdr  prezydium
przeprowadza sle w giosowaniu jawnym.

§29

Na kazde czedci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie zwykia
wigkszoscia glosdw, spoérad czlonkdw Spéidzielni nastepujace komisje:
1) Kemisie mandatowo-skrutacying w skiadzie 3 - 5 osab, do klorej zadan nalezy:
a}l  sprawdzenie kompletnosci listy obecnodcl oraz  waznosci  mandatdw
pethomocnikow osdb prawnych - czlonkdw Spotdzielnl oraz przedstawicieli oséb
z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnoéci prawnych,
b} sprawdzenie prawidlowedci zwotania dane] czedci Walnego Zgromadzenia
i zdolnogci do podejmowania prawamocnych uchwat,
¢} dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczert wynikéw glosowania, zarzgdzonego
przez przewodniczacege dans] czedcl Walnego Zgromadzenia i podanie tych
wynikdw cztonkom uczestniczacym w danej czesci Walnego Zgromadzenia,
wykonywanie innych czynnosci zwiazanyeh z obstuga glosowania.
d) w przypadku glosowan tajnych zebranie wypelnionych kart do glosowania
i zabezpieczenie ich w taki aposdh, aby uniemozliwic zapeznanie sie z wynikami
dlosowania.

Statut Spétdzialni Mieszkaniowei | Kolejarz” 15

Fi-485 Srczecin
prradfozenia pod
glosowanie na kazde] czesci Walnego Zgromadzenia projekiow uchwal i poprawek
zgloszonych przez czionkdw Spdtdzisini.
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Cztankowie spéidzielni bedacy wiascicielami lokali sg  ohowlgzani cowmﬂ:wnnwa
w pokrywanilt kesziow zwigzanych z ekspioatacia i Uirzymaniem ich fokall, eksploatacia
[ utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacia i utrzymaniem nisruchomogei
sianowigeych mienie spéldzielnl przez uiszczanie optal zgodnie z postanowieniami
statutu..
Cztonkowie Spdidzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoidzielczego
lokatorsklege prawa do lokalu mieszkalnege lub prawa odrgbnej wiasnoéci lokaiu, sg
obowigzani uczestniczyd w pokrywaniu kKosztow budowy lokali przez wnoszenie widadéw
mieszkaniowych |ub budowlanych. Od chwill postawienia im lokali do dyspozycii
uiszczajg onl optaty okreslone w ust, 1 albo 2.
Osoby niebgdace czionkarni spotdzialni, kidrym przystugujs spéidzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sz chowigzans uczestniczyé w pokrywaniu kosziéw zwigzanych
z eksploatacjq | utrzymaniem nferuchomoéci w czesciach przypadaiacych na ich lokale,
eksploatacig | utrzymaniem nieruchomosct stanowlacych mienie spéldzizlni przez
uiszezanie oplat na takich samych zasadach, lak czlonkowte spéldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spdéfdzielniach mieszkaniowych
Wiasciciele fokalf nie bedacy czlonkami Spéidzielni sa zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich fokali, eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomosci wspdinyeh. Sa oni rowniez zobowigzani uczesiniczyé
w wydatkach zwigzanych z ekspicatacja i utzymaniem nisruchemoscl stanowigeych
mienie spéldzielni, kidre sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w  okredlonych budynkach luk osiediu, Cbowiazki te wykonu)g prze
utszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czionkowie spoldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Koszty, o ktdrych mowa wyZe] obsjmuig w szezegdlnoscl koszty ekspioatacyi, koszly
centralnegoe ogrzewania, dostawy ciaplej wody T eksploataci dZwigdw osobowych, kosziy
dorgczenia korespondencji csobom, kidre wskazaty adres do doreczen inny niz lokal
znajdujaey sie w zasobach spdldzisind ub abjety zarzadzaniem przez spoldzielnie, kaszty
dziatalnoéci spolecznej | ofwiatowo-kulturalne), odpisy na fundusz remontowy oraz
koszty zarzadzania nieruchomodciami przypadajace na  gospodarke  zasobami
mieszkaniowymi.

Czionkowie Spotdzielni uczestniczg w kosziach zwiazanych z dzialeinoscia spoleczng,

oswiatowg i kuilturalng prowadzona przez spéldzielnie, jeZell uchwata \Walnego

Zgromadzenia tak stanowi. Wiagciciele lokali nie bedacy czionkami orsz csoby nie

bedgce czionkami spoldzielni, kidryin przyslugujy spoldzielcze wiasnodciowe prawa do

iokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takief dzistalnosct na podstawie uméw zawartych ze
spotdzielnia.

Zarzad Spdidzisini prowadzi odrabna dla kazdej nieruchomosci:

1} ewidencje i rozliczenia przychoddw | kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1-2, 3a i 4;

2) ewidencje wpiywow i wydatkéw funduszy rementowego zgodnis z art.8 ust.3 ustawy
o spoldziglniach misszkaniowych, ewidencia wplywéw | wydatkdw funduszu
remontowege na peszezegdlne nienuchomedel powinna uwzglednié wszystkie wotywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomoéci

Nadptata w oplatach z jekiegokelwiek tytutu zostaje zaliczona w pierwsze] kolejnesci na

najstarsze zadluzenie z tytulu oplat, przy czym w plerwsze] kolejnosci na, koszty procesu

(koszty sadowe, oplste skarbowa, koszty zastepstwa procesowege),  koszty

postepowania egzekucyjnego oraz odsetki,

3 83!
Wysckosc optal, o ktérych mowa w § 83 ustala sle na podstawie planu kosztow
gospodarki  zasobami . mieszkaniowymi  w  danym  roku  w  skali  Spdldzieini,
poszozegdlnych osiedli, badZz odrgbnie dia kazde] nieruchomosci, z uwzglednieniem
jednostek rozliczeniowych wedlug senizszych zasad: :
1) w odniesieniu do oplaty za wywoz hieczystosci — na jednego mieszkanca lokaly,
2} media — wedlug wskazan urzsdzes roziiczeniowych {licznikdw, wodomierzy,

Statut Spéld :szkaniowe] ,Kolejarz”
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3. Czlonek, Kidremu przysiugujs prawa do lokali znajduigeych .;m_mz.ﬁ
nieruchomosciach, dokonuje wyboru taj czesei Walnege Zgromadzenia, w ktore] bedzie
uczestniczyd.
© dokonanym wyborze, czionek informuje pisemnie Zarzad Spotdziehi najpazniej na
dzlesigc dni przed plancwanym tarminem pierwszej czedcl Walnego Zgromadzenia,
a przypadku nie dokenania wyborl przez czionka, o jego przynaleznodci do danej
czesci Wainego Zgromadzenia rozstrzyga Zarzad, zawiadamiajge zainteresowanego.

. Czionek Spdtdzieini meze braé udziat w Walnym Zgromadzaniy tylko osobiécie.

. Czlonek moze braé udziat tylko w jednej czgéci Walnego Zgromadzenia.

Osaby prawne bedace czlonkiem Spétdzielni bicrg udziat w okreblonef czesc Walnego
Zgromadzenia przez ustancwionago w tym celu petnomocnika, Peinomocnik nie moze
zastgpowaé wigce] niz jednego czlonka. Pefomocnik oscby prawnej moze byé
wybierany jake czfonek Rady Madzorcze).

7. Czionkowie nie majacy zdoinosci do czynncdel prawnych lub czlonkewie z ograniczeng
zdoinoscig do czyrnosci prawnych biorg udziat w okreslone] czesel Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu peinomocnika, Pelnomoecnik ten nie
moze byC wyblerany jako czionek Rady Nadzorezej lub Zarzadu,

8. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawne lub pomocy eksperta.
Osaoby, z ktérych pomacy koizysta czionek, nie sa uprawnione do zabierania glosu,

9. W Walnym Zgromadzeniu majgq prewo uczestniczyé, z glosem doradczym,
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w kiérym Spdldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowe] Rady Spéidzielcze|.

§23

316

oo

Do wylgeznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rezwoju deiafainosci gospodarcze] ersz  spolecznej

{ kulturainej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwal co do wnioskdw

czlonkdw Spétdzielni, Rady Nadzorczef lub Zarzgdu w tyeh sprawach i udzielanie
absoclutorium czlonkom Zarzgdu | Rady Nadzorczej,

3) rozpatrywante  wnioskdw  wynikajacych z  przedstawionege  protokolu
polustracyjnege z dziatalnosel Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowei lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycla nieruchomosei i zbycia zakladu lub inngj
wyodrebnionej Jednostki organizacyjnej,

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacii
gospedarczych oraz wystepowania 2 nich,

7) oznaczanie najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé,

8) podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia st Spdldzielni, podziatu Spéidzielni
oraz likwidacj Spetdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnalizspotdzielczym odwolant od uchwat Rady
Nadzoreze],

10) uchwalanie zmian Statuiu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spdidzieni ze
Zwigzku Rewizyinego eraz upowaznienie Zarzadu do dziatat w tym zakresiz,
12)wybdr delegatéw na Zjazd Zwiazku Rewizyinego, w ktérym Spotdzielnia jest

zZrzeszona,

13) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorezaj,

14) podejmowanie uchwali w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowe] tych
osiedli, oraz uchwatl w sprawie wyodrgbnienia i tworzenia nowych lub [kwidagji —
Rad Osiedli.
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2, Obowigzek uiszczania optat powsiaje z dniem postawienia czionkowi fokall g5
dyspozycii a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spoldzielni.

3, Cd nie wplaconych w terminie nalsznosci, o ktdryeh mowa w §-83 Statutu, Spoldzislnia
moze poblerad odsetki w wysokosci odsetek ustawowych.

4, Czionek nie moze potracad swoich naleincéci od Spotdzielni 2 optat za uzywanie lokalw.

5. Réiznice (nadptaty lub niedoplaty} za ceniraine cgrzewanie rozliczane s w terminach
ustatanych przez Zarzad.

5 Bsa

1. O zmianie wyscko$ci optat Snéldzielnia zawiadamia osoby co najmniej 14 dnl przed
uplywem terminu do wnoszenia optal, ale nie pdinig) niz ostatniego dnia miesica
poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokoscl optat wymaga uzasadnienla na pismie.

2. Czlonkowie Spdldzielni moga kwestionowad zasadnoi¢ zmlany wysokodci optat
w postepowaniu wewnatizspéizielczym, b na drodze sadowei.

3. Czionkowie spoéldzielni, osoby nisbedgce czlonkami spéldzielni, kidrym przysiugujg
spltdzielcze whasnodciowe prawa do lokali, oraz wiasdciciele niebedacy czionkami
spoidzielni mogg kwestionowac zasadnosc zmiany wysckosci oplat bezpoérednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowsg ponoszg oni optaty
w dotychczasowe] wysokosel. Clgzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokodcl oplat
spoczywa na spotdzielni, )

4. Spéidzielnia jest obowigzana nz zadanie czlonka spdldzielni, wilasciciela lokalu nie
bedgcego czlonkiem spéidzieni lub osoby nie bedgce] czionkiem spéidzielni, kibre]
przystuglje  spitdzielcze wlasnodciowe prawo do  lokalu, przedstawié kalkulacje
wysokosci eplat.

Dzial V: Lokale uzytkows

526

1. Przyznany czlonkowi — osobie fizyczne] lub prawnej lokal uzytkowy mozZe by¢ uzywany
wylgcznie na cel okredleny w umowie lub przydziale.

2. Zmiana sposobu wykorzystaniz tokaly uiytkowego przydzielonegoe jak i nabytego,
wymaga kazdorazows pisermnnej zgody Spéldzieini, no uprzednim zasiegnigciu opinif
Rady Osiedla. Zarzad nie udzieil zgody w przypadku gdyby wnioskowana dziatainosé
bylaby uciazliwa dia mieszkafcdw.

§87
{skreslony)

§ 88
[skreslony)
Dziat Vi: Garaze

§ 89

w  wielostanowiskowym lokatu garazowym wybudowanym na gruncie bedacym
w wieczystym uZytkowaniu Spoldzisini lub stanowigcym jef whasnose.
2. Odrebna wiasnosé do lokalu nis przystuguje do garazy biaszanych.

il Garazem w rozumieniy Statutu jest samodzisiny lokal uZytkowy oraz miejsce postojowe

- 590
1. Spoldzielnia moze hudowaé garsze w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw prawa
udrebne] wiasnosci garazu,

38 Statut Spoid i Miaszkaniowe] Kolejarz”
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SABUWERS
Gtaws o7 mo_mxmmmmp
Wrioski czionkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi Sw_mmﬁ, PeWingzhydin
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednage miesiaca. O sposoble zatatwisnia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanege czlonka na pismie.
W razie odmownego zalatwieniza wnioskuy w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest cbowigzany podad uzasadnienie | pouczyé czionka o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze] w ferminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.
Jazell we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania, uchwala Zarzadu staje sig
ostateczna,
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpairzyé odwolanie cztonka w  sprawach
wynikajgcych ze stosunku czionkestwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego
wniesfenia i dorgezy¢ odwolujgcemu sie odpis uchwaly wraz 2 jej uzasadnieniem
wierminie 14 dni od dnia jej podjecia. :
Uchwaia Rady Nadzorczej podigta w trybie odwolawezym jest w postepowaniu
wewnatrzspéldzieiczym ostateczia.
W indywiduainych sprawach czlenkéw, od uchwaly Rady Nadzorczel podietei
w pisrwsze] instancji, czlonkowi przysiuguie odwotanie do Walnege Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia ofrzymania te] uchwaly na pidmie wraz z uzasadnieniem.
Qdwotanie powirno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostale ziozone co najmniej na 30 dni przed terminem zwotania Jego pierwsze| czesci,
Uchwata Walnege Zgromadzznia jest w postgpowaniu  wewnatrzspéldzielczym
ostateczna. Qdpis uchwaly wraz z je] uzasadnieniem dorecza sie odwolujacemu sie
czlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podigoia.
Organ odwelawczy powinien rozpairzye odwolanie wniesione po uplywie statutowego
tarminu, jezell opdznienie nie przekracza 6 missiecy, w przypadku gdy Spéldzielnia nie
byla zobowigzana do dorgczenia czionkow! uchwaty na pismie, albo gdy odwolujgey
usprawied|iwit opéZnienie wyiatkowymi ckoficznodciami.
Postanowienla Statufu o postepowaniu wewnatrzspdidzielczym nie moga ograniczad
dochedzenia przez czlonkdw ich praw na drodze sadawe]. W wypadku zaskarzenia przez
czionka uchwaly w’ postepoweniu wewnatrzspéidzielezym i sadowym, postepowanie
wawnatrzspdldzistcze ulega umorzeniu, W postepowaniu wewnglrzepdidzielczym moze
byé zaskarzona kazda uchwala

Dziat

» Organy Spoidzielni
§21

Crganami Spdldzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad

4) Rady Osiedl

§) Zebrania Oslediowe Mieszkancdw - czlonkdw Spotdzieini
Organem wiaschwym do wybcru | de odwofania Rady Nadzorezej jest Walne
Zgromadzernile.
Organem wiasciwym do wybaru | odwolania Zarzadu jest Rada Nadzorgza
z zastrzezeniam § 43 ust 3 Statuly,
Wybory do organdw Spdidzieini, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2-4 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym spodréd nieograniczone] liczby kandydattw. Odwotaniz cztonka
organu nastepuje takze w glosowanit Lajnym.
Kandydaci do Rady Nadzorezej i Zarzgdu przed umigszczeniem ich na karcie wybarczej
skiadajg oswiadczenie (pisemne ub do profekoly), iz nie naruszaja zakazu konkurencii,
o ktérym mowa w § 33 i 43 ust. 4 Statuty, .
Organem wtasciwym do wyboru i odwolania Rady Osiedia jest Zebranie Osiedlowe
Mieszkaricéw - czlankdw Spoldzizini.

Statut Spoldzi

i Mieszkaniowe] ,Kolejarz" 13
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. . ) L uly Krdfowe xnwo_;.v.uﬁx_m_,mw
1) odwolaé sig od uchwaly o wykluczeniu alba wykresleniy dm-¥¥alzegecin

Siatut Spotdzielni Mieszkaniowsj ,,Kolejarz” Statut Spétdzielni Mieszkaniowe) | Kolejarz”

§ 108

1. Czenek ubiegajacy gie o ustanowisnie spéldzielczaga lokatorskiego prawa do lokalu
rigszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosel adpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal, a uzyskana przez Spoldzielnie pomocy ze
Srodidw publicznych (umorzeniem czedci kredytu zaciggnistege przez Spéidzielnie na

Zgromadzenia, w ciggu 30 dni od doreczenia uchwaly z uzasadnieniem, albo

2) zaskarzyé uchwale Rady Nadzorcze] do sadu w terminie szesciu tygodni od
dnia deorgczenia czionkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy art. 42 prawa
spdidzielczego stesuje sie odpowiadnio,

sfinansowanie kosztow budowy lokaluy iub z innyeh drodkew 4. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu | jezeli
AT N S . . talo ziozone co najmniej na 30 dni przed zwotaniem pierwszej jego czescl. O terminie

2. Czlenek Spoidzieini ubiegajacy sie o prawo odrebne] wiasnosc lokalu wnosi widad zos . ; . . . : .

Ucaoé_mzu._ s.ma_cm. zasad owﬁmﬁoﬁaj é.ﬂmﬁnmm i umowie, w wysakosci cdpowiadajacej M)Mmﬁm@qﬂm%ﬂommmﬂmwmﬁm %oaé%hﬁ%ﬂ w_Mm vﬂm_:%ﬂ U_w_ﬂw mMm;mWa:ﬂHwME.ow mo % ogwmﬂmmwﬂwﬁ

wartosci rynkowej _o_ﬂmE.. Jazeli mNmmn s._amacA Ucaoéqmg.mmo No%mwm sfinansowana Zgromadzenia Jezell zainteresowany zostat prawidiowo powiadomieny o terminie i mimo

_Nnmn_mma_mﬂm@o przez wuoau_m_:_m fredytu na sfinansowanie kosztéw Ucao€< qm;m\@n to niz przybgdzie ~ Walne Zgromadzenie moze rozpatizyé odwotanie bez jego udziatu,

%Mwm._m._ QMWMMM%_A: Mwwwoo_wﬂm_ﬁmma do spfaly tego kredytu wraz z odsetkami w czgscl 5. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujgcy sie powinien zostaé zawiadomiony
3. W wypadku modernizacji budynku w rozumieniu ust, 3a, czlonek Spéldziaini kidremu &_.meBM_.MWCMMmMH:w%aMﬁmum_ padjecia. Zawiadomienie powinno zawierat odpis uchwaly

praysiuguje spétdzieleze lokatorskie lub wilasnoéclowe prawo do lokaku, badZ prawo &R bl £ . i s .

: L ; : o et TR . . Rada Nadzorcza moze uchyli¢ swoja uchwade, jezeli ustaly przyczyn kluczenia lub
oaﬁgﬂ éﬁmm:omom_.m.mwo osoka nie bedaca czionkiem Spoldzielni kidre] przysiuguje wykreslenia czionka =z wm_.wm:c aNQ_m:_SE mﬂ&wnmﬁm_z <<< wm_aw_w: ﬁﬁww.wwax: Nmmrﬁmﬁm
spétdzielcze wiasnosclowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokall, jest o wykluczeniu b wykresleniu uznaie sie za niebvt ’ ?
obowigzana uzupeinic wkiad mieszkaniowy lub budowiany. y yres: 16 58I V&

da. Za modernizacig uwaza sig trwale ulepszenie (unowoczesnienie) istnigfacego budyniku §17a
lub . . . . . e
. . r 1. Osobie wykluczonej w zwigzku z zaleganiem z zaptatg naleznoécl ¢zynszowych, Jub ze
lakalu pragz co w,.s@xmmm sl s.mwamm :N.ﬁxoém Uc%_..g_é Iub lokalu. . N splatg kredytu, kidra nadal zajmuje dotychczasowy lokal, Spoidzielnia moze ~ za jei
4. Tryb rozliczen finansowych Spolizieini z czlonkami z tytulu wiiadéw mieszkaniowych 2g0da - przywrocic cztonkostwo
i budowfanych w  eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Warunkiem ubieganiz sie o uﬁ;.,.__.oom:mm oraw czionkowskich jest:
Nadzorcza. — ziozenig stosownego wniosku zawierajacego zgode na uchylenie Jub zmiang
#1085 dolychczasowej uchwaly w sprawie wykluczenia,
1. Rozliczenie koszidw inwestycji mieszianiowych i ustalenie wartoscl poczatkows] (kosztu - MMM%MMWO MMWQMQNMNMMMMMW wraz z odsstkaml | kosziami postgpowania
0SZCZEg0 h lokali, do ktérych majg byé owione prawa okresf ' “uth .
Wcmm_,m%amxwmcwmmﬂﬁwwéoﬁwsﬂmwnmg. &4 3 byc ustan praws okresions -~ lermingwe optacanie naleznosci za korzystanie z lokalu przez okres co najmniej 3
1) wetepnle ~ w chwi rozpaczacia inwestycii misszkaniows, na  podstawie miesigcy ad daty splacenia calego zadhuzenta.
dokumentacji techniczne] | wOmNE_.mw: ’ 2. Uchwalg ¢ przywréceniu praw czionkowskich po ustaniu przyczyn wykluczenia
2) ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji | korcowym roziiczeniu zadania, na UDMW_HM_m.m ﬂma.m.ﬂ ﬂimgﬂo..ﬁmmwowﬁoua mﬁswmww_mq. _.Nmﬂam.__wﬂmm owuﬁ%w,ﬁ.i mm%_m mmz.m”MMﬂM_Nm
podstawie zestawieni koszlow rzoczywistych poniesionych przez Spékizielnig MO acamia .Nm_8mm ,Mmo & bvate ,.M_ ) wwa :m_.. et m<a%ﬂ_hmn .w
2. Rozliczenie wOmNﬁ_@M __:ﬁmmmﬁh_ i ustalenia s..mJowQ poczatkowsj (kosziu budowy) UMM,NM%M N.Mw <m<m nMﬁo”mnﬁm_M.%Mm o:._ﬁw_%mmﬂgsmmu._%mnw‘_mwmﬁmmo oﬁmmc oomwﬂmw%nmmom
dinych ali  dokonuje sie z uwz ieni zatozen izacyino- -
m_mw”mwwﬂ.njﬁomwnmmmwizns u_.Nm_wam_m%N_mo _aémmmvawv__.ﬁ,z_mm__.,m“é_ma_mQoswﬁm: ¥ 3. Uchwala odmawisjgca przywrécenia crlonkostwa must zawieraé uzasadnienie, oraz
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, zs reaslizacie kidrego odpowiada mmﬂnmﬂwﬁaommmw%qﬁﬂmﬂmﬂﬂog._zo_.m:_m do Walnega Zgromadzenia w clagu 30 dni od
Spéidzielni . . i
2 omﬂwmwmﬁ_wn.uawm_oim kesztéw zaliczanych jako koszty dans] inwestygji 4. Odwelanle winno byé rozpatrzone na najbiizszym Walnym Zgromadzeniu, pod
3) akreslenie, kidre koszty majg byé ewldencjonuwane i rozliczane indywiduainie dia wasUckiam zlozenia go na 30 dni przed terminem zwolania jego pierwszej czescl,
g cyrs, 3 e 5 esdenconvan | ol L vapirs > ity oty Naeces gt o St e
dla dwdéch lub wiscej ‘Uc%nwos_a.mn_ommnm Bmaam_.a_ no.w_.ma:_a_ {np. w stosunku do nasteple ra podstawie mﬁommé:mA uchwaly Walrego Zgromadzenia zmienizjace]
_Evm‘EJ\._ powierzchni czy wielkoscl _MOwN"ms. U@N%omﬁma:_n‘z._ e okl ﬁOuMMQ_:,E Lehurale no&ﬁmsﬁm‘mmﬁw émm.s_ vt onsommsonwa 80e)
4) okreslenie metody rozgraniczania kosziow budowy czesci misszkalne] orez lokali 8. Osaba wykluczana, kitrej wniosek ¢ przywrdcenie cztenkosiwa zostat rozpatrzony przez

handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkainym,

5) okreslenie, ktdre skladniki kosztéw budowy czedcl mieszkalne] sa rozliczene na
poszezegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzehni uzytkows], a kidre sa
Kalkulowane indywidualnie dlz kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
itazienki, podiogi),

8) dopuszczalnodé réznicowania obeigzen poszczegdlnych mieszkan z tytuly ich cech
funkejonalno-uzytkowyeh (atrakeyjnosc).

3. ZaloZenia organizacyjno-finansowe poszczegélnych przedsiewzied inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rade Nadzeorezg i stanowig zalgeznik do uméw o budowe lokali
zawieranych przez Spéidzielnie z czlonkami.

§107

40 Statut Spéidzietni Mieszikaniowe] Koleiarz”

Rade Nadzorcza albo Walne Zgromadzenie pozytywnie — zostaje wpisana do rejestru
czlonkdéw pod poprzednim numerem, nie musi skiadaé deklaracji czlonkowskiej, wptacad
wpisowego i udziatdw, ani uzupeiniaé widadu.

518

Czianka zmartego skreéla si¢ z rejestru czlonkdéw spdidzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita Smierc, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dniz j2j ustanfa.

1.

5 18"

Spdidzieinia moze podiad uchwaiz o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiege prawa do
iokalu mieszkalnego z nastepujgcych przyczyn:

Statut Spéidzisini Mieszkaniowe] Kolejarz” 9
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Statut Spoidzielni Mieszkaniowej JKolejarz”

- 2. W przypadku braku uprawnionych csab bliskich oraz wygasnigcia roszczen o Si5yieria”
w . poczet czionkow | zawarcie umowy o budows lokalu, do ktérego miale byé
ustanowione spéidzielcze lokatorskie prawo, Spéldzielia zwraca uprawnicne] osobie
wriesiony wklad mieszkaniowy aibo wniesiong czesét tego wkiadu.

3. Jezell umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem lokaterskisgo
prawa do lokalu, czlonek z kidrym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tega fokalu
cbowigzany jest wniesé wkiad mieszkaniowy albo'jego czesé w wysokedci wyplacone]
osobie uprawnione] oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyinego
w  wysckodci przypadajgeyeh na jaoo lokal,

Uist. 4,5, 67 skreslony
Rozdziat 2: Zwrot wiiadu udowlanege

g1t

W razie rezwigzania umowy o budows fokalu w wyniku jef wypowiedzenia przez czienka b
Spoldzielnig, do ktdrego miata by¢ ustanowiona odrgbna wiasnodd lokalu, Spéfdzislnia
ZWraca uprawniongi esobie wniesiony widad budowlany albo wniesiong czesé tege wiiadu.

§ 112

1. Jedli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wiasnodci lokalu, czlonek, z ktérym Spofdzielnia zawiera umowe o budows tego lokaly,
obowigzany jest wniesé witad budowlany albo jego czgsét w wysokosct wyplacone]
ascbie uprawnionsj po rozwigzaniu umowy, o kidrej mowa w § 111 oraz do pokrywania
pozostatych kosztdw zadenia inwestycyjnego w wysokoécl przypadajacych na jego lokal.

2. Z chwily zawarcia urmowy przedwstapne] o ustanowienie odrebne] wiasnoscl lokalu
powstaje roszezenie o ustanowienie odrgbng] whasnodcl lokalu zwane] dalgj
ekspektatyws odrghnej whasnodcl lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosdci fokalu jest
zbywalna wraz z widadem budowlanym albo jego wniesiong czescly, przechodzi na
spadkobieredw i podlega egrakug

3. Zbycie ekspektatywy cdrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wriesiony wkiad
budowlany iub jege czesc | stae sig skuteczne z chwilg zlozenia deklaracii czionkowskiej
przez nabywce lub nabywodw.

4. Umowa zawarcia ekspektatywy odrebnej wiasnodci lokalu powinna by zawarta w formie
akiu notaralnego,

§113

1. W przypadku wygasniecia spdidziclozego whasnosciowego prawa do lokalu Spatdzieinia
chowigzana jest viscic uprawnionemu wartosé rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$t rynkowa, ustzlona w sposoh przewidziany w ust. 2, nie moze hyé
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzisinia uzyska od oschy obejmujace] lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonege preez Spéldzielnie zgodnie z postanowianiami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktorgj przyshugiwato
spéldzielcze wiasnodciows prawo do lokalu, czess widadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostat spiacony kredyt zaciggniety przez Spdtdzielnis na sfinansowanie kosztéw
budowy danege lokaiu - potraca sie kwote niesplaconego kredylu wraz z odsetkami.

3. Roszczenie o wyplate wartosci rynkows) wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
wymagaine z chwilg oproznienia lekahu.

4. W sytuacji gdy spéldzielcze wiasnofciows prawo jest obcigzone hipotekg Spéidzielnia
jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnione] wartoéé nabytego prawa po potraceniu
naleznasci wymienionych w art, 17" ustawy o spdfdzielniach misszkaniowych oraz
ztylutu obclgZenia hipoteks., Obowizzek Spéidzielni pewstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

42 Statut Spoidzisii Mieszkaniowe] Kolejarz"

SAL REJONOWY
-CENTRUM w SECZECINIG

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

N2ThE COSOODARCEY
TRY SADOWERD
racinie

14) uzyskat zgode Spéidzielnl na zmiang sposaby korzystania I TSN clskial 31
lokalu, zZwlaszeza w przypadku jego wynajecia lub oddania w bezplatne uzywanie
innym asobom.

15) podpisac w wyznaczonym tarminie akt notarialiny dotyczacy Ustanowienia
odrebnej wiasnoéci lokalu, niezwlocznie po otrzymaniu niezbednych dokumentéw
ze Spdfdzielni.

18) uczestniczye w wydatkach zwigzanych z dzisfalnoscly spofeczns, oswiatowg
i kulturalng prowadzong przez spokdzieinie.

Rozdziat 2: Ustanie czfonkostwa

§12

Crlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

—

1
2)
3)
4)

3)

wysiapienia czionka,

wykluczenia cztonka,

wykreslenia czionka,

$mierci czlonka, a w odniesieniu do csoby prawne] — w przypadku jej ustania
{likwiciaeii),

rezygnacji czfonka w zwigzku z nabyciem odrebnaj wiasnosci lokalu mieszkainego
lub domu jednerodzinnega,

§13

Czlonek moze wystapic ze Spétdzieni w kazdym czasie za wypcowiedzeniem zioZzonym
Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznoesci powinno byé dokonane na plémie.

Qkres wypowiedzeriia wynost 2 miesiace | rozpoczyna slg od plerwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka
Spatdzieini okres wypowiedzenia maze byé skrécony za zgodg Zarzadu.

Za date wystapienia czionka ze spdldzielni uwaza sig nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzeania.

»8

§14

Spéldzielnia moze rozwigzal stosunek czlonkostwa poprzez wykluczente, wykreslenie ze
Spotdzielni alba podigcie ushwaly ¢ wygasnieciu spodidzielczego Iokatorskiego prawa do
lakalu mieszkalnego.

§ 15

Wykluczenie czicnka ze spoldzieini moze nastapic w wypadku, gdy z Jego winy umysingj lub
Zz powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spoldzielni nie da sie pogodzié
z postanowieniami Statuiu spdidzielni lub dobrymt obyczajami. Wykluczenie moze nastgpic
w szczegolnosc gdy cztonek:

4) nigwlasciwie korzysta z lokalu, dewasiuje go lub uporczywie zakidca spokd)

1) umyslnie szkodzi Spotdzielni lub dziata whrew jef interesom,

2) powaznle narusza zasady wapdlzycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych  uchwat
organdw Spéidzielni,

uzytkownikom innych fokali, .

) swiadomie wprowadza Spéldzisinig w blad w celu nabycia okredlonych
uprawnien, :

6) uporczywie uchyla sie od wykonania zobowlgzan finansowych wobec Spéidzielni
a w szczegoinosci zalega z zapiatg naleznosci za uzywanie lokalu lub z innych
tytufdw za ca najmniej trzy okresy platnosc,

7) uporczywie naruszz spokd] | porzadek w migjscu zamieszkaniz,

8) uchyla sie¢ od zawarcia umowy ¢ ustanowieniu lokatorskiego prawa de lokaty
mieszkalnego,

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Kolejarz” 7
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Statut 8 Spbidzieini Mieszhaniowe] ,,Kolejarz”

3.

Splaty ¢ ktdrych mowa w ust. 1, wyliczene przez Spétdzielnie czlonek obowidZatiPjaatzect

wptacié do Spétdzielni w terminie nie przekraczajacym 3 miesiecy od dnia pisemnego
powiadomienia czionka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.
Dopuszcza sig mozliwosc ratalne] splaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu
podietych w tryble art. 42 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade MNadzerczg, pod warunkiem pozostawania
czionkiem Spdddzielni do czasu catkowits] splaty tych zobowigzan, W tym przypadku
czionek  Spokd bedzie zobowiazany ustanowic hipoteke na  wyodrebnione
nieruchomasci lokalows| celem zabezpieczenia naleznosci Spoldzietn)

§ 117

Na pisemne Zadanie czionka albo osoby nie bedace] czlonkiem spdldzieini

mieszkaniowsj, kidremu przystuguis orawo do miejsca postojowago

w wielostanowiskowym garazu, Spoéldzieinia jest zobowigzana przeniesé na tego czionka

utamkowy udziat we wspdiwtasnodel tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzisly

przypadajgce na kazde miejsce postojows sg rdwne, po dokonaniu przez niego :

1) splaty zadiuzenia z tyl. optat, o ktérych mowa w § B3 Statutu zwigzanych z tym
ickalam, ' ’

2) splaly przypadajsce] na jego loksl czeéci zobowigzan Spdldzielni zwiazanych
zhudows, a w szczegolnosci cdpowiedniej czedci zadiuZzeniz  kredylowego
Speidzielni wraz z odsetkami.

Koszty ustanowienia  odrebng] whasnosci wielostanowiskowego garau stanowigcego

wspotwiasnosé czlenkéw o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich

utamicowych czedciach of czionkowle, zgodnie z przepisami § 116 ust. 2.

Dopuszeza sie@ mozliwasc ratainej wE ity zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu

podjetych w  trybie art. 42 ustawy o spoldzielniach migszkaniowych, zgodnie

z reguiaminami  uchwalonymi przez e Madzorezg, pod warunkiem pozostawania

czionkiem Spdldzielni do czasu calk G%m_ spiaty Eo: zobowigzan. W tyrn przypadku

czlonek Spoldzieini bedzie zobowigzany ustano hipoteke na wyodrebnionej
niertuchomosci lokalowej celem warmj_:ﬂ._.ma_m naleznoéci Spdtdzizini,

Dziat X: Shutki ustania czlonkostwa

Rozdziat 1: Wygasnigcha lokatorsidene prawa do [okalu

2.

44

5118

Po wygasnieciu spoldzielczego lokaterskisgo prawa do lekalu, czionek oraz osoby, kidra
prawa swoje od nhiege wywodza, cbowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3
miesiecy od chwili wygasnigcia prawa. Spdidzielnia nie ma obowigzku dostarczenia
innego lokatu,

W razie wygasniecia spdldzielczago lokatorskiego prawa do Iokalu — pe rozwadzie lub
unigwaznieniu matzenstwa - w :mhmn siwie nie dokonania czynnoéci, o klorych mowa
w § 84 ust 1 roszczenie o crzviecie do Spéldzielni | zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczege lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje: dzieciom
fanym osobom bliskim.

W razie wygaénigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie ustania
czonkostwa ub nie dokonania czynnosdci, o ktérej mowa w § 65 ust. 1 roszczenia
o0 przyjecie do Spéidzieini | zawarcie umowy o Ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiegoe
prawa do lokalu mieszkalnego przysiuguja: matzonkowd, dzieciom i innym osobom
bliskim.

W razie ustania czlonkostwa v okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskisge prawa do-lokaiu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
wust. 2, ktore miaty wspolnie z czlonkiem zamieszkiwac w tym lokalu, przyslugujg
roszezenia o przyjecie do Spotdzizini | zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami

Statut 8

Mieszkaniows] Kolejarz"

8AD REJONOWY
SENTRUM w SZOZECINIE

Statut Spéldzieini Mieszkaniowe] , Kolejarz”

OLARCZY
SADOWEGD
W mmn..\.m nle
4. W kolejnosc ustalonef zgodnie z trescig ust. 3 czionzk ma prawo aoéw% PR R oiskie] 31
odrgbnej wtasnogei lokalu odzyskanego przez Spéidzielnie, o ile w Eﬁzmommuzz_a m_m.m S
Zarzgd terminie pedpisze umowe o ustanowienie tego prawa.
W kolgjnosei ustalong] zgodnie z tredclg ust. 3 czlonek ma prawo ublegania sie
o ustanowienie na jego rzecz prawa do lokalu w kazdej nowsj inwestycii realizowaneg]
przez Spoldzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie podpisze umowe
o budowe lokalu.
8. O mozZiiwosci i terminie zawarcia umdw, o ktorych mowa w ust. 4 | 5§ czionek
powiadaimiany jest pisemnie.
7. Po bezskuiecznym wyczerpaniy trybu przyznania prawa do  lokalu  czionkom
oczekujacym ckreslonego w ust 4 i 5, Spdldzielnia oferuje te prawa do lokali innym
osobom spoza spoldzielni w trybie przetargu nieograniczonego.
Przyjacie tych oséb w poczet czlonkdw nastepuje w kolejnasci daty ztozenia wnioskdw
przez te asoby.

o

§10

1. Prawa | obowigzki wynikajgee z czionkostwa w Spdéidzieln! sz dia wszystkich cztonkdw
rowne,
2. Czlonkowi Spéldzielni przystuguje:

1} czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyclu Spdldzieini | zglaszania wnicskdw
w sprawach zwigzanych z fej dziatalnodcig craz zadania ich rozpatrzenia,

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w tel czedel obrad Walnego
Zgromadzenia, do kiorej czlonek przynalezy, oraz prawo Zadania w irybie
przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia | zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczenych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucle informacji o czasie, migjscu
i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie ckreslonym w Statucie,

6) prawo zgtaszania poprawsk do projekidw uchwat Wainego Zgromadzenia w irybie
okreslonym w Statucis,

7) prawo otrzymania niecdpiatnie odpisu Statutu | regufamindw oraz zaznajamiania
sie z uchwafami organdw Spéldzielni, protokotami z lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz fakiurami i umowami zawieranymi z oscbami
trzecimi | otrzymywania odpfatnie ich cdpisow. Wysckosc opiat za odpisy ustala
Zarzad,

8) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat sprzecznych z postanowlenlami statutu
bgdZ dobrymi ocbyczajami lub godzacymi w interesy spdldzielni albe majgoymi na
celu pokrzywdzenie jef czivnka,

8} prawo do odwolywania sig w postgpowaniu wewngtrzspdidzielczym od uchwal
w sprawach wynikajgeych ze stesunku czionkosiwa w sposéb i w terminach
okreslonych w Statucie,

10)prawo do korzystania wraz z oschami wspéinie zamieszkujacymi z wszelkich
urzgdzen | ustug Spéidzisint na warunkach okreslonych w  regulaminach
wewngtrznych,

11)prawo ublegania sie o uslanowienie na jega rzecz spildzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach ckreslonych w ustawie i Statucie
Spotdzieint,

12) prawo ubieganiz sie o ustanawignie odrgbne] wiasnosei lckalu mieszkzinego
wraz z pomieszezeniem przynaleinym (wtym piwnicznym), odrebnel wiasnoéd
lekalu uzytkowego badz garazu, w przypadkach okreslonych w ustawie | Statucie
Spdtdzielni, )

13) prawc do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spéldzielni, na warunkach
ckreslonych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku domowego,

14} prawo do swiadczen Spoidzielni w zakresie jgj statutowej dziafalnosd,

Statut Spéldzielni Misszkaniowe] Kelejarz” 5
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Statut Spotd

Ini Mieszkaniowej , Kolejarz”

n

Spdldzielnis zadysponowany na rzecz czionka Spéidzieini na warunkach uﬁm&mo it

i

wiasnoscl lokalu, jezeli do tego lokalu nie istniejq roszezenia ckreslone w § 6
i § B5a siatuty.

1K
2. Czonkami Spéldzieini mogy by¢ aboje matzonkowie, chodhy mcoam_.m_mmm lokaterskifubin

wiasnosdcicwe prawo do: Iokalu misszkalnego, uzytkowego lub garazu atbo prawo
odrebnej wiasnosci lokalu przysiugiwalo tylko jednemu z nich,

Odzyskany przez Spéldzieinig lokal, do kifrege wygaslo spoldzielcze whasnosciows 3. Czlonkiem Spéldzielni moze by osoba prawna lub jednostka organizacyjna
prawo do lokalu, moZe byé przsz Spoldzielnig zadysponowany na rzecz czlonka na nieposiadajgca osabowosci prawng], jednakze nie moze jej przystugiwaé spéidzielcze
warunkach prawa odrgbnej wiasnosel lokalu, iokatorskie prawo de lokaly mieszkalnego.

3. W przypadku wygasniecia spoideislczago lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego 4. Osoba fizyczna lub prawna moze byé przyjeta w poczet czionkdw, jezeli dozy na pismis
Speidzieinia, z zastrzezeniem § 6352, oglasza nie péZnigj niz w ciagu 3 miesiecy od dria deklaracje przystapienia do Spoldzieini oraz spetnia jeden z nastepujgcych warunkéw:
opréznienia lokaly, zgodnie z costanowieniami statutu, przetarg na ustanowlenie 1) ubiega sig - o ustanowienie spéldzielcrego lokatorskiego prawa do  Iokalu
odrebnej wiasnosdl tego lokalu zawiadamiajge o przetargu przez ogioszenie w sisdzibie mieszkalnego (oscba fizyczna), badZz o ustanowienie odrghne] wiasnosci lokalu
Spdtdzielni oraz przez publikacje ugloszenia w prasie lokalne. ) mieszkalnege, uzytkowege fub garazu,

4. Pierwszeristwo w nhabyciu lokais majg czlonkowie, kidrzy nie maja zaspokojonych 2) ubiega sig o czionkostwo w zwigzitu z nabyciem wlasncéclowego prawa do lokalu
potrzeb mieszkaniowych 1 zploszg gotowosé zawarcia umowy o ustanowienie mieszkalnege, uiytkowego badZz garazu lub whkizdy budowlanego wraz ze
i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego [okalu. ’ zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy,

8. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych pienwszenstwo ma najdiuzej oczekujacy. 3) matzonek jei jest czionkiem spoidzigini,

6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosdi lokalu na czlonka, o ktorym mowa w ust. 4 4) przedlozyla prawomocny wyrok rozwodowy [ub uniewaznienie matzenstwa, a od
I 5, Jest wplata wartosei rynkawe] lakal, uprawomocnignia sie wyroku nie upfyngio wiecej niz jeden rok,

7. W przypadku nie zgloszenia sig czlonkdw, o ktérych mowa w ust 4 | 5 Spéldzielnia B) uzyskala spoldzieicze wiasncéciowe prawo do lokalu, odrebna wiasnodé lokalu
moze, do lekali o ktérych mowa w ust. 1§ 2 ustanowic tytut prawny — odrebra wiasnosé obejmowanego w drodze przetargy,
lokalu, w dradze przetargu nisograniczonego. 8) ubiega sie o czionkostwo w zwigzku z nabyciem ekspekiatywy odrebnej wrasnosci

8. O przetargu na ustanowienie odrebngj wiasnoéel lokalu | przeniesienie wiasnosci tego lokaiu mieszkalnego, uzytkowege badz garazu wraz ze zwigzanymi z nim
lokalu Spatdzieinia zawiadamia osoby, o kidrych mowa w ust. 4 i 5 przez wywieszenie uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy.
ogloszef w siedzibie Spétdzielni oraz publikacly ogloszenia w prasie lokalnej, w terminie 5. Prawa | obowigzki oscby ubezwlasnowolnionej lub maloletnisj reprezentuje wobec
co najmnig] 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Spéidzielni iaj opiskun (kurator) lub przadstawiciel ustawowy.

8. Tryb i zasady przetargu na plerwszenstwo ustanowienia tytuiu prawnego do lokalu §7
okraéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. .

10. Cd chwilt postawienia lokalu do dyspuzycii czlorka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa 1. Zalozyciele Spétdzielni, kidrzy podpisali Statut, staig sie czionkami Spéidzielni z chwilg
w § 83 statutu. jej zarejestrowania, przy czym sg oni zobowigzani do zadeklarowania udziatéw stosownie

5125 do wymogdw Statutu. ] B . ) o . .
- : Przystepujacy do Spéidzielni po jej zarejestrowaniu stajz sie czlonkami Spdéidzieini

1. W razie wygasnigeia prawa do lokaly bytemu czlonkowi lub spadkobiercom zmarlego z chwilg przyjecia ich przez Spotdzielnie.
czfonka przystuglje po potraceniu nateznoidd przypadajacych Spoidzielni: 2. Warunkiem przyjecia w poczet czionkdw jest zloZzenie dekiaracji, kitea pod rygerem
1) w przypadku lokatorskisgo prawa do lokalu - zweoi udzialdw 1 widadu niewaznosci powinna byé zlozona w formie pisemne]. Podpisana przez przystepujacege

mieszkaniowego na zasadach przewidzianych w § 108 Statuiy, do spéidzielni deklaracja powinna zawierac jego imig | nazwisko, migjsce zamisszkanis,
2} w przypadkach wiasnoSciowego prawa do lokalu misszkainego, uzytkowego i garazu numer PESEL oraz zobowigzania da ulszczenia wpisowego i udziatéw w terminie 7 dni.

- zwrot udziatdw [ wartosci rynkows] spofdzielozego prawa do lokalu na zasadach Jezeli przystepujgey jest osobg prawng deklaracja powinna zawlerac jej nazwe

przevidzianych w § 113 Statutu, i siedzibe, numer w Krajowym Rejestrze Sadowym, ilosé zadeklarowanych udzialéw,

2. W razie ustania ¢zfonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bytemu stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny, uzytkowy czy garaz ubiega sie oraz dane dotyczace
czlonkowl lub spadkeobiercom zmarego czlonka, jezell nie uzyskali czlonkostwa, whitadéw. :
przystuguje zwrot kwot wetaconych na poczet whiadu mieszkaniowego, , Czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym odwiadczeniu zlozonym

§125 Spéidzielni wskazad osabe, ktdrej Sndtdzieinia chowigzana jest po jego $mierci wyptacic
udziaty,

Rozliczenie z bylym czfonkiem lib ze spackobiercami czionka powinno byé dokonane: W formie pisemnej deklaruje siz takZe dalsze udziaty Jak | wszelkie zmiany danych
1} z tytulu udzisddw - na dzied ustania czionkostwa, zawartych w dekiaracji.
2y z tytulu wartosci rynkowej lokclorskiega prawa do lokalu - na dzfen ustania 3. W poczet czionkow Spéfdzieini przyjmuje Zarzad w trybie | na zasadach okreslonych

czlonkostwa, w regulaminie przyjmowzniz szionkéw, przydziatu | zamiany misszkai uchwalonym przez
3) z wtu wartoscl rynkowe]  wlzsnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, Rade Nadzorczg majac na uwadze, mozliwosé zaspokejenia potrzeb mieszkaniowych
uzytkowego i garazu - na dzien wygasniecia prawa, czionkow oczekujgeych w ramach programu budownictwa misszkaniowego.
4) z tytulu kwot wplaconych na poczet widadu mieszkaniowsgo fub budowlanege na 4. Przyjecle w poczet ezonkow powinno byé sivierdzone na deklaracji podpisem dwéch
dzien ustania czlonkostwa. czionkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
&127 uchwaly o przyjgciu. o o
. 5. Zarzgd nie moze cdmowié przyjecia do Spotdzielnt:

1. Wyplata kwot naleznych bylemu czlenkowi, spadkobiercom czlonka Ik’ prawnym 1) osobie, ktdra jest wiascicielam lokalu, lub nabyta odrgbng wtasnosé lokalu badz
nastepcom czionka - oscby prawnej, powinna byd dokonana: ekspektatywg odrebne] wiasnodcl Ickalu, jezeli odpowiada ona wymaganiom
1)z tytulu udzialdw — zgodiie z § 19 ust. 9 Statutu, Statutu,

46 Statut Spdldzielni Mieszkaniowe] Kolejarz" Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] , Kolsjarz” 3
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Statut Spéidzielni Misszkaniowej , Kolejarz™

2}
2. Do czasu wejscia w Zycie statulu niniejszege stosuje  sie uﬁmn_.w@ SRS
dotychczasowege.

3. W przypadku nigzgodnodci postanowien dotychczasowego statutu z powszechnie
‘obowigzujgcymi przepisami prawa, stosuje’sie powszechnie chowiazujgoe przepisy
prawa.

4. Zasady wyboru do organdw Spoldzialni, okiedlone w ninigjszym statucie, obowiazuja od
wybordw na plerwszg kadencie po zarejestrowaniu statutu.

Stwierdzam, ze ninigJszy dokument cdpowlada co do tredci statutow] objetemu tresdcig wpisu
dokonanego w dniu 12 marca 2002 r. {sygn.. aki SZ.XVIl Ns-Rej.KRS/6890/01/126 KRS 66138} wraz ze
zmianami dokonanymi w dniach: 03-10-2002 r. {sygn.. akt SZ.XVil Ns-Rej.KRS/2007/02/555), 17-06-
2004 (sygn.. akt SZ.XVI Ns-Rej.KRS/4769/04/538), 18-05-2006 (sygn.. akt SZXVI Ns-
Rej.KRS/3210/06/754), 19-07-2006 {sygn.. akt SZXVH Ns-Rej.KRS/6173/08/995), 20-02-2007 {sygn..
akt SZ.XVIl Ns-Rej KRS/578/07/385), D8-03-2010 (sygn.. akt SZ.XII! Ns-Rej.KRS/14485/08/285), 24-08-
2011 (sygn. akt SZXN  Ns-RelKRS/9610/11/570), 08-01-2013 (sygn. akt SZXIl Ns-
Rej.KRS/15319/12/602}, 13-09-2013 (syan.. akt SZXIIl Ns-Ref.KRS/12695/13/659), 06-11-2015 {sygn..
akt SZ.XH! Ns-Rej.KRS/11927/15/452), 07-12-2016 {sygn.. akt SZ.X1H Ns-Rej.KRS/14465/16/645).

21400 101
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Statut Spdldzisini Mieszkaniowej . Kolejarz”

SAD REJONOWY
SZOZEQIN-CENTHUM w SZCZECINIE

syt b
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE. bt m“mawmn_sﬂm _b_m k.wwc
£ o, 1 W .
LKOLEJARZ owaf Kerony Polskiej

- Y0485 Szezecin
w Szczecinie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ustawa z 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spoidzielcze {tekst jednolity Dz. U. z 2603 r. nr 188,
poz. 1848 z péin. zm.), ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz, ). z 2003, rr 119, poz. 1116 z pé2n. zm.)

Dziat I: Postanowienla wstepne

uy

§1

Nezwa Spoldzieini brzmi: Spéldzleinia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ".
Siedzibg Spoldzisini jest miasto Szezacin,

§2

Spotdzielnia jest dobrowolnym | samorzgdnym zrzeszeniem nigograniczongj liczby oséb
o zmiénnym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie
swoich czlonkéw prowadzi wspding dzialainoéé gospodarcza.
Czas trwania Spoldzielni nie jest cgraniczeny.
Zasoby Spéldzieini Mieszkaniows] KOLEJARZ" zlckalizowane sq w hastgpujacych
osledlach spéldzielezych:
o Wzgdrze Hetmanskie”
JUstronie”
LSrodmiescie”
JCukrowa"
JSmolanska”
leszia I".

WY

53

Spébidzieinia prowadzi dziatalno$é na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo spdidzielcze, ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych,
innych ustaw, ninigjszego statutu oraz regulamindw uchwaionych na jego podstawie.
Spoldzielnia moze zrzeszaé sig w zwigzkach rewizyjnych | organizaciach gospodarczych,
przystgpowaé do tych organizacii dia realizacji celéw statutowych za zgoda VWalnego
Zgromadzenia.
Majgtek Spdidzieln] jest prywatng wiasnoscig jej czlonkdw.

&4
Celem Spotdzieln jest zaspokajaniz potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
doméw jednoredzinnych, a lakze lekall o innym przeznaczeniu,
Przedmiotem dzialalnoéct Spotdzisini jest:

a) budowanie lub nabywanie budynidw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
spotdzielozych lokatorskich praw de znajduigeych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b} budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanewienia na rzecz czlonkow
odrgbne] wiasnodcl znajdujacyeh sig w tych budynkach lokali mieszkainych lub
lokaii 0 innym przeznaczeniu i wielostanowiskowych garazy a takze utamkowego
udzialu we wspéiwlasnescl garazy wiclostanowiskowych,

¢} budowanie lub nabywanie domodw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkdw wiasrmosci tych domdw, :

d) budowanie lub nabywanie budynkdw w celu wynajmowania lub sprzedazy

Statut Spéidzi

Wieszkaniowsi Kolgjarz” 1



Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz”

STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~KOLEJARZ”

w Szczecinie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ustawa z 16 wrzes$nia 1982 roku Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz.1560 z pézn. zm.), ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z pdZn. zm.).

Dziat I: Postanowienia wstepne

—

w N

§1

Nazwa Spétdzieini brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ”.
Siedzibg Spéldzielni jest miasto Szczecin.

§2

Spéldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb
o zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, kidére w interesie
swoich cztonkdw prowadzi wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza.

Czas trwania Spdétdzielni nie jest ograniczony.

Zasoby Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,KOLEJARZ' zlokalizowane sa w nastepujacych
osiediach spétdzielczych:

3.1. ,Wzgdrze Hetmanskie”

3.2. ,,L)stronie”
3.3. ,Srodmiescie”
3.4. ,Cukrowa”
3.5. ,Smolanska”
3.6. Mieszka l".

§3
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo spotdzielcze, Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéidzieiniach mieszkaniowych,
innych ustaw, ninigjszego statutu oraz regulaminéw uchwalonych na jego podstawie.
Spétdzielnia moze zrzeszaéd sie w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,
przystepowaé do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych za zgoda Walnego
Zgromadzenia.
Majagtek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§4

Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkdw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkainych lub
domdw jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

2.1. budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2.2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkainych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspohwilasnosci
garazy wielostanowiskowych,

2.3. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdw wiasnosci tych doméw,
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2.4. budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu wynajmowania [ub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 i 2 Spétdzielnia:

3.1. nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3.2. prowadzi dzialalnos¢ inwestycyjna,

3.3. prowadzi dziatalnosé spoteczng, oswiatowsg i kulturalna.

Spéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych

budynkach lokaii mieszkalnych i uzytkowych.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteridw organizacyjnych i finansowych podjecia

dziatalnogci, o kidrej mowa w ust. 2 i 4 jest Walne Zgromadzenie.

Spoéldzielnia zarzgdza nieruchomosciami bedgcymi jej wlasnoscig, niezaleznie od ich

rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrebnionymi, ktérych

wlascicielami sg czlonkowie spétdzielni lub inne osoby.

Spdidzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej

czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspotwiascicielami) tej

nieruchomosci.

Spéidzielnia prowadzi inng dziatalno$é gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja

celu dziatalnosci Spétdzieini, o ktérym mowa w ust. 1.

§5

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spdtdzielcza.

Dziatf ll: Czionkowie

Rozdziat I: Prawa i obowiazki czionkéw.

1.

§6
Czionkiem Spodidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoSci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos$é do czynnoéci prawnych, ktorej
przysiuguje spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywg wtasnosci® lub bedaca zalozycielem Spéfdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. @ ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Czlonkiem Spotdzielni moze byC osoba, ktdra nabyta prawo odrebne] wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spéldzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkdow Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo spétdzielcze
stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu
zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
Czionkami Spéitdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspodlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
Jezeli spéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie  kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzieinie terminu wystapienia

" do sadu, nie dhluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu

rozstrzygniecia iub wyboru, osoby, kidrym przystuguje spéidzielcze wlasnoSciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga
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wyznaczyé spoérod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawniert wynikajgcych
Z czlonkostwa w Spétdzielni. _

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spdltdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedgca =zatozycielem Spoétdzielni
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Osobie tegj
jednakze nie moze przystugiwac spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Osoba fizyczna lub prawna, kidra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze byé
przyjeta w poczet czionkéw, jezeli zlozy na piSmie deklaracje przystgpienia do
Spétdzielni.

Prawa i obowigzki osoby ubezwtlasnowolnionej lub matoletniej reprezentuje wobec
Spoldzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

§7

Czionkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy witasnosci,

zawarcia umowy nabycia spéfdzielczege wtasnosciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy nabycia spéitdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnigj,

1.5. uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w ari. 15 ust. 4 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z osdb, o kitdrych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spodidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6, ' '

1.6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym [ub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig, o kidrych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

1.7. wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osoéb
bedacych zatozycielami Spotdzielni.

Przepisy ust. 1 i 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio

do os6b, ktérym przystuguje prawo do migjsca postojowego w garazu

wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17'° ustawy

o spéidzielniach mieszkaniowych [ub do utamkowego udziafu we wspotwtasnosci garazu

wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" ustawy o spdidzielniach

mieszkaniowych.

Czlonkiem Spoétdzielni moze byé najemca, o ktéorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali

stosuje sie odpowiednio.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw w przypadku oséb, ktére nabyly prawo odrebnej

wiasnosci fokalu jest zlozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewazno$ci powinna byé

ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja

powinna zawierac jego imie i nazwisko, miejsce zamieszkania, numer PESEL.

Jezeli przystepujacy jest osobg prawng deklaracja powinna zawieraé jej nazwe i siedzibe,

numer w Krajowym Rejestrze Sadowym. W formie pisemnej dokonuje si¢ takze wszelkie

zmiany danych zawartych w deklaracji.

. W poczet cztonkdw Spotdzielni przyjmuje Zarzad.

Przyjecie w poczet czlonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch

czionkdw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty

uchwaly o przyjeciu.

EEEE QY
N
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10.

11

Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spoldzielni nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
wtym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw osob powinna byé pedjeta w ciagu jednego
miesigca, od dnia zioZzenia deklaracji cztonkowskigj.

O decyzji Zarzadu nalezy zawiadomi¢ zainteresowana osobe pisemnie, najpdznigj

w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podac¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpozniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§8

Spdtdzielnia prowadzi komputerowy rejestr czionkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska,
oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi,
zawierajgoy ich nazwe i siedzibe. :

Spétdzielnia prowadzi rowniez dodatkowo rejestr czionkow w formie pisemne;.

Rejestr czlonkow Spéidzielni zawiera rowniez wysokoS¢ wniesionych przez czionka
wktadéw, ich rodzaj, zmiany tych danych oraz date przyjecia w poczet cztonkéw lub date
powstania cztonkostwa, date ustania czlonkostwa, a takze zawiera kwoty zadluzenia
cztonka w stosunku do Spofdzielni, z tytutu nieuiszczonych opfat za uzywanie lokali iub
domoéw jednorodzinnych oraz nie wniesionych przez czionka w catosci lub w czesci
wkiadow budowianych lub wkiaddw mieszkaniowych, jak réwniez zawiera kwoty
zadtuzenia cztonka z innych tytutow, wynikajgcych ze zobowiazan lgczgcych go ze

" Spoidzielnig. Wysokosé zadtuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartat, a w przypadku

catkowiiej sptaty zalegtosci — niezwlocznie wykreslana.
Czlonkowie Spétdzielni maja prawo przegladac rejestr cztonkdw.

§9

Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich czionkéw

rowne.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

2.1. czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spéldzielni,

2.2. prawo do czynnego udziatu w zyciu Spdtdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig oraz zadania ich rozpatrzenia,

2.3. prawo do udziatu z glosem decydujgcym w te] czesci obrad Walnego
Zgromadzenia, do ktérej czionek przynalezy osobiscie lub przez petnomocnika,
oraz prawo zgdania w firybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych spraw,

2.4. prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

2.5. prawo zgtaszania projekidw uchwat w trybie okreslonym w Statucie,

2.6. prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie,

2.7. prawo otrzymania nieodptatnie odpisu Statutu i regulaminéw oraz zaznajamiania
si¢ z uchwatami organéw Spoéldzielni, protokotami z lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz fakturami i umowami zawieranymi z oscbami
trzecimi i otrzymywania odptatnie ich odpisow. Wysocko§¢ optat za odpisy ustala
Zarzad,

2.8. prawo do zaskarzenia do sgdu uchwat sprzecznych z postanowieniami statutu bagdz
dobrymi obyczajami lub godzacymi w interesy spofdzielni albo majgcymi na celu
pokrzywdzenie jej cztonka,
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2.9. prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku czitonkostwa w sposdb i w terminach
okreslonych w Statucie,

2.10. prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spdidzielni na warunkach okreslonych w regulaminach
wewnetrznych,

2.11. prawo ubiegania sie o ustanowienie na jego rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spoétdzielni,

2.12. prawo ubiegania sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkainego wraz
z pomieszczeniem przynaleznym (w tym piwnicznym), odrebnej wlasnosci lokalu
uzytkowego badz garazu, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spdtdzielni,

2.13.prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spoétdzielni, na warunkach
okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku domowego,

2.14. prawo do $wiadczen Spdldzielni w zakresie jej statutowej dziatalno$ci,

2.15.prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokoéci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych na jego
lokal, utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

2.16. prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej iub pomocy eksperta w tej
czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej czlonek przynalezy. Osoby, z ktorych
pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

Statut Spéidzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty z obrad organdéw Spéfdzielni a takze

protokoty z lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny by¢ udostepnione na

stronie internetowej Spoétdzielni, z zastrzezeniem obowigzujgcych przepisow prawa

o ochronie danych osobowych i innych przepiséw prawa.

Spéldzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do umow zaw1eranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez
to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie.

Czlonek, ktoremu odmoéwiono wglgdu do umow zawieranych przez spoidzielnig z

osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejonowego o zobowigzanie spéidzielni

do udostepniania tych umoéw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2, zglasza

pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, ktérych kopig chce otrzymac. Zarzad wyznacza

termin wydania dokumentdw nie diuzszy niz 14 dni.

§10

Cztonek jest obowigzany:

RN =

®~o

przestrzega¢ postanowienr: Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoidzieini,
wspotpracowaé ze Spdldzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnoéci jej dziatania,
wniesé wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany w terminie ustalonym przez Zarzad,
uiszczad terminowo opfaty za uzywanie lokalu lub garazu,

zawiadomi¢ Spéitdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na
cztonka w przypadku osob, ktére nabyty prawo odrebnej wlasnosci lokaluy,

dbaé o dobro oraz rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

korzysta¢ z pomieszczen i urzqdzeﬁ wspolnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z
nich innym,

utrzymac swoj lokal w nalezytym stan[e

.na zadanie Spodidzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbgedne do

przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii albo zastepczego wykonania
przez spoidzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu, a takze niezwiocznie
udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzern pomiarowych i podzielnikowych
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1.

12.

13.

14.

15.

dotyczacych zuzycia wody i zuzycia ciepfa, jak réwniez umozliwi¢ kontrole plomb
i odczyty wskazan tych urzgdzen.

zawiadomi¢ Spétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie catego lub
czesci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, oraz wskazaé osoby uprawnione do
korzystania z lokalu,

zawiadomi¢ Spoétdzielnie na pismie o kazdorazowej zmianie ilosci 0sdb uprawnionych do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych okoliczno$ciach majacych
wpfyw na zmiane wysokoSci optat.

uzyskac zgode Spoétdzielni na zmiane sposobu korzystania iub przeznaczenia lokalu,
zwtaszcza w przypadku jego wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie innym
osobom,

podpisaC w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczgcy ustanowienia odrebnej
wtasno$ci lokalu, niezwlocznie po otrzymaniu niezbednych dokumentow ze Spoidzielni.
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spofeczng, oswiatows i kulturalng
prowadzong przez spoéidzielnie.

Rozdziat lI: Ustanie czlionkostwa

§11

1. wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2. zbycia spoldzielczego wtasnoSciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

.3. zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4. Zzbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie,

5. wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

1.6. rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 i art.

26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepsiwie tego utracity

cztonkostwo w Spoidzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spoétdzielcze dotyczace

cztonkdw Spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgey

podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spéldzielni. Powyzsze stosuje sie

odpowiednio do czfonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonkostwo 0s6b bedagcych zatozycielami Spoldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od

chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spétdzielnia nie ustanowi

na ich rzecz spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, prawa odrebnej

wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§12

Osoba bedaca zalozycielem Spéidzielni oraz wiasciciel lokalu bedagcy cztonkiem
Spofdzielni moze wystgpié ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzgdowi, kidre pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pisdmie.
Okres wypowiedzenia wynosi 2 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
Spétdzielni okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony za zgoda Zarzadu.

Za date wystgpienia czionka ze spéifdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
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Rozdziat Ill: Postepowanie wewnatrzspoéidzielcze

10.

11.

§13

Postepowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku
cztonkostwa.

Whioski cztonkdw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny byé
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
czionkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie cztonka w sprawach
wynikajacych ze stosunku czionkostwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego
wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspdtdzielczym ostateczna.

W indywidualnych sprawach czionkéw, od uchwaly Rady MNadzorczej podjetej
w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje odwoianie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pidmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zioZzone co najmniej na 30 dni przed terminem zwolania jego pierwszej czesci.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnagtrzspdidzielczym

ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, w przypadku gdy Spéidzielnia nie
byta zobowigzana do doreczenia cztonkowi uchwaly na pismie, albo gdy odwolujgcy
usprawiediiwit opozZnienie wyjatkowymi okolicznosciami.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogag ograniczac
dochodzenia przez czlonkdw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
czionka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspéldzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspdldzielcze ulega umorzeniu. W postepowaniu wewnatrzspofdzielczym moze
byé zaskarzona kazda uchwata.

Dziat Ill: Organy Spétdzielni
§14

Organami Spoéidzielni sa:

1.1. Walne Zgromadzenie

1.2. Rada Nadzorcza

1.3. Zarzad

1.4. Rady Osiedli

1.5. Zebrania Osiedlowe Mieszkancéw - czionkéw Spétdzielni.

Organem wiasciwym do wyboru i do codwotania Rady Nadzorczej jest Walne
Zgromadzenie.

Organem wiasciwym do wyboru | odwolania Zarzadu jest Rada Nadzorcza
z zastrzezeniem § 42 ust. 3 Statutu.

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1.2-1.4 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej
sktadajg oswiadczenie (pisemne lub do protoketu), iz nie naruszajg zakazu konkurengiji,
o ktérym mowa w § 33 i 42 ust. 4 Statutu.

Organem wiasciwym do wyboru i odwotania Rady Osiedla jest Zebranie Osiediowe

Mieszkancow — czionkéw Spéidzielni.

Do organéw Spoldzielni wehodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwieksza ilosé

gloséw zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w tresci statutu.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy podejmowaniu uchwat przez organy

Spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Czionek — osoba fizyczna nie posiadajaca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie

moze by¢ czlonkiem organow Spétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat

przez swego przedstawiciela ustawowego.

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spotdzieini, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1-5 oraz

sposob | warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane

w nim regulaminy tych organdw.

Czionkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach przysiuguje

ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci:

11.1. cztonkom Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

11.2. cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.3. przewodniczgcemu Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Za nieusprawiedliwiong nieobecnos¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Nadzorczej

i jej organdw wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecnos¢ proporcjonalnie

do ilosci odbytych spotkan. W przypadku niecbecnosci na wszystkich posiedzeniach

w danym miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie

organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie cztonkom nie przysfuguje.

Cztonkom Rady Osiedla przystuguje ryczaltowe wynagrodzenie miesieczne za udziat

w posiedzeniach w wysokosci:

13.1. czfonkom Rady Osiedia 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o kiérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace,

13.2. przewodniczgcemu Rady Osiedla 30 % minimainego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

13.3. jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie
czionkom nie przysiuguje.

Za nieusprawiedliwiong nieobecno$¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osiedla

wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecno$é proporcjonalnie do ilosci

odbytych spotkan. W przypadku nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje.

Czionek Zarzadu, Rady Nadzorcze] oraz likwidator odpowiada wobec Spdéidzielni za

szkode wyrzadzong dziataniem Ilub zaniechaniem sprzecznym 2z prawem lub

postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
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Rozdziat I. Walne Zgromadzenie

10.

§15

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoidzielni.

Gdy liczba czlonkéw Spotdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze zostac
podzielone na czesci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
czionkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, Zze nie mozna
zaliczy¢ czionkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek, ktéremu przystuguja prawa do lokali znajdujgcych sie w rdznych
nieruchomosciach, dokonuje wyboru tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktére] bedzie
uczestniczy¢. O dokonanym wyborze, czlonek informuje pisemnie Zarzad Spotdzielni
najpdzniej na dziesie¢ dni przed planowanym terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, a przypadku nie dokonania wyboru przez czlonka, o jego przynaleznosci
do dane] czesci Walnego Zgromadzenia rozstrzyga Zarzad, zawiadamiajgc
zainteresowanego.

Czionek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiScie albo przez
petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Czionek moze brac udziat tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace czionkiem Spéldzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowaC wiecej niz jednego czionka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze).

Czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okresione] czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.

Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania gltosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé, z glosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spodldzielcze.

§ 16

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdar rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom
Zarzgdu i Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podeimowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatlu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,
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10.
1.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spéidzielni, podziatu Spéidzielni oraz
likwidacji Spoidzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwofan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu, _
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

wybér delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,
uchwalenie reguiaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli, oraz uchwat w
sprawie wyodrebnienia i tworzenia nowych lub likwidacji — Rad Osiedli.

wybér | cdwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchylanie uchwat organéw Spétdzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami prawa
i Statutu,

powotywanie i rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontrolnych organéw Spéidzielni
dziatajacych na rzecz Walnego Zgromadzenia.

podeimowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§ 17

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad na Zzgdanie:

2.1. Rady Nadzorczej,

2.2. przynajmnigj 1/10 ogolnej liczby cztonkdw Spoétdzielni.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddow przez
Zarzad w kazdym czasie. ’

Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na
pismie z podaniem celu jego zwotania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 2 zwoluje sie w
takim terminie, aby moglo sie odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jesli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoéidzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spdéldzielcza na koszt Spotdziemni.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spdfdzielni.

§18

O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sie wszystkich

cztonkdow:

1.1. na piSmie w formie ogtoszen wywieszanych na klatkach schodowych, w siedzibie
Zarzgdu Spéidzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czesci.

1.2. w formie ogloszenia zamieszczonego na stronie internetowej Spotdzielni w terminie
o ktérym mowa w punkcie 1.

O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia sie Zwigzek Rewizyjny, w ktorym

Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg Spoétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, migjsce, porzadek obrad, informacje o miejscu

wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwatl, kidre beds przedmiotem obrad

oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czlonkéw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania

kandydatédw na czionkow Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem

posiedzenia pierwszej czesci Wainego Zgromadzenia.
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§19

Projekty uchwat i 2zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, majg prawo zgtaszaé. Zarzad, Rada
Nadzorcza i czionkowie Spdtdzielni.

Projekty uchwaf, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powmny byt
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwsze] czesci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonkowie Spdidzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
wust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow Spétdzielni musi byC poparty
— podpisany przez co najmniej 10 cztonkdow. Czionek Spéldzielni ma prawo zglaszania
poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przediozenia pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

§ 20

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposdéb okreslony
w paragrafie poprzedzajgcym.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgiedu na liczbe
obecnych czlonkdw na poszczegoinych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje sie glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwolania czionkdw organdw
Spoldzielni oraz udzielenia absolutorium poszczegdinym czionkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej. Na zadanie 1/5 czlonkdw, obecnych podczas glosowania na danej czesci
Walnego Zgromadzenia, zarzgdza sie glosowanie tajne rowniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad

Warunek, o kiérym mowa w ust. 2 uznaje sie za spetniony rowniez w przypadku, gdy na

-zebranie -dane] czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zzaden z uprawnicnych

czfonkdéw, gdy czionkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w gtosowaniu, lub gdy nie poddanc uchwaty pod glosowanie.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow.

Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

6.1. dla podijecia uchwatly o zmianie statutu Spéidzielni - 2/3 gtosdw,

6.2. dla podiecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtosow,
6.3. dla podjecia uchwaly w sprawie taczenia sie Spéidzielni 2/3 giosow,

6.4. dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni 3/4 gloséw.

Uchwaty o ktdrych mowa w ust. 6 uwaza sie za podjete jezeli za ich przyjeciem
opowiedziata sie wymagana wickszos¢ czionkdw ustalona wg listy obecnosci.
Dodatkowym warunkiem waznosci uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci jest, by na
posiedzeniach wszystkich czedci Walnego Zgromadzenia bylo obecnych nie mniej niz
100 czionkdw.

§ 21

Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego | sekretarz. Wybor prezydium
przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

§ 22

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gfosowaniu jawnym wybiera sie zwykla
wiekszoscig glosow, sposréd cztonkow Spétdzielni nastepujace komisje:
1.1. Komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 3 - 5 osdb, do ktérej zadan nalezy:
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a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz waznosci  mandatow
petnomocnikéw osdb fizycznych i osdb prawnych — cztonkéw Spoétdzielni eraz
przedstawicieli oséb z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscia do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowosci zwolania dane] czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczen wynikéw glosowania,
zarzadzonego przez przewodniczgcego danej czesci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikéw czionkom uczestniczagcym w danej czesci Walnego
Zgromadzenia, wykonywanie innych czynnoSci zwigzanych =z obstugg
gtosowania.

d} w przypadku glosowan tajnych zebranie wypehionych kart do gltosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposbb, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sie z wynikami
gtosowania.

1.2. Inne komisje w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzgdzajg protokdt ze swych czynnosci, ktéry podpisujg cztonkowie Komisii.
Przewodniczgcy Komisji danej czesci Walnego Zgromadzenia skiadajg sprawozdanie
Z czynnosci Komisji.

Protokoly Komisji przekazywane sa pracownikowi Spdéidzielni obstugujacemu Walne
Zgromadzenie.

§ 23

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu wedtug
kolejnosci zgloszen.

Obradujagcy na danej czesci Walnego Zgromadzenia mogg podjgé decyzje
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystgpienia w dyskusji okresla Przewodniczacy danej czeéci Walnego
Zgromadzenia. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spéldzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajgcej glos, jeZeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag,
przewodniczacy odbiera mu gios. Przewodniczgcy moze odmowi¢ udzielenia gtosu
osobie, ktdra w danej sprawie juz przemawiala.

W sprawach formainych przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:
5.1. sposobu gtosowania,

5.2. glosowania bez dyskusji.

5.3. zakonczenia dyskusij,

5.4. zamkniecia listy méwcow,

5.5. zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
mébwcy — jeden ,za" i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formainych obradujgca czesé Walnego Zgromadzenia przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwykta wickszoscig glosow.

§ 24

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzgdku obrad przewodniczacy
danej czeSci Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwata poddana gltosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna
mieé¢ nadany numer (ten sam na wszystkich czesciach Zgromadzenia), date podiecia
i tytut okreslajacy sprawe, w kidrej uchwata zostata podjeta.
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§ 25

Z obrad kazdei cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, kidry podpisuje
jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (a w wyjatkowych przypadkach w razie
przeszkod losowych lub innych istotnych powodéw, ktdre wystapity przed sporzadzeniem
protokotu — dwoch cztonkéw prezydium).

Protokdt z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czesci Wainego Zgromadzenia.

Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlionkédw Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielczej.

Protokoty z obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni
co najmniej przez 10 lat.

Zwotujacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia za pomoca urzadzen rejestrujgcych dzwigk, o czym czlonkowie biorgcy
udziat w Zgromadzeniu powinni byé uprzedzeni. Utrwalony zapis dzwigekowy przechowuje
sie w okresie opisanym w ust. 4.

Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie poszczegdine protokoty
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium, kidre tworzg przewodniczgcy
i sekretarze poszczegoinych czesci Walnhego Zgromadzenia. '

§ 26

. W ciagu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium

w skiadzie: przewodniczgcy i sekretarze poszczegoinych czesdci Walnego Zgromadzenia
na podstawie protokotdw z tych zebran autoryzuja tre$é¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzaja, ktére uchwaly zostaly podjete przez Walne Zgromadzenie, a ktdre nie
zostaty podjete.

Protokét z obrad Kolegium, kidre autoryzowato tresé podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwaty zostalty podjete a kidre nie zostaty podjete, podpisujg przewodniczgcy
i sekretarze poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia (z uwzglednieniem
postanowienia § 25).

Protokdt, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integraing cze$é protokolu Wainego
Zgromadzenia.

Spodtdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 27

Walne Zgromadzenie uwaza sie za zakonczone z dniem, w ktérym Kolegium Walnego
Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowato tresé podjetych przez Walne Zgromadzenie
uchwat.

1.

2.

§ 28

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkdéw Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko czionkowie Spodtdzielni oraz osoby nie
bedgce czlonkami, jako petnomocnicy oséb prawnych. W skiad Rady Nadzorczej nie
moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy
w Spoétdzielni przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza skiada sie z 9 czionkdw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego.
paragrafu wg nastepujgcych zasad:

3.1. Osiedle Wzgbrze Hetmanskie - 4 osoby

3.2. QOsiedle L)stronie - 1 osoba
3.3. Osiedle Srédmiescie ~ 1 osoba
3.4. Osiedle Cukrowa - 1 osoba
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10.

3.5. Osiedle Smolanska - 1 osoba

3.6. Osiedle Mieszka | - 1 osoba

Do Rady Nadzorcze] wchodzg osoby, kiére uzyskaly najwieksza liczbe glosow

odpowiednio dla kazdego z Osiedl wskazanych w ust. 3.

Cztonkowie Rady Nadzorcze] nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach ich

dotyczacych.

Kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni, do Zarzadu

Spotdzielni, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia lub na Zebraniu Osiedlowym Mieszkancow.

Zgloszenie kandydata:

6.1. powinno by¢ ztozone na pi$mie oraz poparte podpisami co najmniej 10 czlonkdw,
a w przypadku zgloszenia kandydatury na zebraniu osiedlowym mieszkancow
zgtoszenie winno nastgpié¢ wiekszoscig gloséw i winno byé poparte nie mniegj niz 10
gtosami, :

6.2. powinno zawiera¢ imie i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska osob
zglaszajgcych,

6.3. powinno zawiera¢ pisemng zgode na kandydowanie oraz oswiadczenie, ze:

a) nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spéidzieini,

b) nie jest zadtuzony wobec Spdldzielni,

c) nie byt prawomocnie skazany za przestepstwo umy$lne przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepsiwo karno — skarbowe.

Liste kandydatéw na cztonkdéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie,

sporzadza Zarzad.

Lista poddawana jest pod giosowanie (fajne) na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci do Rady Nadzorczej, moga dokonaé swojej prezentacji na kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowaé do Rady

Nadzorczej.

Szczegotowe zasady i tryb przeprowadzania gtosowan przez Walne Zgromadzenie

okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 29

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spoétdzielni sklada
sprawozdanie z realizacji uchwat i wnioskdw przyjetych na poprzednim Zgromadzeniu.

—_—

§ 30

Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spéldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé
zaskarzona do sadu.

Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddziwo o uchylenie uchwaty.
Cztonek Spdéidzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnege Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu; na tej samej
podstawie uchwaie zaskarzyC moze rowniez Zarzad Spoldzielni.

Orzeczenia sadu ustalajgce nieistnienie lub niewaznos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia, bgdZz uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow spéldzielni oraz wszystkich jej organdw.
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Rozdzial lI: Rada Nadzorcza

§ 31
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§ 32

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 os6b, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
cztonkdéw Spdtdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca czlonkiem Spédtdzielni wskazana przez osobe prawng, o ile osoba
prawna posiada prawo do spétdzielczego lokaiu.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni lub peinomocnikami Zarzadu Spétdzielni oraz
osoby pozostajace z czionkami Zarzadu i kierownikami biezgce] dziatalnosci
gospodarczej w Spoéldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiefnstwa lub
powinowactwa w finii prostej lub w drugim stopniu linii boczne;j.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Czilonek Spétdzielni nie moze by¢ jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i czionkiem
Rady Osiedla w tej samej Spéldzielni. W przypadku wyboru do Rady Nadzorczej
cztonkostwo w Radzie Osiedla wygasa w dniu w kiérym odbylo sie pierwsze posiedzenie
nowo wybranej Rady Nadzorczej.

§ 33

1. Czionek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegdinosci uczestniczyé jako wspdlnik lub czionek wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziataino$¢ konkurencyjng wobec
Spétdzieini, badz uczestniczyé jako czionek wiadz w tych podmiotach, z ktoérymi
Spéidzielnie wigzg umowy o dostawy, roboty lub ustugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwoctania cztonka Rady Nadzorczej
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktdorym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate ¢ zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci. Do
czasu podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg, cztonek, o kibrym mowa powyzej nie
bierze udziatu w pracach Rady Nadzorczej.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwofaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§ 34

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie z dniem zebrania sie Rady
Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i trwa do dnia poprzedzajgcego dziert zebrania sie
Rady Nadzorczej nastepnej kadencji.

§ 35

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
2. Wygasniecie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

2.1. odwolania wiekszo$cig 2/3 oddanych glosow,

2.2. pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

2.3. ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

2.4. odwotania petnomocnika przez oscbe prawna,

2.5. utraty prawa zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni

4
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1.

1.1.

§ 36
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
uchwalanie plandw gospodarczych | programéw dziatalno$ci spotecznej
i kulturalngj, '
nadzor i konirola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

1.2.

1.3.

1.4.

[EV N
o »

1.19.

1.20.

1.21.

1.22

1.23.

1.24.

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spodldzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spéldzielnie zasad gospodarnosci, praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spodtdzielni i jej cztonkdw.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki arganizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizaciji

spotecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci

wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych, oraz wnioskéw o udzielenie badz

nie absolutorium Zarzadowi,

podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy

Spéidzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie

czlonka Zarzadu oraz zaprezentowania Spéldzielni przy takich ¢zynnosciach; do

reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkoéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

wybdr i odwolywanie czionkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

uchwalanie regulaminu Zarzadu, ,

. ustalanie liczby cztonkow poszczegdlnych Rad Osiedl,
. uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,
. rozpatrywanie-odwotan-od-uchwat-Zarzgdu-w-sprawach -wynikajgcych-ze-stosunku

cztonkostwa i od uchwat rad osiedli, oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatainos¢,

. uchylanie uchwat Rad Osiedli o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, ze

Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze
nastapic w ciagu 30 dni od daty powzigcia wiadomoéci o uchwale, nie pdzniej
jednak niz w ciagu 3 miesiecy od daty jej podjecia.

. zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statut:ie,
. podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub

wykreslenie z rejestru cztonkéw Spditdzielni,

. uczestniczenie w lustracji spotdzielni oraz przedstawianie wnioskow z lustracji

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

. uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spéldzielni,
. podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod

wzgledem rzetelnosci | prawidlowosci,

uchwalanie szczegdlowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi Spétdzielni,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkiadéw na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

uchwalanie zasad rozliczania kosztdw poniesionych w ramach utworzonych
funduszy celowych,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego i wspdlzycia mieszkancow, ‘
uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za Iokale mieszkalne, uzytkowe i
gararze,

uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez czlonkdw z garazy,
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1.25. uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wktaddw
mieszkaniowych i budowlanych (réwnowartosci spétdzielczego prawa do lokalu),

1.26. uchwalanie regulaminu okre$lajgcego obowigzki Spétdzielni i czionkdw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z czlonkami zwalniajgcymi
lokale,

1.27. uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdw i przyznawania mieszkan,

1.28. uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spoétdzielnie,

1.29. uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady wynagradzania czionkéw Zarzadu,

1.30. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw centrainego ogrzewania, oraz cieptej i zimnegj
wody z mieszkancami,

1.31. uchwalanie regulaminéw komisji statych, niestatych, zespotéw doradczych i rad
programowych

1.32. wybdr podmiotu (biegtego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego
Spotdzieini,

1.33. podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb kiérej przeznaczone bedg srodki finansowe z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw Spétdzielni, ktorych
prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

1.34. podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

1.35. uchwalanie regulaminu Zebran Mieszkancow.

1.36. wyrazanie zgody na zaciggniecie kredytu albo pozyczki.

2. Rada Nadzorcza moze zagdaé od Zarzadu, czionkéw i pracownikow Spéidzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegigdac ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé
bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swoje| dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 37

1. Posiedzenia Rady Nadzorcze] zwotluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieocbecnosci - zastepca przewodniczgcego, co hajmniej raz na miesigc.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie
Rady, zwoluje przewodniczacy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia lub, w razie
przeszkody, z-ca przewodniczacego ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, w terminie
7 dni od zakoniczenia Walnego Zgromadzenia w rozumieniu § 27.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane w trybie nadzwyczajnym na wniosek
1/3 czionkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w ciggu 3 dni od dnia zgtoszenia
wniosku i przeprowadzone nie pdzniej niz w ciagu 7 dni od daty jego zwotania.

§ 38

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moega
uczestniczyé z glosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona, oraz zaproszeni goscie i w miare potrzeb
cztonkowie Rad Osiedli.

§39
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad ktérego
wchodza: Przewodniczgcy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgey statych komisji

Rady.
2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
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1.

§ 40

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state
lub czasowe.

Rada Nadzorcza moze powotaé réwniez zespoty doradcze, Rady Programowe ztozone
z czlonkow  Spoldzielni, kidrym przewodniczy wybrana osoba ze skiadu Rady

Nadzorczej.
Zespoly i Rady Programowe dziataja w oparciu o regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§ 41

Wewnetrzng strukiure Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat Hl: Zarzad

-3

§ 42

Zarzad sktada sie z 3 - 5 0sdb, w tym prezesa i jego zastepcow, wybranych przez Rade
Nadzorcza.

Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejgtnos¢ kierowania i organizowania pracy
w podmiotach  gospodarczych oraz  znajomos¢  problematyki  spéldzielczosci
mieszkaniowej. ‘

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé czlonkéw Zarzadu z uzasadnieniem
decyzji i poinformowac najblizsze Walne Zgromadzenie.

Czlonek Zarzadu nie moze zajmowac sig interesami-konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,
a w szczegdinodci uczestniczyé jako wspdlnik lub czlonek wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziafalno$é konkurencyjna wobec spdtdzielni badz
uczestniczy¢ jako czionek wiadz tych podmiotdw, z kidrymi Spditdzielnie wigzg umowy
o dostawy, roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

Z czionkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spdidzielni Rada Nadzorcza zawiera umowe
¢ prace, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

Odwotanie czionka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

Czionek Zarzadu, ktory nie otrzymat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu powinien
by¢ odwolany z funkcji czionka Zarzadu, powinien by¢ zwolniony z zajmowanego
stanowiska w Spétdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady i Zarzadu tej samej spdldzielni. W razie
konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do
czasowego petnienia funkcji cztonka {czionkdw) Zarzadu.

§ 43

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spdidzielni, a w szczegolnosci:

2.1. podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkdow do Spétdzielni,

2.2. sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturainej,

2.3. prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

2.4, zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

2.5. sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
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2.6. zwolywanie Wainego Zgromadzenia,

2.7. zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

2.8. udzielanie petnomocnictw,

2.9. wspdidziatanie z organami witadzy rzadowej i samorzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

2.10. zawieranie umdw o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2.1, zawieranie uméw o ustanowienie odrebne] wiasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu,

2.12. zawieranie umow o przeniesieniu wlasnosci lokalu,

2.13. zawieranie umdw najmu lokali,

2,14, okreslanie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spotdzielni,

2.15. ustalanie wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie
z zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza,

2.18. niezwtoczne informowanie o uchwalonych przez Rade Nadzorcza nowych
regulaminach i o zmianach w dotychczasowych poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogtoszer oraz opubiikowanie na stronie internetowej spoétdzieini.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

. Zarzad zobowiazany jest przedstawi¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje

i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow pclustracyjnych.

Zarzad zobowigzany jest na zgdanie czionka Spoéfdzielni udostepnié mu do wgladu

protokdt lustracfi oraz wnioski polustracyjne i informowac o ich realizacji.

. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

6.1. Ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4

: ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; '

6.2. Ewidencje wplywow i wydatkéow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych; ewidencja wpltywéw i wydatkdw funduszu
remontowego na poszczegdine nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wptywy | wydatki funduszu remontowego tych nieruchomaosci.

§ 44

. Zarzad moze udzieli¢ - za zgodg Rady Nadzorcze] - jednemu z czlonkoéw Zarzadu lub
innej osobie pethomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza Spoétdzielni fub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Osoba kierujgca biezacg dziatalnoscig
Spéidzielni jest kierownikiem Spoldzieini jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
Osoba kierujgca biezacg dziatalnoScig Spoidzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu
z wylaczeniem spraw wymienionych w § 43 ust. 2
Postanowienia ustepu 1 i 2 nie wylgczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spdéidzielni.
Zarzad moze udzieli¢ peinomocnictw do dokonywania czynnoéci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
. Zarzad Spoétdzielni nie ma prawa obcigzania hipoteki nieruchomosci kredytami, bgdz
dania pod zastaw, zamieszkanych przez posiadaczy whlasnosciowego prawa do lokalu
bez ich zgody na pismie.

§ 45

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.
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2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegiainych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 46

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzgdu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z czionkéw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Rozdzial IV: Rady Osiedli

§ 47

1. Rada Osiedia jest reprezentantem czionkéw Spoidzielni zamieszkatych lub
posiadajacych lokal w nieruchomosciach zlokalizowanych na terenie danego Osiedia.

2. Rada Osiedla sktada sie z 3 - 9 czionkdw wybranych przez Zebranie Mieszkancow —
w glosowaniu tajnym sposrdod nieograniczonej liczby kandydatdw zamieszkalych na
terenie danego osiedla.

3. Jezeli na terenie tworzgcym Osiedle dziata wiecej niz jedna cze$s¢ Walnego
Zgromadzenia | odpowiadajgce je] Zebrania Mieszkancéw, kazdemu Zebraniu
Mieszkancow — czionkdw Spoidzielni przystuguje co najmniej jeden mandat w Radzie
Osiedla przy czym liczba mandatéw przypadajgca kazdemu Zebraniu Mieszkancow
w Radzie Osiedla powinna by¢ proporcjonalna do liczby czlonkéw zamieszkatych na
terenie tego Osiedla.

4. Liczbe cztonkow poszczegdlnych Rad Osiedli oraz ilos¢ mandatéw przypadajgcych
w Radzie Osiedla kazdemu Zebraniu Mieszkancow okresla Rada Nadzorcza.

5. Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata, przy czym poczgtek kadencji rozpoczyna sie od dnia
wyboru danej Rady Osiedla a koniec kadencji nastepuje z dniem wyboru nowej Rady
Osiedla.

6. Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodhiczgcego, oraz w miare potrzeb:
jednego lub dwoch jego zastepcow i sekretarza. Moze powotywaé takze state komisje
Rady Osiedla.

7. Pierwsze zebranie Rady Osiedla, po jej wyborze w celu ukonstytuowania sie, zwotuje
Przewodniczgcy Zebrania Mieszkancow — czionkéw Spéidzielni w ciggu dwaéch tygodni
od dnia wyboru Rady. W przypadku, gdy na terenie Rady Osiedla dziata kilka Zebran
Mieszkancow — czionkdw Spoéidzielni, pierwsze posiedzenie Rady Osiedla zwoluje
przewodniczacy Rady Nadzorczej.

§ 48

1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadenciji, na ktéra zostat wybrany.
Ustepujacy czlonkowie Rady moga byé wybrani ponownie.

2. Utrata mandatu czionka Rady Osiedla przed uplywem kadencji nastepuje wskutek:
2.1. zrzeczenia sie mandaiu,
2.2. ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
2.3. odwolania przez Zebranie Mieszkancow zwykig wiekszoscig glosdw przed uplywem

okresu na jaki cztonek Rady Osiedla zostat wybrany,

2.4. zmiany przynaleznosci do danego osiedla — Zebrania Mieszkancow,
2.5. utraty prawa do zamieszkiwania w zascbach mieszkaniowych Spoétdzielni,
2.6. wyboru do Rady Nadzorczej] Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolgjarz”.

3. Na miejsce czlonka Rady Osiedla, ktéry mandat utracit - do konca jego kadencji -
wstepuje osoba, ktéra w wyborach do Rady Osiedla uzyskata kolejno najwigksza liczbe
gtosow.
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§ 49

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1.
2.

11.

reprezentowanie interesow mieszkancow osiedia,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu w sprawach planéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalnosci spoteczne] i o$wiatowo-
kulturalnej w Osiedlu,

wspotpraca z Zarzadem Spofdzielni w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia
administragji osiedla,

krzewienie kultury wspdlzycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spobldzielczego oraz organizowanie rozjemstwa,

inicjowanie pomocy i opieki spofecznej, oraz wnioskowanie do odpowiednich wtadz o
roztoczenie opieki nad osobami, ktére jej potrzebuja,

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez czionkéw i skarg na
dziatalno$é administracji osiedla,

wspllpraca z radami osiedlowymi samorzadu terytorialnego mieszkancow
i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, soqalnych i
oswiatowo-kulturalnych w osiedlu,

rozpatrywanie i opiniowanie wnloskéw Zarzadu o zmiane branzy istniejgcych placdwek
ustugowo — handlowych, oraz o Ickalizacje placéwek nowych na terenach osiedii,
rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw zwigzanych z problemami Osiedli,

. pelnienie dyZurc')w w miare potrzeby, dla umozliwienia mieszkaricom zgtaszania

wnioskéw, uwag i opinii.

Przedstawiciele Rady Osiedla maja prawo uczestniczyé w roli obserwatorow
w Komisjach Przetargowych organizowanych przez Zarzgd Spdéidzielni na wykonanie
robét i ustug na osiedlu i komisjach odbioru robét.

§ 50

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla ckresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

Rozdziat V: Zebrania Csiediowe Mieszkancow

LD

§ 51

Zebranie Mieszkancow tworzg czlonkowie Spétdzielni zaliczeni przez Rade Nadzorczg
do te] samej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek Spétdzielni posiadajgcy prawo do wiecej niz jednego lokalu okresla, w ktérym
z Zebraih Mieszkancdw uczestniczy. Czlonek Spétdzielni moze uczestniczyé z prawem
gtosu tylko w jednym Zebraniu Mieszkancow.,

§ 52

uprawnien Zebran Mieszkancow nalezy:

wybdr i odwotanie cztonkéw Rad Osiedl,

rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rad Osiedli,

wyrazanie opinii i zgtaszanie wnioskow do wiasciwych organéw Spétdzielni  w sprawach
Spéidzielni, a zwlaszcza we wspdlnych sprawach czionkéw wchodzacych w sktad
Zebrania Mieszkancow,

zgtaszanie kandydatdéw do Rady Nadzorcze,.

§ 53

Zebrania Mieszkancow zwoluje corocznie Zarzad przed planowanym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zebranie powinno by¢ réwniez zwotane na Zadanie 1/10 czionkow
wchodzacych w jego skiad lub na wniosek Rady Osiedla — w terminie 6 tygodni od daty
zgtoszenia Zzadania.
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2.

Zebranie Mieszkaricéw podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym za wyjatkiem wybordw
do Rad Osiedla.

§ 54

Tryb zwolywania Zebran Osiedlowych Mieszkancow — czionkdéw Spdfdzieini, obradowania
i podejmowania uchwat okreéla regulamin Zebran Osiedlowych Mieszkancow — czionkdéw
Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat IV: Gospodarka Spétdzielni

—

§ 55

Spoéldzielnia prowadzi bezwynikowg dzialalnosé gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzy$ci cztonkom Spdtdzielni.

Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni (w rozliczeniu na poszczegdlne nieruchomosci), zwieksza odpowiednio koszty
jub przychody tej gospodarki {danej nieruchomosci) w roku nastepnym.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni zawierajgce rozliczenie przychoddw
i kosztow dla kazdej nieruchomosci o ktdérej mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i 4 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych facznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, wyklada sie w lokalu sp&idzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z nimi.
Umorzenie srodkéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
z funduszu wkiaddéw mieszkaniowych, obcigza odpowiednio te fundusze.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzsze] sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnag,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoéldzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, oraz speinienia warunkéw okreslonych
w paragrafie 46 ust.5 Statutu.

§ 56

Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:

1.1. fundusz zasobowy,

Spoéldzielnia tworzy réwniez nastepujace fundusze celowe:

2.1. fundusz wkiaddéw mieszkaniowych,

2.2. fundusz wkladéw budowlanych,

2.3. fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

2.4. inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.
Szczegblowe zasady fworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 57

Spodtdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Rada Nadzorcza okresla w regulaminach zasady gospodarki finansowej Spétdzielni.

§ 58

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgce) te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspoinej.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegoOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkdw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spofecznej, oswiatowej i kulturalne;.
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§ 59

1. Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych przeznaczona
jest na zwiekszenie funduszy Spoldzielni w nastepujgcej kolejnosci:
1.1. fundusz zascbowy,
1.2. fundusz remontowy,
1.3. fundusz na dziatalno$¢ spoleczng i oswiatowo - kufturalnq

2. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegélnych funduszy
kazdorazowo okresla uchwata Waine Zgromadzenie.

3. W razie koniecznosci, w ciagu roku obrachunkowego, Rada Nadzorcza na podstawie
uchwaty moze zezwoli€ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci
poniesionych kosztow.

§ 60
Ewentualng strate} bilansowg pokrywa sie z funduszy Spoéldzielni wedlug nastepujgcej
kolejnosci:
1. fundusz zasobowy,
2. fundusz remontowy.
§ 61

Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza sie na fundusz zasobowy Spotdzielni.

§ 62

W przypadku likwidacji spéfdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku spdtdzielni
dokonywany jest miedzy czionkéw i bylych cztonkdw proporcjonalnie do dlugosci okresu
przynaleznosci danej osoby do Spéldzielni.

Il. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
Dziatl: Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 63

1. Przez umowe o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzieinia
zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkainy do uzywania przez czas
nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie | w Statucie Spoétdzielni. Ponadto umowa powinna zawierag:
oznaczenie lokalu mieszkalnego oraz wskazanie osdb korzystajgcych z przyznanego
cztonkowi lokalu. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé
ustanowione na rzecz czionka Spodtdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni.

3. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy migdzy czlonkiem a Spétdzielnia. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

6. Do ochrony spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$é oplat na
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rzecz spoéidzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpézniej z chwila wygasniecia spbldzielczego lokatorskiego prawa do
tego ickalu.

9. Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czionka, kidremu przystuguje spoétdzielcze prawo do
tego lokalu.

10. Spoldzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowalnego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktéorym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. z 2017 r., poz. 79 1 1442), moze by ustanowione wylacznie na rzecz oséb
spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych.

§ 64

1. Z czionkiem ubiegajgcym sie o spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka zawarta w formie pisemne] pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o spéidzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1.1. zobowiagzanie czionka Spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

1.2. okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kiére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

1.3. okreslenie zasad ustalania wysokoséci kosztéw budowy lokalu.

1.4. okreslenie rodzaju, potozenia | powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

1.5. wskazanie osdb, ktdre maja zamieszkaé w lokalu wspdinie z czlonkiem,

1.6. okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego, terminu jego wptaty, badz

harmonogramu wnoszenia rat,
1.7. zobowigzanie spétdzielni do oddania czionkowi lokalu mieszkainego do uzywania
przez czas nieoznaczony.

2. Czlonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego
lokal a uzyskang przez Spoéidzielnie pomocg ze Srodkéw publicznych lub z innych
srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu, czionek obowigzany jest uczestniczyé w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

4. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spétdzielni ub Spétdzielnie.

5. Spétdzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokaiu, gdy czionek Spéidzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1-3, bez kitorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej witasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

8. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.
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W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do fokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktdérych mowa w art. 11
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim. Umowy zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o0 ustanowieniu spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego.

W przypadku $mierci uprawnionego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przysiuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Do zachowania roszczen, o kiérych mowa w ust. 7 i 8, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdinosci okolicznosé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 7 i 8 zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spditdzielnie terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje
Spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygnat sad, osoby, kidre pozostawaty w sporze,
niezwiocznie zawiadamiaja o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni,
o tym komu przypadio spditdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 8, staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazgcej osobe,
ktérej cztonkostwo ustato.

W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust.
8, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o kiérych mowa w ust. 8, przystugujg roszczenia o przyjecie
do Spétdzielni i zawarcie umowy.

§ 65

Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych.

W przypadku zalegtosci z zaptatg oplat, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgce] z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, Spoétdzieinia moze
w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sgd o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zapfaty
optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec 0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji czionek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte
optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspoéinie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
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mowa w ust. 3, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec

jednego z matzonkdw albo wobec obojga malzonkdéw.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do iokalu mieszkalnego

Spéidzielnia, z zastrzezeniem art. 151 art. 161 ustawy o spdifdzielniach mieszkaniowych,

ogtasza nie podzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie

z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu,

zawiadamiajac o przetargu w sposoéb okreslony w statucie oraz przez publikacje

ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnoéci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci iokalu, jezeli:

6.1. osoba, kidrej przystugiwato spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o kiérym mowa w art.

16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

6.2. osoba, o kidre] mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartod¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgce] lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spéidzielni zwigzanych z budowa, o kiérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o0 spoidzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych Srodkéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajace] na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartoséci rynkowej lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz kidrej spoéidzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu. Warunkiem wyptaty jest opréznienie lokalu. -
Ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spétdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spodidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wytacznie na rzecz osdb spetniajgcych warunki, o kidérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 1i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekiorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.
W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spéldzieinia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokaiu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dlugu obcigzajgcego czionka spéldzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci
zaciggnietego przez spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych. Warunkiem zwrotu warto$ci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci
jest:

10.1. wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka spéidzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobig;

10.2. oproznienie lokalu, chyba 2ze czionek spoéidzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
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ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych opfat, o kidrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Czlonek spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do kidrego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktdrej mowa w ust. 10, oraz zobowigzuje sie
do spiaty dlugu obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciagnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z ocdsetkami.
Umowa o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 66

Na pisemne zgdanie czfonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéidzieinia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegodlnoSci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spdtdzielni wraz z odsetkami; a jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskane] ze $rodkow publicznych lub z innych s$rodkdéw — splaty
przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podiegajgce;
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

1.2. sptaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzan spotdzielni z tytutu kredytow

i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontdw nieruchomosci,
w ktdrej znajduje sie lokal,

1.3, splaty zadluzenia z tytulu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Spétdzielnia zawiera umowe, o kidrej] mowa w ust.1 w terminie 6 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub Spéfdzieini nie przystuguje prawo wiasnosci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

Osoby ubiegajgce sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na

podstawie ari. 15 ust 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych zobowigzane sg do:

3.1. splacenia zobowigzan opisanych w ust. 1,

3.2. wptacenia roznicy miedzy wartoscig rynkowa lokalu, a zwaloryzowang wartoscia
wniesionego przez poprzednika wkiadu mieszkaniowego,

3.3. w przypadku, gdy osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do [okalu nie wykaze posiadania praw do wkiadu
mieszkaniowego wniesionego przez poprzednika, jest zobowigzana do wplaty
petnego wkitadu odpowiadajgcego wartosci rynkowej lokalu.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza oraz zatozenia iwpisu

prawa odrebnej wiasnosci do ksiegi wieczystej obcigzajg czionka Spotdzielni.

§ 67

Po ustaniu matzeistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadito spéidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidamie za optaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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§ 68

Z chwilg Smierci jednege z matzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadow.

§ 69

W przypadku wybudowania mieszkarh przy pomocy Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego spdéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu zostanie ustanowione
w pierwszej kolejnosci na rzecz czionkéw oczekujacych, z kidrymi na podstawie
dotychczas obowigzujacego Statutu zostaly zawarte umowy okreslajgce kolejnosé
przydziatu mieszkan, w kolejnosci wynikajacej z numerdw umow.

W przypadku braku chetnych sposrdod czlonkow, o ktorych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
moze ustanowit spoidzielcze prawo do lokalu osobom zgtaszajgcym sie do Spétdzielni
w kolejnosci zgtoszen i deklarowanego terminu zgromadzenia wkiadu.

Szczegdtowe zasady ustanawiania spoidzielczego prawa do lokalu na rzecz oséb,
o ktérych mowa w ust. 2 okreséla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 70

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowege albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spéildzielnia mieszkaniowa, spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztaica sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie w nim
budynku albo udziatem we wspéiwitasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniows, osoby, ktorym przystuguja spoékdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie tego prawa, stajg sie
czionkami tej spoldzielni, a spdidzielcze lokatorskie prawo do lokaiu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie tego prawa przystuguje w stosunku do spdtdzielni, ktéra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udziatem we
wspdiwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czionkostwa w Spétdzielni, ktorej
prawo gruntu wraz z prawem witasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem
we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§71

Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomaosci stanowigcych mienie Spodldzielni, przysiuguje roszczenie
do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadiuzenie wynikajgce z nieuiszczenia tych
optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesdniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Dziat II: Spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§72

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwaé jednej lub kilku osobom.

Jezeli prawo nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba Zze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
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W

uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu na wystgpienie do sadu, wyboru
dokonuje Spdétdzielnia.

Nabywca spéidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spéidzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spoéidzielnie
o nabyciu prawa.

Wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoéki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cze$é spétdzielczego whasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytuiu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomesci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu lub ulamkowej czesci wlasnosciowego
prawa powinna by¢ zawarta w formie aktu notariainego.

Spétdzielnia prowadzi rejesir lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowalnego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek albe osoba niebedgca cztonkiem
Spéidzielni, ktdrym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spéidzielcze
wiasnosciowe prawo do fokalu.

§73

Jezeli spéldzieicze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
wowczas musza oni wyznaczyc¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkdw, kidrym spéidzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Petnomocnik uprawniony jest do udziaiu w zebraniach grup czlonkowskich.

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadfosciowego Spoidzielni
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywcg budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

W wypadku nabycia budynku [ub udzialu w budynku przez inng spéidzielnie
mieszkaniowa bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

§ 74

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéidzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartosé rynkowa, ustalocna w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od
kwoty, jakg Spodidzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwaio
spbtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czesé wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spéldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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Warunkiem wypfaty wartosci spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo fo, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spoéfdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spéidzielnia jest obowigzana uiscié osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potragceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spéidzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 75

Na pisemne Zadanie czionka iub osoby niebedacej czionkiem spdtdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spéfdzielnia mieszkaniowa jest
obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1.1. spiaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spéidzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiednie] czesci zadtuzenia kredyiowego
spoldzielni wraz z odsetkami;
1.2. 2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o0 spétdzielniach mieszkaniowych.
. Spoéidzieinia mieszkaniowa zawiera umowe, o kitdrej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez oscbe uprawniona, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu -art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na kiérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni. ’
. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazajg osobe, na rzecz kidrej spoidzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§76

Na pisemne Zzgdanie cztonka spéidzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem
spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spofdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspoiwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spoétdzielni nie
stanowi inaczej, Zze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa § 120 ust. 1.
. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwtasnosé osob, o ktdrych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czeéciach te osoby.

§77

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedacy czlonkiem spétdzielni, ktérej przystuguije spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spoéidzielni, chyba Zze byloby fo
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé
opfat na rzecz spdidzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia
spoldzieini o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebedaca czionkiem spoldzielni, ktorej
przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
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lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego
lokalu.

Jezeli spdldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowia dla siebie
odrebng whlasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokaiu moze nastapi¢ wyigcznie na
rzecz czionka, ktéremu przystuguje spéldzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo oscby niebedgce] czionkiem spoidzielni, ktérej przystuguje spéidzielcze
wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§78

Do egzekucji ze spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie
odpowiednio przepisy 0 egzekucji z nieruchomosci.

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptata optat o ktérych mowa w art.4 ust.1, 1'i5
ustawy o spdtdzieiniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania oscby
korzystajgce] z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania iej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdinych ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r
o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§79

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 17°, art. 177, art. 17917 i art. 1775178
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym.

Dziat 1ll: Odrebna wtasnos$¢ lokalu

1.

§ 80

Z czlonkiem Spétdzielni, ubiegajacym sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu

w ramach nowej inwestycji, Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

a ponadto powinna zawieraé:.

1.1. rodzaj wtasnosci gruntéw na kiorych usytuowany jest budynek,

1.2. zobowigzanie czionka Spétdzielni do pokrywania kosziéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajace] na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego umows,

1.3. okreslenie zakresu rzeczowego robdét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu,

1.4. okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéow budowy lokalu,

1.5. okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczery do niego
przynaleznych,

1.6. okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wptaty, bgdz
harmonogramu wnoszenia rat,

1.7. okreslenie kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wlasnosci w tym optat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej,

1.8. okreslenie terminu ustanowienia na rzecz czionka odrebnej wiasnosci lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowalny wedtug zasad okreslonych

w statucie i umowie w wysokosci odpowiadajace] catosci kosztow budowy

przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z

zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego

lokalu, osoba ta jest ocbowigzana do spiaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Ust. 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2 nie majg zastosowania do osdb, ktére zawierajg umowe
bezposrednio z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdlnych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupeinienie wkiadu
budowalnego wygasa.

Z chwilg zawarcia umowy, o kibrej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wihasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wlasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego cze&é. Przepisy ust. 9 stosuje sie odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spotdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokaiu, gdy czonek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w ust. 1, bez ktérych daisza realizacja zadania inwestycyinego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartaiu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej. Umowa nie moze byc
rozwigzana po przejeciu przez czionka nowowybudowanego lokalu, do ktérego ma by¢
ustanowione prawo odrebnej wtasnosci.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wlasnoéc lokalu najpdzniej w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwoienia. Na zgdanie cztonka spéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie Iokali.
Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez czionka Spdétdzielni, kidre wspéinie z nim ubiegaija sie o ustanowienie
takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoidzielnie
facznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
Ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokosé udziatow
w nieruchomosci wspbdlnej okresla ta umowa.

Nieruchomosé¢, z kidrej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze byé zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razgcy przeciwko porzadkowi domowemu, Zarzad Spoidzielni na
wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postepowania cywilnege o egzekuciji
Z nieruchomosci.

Przepisy niniejszego dziatu stosuje sie odpowiednio do lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy, do kiorych wygasto spoldzieicze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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Dziat IV Przyznawanie i zamiana lokali

. §81

Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdow Spétdzielnia moze:

1.1. ustanawiaé spdétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego w trybie art.
9,10 1art.13-15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

1.2. ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkainego i uzytkowego lub
garazu,

1.3. wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w tym prawo do garazu.

Spéldzielinia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktére nie

sa czionkami Spoétdzielni.

§ 82

Spéldzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe czionkdéw Spoldzielni  wediug

nastepujacych zasad:

1.1. w pierwszej kolejnosci Spoétdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe czionkow
Spoétdzielni, z kiérymi zawarla umowy okreslajgce kolejnosé przydziatu —
w koleinosci numerdw tych umdw;

1.2. w przypadku braku zainteresowania cztonkéw Spétdzielni, o ktdrych mowa w pkt.1),
Spétdzieinia moze przysigpi¢ do naboru nowych cztonkow.

Czlonkom Spéidzielni, z ktdérymi Spéldzielnia zawarla umowy o koiejnosci przydziatu

i ktére nie zostaly dotad zrealizowane Spéidzielnia wysyta stosowne zawiadomienia,

w ktérych wyznacza termin do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa

do lokalu albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu badz zawarcia umowy o budowe lokalu,

informujgc jednoczesnie o skutkach niezachowania wyznaczonego terminu.

§ 83

Zarzad ustanawia spoidzielcze prawo do lokalu w trybie art. 9 i 11 oraz 171 — 173 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych na rzecz czionkéw umieszczonych na listach przydziatu
mieszkan. Zasada ta nie dotyczy lokali przyznawanych:

1.

2.

w zwigzku z uzyskaniem prawa do lokalu, w trybie art. 13 — 15 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

na rzecz osdb ubiegajacych sie zgodnie o wymiane mieszkan miedzy sobg lub ktérych
wnioski o zamiane lokalu Spoéidzielnia realizuje poprzez zaproponowanie czionkom
wymiany migedzy sobg mieszkan,

na rzecz osoéb, ktére uzyskujg prawo do lokalu w wyniku wygrania przetargu

§ 84

Przyznany lokal powinien by¢ objety w terminie wskazanym w umowie.
W uzasadnionych przypadkach termin ten moze byé przediuzony przez Zarzad. Nie
objecie lokalu w tym terminie powoduje konsekwencje, az do wygasniecia prawa
wlgcznie.

W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji czionka lokalu powinna byé podana data,
o ktorej mowa usi. 1 oraz konsekwencje nie objecia lokalu w tym terminie.

Objecie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Spéidzielnia powinna zorganizowaé kontrole terminowego i prawidiowego obejmowania
mieszkari.

Czlonek moze dokonaé odbioru lokalu przez swojego peinomocnika, ktérego pisemne
upowaznienie (potwierdzenie notarialne) winno byé zlozone najpdzniej w momencie
dokonywania odbioru lokalu.
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§ 85

Zasady okreslone w paragrafie poprzedzajacym stosuje sie odpowiednio do mieszkan
odzyskanych przez Spétdzielnie (woinych w sensie prawnym).

Mieszkania odzyskane przez Spdtdzielnie bedg przedmiotem umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu w trybie art. 11 ust.2 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych.

§ 86

Spéidzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane wszystkich
rodzajow mieszkan na mieszkania odpowiadajace potrzebom cztonkéw i ich rodzin.
. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czionkdw.

§ 87

. Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spétdzielczego w zamian
za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienia go
do dyspozyciji Spétdzielni.

Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

2.1. Uzyskanie innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
mieszkania i pozostawienie go do dyspozycji Spoidzielni,

2.2, umozliwienie dwém (lub kilku) czlonkom Spéidzielni badz cztonkowi Spétdzielni
i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wtasnosci Spoéidzielni
(najemcom, wihascicielom doméw, wiascicielom lokali stanowigcych odrebna
wiasnosé) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy soba.

§ 88

. Whiosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1.1. Umozliwienie dwém (lub kilku} czlonkom spéidzielni badz czlonkowi spédidzielni
i osobie zajmujace] mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci spoidzielni
(najemcom, wlascicielom doméw, wihascicielom lokali stanowigcych odrebng
wiasnosc) wymiany dotychczas uzywanych mieszkar miedzy sobg;

1.2. Zaproponowanie wymiany mieszkan miedzy soba tym czionkom, ktérzy ziozyli
whnioski o zamiane lokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

. Lista zamian cbejmuje cztonkdw o kidrych mowa w ust. 1 pkt. 3-4.
. W wyjatkowych sytuacjach (np. mieszkania o wysokim zadtuZzeniu, lub zajmowane przez
ucigzliwych lokatorow) — w ramach zamiany, Zarzad moze zawrzeé¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego na czas okreslony — konieczny do zgromadzenia i wplacenia $rodkéw na
wkiad mieszkaniowy lub budowlany — z osobg, kidra przekaze swoje prawa do lokalu
mieszkalnego posiadanego poza zasobami SM ,Kolejarz”, ktéra to umowa najmu bedzie
poprzedzata przyznanie:

3.1. spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3.2. prawa odrebnej wlasnoéci lokalu.

Na zastosowanie powyZzszego trybu i warunkéw najmu Zarzad musi uzyskaé zgode Rady

Nadzorczej i poinformowac Rade Osiedla, na terenie dziatania ktérej znajduje sie

wynajmowany lokal mieszkainy.

§ 89

Zamiana miedzy cztonkami Spétdzielni | najemcami lokali pozostajgcych w dyspozycii
samorzadu terytorialnego, badz innych dysponentéw wymaga ich zgody.

§ 90

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu
o wnoszeniu i zwrocie wktadéw, oraz ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych i Prawa
spétdzielczego.
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§ 91

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zamiane mieszkan i udostepnia jg osobom
Zzainteresowanym.

§ 92

Szczegdtowe zasady ustanawiania i zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

Dzial V: Uzywanie lokali i oplaty

§ 93

1. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu, ktére wynajely lub oddaly w bezptatne
uzywanie czes¢ lub caly lokal sg zobowigzane zawiadomi¢ Spéldzielnie o osobach
uprawnionych do korzystania z tego lokalu.

2. Umowy zawarte przez czionka z osobg trzeciz w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego
prawa do lokalu.

§ 94

Zasady uzywania lokali w domach spoéidzielczych oraz zasady porzadku domowego
| wspoétzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 95

1. Cztonkowie Spéidzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami statutu. -

2. Czionkowie spoldzielni bedgcy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Czionkowie Spéidzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnoéci fokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Osoby niebedace czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
Z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spéidzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

5. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spdéitdzielni sg zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych. Sg oni rowniez zobowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez oscby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spdldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.
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Koszty, o ktérych mowa wyzej obejmuja w szczegdinosci koszty eksploatacji, koszty
centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody i eksploatacji dzwigéw osobowych, koszty
doreczenia korespondencji osobom, kiére wskazaty adres do doreczen inny niz lokal
znajdujgcy sie w zasobach spéidzielni lub objety zarzadzaniem przez spoétdzielnie, koszty
dziatalno$ci spoteczne] i odwiatowo-kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy oraz
koszty zarzadzania nieruchomosciami przypadajgce na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

Cztonkowie Spdtdzielni uczesthiczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spofeczna,

o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spdidzielnie, jezeli uchwata Wainego

Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedgcy czionkami oraz osoby nie

bedace czlonkami spéidzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze wtasnosciowe prawa do

lokali, moga odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawartych ze
spéidzielnia.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebne dla kazdej nieruchomosci:

8.1. Ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o kidrych mowa w art. 4 ust. 1-2i 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

8.2. Ewidencje wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywdw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegodlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Nadptata w optatach z jakiegokolwiek tytutu zostaje zaliczona w pierwszej kolejnosci na

najstarsze zadluzenie z tytutu optat, przy czym w pierwszej kolejnosci na, koszty procesu

(koszty sadowe, optate skarbowa, koszty =zastepstwa procesowego), Kkoszty

postepowania egzekucyjnego oraz odsetki.

§ 96

. Wysokos¢ optat, o kidrych mowa w § 95 ustala sie na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali Spétdzielni, poszczegdlnych
osiedli, badz odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z uwzglednieniem jednostek
rozliczeniowych wedtug ponizszych zasad:

1.1. w odniesieniu do optaty za wywo6z nieczystosci — na jednego mieszkanca lokaiu,
1.2. media — wedlug wskazan urzadzen roziliczeniowych (licznikéw, wodomierzy,
gazomierzy, podzielnikéw). Opfaty state i ryczaltowe za media wediug
szczegdlowych  postanowienn zawartych w  odpowiednich  regulaminach
wewnetrznych Spétdzielni,

w odniesieniu do optaty za domofon — na jeden lokal,

w odniesieniu do opiaty za dzwigi:

a) parter zwoinione z optat

b) | pietro — 50% optaty na jednego mieszkarca lokalu,

c) |l pietro i kazde nastepne — 100% optaty na jednego mieszkanca lokalu,
pozostate optaty — na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

w odniesieniu do oplaty za doreczenie korespondencji osobom, kibre wskazaly
adres do doreczen inny niz lokal znajdujgcy sie w zasobach spofdzielni lub objety
zarzadzaniem przez spoéildzielnie na zasadach uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

Szczegdlowe =zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

Ponadto czionkowie, w ramach opfat za korzystanie z lokalu, uczestniczg w spiacie
kredytu wraz z odsetkami zaciggnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajgcej z zawartej] umowy
z kredytodawcg, chyba ze czlonkéw obowigzuja inne warunki sptaty tych naleznosci
na podstawie ogdinie obowiazujacych przepiséw szczegdlnych. W kosztach zwigzanych
z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez spéldzielnie
zobowigzani sg uczestniczy¢ tylko cztonkowie spétdzielni.

—_—
B

— —
o
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4.

Za opfaty, o ktdorych mowa w § 100, solidarnie z cztonkami spétdzielni, wtascicielami
lokali niebedgcymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebgdgcymi cztonkami spotdzielni,
ktorym przystuguja spoéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoietnie, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialinos¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z iokalu.
Opfaty, o ktorych mowa w § 95 przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

§ 97

Obowigzki Spoétdzielni | cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z czlonkami zwalniajgcymi lokale okreéla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
Dziat VI: Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu
§98
1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Spotdzielni, gdy polaczone
jest ze zmianami w ukladzie funkcyjno — uzytkowym lokalu lub zmianami

konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za posrednictwem Spoidzielni.

W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji roziiczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest dokonywane w ramach wkladu wnoszonego przez
cztonkdw do Spdidzielni na podstawie umowy o budowe lokalu.

W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spotdzielni, rozliczenia
z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sa uwzgledniane w operacie
szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu i waloryzacji wkiadu
dokonywanej w oparciu o te operaty.

§ 99

Optaty, o kitérych mowa w § 97 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia
15 kazdego miesiaca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi lokalu do
dyspozycji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

Od nie wpfaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 97 Statutu, Spéldzielnia
moze pobieraé odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opoznienie.

Cztonek nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokalu.
Réznice (nadptaty lub niedoptaty) za centralne ogrzewanie rozliczane sa w terminach
ustalanych przez Zarzad.

§ 100

O zmianie wysokosci optat Spéidzielnia zawiadamia osoby co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Czionkowie Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspolzielczym, lub na drodze sadowej.

Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedace czionkami spoétdzielni, ktérym przystuguijg
spbidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele niebedacy czionkami
spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opiat
spoczywa na spétdzieini.

Spoldzielnia jest obowigzana na Zadanie czionka spotdzielni, witasciciela lokalu
nie bedacego czionkiem spéidzielni lub osoby nie bedacej czionkiem spéidzielni, ktorej
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przystuguje spéldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacie
wysokosci optat. '

Dziat VII: L.okale uzytkowe

§ 101

Przyznany cztonkowi — osobie fizycznej lub prawnej lokal uzytkowy moze by¢ uzywany
wytacznie na cel okreslony w umowie lub przydziale.

Zmiana sposobu wykorzystania lokalu uzytkowego przydzielonego jak i nabytego,
wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Spdidzielni, po uprzednim zasiegnieciu opinii
Rady Osiedla. Zarzad nie udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskowana dziatalnosé
bytaby ucigzliwa dla mieszkancow.

Dziat VIIl: Garaze

—_—

§ 102

Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy oraz miejsce postojowe
w wielostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedacym
w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni lub stanowiacym jej wiasnosé.

Odrebna wiasnosé do lokalu nie przystuguje do garazy blaszanych.

§103

Spéidzielnia moze budowaé garaze w celu ustanowienia na rzecz czionkéw prawa
odrebnej wiasnosci garazu. '

Przed przystagpieniem do budowy garazu czfonek obowigzany jest zawrzeé umowe
o budowe garazu i wnie§¢ wkiad budowlany odpowiadajgcy catosci kosztéw budowy
danego garazu. Wysokos¢ i termin wpfaty okresia w/w umowa.

Na pisemny wniosek zainteresowanych czionkdw Spotdzieinia ustanawia prawo odrebnegj
wiasnosci garazu, stosujgc odpowiednio przepisy Statutu dotyczace przeksztalcenia
spotdzielczego prawa do lokalu z uwzglednieniem przepiséw §130 ust.2i 3.

§ 104

Czlonek nie moze dokonywac przerébek i zmian niezgodnie z przeznaczeniem garazu.
Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do garazu czlonek zobowigzany jest garaz
oprozni¢ | wydaé Spoldzielni w terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa.

§ 105

Zasady korzystania z garazy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. |

Dziat IX: Najem lokali

1.

2.

§ 106

Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ osoby fizyczne i prawne
réwniez nie bedace cztonkami Spétdzielni.

Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przystuguje osobie, ktéra
zaoferuje najkorzystniejsze warunki najmu wedtug kryteridw ustalonych w reguiaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
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§ 107

1. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢é czynszu i innych optat, czas trwania
najmu, jego przedmiot okresla umowa zawierana z najemcg przez Zarzad Spdldzielni.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w ramach przetargu kwoty
stanowigcej zabezpieczenie lokalu i urzgdzen w nim sie znajdujacych oraz wierzytelnosci
Spoldzielni z tytutu czynszu i innych opiat.

3. Do stosunku najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowigzujgcych ustaw.

§108

Najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wtasnos¢ Spoldzielni nie przystuguje z tego tytutu
roszczenie o ustanowienie tego lokalu na prawach spétdzielczych, chyba ze spetniaja oni
warunki okreslone w § 130 statutu.

Dziat X: Wkiady

Rozdzial I: Wkiady
' § 109

Czionkowie Spoéidzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wfasnoéci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢é w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych
z budowg zgodnie z postanowieniami statutu i zawartymi umowami.

§ 110

1. Czionek ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal, a uzyskang przez Spétdzieinie pomoca ze
srodkow publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spoéidzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych srodkow.

2. Czonek Spétdzielni ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu wnosi witad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajgcej
wartosci rynkowej lokaiu. Jezeli cze§¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, czlonek jest obowigzany do splaly tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

3. W wypadku modernizacji budynku w rozumieniu ust. 4, cztonek Spoétdzielni ktéremu
przystuguje spéidzieicze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu, badz prawo
odrebnej wiasnosci, albo osoba nie bedaca czlonkiem Spéidzielni ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu, jest
obowigzana uzupenié¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany.

4. Za modernizacjg uwaza si¢ trwate ulepszenie (unowoczesnienie) istniejgcego budynku
lub lokalu przez co zwicksza sie wartos¢ uzytkowa budynku lub lokalu.

5. Tryb rozliczen finansowych Spdidzielni z czionkami z tytutu wkiadoéw mieszkaniowych
i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.

§ 111

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa okresélone
w § 110 dokonuje sie w dwdch etapach:
1.1. wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentac;ji technicznej i kosztorysu,

Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] ,, Kolejarz”

&3




Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

1.2. ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztdw rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie
Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-

finansowych poszczegdlnych przedsiewzied inwestycyjnych zawierajgcych -

2.1. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdérego odpowiada
Spéidzielnia,

2.2. okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

2.3. okreslenie, kiore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dia
kazdego budynku, a kiére sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie wspélnie
dia dwéch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

2.4. okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

2.5. okreslenie, ktore sktadniki kosztdéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegbine mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a kidre sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i fazienki, podtogi),

2.6. dopuszczalnosé réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnoseé).

Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegbinych przedsiewzieé inwestycyjnych sg

uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zalgcznik do umoéw o budowe lokali

zawieranych przez Spétdzielnie z cztonkami.

§ 112

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegéinych lokali do ktérych majg byé
ustanowione prawa okreSlone w § 110, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokaiu zawieranych z cztonkami wstepnej wysokosci
wymaganego wkiadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

Wnoszenie wkladu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego przez cztonka moze byé
roztozone na raty, jesli Spoldzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozloZzenia
wkladu na raty cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsiugs zadiuzen
Z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy Ilokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spétdzieicze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminach okreslonych w ustawie.
Szczegotowy tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczgtkowej lokali
nowc oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

Rozdziat I: Zwrot wkiadu mieszkaniowego

1.

§ 113

W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia,
zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakag Spéldzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzieinie.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 66 ust. 1 statutu, w tym
w'  szczegolnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych srodkdw, potraca sie rowniez
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nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 95 statutu, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu, koszty ogloszenia przetargu a w przypadku koniecznosci oprdznienia,
uprzagtniecia lub zabezpieczenia lokalu przez Spétdzielnie, réwniez koszty z tym
zwigzane poniesione przez Spotdzielnie.

3. Warunkiem wyptaty wkiadu mieszkaniowego jest oproznienie lokaiu.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogltasza
nie poézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Pierwszeristwo w nabyciu lokalu majg czfonkowie, ktdérzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych | zglosza gotowoS¢ zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia
sie  kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego czionka jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

§ 114

1. W razie ustania czlionkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spdldzielnia zwraca
bytemu czionkowi whniesiony wkiad mieszkaniowy albo wniesiong czes¢ tego wkiadu.

2. W przypadku braku uprawnionych oséb bliskich oraz wygasniecia roszczen o przyjecie
w poczet c¢zlonkéw i zawarcie umowy o budowe lokalu, do ktdérego miato byc
ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie

~ wniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiong czes¢ tego wkiadu.

"~ 3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem lokatorskiego

prawa do lokalu, cztonek z ktdrym Spdtdzielnia zawiera umowe 0 budowe tego lokalu

obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnicnej oraz do pokrywania pozostalych kosztow zadania inwestycyjnego

w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

Rozdziat lli: Zwrot wkiadu budowlanego

§ 115

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka lub
Spoétdzielnie, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrgbna wtasnosc¢ lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany albo wniesiong czesé tego wkiadu.

§ 116

1. Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokalu, czionek, z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnie$¢ wkiad budowlany albo jego czeS¢ w wysokosci wyplacone)
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorej mowa w § 115 oraz do pokrywania
pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysoko$ci przypadajgcych na jego lokal.

2. Z chwilg zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwane] dalej
.ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest
zbywalna wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekugiji.

3. Zbycie ekspekiatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czg$¢.
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Umowa zawarcia ekspekiatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. '

§ 117

. W przypadku wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowsg iokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$é rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od oscby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spofdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Roszczenie o wyptate wartodci rynkowej wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwilg oprdéznienia lokalu.
. W sytuacji gdy spétdzielcze wlasnosciowe prawo jest obcigzone hipotekg Spétdzielnia
jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w art. 17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
z tytutlu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spoidzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.
. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplatg catego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty wkiadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wlasnosciowe ‘prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na czlonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub
matzonka, ktérzy wyraza zgode na sptate pozostatej kwoty wkiadu budowlanego wg
ustalonych pierwotnie rat.

§118

. W okresie przejsciowym czionek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, do

ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzieicze wtasnosciowe

prawo do lokalu wnosi wkiad budowlany w wysokos$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci

lokalu na dzien zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wtasnosci, bez

koniecznosci uzupetniania tego wkiadu na dzien zawarcia umowy przyrzeczonej -

o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

. Pod pojeciem okres przejsciowy nalezy rozumieé okres od dnia wejscia w zycie ustawy
z 15.12.2000 r. o spofdzielniach mieszkaniowych do dnia, w ktérym po dopetnieniu

czynnosci i wymagan formalnych przez spétdzielnie bedzie mozliwe ustanowienie

odrebnej wiasnosci lokalu.

Czionek uzyskujgcy prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktdérego wygasto

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu,

wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartoéci lokalu na dzien

zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sa obowigzani do oprdznienia

lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sig odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu prawnego do

korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Dziat XI. Przenoszenie wlasnosci lokali,

§119

Na pisemne zgdanie czlonka albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu
przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoidzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoifdzielcze prawo do garazu, Spéidzielnia jest
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zobowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po

dokonaniu przez niego:

1.1. splaty zadluzenia z tyt optat, o kiérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych,

1.2. sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzann Spoéidzielni
zwigzanych zbudowg a w szczegdlnoSci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszly zalozenia ksigegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka Spédtdzielni, na rzecz kidrego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Sptaty o ktérych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spétdzielnie czionek cbowigzany jest
wplaci¢ do Spéidzielni w terminie nie przekraczajacym 3 miesiecy od dnia pisemnego
powiadomienia czionka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.
Dopuszcza sie mozliwosé ratalnej sptaty zobowiazan wskazanych w uchwatach Zarzadu
podjetych w trybie art. 42 ustawy o spdfdzieiniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania
czlonkiem Spotdzielni do czasu catkowite] sptaty tych zobowigzan. W tym przypadku
czionek Spéldzielni bedzie zobowigzany ustanowiC hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spétdzielni.

§ 120

1. Na pisemne Zzadanie czionka albc osoby nie bedacej czionkiem spoéidzielni
mieszkaniowej, ktéremu przystuguje prawo do migejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest zobowigzana przenies¢ na tego czionka
utamkowy udziat we wspdiwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego:

1.1. splaty zadluzenia z tyt. optat, o ktérych mowa w § 95 Statutu zwigzanych z tym
lokalem,

- 1.2. sphaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych
zbudowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesSci zadluzenia kredytowego
Spoidzielni wraz z odsetkami.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasno$é czionkdw o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czesciach ¢i cztonkowie, zgodnie z przepisami § 119 ust. 2.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ ratalnej sptaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu
podjetych w tirybie art. 42 ustawy o spodildzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania
cztonkiem Spofdzielni do czasu catkowite] sptaty tych zobowigzan. W tym przypadku
cztonek Spoétdzielni bedzie zobowiazany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spéidzielni.

Dzial Xll: Skutki ustania czlonkostwa
Rozdzial . Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§121

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek oraz osoby, kiére
prawa swoje od niego wywodza, obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wygasniecia prawa. Spéidzielnia nie ma obowiazku dostarczenia innego lokalu.
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Rozdziat Il: Wlasnosciowe prawo do lekalu.

§ 122

1. Jezeli whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w ferminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie
pefnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, facznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia witasnosci
odziedziczonego lokalu.

2. W razie bezskutecznege uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni
sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pemnomocnik
uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

§ 123

Po wygasnieciu spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, czionek oraz osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wygasniecia prawa. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdzial lll: Wygasgniecie praw do lokalu uzytkowego i garazu.

§ 124

Spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu wygasa w przypadkach przewidzianych
w Statucie dla wygasniecia wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 125

Po wygasnieciu praw do lokalu uzytkowego i garazu, cztonek oraz osoby, ktére prawa swoje
od niego wywodzg, obowigzane sa do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od chwili
wygasniecia prawa. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat IV. Rozliczenia z tytulu udzialow, wkiadow i réownowartosci spotdzielczego
prawa do lokalu .

§126

1. Odzyskany przez Spoéidzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do kiérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé przez
Spoétdzielnig zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Odzyskany przez Spofdzielnie lokal, do kidrego wygasto spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, moze byé przez Spéidzielnie zadysponowany na rzecz cztonka na
warunkach prawa cdrebnej wlasnosci lokalu.

3. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia, ogltasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu zawiadamiajgc o przetargu przez ogtoszenie w siedzibie Spétdzielni oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

4. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgloszg gotowosé zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

5. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnicnych pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.

8. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na czionka, o ktérym mowa w ust. 4
i 5, jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

7. W przypadku nie zgtoszenia sig cztonkdw, o kitérych mowa w ust. 4 i 5 Spéidzielnia
moze, do lokali o ktdorych mowa w ust. 1 i 2 ustanowic tytut prawny — odrebng wtasnosé
lokalu, w drodze przetargu nieograniczonego.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
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8.

10.

O przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie wiasnosci tego
lokalu Spétdzielnia zawiadamia osoby, o ktérych mowa w ust. 4 i &5 przez wywieszenie
ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz publikacje cgtoszenia w prasie lokalnej, w terminie
co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa
w § 95 statutu.

§127

. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego

czlonka przystuguje po potraceniu naleznosci przypadajacych Spétdzielni:

1.1. w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot wkiadu mieszkaniowego na
zasadach przewidzianych w § 113 Statutu,

1.2. w przypadkach wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - zwrot udziatow i wartosci rynkowej spotdzielczego prawa do lokalu na
zasadach przewidzianych w § 117 Statutu.

W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bytemu

czlonkowi lub spadkobiercom zmartego czionka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa,

przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego.

§128

Rozliczenie z bylym czionkiem lub ze spadkobiercami cztonka powinno by¢ dokonane:
1. ztytulu warto$ci rynkowej lokatorskiego prawa do lokalu - na dzien ustania cztonkostwa,

2.

3.

z tytulu wartosci rynkowej wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - na dzien wygasniecia prawa,

z tytutu kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien
ustania ¢ztonkostwa.

§ 129

. Wyplata kwot naleznych bytemu czionkowi, spadkobiercom czionka lub prawnym

nastepcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1.1. z tytulu wkiadu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku,

1.2. z tytulu wkladu budowlanege - nie pdzniej niz w ciagu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spétdzielni o nabyciu spadku,

1.3. z tytulu wartosci rynkowej spdtdzielczego prawa do lokalu obcigzonego hipotekg -
nie pozniej niz w ciggu 1 miesigca od daty sprzedazy prawa przez Spétdzielnig
w trybie przetargu,

1.4. z tytulu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego —
zgodnie z zawartg umowa.

Roszczenie o wyplate :

2.1. wktadu mieszkaniowego albo jego czesci,

2.2. o wyplate rownowartosci spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokaiu, staje sig
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodza.

Spéldzielnia potraca :

3.1. z wkiadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

3.2. z wartoéci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, naleznej
osobie uprawnionej -

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
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roszczenia wzajemne wobec cztonka, kidremu przystugiwato spoétdzielcze prawo do
lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci
przysfugujgcych Spotdzielni w tym koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez
rzeczoznawce majgtkowego.

I1l. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 130

1. Umowy najmu lokali uzytkowych i garazy zawarte z czionkami Spoétdzielni na podstawie
dotychczasowego Statutu, zachowujg swojg wazhosé.

2. Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twércg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spétdzielnia jest ocbowigzana zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej -
oraz splaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, kosziy notariusza, oraz zatozenia i wpisu
prawa odrebnej wiasnosci do ksiegi wieczystej, obciazajg czlonka spéidzielni.

§ 131

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem, stosuje sie przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r - prawo spoidzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych wraz z pézniejszymi zmianami.

2. W przypadku niezgodnosci postanowien statutu z ustawami wymienionymi w ust. 1,
stosuje sie przepisy tych ustaw. ,

§ 132

1. Statut niniejszy wchodzi w zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym. Z chwilg wpisania niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sadowego traci
moc obowigzujaca poprzednio obowigzujgey Statut.

2. Do czasu wejscia w zycie sfatutu niniejszego stosuje sie przepisy statutu
dotychczasowego.

3. W przypadku niezgodnos$ci postanowien dotychczasowego statutu z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, stosuje sie powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa.

4. Zasady wyboru do organéw Spoétdzielni, okreslone w niniejszym statucie, obowiazuja od
wyboréw na pierwszg kadencje po zarejestrowaniu statutu.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
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Uchwata nr 3/2018
Walnego Zgromadzenia
Spatdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 10) ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 23 pkt 10) Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz" uchwala, co
nastepuje:

§1

W § 14 (poprzednio 21) dodaje si¢ ust. 13 w brzmieniu:

.Czionkom Zarzadu przystuguje wynagrodzenie w wysokos$ci:

14.1. Prezesowi Zarzadu w wysokosci 500 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu o prace plus dodatek funkcyjny w maksymalinej wysokosci 100 %
wynagrodzenia za prace

14.2. Cztonkom Zarzadu w wysokosci 400 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu o prace plus dodatek funkecyjny w maksymalnej wysokosci 100 %
wynagrodzenia za prace.

Na wniosek z uzasadnieniem Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie moze raz w roku

przyznaé czionkom Zarzadu premie w wysokosci dwumiesigcznego wynagrodzertia

otrzymywanego przez danego cztonka Zarzadu”.

W zwigzku z powyzsza zmiana, dotychczasowy ust. 13 staje sie ust. 14, ust. 14 - ust.
15 itd.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowiazujacg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik glosowania:
Za uchwatg glosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e czionkow

'Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.
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S CWOLESARL”
w Senzecinie

Andrzej G Szczecin, 15.12.2017 r.
ul.

70-136 Szczecin

Walne Zgromadzenie SM Kolejarz
w Szczecinie

Dziatajac na podstawie § 26 pkt 1 Statutu SM Kolejarz prosze o wniesienie pod
obrady najblizszego Walnego Zgromadzenia i przeprowadzenie gltosowania
nastepujacej uchwaty:

1. Okreslenia w 8§ 21 Statutu maksymalnej wysokosci pobieranego
wynagrodzenia przez czionkdw Zarzadu: Prezesa na 500% minimalnego
wynagrodzenia za prace, 0 ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace, plus dodatek funkcyjny w
maksymalnej wysokosci 100% wynagrodzenia za pracg, a reszty czlonkow
Zarzadu na 400% tejze stawki. Na wniosek z uzasadnieniem Rady Nadzorcze;
Walne Zgromadzenie moze raz do roku przyznaé czionkom Zarzadu premie w
wysokosci ich dwumiesigcznych poborow.

UZASADNIENIE

§ 21 Statutu precyzyjnie okresla wysoko$¢ wynagrodzenia czionkom Rady
Nadzorczej i Rad Osiedli, ale nie okresla wynagrodzenia cztonkom Zarzgdu. Pomimo
ze zgodnie z orzecznictwem sadow wynagrodzenia Zarzadu nie moga by¢ utajniane
przed czlonkami spoidzielni mieszkaniowej, ani Prezes, ani Rada Nadzorcza nie
chcg na moje zapytanie udzieli¢ odpowiedzi tyczacej wysokosci ich zarobkdw. Poza
tym czionkowie SM winni mie¢ kontrole nad tym, co dzieje sie z ich pieniedzmi.
Wprowadzenie do Statutu tego zapisu przyczyni sie do transparentnosci dziatan
Rady Nadzorczej, kidra w chwili obecnej moze przyznawac¢ wynagrodzenia cztonkom
Zarzadu wedlug wlasnego uznania, bez Zadnego uzasadnienia, bez wiedzy innych
cztonkdw spoidzielni i bez wzgledu na osigganie wyniki.

Nadto wnosze o umoZliwienie mi zaprezentowania projektu tej uchwaty cztonkom
spotdzielni na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Andrzej Grode}cki f

Popieram wniosek:
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Komentarz do projektu uchwaty nr 3

Pan Andrzej G zaproponowal, aby wynagrodzenie Zarzadu zostate okreslone w
Statucie poprzez odniesienie do minimalnego wynagrodzenia za prace oraz upowaznienie
Walnego Zgromadzenia do uchwalania premii dla cztonkdw Zarzadu.

Uzasadnieniem tej zmiany jest cheé ujawnienia wysokosci zarobkéw czionkdw Zarzadu oraz
wg wnioskodawcy doprowadzenie do transparentnosci w ww, zakresie.

Analizujgc powyiszg propozycje nalezy zaznaczy¢, ze argumentacja wnioskodawcy nie ma
odniesienia do rzeczywistosci. Zarobki cztonkow Zarzadu sg jawne dla wszystkich cztonkéw
spotdzielni poprzez mozliwos¢ zapoznania sie ze stosownymi uchwatami Rady Nadzorczej.
Gwarantujg to zapisy art. 18 wust. 2 pkt. 3) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo
spotdzielcze (z pdiniejszymi zmianami),

Nie jest wiec prawda stwierdzenie wnioskodawcy, jakoby zarobki Zarzadu byly utajnione,
tym bardziej, ze nikomu z czionkéw spétdzielni nie odmoéwiono dostepu do ww. danych.

lednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze zasady wynagradzania cztonkdéw Zarzadu sa juz
okredlone w ,Regulaminie wynagradzania Cztonkdéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
»Kolejarz” w Szczecinie”. Ponadto, obowiazujacy obecnie system wynagradzania Zarzadu jest
w catosci transparentny, a jego stosowanie nie jest w zaden sposob pozbawione mozliwosci
kontroli cztonkdw spotdzielni.

Jedng z podstawowych i jednoczesnie istotnych kompetencji Rady Nadzorczej jest nadzér
i biezgce monitorowanie sposobu oraz jakosci sprawowania swoich funkcji przez cztonkéw
Zarzadu, a jednym z narzedzi stuigcych do realizacji ww. celu jest m.in. mozliwoéé
zastosowania czynnika finansowego.

Przekazanie kompetencji do ustalania wysokosci premii, zwigzanej z oceng biezgcej
dziatalnosci, cztonkom Zarzadu przez Walne Zgromadzenie jest nieuzasadnione i nie bedzie
odzwierciediac biezgce]j pracy Zarzadu. Tym bardziej, ze ilos¢ cztonkow spétdzielni bioracych
udziat w zebraniach w 2aden sposéb nie jest reprezentatywna dla catej spétdzielni.

Bioragc pod uwage powyisze Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o odrzucenie
proponowanej zmiany.

i
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Szczecin, dnia 22 marca 2018 r.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Kolejarz”
w Szczecinie

ul. 9 Maja 17, 70 - 136 Szczecin

Opinia prawna w przedmiocie projekiu uchwaly ezlonka Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

w Szczecinie dotyczaca wprowadzenia zasady wynagradzania czionkéw zarzadu w Statucie
Stan faktyeczny:

Pan Andrzej G pismem z dnia 15 grudnia 2017 roku zwrdcil si¢ do Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie z wnioskiem o przedtozenie pod obrady
najblizszego Walnego Zgromadzenia projektu uchwaly, w ktérej wnidst o zmiang § 21 Statutu
Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz” w Szezecinie w ten sposdb, Ze zostanie wprowadzony zapis
stanowiacy o tym, ze maksymalna wysoko$¢ pobieranego wynagrodzenia przez czlonkow Zarzadu:
w przypadku Prezesa — 500% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, plus dodatek funkcyjny
w maksymalnej wysokosci 100% wynagrodzenia za pracg, a reszty cztonkéw zarzadu na 400% tejze
stawki. Na wniosek z uzasadnieniem Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie moze raz do roku

przyznaé cztonkom zarzadu premi¢ w wysokosci ich dwumiesigcznych poboréw.
Pytanie:

Czy zaproponowana zmiana § 21 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie jest

zasadna?

Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych, dalej zwana u.s.m.,
2. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie, dalej zwany Statutem,
3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny,
4

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych,
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5. Ustawa z dnia 26 ¢czerwca 1974 r. kodeks pracy,

6. Regulamin Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
Analiza prawna;

Zgodnie z § 37 ust. 1 pkt 32 Statutu do zadan Rady Nadzorczej nalezy m.in. uchwalanie regulaminu

zasad wynagradzania cztonk6w zarzadu.

Natomiast zgodnie z art. 8' ust. 1 w.s.m., czlonek sp6ldzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania
odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spoldzielni i protokotow obrad organéw
spéidzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych

przez spoldzielnig z osobami trzecimi.

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze Sad Okregowy w Bialymstoku w wyroku z 29 grudnia 2009 r.
uznat, ze pracownik spétdzielni nie jest osoba trzecia w stosunku do spotdzielni niezaleznie od tego,
czy jest jej czlonkiem czy nie. Taki status majg tylko osoby niepowigzane strukturalnie
ze spoldzielnia, np. wykonawcy uslug, z ktérymi spétdzielnia zawarla normalny kontrakt. Zatem
czionek spoldzietni nie ma prawa wgladu, np. do uméw o pracg zawartych z pracownikami

spéldzielni, w szczegdlnosei z cztonkami zarzadu.

Ponadto nalezy dodaé, Ze Prezesi i czlonkowie zarzgddéw spotdzielni mieszkaniowych - w mysl
przepiséw - nie sa osobami publicznymi. A fo oznacza, Z& W przeciwiefistwie na przyklad
do politykéw czy radnych samorzadowych, nie sa zobowigzani do publikowania oéwiadczen

majatkowych.

Nadto przepisy prawa nie nakazuja zarzadom spoldzielni dzielenia si¢ publicznie informacjami

o wlasnych zarobkach.

Niemniej jednak wskazaé nalezy, iz Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 13 sierpnia 2013 roku, sygn.
akt: Il CZP 21/13 stwierdzil, ze: , Cztonek spétdzielni mieszkaniowej, bedacy jej pracownikiem,
jest osoba trzecia w rozumieniu art. 8" ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (jedn. tekst Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.}".

Przechodzac dalej wskazaé nalezy, iz tajemnica wynagrodzenia za prace jest instrumentem ochrony
danych osobowych pracownika. Jej niedochowanie przez pracodawce moze by¢ traktowane jako

naruszenie dobr osobistych pracownika.

Na mocy kodeksu pracy, pracodawca ma bezwzgledny nakaz szanowania godnosci i innych débr

osobistych pracownika, za§ pracownicy maja réwne prawa z tytulu jednakowego wypehiania takich
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samych obowiazkow, przy czym podstawowym obowigzkiem pracodawcy jest przeciwdziatanie

dyskryminacji w zatrudnienia.

Majac na uwadze ochrone danych osobowym, nalezy zaznaczy¢, Ze pracodawca jest administratorem
danych w rozumieniu ustawy o ochronie danych osobowych, a ujawniajac dane osobowe pracownika
naraza si¢ na odpowiedzialno$é karng. Kto bowiem administrujac zbiorem danych osobowych
udostepnia je, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnoéci albo pozbawienia wolnoéei do lat 2.
Oczywiste jest, ze w niektérych przypadkach pracodawca jest wrecz zobowigzany do ujawniana
danych osobowych oraz wysokosci wynagrodzenia. Dzieje sie tak na przyktad w przypadku optacania

za pracownika skiadek do Zakladu Ubezpieczen Spolecznych.

Ujawnienie informacji o wysokosci wynagrodzenia pracownika przez pracodawce stanowi réwniez
naruszenie débr osobistych i rodzi odpowiedzialnosé odszkodowawceza na mocy przepiséw kodeksu
cywilnego. Samo wprowadzenie obowigzku zachowania w tajemnicy wynagrodzenia, jest ingerencja
w dobra osobiste czlowieka, widaé tu bowiem wyrazne ograniczenie pracownika, tymeczasem dobr

osobistych cztowieka w zadnym stosunku miedzyludzkim ogranicza¢ nie mozna.

Co do zasady informacje o wynagrodzeniu pracownika sa zatem tajne. Dane o wynagrodzeniu
pracownika zaliczyé nalezy do tej grupy informacji, do ktérych dostep mozliwy jest wylgcznie
za zgodg osoby, ktorej one dotycza, lub wowcezas, gdy szczegblny przepis prawa wprost upowaznia

okreslone podmioty do ich uzyskania.

Tego typu dane moga by¢ przekazane czy ujawnione badZ za zgoda pracownika badZ na podstawie
upowaznienia ustawowego. Sam fakt, iz kto$ jest lub podaje si¢ za malzonka nie upowaznia
do podania tych danych przez pracodawce lub jego przedstawiciela. W uchwale sktadu 7 sedziow z 16
lipca 1993 r. (I PZP 28/93, OSNC 1994/1/2) Sad Najwyzszy stwierdzil, ze ,ujawnienie przez
pracodawce bez zgody pracownika wysokosci jego wynagrodzenia za prace moze stanowi¢ naruszenie
dobra osobistego w rozumieniu art. 23 i 24 k.c. Takze np.: odbidér odcinka z wynagrodzeniem
np. w sekretariacie przez pracownika i pokwitowanie tego faktu na zbiorczej liscie ptac sporzadzane;
przez pracodawce, na ktérej znajduja sig nazwiska wszystkich pracownikéw facznie z wysokoscia
przystugujacego im wynagrodzenia, w tym z przyznanymi przez pracodawce nagrodami, umozliwia
welad pracownikéw do informacji o wysokosci wynagrodzen pozostalych pracownikéw. W zwigzku
z tym narusza ochrone danych osobowych w rozumieniu ustawy o ochronie danych oscbowych
i wobec tego podlega wszystkim rygorom okreslonym przepisami powolanej ustawy jak wynika

z opinii wyrazonej na stronach internetowych GIODO”.

Niemniej jednak w doktrynic wskazuje sig takze, ze ustawa o ochronie danych osobowych okresla
ogblne zasady przetwarzania i ochrony danych osobowych, za$ skonkretyzowanie tych zasad
ma miejsce w szczegolnych wobec jej regulacji przepisach prawa. Dlatego w przypadku, gdy istnicja
inne przepisy prawa regulujace przetwarzanie danych osobowych, stosuje si¢ je w pierwszej

kolgjnosci. W tej sytuacji zastosowanie majg przepisy regulujgce dziatalnosé spétdzielni
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mieszkaniowych, ktérymi, sg przepisy ustawy Prawo Spoldzielcze, oraz przepisy ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze statut i sporzadzone w oparciu o statut reguiaminy oraz

uchwaly podejmowane przez organy spotdzielni mieszkaniowych.

Obowigzujace przepisy prawa nic odnosza sie wprost do kwestii dostgpu czlonkéw spéldzielni
mieszkaniowych do informacji o wysokosci wynagrodzenia otrzymywanego przez prezesa zarzadu,
czlonkéw zarzadu oraz cztonkéw rady nadzorczej spoldzielni mieszkaniowej. Dlatego, odwotad
sie w tym miejscu nalezy do art. 46 § 1 pkt 8 Prawa Spéldzielczego, z ktérego wynika, Ze do zakresu
zadan rady nadzorczej spoldzielni nalezy podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych
dokonywanych miedzy spoldzielnig, a czlonkiem zarzadu lub dokonywanych przez spoldzielnie
w interesie cztonka zarzadu oraz reprezentowanie spéldzielni przy tych czynnosciach (...). Stosownie
natomiast do art. 52 § 1 zd. 1 Prawa Spéldzielczego z cztonkami zarzadu zatrudnianymi w spdltdzielni
rada spdldzielni nawiazuje stosunek pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie
umowy o prace albo powolania (art. 68 kodeks pracy). Jak wynika z powyzszego o wysokosci
wynagrodzenia otrzymywanego przez prezesa zarzadu i czlonkéw zarzadu decyduje rada

spoldzielni.

Jednoczesnie — jak wskazano powyzej - zgodnie z art. 8' ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych czlonek spoldzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu
i regulaminéw oraz kopii uchwat spdidzielni i protokotéw obrad spotdzielni, protokoléw lustracji,
rocznych sprawozdari finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spéldzielnig z osobami
trzecimi. Dlatego, gdy istnieje podjgta z mocy prawa uchwala zawierajaca w swojej tresei informacje
o wysokosci wynagrodzenia otrzymywanego przez ww. osoby, to dopuszezalne jest udostgpnienie
tych informacji w treéci takiej uchwaly na podstawie wyzej powolanego art. 8 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. Podobnie, jezeli statut spéldzielni przewiduje udostepnienie

informacji na zasadach w nim okreslonych.

Czlonkowie Spotdzielni, ki6rzy zatem chca poznaé wynagrodzenie Prezesa Zarzadu, mogs tez
przejrzeé dokumentacje zgromadzong w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Spéldzielnie maja obowigzek
przesylaé tam coroczne sprawozdania finansowe, w ktérych musza by¢ podane chocby

ogdlne informacje o wynagrodzeniu czlonkow zarzgdu.

Przenoszac powyzsze na kanwe niniejszej sprawy nalezy zauwazyé, iz w doktrynie i orzecznictwie
istnicjg rozbieznosei co do statusu czionka zarzadu bedacego pracownikiem Spétdzielni jako osoby
trzeciej i w konsekwencgji czy istnieje obowigzek ujawnienia na Zadanie czlonka Spétdzielni
informacji o wynagrodzeniu czlonkéw zarzadu. Niemniej jednak nalezy dojs¢ do przekonania,
iz Spoldzielnie maja obowigzek udostepnienia takich informacji, jednakze jedynie czlonkom

Spéidzielni.

Natomiast odnoszac si¢ stricte do proponowanych zmian nalezy zauwazy¢, iz nie sg one niezgodne

z prawem. Niemniej jednak wskaza¢ nalezy, iz umowa o prac¢ zawierana z cztonkiem Zarzadu jest
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swego rodzaju kontraktem, dlatego tez nie mozna narzucaé drugiej stronie takiej umowy sztywnych
warunkow. Strony w ramach swobody uméw powinny mieé¢ mozliwo$é negocjowania warunkow

przesztej umowy, w tym réwniez kwoty wynagrodzenia.

Ponadto nalezy zauwazyé, ze ww. zmiany nie przyczynig si¢ do transparentnodci dziatafi Rady

Nadzorczej.

Zgodnie z art. 38 § 1pkt 2 ustawy Prawo Spoldzielcze, Do wylacznej wladciwosci walnego
zgromadzenia nalezy rozpatrywanie sprawozdaii rady, zatwierdzanie sprawozdafi rocznych
i sprawozdafi finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw spotdzielni,
rady lub zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom zarzadu. Powielenie zapisu

ustawowego stanowi § 23 pkt 2 Statutu.

Natomiast zgodnie z § 35 pkt 1 Statutu, mandat czfonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem
kadencji, na ktéra zostal wybrany. Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje
m.in. w przypadku odwolania wiekszoscia 2/3 oddanych gloséw. O mozliwosci odwolania czlonka

Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji stanowi réwniez § 2 ust. 3 Regulaminu.

Odnoszac powyzsze na kanwe niniejszej sprawy nalezy zauwazy¢, iz w obecnym stanie prawnym
Walne Zgromadzenie kontroluje dziatalnosé Rady Nadzorczej poprzez weryfikacje jej sprawozdan.
Nadto istnieje mozliwosé odwolania czlonka Rady Nadzorczej przez uplywem kadencji. Powyzsze
instrumenty prawne pozwalaja na zapewnienie transparentnosci dziatan Rady Nadzorezej.
Ww. instrumenty pozwalaja na weryfikacje dzialan Rady Nadzorczej, w tym réwniez
do prawidlowego ustalenia wynagrodzenia Prezesa i cztonkéw zarzadu. Nadto w kazdym czasic
mozna wypowiedzie¢ réwniez umowe o prace czlonka Zarzadu i odwolaé go z powierzone;

mu funkgji.
Whioski:

W ocenie opiniujacego proponowane zmiany moga spowodowaé, iz brak bedzie kandydatow
na czlonkéw zarzadu. Nadto ww. zmiany nie przyczynia si¢ do transparentnosci dzialai Rady

Nadzorczej.

Barbara Strzalkowska

radca pyawny
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Uchwata nr 3a/2018
Walnego Zgromadzenia
Spdétdzieini Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 10) ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 23 pkt 10) Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co
nastepuje:

§ 1

§ 14 (poprzednio 21) ust. 11 otrzymuje brzmienie:
11. Czionkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach przystuguje
ryczatiowe wynagrodzenie w wysokosci:
11.1. Czionkom Rady Nadzorczej w wysokosci 500,00 zt brutto.
11.2. Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Sekretarzowi Rady Nadzorczej
w wysckosci 600,00 zt brutto.
11.3. Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej w wysokosci 700,00 zt brutio

11.4. Wymienione w pkt. 11.1. — 11.3. kwoly podiegaja waloryzacji w wysokosci 1 % od
1 stycznia kazdego roku.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

Wynik glosowania.:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale giosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.
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Cze4Ci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
V\?Z poszczeglinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ  Mmie | Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
I ,Cukrowa”
Il |,Ustronie”
I |,Smolanska”
IV |,Srédmiescie”
V ~Wzgbrze
Hetmanskie I’
VI ~Wzgorze
Hetmanskie II”
ViI Wzgorze
Hetmanskie lII”
VIl |, Mieszka I’
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Komentarz do projektu uchwaty nr 3a

Pan Walenty £ zaproponowat zmiane wysokosci wynagradzania cztonkéw Rady
Nadzorczej poprzez wskazanie konkretnej kwoty wynagrodzenia w statucie spétdzielni oraz
jej waloryzacje w wysokosci 1% rocznie.

Obecnie funkcjonujacy sposdb wynagradzania Rady Nadzorczej jest uregulowany w § 21 ust,
11 i 12 statutu spdtdzielni. Wysokos¢ wynagrodzenia, jako ryczattowa, jest odniesiona do
minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego na podstawie stosownego
Rozporzadzenia Rady Ministréw.

Jest to sposéb pozwalajgcy na urealnianie wysokosci wynagrodzenia stosownie do sytuacji
rynkowej. Nalezy pamigtal, ze jest to wynagrodzenie dla oséb sprawujgcych nadzér
i kontrole nad catym majatkiem spétdzielni, ponoszacych réwniez z tego tytutu okreslona
odpowiedzialnos$¢ prawna.

Majac powyisze na uwadze Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o odrzucenie
proponowanej zmiany.

Z-ca Brezesa : Y
ds. Techniczno- tacyjnych g REZ“ T AT ’ U
CZLONERZARZADU s.lﬁ KOLEIARZ
rostow Bojzert

mgf ing. Jolapta Tomléw mgr
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Uchwata nr 3b/2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
kitére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 .

w sprawie uchwalénia zmian do Statutu Spétdzieini Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 10) ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 23 pkt 10) Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz" uchwala, co

nastepuje:
§1

§ 14 (poprzednio 21) ust. 13 otrzymuje brzmienie:

11. Cztonkom Rady Osiedla przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesieczne za udziat

w posiedzeniach w wysokosci:

11.1. Czlonkom Rady Osiedla w wysokosci 300,00 zt brutto.

11.2. Przewodniczacemu Rady Osiedla w wysokosci 400,00 zf brutto

11.3. Wymienione w pkt. 11.1. — 11.2. kwoty podlegajg waloryzacji w wysokosci 1 % od
1 stycznia kazdego roku.

11.4. jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie
cztonkom nie przystuguje

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

Whynik glosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkdw
Przeciw uchwale glosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.
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Komentarz do projektu uchwaty nr 3b

Pan Walenty S zaproponowatl zmiane wysokosci wynagradzania cztonkéw Rad Osiedli
poprzez wskazanie konkretnej kwoty wynagrodzenia w statucie spdéldzielni oraz jej
waloryzacje w wysokosci 1% rocznie.

Obecnie funkcjonujgcy sposob wynagradzania Rad Osiedli jest uregulowany w § 21 ust. 13
i 14 Statutu spotdzielni. Wysokos$¢ wynagrodzenia, jako ryczattowa, jest odniesiona do
minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego na podstawie stosownego
Rozporzadzenia Rady Ministrow.

Jest to sposob pozwalajgcy na urealnianie wysokosci wynagrodzenia stosownie do sytuacji

rynkowaej.

Majac powyisze na uwadze Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o odrzucenie
proponowanej zmiany.

Z-ca Prezesa
Hksploatacyinych
ZARZADU
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Czesci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
Vszc poszczegdlnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsciWZ  Timie iNazwisko | Podpis | Imie i Nazwisko Podpis
[ |,Cukrowa”
It |,Ustronie”
|, Smolarska”
IV |, Srodmiescie”
v ~Wzgorze
Hetmanskie I”
Vi Wzgorze
Hetmanskie II”
Vi Wzgbrze
Hetmanskie lII”
VIl | Mieszka "
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Uchwata nr 4/2018
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 | 24 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 10) ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 23 pkt 10) Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co

nastepuje:
§1

§ 28 ust. 3 (poprzednio § 30° ust. 3) otrzymuje brzmienie:

,Rada Nadzorcza skifada sie z 9 cztonkdw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu w ten sposob, ze jeden czionek moze gtosowacd tylko na jednego
kandydata.”

§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia z moca obowigzujgca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

Wynik glosowania:
Za uchwatg gtosowato e cztonkow
Przeciw uchwale glosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 4 czerweca 2018 1.
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Cresc Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
\ZA?;CI poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
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Do
Walne Zgromadzenie SM Kolejarz
w Szczecinie

Dziatajac na podstawie § 26 pkt 1 Statutu SM Kolejarz proszg o wniesienie pod
obrady najblizszego Walnego Zgromadzenia i przeprowadzenie glosowania
nastepujgcej uchwaty:

1. Zmiane w § 30 (5) pkt 3 Statutu w postaci zniesienia podziatu na
poszczegolne osiedla przy wyborze do Rady Nadzorczej i wprowadzeniu
zasady, ze jeden czlonek spoldzielni moze gtowal tylko na jednego
kandydata. .

UZASADNIENIE

Skoro kazdy czionek spétdzielni moze oddaé gtos na dowolnego kandydata bez
wzgledu z jakiego kandyduje osiedla, to jest oczywistym, Ze nie moze by¢ ograniczen
w postaci odgornego, a co za tym idzie niczym nie uzasadnionego, a wrecz
bezprawnego ustalania parytetdbw w postaci przydzielania z goéry mandatow
poszczegdinym osiedlom. Obecnie moze by¢ tak, ze kandydat, ktory uzyska sporg
ilo&¢ gtoséw nie wejdzie do Rady Nadzorczej tylko dlatego, Zze kontrkandydat, ktory
uzyskat mniej gloséw od niego kandyduje z innego osedla. Do Rady Nadzorczej
winno wej$é dziewiec kolejnych kandydatéw z najwigkszg iloscig gtosow. Oddawanie
jednego glosu na tylko jednego kandydata utrudni fatszerstwa wyborcze. W 2017
roku Rada Miasta Szczecina zmienita ordynacje wyborczg do Rad Osiedl,
postanawiajac, ze jedna osoba moze oddaé wytacznie jeden glos na jednego
kandydata, tym samym likwidujac tzw listy i utrudnijac matactwa. W chwili obecnej
dopisywanie krzyzykdéw do wyjetej z umy karty z glosem oddanym na np. jedng
osobe, a nie dziewieciu kandydatow, jest dziecinnie proste. Takie falszerstwo nie
uniewaznia oddanego na jedng osobeg glosu.

Nadto wnosze o umozliwienie mi zaprezentowania projektu tej uchwaiy cztonkom
spotdzielni na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Andrzej Grodeckl
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Komentarz do projektu uchwaty nr 4

Zmiana zaproponowana przez Pana Andrzeja G polega na zmianie sposobu
gtosowania do Rady Nadzorczej poprzez zniesienie ,parytetu osiedli” oraz na przyznaniu
jednemu cztonkowi mozliwosci oddania tylko jednego gtosu na jednego kandydata.
Uzasadnieniem wg wnioskodawcy ma by¢ ,utrudnienie matactwa”.

Wprowadzone i funkcjonujgca obecnie zasada wyboru Rady Nadzorczej z zachowaniem
parytetu pozwala na odzwierciedlenie w skfadzie Rady Nadzorczej intereséw wszystkich
cztonkéw spétdzielni z kazdego osiedla. Uniemoiliwia to powstanie Rady zdominowanej
wytacznie przez ,jedng grupe intereséw”, a wiec m.in. utrudnia podejmowanie decyzji
majacych na celu uprzywilejowanie okreslonej grupy wyborcow,

Propozycja, ze jeden cztonek moie gtosowad tylko na jednego kandydata, moze doprowadzi¢
do paralizu dziatalnosci Rady Nadzorczej. Taka sytuacja bedzie miata miejsce woweczas, gdy
zebrani oddadzg glos na mniej niz 9 kandydatéw. Dotychczas kazdy maégt oddacd tyle glosow,
ilu cztonkéw liczy Rada Nadzorcza. To praktycznie dawato pewno$é, ze Rada zostanie
powotana w petnym skfadzie. W sytuacji, kiedy kazdy moze gltosowac tylko na 1 osobe, moze
sie okazac, ze glosy zostang oddane na mniej niz 9 osdh. W takim przypadku Rada Nadzorcza
nie zostanie powotana i nie bedzie mogta funkcjonowac.

Ponadto wydaje sig, Ze rozwigzanie zaproponowane przez wnioskodawce w znaczacy sposéb
ogranicza prawa czlonkéw Spotdzielni, ktérzy nie moga wskazaé, jakg Rade Nadzorcza
popieraja. Mogg jedynie wskaza¢ 1 osobe, ktéra powinna wejs¢ w sktad tego organu. Na
wybor pozostatych 8 cztonkdw nie maja juz wptywu.

Na zakorczenie nalezy dodad, ze procedura liczenia gtosdéw w naszej Spéidzielni praktycznie
uniemozliwia fatszerstwa wyborcze. Taki zarzut nalezatoby poprzeé dowodami, poniewaz
whnioskodawca wyraZznie narusza wotum zaufania, jakim czltonkowie obdarzyli Komisje
mandatowo ~ skrutacyjna wybierang sposrod cztonkow spotdzielni.

Majac powyisze na uwadze Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o odrzucenie
proponowanej zmiany.

i
s

L

-




KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH @
Domaniska - Barcz - Strzalkowska - Gérski ' '

RADCOW PRAWNYCH

Szczecin, dnia 22 marca 2018 r.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Kolejarz”
w Szczecinie

ul. 9 Maja 17, 70 - 136 Szczecin

Opinia prawna w przedmiocie projektu uchwaly czlonka Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”
w Szczecinie dotyczgca zmiany zasad przy wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej poprzez

zniesienie rozdzialu mandatéw na poszczegélne osiedla

Stan faktyczny:

Pan Andrzej G pismem z dnia 15 grudnia 2017 roku zwrdeit si¢ do Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz” w Szezecinie z wnioskiem o przedlozenie pod obrady
najblizszego Walnego Zgromadzenia projektu uchwaly, w ktorej wnidst o zmiane § 30° ust. 3 Statutu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w ten sposob, ze zostanie zniesiony podzial
na poszczegOlne osiedla przy wyborze do Rady Nadzorczej i zostanie wprowadzona zasada wedle,
ktérej kazdy cztonek Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie bedzie mogl oddaé glos tylko

na jednego kandydata.

Pytanie:

Czy zaproponowana zmiana § 30° ust. 3 Statuta Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szezecinie

jest zasadna?

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, dalej zwana u.s.m.,

2. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoldzielcze,

3. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie, dalej zwany Statutem,

4. Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie, dalej zwany

Regulaminem.
PARTNERZY: RADCOWIE PRAWNL 'ADWOKACKE Siedziba: Oddziat Swinoujicie:
ul. Swarozyca 15a/Ut ul. Wojska Poiskiego 16f/3
Barbara Domariska Ariel Borkowski Patrycia Banach Ti-601 Szezecin 72-610 Swinoujécie
) tel. +48 91 484-29-35 tel, +48 o1 578-49-01
Piotr Barce Monika Oledzka
; - . 3 3 : Oddziat Nowogard:

Barbara Strzatkowska Przemystaw Winczewski nu Kontake: ul. 7o0-lecia 2475
Radostaw Gorski Marta Eauczyriska hirp:fwww.radcaprawny-bd.pl 72-20¢ Nowogard

Taneniariafiracdecanrawne-hhad vl o 4R o1 e78-40-001



Analiza prawna:

Zgodnie zart, 45 § 1, 2 14 ustawy Prawo Spoldzielcze, ,,Rada sklada sie co najmnigj z trzech cztonkéw
wybranych stosownie do postanowien statutu przez walne zgromadzenie, zebranie przedstawicieli.
lub zebrania grup czlonkowskich. Do rady moga by¢ wybierani wylgcznie cztonkowie spétdzielni.
Jezeli czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, do rady moze by¢ wybrana osoba niebedaca czlonkiem
spotdzielni, wskazana przez osobg prawna. Kadencj¢ rady okresla statut, z zastrzezeniem art. 82 ust. 4
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych” (kadencja rady nadzorczej nie moze

trwaé diuzej niz 3 lata).

Zgodnie za$ z art. 8 ust. 2 1 3 u.s.m., ,,W sklad rady nadzorczej spétdzielni mieszkaniowej nie moga
wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady
nadzorczej jest niewazna. Z chwﬂq nawigzania stosunku pracy przez czionka rady nadzorcze] ustaje
jego czlonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spoldzielni. Nie mozna by¢ czlonkiem rady nadzorczej

diuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorczej.”

Natomiast zgodnie z § 30° ust. 2, 3 i 4 Statutu do Rady Nadzorczej moga byé wybrani tylko czlonkowie
Spétdzielni oraz osoby nie bedace czionkami, jako petnomocnicy o0séb prawnych. W sklad Rady
Nadzorcze] nie moga wchodzié osoby bgdace pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy w Spdétdzielni
przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej. Rada Nadzorcza skiada
si¢ z 9 cztonkow, wybieranych zgodnie z ust. | ninicjszego paragrafu wedtug nastepujacych zasad:

1} Osiedle Wzgorze Hetmanskie — 4 osoby

2) Osiedle Ustronie — | osoba

3) Osiedle Srédmieécie — 1 osoba

4y QOsiedle Cukrowa —1 osoba,

5) Osiedle Smolanska — 1 osoba,

6) Osiedle Mieszka I - 1 osoba.
Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktore uzyskaly najwieksza liczbe gloséw odpowiednio

dla kazdego z osiedli wskazanych w ust. 3.

© Zgodnie zas z § 2 ust. 1 i 2 Regulaminu, Rada Nadzorcza sklada sie z 0s6b wybranych w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatdéw bedacymi cztonkami Spétdzielni. Jezeli cztonkiem
Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca czlonkiem
Spoldzielni, wskazana przez osobe prawna, o ile osoba prawna posiada spdtdzielcze prawo do lokalu.

Liczbe czlonkdw Rady nadzorczej okresla Statut Spotdzielni.

ms




Majac powyzsze na uwadze nalezy zauwazy¢, iz dotychczasowe postanowienia Statutu dotyczace
wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, zabezpieczaja by w sktadzie Rady Nadzorczej byli reprezentowani
cztonkowic wszystkich osiedli. W zwigzku z powyiszym powyzsze postanowienia Statutu lezg
w interesie Spoéldzielni. Nadto powyzsze postanowienia Statutu sa zgodne z powszechnie
obowiazujgcymi przepisami prawami, ktére wskazujg, iz wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje
si¢ zgodnie z postanowieniami Statutu. Powyzszy system umozliwia poszczegdlnym osiediofn posiadaé
swojego reprezentanta w Radzie, a przez to kontrolowaé dzialalno$¢ Zarzgdu. Wprowadzenie sytemu
wedle, kiérego do Rady Nadzorczej mieli by¢ powolywane osoby, ktére uzyskaly najwigksza liczbg
glosow globalnie moze doprowadzi¢ do sytuacji, Ze poszczegélne osiedla beda pozbawione swojego
reprezentanta w Radzie, a inne za$ bgda miaty kilku przedstawicieli. Nalezy zauwazy¢, iz liczebnosc
poszczegodlnych osiedli jest rézna, w zwigzku z powyzszym zasadne jest proporcjonalne roztozenie
mandatéw do Rady Nadzorczej na osiedla z uwzglednieniem liczby mieszkaficéw poszczegélnych

osiedli.

Ponadto dodanie zapisu wedle, ktorego jeden cztonek Spéldzielni bedzie mogt odda¢ glos na jednego
kandydata spowoduje nieuzasadnione ograniczenie mozliwodci glosowania na kilku kandydatéw.
Nalezy zauwazy¢, iz Rada Nadzorcza skiada sie z 9 czlonkéw, tym samym zasadnym jest umozliwienie
kazdemu czlonkowi Spétdzielni oddania glosu na 9 kandydatéw. Nadto wymaga podkredlenia fakt,

iz podczas dotychczasowych wyboréw nie dopuszezono sig fatszerstwa wyborczego.
Whioski:

W ocenie opiniujacego przedmiotowy projekt uchwaly jest dopuszczalny prawnie, jednakze jest
nieuzasadniony. Dotychczasowe postanowienia Statutu odnoszace si¢ do wyboru czionkéw Rady
Nadzorczej umozliwiaja, aby kazde osiedle mialo swojego reprezentanta w Spotdzielni. To z kolei
powoduje, 7e czlonkowie poszezegblnych osiedli moga dokonywaé kontroli dzialan podejmowanych
przez zarzad przez swojego przedstawiciela w Radzie. Wprowadzenie systemu wedle, ktérego cztonek

Spéldzielni bedzie mogh glosowaé na jednego kandydata spowoduje sprzeniewierzenie si¢ ustalonemu

parytetowi.
Barbar tkowska
radcd prawny
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Uchwata nr 5/2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 | 24 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 10) ustawy Prawo Spéidzielcze oraz § 23 pkt 10) Statutu
SM ,Kolejarz® w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co
nastepuje:

§1

§ 42 ust. 5 (poprzednio § 43 ust. 5) otrzymuje brzmienie:
,Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza zawiera umowe
o prace na czas okreslony 3 iat.”

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia z moca obowigzujgcg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

Wynik glosowania.:
Za uchwatg glosowato — e cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Barbors thowska
A ﬂi radea f{rawny
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Szczecin, 15.12.2017 r.

70-136 Szczecin_

Walne Zgromadzenie SM Kolejarz
w Szczecinie

Dziatajac na podstawie § 26 pkt 1 Statutu SM Kolejarz prosze o wniesienie pod
obrady najblizszego Walnego Zgromadzenia i przeprowadzenie glosowania
nastepujgcej uchwaty:

1. Okreslenia w § 43 Statutu kadencji Zarzadu na 3 lata poprzez zmiang jego
punktu 5 i okreslenie w nim, Zze Rada Nadzorcza zawiera z czionkami Zarzadu
umowe 0 prace na czas @ okreslony na 3 lata. Wraz z kazdorazowa zmiang
Rady Nadzorczej nowopowotana Rada obligatoryjnie ogtasza konkurs na
nowego Prezesa, w ktérym za kazdym razem moze startowac dotychczasowy
Prezes, a istniejacy Zarzad wypeinia swe obowigzki do ¢czasu wyboru nowego.

UZASADNIENIE

§ 34 Statutu precyzyjnie okresla kadencje Rady Nadzorczej na 3 lata, a § 51 pkt
5 Rad Osiedli rowniez na 3 lata. We wszystkich ordynacjach wyborczych okresla sie
kadencje trwania mandatu posia, radnego, burmistrza czy wéjta. Nawet prezydent
RP podlega ocenie raz na 5 lat. Kazdy z nich musi podda¢ sie weryfikacji w
okresowych wyborach. Tylko prezesi spéldzielni sa poza tym prawem. W chwili
obecnej czlonkowie spotdzielni nie mogg w zaden sposdb odwolaé Prezesa nawet
wtedy, gdy wyniki zarzadzaniej przez Zarzad spoéildzielni sg zte. Wprowadzenie
kadencyjnosci przyczyni sie do wiekszego poszanowania praw czlonkdw spétdzielni,
wigkszej dbatosci o nasze mienie i transparentnosci podejmowanych decyzji. Tylko
zly Prezes moze sig obawia¢ tego przepsiu, dobry bedzie zawsze wygrywat konkurs.
Poza tym Rada Nadorcza nie moze byC dziedzicem podejmowanych przez
poprzednig Rade decyzji w postaci wspolpracy ze starym Zarzadem.

Nadto wnosze o umozliwienie mi zaprezentowania projektu tej uchwaty cztonkom
spotdzielni na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Andrzej Gro ec}i
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Kementarz do projektu uchwaty nr 5

Pan Andrzej G zaproponowat poprawke do statutu polegajaca na zmianie zasad
zawierania umowy o prace z czionkami Zarzadu poprzez wprowadzenie umowy terminowej
zawierane] na okres trzech lat z koniecznoscig kazdorazowego przeprowadzania nowego

konkursu.

Uzasadnieniem jest odniesienie sie do przepiséw samorzadowych, a nawet do Prezydenta
RP! Ponadto wnioskodawca wskazuje jakby prezesi spéidzielni byli poza prawem i nie ma

mozliwosci ich odwotania.

W ocenie Zarzadu zaproponowana zmiana jest dziataniem na szkode spdidzielni i jej
cztonkdédw. Takiej umowy — zgodnie z Kodeksem pracy - nie mozna rozwigzaé {pomijajac
kwestie dyscyplinarne). Mozna wiec przyjac, ze wnioskodawca akceptuje sytuacje, w ktorej
dziatania Zarzadu beda ograniczaty sie do realizacji minimum wymaganego przez kodeks
pracy, bez angazowania sie w rozwdj spétdzielni wiedzac, ze majg zapewniony 3 letni , byt”
w spotdzielni na koszt jej cztonkdw.

Nie jest prawda, ze Zarzad Spétdzielni pozostaje poza kontrolg jej cztonkdéw, poniewaz
cztonkowie i Rada Nadzorcza posiadaja odpowiednie uprawnienia w powyzszym zakresie.

Ponadto, cztonkowie spotdzielni wyrazaja swoja opinie o jakosci pracy Zarzadu poprzez
coroczne glosowanie nad udzieleniem absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu, a efekt
tego gtosowania podlega z kolei ocenie przez Rade Nadzorcza.

Majgc powyisze na uwadze Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o _odrzucenie
proponowanej zmiany.
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KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH | ,,
Domariska - Barcz - Strzatkowska - Gérski

KRAJOWA [ZBA
RADCOW PRAWNYCH

Szczecin, dria 22 marca 2018 r.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Kolejarz”
w Szezecinie

ul. 9 Maja 17, 70 - 136 Szczecin

Opinia prawna w przedmiocie projektu uchwaly czlonka Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

w Szczecinie dotyczgcea wprowadzenia umoéw na czas okreslony
Stan faktyczny:

Pan Andrzej C pismem z dnia 15 grudnia 2017 roku zwrécit si¢ do Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej .Kolejarz” w Szczecinie z wnioskiem o przediozenie pod obrady
najblizszego Walnego Zgromadzenia projektu uchwaty, w ktérej wni6st o zmiang § 43 ust. 5 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,.Kolejarz” w Szczecinie w ten sposéb, ze nalezy wprowadzi¢
kadencyjnos¢ Zarzadu, ktéra ma trwaé 3 lata oraz poprzez okre$lenie, ze Rada Nadzorcza zawicra z
cztonkami Zarzadu umowe o prace na czas okrelony na trzy lata. Wraz z kazdorazowg zmiana Rady
Nadzorczej nowo powotana Rada obligatoryjnic ma ogltaszaé konkurs na nowych cztonkéw zarzadu,
w ktérym moga startowaé dotychczasowi czlonkowie zarzadu. Czlonkowie zarzadu pelnig swoje

obowiazki do czasu wyboru cztonkdw zarzadu i nawigzaniu z nowo wybranymi stosunku pracy.
Pytanie:

Czy zaproponowana zmiana § 43 ust. 5 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

jest zasadna?

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, dalej zwana u.s.m.,

2. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo Spoldziekcze,

3. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szezecinie, dalej zwany Statutem,

4, Regulamin Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie, dalej zwany

Regulaminem,
PARTNERZY: RADCOWIE PRAWNIL: ADWOKACIL: Siedziba: Oddziat Swinoujécie:
ul. Swaroiycaisa/Ul 1l Wojska Polskiego 167
Barbara Domaiiska Ariel Borkowski Patrycja Banach 71-601 Szezecin 72-616 Swinoujscie
. . . tel, +48 or 484-29-35 tel. +48 01 578-49-01
Piotr Barcz Monika Oledzka
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5_ Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 roku Kodeks Pracy, zwany dalej K.p.

Analiza prawna:

Zgodnie z art. 48 § 1 i 2 ustawy Prawo Spéldzielcze, Zarzad kieruje dziatalnoscia spotdzielni oraz
reprezentuje ja na zewnatrz. Podejmowanie decyzji niezasirzezonych w ustawie lub statucie innym

organom nalezy do zarzadu.

Zgodnie za$ z art. 49 ustawy Prawo Spdldzieleze, sktad i liczbe cztonkéw zarzadu okresla statut.
Statut moze przewidywaé zarzad jednoosobowy, ktérym jest prezes, i ustalaé wymagania, jakie
powinna. spelniaé osoba wchodzaca w sklad zarzadu lub prezes w zarzadzie jednoosobowym.
Cztonkéw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow, wybiera i odwolije, stosownie do postanowien
statutu, rada lub walne zgromadzenie. Spétdzielnie, ktdrych czionkami sa wylgcznie osoby prawne,
wybieraja zarzad sposréd kandydatow bedacych osobami fizycznymi wskazanymi przez te osoby
prawne. W spéldzielniach, w ktdrych cztonkami s osoby fizyczne i osoby prawne, cztonkow zarzadu
wybiera si¢ rowniez sposréd kandydatéw wskazanych przez osoby prawne. Walne zgromadzenie
moze odwolaé tych cztonkéw zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium (art. 38 § 1 pkt 2 ustawy
Prawo Spdldziclcze), niezaleznie od tego, kiéry organ stosownie do postanowien statutu wybiera
czlonkéw zarzadu. W tym wypadku nie stosuje si¢ przepisu art. 41 § 1 ustawy Prawo Spoldziclcze.
Zarzad jednoosobowy nic moze dokonywaé czynno$ci w sprawach wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa. Czynnoéci takie sa dokonywane przez rade nadzorcza, chyba Zze statut przewiduje

wlasciwos¢ walnego zgromadzenia.

Natomiast zgodnie z art. 52 ustawy Prawo Spoldzieleze, z czlonkami zarzadu zatrudnianymi
w spotdzielni rada spotdzielni nawiazuje stosunek pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska
- na podstawie umowy o pracg albo powotania (art. 68 Kodeksu pracy). Nie dotyczy to spéldzielni
pracy, w ktérych zatrudnienie czlonkéw nastgpuje bez wzgledu na stanowisko na podstawie
spoldziclezej umowy o pracg, oraz tych spéldzielni produkeji rolnej, w ktérych podstawa swiadczenia
pracy przez czlonkéw jest stosunek czionkostwa. Odwolanie czionka zarzadu lub zawieszenie
go w czynnosciach nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku
prawnego, kidrego przedmioterﬁ jest $wiadczenie pracy. W razie odwotania czlonka zarzadu
zatrudnionego w spotdzielni na podstawie powolania, prawo odwolania go ze stanowiska pracy

przystuguje zarzadowi spétdzielni.

§ 3 ust. 1 i 2 Regulaminu stanowi, ze Zarzad Spétdzielni sktada si¢ z 3 do 5 0s6b, wybranych przez
Rade Nadzorcza. Z czlonkami Zarzgdu zatrudnionymi w spoldzielni Rada Nadzorcza zawiera umoweg

0 prace.

Natomiast zgodnie z § 43 ust. 5, 6 1 7 Statutu, z czfonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada

Nadzorcza zawiera umowg o prace, stosowanie do wymogéw kodeksu pracy. Odwolanie czionka

3%




Zarzadu nie parusza jego uprawnicn wynikajacych ze stosunku pracy. Cztonek Zarzadu, ktory
nie otrzymat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu powinien byé odwolany z funkcji, a nadto

powinien by¢ z taka osobg rozwiazany stosunek pracy.

Natomiast zgodnie z art. 25' § 1, 2 i 3 k.p., okres zatrudnienia na podstawie umowy o pracg na czas
okreslony, a takze lgczny okres zatrudnienia na podstawie uméw o pracg na czas okreslony
zawicranych miedzy tymi samymi stronami stosunku pracy, nie moze przekracza¢ 33 miesigey,
a laczna liczba tych uméw nie moze przekraczaé trzech. Uzgodnienie migdzy stronami w trakcie
trwania umowy o prace na czas okrelony dluzszego okresu wykonywania pracy na podstawie
tej umowy uwaza sig¢ za zawarcie, od dnia nastgpujacego po dniu, w kitérym mialo nastapié
jej rozwiazanie, nowej umowy o prace na czas okreslony w rozumieniu § 1. Jezeli okres zatrudnienia
na podstawie umowy o prace na czas okreSlony jest dluzszy niz okres, o ktorym mowa w § 1,
lub jezeli liczba zawartych umoéw jest wigksza niz liczba umoéw okreslona w tym przepisie, uwaza
sie, ze pracownik, odpowiednio od dnia nastgpujacego po uptywie okresu, o ktérym mowa w § 1,
lub od dnia zawarcia czwartej umowy o pracg na czas okreslony, jest zatrudniony na podstawie

umowy o prace na czas nieokreslony.

Jednakze zgodnie z art. 25' § 4 k.p., przepisu § 1 nie stosuje si¢ do umow o prace zawartych na czas
okreslony:

1) w celu zastepstwa pracownika w czasie jego usprawiedliwiongj nieobecnodci w pracy,

2) w celu wykonywania pracy o charakterze dorywczym lub sezonowym,

3) w celu wykonywania pracy przez okres kadencji,

4) w przypadkn gdy pracodawca wskaze obiektywne przyczyny leZace po jego stronie

- jezeli ich zawarcie w danym przypadku stuZy zaspokojeniu rzeczywistego okresowego

zapotrzebowania i jest niezbedne w tym zakresie w $wictle wszystkich okolicznosei zawarcia umowy.

Przenoszac powyzsze na kanwe niniejszej sprawy zaproponowane zmiany s dopuszezalne w §wietle

powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa, w tym sg zgodne art. 25 'k.p. Nie wolno jednak

Niemniej jednak wskazaé nalezy, iz proponowane zmiany moga doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej
Spétdzielnia zostanie pozbawiona Zarzadu na pewien okres. Wprowadzenie kadencyjnosci Zarzadu
i zawierania uméw o prace na czas okre$lony wynoszacy trzy lata moze spowodowaé, Ze po uplywie
kadencji, umowy o prace cztonkdéw Zarzadu wygasng, a nowych uméw nie bedzie mozna z nimi
zawrzeé z racji oczekiwania na wybdr Rady Nadzorczej, albowiem wedle powyzszych zmian to nowo
powotana Rada Nadzorcza ma oglasza¢ konkurs nowego Prezesa. Ponadto ww. zmiany nie wskazuja

w jakim trybie maja byé wybierani pozostali cztonkowie Zarzadu.

Na marginesie nalezy wskaza¢, umowa o prace na czas okre$lony jest nieatrakeyjna dla potencjalnych

pracownikdw, albowiem nie gwarantuje trwatodei zatrudnienia.
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Nadto.nalezy zaunwazyé, iz Zarzad w tym réwniez Prezes rokrocznie sa poddawani weryfikacji
poprzez glosowanic na Walnym Zgromadzeniu w przedmiocie udzielenia absolutorium
poszezegOinym cztonkom zarzadu. Zatem w sytuacji nieudzielenia im absolutorium zostaja odwolani
z zajmowanej funkcji, a nadto jest rozwiazywana z nimi o umowa o prace. Zatem istnieje mozliwos¢

odwolania cztonkéw zarzadu whrew stanowisku prezentowanemu przez wnioskodawce.

Ponadto nie mozna pordwnywaé wyboréw parlamentarnych czy samorzadowych do wyborow
przeprowadzanych w Spoldzielniach Mieszkaniowych, bowiem przed radnym, postem, wdjtem,
burmistrzem czy prezydentem stoja zupetnie inne obowiazki niz przez Prezesem zarzadu i cztonkami

zarzadu.

Réwniez nie jest tak, ze nowo wybrana Rada Nadzorcza ,.jest dziedzicem” podejmowanych przez
poprzednia rade decyzji w postaci wspdlpracy ze starym Zarzgdem, albowiem jak zostalo juz wyic]

podkreslone istnigje mozliwo$é odwotania czionkow zarzadu, wypowiedzenia im uméw o prace.

Whioski:

W ocenie opiniujgcego zaproponowane zmiany sg dopuszczalne w $wietle powszechnie
obowiazujacych przepiséw prawa, w szczegohodci s3 zgodne z kodeksem pracy, niemniej jednak
moga doprowadzi¢ do sytuacii, iz Spéldzielnia przez pewien okres czasu bedzie pozbawiona organu
wykonawczego, tj. Zarzadu. Nadto przedmiotowe zmiany nie przyczynia si¢ do transparentnosci
dziatafi zarzadu, albowiem dotychczas obowigzujace instrumenty prawne w postaci mozliwosci
odwotania czionkéw zarzadu i wypowiedzenia im umow o pracg zapewniaja nalezyte wypelnienie

powierzonych im obowigzkow.

Barbara: alkowska

radcd Prawny

ns



Pkt. 8
Podjecie uchwaty w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania

Zarzadu z dziatalnosci
Spoétdzielni w 2017 r.

Pkt. 9

Podjecie uchwaty w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spotdzielni za

2017 r.
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Uchwata nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,Kolejarz” w Szczecinie
z dziatalnos$ci Spotdzielni w 2017 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 23 pkt 2) Statutu SM
JKolejarz’ w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz® po rozpatrzeniu
sprawozdania Zarzgdu oraz przy uwzglednieniu oceny sprawozdania dokonanej przez
Rade Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zatwierdza
sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
z dziatalno$ci Spoétdzielni w roku 2017.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — czionkdw
Przeciw uchwale gtosowato — czionkdw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Barbard St ¥ thowsks
ratiga fhway
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Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgey Walnego
V\QIZ poszcz’egélnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
I ~Cukrowa”
I .Ustronie”
I |,Smolanska”
IV |, Srodmiescie”
v Wzgbérze
Hetmanskie |”
Vi Szgorze
Hetmarniskie I
VI SNzgorze
Hetmariskie |II”
Vill | Mieszka I”
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Uchwata nr 32018
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz" w Szczecinie za
okres od 01.01.2017 r. do 31.12 2017 r.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz § 23 pkt 2) Statutu SM
JKolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” po rozpatrzeniu
sprawozdania finansowego i przy uwzglednieniu opinii niezaleznego biegtego
rewidenta oraz oceny sprawozdania dokonanej przez Rade Nadzorczg, uchwala co
nastepuje:

§ 1

Waine Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zatwierdza
sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za okres
od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r., na kit6ére sktada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 83 791 765,91 zt (stownie: osiemdziesigt trzy miliony siedemset
dziewieédziesigt jeden tysiecy siedemset szedcdziesiat pie¢ zt 81/100), '

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2017 zamykajacy sie zyskiem netto
1180 451,42 zt (stownie: jeden milion sto osiemdziesigt tysiecy czterysta
piecdziesiat jeden zt 42/100),

4. Zestawienie zmian w funduszu wtasnym za rok obrotowy 2017 wykazujgce
zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 2 905 604,42 zt (stownie: dwa miliony
dziewieéset pieé tysiecy szeddéset cztery zt 42/100),

5. Rachunek przeplywow pienieznych, wykazujacy zmniejszenie stanu $Srodkow
pienieznych netto w ciggu roku obrotowego 2017 o kwote 799 667,83 zt (stownie:
siedemset dziewiecdziesigt dziewieé tysiecy szeséset szesédziesiat siedem zt
83/100),

6. Dodatkowe informacje i abjasnienia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkéw

Szczecin, dn. 4 czerwea 2018 r.

Barbar atkowsks
rachalravrny
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Cresai Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
vﬁz poszczegdlnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
| ,Cukrowa”
Il |, Ustronie”
Il | ,Smolanska’
IV |, Srédmiescie”
v Nzgbrze
Hetmanskie I”
VI Nzgdrze
Hetmanskie II”
VI WWzgorze
Hetmanskie HI”
Vill | Mieszka I"
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Uchwata 8/2018
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania Zarzadu z dziatainosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

za 2017 .

Na podstawie § 37 ust. 1 pkt 2a Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotdzieln
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 2017 r. Rada Nadzorcza

pozytywnie ocenia przediozone sprawozdanie.

§2
W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza przyjmuje sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spoéfdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” za 2017 r. i wnioskuje do

Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
oMt
Krzysztof{Karaskiewicz Barbara Witek
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Uchwala 9/2018
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rady Nadzorcze] Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” za 2017 r.

Na podstawie § 37 ust. 1 pkt 2a Statutu Spotdzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem finansowym Spoétdzielni Mieszkaniowe)

Kolejarz” za 2017 r. skiadajgcym sig z:
a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
b) bilansu, ktory zamyka sie po stronie aktywow i pasywow sumg bilansowg
w kwocie 83 791 765,91 z,
¢) wariantu poréwnawczego rachunku zyskow i strat,
d) zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,
e) rachunku przeptywow pienigznych, '
f) dodatkowe] informaciji i objasnien.
Rada Nadzorcza:
pozytywnie ocenia przediozone sprawozdanie.

§2
W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza przyjmuje sprawozdanie finansowe
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” za 2017 r. i wnioskuje do Walnego

Zgromadzenia ¢ jego zatwierdzenie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NAD;V;)(B(RQ?EJ
Krzysztof Karaskiewicz Barb fa Wi;ek
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SPRLDZIELIR T
SHESRANIOWA

IR 2
"

KOLEJAR

Sprawozdanie Zarzédu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ;,Koiejarz”
w Szczecinie

z dziatalnosci Spéldzielni za 2017 r.

Szczecin, maj 2018 r.
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. Wstep

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie dziala w oparciu o Ustawe
o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. z 2013 r.
poz. 1222}, ustawe Prawo Spoétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity
Dz.U. Z 2013 r., poz. 1443) oraz w oparciu o Statut Spéidzielni.

Statutowym celem Spdidzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czionkom samodzieinych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

Spdétdzieinia zarzadza nieruchomo$ciami bedgcymi jej wiasnoscia, niezaleznie od
ich rodzaju i przeznaczenia, a takze niesruchomosciami wyodrebnionymi, kiérych
wiascicielami sg czfonkowie spotdzielni tub inne osoby.

Dziatajgc na podstawie § 44 pkt. 2 ust. 5 Statutu Spétdzielni, Zarzad Spdidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie przediklada sprawozdanie z dziatalnosci
spotdzielni w 2017 r. wraz ze sprawozdaniem finansowym, wnoszac o jego
zatwierdzenie. |

Jednoczesnie, przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad sklada serdeczne
podzigkowania wszystkim, ktérzy przyczynili sie do realizacji omdéwionych
| przedstawionych w nim zadan, zwiaszcza czionkom Rady Nadzorczej, ktérzy na
biezaco sprawowali funkcie nadzorczo - kontrolne | doradeze, Radom Osiedl,
pracownikom Spéldzielni oraz wszystkim czionkom, kidrzy konstrukiywnie
wspdipracowali z organami samorzgdowymi oraz pracownikami Spéidzielni, przy

wykonywaniu powierzonych im zadan.
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. Sklad Zarzadu Spédldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

w 2017 r. oraz zakres realizowanych zadan

Zgodnie z § 44 Statutu, Zarzad kierowat dziatalnos$cig Spétdzielni oraz
‘reprezenfowal ja na zewnatrz. Dziatalno$é Zarzadu wynikata przede wszystkim
z obowigzku realizacii zadan opisanych w ustawach regulujgcych funkcjonowanie
obszaru spéldzielczego, oraz opierata sie w szczegdlno$ci na przepisach
wewnetrznych Spdétdzielni tj. Statucie | Regulaminie Zarzgdu.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej Kolejarz” dziatat
w nastepujgcym skiadzie:
1. mgr Mirostaw Bajzert — Prezes Spdtdzielni,
2. mgr inz. Jolanta Tomkéw — Zastepca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych,
3. mgr Halina Wojcik — Zastepca Prezesa - Gidwny Ksiegowy.

Priorytetami w pracy Zarzadu, na przestrzeni roku sprawozdawczego, byly:

- realizacja uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie,

- realizacja prac remontowo — konserwacyjnych zgodnie z przyjetymi planami,

- realizacja zalozefi planu gospodarczego Spotdzielni, dotyczacege funkcjonowania
zasohow mieszkaniowych oraz czynno$ci organizacyjnych i finansowych, ktérych
gtownym celem bylo dziatanie w interesie cztonkdw przez:

o prawidiowe utrzymanie zasobdw mieszkaniowych m.in. przeglady,
modernizacje, remonty oraz podstawowa konserwacie;

o nalezyte utrzymanie czystosci w catych zasobach spotdzielni;

o prawidlowosé 1 sprawnos€é w ulrzymaniu infrastruktury, poprzez ktérg
nastepuje zaopatrzenie mieszkancdw we wszelkiego rodzaju media;

o $wiadczenie dziatalnosci ustugowej.

Znaczna c¢zgS¢ zadan wykonywana byta z uwzglednieniem wnioskéw, opinii

i wskazdwek formutowanych przez cztonkéw spoidzielni.

Podczas 55 protokolowanych posiedzen, jakie odbyly sie w 2017 r., Zarzad

Spoidzielni podjat 322 uchwaty. Wszystkie zostaty podjete jednogloénie.
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Uchwaly te dotyczyty w szczegoosci:

|

spraw cztonkowsko — mieszkaniowych, wéréd ktérych wymienié nalezy przyjecia

w poczet czionkdw Spotdzielni, przydzialy, zamiany i najmy lokali, czy tez garazy:

— przygotowania projektéw planéw gospodarczo — finansowych i remontowych
przedkiadanych nastgpnie Radzie Nadzorczej w celu zatwierdzenia;

- zwotania Walnego Zgromadzenia w czes$ciach oraz przygotowania i skiadania
podczas zebran stosownych sprawozdarn z dziatainosci;

— zabezpieczania majatku Spéldzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach
zatwierdzonych plandw i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych;

— analizowania informacji opracowywanych przez poszczegéine komorki
organizacyjne Spoéidzielni, a dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki
Spotdzielni;

— przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdar Radzie Nadzorczej
Spoétdzielni;

~ zawierania umow na realizacje robdt remontowych;

- wspoidziatania z organami wladzy administraci paristwowej oraz organizacjami

spotdzielczymi, gespodarczymi i spotecznymi.
k. Wyrdznienia

W trakcie | czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia otrzymata pamiatkowy
medal ,200 lat Spoldzielczoéei Polskie]” wydany z okazji 200-lecia spétdzielczosei na
ziemiach polskich. Medal wreczyt Prezes Krajowej Rady Spotdzielczej. Obchody roku
jubileuszowego odbywaly sie pod patronatem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej.

V. Walne Zgromadzenie

W 2017 r. Zarzad Spdétdzielni mieszkaniowej ,Kolejarz” dwukrotnie zwotat Walne
Zgromadzenie Czionkéw SM Kolsjarz". W dniach 25 maja — 12 czerwca 2017 r.
odbylo sie zwyczajne Walne Zgromadzenie majgce na celu przede wszystkim
przyjecie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz udzielenie absolutorium
cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej. W 2017 r. dokonano wyboréw cztonkow Rady
Nadzorczej na kadencje 2017 —2020. Walne podjeto 23 uchwaty.
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W dniach 5 — 12 grudnia 2017 r. odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie,
ki6re podjeto jedng uchwale majgca na celu zatwierdzenie kryteridow organizacyjnych
i finansowych dla przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnegoe zlokalem  handlowo-ustugowym, 2z garazem
podziemnym wraz 2z zagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukiurg
techniczng przy ul. Ruskie] w Szczecinie®. Uchwata pozwolila Zarzadowi przystgpié
do realizacji zadania i rozpoczag¢ budowe budynku wiglorodzinnego.

V. Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31.12.2017 r. Spéidzielnia liczyta 7 349 czlonkow, w tym:

- Zamieszkatych: 7 290, w tym:
o z tytutu cztonkostwa: | 8 763
o ztytulu cztonkostwa wspétmatzonka: 527
o z tytulu posiadania garazu: 56

o ztytutu posiadania prawa do lokalu uzytkowego: 3

Zarzad Spotdzielni w 2017 r, przyjat w poczet czionkow 1 665 osob.

Przyjecia w poczet cztonkoéw zwigzane byly z:

— nabyciem mieszkan na podstawie uméw sporzadzonych w formie akiéw
notarialnych np. umowy sprzedazy, darowizny, dozywacia, itp.,

— nabyciem praw do mieszkania na mocy postanowienia Sadu o nabyciu spadku,
czy ez akiu poSwiadczenia dziedziczenia,

~ podziatem majgtku po rozwedzie, rozdzielczosci majatkowej mafzenskisj,

— czZionkostwem matzonka,

— uprawnieniami wynikajgcymi z § 65a Statutu Spétdzielni,

— nabyciem garazu na podstawie umdw sporzadzonych w formie aktu notarialnego
{j. umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia, itp.,

— nabyciem mieszkania w drodze wygranego przetargu.

W 2017 r. ustalo czfonkostwo 325 oséb w zwigzku z:

- wykresleniem przez Rade Nadzorczg na mocy § 16 ust. 2 pkt. 8 Statutu,

— dobrowolnie ztozonym wypowiedzeniem cztonkostwa z uwagi na zbycie mieszkan
na podstawie umow sporzgdzonych w formie aktdw notarialnych, ti.: sprzedazy,
darowizny, zamiany, dozywocia, zniesienia wspdtwtasnosci, itp.,
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- zbyciem wtasnosciowego prawa do garazu,
- zgonem. :

Na dzien 31.12.2017 r. Spéldzielnia posiada zarejestrowanych 418 oséb bez
cztonkostwa, posiadajgcych spdtdzielcze wiasnodciowe prawa do lokali Jub prawa
odrebnej wlasnosci do lokali mieszkalnych. Osoby te nabyly mieszkania na
podstawie umow sporzadzonych w formie aktéw notarialnych (1. umowy sprzedazy,
darowizny, dozywocia, spadkobrania itp.) | nie zdecydowaly sie na ziozenie dekiaracji
cztonkowskiej. Liczba tych 0séb we wrzesniu 2017 r. zmniejszyia sie z 1 069 (stan na
31.12.2016 r.) ze wzgledu na zmiane ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
zgodnie z kiorg wszystkie osoby, ktorym przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu stajg sie cztonkami Spétdzieini z mocy prawa.

W 2017 r. dokonano 33 przeksztalcer prawa spéldzielczego w prawo odrebnej
wlasnosci. Przeksztatcono:

— 8 spdidzielczych lokatorskich praw do lokali jokali mieszkalnych,
- 22 spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych,
— 3 lokale mieszkalne sprzedanoc w drodze przetargu nadajac nabywcom prawa
odrgbnej wlasnosci. Dotyczy to:
o 2 lokali do ktérych przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

o 1 lokalu mieszkalnego zajmowanego na podstawie umowy najmu.

Z uwagi na brak informacji o zmianach whascicieli mieszkari z prawem odrebne;
wiasnosci, w 2017 r. dokonywano drogg elektroniczna weryfikacji danych
znajdujgeych sie¢ w spéidzielni z Ksiegami Wieczystymi prowadzonymi przez
X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego Szczecin Prawobrzeze | Zachdd.

Na dzien 31.12.2017 r. w zaschach Spdidzielni znajduje sie 6 626 lokali

mieszkalnych w tym:
— 3 052 lokali mieszkalnych z prawem wiasnosci,
— 3441 lokali mieszkalnych, do kidrych przystuguje spoidzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu,
- 99 lokali mieszkalnych, do ktérych przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do

lokalu,
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— 27 lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu,

— 7 lokali spetniajacych kryteria pomieszczen tymeczasowych.
V1. Dziatalnosé windykacyjna

1. Lokale mieszkalne

Zaleghosci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych na dzien
31 grudnia 2017 r. wyniosty 2 332 675 zi. W poréwnywalnym okresie, na koniec
2016 r. zaleglodci z tytutlu optat za korzystanie z lokali wynosity 2 556 172 zi.
Oznacza to, ze na przetomie 12 miesiecy zaleglosci w optatach za korzystanie
z lokali mieszkalnych zmniejszyly sie o 223 497 zi.

Tabela nr 1 przedstawia pordwnanie zaleglosci na dzien 31 grudnia 2016 r. do

stanu zalegloéci odnotowanego na dzien 31 grudnia 2017 r. w podziale na

poszczegolne osiedla.

Tabela nr 1; Stan zadtuzenia na 31.12.2018 — lokale mieszkalne

Kwota za- Kwota za-
=] (=]

1. |WHI 56 754 349 906 304 097 -45 809
2. [WHI 49 341 407 562 412 980 +5418
3. WH it 45574 388 466 363088 -25378
4. |Cukrowa 8106) 125180 124 523 -657
5. |Srédmiescie 45 227 497 762 447 885 -43 877
6. |Mieszkal 18 279 180773 117 040 -73733
7. Ustronie 55 868 484 226 448 484 -35 742
8. |Smolariska 13244 118 297 114578 -3742

Razem 292 394 2556172 2332675 -223497

O




W zakresie windykacji naleznosci, w 2017 roku Spoéidzielnia podeimowata

nastepuigce dziatania:

- wystosowywano ponaglenia o zaptate zalegtych kwot.
W analizowanym okresie wystano do lokatordw 2 354 pisma stanowigce
ponaglenia do zapiaty.

- wystosowywano wezwania o zaptate zaleglych kwot.
Dotyczylo to przypadkéw, gdy kwota zaleglodci przekraczala dwukrotnogé
miesigcznych opfat. Wystano 838 wezwan do zaptaty z klauzulg ostrzegajaca
lokatora o mozliwoéci wniesienia sprawy do Sadu.

- zawierano porozumienia.
W 2017 r. podpisanc 150 porozumieri na ratalng sptate zalegtosci. Wiekszosé
porozumien sptacanych jest na biezaco i terminowo. Na dzieri 28 lutego 2018 r.
96 porozumien jest nadal aktualnych, natomiast 26 nie zostato dotrzymanych.
Pozostate porozumienia zostaly splacone w calosci. W przypadku diuznikow,
ktorych zalegfosci sg wysckie, porozumienia zawierane sg na okres 6 miesiecy
z mozliwoscig ich przediuzenia. Umozliwia to kontrole prawidtowosci i rzetelnosci
wywigzywania sie lokatora z zawartego porozumienia oraz daje wieksze
mozliwosci zwigzane z ewentualng jego renegocjacja.

- Sborzadzano pozwy o zaptate zaleglych kwot.
Zaleglosci diuznikow, ktdrzy nie dotrzymafi zawartych porozumieft oraz tych,
ktdrzy nie zareagowali na wysylane wezwania przekazywane byly do Kancelarii
Radcéw Prawnych wcelu sporzadzenia pozwdw o zaptate. W analizowanym
okresie Kancelaria Radcow Prawnych skierowata do Sadu 113 pozwéw o zapiate.
Od chwili skierowania sprawy do Sagdu, esoby korzystajgce z lokalu miaty duzo
mniejsze mozliwosci zawarcia ugody ze Spétdzielnia. W takiej sytuacji mozliwe
jest jedynie pisemne zobowigzanie si¢ dhuznika do splacenia zadiuzenia
w ratach. Takie zobowigzanie nie wstrzymuje naliczania odsetek a jedynie
umozliwia zawieszenie postepowania sadowego i egzekucyjnego.

~ kierowano sprawy na droge postepowania egzekucyjnego.
Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaplaty, sprawa byla niezwlocznie
kierowana na droge postepowania egzekucyjnego. Spoldzielnia stale
wspdlpracuje z Kancelaria Komornika Sadowego. W okresie sprawozdawczym
Spdidzielnia Ziozyta do Kancelarii Komornika 78 wnioskéw egzekucyjnych.
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Komornik najczescie] egzekwowat zadluzenie ze s$wiadczen pienieznych
diuznikow, jednak w przypadku, gdy nie dawafo to rezultatéw, egzekucja
przeprowadzana byfa z nieruchomosci nalezacej do diuznika.

W analizowanym okresie, na wniosek Spéitdzieini, przeprowadzono 2 licytacje,
z ktorych  wyegzekwowane $wiadczenia pokryly znaczng czeéé zaleglosci

wzgledem Spoidzielni.

Wskazniki zadiuzen (stosunek procentowy kwoty zadiuzen do aktualnej kwoty

czynszu rocznego) w ostatnich latach na koniec kazdego roku przedstawia

tabela nr 2.

Tabela nr 2. WskaZniki zadiuzen

Lokale Lokale

Rok
mieszkalne [%] uzytkowe [%]

2010 8,06 27,90
2011 7,73 25,70
2012 7,68 26,80
2013 6,70 27,44
2014 6,66 27,08
2015 6,11 27,46
2016 8,66 24,24
2017 7,73 : 26,68

Podsumowujac windykacje zalegfosci powstatych w oplatach za korzystanie
z lokali mieszkalnych w 2017 r. mozna stwierdzié¢, ze najskuteczniejsza metodg
windykacji jest windykacja bezposrednia podejmowana w pierwszych miesigcach
powstawania dlugow. Wysytane wezwania i kontakty telefoniczne czesto pozwalajg
zahamowac wzrost zadfuzenia i w miarg szybkg jego sptate. Zdarza sie, ze kontakt
pracownika z dtuznikiem jest dla niego pierwszg informacjg o powstaniu zadiuzenia.
Zdarza sie tak w przypadku umow najmu lub w sytuacjach, gdy w mieszkaniu
zamieszkujg dzieci lub rodzice gitéwnego wiasciciela. Dzieki szybkiej reakgii
pracownikow kwota zadiuzenia jest na tyle niewielka, ze moze zostaé splacona

w ciggu kilku miesiecy.
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2.

Lokale uzytkowe i garaze

Struktura zadfuzenia czynszowego za uzytkowanie [okali uzytkowych w SM

.Kolejarz" przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Struktura zadiuzenia.

Lp. Kod lakalu Rok 2016 Rok 2017 Zmiana 2016/2017
Kwota {w zi) % | Kwota{wzl) | % (kwota w zf)

1. | Maszi, Antena 1] 0,00 222,81 0,03 -222,81
- naleznosci krétkoterminowe 0 G,00 222,81 C.03 -222 .81
- naleznosci dlugoterminowe - - - - -
2. | Parcela, Parkingi 15 664,13 21 13 940,90 1,75 1723,23
- naleznosci krotkoterminowe 14 888,81 2,00 13 256,31 1,66 1632,50
- naleznoéci diugoterminowe 775,32 0,10 €84,5¢| 0,09 80,73
3. |Lokale uzytkowe 112539,02( 15,143 171 564,27 21,49 -59 025,25
- naleznosci krétkoterminowe 63 762,49 8,57 107 788,72 13,50 -44 026,23
- naleznosci diugoterminowe 4877654 6,56 6377555 799 -14 999,01
4. | Szyld, ekrany 472414 0,63 5159,85 0,85 -435,51
- naleznosci krétkoterminowe 447297 0,80 4 908,48 0,61 -435,51
- naleznosci diugoferminowe 25147 0,03 25117 0,03 0,00
Miejsca postojowe 720,82{ 010 161347 0,20 -892,55
3. |- naleznosci krdtkotenminows 439,28 0,086 132347 6,17 -884.19
- naleznotci diugoterminowe 281,641 0,04 290,00 0,04 .8,38
Razem 133 648,21 | 100,00 192 501,10 ] 100,00 -58 852,89

6. sg;'t:;fy";ﬁy lokali 61038035 | 82,04 | 60600042 | 75,89 4379,93

Razem 744 028,56 100,00 | 798 501,52 | 100,00 -54 472,86

Na dzien 31.12.2017 r. zadtuZzenie z tytutu dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni
zwigzanej z najmem lokali uzytkowych, parceli, szylddw, ekranéw, anten i miejsc
postojowych wyniosto 192 501,10 zi.

Problemem  Spdldzielni sa
krotkoterminowych, nie przekraczajacych 4-krotnego czynszu, W przypadku parceli
i parkingdw, szyldow i ekranéw oraz miejsc postojowych niemal calg kwote

zadfuzenia wynikajace z  naleznosci

zadiuzenia stanowig zaleglosci krotkoterminowe.

W dalszym ciggu najwigksze zadhzenie sposréd aktualnie trwajacych umoéw
odnotowywane jest na koncie lokali uzytkowych i wynosi 171 564,27 z. Nalezy
podkresli¢, ze kwota 44 026,23 zt (stanowigca wzrost zadhuzenia wobec roku
poprzedniego z ftytutu zaleglosci krétkoterminowych) w zdecydowanej wiekszosci
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wynika z optacenia w pierwszych dniach stycznia 2018 r. grudniowego obcigzenia
czynszowego. W okresie miedzy 02-05.01.2018 r. do kasy Spéldzielni
z tytutu grudniowych fakfur wptyneta kwota 31 747,70 zt.

Najwickszym problemem s zalegtosci osob, ktdre nie wynajmuja juz lokali
w zasobach Spédidzielni. Zadiuzenie bylych najemcdéw z tego tytutlu wynosi
606 000,42 zI. Stanowi to 75,89 % catosci zadluZzenia widniejacego na wszystkich
lokalach uzytkowych. W 2017 roku, w poréwnaniu do roku poprzedniego, zadtuzenie
to uleglo zmniejszeniu o 4 379,93 z1. Zapewne w ujeciu catosciowym jest to niewielka
kwota, jednak biorac pod uwage specyficzng sytuacje bylych uzytkownikéw lokali
uzytkowych, wobec kidrych ciesto zapadajg postanowienia o bezskutecznosci
egzekucji, wynikajgcej z braku majatku, z kidregoe mozna by $ciggnaé¢ nalezne
Spdétdzielni kwoty, nawet taki spadek nalezy frakiowac jako pozytywny.

3. Windykacja naleznosci

Pracownicy na biezgco monitoruja terminowo$é wptat dokonywanych przez
najemcow lokali uzytkowych. Kazdego miesigca wysytane sg pisma, celem
wyegzekwowania brakujacych wpfat. Od stycznia do grudnia 2017 r. wysfano 126
pism, z czego 62 stanowig upomnienia, 39 fo wezwania do zapfaty, a kolejne 25 to
przedsadowe wezwania do zaptaty.

Wezwania, w tresci ktérych Spétdzielnia wyraznie powoluje sie na wspéiprace
z Kancelaria Radcéw Prawnych i mozliwodé przejecia przez nich windykowania
naleznosci, co w znaczgey sposdb moze zwiekszyé wysckosci zadtuzenia wzgledem
Spaétdzieini, ma istotny wplyw na efektywnosé procesu windykacji.

Prowadzona z najemcami korespondencja, kontakty telefoniczne, a takze
korespondencja prowadzona drogg elekironiczng przyczyniaja sie do polubownych
ustalert pomiedzy najemcami, a Spdtdzielnia, w kwestii sptaty powstatego zadtuzenia.
W 2017 r. podpisano 1. porozumienie, kidre w dalszym ciggu jest sptacane.
Wysokosé rat ustalono na 500,00 zt Kilku najemcow zrezygnowato z podpisania
porozumien, bowiem po otrzymanych wezwaniach przedsadowych spiacili zalegto$é
w 2 ratach.

Diuznicy, ktérzy w zaden sposéb nie reagujg na pisma i proby kontaktu, otrzymuja
wypowiedzenie umowy wraz z wezwaniem do opuszczenia lokalu. W ramach dziatan
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windykacyjnych przygotowano 5 wnioskéw do sgdu o zasadzenie naleinosci
czynszowych w stosunku do 2 najemcéw. W chwili obecnej:
- 1 pozew pozostaje bez nakazu zaptaty;
~ 2 pozwy oczekujg na klauzule wykonalnosci;
~ 2 pozwy podlegajg egzekucji komornicze;j.

Prowadzone dziatania windykacyjne w koléjnych latach bedg kontynuowane, aby
nie dopuszczac do powstawania zadtuzen i zapobiegad wzrostowi juz powstatych.

VIl. Sprawy terenowo — prawne

Wg stanu na dzienn 31.12.2017 r. Spétdzielnia zarzadzata ogotem 38,35 ha

gruntéw. Szczegblowe zestawienie prezentuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntéw.

Cafkowita' Powierzchnia Powierzchnia

Lp. Osiedle powierzchnia dziafek SM dziatek - od 'r'ebna Udziat SM

. gruntu R wiasnosé [%]}

[} . [}
p | Weeorze 205 141 127 458 77 683 62
"1 Hetmanskie

2 .| Cukrowa 15 803 9262 6 541 59
3 Ustronie 81638 42 320 39318 52
4 Smolarniska 25000 18771 6229 75
5 | Srédmiescie 36 163 22999 13 164 54
6 Mieszka | 197322 14747 4 975 75
Razem 383 467 235 557 147 910 62

W 2017 r, w zwigzku z inwestycjg pod nazwg ,Przebudowa ul. 9 Maja
w Szczecinie” tereny spoétdzielni pomnigjszyty sie 3 548 m? gruntéw (2 551 m?
gruntéw whasnych spétdzielni oraz 997 m? gruntéw w uzytkowaniu wiéczystym).
Zgodnie z decyzjg Urzedu Miasta z 28 kwietnia 2017 r., za grunty przejete na cel
publiczny — droge, wlasciciele otrzymaja odszkodowanie.
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Na dzien 31.12.2017 r. Spdtdzielnia posiada:
— prawo wspotwiasnosci 112 nieruchomosei gruntowych o facznym obszarze
303 518 m? (budynki mieszkalne). Szczegdlowe zestawienie zawarte jest

w tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Powlerzchnia gruntéw — prawo wspdtwiasnoéei.

i Powierzchnia
T Pow. ogélem .
Lp. | Wyszczegdinienie - 5M wg udziatu
[m7] 2
[m?]
1 Wzgdrze Hetrmanskie 160 636 83 499
2 Cukrowa 13743 7202
3 Ustronie 72803 33485
4 Smalaniska 11575 5346
. 5 | $rodmiescie 32 109 15 094
6 Mieszka | 12592 7822
Razem 303 518 156 448

— prawo uzytkowania wieczystego 41 nieruchomosci gruntowych o facznym

obszarze 79 949 m®. Szczegdtowe dane zawarte sg w tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Powierzchnia gruntdw - prawo uzytkowania wieczystego

N Powierzchnia
P Pow. ogdtem .
Lp. Wyszczegilnienie 2 SM wg udziatu
{m’] 2
[m7]
1. | Wzgdérze Hetmariskie 44 445 43 859
2. | Cukrowa 2_ 060 2 060
3. | Ustronie 8835 8835
4.  Smolariska 13425 13 425
5. | Srédmiescie 4054 3905
6, | Mieszkal 7 130 6925
Razem 79949 79 108

— prawo wspdluzytkowania wieczystego 5 nieruchomosci

obszarze 3 520 m2 (garaZe i pracownie plastyczne).

MG

gruntowych o tacznym




VIil. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spofdzielnia Mieszkaniowa Kolejarz" w Szczecinie na dzien 31.12.2017 .

posiadata:

. 112 budynkéw mieszkalnych w ktérych znajduje sie 6 626 lokali mieszkalnych

o powierzchni uzytkowej 292 397,60 m®, w ktérych zamieszkiwato 11 608 oséb.

5 pracowni plastycznych o powierzchni uzytkowej 236,98 m?,
267 garazy o fgcznej powierzehni uzytkowej 4 342,92 m?.

107 lokali uzytkowych o fgcznej powierzchni uzytkowej 9 142,54 m?.

1. Stan liczbowy i ilosciowy

W ciggu 2017 r. liczba zarejestrowanych mieszkancow zmniejszyla sie o 222

osoby. Natomiast liczba jak | powierzchnia uzytkowa lokali Spétdzielni (mieszkainych,

uzytkowych wynajmowanych | wiasnodciowych, wiasnych Spoéidzielni, garazy,

pracowni plastycznych) w ciagu 2017 r. nie ulegly zmianie.

Szczegbtowe dane przedstawiajgce stan zasobéw SM Kolejarz” zawieraja tabela

nr7 itabela nr 8.

Tabela nr 7. Liczba budynkéw, ickali oraz powlerzchnia uzytkowa.

Wyszczegolnienie

Stan na dzien
31.12.2017r,

Liczba budynkéw ogdtem 128
~ wtym mieszkalnych 112
Liczba iokali ogdlem, w tym: 5733
— lokali mieszkainych 6 626
- lokali uzytkowych wynajmowanych i wlasnoéciowych 107

Powierzchnia uzytkowa lokali (mieszkalnych, uzytkowych wynajmowanych

i wlasnosclowych, wasnych Spéidzielni, garazy, pracowni plastycznych)

308 116,57 m*

w tym:
= lokali mieszkalnych 292 397,60 m?
— lokali uzytkowych wynajmowanych i wlasnoéciowych 9142,54 m?
— pozostate {(garaZe, pracownie plastyczne, lokale wiasne spétdzielni) 6 576,43 m*
Liczba garazy 267

%




Tabela nr 8. Zestawienie ilodci budynkéw, powierzehni oraz liczhy mieszkadicow S.M. ,Kelejarz”

w podziale na osiedla na 31.12.2017 r.

ot budynkdw Iloé¢ mieszkan Powierzchnia w m” Liczba mieszkaricow

Osledle Wiezowce™ | Niskie | Wiezowce™ | Niskie | WieZowce™ Niskie |Wieiowce™ | Niskie
Wzgdrze -
Hetmariskie 17 30 1370 2095 56726,15| 94753,38 22511 3762
Ustronie 24 84| 986 4486,19| 5138199 1657 2001
Srédmiescie 11 784| 396| 26709,52] 18664,46 1141 747
Smolaniska 3 141 112 671881 6 525,68 254 250
Cukrowa 150 - 8 105,55 - 307
Mieszka 1 3 7 220| 278 6 106,97 | 1221890 271 455
Razem 34 78 2609} 4017| 100747,64| 191 645,96 4086 7522
Razem :
wysokie 112 6 626 292 397,60 11608
i niskie

*) do wiezowcéw zaliczamy budynki z déwigami

2.

Lokale uzytkowe, parcele, reklamy

| Whplywy z lokali uzytkowych, szyldow, reklam, paréeti oraz miejsc parkingowych

wynajmowanych przedstawiajg sie nastepujgco (podane kwoty stanowig wartosé
netto tj. bez podatku VAT}:
1) Lokale uzytkowe {spadek w stosunku do roku 2016 o 17 096,25 zt tj. 0 1,33%):
1285 371,43 zt

—w 2016 roku
—w 2017 roku

2) Szyldy,

tablice,

ekrany

1268 275,18 z

o 11471,83 zttj. 0 10,80%)
—w 2016 roku

- w 2017 roku
3) Parcele —~ dzierzawa terenu pod dziatalnodé handlowa (spadek w stosunku do

roku 2016 o 12.094,09 zt tj. 0 4,31 %):
-~ w 2016 roku
~w 2017 roku
4} Miejsca parkingowe wynajmowane:
- w 2017 roku

106 172,95 zt
94 701,12 zt

280 320,23 z
268 226,14 zt

48 066,40 zt.

Y8
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Sytuacja ekonomiczna najemcow lokali, fragmentdw §cian czy dzierzawcow
terenéw, nie ulega zmianie od wielu lat. Konkurencia sklepoéw sieciowych,
hipermarketdw czy, jak w przypadku firm Swiadczgcych ustugi reklamowe na
budynkach, powszechnie dostepnego Internetu sprawita, ze mate firmy bardzo
czesto nie sg w stanie utrzymac si¢ z prowadzonej dziatalnosci. Kontrahenci, aby
kontynuowac¢ dziatalnosé, ktéra bardzo czesto jeét jedynym zrodiem ich utrzymania
wystepuja do Spotdzielni z proébg o obnizke czynszu. W 2017 r. w kilku przypadkach
obnizono stawki najmu, aby przedsiebiorcy mogli utrzymaé prowadzong dziataino$é,
a Spoldzielnia nie stracita kontrahentow.

Ogolna sytuacja matych firm ma przefozenie na trudno$é wynajmu lokali
uzytkowych. Pomimo zamieszczania ogtoszer! w prasie oraz na stronie internetowe;
Spéidzielni, w 2017 r. nie udato sie wynajagé Kilku lokali.

Na wysoko$¢ przychoddw, podobnie jak w 2016 r., miat réwniez wplyw brak
indeksacji stawek najmu oraz dzierzawy, w zwigzku z brakiem inflacj.

tacznie wplywy z dziatalnosci zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych,
dzierzawg terenu, umieszczaniem reklam na $Scianach budynkéw i gruntach
Spétdzieini oraé z tytutu wynajmu miejsc parkingowych w 2017 r. wynosza
1679 268,84 zt, co w stosunku do roku poprzedniege (1671 864,61 z{) oznacza
wzrost o 7 404,23 zt. Wzrost sumy wplywéw, pomimo spadku w kategoriach: lokale
uzytkowe, rekfamy, parcele, wynika z wyodrebnienia z dzierzawy parceli oddzielnej
kategorii pn. miejsca parkingowe wynajmowane oraz z rozwoju tej formy dzierzawy
terenu. W zwigzku z duzym zainteresowaniem miejscami na wybudowanych przez
Spotdzielnie ptatnych parkingach przy ul. Legnickiej oraz ul. 9. Maja 86, wplywy z tej

dziatalnosci zrekompensowaty spadek w pozostatych kategoriach.

Na dzien 31.12.2017 r. osiem lokali uzytkowych stanowito pustostan tj.;
— ul. Potulicka 29 o pow. 68,46 m? (przez caly 2017 r.),

— ul. Potulicka 29 o pow. 4,00 m? (przez caty 2017 r.),

- pl. Zwyciestwa 4-5 A o pow. 50,00 m? (pustostan od 01.12.2017 r.)
— ul. Mieszka | 105 o pow. 7,62 m* (pustostan od 01.08.2017 r.),

— ul. 9 Maja 15-15 F o pow. 58,80 m? (pustostan od 22.03.2017 r.)

~ ul. 9 Maja 84 ¢ pow. 58,90 m? (przez caly 2017 r.),

- ul. 9 Maja 84 o pow. 127,01 m? (przez caty 2017 r.),
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— ul. Ruska 22 o pow. 35,98 m? (pustostan od 01.09.2017 r.)
Na przestrzeni 2017 r. w przypadku 8§ lokali uzytkowych miata migjsce zmiana

najemcy.
IX. Centralne ogrzewanie i ciepta woda.

1. Ogrzewanie.

We wspdlpracy z firma " oraz Przedsigbiorstwem Budowlano —

Instalacyjnym ,, ", dokonano rozliczenia kosztdw centralnege ogrzewania za

okres 2016/2017.
Rozliczenie zostato wykonane z podziatfem na dwa okresy rozliczeniowe,

w kazdym przypadku za 12 miesiecy. Budynki osiedla Wzgérze Hetmanskie,
w ktérych w2015 r. zostaly wymienione podzielniki kosztéw (fj. we wszystkich
budynkach ogrzewanych centrainie poza budynkami przy ul. Dunikowskiego 28 i przy
ul. Dunikowskiego 30) zostaty roziiczone za okres od 01.09.2016 r. do 31.08.2017 r.
Natomiast wszystkie pozostate budynki spétdzielni zostaly rozliczone za okres od
01.10.2016 r. do 30.08.2017 r. '

W wyniku rozliczenia, 79% uzytkownikéw lokali otrzymato zwroly, natomiast
doptaty dotyczyly 21% uzytkownikéw lokali. Szczegbtowe dane prezentuje tabela

nr 9.

Tabela nr 8. Zestawienie kwot doptat i zwrotdw na poszczegdinych osiedlach.

OSIEDLE IWROTY DOPLATY SALDO
fzt] [zf] [=f]

Srédmiedcie 362 895,14 219 533,22 . 143 361,92
Mieszka | 143 225,49 62 128,22 81 097,27
Wzgdrze Hetmarniskie | 436 464,69 166 527,01 260 937,68
Wzgdrze Hetmaitskie Il 553 080,58 62 138,27 490 942,31
Wzgdrze Hetmariskie lil 469 585,95 106 955,78 362 630,17
Ustronie 528 715,91 181 102,60, 347 613,31
Cukrowa 64 731,68 27 184,47 37 547,21
Smolariska 105 506,14 59 634,93 4587121

RAZEM 2 664 205,58 885 204,50 1773 004,08
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Pracownie plastyczne 470,29 373,24 87,05

Lokale uzytkowse

lopomi
pomiarowans 871,35 1550,47 -679.12
{podzieln. i indyw. liczniki
ciepta)
OGOLEM 2 665 547,22 887 128,21 1778419,01

Wigkszo$¢ reklamacji skiadanych przez wiascicieli lokali dotyczy zbyt duzej, wg
oceny ich autordw, illodci jednostek zarejestrowanych przez podzielniki oraz zbyt

wysokKiej doplaty.
Stosunkowo duza cze$¢ reklamacji dotyczy rozliczeri sporzadzonych po raz
pierwszy na podstawie nowych podzielnikéw zamontowanych przez PBI na

osiedlach Srédmiescie | Mieszka I.

Autorzy reklamacji przypisuja niekorzystny wynik rozliczenia nowym podzielnikom
oraz zwigzanemu z nimi systemowi rozliczeniowemu, w szczegéinoéci zmienionym
wspoiczynnikom UF.

Podkreétamy, ze kazdy producent projektuje podzielnik samodzielnie {jego
wyglad idziatanie) oraz opracowuje zwigzane z syétemem oprogramowanie. Nie
mozna wige oczekiwat, ze wspdfczynniki oceny (UF) beds identyczne jak
wpoprzednie] firmie. Podzielniki stosuje sie wraz z przynaleznym systemem
rozliczeniowym totez nie tylko podzielniki ale rowniez wspdtczynniki oceny roznych
firm roznia sig od innych (a niekiedy zmieniajg sie wspdlczynniki wraz ze Zmiana
podzielnikéw na nowe tej samej firmy).

Wskazujemy, ze zmiana wspdtczynnikéw UF dotyczy wszystkich grzejnikdw we
wszystkich mieszkaniach budynku, totez pozostaje bez wptywu na wyniki rozliczen.

Podzielniki PB} rejestrujg przyrost zuzycia szybciej niz podzielniki Ista.
Jednak warunkiem rzetelnego rozliczenia jest jednorodno$é podzielnikéw i wspoéiny
system rozliczeniowy dla wszystkich mieszkan w danym budynku, Zmiany zwiazane
zwymiang podzielnikdw (szybkoéé naliczania, wspdiczynniki oceny UF) zostaly
wprowadzone na jednakowych zasadach i réwnym stopniu dotyczg wszystkich
mieszkar w budynkach, w ktérych miata miejsce wymiana podzielnikéw.
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Aktualnie wszystkie budynki ogrzewane centralnie sg wyposazone w podzielniki
odczytywane drogg radiowg, co zlkwidowalo problem mieszkan rozliczanych
ryczattowo w zwigzku z niecbecnoscia mieszkancdéw w czasie odezytéw.

Podziglniki radiowe umozliwiajg réwniez przesledzenie w ,raporcie odczytowym”
wskazan kazdego z nich w ciggu calego okresu rozliczeniowego i wyjasnienie
watpliwosci dot. korzystania z poszczegélnych grzejnikow w kolejnych miesigcach.

Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych rozliczonych za okres
01.09.2016 r. — 31.08.2017 r. (Osiedle Wzgdrze Hetmariskie bez budynkéw przy
ul. Dunikowskiego 28 | 30) wynoszg 3 104 570,85 zt przy zuzyciu ciepta w ilosci
37 068,918 GJ.

Koszty c.o. pozostatych zasobdw rozliczone za okres 01.10.2016 r.- 30.09.2017
F. wynoszg 3 891 936,36 2, a zuzycie ciepla 45 493,443 GJ.

W pierwszym przypadku $redni miesigczny koszt ogrzewania 1 m? powierzchni
wyniost 1,80 z#/m?, za$ w drugim 2,21 z¥m>.

W okresie rozliczeniowym 2016/2017 miata miejsce obnizka cen energii ciepingj
(od 01.12.2016 r.) na poziomie 2,3 %. _

Obnizenie cen ciepta jest wynikiem zakoficzonej w 2018 r. inwestygji
polegajace] na polgczeniu systemoéw cieptowniczych lewobrzeza i prawobrzeza
Szczecina, co pozwolito na wprowadzenie do sieci cieptownicze] wigkszej ilosci
konkurencyjnego cenowo ciepta z nalezgcej do
a co za tym idzie na catosciowe obnizenie ceny ciepta.

Nastgpna obnizka cen ciepla zostata wprowadzona z dniem 30.10.2017 r. tym
razem przez producenta ciepta . obnizyta ceny
ciepta wytwarzanego w elekirocieplowniach Szczecin | Pomorzany, W wyniku zmiany
cen srednia obnizka kosziow jest szacowana na 3,7 %. Opfaty za ustugi przesylowe

pozostaty bez zmian.

Sezon grzewczy 2016/2017 w catych zasobach SM Kolgjarz rozpoczat sie
03.10.2016 r. (przy czym cieplo bylo dostarczane do budynkéw sukcesywnie),
natomiast zakoiiczenie sezonu grzewczego nastapito 16.05.2017 r.

Srednia temperatura zewnetrzna od pazdziernika 2016 r. do kwietnia 2017 r.
wynosita 4,386° C (w analogicznym okresie sezonu 2015/2016 wynosita 5,471° C).

W zasobach spétdzielni suma zaliczek wniesionych przez mieszkancéw w ciagu

okresu rozliczeniowego pokryla koszly ogrzewania, z wyjatkiem 9 budynkéw, gdzie
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suma kosztéw przewyzszyla sume przedplat, a suma doptat przewyzsza sume

zwrotow wynikajacych z rozliczen indywidualnych. Sg to nw. budynki:

- na osiedlu Srédmiescie 4 budynki (przy ul. Potulickiej 28 i 29, przy ul. Kaszubskigj
27-27b i 27¢-27d), _

- na osiedlu Ustronie 3 budynki (przy ul. Boryny 32-38, przy ul. Budziszynskiej
35-36 | 38-40) |

— na osiedlu Wzgérze Hetmariskie 1 budynek (przy ul. Legnickigj 3)

- na osiediu Mieszka |. 1 budynek {przy ul. Mieszka I. 104).
Dia wszystkich tych budynkdéw z dniem 01.12.2017 r. zostaly zwiekszone stawki

zaliczkowych opfat na poczet kosziow ogrzewania.
2. Ciepia woda.

Koszty podgrzania wody dla lokali mieszkalnych za 2017 r. wynosza 3 755 700,560
74, a ilos¢ dostarczonego na ten cel ciepta ~ 52 458,628 GJ.

Sredni wskaznik podgrzania wody wyniést 0,3243 GJ/m®.

Sredni koszt podgrzania 1 m® wody w 2017 r. wyniost 17,28 zt (w 2016 r. wynosit
17,59 zHm®).

- Na wysokos¢ stawki jednostkowej opfaty za podgrzanie wody wplywa przede
WSzyst:kEm wielkos¢ zuzycia wody przez mieszkaricow danego budynku. im wieksze
jest zuiycie wody w mieszkaniach opomiarowanych, tym nizszy koszt jednostkowy
jej podgrzania {cena 1 m®).

Od 01.10.2015 r. czgé¢ kosztow zmiennych podgrzania wody (15%) jest
wydzielona jako koszt straf ciepta zwigzanych z cyrkulacjg podgrzewane] wody
w instalacji, niezaleznie od wielkosci zuzycia cieplej wody przez mieszkaricow danej
nieruchomosci. Koszty cyrkulacji sg rozliczane wyg ficzby mieszkar w budynku. Dzieki
temu za gotowos¢ wody do uzycia w odpowiedniej temperaturze obciazani sa
uzytkownicy wszystkich mieszkan, réwniez tych, w ktérych zuzycie przygotowanej dla
nich wody jest mniejsze niz w innych mieszkaniach, a okresowo nawet zerowe.

Zarzad Spéidzielni na biezgco prowadzi analize kosztéw eksploatacii budynkow
stanowigcych zasoby mieszkaniowe Spétdzielni w tym takze kosztéw podgrzania
wody i na tej podstawie podejmuje dziatania zmierzajace do ograniczania tych
kosztow (sprawdzanie prawidiowosci nastaw i pracy urzadzen w wezlach ciepinych,

regulacja temperatury zasilania cieplej wody).
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3. Woda zimna i odprowadzenie $ciekéw.

Koszty poniesione przez Spdldzielnie z tytulu poboru zimnej wody
i odprowadzenia $ciekow wynoszg 4 721610 zt i sg nizsze o 1,02 % od kosziow
z 2016 r. wynoszacych 4 770 463 z.

Cena 1 m® wody (wraz z kosztem odprowadzenia do kanalizacji) od 01.05.2015 r.
nie ulegta zmianie i wynosi 11,09 zt.

Roéznica pomigdzy zuzyciem wody wg wodomierzy w mieszkaniach i w lokalach
uzytkowych, a zuzyciem wg faktur (woda niezbilansowana) w 2017 r. wynosi
3,52 % (w 2016 r. wynosita 4,95 %]} dla calych zascbow spoidzieini.

W celu minimalizowania tego zjawiska Spéidzielnia kontynuuje dziatania
Zmierzajgce do uszczelnienia niekontrolowanych wyptywdw wody poprzez:

— biezgca wymiane uszkodzonych wodomierzy w mieszkaniach | pomieszczeniach
wspdlnych,

- montaz wodomierzy w lokalach/pomieszczeniach nieopomiarowanych w celu
efiminacji rozliczen ryczattowych,

— wymiane wodomierzy indywidualnych w lokalach mieszkainych na wodomierze
z odezytem radiowym umozliwiajacych zdalny odczyt oraz monitorowanie
ewentualnych nieprawidiowosci w zakresie przeptywdéw wody.

W zwigzku z uptywem okresu legalizacji Spéidzielnia dokonata w 2017 r. wymiany
dotychczasowych wodomierzy na nowe wodomierze z odczytem radiowym.

tgcznie wymieniono 3234 szt. wodomierzy (w tym: 1686 szt. na osiedlu
Wzgdrze Hetmaniskie, 421 szt. na osiediu Ustronie, 192 szt. na osiediu Smolasska,
888 szt. na osiedlu Srodmiescie, 47 szt. na osiedlu Mieszka ).

W 2017 r. zmniejszyt sig, w stosunku do roku poprzedniego, koszt wody
gospodarczej, ktdry wynosi Srednio w skali sptdzielni 0,15 zt miesiecznie na 1 lokal

mieszkalny (za 2016 r. wynosit 0,29 zi).
4, Gos.podarka odpadami.

Koszty odbioru odpadéw kofnunalnych z zasobow SM Kolejarz" w 2017 r.
wyniosty 1700922 =z i byly nizsze o 0,94 % od kosztéw za 2016 r., kidre wyniosty
1717 043 zt.
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Odbiér odpadéw realizowaty firmy i 1a podstawie
umoéw zawartych z Gming Miasto Szczecin, ktéra odpowiada za gospodarke
odpadami na terenach Szczecina. Spdtdzielnia wnosi do Urzedu Miasta optaty za
wywoz smieci, aich wysokos¢ jest wyliczana na podstawie zuzycia wody przez
poszczegoine nieruchomosci. Przy selektywnym gromadzeniu odpaddw stawka
oplaty wynosi 4,00 zt za 1 m® dostarczonej do nieruchomosci wody. W SM ,Kolejarz’
koszty wywozu smieci sg rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Koszt
wynikajgcy z optaty wyliczonej na podstawie zuzycia wody przez dana nieruchomos$é
jest dzielony przez liczbe zamieszkatych w niej oséb. Wnoszona w ciggu roku optata
stanowi zaliczkg, apo =zakonczeniu roku kalendarzowege dokonywane jest
rozliczenie sumy wniesionych zaliczek w stosunku do poniesionych kosztéw.

Wheliczone dla poszczegdinych nieruchomosci salda na 31.12.2017 r. podzielono
przez liczbg osob zamieszkalych w tych nieruchomosciach. Wigkszo§é
hieruchomosci ma nadptaty. W przypadku 42 nieruchomosci w wyniku rozliczenia
wystapit niedobér. Sredni wynik rozliczenia w skali spoidzielni to nadptata
w wysokosel 0,81 zt na osobe. Rozliczenie tych sald z mieszkaricami nastepuje
w formie jednorazowej bonifikaty badz zwyzki (do uwzglednienia przy opfacie za
~mieszkanie).

Niekorzystne saldo jednego z budynkéw (dopfata 8,51 zf od osoby) jest wynikiem
naliczenia przez Urzedu Miasta wyzszej oplaty w listopadzie i grudniu 2017 r.

w zwigzku z brakiem segregacji odpaddw przez mieszkaricow.

5. Gaz zbiorczy.

Spoéidzielnia rozlicza lokatoréw mieszkart 25 budynkéw wyposazonych

w gazomierze zbiorcze (gdzie nie ma indywiduainych licznikéw gazu -

w mieszkaniach) w okresach pétrocznych tj. ha koniec czerwca i na koniec grudnia.
Za 2017 r. koszty dostarczenia 86 507 m® gazu wyniosty 162 767,58 zt i $3 nizsze
012,75 % w stosunku do kosztéw poniesionych w 2016 r. (186 552,48 zt, kiedy to
mieszkaricy budynkow z licznikami zbiorczymi zuzyli 90 628 m3 gazu). Sredni
miesigczny koszt dostawy gazu na osobe wynidst w 2017 r. 6,54 zt i jest nizszy
w stosunku do kosztu z 2016 r., ktdry wynidst 7,20 zt.

Na tg obnizke wplyneta migdzy innymi korzystna (nizsza) cena sprzedazy paiiwa
gazowego przez fime =~ z Gdaniska, z ktérg od 01.08.2016 .




spétdzielnia ma zawartg umowe kompleksowa. Poprzednim sprzedawca byto

Cena sprzedazy paliwa gazowego przez okres od 01.08.2016 r. do 31.12.2017 r.

wynosita nette 0,0777 zt/kWh.
0Od 01.01.2018 r. cena netto wzrosta i wynosi 0,093 zi/kWh.

X. Pielegnacja zieleni.

W 2617 r. w ramach pielegnacji zieleni wykonywano koszenie trawnikéw, ciecia
techniczno — pielegnacyjne drzew i krzewéw, wycinke drzew zakwalifikowanych do
usuniecia jak rowniez nasadzenia miodych roslin.

Koszt czterokrotnego koszenia wyniost tacznie 183 821 zt.

Koszt pozostatych prac z zakresu piclegnacji zieleni wynidst 84 934 zt i dotyczyt

m.in.:

wycinki 19 szt. drzew,

}

cig¢ technicznych i pielegnacyijnych 138 szt. drzew,

— ciecia zywoplotow (2 359 mb),

- cieé technicznych i formujgcych krzewdw (1 541 szt.),

- nasadzenia drzew (41 szt.), nasadzenia krzewow (571 szt) oraz roslin
rabatowych,

— opryskéw drzew zaatakowanych przez szkodniki,

— usuwania wiatrolomdw,

— zakupu ziemi, materiatdw i narzedzi zwigzanych z pielegnacja zieleni.

Coraz czgscigj mamy do czynienia z powalaniem i wytamywaniem drzew przez
huraganowe wiatry. W 2017 r. usunigto 30 drzew i krzewdw (gidwnie sumakéw)
powalonych i potamanych przez silny wiatr.

Nasadzenia drzew mafg charakier kompensacyjny (uzupetnienie ubytku
w drzewostanie w zwigzku z wycinkg) | wynikaja z prawomocnych decyzji
urzedowych jak rowniez wykonywane sg nasadzenia drzew i krzewdw w ramach

porzadkowania | wzbogacania istniejacej zieleni osiediowej.
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Pomimo wywieszanych we wszystkich budynkach ogloszen z wyraznym zakazem
samodzielnego nasadzania roslin bez uzgodnienia z Administracja Osiedla, czesé
mieszkancow systematycznie ignoruje te zarzadzenie.

Wskutek tego niejednokrotnie w miejscu nowego estetycznego trawnika
zatozonego w ramach remontdw infrastruktury zewnetrznej pojawiajg sie nasadzenia,

ktore nie stuza estetyce osiedia.
Xl. Utrzymanie czystosci.

Na dziert 31.12.2017 r. 92% powierzchni sprzatanej wewnatrz budynkow oraz na
zewnglrz obstugiwana jest przez firmy prywatne (w tym 100% nieruchomosci na
osiedlach ,Smolaniska”, ,Cukrowa” oraz Wzgdrze Hetmanskie”). W 2017 r. koszty
utrzymania porzadku w budynkach i na terenach zewnetrznych przez prywatne firmy
wyniosty 1510824 zt | wzrosly o 13,38 % w pordwnaniu do kosztéw 20156 r.
wynoszacych 1 332 611 zi.

XIl. Biezaca konserwacja

Biezgca konserwacjg i usuwaniem wiekszos$ci awarii w budynkach zajmuja sie
poszczegodline administracje osiedlowe.

Koszty konserwacji (materialy, ptace, narzuty na place) w 2017 r. wynoszg
ogotem 698 898 24 w tym:

WNzg6rze Hetmariskie" 308 593 =,

,Ctikrowa” 16 152 zt,
,Ustronie” 169 567 =4,
~Smolanska” 39606 =,
Srodmiescie” 114740 2t
.Mieszka 1" 50 240 zt.

Kosziy transportu obstugujacego Administracje Osiediowe w 2017 . wyniosty
lacznie 122 768 zt, w tym:

Mzgorze Hetmanskie” 63 830 zf,

.Gukrowa” 3 578 zt,

Jstronie” 23 259 #,
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~Smolaniska” 5975 #,

,Srodmiescie” 18 639 z,

JMieszka I 7 487 Z.

Usuwaniem awarii po godzinach pracy oraz w dni wolne zajmuje sie
Przedsigbiorstiwo Budowlano-Remontowe Sp. z o.o.
z siedzibg w Szczecinie na podstawie umowy zawartej ze Spéidzielnia.

Koszty uirzymania pogotowia iockatorskiego za 2017 r. w zakresie lokali
mieszkalnych wynosza ogbtem 46 759 zt. Z tego na poszczegdbine Osiedla przypada:

Wzgoérze Hetmariskie™ 22 424 zt,
,Cukrowa” 459 =,
LUstronie” 7 067 #,
~Somolanska” 651 =,
Srédmiescie” 12 155 2,
.Mieszka I’ 4003 2.

Koszty konserwacji i utrzymania domofonéw za 2017 r. wynoszg ogofem 108 286 z,
Z powyzszej kwoty na poszczegoine Osiedla przypada:

Wzgoérze Hetmanskie” 66 523 1,
,Cukrowa” 1 548 74,
SUstronie” 17 833 zt,
~Smolanska” 3 108 zt,
,Srédmiescie” - 13068 «,
Mieszka {* 6 206 zt.

Koszty konserwacji dzwigdw osobowych za 2017 r. wynoszg 165 435 2t Z tej kwoty
na poszczegoélne Osiedla przypada:

~WWzgorze Hetmarnskie” 95 370 zi,
,Ustronie” 9417 #,
Smolanska” 16 516 =z,
,Srédmiescie” 37 069 =,
Mieszka | 7 063 zt.
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Xlll. Eksploatacja

Wysokos¢ srednich kosztow oraz éredniej odplatnosci za uzytkowanie lokali

przedstawione jest w tabeli nr 10.

Tabela nr 10. Koszt oraz odpfatnoéé za uzywanie lokali.

. Srednia odplatnosé Udziat odptatnosci
Sredni koszt , .. . .
. . mieszkanicow 2a mieszkarficow
Lp. Osiedle eksploatacji __ . .
Tot/m’] ekspleatacji w koszcie eksploatac]i
[2t/m’] %]
Wzgorze
1 2gorze 2,12 1,85 87,3
Hetmanskie
2 Cukrowa 2,28 1,97 86,4
3 Ustronia 2,60 2,01 77,3
4 Smolariska 2,78 ' 2,07 74,5
5 Srodmiescie 2,40 1,80 75,0
6 Mieszka | 2,28 1,31 57,5
RAZEM 241 1,84 76,3

XIV. Dziatalno$é remontowa.

Utrzymanie wiasciwego stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych
Spotdzielni, wymaga ciggtej konserwacji oraz prowadzenia na biezgco planowanych
remontow bedgcych nastepstwem naturalnego zuzycia lub dewastacji mienia.

Stan techniczny budynkéw okreélany jest na podstawie przegladéw technicznych
dokonywanych przez stuzby techniczne, przy udziale przedstawicieli Rad Osiedli.

Na podstawie tych przegladéw, w korelacji ze $rodkami finansowymi funduszu
remontowego, ustalany jest zakres niezbednych prac remontowych. Wyniki
dokonywanych przegladéw odnotowywane sg w ksiazkach obiektow.

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe przeznaczone na remonty w pierwszej
kolejnosci wykonywane sa takie prace jak: wymiany zaworéw podpionowych c.o.,
wymiana wodomierzy, wymiany i naprawy pokryé dachowych, remonty i wymiany
dzwigbw, wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach, wymiany izolacji
przeciwwilgociowej. balkonéw, wykonanie przytaczy wodociagowych, tj. prace
niezbgdne do utrzymania zasobéw Spéidzielni w nalezytym stanie technicznym,
a takze prace wynikajgce z nakazow instytucji pafistwowych.
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Pozostate prace takie jak m.in. malowanie klatek schodowych realizowane byly

w miare potrzeb oraz w miare pozostajgcych do dyspozycii $rodkdw finansowych.

W  duzym zakresie Spoldzielnia kontynuowata takze roboty zwigzane

Z zewnetrzng infrastrukturg techniczng - roboty brukarskie.

Na roboty remontowe w 2017 r. Spodidzielnia zaplanowata tgcznie kwote

6 956 106 zt. Plan robdt remontowych na 2017 r. zatwierdzony zostat przez Rade

Nadzorcza uchwatami nr 33/2016 zdnia 17.11.2016 r., nr 17/2017 z dnia

08.06.2017 r. i nr 24/2017 z dnia 14.09.2017 r. Nalezne przychody z odpiséw na

fundusz remontowy wyniosty 4 274 311,74 ZL.

Oprocz naleznosci wnoszonych w ramach opfat za uzytkowanie lokali wplynely
dodatkowo srodki finansowe:

- w kwocie 23500000 zt z podziatlu nadwyzki bilansowe] z dziatalnosci
gospedarczej za rok 2016 r., zgodnie z uchwatg nr 18/2017 Walnego
Zgromadzenia, ktére odbylo sie w dniach od 25, 29, 30 1 31 maja oraz 1i &
czerwea 2017 r.,

— w kwocie 150 783,33 zt z podziatu §rodkéw na docieplenia budynkow zgodnie
z uchwatg 8/2010 Walnego Zgromadzenia, kiére odbylo sie w dniach od
14 czerwea do 7 lipca 2010 .

— w kwocie 241 254,07 zt z odpisu na wymiane dzwigéw.

Stan funduszu remontowego ogdélem na koniec 2017 r. wynosi 1 686 775,66 zi.

w tym:

— fundusz remontowy (-) 725 273,67
— fundusz wymiany dzwigow 2412 049,33 zt
- fundusz na docieplenia 175 364,44 z

i ulegt zmniejszeniu w stosunku do 2016 r. o kwote 1 100 835,97 zt.

Koszt prac naprawczych 65 szt dizwigdw, w kidre wyposazone sa budynki
Spotdzielni, wynikajace z koniecznosci usuniecia skutkow biezacych uszkodzen
i w duzej mierze dewastacji tych dzwigow, zmalat | wynidst 48 268 zt.

Wartosé wykonanych ,prac awaryjnych” w zascbach Spotdzielni w roku
sprawozdawczym wynosita 102 256 zt. Wykaz robét awaryjnych z podziatem na
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poszczegdine osiedla zawarty jest w sprawozdaniu dotyczacym realizacji planu
remontdw za 2017 r.

Wymiana dzwigéw zostata zrealizowana w 100 % zgodnie z planem, wartosé prac
wyniosfa 349 352 zt | dotyczyta wymiany 2 dzwigow w budynku przy Klemensiewicza
15 oraz 1 diwigu w budynku zlokalizowanym przy ul. Potulickiej 29 w Szczecinie.

Wymiana stolarki okiennej o lacznej powierzchni 309,458 m2 zostata dokonana
w 38 mieszkaniach przy czym partycypacja Spoldzielni w kosztach wymiany wyniosta
69338 zl. Wymiane stolarki okiennej na poszczegbinych osiedlach przedstawia

tabela nr 11,

Tebela nr 11. Wymiana stofarki okiennaj.

llose Powierzchnia Kwota
Lp. Csiedle mieszkaniowe tokali wymlemo.ne; partycypacji

[szt.] stoiazrkl T2f]

[m]

1 2Wigorze Hetmariskie” 17 164,28 33814
2 ~Cukrowa” - - -
3 »Srodmiescie” ' 14 98,78 20582
4 ~Mieszka [” 4 31,10 6281
5 »Ustronie” 4 38,59 8175
b H»Smolansks” 1 2,24 486
Razem 40 335,00 69338

Wysokosé partycypacji w koszcie 1 m® wymiany stolarki okiennej drewniangj
iPCV w2017 r. wynosita 199 z, a w koszcie montazu 1 szt. nawiewnika
podcisnieniowego lub higrosterowanego ~ 40 zt.

Wymiana stolarki okiennej realizowana jest na biezgco w miare wplywu wnioskéw
uzytkownikow lokali mieszkalnych.

Zakres rzeczowy prac na poszczegélnych osiedlach zostat zrealizowany
nastepujgco:
- Osiedle ,Wzgorze Hetmanskie” — zrealizowano za wyjatkiem:
* malowania klatek schodowych w budynku przy ul. Dunikowskiego 30 oraz
ul. Ruskiej 22-23A
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» nie zakoriczono realizacii drogi p.poz. przy budynkach zlokalizowanych przy
Al. Powst. Wikp. 52,

* nie zakonczono naprawy elewacji budynku przy ul. 9 Maja 9H-91 w zakresie
jednego segmentu — Sciana szczytowa klatki 9, ze wzgledu na warunki
atmosferyczne i koniecznosé zwigkszenia zakresu prac.

- Osiedle ,Cukrowa” — zrealizowano w catosci.
~ Osiedle ,Ustronie” — zrealizowano za wyjatkiem:

¢ remontu balkonéw budynku przy ul. Boryny 25-37,

¢ remontu przybudowek wraz z przebudows daszkdw w budynkach przy
ul. Wioscianskiej 4-12, Boryny 4-10 i Boryny 12-24.

e remontu drogi przy ul. Inowroctawskiej 11-11B -~ ze wzgledu na brak
wystepujace problemy terenowe-prawne.

- Osiedle ,Smolanska” — zrealizowano w cafos$ci.
— Osiedle ,Srédmiescie” — zrealizowano za wyjatkiem:

o wykonanie oddymiania klatek schodowych budynkéw przy ul. Potulickiej 9, 25,
26, 27, 28 1 29, |

— Osiedle ,Mieszka I” — zrealizowano za wyjatkiem:

» wykonanie oddymiania klatek schodowych budynkoéw przy Mieszka [ 102, 104
i 106

e malowanie klatki schodowej budynku przy ul. Mieszka | 104.

Szeroki zakres prac konserwacyjno - remontowych Spéldzielnia zrealizowata
wilasnymi érodkami obrotowymi, bez zaciggania pozyczek bankowych. Swiadczy to
odobrej kondygji finansowej spoldzielni w sytuacji wystepujacych zalegtodci
czynszowych.

Powszechnie stosowano w Spéldzielni procedury przetargowe na ushugi
zewngtrzne w zakresie konserwacji, remontow i inwestycji. Wybér wykonawcow prac
realizowany byt w oparciu o ,Regulamin udzielania zaméwieri na roboty, ushugi
i dostawy na rzecz Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie” przyjety
uchwatg Rady Nadzorczej nr 10/2015 z dnia 14.05.2015 r. za wyjatkiem wyboru
wykonawcy wymiany pokrycia dachowego w budynku przy ul. Dobrzyriskiej 1-1b,
gdzie prace te powierzono firmie realizujgcej prace termemodernizacyjne budynku.
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W 2017 r. Spotdzielnia przeprowadzita 72 przetargi (przetargi nieograniczone,
przetargi ograniczone lub zapytania ofertowe) na wybdr wykonawcoéw robét.
Wwyniku przeprowadzonych przetargdbw wybierano oferentéw, ktdrzy ziozyli
najkorzystniejszg dla Spéidzielni oferte. Wybor wykonawcdw w drodze przetargow
i zapytann o cene pozwolit Spéitdzielni na uzyskanie korzystnych cen na realizacje
prac objetych planem remontéw.

Wszystkie firmy wybrane na wykonawcéw robdt spefnialy warunki okreslone
w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia.

We wszystkich przetargach uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej,
przedstawiciele. poszczeg6inych Rad Osiedli oraz kierownicy poszczegbinych
Administracji Osiedli.

Realizacje planu remontéw w 2017 r. w podziale na branze prezentuje wykres nr 1.

Wykres nr 1. Wartosc zrealizowanych robét w podziale na branze,

1400000 7
1200000 -
4000000
800000 -
600000+
460000 -
200000 +

Sposrod wykonanych robét remontowych na poszczegéinych osiedlach na szcze-
gélna uwage zastuguijg:
- na Osiedlu Wzgorze Hetmanskie”:

* naprawa elewacji budynku przy ul. 9 Maja 9-9g za kwote 110 tys. zt,
 ocieplenie $ciany szczytowej budynku przy ul. 9 Maja 52-58 za kwote
44 tys. zi,
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s wykonanie drogi p.poz. przy al. Powst. Wikp. 52, 53 | 54 - za taczng kwote 443
tys. zt,

» wymiana zaworéw podpionowych c.0. w budynkach przy ul. Dunikowskiego
30, Powst. Wikp. 52 i Legnickiej 2 za tgczng kwote 163 tys. =,

s wymiana osprzetu elekirycznego i tablic elekirycznych w budynkach przy
ul. Dunikowskiego 30, Ruskiej 22-23A i Czestochowskiej 2-10 za taczna kwote
99 tys. ,

¢ remont balkonéw budynkéw przy ul. Milczanskiej 34-43 oraz Al. Powst. Wikp.
52 i 54 za tgczng kwote 236 tys. zi,

» roboty brukarskie — remonty chodnikéw i schodéw na osiedlu za fgczng kwote
277 tys. 2,

o wykonanie hydroforni w budynkach przy Al Powst. Wikp. 52, 53 i 54 wraz
Z przylgczami wodociggowymi za taczng kwote 277 tys. zi,

e malowanie klatek schodowych budynku przy ul. Czestodhowskiej 210 za
kwote 169 tys. zt,

o partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 34 tys. zt,

s wymiana wodomierzy za tgczng kwote 205 tys. zt.

Ogdétem na Osiediu \Wzgdrze Hetmanskie® zrealizowano prace remontowe za

kwote 2 351 613 zt.

na Osiedlu ,Cukrowa”

+ remont chodnikéw za kwote 49 tys. zH,

. remo'nt balkondw za kwote 30 tys. zi,

» powiekszenie placu zabaw za kwote 22 tys. zt.

Na Osiediu ,Cukrowa” w 2017 r. Spéldzielnia zrealizowala prace remontowe za

kwote 101 710 zt.

na Osiediu Ustronie™

« malowanie klatki schodowej wraz z wymiang osprzetu -elekirycznego
i naprawg posadzki oraz wymiana drzwi do pomieszczef wspdlnego uzytku w
budynku przy ul. Boryny 56 za kwote 238 tys. zi,

e remonty balkonéw budynku przy ul. Boryny 40-52 za kwote 238 tys. 21,
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wykonanie oswietlenia zewngtrznego budynkow przy ul. Inowroctawskiej 10-
108, ul. Inowrocfawskiej 12-128B i ul. Budziszyriskiej 35- 36 za tgczna kwote 8
tys. zi,

wymiana wodomierzy w 4 budynkach za taczng kwote 45 tys. zt.

partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 8 tys. zt.
termomodernizacja budynku przy ul. Dobrzynskiej 1-1B wraz wymiang
pokrycia dachowego za tgczng kwote 831 tys. zt (w tym wydatki sfinansowane
kredytem w wysoko$ci 407 500 zi).

taczna wartosé zrealizowanych robét remontowych z funduszu remontowego na

Osiediu Ustronie wyniosta 1 061 039 z,

~ na Osiediu ,Smolanska”

»

wymiana dzwigow w budynku przy ul. Klemensiewicza 15 za kwote 227 tys. zt,
wymiana wodomierzy w budynkach przy ul. Klemensiewicza 15 i 17 za fgczna
kwote 18 tys. zt,

budowa hydroforni w budynkach przy ul. Klemensiewicza 15 i 17 wraz

" z przylgczami za taczng kwote 211 tys. i,

wymiana wodomierzy w 2 budynkach za tgczng kwote 18 tys. zt.

Prace remontowe na osiedlu Smolafiska zrealizowane zostaly za kwote
488 568 .

- pa Osiedlu Srédmiescie”

wymiana dZwigu w budynku przy ul. Potulickiej 29 za kwote 122 tys. zt.
wymiana zawordw podpionowych w budynku przy ul. Potulickiej 10-12A za
kwote 15 tys. zt,

przeniesienie wezta c.o. ziokalizowanego w budynku przy ui. Potulickiej
14-17A za kwote 88 tys. z,

remont przybudéwek w budynku przy ul. Potulickiej 14-17A za kwote
12 tys. zt,

remont czesci balkonéw budynku przy ul. Potulickiej] 14-17A wraz -
z dociepleniem $ciany oraz remont balkonéw w budynku przy ul. Potulickiej
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33-33b | czesci balkondéw w budynku przy ul. Potulickiej 40 za tgczng kwote
427 tys. zi,

roboty brukarskie przy ui. Potulickiej 9, ul. Potulickiej 10-12A, ul. Potulickiej
31A-31B T ul. Piekary 3A-3B za faczna kwote 160 tys. zf,

roboty dekarskie ~ docieplenie stropodachu w budynkach przy ul. Potulickie]
25, ul. Potulickiej 27 i czg$ci dachu przy ul. Piekary 3A-3B za igczng kwote
224 tys. zt.,

wymiana wodomierzy w budynku przy ul. Potulickiej 29 za kwote 92 tys. zi.
partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 21 tys. zt.

Ogélem prace remontowe na Osiedlu ,Srédmiescie” zostaly zrealizowane za
kwote 1 221 558 zt.

na Osiediu ,Mieszka iI”

remont balkonéw w budynkach przy ul. Mieszka | 102 | Powst. Wikp. 4C za
faczng kwote 102 tys. zt.,

docieplenie stropodachu budynkéw przy ul. Mieszka | 104 i 106 za laczng
kwote 243 tys. zt,

wymiane osprzetu elekirycznego w bud. przy ul. Mieszka | 104 za kwote
14 tys. zi,

wymiane o$wietlenia zewnetrznego przy 4 budynkach za tgczng kwote
3tys. zt.,

partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 6 tys. zt.

Ogdtem prace remontowe na Osiediu ,Mieszka I" zostaly zrealizowane za kwote

388 194 zi.
Uwaga: Wartosé poszezegdlnych robét remontowych podano w zaokragleniu do

1 tys. 2zt

Realizacja robdt remontowych w Spéldzielni z podziatem na poszczegéine

osiedla i budynki zawarta jest w ,Wykonaniu planu remontéw za rok 2017”.

Wartosciowe zaangazowanie srodkéw finansowych (realizacja) na poszczegdine

osiedla prezentuje wykres nr 2.
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Wykres nr 2. Wartodciowe wykonanie planu remontéw z podziatem na osiedla.

388194
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Ponadto w 2017 r. na roboty remontowe w lokalach uzytkowych stanowigcych

mienie Spoidzielni wydatkowano kwote 165173 zk. Szczegétowa informacja

dotyczaca wykonanych prac remontowych w poszczeglinych lokalach uzytkowych

zawarta jest w Wykonaniu planu remontéw za rok 2017.

Zgodnie z art. 62 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Spdldzielnia

przeprowadza okresowe obowigzkowe przeglady stanu technicznego budynkow:

przeglady piecioletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego,

roczne przeglady stanu technicznego elementow budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne,

przeglady instalacji gazowej w budynkach oraz przeglady instalacji i aparatow
gazowych w lokalach,

przaglady przewoddw kominowych,

pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowe], rezystencji izolacji

f opornosci uziemier ochronnych (w cykiu pigcioletnim).
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Dla wszystkich budynkéw mieszkainych prowadzone sa ksiegi obiektow
budowlanych zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

(Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1134).
Spotdzielnia przeprowadza zgodnie z PN-EN 1176-7 roczne i biezace kontrole

stanu technicznego placdw zabaw oraz prowadzi dzienniki placéw zabaw.

XV. Dzialania dotyczace poszanowania' energii oraz pozyskiwania

zewnetfrznych srodkéw finansowych.

W 2017 r. Spétdzielnia prowadzita nw. dziatania w zakresie poszanowania energii

i pozyskiwania $rodkéw finansowych:

1. Dziafania termomodernizacyjne

Na podstawie opracowanego audytu energetycznego i projektu budowlanego
Spoldzieinia zrealizowata zadanie polegajgce na termomodernizacji budynku
mieszkalnego przy ul. Dobrzynskiej 1-1b. Zakres prac obejmowat docieplenie $cian
budynku, docieplenie stropu nad piwnicami, wymiane stolarki okiennej piwnic i
pomieszczen wspolnego uzytku, remont loggii, zmiang sposobu zadaszenia wejs¢ do
budynku oraz docieplenie stropodachu i remont pokrycia dachowego oraz montaz
zaworow podpionowych c.o.

tacznia warto$¢ prac remontowych zrealizowanych w 2017 r. — 831 017 zt w tym
sfinansowane kredytem - 407 500 zi.

W 2018 r. przewidziano do montazu zawory podpionowse za kwote ok. 70 000 zt.
Zatozone finansowanie inwestycji:

= kredyt z Banku — 500 000 z

» $rodki z funduszu docieplen (stan na dzien 31.12.2016 r.) - 117 892 z

»  $rodki 2 funduszu remontowego (stan na dzien 31.03.2017 r. - 116 287 zt

* biezacy odpis na fundusz remontowy).

Odpis na fundusz remontowy dla tej nieruchomosci ustalony zostat w wysokosci
2,50 zm? i obowigzuje od 01.10.2017 1. do czasu catkowite] spiaty nakladow

poniesionych na realizacje zadania.
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Umowa kredytowa zawarta z Bankiem przewiduje uzyskanie przy

koficowym  rozliczeniu kredytu premii termomodernizacyjnef w  wysokosci
ok. 87 000 zt.

2. Redukcje mocy zaméwionej
Zrealizowane. w latach poprzednich przedsiewzigcia stuzace poprawie
efektywnosci energetycznej pozwolity na redukcje od 2013 r. mocy zamdwionej
w 0 2,87878 MW,
Efekty ekonomiczne wprowadzenia korekty mocy zaméwionsj o 2,87878 MW
w latach 2013 - 2017 prezentuje tabela nr 12.

Tabela nr 12. Efekt ekonomiczny zwigzany z optymalizacja mocy zaméwione;j.

p. Rok Efekt ekonomiczny
[zi]
1 2013 240 414,82
2 2014 320195,32
3 2015 394 669,97
- 4 2016 398 698,94
5 2017 385 086,53
W 2017 r. Spdtdzielnia dokonata takze redukcji mocy zaméwionej w dla nizej
wymienionych budynkdw:

— ul. 9 Maja 11 (zasila nieruchomosci przy ul. 9 Maja 9h-i, 11-11b) redukcja mocy
o 0,01 MW,

- Pl Zwycigstwa 5a (zasila nieruchomosci przy Pl. Zwyciestwa 4 i pl. Zwyciestwa
5-5A) redukeja mocy o 0,0275 MW,

- ul. Klemensiewicza 12 (zasila nieruchomos$ci przy ul. Klemensiewicza 4-10,
ul. Kiemensiewicza 12-16 oraz pawilon wolnostojacy przy ul. Klemensiewicza 2),
redukcja mocy o0 0,01 MW,

— ul. Boryny 54 redukcja mocy o0 0,01 MW,
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— Korekta zaméwienia mocy dia budynkow przy ul. 9 Maja 11, Pl. Zwyciestwa 5a,
ul. Klemensiewicza 12 i ul. Boryny 54 zostata przyjeta do realizacji przez od
01.01.2017 r.

— ul. Dobrzynska 1-1b — w zwigzku z przeprowadzang termomodernizacjg budynku;
redukcja mocy o 27,74 kW MW z datg obowigzywania od 01.01.2018 r.

tgcznie obnizono moc o 0,0575 MW co dato oszczednoéé za 2017 r. w wysokosci

7 908,06 zt.

3. Swiadectwa efektywnoéci energetycznej tzw.  biate certyfikaty”

W zwigzku z wdrozeniem przez Spétdzielnie w okresie od 01.01.2011 r. do
30.09.20186 r. rozwigzan w zakresie efektywnosci energetycznej w oparciu o przepisy
Ustawy o efektywnosci energetycznej z dnia 15 kwietnia 2011 r. {Dz.U. z 2011 poz.
551nr 94) oraz Ustawy o efektywnosci energetycznej z dnia 20 maja 2016 r. (Dz.U.

z 2016 poz. 831) polegajacych na:
- termomodernizacji 31 budynkéw w zakresie wymiany stolarki ckiennej

w pomieszczeniach wspoélnego uzytku, _

— dociepleniu dachu budynku przy ul. Kaszubskiej nr 27-27h,

— wymianie stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych (partycypacja Spétdzielni,

- wymiana opraw os$wietleniowych porcelanowych Zarowych na oprawy plafoniery
ledowe w 9@ budynkach mieszkalnych,

Spoldzielnia przystapila do przetargu organizowanego przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki | uzyskala swiadectwa efekiywnosci energetycznej. tgczna
wartos¢ uzyskanych przez Spéldzielnie swiadectw efektywno$ci energetycznej tzw.
,oiatych certyfikatéw” wynosi 558 toe.

Swiadectwa efektywnoéci energetyczne] zostang zbyte na podstawie umowy
zawartej w dniu 23.11.2017 r. pomiedzy Spéldzielnig a

' a uzyskane $rodki

finansowe zasila fundusze Spdidzielni.

4. Moniaz paneli fotowoltaicznych
W 2016 r. Spétdzielnia przystapita do realizacji instalacji zestawéw paneli

fotowoltaicznych przeznaczonych do wytwarzania energii elekirycznej na potrzeby
poszczegbinych nieruchomodci. Wybranych =zostalo 29 nieruchomosci, ktére

%0




charakteryzujg sig stosunkowo wysckim zuzyciem pradu (posiadajg np. windy,
hydrofornie, wezly cieplne). Inicjatywa wsparta jest srodkami uzyskanymi z programu
PROSUMENT Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska (40% dotacja, 60%
pozyczka z oprocentowaniem 1% wskali roku). Pozyskana energia powinna
zaspokoi€ przede wszystkim potrzeby nieruchomosci.

tgczna moc zainstalowanych urzadzen fotowoltaicznych wynosi 324 741 kw.

W 2017 r. produkcja energii elekirycznej ze storica Zarejestrowana na inwerterach
24 budynkéw (5 budynkéw nie zostalo jeszcze wyposazone przez firme N
liczniki dwukierunkowe) wyniosta 143 099 kWh.

Od momentu zamontowania ficznikéw dwukierunkowych w 24 budynkach do
31.12.2017 r. zarejestrowano:

~ energie elekiryczng oddang do sieci w ilosci 82 485 kWh,

— energig pobrana z sieci w iiosci 93 901 kWh.

Energié odnawialna zuzywana na biezaco w czasie pobierania energi ze sfonca
wyniosta 80 604 kWh, a jej wartodé to ok. 30 000 zt.

Oszczgdnosei z tytulu energii odnawiainej zuzywanej na biezgco oraz wynikajace
z rozliczenia energii elektrycznej oddanej do sieci i energii pobranej z sieci w 2017 r.
wyniosty taczne ok. 55.000 zt. |

Ca%koWity obraz ekonomiczny inwestycji bedzie mozliwy po rozliczeniu petnego
12-miesigcznego okresu rozliczeniowego liczonego od momentu rejestracji
wyprodukowanej energii przez poszczegéine instalacje.

Energia odnawialna trafia do cze$ci wspélnych blisko 2 000 osdb.

Pozyskana energia elektryczna ze siofica poprzez mikro instalacje odnawialnych
zrédet jest energig catkowicie czysta. Efekt ekologiczny jest to rezultat realizacii
przedsigwzie¢ Spéidzielni wplywajgcy na ochrong atmosfery izapobiegajacy
zmianom klimatu, i okresla wielko§é zredukowanej lub uniknietej emisji gazéw
cieplarnianych, wyrazonej w ekwiwalencie CO».

Dzigki zainstalowanej w Spotdzielni instalagii fotowoltaicznej do atmosfery trafilo
w2017 r. mniej o 116,1964 Mg CO..
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XVI. Dzialalnos¢ inwestycyjna

Dziatajac z upowaznienia Walnego Zgromadzenia i realizujac uchwate nr 1/2017
w sprawie zatwierdzenia kryteridw organizacyjnych i finansowych dla przedsiewzigcia
deweloperskiego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem
handlowo-ustiugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastrukiurg techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie”, Zarzad przystapit
do przygotowywania przedsiewziecia deweloperskiego pod wyzej wymieniong
nazwa.
W 2017 na zlecenie Spotdzielni zostat opracowany przez biuro projekiowe
w Szczecinie projekt budowlany i uzyskano pozwolenie na

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Przewidywany efekt rzeczowy zgodnie z projektem budowlanym przewiduje:

— powierzchnia zabudowy  — 1.085m?

— powierzchnia catkowita —4.035m?

~ powierzchnia uzytkowa - 2.506 m*

— ilo&c¢ lokal — 62 szt., w tym:
~ lokale mieszkalne - 61 szt.

~ lokale uzytkowe -~ 1 szt

- miejsca postojowe w garazu podziemnym ~ 53 szt.
~ miejsca postojowe naziemne — 10 szt.
— komorki lokatorskie — 30 szt.

Przedsiewzigcie deweloperskie realizowane jest przez wykonawce firme

Sp. z 0.0. w Szczecinie, wybrang w drodze przetargu przeprowadzonego

26.10.2017r. Rozpoczecie prac montazowo-budowlanych nastgpic w dniu
11.01.2018 .
Planowany termin zakonczenia inwestycji lipiec 2019 1.
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XVil. Dziatalnoéé finansowo-ekonomiczna.

Analiza realizacji planu finansowego za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
oraz warto$¢ podstawowych wskaznikdow ekonomicznych pozwala stwierdzié, ze
spoldzielnia znajduje sie w dobrej kondycii finansowej.

Spoétdzielnia na dziataino$ci gospodarczej uzyskata dodatni wynik w wysokosci
brutto 1 460 446,42 zi. '

Na ogéiny wynik skiadaja sie:
— wynik na dzialalnosci gospodarczej:  (+) 1081 114,48 zt
~ wynik na dzialalnosci operacyjne; : (+) 60 983,08 zt
-~ wynik na dziatainosci finansowej: {(+) 318 348,86 =zt
Podatek dochodowy od osbdb prawnych wynidst 279 995,00 zt.
Zysk nette (nadwyzka bilansowa) wynosi 1 180 451,42 z.
Wynik z tytulu ekspioatacji i utrzymania nieruchomosci (Gospodarka Zasobami
Mieszkaniowymi - GZM) w 2017 r. stanowi nadwyzke koszidw nad przychodami
i wyniost 335 197,50 z¢. W stosunku do 2016 r. zmniejszyt sie o kwote 492 749,35 zt.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2017 r. wynosi 1 668 775,66 zt, na

ktdry sklada sie:

— fundusz na docieplenie dwdch budynkow (+) 175 365,08 z
-~ fundusz wymiang dzwigow (+}2 412 049,33 z
- fundusz remontowy (-) 918 837,75 zt

Wskazniki ekonomicznoninansowe, charakteryzujgce dziatalnosé Spéldzielni

w 2017 r. przedstawia tabela nr 13.
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Tabela nr 13. Wskazniki charakteryzujace dziatalnoéé jednostki.

- . . Rok | Rok | Reok
Lp. Nazwa wskainik 5 b wyli Jm.
p zwa wskainika posob wyliczenia Im 2015 | 2016 | 2017
. o aktywa obrotowe ogdtem
1. | Wskainik ptynnoici biezacej | zobowiazania krétkaterminowe+ -2,00 1,7 1,8
rozliczenia miedzyokresowe
Wskaznik szybkodci splaty aktywa obrotowe — zapasy
2. zobowiazad Il zobowigzania krétkoterminowe+ 200 | 1,7 1,8
4 rozliczenia migdzyokresowe
Wekaznik wvplacalnodci inwestycje kritkoterminowe
8. ¢rodkam igrf s 11 zobowigzania krétkoterminowe 1,7 | 1,4 | 15
srodkami plenigzny + rozliczenia miedzyokresowe
naleinosci z tytutu
4. Szybkos¢ obrotu dostaw | usiug x 365 dni .
naleznoéciami w dniach przychéd netto ze sprzedazy dnf ) 22,1 ] 234 | 19,05
produktow oraz towardw i materiatéw
zobowigzania 2 tyt. dostaw i ustug
. e % 365 dni
5..| Stopien spfzg::: owigzan w wartosé sprzedanych towardw i dni | 89,3 | 87,6 | 62,8
materiaidw + koszt wytworzenia
sprzedanych produkt.
7. | Ogdlny poziom zadtuzenia Zobowigza.nia krétifo-i diugoterminowe | o 132 | 168 | 137
mzjatek ogdtem (aktywa)
Pokrycie aktywdw trwatych
3. kapitatem wiasnym i kapitaty wiasne + rezerwy % | 1181 | 115.4 | 1242
rezerwami aldywa trwate ’ ’ ’
diugoterminowymi
‘s Kapitaty wlasne+ rezerwy
9. Tr\;ii:;;:os‘;?;;uw +zobowiazania diugoterminowe % 86,7 | 83,9 | 84,9
suma aktywow
10. Wskazniki zalegtosci zaleglosci czynszowe % |611 1866 |7.73
- lokale mieszkalne wymiar roczny ! ! !
- lokale uzytkowe % 127,46 124,24 | 26,68

Wielkosci zaprezentowane w tej tabeli potwierdzaja, ze Spdidzielnia utrzymuje od

wielu lat bardzo dobra kondycje finansows.

Srodki pieniezne pozostajace do dyspozycji Spdtdzielni na dzien 31.12.2017 .
stanowig kwote 18 616 923,45 2t na ktéra sktadajg sie:

$rodki na rachunku wktadéw mieszkaniowych na kwote

§rodki pieniezne w kasie na kwote

srodki pienigzne na rachunku podstawowym na kwote

it

178 881,37 zt

43 525,53 zt

1658 677,30 z




~ $rodki pieniezne rachunku ZFSS na kwote 1229,63 zt
— &rodki pleniezne na lokatach na kwote 16 833 609,62 zt
w tym:

Z rachunku podstawowego 7 000 000,00 =
z rachunku ,Korzys¢" PKO 7 833 609,62 z

— z rachunku wirtualnego PKO 700 000,00 zt

— z rachunku wkiady 1 500 000,00 zt

Spoldzielnia przewazajgcg czes8é¢ Srodkéw pienieznych ulokowata na
krétkoterminowych  lokatach bankowych na wynegocjowanych indywiduainie

warunkach.
Badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2017 zostato wykonane
przez Kancelarie¢ Audytorsko-Ksiegowsa 7 siedzibg w Szczecinie, ul. .

70-035 Szczecin, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod numerem 3288, kibrg reprezentuje

. Badanle przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 04.01.2018 r.
z Kandefariq Audytorsko-Ksiegowsg z siedzibg w Szczecinie.
Wybofu podmiotu do badania dokonala Rada Nadzorcza na podstawie uchwaly
nr32/2017 z dnia 21 grudnia 2017 r.

XVIN. Zatrudnienie,

Uchwatami Rady Nadzorczej nr 31/2013 z dnia 26 wrze$nia 2013 r. oraz
nr17/2014 z dnia 24 kwietnia 2014 . zostata zatwierdzona struktura organizacyjna _
Spotdzielni.

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej
Spdtdzielni polega przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia
zgodnie z potrzebami Spoétdzielni. Nalezy podkreéli¢, ze znaczne ilosci spraw i prac,
ktdre ulegajg ciggtemu zwigkszeniu sa realizowane w Spdidzielni przy niezmiennym

stanie zatrudnienia.
Przecietne zafrudnienie za 2017 r. wg grup pracownikéw przedstawia tabela nr 14.
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Tabkela nr 14, Struktura zatrudnienia [etaty]

ADM/Zarzad dG;::::;‘zarze Konserwatorzy | Administracia | Kierowcy | Zarzad | Razem
ADM —  ,Wzgbrze| o4 7,85 6,00 14,39
Hetmariskie
ADM ,Srédmiescie” 3,00 4,26 3,00 10,26
ADM ,Ustronie” 1,00 5,00 3,00 9,00
Transport 2,00 2,00
Zarzad 22,38 3,00 | 25,38
Razem: 4,54 17,i1 34,28 2,00 3,00 61,03

XIX. Kontrole Spétdzielni.

W dniach 14 wrzesnia — 29 wrzesnia 2017 r. w Spotdzielni przeprowadzono
kontrole z ramienia Zakiadu Ubezpieczen Spotecznych.

Zakres kontroli obejmowat:

1. Prawidtowosé i rzetelno$é obliczania skfadek na ubezpieczenia spoteczne oraz
innych sktadek, do kidrych pobierania zobowigzany jest Zakiad oraz zgtaszanie
do ubezpieczer spotecznych i ubezpieczenia zdrowotnego.

2. Ustalanie uprawnien do swiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyptacanie tych
Swiadczern oraz dokonywanie rozliczen z tego tytutu.

3. Prawidtowosé i terminowosé opracdwywania wnioskéw o Swiadczenia emerytaine
i rentowe.

4. Wystawianie zaswiadczen lub zglaszanie danych dla celdéw ubezpieczef

spotecznych.

XX. Bezpieczenstwo mieszkancow.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” co roku zawiera umowy ubezpieczenia
nieruchomosci, ktérymi zarzadza. Obecnie wszystkie zasoby spéidzielni

ubezpieczone sg w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,,
Istnieje takze mozliwo&¢ ubezpieczenia lokali mieszkalnych w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym " za posrednictwem Spoékdzielni. Po wypelnieniu

b4}

stosownego wniosku jest on przekazywany do firmy ubezpieczeniowej, a lokatorzy
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ptacg skiadke w ramach opfat eksploatacyjnych. Zadeklarowana skiadka w catoéci
przekazywana jest do firmy ubezpieczeniowe;.
Wybor firmy ubezpieczeniowe] odbywa sie w oparciu o rekomendacje brokera

ubezpieczeniowego wspolpracujgcego ze spdidzielnia.

XXi. Dzialalnos$¢ spoleczna i oswiatowo-kulturalna

Spotdzieinia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie nie posiada w swojej
strukfurze jednostki do prowadzenia systematycznej dziatalnosci spolecznej oraz
kulturalno-oéwiatowej. Wychodzac jednak naprzeciw oczekiwaniom swoich czlonkéw
realizuje dorazne zadania majgce ww. charakter. _

Sato m.in. zrealizowane w roku 2017 néstepujqce bfiédsiewziecia:

1. Bal karmawatowy dla dzieci - organizowany przez Rade Osiedla Wzgérze
Hetmarniskie, '

2. Wigilia dla 0s6b samotnych - organizowana przez Rade Nadzorczg Spéidzieini,

3. Dofinansowanie do potkolonii dla dzieci z uposledzeniem umystowym i
z kalectwem sprzezonym organizowane przez Akcje Katolickg z terenu parafii pw.
Matki Bozej Jasnogorskiej,

4. Na terenie budynku zarzadu spdidzielni uruchomiono réwniez ,Galerie Pod
Semaforem”. W roku 2017 prezentowane byty zdjecia przyrody wykonane przez
szczecifiskich lekarzy a prezentowane wczesniej w galerii Ksigznicy Pomorskiej
w ramach wystawy Lekarze fotografujg przyrode”.

Obecnie prezentowane s3g zdjecia nawigzujace do obchodow 100-lecia

odzyskania przez Polske niepodlegtosci.
XXil. Zakonczenle.

Podsumowujac dziataino$¢ Spéidzielni w roku sprawozdawczym 2017 nalezy
stwierdzi¢, ze Spétdzielnia osiagneta dobry wynik finansowy i byt to kolejny dobry rok
w jej dziafainosci. Spdétdzielnia prowadzita prace remontowe i modemizacyjne
zgodnie z przyjetymi kierunkami tej dziatalnodci. W ramach zadar statutowych
Spoétdzielnia prowadzita prace remontowe w cefu zapewnienia whasciwego stanu
technicznego obiekiow. Spdtdzieinia prowadzi takze dziatania w zakresie poprawy
wygladu i estetyki nieruchomosci oraz poprawy jakoéci obstugi mieszkancow.

e




Nasza Spdétdzielnia dziata sprawnie, organa samorzadowe dziatajg w interesie
czionkdw a najistotniejsze jest to, ze Spdidzielnia znajduje sie w dobrej sytuacii
finansowej. Niewatpliwie jest to wynik dobrej wspdipracy Zarzadu z Radg Nadzorcza
i Radami Osiedli oraz rozsgdnego gospodarowania posiadanymi srodkami.
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Spoldzicifiia [iieszlzamiows

“WOLEJARZY

ul. 9 Maja 17, 70-136 Szezecin

tel. 91 4410810 g 441N%N]

Zestawienie zbiorcze - zalacznik do wykonania planu remontow za 2017 r.

Osiedie Wzgbirze

Osledle Cukrowa

Osiedle Ustronie

Osledle Smolanska

Specjalista ds. technicznych

ﬁ,

Wantin Kurstak

inz, Jojanta Tomkow

s . L.
F}'l‘;??" P rosd R fRaY FEE?
-

Hetmanskie
Lp. Redzaj robét
Wykon. Wykon. Wykon. Wykon.
Plan 4] Plan 2f] Plan 1 Plan ]

1 2 3 4 5 ] 7 8 g 10
1. {Raboty instalacyjne 361 550 338 538 1 0 ¢ 0 235 000 210 960
2. {Raboty elektryczne 87000 98 967 3 ¢ 50 000 25 020 0 0
3. {Remonty d2wigow 25 500 35719 Y Q 5 000 778 6 000 2083
4.  |Robaty Slusarskie 0 9 0 0 0 0 14 000 14 000
5. {Roboty murarsko-tyakarskie 250 000 153 744 0 Y 66 500 1425 16 000 0
6, |Raboty posadzkarskie 280000 277 595 30 0600 28 940 549 200 387 404 Q 0
7. Raoboty brukarskie 846 800 719 531 87 200 49 400 200 600 10 000 0 G
8, |Roboty stolarskie 0 4 0 0 17 000 16 932 0 g
9. |Robety p.poz 370 000 277 394 0 0 0 2 0 0
10. {Rabaty dekarskie 0 Y { c 66 5C0 1425 49 000 5 904
11. _{Roboty malarskie 325 000 174 545 ! a 100 0CO 104 983 0 0
*72. |Wymiana wodomierzy, 169 919 163 583 ] 0 42 200 44 625 20 000 17 723

s |Wymiana stolarki ckiennei 0 33 814 ¢ 0 0 8175 4 486
14. |Wymiana dZwigbw 0 0 0 0 0 C 227 000 227 275
15.  {Reboty nie ujete w planie rem. 28 300 41 989 g 0 0 1322 ] 0
16. |Reboly awaryine 45 0Q0 36 188 5000 a0 10 000 35425 10 000 10 158
17. {Prace zbiorcze osiedla 0 g 21000 22 370 0 0 ¢ 0
18.  |Termomodernizacja a0 0 0 4 300 000 423 517 9 Q
Ogélem roboty remantowe 2950 068 2351613 123 200 101 710 1 407 400 1061 038 577 000 488 568

Osiedle Srédmiescle Osiedie Mieazka | Razem
Lp. Rodzaj rohét
P . Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon.
[21] 12 2|

1 2 3 4 5 5 7 3
1. Roboty instalacyjne 188 509 103 280 0 5] 786 050 852 777
2. Roboty elektryczne Y 0 13 200 16 924 160 200 140 911
3. |Rementy déwigow 15 500 9 028 4 500 BBO 57 500 48 268
4. {Roboty Slusarskie 0 o 0 0 14 000 14 000

i Roboty murarsko-tynkarskie 32 000 29 §42 0 0 364 500 185 911

“ Robaty posadzkarskie 424 800 432 783 86 600 101694] 1379800 1228416
7. Roboty brukarskie 159 000 158709 6 000 5950 1429000 944 590
8. Roboty stolarskie 18 744 16 473 0 0 35 744 33413
9. {Roboty p.poz 170 000 0 60 0G5 0 600 000 277 384,
10. IRoboty dekarskie 240 000 224180 242 000 242 815 587 500 474 324
11. |Raboty malarskie G 0 50 QG0 0 476 000 279529
12, |Wymigna wodomierzy 30393 27 005 Q0 5199 262 512 258 141
13.  [Wymiana stolarki okiennej 0 20 582 s 6 281 C 68 338
14, |Wymiana déwigéw 122 000 122 077 4 Q 340 000 349 352
15. |Roboty nie ujete w planie rem. 0 g4 785 & 0 28 309 108 0786
16. [Roboty awaryine 20 000 11833 5000 8 651 95 000 102 256
17. |Prace zbiorgze osiedla 0 0 1] 0 21000 22 370
18.  |Termomodernizacja 0 0 0 0 300 000 423 517
Ogélem roboty remontowe 1421137 1221 558 477 300 383 194 6 956 108 5812 682
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Spoidzielnia Mieszkaniowa
“KOLBJARZE” )

ul. 9 Maja 17, 70-136 Szczecin
tel. 91 44108190, 91 4410801

ROBOTY AWARYJNE W 2017 ROKU

Lp. - Adres Kwota robot Uwagi
awaryinych
1 2. 3. 4.

Osiedle Wzgdrze Hetmanskie

1. | Fryszitacka & 1 860,00zt | Usuniecie awarii na instalacji
centralnego ogrzewania w [okalu
mieszkalnym nr

2. | Czestochowska 8 3 444,00 z¢ | Usuniecie awarii sieci zewnetrznej
wodociggowe).

3. | Czestochowska 10 3 833,00 z. | Usuniecie awarii inst. ¢.0. - brak
ogrzewania mieszkan - pion mieszkan

4. | Frysztacka 5-8 2 750,00 zt. | Usuniecie awarii inst. ¢.0. — wymiana
zaworow bezpieczefistwa dn. 50 na
ci$nienie 6 bar, opracowanie
dokumentacji obliczeniowej dla Urzedu
Dozoru Technicznego.

5. | Dunikowskiego 28 3 490,00 z. | Wymiana uszkodzonej stolarki okiennej

' - przecieki z suszarni do mieszkania
‘ potoZonego ponizej.
6. ! Legnicka 2 2 600,00 z&. | Uszczelnienie instalacji gazowsj.
7. | Ruska 22-23a 2 700,00 zt. | Usuniecie awarii w wezle cieplnym
- 8. | 9 Maja Sh-9i 640,00 zt. Usuniecie awarii inst. gazowej
9. | Czestochowska 2 3 186,00 z. | Remont balkonu w lok. mieszk.
10. | Milczanska 34-39, 40-43, 11 586,00 zt. | Wymiana licznikdw ciepta w weztach
Ruska 33-33c, 9 Maja 9-Sc, C.0.
9d-9g, h-i.
Razem WH 36 189,00 zt.
Osiedle Ustronije

1. | Boryny 58 4 000,00 zf. | Wykonanie hydroizolacji pionowej
czesci §cian budynku od strony
zachodniej celem wyeliminowania
przenikania wéd opadowych do
pomieszczen piwnicznych.

2. | Boryny 30 2 970,00 zt. | Miejscowa naprawa dachu

3. | Dobrzynska 1-1b 15 000,00 zt. | Usuniecie przecieku wod gruntowych

. do piwnic
4, | Inowroctawska 11 2.080,00 zt. | MontaZz opraw oswietl. zewnetrznego
5. | Boryny 2, 11 365,00 zt. | Wymiana licznikdéw ciepta w weziach
Boryny 4-10, 46-52 1 56, ¢.0.
‘Budziszynska 35-36,
_ Inowroctawska 9-Sb i 12-12b
Razem U 35.425,00 zi,

LTy




Osiedle Smolaniska

1. | Klemensiewicza 24 7 344,00 zt. | Uzupetnienie docieplenia budynku pod
gzymsem wraz z wymiang obrobek
blacharskich w celu likwidacji mostka
termicznego $ciany mieszkan nr i
oraz poprawa izolacji zadaszenia
balkonu celem likwidacji zastoin wody.

. mieszkania nr
2. | Klemensiewicza 20-28 i 2813,00 & | Wymiana licznikow Ciep’fa w wezfach
12-18. c.0.
Razem Sm 10 158,00 zi.
Osiedle Srédmiescie

1. | Potulicka 8 3 400,00 zt. | Usuniecie przyczyny zalewania
mieszKania nr’  (miejscowa naprawa
nawierzchni tarasu — 20,00 m?) oraz
zwigkszenie wysokosci barierki
ochronnej tarasu do wysokos$ai
normowej -1,10 m ze wzgledu na
koniecznosé zachowan;a warunkow
bezpieczenstwa.,

Z. | Potulicka 40 1800,00z. ; Uszczelnienie instalacji- wentylaciji na

. dachu budynku.
3. | Piekary 3a-3b, 5738,00 2. | Wymiana licznikéw ctepéa w wezlach
' Potulicka 9, 31a-31ci 40, -] ¢

4. | 3 Maja 24A 258,00 z. | Miejscowa naprawa chodnika,

5. | Potulicka 40 637,00 2. | Uszczelnienie komina wentylacyjnego

Razem S 11 833,00 zt.

Osfedle Mieszka |

1. | Powst. Wikp. 6 2 160,00 zt. | Remont komina

2. | Mieszka | 104 {108, 5627,00 zt. | Wymiana licznikéw ciepta w wezlach
' Powst. Wikp. 4-4b, 5-5b. c.0.

3. | Powst. Wikp. 9 864,00 zf. | Miejscowe uszczelnienie dachu

Razem M | 8 651,00 z1.

LACZNIE SPOLDZIELNIA
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Wykonanie planu remontdw w roku 2017

OSIEDLE "WZGGRZE HETMANSKIE"

PLAN WYKONANIE Termin
Lo Adres robot Zakres i rodzaj robot realtzacji Uwagi
Jedn. ltoda Wartodé Wartosé Tkwartaff
miary [z1] [z}
1 2 3 4 5 -] 7 ] 9
POZ 1 -RCBOTY INSTALACYJNE
1 | DUNIKOWSKIEGD 30 Wymiana zawaoréw podpicnowyeh c.o. kol, 30 77 000 58 200 -1 Prace zak. adbiorem,
2 IPOWSTANCOW WLKP.52 \Wymiana zaworéw podpienowych o.o. kol. 29 60000 58 200 1I-11l Prace zak. odbioram.
3 ILEGNICKA 2 Whymiana zawordw podpicnowych c.o. Kpt. 22 50 000 46 400] -l Prace zak. odbicrem.
Zrezygnowano z wymiany -
4 |DUNIKOWSKIEGO 28 Wymiana instslacji kanalizacyjne). kpl. 1 14 550 14 550 -] wykonano czyszezenie. Z plani
2016
5 |DUNIKOWSKIEGD 28 Wirniana instalacji NIBCC. kpl. 1 155 000 155 000 11l Wykonano. Z planu 2016
8 _|CZESTOCHOWSKA 2-10 Wymniana zaworéw podpionowych c.o. {projakt) Kpl. 4 5 000 & 188 -1V Prace zak. odbiorem.
Razem 351 550 338 538
POZ. 2 - ROROTY ELEKTRYCZNE
1 IDUNIKOWEKIEGO 30 Whymniana osprzetu efeldrycznego. Kpl. 1 20060 19 785 I-1i Prace zak. odhigram.
2 {DUNIKOWSKIEGO 30 Wyimiana tabilic slekirycznych szt i 8009 1052 14§ Prace zak. odbiorem.
3 |RUSKA 22-234 Wymniana osprzetu elektrycznego. kpl. 1 2000 8400 -1i Pracs zgk. odbiorei.
4 |CZESTOCHOWSKA 2-10 Wymiana tablic elektrycznych szt. 5 86 000 68730 -1 Prace zak. odbiorem.
Razem g7 000 98 967
POZ. 3 - REMONTY DAWIGOW
1 |OSIEDLE "WH Remanty diwigow I po\t\géb | 25 500 35719 v 1500 zbud. wysoki {WH 1)
POZ, 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 |9 MAJA SH-ot Naprawa elewadji. kp!. 1 40 000 185 - Prace w irakcie realizacji.
2 19 MAJA 8-93 Maprawa elewacji. kpl. 1 180 000 1100256 1-31 Prace zak. odbiorem.
3 (9 MAJA 52-58 Oclaplenie Sciany szezytows] mé 200 50 000, 43 535 1I-11 Frace zak. adbicrem.
Razem 250 000 153 744
POZ. 6 -ROBOTY POSADZKARSKIE
1_|POWSTANCOW WLKP 52 Remont balkonow. St 11 55 000 89613 -8 Prace zaK. odbiorem.
2 [POWSTANCOW WLKP.54 Remont balkonow, sz, 11 55 Q0 57 862 Rl Prace zak. odhiorem.
3 [MILCZANSKA 3443 Remant balkonidw., szt 25 118 00 108 200 [I-fil Prace zek. odblorem.
4 [CZESTOCHOWSKA 2-10 Napraws. posadzki. klatka 2 50 000 42 120 | Prace zak. adbiorem,
Razem 280 000| 277 535
POZ. 7 - ROBOTY BRUKARSKIE
1 19 MAJA 1 Remont chodnika. m* 36 4 500 S 143 1I-i Prace zak. odbiorem.
2 [9MAJAS Rement chednika. m? 45 5000 4 800 H-1ll Praca zal. odbidram.
3 |9MAJAS Remonit chednika. m? 28 13 800 13738 1118 Prace zak odbioram.
4 {OMAJAS Modemizadia parkingu - projekt m? 160 7 800 7 245 -1 Prace zak. odbiocrem,
5 |[POWSTANCOW WLKP. 49-51C Rermarit chodnika i schodéw, m 1600 215000 211 489 Ti=1 Prace zak. adbicram.
6 |[RUSKA 15145C Remant chodnika. me 64 7 000 6 860 131 Pracs zak. odbicrem.
7 |LEGNICKA 3 Remont schoddw zewnatrznyeh szt 1 2000 2 000 i1 Prace zsk. odbiorem.
8 [POWSTANCOW WLKP.52 Wkonanie drogl p poz. m 1030 241 000 30 938 H-1v Prace w trakcle realizaci.
9 |POWSTANCOW WLKP 53 Wykonanle drogi p.poz. m? 1020 241 000! 205 926} -y Prace wykonane
10 {POWSTANCOW WLKP,54 Wykonanie drogi p.poz. m? 1030 241 000 205 922 113V Prace wykonane
i1 19 MAJAB Remant chodnika. m? 86 13 000 14 620 M-Iy Prace zak. odbicrem.
12 |8 MAJA S Remont chodnika. i 40 & 000 6 800 -1V Praca zak. odbiarem. {
Razem 996 800( 719531 )
POZ. 2 -ROBOTY P.POZ
1 [POWSTANCOW WLKP 52 Yiykenanie przylgeza energetycznegs kpl. 1 10 000 7112 1t Prace zak. odbiorem
2_[POWSTANCOW WLKP 52 Rozbudowa hydrofornii wraz z proaczami. kpl. 1 120000 85 351 11t Prace zak. odbiorem
3 |POWSTANCOW WLKP.53 Wykonarie previacra snergetyczneqo Kpl. 1 10000, 7113 111t Praca zak odbiorem
4 (POWSTANCOW WLKP .83 Rozbudowa hydrofornil wraz z przyigezami. kpl. 1 120 000; 85 352 H-1li Prace zak. adbiorem
5 |POWSTANCOW WLKP.54 Wykonanie przylacra energetycznego kpi, 1 10 60g| 8 406 gl Prace zak. odbioram
6 [POWSTANCOW WLKP 54 Rozbudowa hydroforni wraz, » przylgczani. ¥pl. 1 100000 84 060 1= Prace zak. odbiprem
R:i“zem 370 000} 277384
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIZ
1 |DUNIKOWSKIEGO 30 |Malowanie klatid schodows]. szl 1 77000 55880 -1} Prace w trakcie realizac]i,
-2 _ICZESTOCHOWSKA 210 .. - Malowanie kiatek schodowysh. sz2t. .1 2 205.00010. 168 995 AN -|Prace zak. odbiorem. ... -
3 |RUSKA 22-23A Malowanie kliatek schodowych. szt. 4 44 000 Ju] -1t Prace w trakcie realizacii.
Rﬁ_zem 326 040 174 545
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 _{POWSTANCOW WLKP.52 Wymiana wodomierzy szt. 210 21060 20 188 1~y Prace zak. odblorem
2 IPOWSTANCOW WLKP.53 VWymiana wodomierzy szt 210 21 009, 210067 -1V Prace zak odbiarem
3 [POWSTANCOW WLKP 54 Wymiana wodemierzy sz, 210 21 009 20997 -1V Prace zak_odbiorem
4 |LEGNICKA 2 Wymiana wodomierzy szl 234 23400 22 34D HI-1v Prace zak. odbiorem
S {LEGNICKA 3 Wymiana wodomigrzy szt 234 23400 24 0571 H-v Prace zak. odbiorem.
6 {9 MAJA 19-25 Wymiana wodamisrzy szt 153 15 300 14088 T Prace zak. edbiorem
7 |9 MAJA 52-58 Wymiana wodomierzy szt 150 15 000 14 282 -1V Prace zak. odbiorem.
& |LEGNICKA 4-7 Whymiana wadomierzy szt. 148 14 600 11 253 - Prace zak. odbiorem.
¢ [LEGNICKA 13-16 Wymiana wodomiszy szt 150 14 D00| 15 156 -3 Prace zak. ogbisrem
10 [RUSKA 15150 \Wyrianz wodomierzy szt 2 219 219] v |Wymizna uzupeiniaacs z lat
poprzednich.
Razem 1699 169 919 162 585
POZ. 13 - WYMIANA STOLARK] OKIENNE.
1_[CSIEDLE "WwH" Twg zgtoszen I [ | 33 814 Y;

&\
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Wykonanie planu remontéw w roku 2017

POZ. 15 - ROBOTY NIE UJETE W PLANIE REMONTOW

1 _|DUNIKOWSKIEGD 28 Wymiana wodomierzy szt 270 23 300 #8268 -V Koniecznoss realizag)i

. . 3 Wymiana uzupeiniajaca z lat

2 |9 MAJA 1 VVymiana wodomierzy szt 3 813 -1V poorzednich,
) . Wymiana uzupeiniagigea z fat

3 19MAJA3 Wymiana wodomierzy szi. & 810 -1 paorzednich.
. . " Wiymiana uzupeliajaca z lat

4 I9MAJA G Vymiana wodomierzy szt 4 407 - ponrzednich,
5 [LEGNICKA 1 Wymiana wodamierzy szt. 8 297! 187 \Wymiana uzupeiniajgca z fat

noprzednich.
& |9MAJA B0G \Wymlana wadorierzy T 2237 gy [Wymiana Uzipetniajaca z lat

poprzednich.
7 |emada 15-18 Wymians wodomierzy st 4 a7 gy [Wymiena izupeivajaca z jat

peprzedhich,
g . . " VWymiana uzupeiniajgea z fat

8 |8 MAJA 20-26 Wymiana wodomierzy szt 3 305 H-1Y peprzednich.
. . R Wymiana uzupelniajaca z lat

g9 |8 MAJA 3642 Wymniiana wodomiarzy szt 3 205 -1 porzednich,
10 |9 MAJA 4450 \Wymiana wodortierzy szt 3 ago{  py  [Wymiana uzupeinisiaca z lat

poprzednich.
. . X Wymiana uzupeldniajaea = lat

11 |9 MAJA 76-82 Wyrniana wedomiarzy szt. 8 867 -V poprzednich,
i i N Wymiana uzupeinigjgea z fat

12 |9 MAJA 42A-D Wymiana wodomiarzy szt 2 203 -V nonrzednich,
_ . . . Wymiana uzupeinisjaca z lat

13 [RUSKA 33d-33G Wymiana wodamierzy szt 3 305 H-1v pobrzednich,
. . . VWymiana uzupeinigjgea z iat

14 |FRYSZTACKA 5.8 Wymiana wodomicrzy szt 4 407 IV popzednich.
. _ . Wymiana uzupeinisjges z lat

15 |MELCZANSKA 34-43 Wymiana wodomierzy szf. 8 813 l-Iv s oprzednich,
16 [POWSTARCOW WLKP. 43-51C Wymiana wodamiery szt | 34 asa] v g‘;ﬂ:g:i;f”?‘e‘”‘”aca zlat
. - Wymiana uzupeiniajgea z fat

LEGNICKA 17-20 Wymiana wadomlerzy szt 5 508 Y oprzednich,
. i ’ ¥ Wymiana uzupeiniajgca z lat

18 |RUSKA 34-34C Wymiana wodomierzy szt 2 203 1l-iv e
i f n - \Wymiana uzupehigjgea z lat

19 |RUSKA 35-35C Wymlana wodomierzy szt 2 203 tHY ooprzedhich,

Razem L] 369 28 200, 41 §88;
POZ. 16 - ROBOTY AWARY.JINE
1_|OSIEDLE "wR" [wg potrzeb | | 45 000| 36 189] -1V
PLAN WYKONANIE
{Ogdtem CSIEDLE "Wzgdrze Hetmasiskie” - planowana wariosé robdt 1 | 2950069z 2351613
ZcaP %z £l
ds. Techwicang:EXsploatacyjnych i —
CZLOMEK ZARZADU AT

A3s

HaE At

HRufren

21.02.2018




Spotdzielnia Mieszkaniows
“KOLEJARZ; ¢in Whykonanie piany remontéw w roku 2017
j 136 Szeze
al. 0 Maja 17,70 1

o, 91 441080}
taka01 4410815, OSIEDLE CUKROWA

PLAN WYKONANIE Termin
Lp. Adres robét Zakres irodzaj robét realizacji Uwagi
Jadn, s Wartosé Wartoéé fewrartall
. llosé
miary i) f=i]
1 2 3 4 5 & 7 8 g
POZ, 5§ - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 [CUKROWA 15-23 Czgsciowa renowacja elewacji. kpl, 1 0) 0 1118 o
2 |CUKROWA 25-31 Czesciowa renowacja elewacii. kpl. 1 0 ] 1141 Q
3 JCUKROWA 33-43 Cresciowa renawacla elewaci. kol. 1 3] 0 11-1li i
. Razem ] 0
POZ. & - ROBOTY POSADZKARSKIE
1 |CUKROWA 25-31 [Remont balkondw. szt | 8 1 30 000 20 840 i Prace zak. odbiorem,
Razem { | i 30 0o 29 840
PCZ. 7 - ROBOTY BRUKARSKIE
1 JCUKROWA 1523 Remont chodnika. m 180 22 000 16 467 li-0l1 Prace zak. adbiorem.
2 CUKROWA 25-31 Rement chednika, m" 180 27 200 16 457] 11-158 Prace zak. odbiorem.
3 ICUKROWA 33-43 Rement chodnika. m’ 120 18 Q00 16 467 ISH] Prace zak. odbioremn.
Razem 57 200 49 400}
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJINE
1_|OSIEDLE "GUKROWA" Jwg potrzeb | i ] 5000] [ -y
POQZ. 17 -PRACE ZEIORCZE OSIEDLA : :
11 [Powiekszenia placu zabaw | [ | 21 000] 22 370 [T Prace zak. cdbiorem
: Razem i | i 21 0ao] 22 370;
W
KOREKTA WYKONANIE N
Ogbtem OSIEDLE "CUKROWA™ - planowana wartosé robst ] | 123200zt  10i710]
techgiczoych
Wanda Kiestak

'\8@ ’ 20.02.2018




Snoiizici lieszkaniowa
CHELE AR
al. 9 Maja 17, 70-136 Szezecin
tel. 01 4410816, 91 4410801

Wykonanie planu remontdw w roku 2017

QSIEDLE "USTRONIE"

Ioémem CSIERLE "USTRONIE” - planowana wartosé robdt

Specialist? ds. technigmych

unda KupStak

3%

ds. Techniczne-Eksploat cyjnych
CZ1.0

mgr iné.

1407 400 2 1061 939 =

Z-ca
ZA s

PLAN WYKONANIE Termin
Ly Adres rohot Zakres i rodzaj rohdt realizacji Uwagi
Jedn, Wartosé Wartosc {kwartal/
- llogé
Tikigny fzh} Iz
1 2 3 4 5 5] 7 |:) 9
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 (BORYNY 58 Wymiana osprzetu elekirveznego. kg, 1 20000 16 418 11t Prace zak. odbiorem.
2 |BUDZISZYNSKA 35-36 Wykonanie odwistlenia 2ewnstrznego Kpl. 1 10 080 4 343 1 Prace zak. odbiorem.
3 |INOWROCEAWSKA 10-108 Wykenanie oéwistlenia Zewngtznego kpl. 1 10 080 213 [ Prace zak. odblorem.
4 [INOWROCrAWSKA 12-128 VWykonanie oswietlenia zewngtrznego il 1 10 000 2 131 1l Prace zak. odbicrem.
Razem §0 Q00 25 020/
PCZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
a S wag. g
1 |BORYNY 54, 58 Remonty diwigéw | l potrzen I & 080 778 Hv
POZ 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 [WEOSCIANSKA 412 Remont przybudéwek szt 5 15 0003 0 1=l Limowa podpisana
2 [BORYNY 4-10 Remeont preybuddwek ezt 4 15 00Q 0 11k Umowa podpisana
3 |BORYNY 12-24 Remacnt arzybuddwek szt 7 36 500 1.425 11-1 Umowa podpisana
Razem 66 500} 1425]
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1 |BORYNYSB Maprawa posadzki. kpl. 1 100 060 99 645 10§ Prace zak. cdblorem.
2 |BORYNY 25-37 Remont balkonéw. szt 30 125 000 0 \-1i Umowa podpisana
3 |BORYNY 40-52 Remont balkondw. szt 70 324 200 287 789 1I-1l] Prace zak. odhjorem.
Razem £49 200 387 404
POZ 7 -ROBOTY BRUKARSKIE
Zadanie w trakcie uzgodniesi z
© - [INODWROCELAWSKA 11-11B Remort chadnika na podbudowie wzmocnionzj. m 300 50 000 a lil ZDiTh | UM Szezecin - 2 planu
2016
Zadanie w trakcle uzgodnien z
2 [INOWROCLAWSKA 11-118 Remont drogi dojazdowsj m? 600 15( Q00 10 000 11} Z0iTM | UM Szezecin - z planu
2018
Razem 2¢0 900 10.000%
PGZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1 _[BORYNY 56 [Wymiana drewi do pamieszezer wspdinych [ szt [ 17 T +7 000] 16 839 1l Prace zak. edbiorem
Razem [ szt. T 17 | 17 000] 16 339)
POZ, 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 [WEOSCIANSKA 4-12 Prrebudowa daszkéw nad wiatrolepami sz 5 15 000 o} 11-lil Umowa podpisana
1 |BORYNY 4-10 Przebudowa daszkéw nad wiatrolspami szt. 4 15 00Q 0 1-il1 Umowa podpisana
2_|BORYNY 1224 Przebudowa daszkdw nad wiatrolapami sz 7 26 500 1425 Heill Umowa podpisana
Razem szt 16 65 500 1425
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
1_{BORYNY 56 [Malowanie klatki schodowej. T szt | I 100 000] 104 983 il Prace zak, odbigrem
Razem | I 100 ooel 1049837 - o s
PQOZ. 42 - WYMIANA WODOMIERZY
1_[WELOSCIANSKA 74-23 Wymiana wodomierzy szt. 124 12 400 13 5589 li-Iv Prace zak. odbiorem
2 [BORYNY 4-10 Wymiana wodamierzy szt. 103 10300 11 288l Il-1v Prace zak. odbiorem.
3 |BUDZISZYMNSKA 35-356 Wymiana wodomierzy szt 71 7 100 FlET | -1V Prace zak. odbiorem.
4 ENOWROGCLAWSKA 8-98 VWymiana wodoimierzy szt 124 12 ACO 12 738 -1V Prace zak. odbiorem
Razem 42 200 44 625
POZ. 13 - WYMANA STOLARKI OKIENNEJ
1 |OSIEDLE "USTRONIE" Jwg zgfoszen | | ] 1 8175 IV
POZ, 15 - ROBOTY NIE UJETE W PLANIE REMONTOW
. N Wymiana uzupefnisjaca z lat
5 [BORYNY 1224 Wymiana wodomierzy 407 H-iV poprzednich,
. . Wymiana uzupstniajaca z lat
BORYNY 26-38 Wymiana wodomierzy 102 1y paprzednich.
. . Wymiana vzupetnizjgea z lat
7 |BORYNY 54 Wymiana wodomierzy 203 BV pcn)::zednich. peimala
. . Wymiana uzupeiniajaca z lat
8 [BCRYNY 39-81 Wymiana wodomierzy 610 [E-1v poprzedrich,
Razem 0 0 of 1322
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
i |OSIEDLE "USTRONIE _|wg potrzgb 1 i I 10 aoaf 35425 B
POZ. 18 - PRACE REMONTOWE ZWIAZANE Z TERMOMODERNIZACJA
< Terrnis
Lp, Adras robot Zakres i rodzaj robat iei:n' llosé Wa[;t'c]!sﬁ Wa[;;)éé realizacji Uwagt
v fhewartall
Prace zakoriczons ¢dbiorem.
Wartosé robot wykananych
wynosi 831.017 zt Na dzien
1 |DORRZYNSKA 1-1B Prace doclepleniowe 300 oo 423 517 31,12.2017 wydatkowano z
funduszu remontowego kwaote
423.517. Pozostala kwota
finansowana jest kredvtem.
Razem 300 000 423 517
KOREKTA WYKONANIE

20.02,2018
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Spitdz Wykonanie planu remontow w roku 2017

3 |6 e ATha s AG A0 L OSIEDLE “"SMOLANSKA"
) PLAN WYKONANIE]  Termin
Lp. Adras rohét Zzkres i rodzaj robot . realizacijt Uwagi
Jedn. ‘s Wartosé Wartosé Ikwartat!
L llasé
miary [zi} [£2i]
1 2 3 4 5 [ 7 3 g
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJNE
1 [KLEMENSTEWICZA 1T [Bugows. hydroforni wraz z przytaczem wod. 1 kpk 1 120 000, 105 480 U= Prace zak. odhiorem.
2 |KLEMENSIEWICZA 15 |Budowa hydroforri wraz 7 preylaczem wod. 1 kpi, 1 115 000 105 480 I3 Prace zak. odbicrem.
Razem 235 000 210 860
PDZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
o wg. . 1
1 |KLEMENSIEWICZA 15, 17, 18 Remonty diwigdw - l potrah 6 000 2063 -1V
POZ. 4 - ROBOTY SLUSARSKIE
1 [KLEMENSIEWICZA 17 [Wymiana drzwi do zsypu ipom. 8EG szt 1 7000 7 000] Prace zak. edblorem.
2 |KLEMENSIEWICZA 15 |Wymiana 87zwT do zsypu i pom_ SEC szt 1 7000 7 000 Prace zak. odhiorem,
Razem 14 000 14 000
PQZ 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 |KLEMENSIEWICZA 18 Remont przybuddwki 0 Q ]
2 |KLEMENSIEWICZA 17 Remont przybudowki st 1 8000 9 i mﬁ%ﬁ; Do zafakturowania w
3 IKLEMENSIEWICZA 15 Remont preybucdéwii szt, 1 8600 0 i mﬁ‘;’;’; Do zafakiyrowania w
Razem 18 Q00| 0
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 |KLEMENSIEWICZA 18 Praebudowa daszkaw nad wiatrolapami sat. 1 3000 984 i rPc fas Zak odblore. Platnost w
2 |KLEMENSIEWICZA 410 Przebudowa daszkéw nac wialiolapami szt 4 40 000 2214 I fﬂfﬁg:g edbiorem. Platnodé
3 IKLEMENSIEWICZA 17 Przebudowa daszkew nad wiatrotapami s, 1 3000 1230 1 ; ":ﬁg?g odbierem, Platnosé wy
4 IKLEMENSIEWICZA 15 Przebudowa daszku nad wiatrotapsm - 1 3000 1478 I Prace 2ak. adbiarei. Platnase w
Razem 43 000 5 904;
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY .
1 [KLEMENSIEWICZA 17 |Wymiana wodamierzy 1 szt EE] 10 009 8 575 v Prace zak. odbigrem
2 _{KLEMENSIEWICZA 15 [Wymiana wodomierzy [ szt a3 10 000 9 148) i Praca zak. odbiorem
Razem 20 DOO| 17 723
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNE.}
1_[OSIEDLE "SMOLANSKA" lwg zploszen | | | 1 486 -1V
POZ. 14 - WYMIANA DZWIGOW
1 IKLEMENSIEWICZA 15 [Wymiana déwigow, [sz T 2 7 227 ooo| 237 275 Ji-i Prace zak. odbiorem
Razem | i 227 000¢ 227 275
POZ. 15 - ROBOTY NIE UJETE W PLANIE REMONTOW |
1_[CEIEDLE "SMOLANSKA" lwg potrzeb | i | of i) =1
POZ. 16 . ROBOTY AWARYJNE f
1_[OSIEDLE "SMCLANSKA" [wg potrzel i [ [ 10 900 10188 — TV
KOREKTA  WYKONANIE
2gctem OSIEDLE "SMOLANSKA" - planowana wartose robat | | S7T7900 2 488 568 zf

Specjalista dg. techrjgamych

ds. Techfdicznb-F; ploatacyinych . A
CZEONEK ZARZADU 3O

A28 20.02.2018
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Wykenanie planuy remontow w roku 2017

OSIEDLE "MIESZKA I

PLAN WYKONANIE Termin
Lp. Adres robot Zakres i rodzaj rohot realizaciji Ywagt
Jedn, .. Wartosc Warto§é Hewartalf
N loss
miary 1] [=H
1 2 3 4 5 & 7 ] 9
POZ. 2 -ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 IMIESZKA 1104 Wymiana osprzetu elektrycznego. kpl. 1 9 000 13 824 i-Ii Prace zak, odbigrem.
2 |[POWSTARCOW WLKP, 5-58 Wykonanie o$vietlenia zewnekzneaa szt 1 700 517 1181 Prace zak. odhiorem.
3 |POWSTANCCW \WLKP, B-6B Wkonanie odwiellenia zawnetrznege frad 2 1400 1033 111t Prace zak. odbiorem.
4 |POWSTANCOW WLKP. 3-8B Wikonania oswiellenia zewnstrznego szt 2 1400 1033 118 Prace zak. odbiorem.
5 [POWSTANCOW WLKP. 8-98 Wykonanie oéwisflenia zewnetrznage szt 1 00| . 517] i3 Prace zak_odbiorern.
Razem kpf. 7 43 200 16 924
POZ. 3 - REMONTY DZWIGGW
1 |MIESZKA 102, 104, 106 Remanty déwigow ] | potzeb i 4560{ 880 I-1v
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1 _[MIESZKAT102 [Remont balkanéw, 57t 10 50 000 55 179 il Prace zak. odbiorem.
2 [POWSTANCOW WLKP. 4C/1-8 [Remont batkondw. szt s} 46 500 46 515 111 Prace zak. adbiorem.
Razem szt, 16 96 600, 101 684
POZ, 7 -ROBOTY BRUKARSKIE
1 [MIESZKA 1102 IRemont dragi dojazdowe] I o T 24 | 8000] 5 950 il Prace 7ak. odbiorem.
Razem | i 8 000] 5 950
POZ. 9 -RCBOTY B,POZ.
1 IMIESZKA 1102 Wykonanie oddymiania klatek schodowych szt 1 20 600 H HI-1v
2 [MIESZKA 1104 Wykonania oddyriania klatek schodowych szt. 1 20000 8] -1V
!' MIESZKA | 108 WWykonanie oddymiania kiatek schodowych szt. 1 20 000) ¢ fH-1V
i Razem 50 000, 9
POZ 10 - RDBOTY DEKARSKIE
1 |MIESZKA 1104 [Docientenie stropadachu m* 280 121 000 1271 348 1111 Prace zak. odbioram.
2 |MIESZKA | 108 |Dccieplenie stropodachu m* 280 121080 121 468 Ik} Prace zak. odbiorem.
Razem [ 560 242 G20 242 315§
POZ, 11 - ROBOTY MALARSHKIE
1 |MIESZKA 1104 [Malowanie klatki schodowei, T kel T 1 1 50 000] D) [ Prace w {rakcie realizacjl.
Razem P Rpt | 1] 50 000 [
POZ, 12 - WYMIANA WODOMIERZY
A . 5 Wyrniana uzupelnigjaca z Jat
1 |POWSTANCOW WLKP. 8-68 \Wymiana wodomierzy szi. 12 1 587 v noprzednich.
- . N Wymiana uzupelniajgea z lat
2 \POWSTANGOW WLKP. 7-78 - |Wymiana wodomierzy szt 5 740 fl-Iv poprzednich,
- ’ - Wymiana uzupehiaj
3 [POWSTANCOW WLKP. 8-83 Wymiana wodomnierzy szt. [ B 664 il‘-IV_’ Noopmednich, T
| . . . - Wymiana uzupeiniajaea z lat
4 |POWSTARCOW WLKP. 9-98 Wymiana wodomierzy szt 18 22049 -iv Cnatinich
Razem [t 5198
POZ 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1_|OSIEDLE "MIESZKA " iwg zgloszen | | | I 8 281 1Y
POZ. 15 - ROBOTY NIE UJETE W PLANIE REMQNTOW
1_|OSIEDLE "MIESZKA I {wg petrzeb | | i o [s] HY
POZ, 16 - ROBOTY AWARYJNE
1 [OSIEDLE "MIESZRA I" {wyg potrzeb | | } 5 000§ 8 651 -1y
; KOREKTA WYKONANIE
rggﬁiem OSIEDLE "MIESZKA 1" - pl_a_nowana wartosc robst I 477 300 24 388 194 zi

Specjalista ds. technicznych
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Wykonanie planu remoentdw w roku 2017

tglgSl, 41080 $1 4410801 OSIEDLE "SRODMIESCIE"
PLAN WYHKONANIE Termiinr
Lp. Adras robdt Zakres i rodzaj robot realizacji Uwagi
Jadn. lloda Wartasé Wartosé Thwartaff
miary [=1] [zf_
1 2 3 4 5 [} 7 ] ]
POZ. 1-ROBOTY INSTALACYJNE
Prace zak. odblorem. Platnosd w
1|3 MAJA 24-24A Remont instalagj gazowej - projekt kpl. ! 7000 0 . roku 2018
Prace projektowe w trakcie
2 |KASZUBSKA 27C-27D Remont instaiaci gazows; - projekt kol ! 10000 0 ! realizagji
Prace projektowe w trakcie
3 [RASZUBSKA 27-278 Remont instalaci gazows] - prejeit ek ! 10900 0 i realizac
Prace projekiowe w trakcie
4 |PLAC ZWYCIESTWA 5-5A Remont instaladi gazowsj - projekt kpl. ! 10000 0 I reafizaci
5 |POTULICKA 18-12A Wymiana zaworow podpionowych c.o. kpl. i 25 500 14 868, il Prace zak. odbicrem.
Prace projekiowe w trakcie
5 |PLAC ZWYCIESTWA 4 Remont instaladji gazows; - projekd kpl 1 13080 o 1 realizacji
Prace zak. adbierem. Platnoss w
7 IDRZYMALY 16 Remont instalacji gazowel - projekt kel. 1 10020 0 . roku 2018
8 |POTULICKA 14-17A Przenfesienis wezia c.o. kpt. 1 84 000 88 412 il Prace rgk. odbiorem.
Prace zak. odbiorem, Ptatnose w
§ |POTULICKA 40 Wymiana odcinka kanalizacji w piwnicy. b, 80 20000 0 " roku 2018
Razem 188 500} 103 280
POZ 5 . ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1_|POTULICKA 27 IRemont komingw. | sat 4 20 000] 18 0ao 111} Prace zak. adbigram.
2 [POTULICKA 14-17A [Remont przybudawek | szt 4 12 000 11842 [T Prace zak. odbiorem.
' Razem 32 000 29 42|
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE |
1 |POTULICKA 40 Remant balkonow. szi. 43 165 000 169 400 11112 Pracs zak. odbigrem. {
2 [POTULICKA 14-17A Rement balkonow = dociepleniem. sz8 28 152 008, 152 100 11-1f Prace zak. odbiorem.
3 IPOTULICKA 33-33B Remont halkondw. Erid 23 100200 104 994 ] Prace zak. odbiorem,
4 {POTULICKA 29 Naprawa posadazki. me 50 7000 6 289 ] Prace zak. cdbiorem.
Razem szt 144 424 Q00 432 783
PQZ. 7 - ROBOTY BRUKARSKIE
1 {PCTULICKA & Remont drogi dojazdowsi m? 180 33 000 38 295 il Praca zak. odbicrem.
2 |POTULICKA 10-12A Remont chodnika. m? 200 20 080, 20 894; 1] Prace zak. odbiorem.
3 |PIEKARY 3A-3B Eg’l’;:’n';‘(g;:’ji Fplac bstonowego przy aitanie | 180 24000 27362] o |Prace zak odbiorem.
4 |POTULICKA 31A-31C Remont drogi dojazdowej i 4490 70 000 73 168 1-1i1 Prace zak. edbioram.
5 |POTULICKA 25 Wykonanie projekty drogowego szt 1 3000 0 -1 Prace w iraksie realizacji,
6 |POTULICKA 26 Wykonanle projektu drogawego szt 1 3 000 0 1-1i Prace w irakcis realizacii.
7 [POTULICKA 27 Wykonanie projektu drogowego sat. 1 3000 Q -l Prace w trakeie realizagji.
8 |POTULICKA 28 Wykonanie projektu drogowego - gzt. i 3 000 0 11111 Prace w trakcie realizacji.
Razem e 994 158 000 159 708
POZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1 _IDRZYMALY 16 N Wymiana drzwi do pormieszezen wspdinych szt 1 1444 1444 I Bracs zak. odbiorem.
2 {PCTULICKA 27 Wymniana wylazu dachowego. szt 1 2300 2309 Il Prace zak. odbiorem.
3 _JPOTULICKA 14-17A Wymiana okien piwnicznych szt. 40 15 000 12 729 il Praca zak. odbiorem
) Razem 18 744 16 473
207, 9 - ROBOTY P.POZ.
1 {POTULICKA 9 Wkcnanie oddymiania klatek schodowych SZL 1 200C0 o] \E-IV
2 {POTULICKA 25 Wkonanie oddymiania kiatek schodowych frad 1 20 00c 3] -V
3 [POTULICKA 28 Wykonanie oddymiania kiatek schodowych szt 1 20 600 o lii-|v
4 |POTULICKA 27 Wykonanie oddymiania klatek schadowych 528 1 20000 0 -1
5 |FOTULICKA 28 Wykonanie oddymiania klatek schodawyeh szt. 1 20008 [¥; -1y
6 |[POTULICKA 29 [Wykonanie oddymiania klatek schadowych szt. 1 20000 ¥ -1V
7 IPOTULICKA 28 Wykananie piany nawodnionego. szt 1 50000 of  fv :ﬁ:‘;g?‘; odbiorem. P*a‘”"sc";f
Razem 170 080 90
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1_|POTULICKA 25 Dacieplenie stropodachy m? 280 120 000 120 734 H-NiE Prace zak. adbiorem
2 |POTULICKA 27 Bocieplenie stropodachu mé 280 100 000 93 726 H-II Prace zak. odbiorem.
3 |PIEKARY 3A-3B Bocleplenia stropodachu m? 360 20 000 9 720 11 Prace zak. odbiorem.
Razem m’ 920 240 000 224 180
POZ, 12 - WYMANA WODOMIERZY
1 IPOTULICKA 28 Wymiana wodomierzy sz1. 270 30000 26 612 iV Prace zek. odbiorem.
2 [POTULICKA 40 \iyrmizna wodemiarzy sz, 3 103 303 Hy  |Wymiana uzupeiniajaca 2 lat
poprzadnich. :
Razem 0 393 27 908]
e e POZ AT FMLANA STOLARKEGKIENNED- .- wee b
1 JOSIEDLE "SRODWIESCIE [wg zgtoszan { { { { 20 582 1Y
) POZ. 14 - WYMIANA DZWIGGW
1 [POTULICKA 29 [Wymiana diwigu. [ st T 1 77 122 000] 122 077 1l Prace zak.-odhicrem
Razem I oszt. § 1 1 122 cag| 122 677

080
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Wykonanie planu remontéw w roku 2017

POZ. 15 - ROBOTY MIE UJETE W PLANIE REMONTGW

[Guétem OSIEDLE "SRODMIESGIE” - planowana warfoé:': Tohét

Specjalista ds. techniczrych

a Kut'

wrgr Heling Waicik
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1424137 2] ¢ 221 558 zff

1 |KaszuBsKA 27.278 \Wymiana wodomiarzy st 2 a03{ v [Wymiana uzupelniajgea 2 lst
poprzednich.
Realizacia wynikajaca z

2 |POTULICKA 8 \Wymniana wodomierzy szt 125 14 420 -1V postanowisn nmmwa 7 tky 2015
zawarle] 7
Realizacja wynikajgca z

3 |POTULICKA 10-124 Wymiana wodomierzy azt. 95 11647 -1V postanowten umowy z roku 2015
zawarie] 2
Realizaciz wynxajaca z

4 [POTULICKA 33-338 VWymisna wodornierzy szt. 113 12 880 -V postanowien umowy Z roky 2015
zawalts 2
Realizacja wynkajgoe z

5 [POTULICKA 14-17A Wymiana wodomierzy szt 222 25 534 Y postanowien umowy z roky 2015
zawante] z

Razem o] 557 0 €4 765, i
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1.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2017 r.

Nazwa i siedziba jednostki:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ” w Szczecinie,

ul. 9 Maja 17, kod 70-136

NIF: 852-040-49-14

REGON : 000489544

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: gospodarka zasobami mieszkalnymi.

Sgd Rejestrowy Spoldzielni: Sad Rejonowy w Szczecinie , Xt Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego , Nr KRS: 0000066138

Czas frwania dalsze] dziatalnoéci Spotdzielni - nieograniczony.

Okres objety sprawozdaniem finansowym — od 01.01.2017 r. do 31 A2.2017r.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni. W biezgcym
roku obrotowym w skiad spétdzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania
finansowego, spotdzielnia nie byla wiec zobowigzana dc sporzagdzenia

tacznego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zafozeniu zasady
Kontynuowania dziatalnosci i nie przewiduje sie w najblizej przysztosci
zagrozen Kkontynuowania dziatalinosci. Na dzier sporzgdzenia sprawozdania
finansowego nie sg znane zdarzenia, kiére moglyby zagraZza¢ kentynuowaniu

przez spoidzielnie dziatalnoéci w okresie najblizszych 12  miesiecy w

~ niezmienionym zakresie.

6. Przyjete zasady rachunkowosci:
6.1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z

ustawg z dnia 28.09.1994 r. o rachunkowosci ( tekst jednolity: Dz. U. z 2018

%%




r, poz. 385 ), stosujgc reguly wyceny lub koszt wytworzenia z

uwzglednieniem odpiséw aktualizujgeych (naleznosci).

W sprawozdaniu finansowym spotdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z ich trescig ekonomiczng.

Wynik finansowy spoéidzielni za dany rok obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami

koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspdtmiernoéci przychoddw i kosztow

oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wediug cen nabycia |,

pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwale] utraty

warfoscl.

Srodki trwate sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po
aktualizacji wyceny skfadnikéw majatku pomniejszonych o umorzenie oraz

dokonane odpisy aktualizujgce ich wartosc.

Do celdw pedatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z
zatacznika nr 1 do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych
okredlajace] wysokosé amortyzacii stanowigcej koszty uzyskania przychoddw.
Skfadniki majatku o przewidywanym  okresie uzytkowania nie
przekraczajacym jednego roku oraz wartosci poczatkowe] nie przekraczajace;
3.500,00 zt sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztow w momencie
przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sg wediug metody liniowsj.
Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokodci ogdtu kosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem [ub wytworzeniem,

pomnigjszonych o odpisy z fytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe wycenia sig wediug ceny nabyci‘a'albo ceny

zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakeji nie sg istotne.
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inwestycje krétkoterminowe wycenia sie wediug ceny ( wartosci) rynkowej

albo wedlug ceny nabycia , zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentow

finansowych wycenia sie zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem

zasady ostroznej wyceny ( po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).
Srodki pienigzne w walucie obcej- nie dotyczy.
Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalne;j.

Fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci
nominalnej wedifug ich rodzajéw i zasad okreélonych przepisami i statutem

Spotdzielni.
Fundusze wlasne oraz pozostate aktywa | pasywa- w wartosci nominalne;j.

Rezerwy na zobowiazania wycenia sie w uzasadnionef, wiarygodnie

oszacowane] wartosci.

Zobowiazania , szczegblnie wobec budzety zostaly wycenione na dzien

bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.
Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominainej.

7. Wyniki z caloksziaftu dziatalnosci obéjmujq:
- przychody i koszty operacyine,
- pozostate przychody i koszty operacyjne,
- przychody 1 koszty finansowe.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnodd bezwynikowg w zakresie gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi. Pozostala dziatalnosé poza gospodarkg zasobami

mieszkaniowymi jest opodatkowana.
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Wynik z dziatalnosci w zakresie gospddarki zasobami mieszkaniowymi zostat

przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe zgodnie z art.6 ustawy o spdidzielniach

mieszkaniowych do rozliczenia w rcku nastepnym.
Wynik na dziatalnosci gospodarczej ~ opodatkowanej po potraceniu podatku
dochodowego od oséh prawnych jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) pozostaje do

podziatu przez Walne Zgromadzenie.

8. Sprawozdanie finansowe obejmuje:

bilans,

rachunek zyskoéw i strat uktad pordwnawczy,

informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania oraz
dodatkowe informacje i objagnienia,

sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni,

rachunek przeplywdw pienieznych metoda posrednia

zestawienie zmian w kapitale.

Do spraweczdania finansowego dofaczono sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni

Szczecin, 12 marzec 2018 rok
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BILANS
SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2017R.

Stan w zt na keniec: Stan w2t na koniee:
AKTYWA PASYWA
biazacego roku  |popriedniego roku biezqeegoroku | poprzedniege raka
obrotowego 2017 | obrotowego 2016 ohrotowegd 2017| obrotowego 2016
wle - AKTOWATRWAL : 08710621 62.771:125;8 KAPTAL{FUNDISZyWEASHY JLBATT0R
Wartnici niematerialne I prawre 1014738 |l Kapitat [fundusz) podstawewy 45 874 235,56
1. _|Kesxty zakorfierenych prac ropwojowych 1. {Fundusz udzlziowy 418 792,63
2. jWartosé firmy 2. jFundusz wkiadGw mieszkaniowych 1654 041,21 3 170 103,65
3. _|Inng wartosci niematerialne | prewne 1014744 3. |Fundusz wkizdéw budowlanych 40575 511,31 40 800 491,31
4, |7allczki na wartoddl niernatertalne i prawne 4. |Fundusz na wykup gruntow
+ |Rzeczawe al @ krwaie 607832 681,55 62 855 882,83 581 064,44 997 269,79
1. _!Srodki trwate w usytkowaniy 60780 11455 50 698 319,61 5. [fundusz wkladdw Jokaie uzytkowe : 487 588,12 487 588,12
a3} |grunty (wtym prawo ufytkowania wieeystego
gruntu} 31083 436,59 3170842754 1H. [Kapitat (fundusz) zasobowy 24 240 062,16 25 496 30517
b} fhudynk, lokale fw tym spdtdzielcze prawo do
Iokalf) i oblekty insyniert lagowe i wodnej 26 356 295,30 28 112 645,15
£)__|urzgdzenia techniczng i maszyny 2815534,70 |- 865 291,18
__1d} lsrodkitransportu NI, _|Kapteat (fundusz) z aktuafizacii wyceny Sradkéw trwabyeh
g)_|inne drodk trwate N 1494796 11 954,74
2. |Srodid trwate w budowie 2567.00 1 956 563,28
3._|Zaliczkl na érodki trwale w budaowie I¥. |Pozosiate kapitaly {fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
1_|Naleinasci diugaterminowe B8 480,58 105 115,55
__ |1 ]odjednostek powiazanych [
2. |0d gosgstatych jednostek 88480,58 10511555 |V,  |2ysk{strata) ziat 0,00 0,00
-';ln_wtrﬂvsje tHupotermiriowe - aktywa finansowe 00 0,00
1. iNisruchomodet ]
2. IWartost nlamaterizlne i prawna VI, |2ysk (strata) netto 1180 451,42 1077 922,35
3. _|Dlugoterminows aktywa finansewe 0,00 0,00
a) [w jednostkach powiazanych [ t] a.00
_| |- udzialy ub akeje 0,00 000
et |- Inne papiary wartosdowe
- udzielone poryezki
_ | __I-inne dlugaterminawe aktywa finansowe VIl [Cdpisy z zysku netto w ciggu reku obratowega
b} _|w pozostatych jednostkach 800 040 {warto$¢ ujerrina) 0,00 0,60
- udzialy lub akeje
- inng papiery wartosciowe [
- udzlelane poyczkl ZOBOWIATANIATREZERWY NAZOBOWIAZANN 141624383,35 7
- Inne dlugaterminowa aktywa finansowe Rezerwy na zohowigzaniz 0,00 0,00
4. {inne inwestycje diugoterminowe 1. {Rezerwaz iu odrezonege podatky doch o
._|Dlugoterminowe texliczenia miedryokresowe ,00 0,00 L IRezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobre 0,00 0,00
1. jaktywa 2 vty sdrozonese podatku dochodowego - diugotermingwe
2. [inne rozbzenia misdsyokresowe - krétkaterminowe
3. |Saide Wn funduszy remontowego 3. |Porostale rezenwy 0,00 00
i xS AKTYWA-OBROTOWE 2 - dlugaterminowe
Zapasy - krétkoterminowe
1. |Material
2. _|Polprodukny i protiukey w toku 159 968,10
3. _|Frodukty gotowe 1l b 7 dfugoterminowe: 155959111 615899,23
2. |Towary 1. [Wabec jednostak powiazanych 0,00
5. _{7aliczki na dostawy i ushrg 2. |Woher pazostas iadnostek 1559 591,11 615 839,24
+_|NaleZnosci krdthaterminows 1743131,79 2012 412,66 3} |lrecyty i potvezkl 1459 633,67 553 140,60
3. Inateznosct od jednostek powlgzanyeh Q.60 bl _{z oyrubu emisji diuznych papierdw wartoéGovsych
a} |z ytuiu dostaw i ustug, o ckrasia splaty 0,00 ¢l Hnne zobowigzania finansowe 50 857,44 B2 758,64
- do 12 mieslecy dj |inne
- powyie] 12 missigoy Ol |Zobewigzania krdtkoterminowe 3878 689,50 11 525 965,08
_b) |inne 1. |woher |sdnustek powlgzanych
_ 2. |Naleznodci od pozostabych |ednostek 1743131,79 2012 412,66 a} |z tytuks dostaw fustug, o okresie S
a) |naleznasci z tytufu opdat za viytkowanie t_ - do 12 miesiagy
_b|okali 1085 264,08 | - powyie] 12 missiecy
o} |2 tytutu dostaw iushup, o gkresia splaty: 1606492,39 447 598,32 b} |inne
- do 12 migsieey 1604 974,50 441 079,83 2. jWobec pozostalych Jed ‘ 8168 507,39 § 798 424,84
- powytej 12 migsiecy 151825 151839 2 [kredyty i potyaki
o |3 tytufu , dotacl, cet, ubeapi ] _2}_ 2 tytudy emisjl duinych papierdw wartosciowych
b ispotecznveh i zdrowatnych eraz innyeh swiadczan 280,74 55 035,00 o)__linne zobowiazania finansowe
_1d] Jinna 71718,0% 357 094,75 d) _|zobowizzania z tytufu dostaw mediow
e} |dochodrone ng drodze sadawe] €5 £30,07 7432061 2}  fzobowizania z tytutu opfat za uzytkowanie
Ll yeje krdtho i 18616 923,45 1041658128 lokali 2 0RE 491,94 2701 765,76
1. [Xrétkorarminowe sktyws finansows 18 516923,45 19415 591,28 f}  |pozostate zobowigzania z tytults dostaw | uskig,
2} |wjednastkach powigzanych 0 okresie wyntagainodri: 5512 014,35 5 184 509,16
- udzialy lub akeje - do 12 mlagiacy 3087 451,67 422660478
- inRe paplery wartoiciowe - powyie] 12 miesigey 2424 562,48 957 204,38
- ugzi pozyezki 2| |2aliczki otrzymane na dostawy o
- inne krdtketerminowe aktywa finansowe hi _Jzobowlazania wekslowe
b} iw porostatych fednostkach 16 833 609,62 16298 967,72 1 [2tytubu podatkdw, cet, ubezpieczen 1innych
- udziafy lub akcje swiladczen 13596154 168 067,35
-inne papiery wartoiciowe 5 |z tytuly wynagrodaen
- udzlelone gofyvezkl K |inne 434 038,56 744 082,53
-~ inne kratkoterminowe: amﬂinansnwe 16833 604,62 16 298 967,72 3. |Fundusze specjaine 170958211 2830 541,25
¢} ldredki pieniging i inne aktywa plenisine 1733313.83 311762356 | |a} |zakladowy Fundusz Swiadcred Socjalnych 30 820,63 35957,49
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 271331383 3107 623,56 b} _[Fundusz remantowy 1668 735,66 2787 511,63
_| |- inne srodki pienigine 70000,00 10 000,00 ¢} [inne fundusze 9976,82 597213
- inne aktyws pignipine ., i migdzyokresowe 2511 216,64 2379518,02
2. {Inne Inwestyce krdtkotarmmowe 1. [ujamna wartodé firmy
*. |Xrdtkaterminowe i ia miedzyokresowse 2 398 695,50 2 870 822,07 2. linne rezliczenia miedzyokrasowe 2811215,64 2379518,02
1. |Nadwyika kasztéw nad preyehiodaml nisruchomotct 22 [Inne rozllczenla migdzyokresowe - diugaterminowa
dotyczyce 6ZM 2322172,03 2787 544,00 2b_[Inne rozliczenia migdzyokrasowe - krdtkoterminowe
2c  |Nadwyika praychodéw nad keszrami dotyezaca
nlaruchomosdd GZM 198657453 1859587,15
{2._|Porostate 7652387 83 278,07 2d |datacja z WEOSIGW 776 754,13 368 160,40
siNaletnd Wivtity na kapitatiifinduss)p ddstawigiiy: i 34,54 ° -1 284 2e [prevehody prayszlych okrestwibezumowne | uiytk) 47 487,98 4 51760,47
AKTYWA RAZEM 83791 765,91 | 37072 856,43 PASYWA RAZEM 83 791 755,91 57[)7}2 856,43
{
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RACHUNEK ZYSI_{OW I STRAT
(WARJANT POROWNAWCZY)
Za okres 01.01.2017r. - 31.12.2017r.

Kwota w zf za rok: i
Wyszczegdbinienie
2016 2017
A. PRZYCHODY NETTC ZE SPRZEDAZY Z ZROWNANE Z NIV 32 277 746,95 32518 799,89
. |Przychody nretto ze sprzedazy produktéw {wyrobdw i usfug): 31 449 800,10 32023 634,29
Zmiana stanu produkiéw (zwickszenie - wartos¢ dodatnia,
I [zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 827 945,85 495 165,60
a) nadwyika przychoddw nad kosztami detyczaca GZM
b} nadwyzka kosztow nad preychodami dotyczaca GZM 827 246,85 335 187,50
&) pozostala zmiana stanu produktaw 158 988,10
L. Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby [ednostki
IV, |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw
B. KOSZTY DZIAY ALNOSCI OPERACYJNE) 31 206 258,30 31 437 685,41
L Amorlyzacia 99 337,34 118 977,24
1L Zuzycie materiaidw i energii 16 232 750,83 16 598 273,52
1. |Ustugi obee 4 828159 52 5 237 421,92
V. |Podatki i optaty: 750 236,78 754 511,98
w tym: podatek akcyzowy
V.  |Wynagrodzenia 2764 001,40 2 753 659,63
VI {Ubezspleczenia spoleczne | inne dwiadczenia 534 258 92 575 31663
w tym: emerytaing 274 663,48 273 592 66
VI {Pozostale koszty rodzajows 5237 513,51 5308 525 49
w tym; adpis na fundusz remontowy 4 067 419,67 4274 311,74
VI, |Wartosé spreadanych towardw | materiatow
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 1 071 488,65 1081 114,48
D, POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 432 520,41 431 338,41
l. Zysk ze zbycia nisfinansowych aktywdw trwatych
II. Dotacje (w tym - rozliczane w czasie)
ll.__ |inne przychody operacyjne 432 520,41 431 338,41
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJHE 534 284,68 370 355,33
I Strata ze zhycla niefinansowych akiywodw frwalych
. Amortyzacja finansowana dotacjami rozliczanymi w czasie
. [Aktualizacja warfosci akbywdw nigfinansowych 385 066,79 292 835 83
V. |Ihne koszty operacyine 149 227 80 78 319,50
F. ZYSK {STRATA) Z DZIAY ALNOSCI OPERACYJNE.J {C+D-E) 969 714,37 1142 097,56
G. IPRZYCHODY FINANSOWE 384 399,94 330 853,44
I, Dywidendy | udzialy w zyskach:
w tym: od jednostek powigzanych
I Odsetki: 384 349,94 330 953 44
w tym: od [ednoslek powlgzanych
1. |Zysk ze zhycia inwestych
IV, |Aktualizacja wartosci inwestycii
V. |inne 50.00
H. |[KOSZTY FINANSOWE 7 633,96 12 604,58
. Odsetki: 7 683,96 12 604 58
w fym: od jednostek powigzanych
il, Strata ze zhycia inwestydji
1. |Aktuslizacia wartosci inweslycji
V. llnne
. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ BRUTTO {F+G-H) 1 346 430,35 148D 445,42
J. IPOCDATEK DOCHODOWY 268 508,00 279 985,00
PCZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIE ZYSKU (ZWIEKSZENIE
K. |[STRATY) 0,08 0,00
L. ZYSK {STRATA) NETTO (I-J-K) 1077 922,35 1180 451,&‘2
Sparzadzone dnia: 14.02.2018r. P Z—ci Prezesa . )
i ,ilsgfl;@glmiczm —Ekﬁpl()a%ww% “AREAL—D E’r
YZLONDK ZARZADU B "ROMUTARZ”
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Dedatkowe informacie i objasnienia
do sprawozdania finansowegoe za rok 2017r,

I. Wartcsci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa trwate.

Szczegotowy zakres zmian wartosci brutio grup rodzajowych srodkéw trwalych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji obrazuje ponizej tabela.

Zatacznik nr 1

oian na : Slan na
Lp. [Wyszczegdinienie 31.12.2016r. Przychody Rozchody 31.12.2017r.
1. 2. 3. 4, 5. 8.
WARTOSCI
I |INIEMATERIALNE | PRAWNE 232 089,34 5 854,80 0,00 237 944,14
Umorzenie wartosci
1. [niematerialnych i prawnych 221 941,90 16 002 24 0,00 237 944,14
Wartosci niematerialne i
2. |prawne - netto {poz.I-1) 10 147,44 21 857,04 0,00 0,00
Il |SRODKI TRWALE
Griinty w wieczystym
1. Juzytkowaniu 4 6_2? 15578 0,00 50 179,94 4 576 975,82
2. |Grunty zabudowane wiasne 28 108 703,72 0,00 494 493,57] 27614 210,15
Razem grunty 32 735 859,48 0,00 544 673,51 32191 185,97
Budynki, pawilony,garaze,
3. |cbiekty inzynierii ladowe] 59 617 731,31 0,00 650 708,8GF 58 958 024,42
Urzadzenia techniczne 1 _
4, |maszyny 3422 506,03 2128 171,84 92 682,48 5 487 995,41
5. |Transport 64 660,00 0,00 0,00 64 860,00
8. {inne srodki trwate 40 534,65 2015,00 0,00 49 550,55
7. [Razem { poz. 1-8) 95 881 291,47 2137 187,74 1297 062,86| 96 721416,35
Umorzenia / amortyzacja
8. |Srodkow frwalych 35 181 971,86 0,00 0,00] 35941 301,80
Wartosé netto srodkow
9. [|trwalych {poz.7-8} 60 699 319,61 860 780 114,55
10. {Sredki trwale w budowie 1 956 563,28 503 843,65 2 457 639,93 2 567,00
Rozliczenie srodkow trwalych '
11. |w budowie 0,00 2297 671,83 2297 871,83 0,00
Razem rzeczowe aktywa
11. |trwafe netto 62 666 030,33 60 782 681,55
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DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA
obejmuja w szczegdlnosai:

ZAROK 2017

1.
1) SzczegSlowy =zakres zmian wartosci grup

rodzajowych Srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow

na poczatek roku cbrotowego, zwiekszenia i
zmniejszenia  z  tytutu:  aktualizacji  wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia

wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku
amortyzowanego - pcdobne przedstawienie standw
I tytufdw zmian dotychczas-owej amortyzacji lub
umorzenia,

Zmiany wartosci srodkow
trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych i ich umorzen
przedstawia zatgcznik Nr 1

2)

Kwote dokonanych w trakcie roku cbrotowego
odpiséw akiualizujgcych warto$é aktywow trwatych
odrgbnie dla diugoterminowych aktywow
niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow
finansowych;

Nie Wystepuje

3)

Kwote kosztdw zakoriczonych prac rozwojowych
oraz kwote wartodci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okre$ionego odpowiednio
w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Nie wystepuje

4)

Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie,

4.627155,76 zt

5

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych
przez jednostke  drodkéw trwatych, uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych
umow, w tym z tytutu umow leasingu;

113.761,20 zt

)

Liczbe orazwarto$é posiadanych  papierow
wartosciowych lub  praw, wtym $wiadectw
udziatowych, zamiennych diuznych papierow

wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja;

Nie wystepuje

7

Dane  oodpisach  aktualizujgcych  wartoéé

1. Stanna 01.01.2017r. -
2.152.810,26 zt

naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku 2. Zwigkszenie 292.035,83 zt

obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, 3. Zmniejszenie 353.875,87 zt

rozwigzaniu j stanie na koniec roku obrotowego; 4. Stanna 31.12.2017 r.-
2.090.970,22 zt

8)

Dane o  strukiurze  wiasnoéci  kapitatu
podstawowego oraz liczbie | wartosci nominainej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych,

Nie wystepuje

- Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i

wykorzystanie oraz stan koficowy kapitatéw
(funduszy) =zapasowych, rezerwowych oraz
kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, oile
jednostka nie sporzadza zestawienia zmian
w kapitale {funduszu) wiasnym;

Przedstawia zatacznik Nr 2

10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku fub

pokrycia straty za rok obrotowy,

Zysk na dziatalnosci GZM nie
wystepuje.

Zysk na dziatalnosci gospodarczej
stanowi kwote 1.180.451,42 7,
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ktora proponuje przeznaczy¢ na
pokrycie wyniku ujemnego na:
GZM w kwocie 335.197,50 #

Na fundusz zasobowy 400.000,-zf
Na fundusz remontowy 430.000,-z¢
Na dziafalno$¢ spoleczno-
kulturalno, charytatywng w kwocie
15.253,92 zi

11) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia

ha poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, Nia wystepuje
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,
12)Podziat zobowigzann dlugoterminowych wedtug
pozycii bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowg, okresie splaty: 1.559.591,11 z
a) do 1 roku, zi
h) powyzej 1 roku do 3 lat, 59,957 44 zt
) powyzej 3 do 5 lat, zt|
d) powyzej 5 lat, 1499.633,67 zt!
13)tgczng kwote zobowiazan zabezpieczonych .
- na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i \If\?aﬁf_— 1;2%%?%%% i;

formy tych zabezpieczen;

14) Wykaz istotnych  pozycji czynnych i biernych
rozliczen  miedzyokresowych, wtym  kwote
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow
stanowigcych réznice miedzy wartoscig
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a
zobowigzaniem zaptaty za nie;

Przedstawia zatacznik Nr 3

15) W przypadku gdy skiadnik aktywdw lub pasywbw
jest wykazywany w wigce] niz jednej pozycji
bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami:
dotyczy to w szczegoéinosci podziatu naleznosci i
zobowigzan na czesc diugoterminowsg i
krétkoterminowa;

Przedstawia zatgcznik Nr 4

16} tgczng kwote zobowigzan warunkowych, wtym
rowniez udzielonych przez jednostke gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewskazanych
w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku  jednostki oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie
nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowigzar
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
swiadczen oraz wobec jednostek powiagzanych lub
stowarzyszonych;

Nie wystepuje

17) W przypadku gdy skiadniki akiywow niebedgce
instrumentami finansowymi sg wyceniane wedug
wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
0 ustalenia tej wartosci nie pochodzg
z aktywnego rynku,

Nie wystepuje




b) b) dia kazdej kategorii skfadnika aktywow
niebedacego instrumentem finansowym
wartoéé godziwg wykazang w bilansie, jak
rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodoéw lub kosztéw
finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawo-
zdawezym,

Nie wystepuje

c) tabele zmian w kapitale (funduszu)
z aktualizacji wyceny obejmujgeg stan kapitaty
{funduszu) na poczatek i koniec okresu
sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i
Zmnigjszenia w ciggu roku obrotowego.

Nie wystepuje

2.
1) Strukture rzeczowsg (rodzaje dziatalnoéci) |

Przedstawia zestawienie
terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw netto przychoddw i kosztdw za okres od
ze sprzedazy towaréw i produktow, w zakresie, | 01.01.2017 do 31.12.2017
wjakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od
siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji
sprzedazy produkiow i swiadczenia ustug;

2) Woprzypadku jednostek, ktore sporzgdzajg | Dane wedtug rachunkuy zZyskow |
rachunek zyskoéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, | strat — wariant poréwnawczy.
dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiashe
potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji, X
b} zuzycia materialow i energii, X
c) ustug obcych, X
d) podatkéw i optat, X
€) wynagrodzen, X
f) _ubezpieczen i innych swiadczen X i
9) pozostatych kosztéw rodzajowych, X

3) Wysoko$¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisdéw | Nie wystepuje
aktualizujacych $rodki trwate;

4) Wysokos¢ odpisow  aktualizujacych  wartosé | Nie wystepuje ]
zapasow; :

5) Informacje o przychodach, kosztach | wynikach | Nie wystepuje
dziatalnodci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Zysk brutto:

6) Rozliczenie réznicy  pomiedzy  podstawa Zwi ks'lz'ggfoéﬁ%:tiw 2
opodatkowania  podatkiem dochodowym a © 13 ;1 0.20 z¥
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto; Podstawa opodatkowania

1.473.656,62 zt

7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, | Nie wystepuje
wtym odsetki orazroznice kursowe, kidre
powiekszyly koszt wytworzenia $rodkow trwafych
w budowie w roku obrotowym:;

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly | Nie wystepuje
ceng nabycia fowaréw lub koszt wytworzenia
produktdéw w roku obrotowym:
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FQ) Poniesione  wostatnim  roku | planowane
na nastgpny rok nakiady na niefinansowe aktywa

trwate; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i

planowane naklady na ochrone Srodowiska;

Nie wystepuje

10)Kwote 1 charakter poszczegoinych  pozydii
przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystapily incydentalnie.

Nie wystepuje

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego,
wyrazonych
w walutach obeych - kursy przyjete do ich wyceny,

Nie wystepuje

4,

Objasnienie struktury $rodkéw pienigznych przyjetych
do rachunku przeptywow pienigznych, a w przypadku
gdy rachunek przeplywow pienigznych sporzadzony
jest  metoda bezposrednig, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywlw pienigznych
netto z dziafalnosci operacyinej, sporzgdzone metodyg
posrednia; w przypadku réznic pomigdzy zmianami
stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych
samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywow

ienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

W poréwnaniu do roku
poprzedniegoe tj. 2018

5. -

informacje o:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez
jednostke umdw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacje majgtkows, finansowa | wynik finansowy
jednostki; -

Nie dotyczy

2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez
Jednostke nainnych warunkach niz rynkowe ze
stronami  powigzanymi, przez ktére rozumie sie
podmicty powigzane zdefiniowane
W miedzynarodowych standardach rachurikowosci
przyjetych  zgodnie  z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamenty Europejskiego i Rady
zdnia 19 lipca 2002r. W sprawie stosowania
miedzynarodowych . standardéw rachunkowosci,
wraz  zinformacjami  okreslajacymi  charakter
zZwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczgcymi transakcji niezbednymi
dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majgtkowa,
finansowg i wynik finansowy Jednostki. Informacje
dotyczace poszczegélnych transakcji moga byé
Zgrupowane wediug ich rodzajuy, z wyjgtkiem
przypadkuy, gdy informacje na temat
poszczegoinych transakeji sg niezbedne dla oceny
ich wpiywu na sytuacje majatkowa, finansowa |
wynik finansowy jednostki:

Nie dotyczy

3) Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z
podziatem na grupy zawodows,

Zatrudnienie na podstawie umowy
o prace 61,03 etaty

w tym;

- na stanowiskach nierobotniczych-
38,38 etaty

0%




- ha stanowiskach robotniczych -
22,65 etaty

4)

Wynagrodzeniach, tacznie Z wynagrodzeniem
z zysku, wyptaconych Ilub naleznych oscbom
wchodzacym  w skiad organow zarzadzajacych,
nadzorujgcych  albo  administrujacych spofek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wszeikich zobowigzaniach
wynikajgcych z emerytur i $wiadczen o podobnym
charakterze dla bylych czionkéw tych organdw lub
zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogédtem dla
kazdej kategorii organu;

Wynagrodzenie Zarzadu -
331.290,76 zt + sktadki ZUS
60.180,25 zt

Wynagrodzenie Rady
Nadzorczej tacznie ze skiadkami
ZUS - 127.048,18 zt

| 8) Kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen

o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzgcym  w skiad  organdw zarzadzajgcych,
nadzorujgcych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich glownych warunkdw, wysokosci
oprocentowania aoraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzar
zaciggnietych wich imieniu tytutlem gwarancji i
porgczen wszelkisge rodzaju, ze wskazaniem
kwoly ogétem dla kazdego ztych organdw:
terminow spiaty.

Nie wystepuje

8) Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu

uprawnionego do badania sprawozdarn
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrebnie

za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania
finansowego,

2t Plus VAT 23%

b) inne ustugi poswiadczajgce,

zi

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

zt

d) pozostate usiugi,

zi

8.

1) Informacje o przychodach i kosztach Z tytutu

bledéw  popetnionych  w latach ubieglych
odnoszonych  w roku obrotowym  na kapitat
{fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie wystepuje

2} Informacje o istotnych zdarzeniach, Jjakie nastapity

pe  dniu  bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie
na sytuacie majgtkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki:

Nie wystepUje

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym

zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw
na sytuacie majatkowsg, finansowg i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang

W 2017 roku nie dokonano zmian

zmianami_kwote wyniku finansowego oraz zmian

Lo




" "W kapitale (funduszu) whashym,
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej

przyczyny,

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem,
zapewniajgce pordwnywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawo-zdaniem za rok obrofowy.

Sprawozdanie zawiera dane
pordwnywane do sprawozdania za

rok ubiegty.

7.
1} Informacie o wspdlnych przedsiewzieciach, kidre Nie dotyézy

nie podiegajg konsolidacii, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspoinego
przedsiewziecia,

Nie dotyczy

b) procentowym udziale,

Nie dotyczy

¢) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych
stadnikow aktywéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

Nie dotyczy

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby
przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych.

Nie dotyczy

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,

Nie dotyczy

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego
przedsiewziecia | kosztach z nimi Zwigzanych,

Nie dotyczy

g} zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych
dotyczgcych wspdinego przedsiewziecia,

Nie dotyczy

2) Informacje o transakcjach z jednostkami
powigzanymi, .

Nie dotyczy

3) Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jedno-
- tka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%

w 0golnej liczbie gloséw w organie stanowiacym
spOiki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze
informacje o procencie posiadanego
zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu
wiasnego i zysku lub stracie netto tych spodtek za
ostatni rok obrotowy;

Nie dotyczy

4) Jezeli jednostka nic sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wytaczen, informacje o:

Nie dotyczy

a) podstawie prawnej wraz z danymi
uzasadniajgcymi odstapienie od konsolidacji,

Nie dotyczy

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej
skonsoli-dowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz
miejscu jego publikacii.

Nie dotyczy

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujacych dziatalnogé
jednostek powigzanych w danym i ublegiym
roku obrotowym, takich jak:

Nie dotyczy

- przychoddw netto ze sprzedazy produktéw,
towardw i materiatéw oraz przychody
finansowe,

Nie dotyczy

- wynik finansowy netto oraz wartosé kapitalu
(funduszu) wlasnego, z podziatem na grupy,

Nie dotyczy

oY




- warto$¢ aktywow trwalych,

Nie dotyczy

- przecietne roczne zatrudnienie,
d}) rodzaju stosowanych standardow
rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powiazane;

Nie dotyczy

5) Informacije o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej,
w ktorej skfad wechodzi spatka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktdrym sprawozdanie
to jest dostepne,

Nie dotyczy

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgce;
skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najnizszym szczebiu grupy kapitalowe,
w s«iad ktdrej wehodzi spétka jako jednostka
zalezna, oraz misjscu, w ktérym sprawozdanie
to jest dostepne:

Nie dotyczy

8) Nazwe, adres sfedziby zarzadu lub siedziby
statutowej jednostki oraz forme prawna kazdej
z jednostek, ktérych dana jednostka jest
wspdlnikiem ponoszgcym nieograniczong

Nie dotyczy

odpowiedzialno$¢ majgtkowa.
8. :
W przypadku sprawozdania finansowego
sporzgdzonego za okres, w ciggu ktdrego nastapito
pctaczenie:

Nie dotyczy

1) Jezeli potgczenie zostato rozliczone metods
nabycia; .

Nie dotyczy

a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spoki
przejetej

Nie dotyczy

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatow
(akeji) wyemitowanych w celu polaczenia,

Nie dotyczy

C) ceng przejgcia, wartos¢ aktywéw netto wedbug
wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
potaczenia, wartos¢ firmy lub ujemne] wartosci
firmy i opis zasad jej amortyzacji,

Nie dotyczy

2) Jezeli potaczenie zostafo rozliczone metodg
tgczenia udziatéw:

Nie dotyczy

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnodci spétek,
ktdre w wyniku potaczenia zostaly wykreslone z
rejestru,

Nie dotyczy

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatow
(akciji} wyemitowanych w celu potaczenia,

Nie dotyczy

C) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w
kapitatach wlasnych potaczonych spotek za
okres od poczgtku roku obrotowego, w ciagu
ktdrego nastgpito potaczenie, do dnia
polaczenia. -

Nie dotyczy
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9. |
W przypadku wystepowania niepewnosci ¢o do | Nie wystepuje niepewnoséé co do

mozliwosci  kontynuowania dziatalnosci, opis tych | mozliwosci kontynuowania
niepewnoéci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnosé | dzialalnogei.

wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja
powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz
planowanyeh przez jednostke dziatan majacych na
celu eliminacje niepewnosoi.

10. .

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli | Wynik na GZM —zatgcznik nr 5
mogfyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji -nadwyzka przychodow nad
majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy | kosztami na 81 nieruchomosciach
jednostki. na kwote - 1.986.974,53 z
-nadwyzka kosztéw nad
przychodem na

78 nieruchomosciach
na kwote 2.322.172,03 zt
Salda na funduszu remontowym-
zakacznik nr 8

- salda ujemne na 48
hieruchomosciach na kwots
7.298.909,05 zt

-salda dodatnie na 64
nieruchomosciach na kwote
8.970.093,01 zt

Wezlowe wskazniki
charakteryzujgce dziatalnogé
Spéidzielni:

- wskaznik plynnosci | - wynosi
1,81jest wskaznikiem dobrym
{norma od 1,5 do 2)

- wskaznik ptynnosci NI — wynosi

1,47 [
Jest wskaznikiem dobrym (norma '
od 1,0}

-wskaznik ogolny poziom
zadtuzenia Spéidzielni wynosi
13,7%; jest wynikiem dobrym,
spotdzielnia sptaca swoje
zobowigzania w ustalonych
terminach wediug zawartych uméw
z kontrahentami:
- wskaznik zalegtosci czynszowych
wynosi 7,73% i jest nizszy 0 0,93%
w stosunku do roku 2016,
W spéidzielniach mieszkaniowych
wskaznik zalegtosci powinien
wynosi¢ do wysckosdci 9%.
- wskaznik zalegloéci lokal
uzytkowych wynosi 26,68% i
zwigkszyt sie 0 2,44% w stosunku
do 20186 roku.

_
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Sporzgdzit: Halina WG

Szczecin, data: 12 m ec 2018 rok
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Stinidrielnig Mieszken iy

L ART RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

i 96 337,34

118 977.24

2 AR Ean

Zhbycie wartodci niematerialaych i prawaych oraz rzeczowych akiywdw frwatych

1 | Amortyzacia

2| Zyski (straty) z tytub réznic karsawych

3. Odsetki ; udzialy w zyskach {dywidendy) -384 398,94 -318 348,86
4. Zysk (strata} 7 dziakalnodel inwestycyjne] -503 839,84 -799 667,83
5. Zmiana stanu rezerw

6. Zmiana stanu zapaséw 159 868,10
7. Zmiana stanu naleznosci 59 287,93 408 595,92
8, Zmiana stanu zobowiazad krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyezek § kredytdw -468 917,50 178367779
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 31271,81 -85 182,31
0. -151 126,30 -808 178,90

294

2. Zhycie inwestycji w nieruchomodei oraz wartosci niematerialne | prawne

3. | Z aklywow finansowych, w tyny 392 133,90 330 967,50

a) w jednostikach powiazanych

) w pozostalych jednostkach 392 133,90 330 967,50
- zbycie aktywdw finznsowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- sphata udzielonych pogyczek dugotenminowyeh
- odsetki 392 083,90 330 867,50
- inne wphnwy z akiywoéw finansowych 50,00 100,00

Inne wplywy inwestyeyine
L ! G
L. | Nabycfe wartodei niematerialnyeh i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

6032 820,84

2143 042,54

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartodc! niematerialne 1 prawne

3. | Na aktywa finansowe, w tym:

0,00

0.00

a) w jednostkach powigzanych

b} w pozostatych jeduostkach

0,00

2,00

- nabycie alkiywow finansowych

~ udzielone posyczki dhugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

155 968,10

1, Wp%yﬁvy netio z wydania udziatow (emisji ékql) i 1nﬁyc
oraz daplat do kapitatu

mstrumentdw kapitatowych

Kredyty i potyezki

553 140,60

Emisja dheinych papierdw wartodelowych

e

Inne wphywy finansowe

Nabyeie udzialow {akeji) whzsnych

Dywidendy i inne wyplaty nz rzecz whscicicli

Trme, niz wyplaty na rzecz wihadcicieli, wydalld = tytulu podziatu zysku

Splaty kredytow i pozyczek

76 858,33

Wylap dluznych papieréw wartosciowych

Z tytuhy innyeh zobowiazan finansowyeh

Platnogei zobowigzan z tytuly uméw lezsings finansowego

Odsetki :

7 683,96

12 604,58

has bt Bl B e B e b

Klerujd o

e,

»:

. )

£33

alaers




Spéldzieinia Mieszkasiowa

ce R
{piecz

i Rg’,' -t
ul. 9 Ma}%?i}%% ﬁ% Szczecin
tel. 01 4410810, 91 4410801

ZESTAWIENIE ZMIAN
W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

sporzadzone zaokres.. . .. . 0d01-01-2017 do 31-12-2017

ip 5. :
[.I1. | Zmiany kapitaha {fundoszu) podstawowego -955 039,40 -3008 133,49
a) zwigkszenie (z tytuhy) 3702514,35 2 591 388,54
- wydania udzialéw (emisji akeji)
- wpiat udzialdw czionkowskich | wpisowega 40 660,53 21 750,00
" waloryzacja wkladow mieszkaniowych i budowlanych, waloryzacia witadéw 1962 041,94 873 097,83
- inne zwiekszenia funduszu zasshbowege 1694 811,88 1695 641,71
b) zmmigjszenie (z tytutn) 4657 553,75 5599 523,03
- umorzenia udziatdw (akejiy
__Przeszacowania zaschtw mieszkaniowych z tyt przenfesienia wiasnosal 510 605,82 496 360,23
- wyptat udziatéw czionkowskich 4 110,53 8 §50.00
- inne zmniajszenia 4132837,40 5084 612,80
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 71370 550,73 68 362 417,24

Zmjany kapitah (finduszu) zapasowego

0,00

0,60

a) zwigkszenie (z tytuln)

0,00

0,00

- emisji akeji powyse] wartodel nominalnej

- podziat zysku (ustawowa)

- podziatu zysku fponad wymagany ustawowo minimalng wartosd}

b) zmniejszenie (z tyth)

0.00

0,00

- pokrycia straty

2.2,

Stan kapitatu (fiinduszu) zapasowego na koniec okresy

3.1.. Zmia.t.lyifapna:iu (ﬁlﬁduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytuin) 0,00 0,00
b) zmnieiszenie (2 tytnh) 0,00 0,00
- zbyeia drodkdw trwalych
3.2, | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec olrasu 0.c0 0,00

03




4.1. | Zmiany pozostatych kapitaléw (furduszy) rezerwowych

0.00 0.00

a) zwigkszenie (z tyfuhu)

0,00 0,00

b) zrmiejszenie (z tytutu)

0,00 0,00

4.2, | Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

X

5.1, | Zysk z lat ubleglych na poczgtek okrésu.

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowesci

- korekly bigddw
52. | Zysk z lat ubiegiych na poczatek okresu, po korekiach 0,00 0,00
) zwiekszenie (z tytutu} 1214 776,49 1077 922,35 ’
- podziatu zysku z lat ubieglych 1214 776,48 1077 922,35
b) zmniegjszenie (z tytotu) 1214 776,49 1077 922,35
- podzialy zysku 1214 776,49 1077 922,35
5.3, | Zysk z Iat ubieglych na koniec okresu 0,00 ©o000
3.4, | Suata z lat ubieglych nz poczatek okresu '
- zmiany przyjetych zasad (polityki} rachunkowosci
- korekty bledow
5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresiy, po korekiach 0,00 0,00
a) zwigkszenie {z tytutn) 0,00 0,00
- przeniesienia strafy z lat ubieghych do pokrycia
b) zmnisjszenie (z tytetu) 0,00 0,60 i
5.6, | Stratz z lat ubjeglych na koniec okresu 0,00 0,00
0,00

5.7. | Zysk (strata) z lat ubicghych na keniec okresu

a} zysk netto

1077 922,35 1180 451,42

b) strata netto

c) odpisy z zysku

(Data i podpis
rachimkawyd

RS T x
‘fednostli, 4jezel -ewg S ﬁf?,rgef’?
..‘T’;%P’ﬁ%ﬁ"ﬁ&w\ﬁ orzanu)
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Przychody srodkéw trwalych

a) Maszyny i urzgdzenia techniczne

-D2wigi- wymiana: 179 851,84
Klemensiewicza 15, Potulicka 29
-Fotowoltaika 1948 320,00
2128 171,84
b) Inne srodki trwate
-urzadzenie OKi 4 403,40
- zamrazarka do rur : 4 812,50
9 015,90
Razem przychody ( a+b+c ) 2137 187,74
Rozchody srodkéw trwalych
a)  Grunty
- podziat i przsjecie dzialek na remont drogi wieczyste uzytkowanie 50 179,84
- podziat i przejecie dziatek na remont drogi grunty wiasne 227 361,44
- wyodrebnienia praw do gruntéw wiasnych - mieszkania 267 132,13
8544 673,51
b} Budynki i obiekty inzynierii igdowej
- wycdrgbnienia praw do mieszkarn 658 706.89
¢} Maszyny i urzadzenia techniczne
- wartos¢ wyodrebnionych udzialow w dzwigach osobowych 20 597,24
- likwidacja dzwigow osobowych 66 955,12
- likwidacia drukarki . 5130,10
92 682,46
Razem rozchody ( a+b+c) 1297 062,36
ad.10 $rodki trwate w budowie
- budynek mieszkalno ustugowy 9Maja 84 1 583,00
- inwestycja Ruska dziatka 14/28 984,00
: 2 567,00
adl Przychody warto$ci niem. | prawnych
a) Pakiet Office 5 854,80

sporzgdzit Anna Tryfon ,
Szezecin, dnia 06.02.2018r, / )
Starszy specjalista

ds, podatkd nieruchomodel

Awnhyd Trvfon
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ZALACZNIK DO BILANSU na dzieri 31.12.2017r.

konta zespdt 2

Spétdzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz"

w Szeczecinie
rr konta Nazwa konta Salde Dtwzt Saldo Ctw z
31.12.2017r 31.12.2017r
200 rozrachunki z dostawcami 2670 740,14
201 Rozrachunki z odbiarcami 398 705,72 7 151,30
204,205,207, |Rozrachunki z uzytkownik.lokali 3143 255,36 2 086 491,84
208 rozrachunki z tyt. Kosztdw spraw sadowych 41 618,09 14 474,73
209 Rozrachunki z czlonkami z tyt.kredyt. 14 004,51
220 Rozrachunki z budzetem 49 040,00
221 podatek Vat naliczony 200,74
223 Rozliczenie podatku VAT 27 585,00
230 Wykup gruntu 74 476,07
241 Rozrach. Z czionkami z tyt.nie wnies.wkt, 1884,54
242 kaucje na lokale uzytkowe 410 538,07
243 Rozrachunki z tyt. Zaliczek na wiiady 3 030,25
244 Rezrachunki z tyt.wadium 287 018,00
245 Kaucje na Iokale misszkane 59 957 44
246 Pozyczki z ZFSS dla pracownikow 29 600,00
247 Ubezpieczenia 20 411,24
248 Rozrachunki publ.prawne -z tyt.skladek ZUS 108 396,54
248 Pozostaie rozrachunki 218113,71 58 027,50
252 Kaucje gwarancyjne na zabezpieczanie robot 1 518,38 1072 08423
253 rozliczenia z tyt. niepodjetych widadow i udziat, 1352 468,45
290 Odpisy aktualizujace naleznosci 20980970,22
razem 3024 467,13 10 315 435,05
-2 090 970,22 -2 090 870,22
1833 496,01 8 228 464,83
sls 6 394 967,92
sporzadzi:

Halina Waéjcik »

Szczecin, dnla 2018 {
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Zalacznik do bilansu na dzief 31.12.2017
Spoétdzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ" w Szczecinie

umowa leasingu operacyinego nr 11150/Sk z 20.01.2015

zawarta pomigdzy [deal easing
Dostawca : Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa

ul.

Przedmiof umowy leasingu:
samochdd cigzarowy Fiat Ducato Ducato Maxi
miesigczna rata leasingowa wedtug harmonogramu (60 raf) wynosi:

zt plus VAT 23%
wysckos¢ czynszu inicjalnego 10% stanowi kwote olus VAT 23%
wartosé ofertowa netto przedmiotu 7t * VAT 23%= - zt
ubezpleczenie pojazdu za okres 5 lat w kwocie -zt
razem naktady wynosza 7t

[zt ]
sptata na dzien 31-12-2016 r
sptata na dzien 31-12-2017 r

ogdtem sptacono lj

sporzadzit: 7 ..
Halina Wéjcik 7.

e e
o Halie Forci

Szozecin |, dnia 2018-02-09
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GZM na dzien 31.12.2017 rok SM"Kolejarz" w Szczecinie

Zalacznik Nr 5

Ip. wg wydruku nieruchomosci  |nazwa nieruchomosci salda [ -] salda[+ ]z

1 11-01-001 Drzymaly 16 10 241,40
2 11-01-002 3 Maja 24-24A 24 498 65

3 11-01-003 tokietka 19-19B 37 772,53
4 11-01-004 Kaszubska 27C-27D 16 426,03

5 11-01-005 Kaszubska 27-27B 29 465,07]

3 11-01-008 Plac Zwyciestwa 5-5A 27 452,92
7 11-01-007 Fotulicka 9 54 101,57

8 11-01-008 Potulicka 10-12A 86 146,56
9 11-01-009 Potuiicka 23-23B 148,21

10 11-01-010 Potulicka 24-24B 7 219,14

11 11-01-011 Potulicka 25 45 451,29
12 11-01-012 Plac Zwyciestwa 4 80 250,08

13 11-01-013 Potulicka 26 89 745,44
14 11-01-014 Potulicka 27 18 521,35

15 11-01-016 Potulicka 28 36 578,31
16 11-01-018 Potulicka 29 114 586,31

17 11-01-017 Potulicka 40 48 167 53

18 11-01-021 Potulicka 31A-31C _ 57 001,97
19 11-01-022 Potulicka 33-33B 80 319,06

20 11-01-023 Potulicka 14-17A 10 204,88

21 11-01-024 Piekary 3A-3B 40 262,64
22 11-02-003 Mieszka I 102 80 042 01

23 11-02-004 Mieszka | 104 104 210,36
24 11-02-005 Mieszka | 106 3413,29
25 11-02-006 Powstaricow Wikp 4-4B 16 726,25

26 11-02-007 Powstancéw Wikp. 5-5B 14 569,14
27 11-02-008 Powstarcéw Wikp 6-6B 26 577 44
28 11-02-009 Powstancdw Wikp. 7-7B 85,02

28 11-02-010 Powstancow Wikp 8-8B 1721,99

30 11-02-011 Powstancéw Wikp 9-9B 7 664,75

31 11-02-012 Powstancéw Wikp 4C-1-8 26 258,65

32 11-03-001 Dunikowskiego 28 2 816,22

33 11-03-002 Dunikowskiego 30 22 941,486

34 11-03-003 9 Maja 9H-9i 3 668,71

35 11-03-004 Ruska 33D-33G 7 538,62
36 11-03-005 9 Maja 1 63 867,65
37 11-03-005 9 Maja 2 B 477 47
38 11-03-007 8 Maja 3 18 053,02
39 11-03-008 9 Maja 5 4 667,72
40 11-03-009 9 Maja 6 399,14
41 11-03-010 9 Maja 7 82 371,72
42 11-03-011 5 Maja 8 1.320,91
43 11-03-012 9 Maja9-9G 13 650,51
44 11-03-013 9 Maja 10 49 577,48

45 11-03-014 9 Maja 11-11B 8 305,85

46 11-03-018 9 Maja 12-18 4 873,67
47 11-03-018 9 Maja 15-15F 44 289,85
48 11-03-017 9 Maja 19-25 122544
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49 11-03-018 9 Maja 20-26 12 227,44

50 11-03-019 9 Maja 27-33 84 936,75

51 11-03-020 9 Maja 28-34 23 816,19

52 11-03-021 S Maja 35-41 18 979,15

53 11-03-022 9 Maja 36-42 15 445 69

54 11-03-023 9 Maja 44-50 5 088,79
55 11-03-024 9 Maja 52-58 1 682,31
56 11-03-025 9 Maja 680-66 B 13543
57 11-03-026 9 Maja 68-74 28 057,93
58 11-03-027 & Maja 76-82 8 191,91
59 11-03-028 9 Maja 42A-D 20 007,79
&0 11-03-029 Frysztacka 5-8 18 179,37

61 11-03-030 Milczafiska 34-43 4 521,46

62 11-03-031 Czestochowska 2-10 189 951,99

63 11-03-032 Powstancow Wikp 48-51C 5 897 50

684 11-03-033 Powstaricéw Wikp 52 1 556,50

65 11-03-034 Powstancéw Wikp 53 8 000,44

&6 11-03-035 Powstancow Wikp 54 32 981,85

67 11-03-036 Legnicka 1 - 7542378
68 11-03-037 Legnicka 2 313,79

69 11-03-038 Legnicka 3 69 300,81
7C 11-03-039 Legnicka 4-7 5 389,55
71 11-03-040 Legnicka 9-12 87 777.96

72 11-03-041 Legnicka 13-16 14 868,68
74 11-03-042 Legnicka 17-20 6 774,63
75 11-03-043 Ruska 15-15C 40492 17
76 11-03-044 Ruska 18-21 10 231,58

77 11-03-045 Ruska 33-33C 24 447 43
78 . 11-03-046 Ruska 34-34C 24 068,99
79 11-03-047 Ruska 35-35C 4 147 76
80 11-03-048 Ruska 13-14A 118 301,95

81 11-03-050 Ruska 22-23A 31 173,05

82 11-03-053 Legnicka 21 1175,13

83 11-03-054 Milczaiska 8 1 600,71
84 11-03-055 9 Maja 84 1 052,77
85 11-04-007 Wioscianiska 34-42 32 28528

86 11-04-008 Wihoscianska 24-32 5 118,24

87 11-04-009 Wiosciariska 14-22 10 144,43

88 11-04-010 Wioécianiska 4-12 20 542 17

88 11-04-011 Boryny 4-10 10 280,93

a0 11-04-012 Boryny 12-24 25 681,73

91 11-04-013

92 11-04-014 Boryny 26-38 28 601,23

93 11-04-015

04 11-04-016 Boryny 40-52 44 676,49

g5 11-04-017

96 11-04-018 Boryny 54 31 120,01
97 11-04-019 Boryny 56 67 136,88

98 11-04-020 Boryny 25-37 15 757,72

9¢ 11-04-021 '

100 11-04-022 Boryny 39-51 153,34
101 11-04-023

102 11-04-024 Sierpowa 8-13 47 366,70

ard




103 11-04-044 Dobrzyiska 1-1B 40 977 56
104 11-04-045 Budziszynska 35-36 118 085,36
105 11-04-048 Inpwroctawska 8-8B 96 914,54
108 11-04-047 Inowroclawska 9-9BB 77 620,62
107 11-04-048 Inowroctawska 10-10B 55 125,84
108 11-04-049 Inowroctawska 12-12B 83 017,54
109 11-04-050 lnowroctawska 11-118 73 077,68
110 11-04-051 Budziszyriska 38-40 73 200,14
111 . 11-05-001 Cukrowa 15-23 29 295,50
112 11-05-002 Cukrowa 25-31 15 357,59
113 11-05-003
114 11-05-004 Cukrowa 33-43 15 629,51
115 11-06-001 Klemensiewicza 20-22 42 935,02
118 11-06-002 Klemensiewicza 12-16 94 871,87
117 11-06-003 Klemensiewicza 18 65 625,80
118 11-06-004 Klemensiewicza 17 1942 06
119 11-06-005 Klemensiewicza 4-10 58 412,22
120 11-06-006 Klemensiewicza 15 76 817,81
121 11-08-007 Klemensiewicza 24-28 60 536,15
122 11-03-057 Ruska(zespdt garazy) 741,76
123 11-03-058 Legnicka(przy zesp. Garazy) 580,84
124 11-03-060 Ruska/Frysztacka 4 970,80
125 11-03-228 OMaia 42CD-er.ziel, 2791,03
126 11-03-999 ! okale 56,90
127 11-05-999 Lokale 24 513,58
128 11-06-008 Klemensiewicza 2 549,23
129 11-06-999 lokale 17,00 .
130 11-09-001 pracownie plastyczne 21 707,76
131 11-10-001 Garaze Ruska 1-30 53 816,30
132 11-10-002 garaze Ruska 2-13 28 344,21
133 11-10-004 garaze Ruska 31-60 61 218,61
134 11-10-005 garaze-pickary 42 226,49
135 11-10-008 garaze Ruska 61-100 72 652,29
136 11-10-007 Ruska garaze 14-22 © 12 512,31
137 11-10-013 legnicka/parkingi 18 916,93
138 11-10-025 Boksy : 4 667,86
139 11-10-026 Milczanska-Garaze 1 532,65
140 11-10-027 Garaze -Inowroctawska 26 890,03
141 11-02-013 Mieszka | 103 . Uzytk. 8 347,38
142 11-02-014 Mieszka | 105 l.uzytk. 579,37
143 11-02-889 lokale 2,56]
144 11103051;1103052;1104001 pozostate 36,80
razem 2322 172,03] 1986 974,53
réznica -335 197,50
Szezecin, 14-02-2018 r
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Zalacznik do bilansu na dzieri 31-12-2017 rok

Naleznosci dochodzone na drodze sadowej -(nie uzyskano nakazu-wyroku)

dla SM "Kolejarz" w Szczecinie

nr repertorium indeks adres przedmiot sporu |kwota zt
11117 11-01-003-018 0 zaptate 2941,30
11017 11-02-008-008 o zaptate 2 090,61
109/17 11-02-005-041 0 zapiate 1 508,98
108/17 11-04-024-047 : 0 zaplate 3 045,87
10717 11-04-010-042 ! 0 zapiate 2 385,43
106117 11-06-003-020 ‘0 zaptate 2 897,19
10517 11-06-003-033 o zaplate 1631,49
104/17 11-06-004-038 0 Zaplate 3 248,31
10317 11-06-008-045 0 zaplate 2 166,52
10217 11-04-051-012 o zaplate 4 757,58
101117 11-04-011-003 0 zaplate 7 161,29
99/17 11-01-023-010 0 Zaptate 3 142,63
9&/17 11-02-003-031 o zaptate 2116,18
9717 11-02-003-007 0 Zaplate 1230.61
896/M17 11-01-016-007 | o zaptate 1 661,28
92117 11-01-002-015 . o zaplate 1792,71
91/17 11-02-006-018 | 0 zaptate 3 151,21
9017 11-04-023-015 0 zaplate 6 574,82
8817 11-03-038-070 0 zaplate 2 813,84
8717 11-03-032-105 0 zaptate 2001,23
86117 11-03-017-022 o zaptate 397540
Haé, bajewski 9 Maja 18/6 : 0 zapiate 283581
razem 65 130,07

Szczecin, dnia 12-02-2018

Sporzadzit:
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Zalgeznik Nr g

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzieri 31.12.2017 rok

F’?Ig,“‘

aiing Woicik

20

gy ind J

. R
lanic Thmikow
)

swgy Miroe

nazwa (osiedia) saldo narastajgco [z1] fwym.dZwig. |fund. na dociep.|saldo f.rem

nieruchomosai WN MA (+)%(-)
1[Srodmiescie 2266 431,85 358607,12] 637 195,80 -1 270 629,03
2|Mieszka | 1097 214,96 146 544 31 -850 670,65
31Wzg H 2630077,18] 5458 373,79 135952202 4 187 18,63
4|Ustronie 1352479 36| 1097 113,563] 107 504,80 175 364,44 27 503,41
5|Cukrowa 335 695,77 3358 695,77
B|Smolanska 930 359,82 116 25525] 161 282,40 -6582 822,17
7|pracownie plastycz. 2 708,41 2 709,41
8|garaze 10 829,71 -10 829,71

ogolem 8 287 392,98| 7 368 754,87 241204033 175 364,44| 1668 775,66

persaldo -918 638,11
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Zatgeznik Nr 8

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2017 rok

lp. [nazwa saldo narastajgco [=1] f.wym.Dzwig, Isaldo f.rem
nieruchomosci WN MA {(+):(-)
1iKlemensiewicza 20-22 102 778,58 -102 778,58
2i{Klemensiewicza 12-16 63 797,25 -63 797,25
3|Klemensiewicza 18 285 306,91 53 845,20 -231 461,71
4iKlemensiewicza 17 241 143,41 53 845,20 -187 298,21
5|Klemensiewicza 4-10 116 255,25 116 255,25
8|Klemensiewicza 15 179 403,00 53 582,00 -125 811,09
7|Kiemensiewicza 24-28 57 930,58 -57 930,58
razem Q. Smolarnska 930 359,82 116 255,25| 161 282,40 -652 82217
persaldo -814 104,57 :
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Zatgeznik Nr 8

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dziert 31.12.2017 rok

ip.  |nazwa saido narastajgco [z
nieruchomosci WN MA
Cukrowa 15-23 115771,97
Cukrowa 25-31 87933,93
Cukrowa 33-43 131989,87
razem O. Cukrowa 335 695,77

(34 Ksiegowy

P
AR

B

sier Headinag Baicik

wgr j

NYEE

Z-ca Frexesa

A s Techniczno--]iksploafacy_m%%r Lfitastow Baizers
) ZEONER

LART AU

Y
FiE TOFRRAW

l

|




Zatgeznik Nr é

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzier 31.12.2017 rok

Z-ca Prezesa

Fgr 4

2D

(S ﬁi@&i;:?‘ﬂ"y ds. Techniczno Fksploatecy gy 72
CZEVDNW ZARZADU

58 7

p.  [nazwa salde narastajace [21] fwym.Diwig. |fund. saldo f.rem
nieruchomosci WN MA na docispl. (+):(-)
HWiescianska 34-42 122 530,05 122 530,05
2|Wioscianska 24-32 107 991,88 107 991,88
3|Wioscianska 14-22 108 240,57 -108 240,57
4[Wosciarnska 4-12 146 721,71 -146 721,71
51Boryny 4-10 43 502 77 43 502,77
8|Boryny 12-24 242 288,53 242 288,53
7[Boryny 26-38 20 608,12 -20 608,12
8|Boryny 40-52 28 241,92 -26 241,02
9|Boryny 54 51 134 71 53 680,80 2 526,09
10|Boryny 58 337.101,25 53 844,00 0,36 -283 256 89
11[Boryny 25-29 59 868,04 58 888,04
12iBoryny 31-37 74 028,65 74 028 65
13{Boryny 39-51 41 932,66 4193266
14[Sierpowa 8-13 675,91 675,91
15| Dobrzynska 1-1B 580 462,38 - -580 462,38
16|Budziszyriska 35-36 298 077,07 48 029 88 18 952 81
17 |Inoworociawska 8-8B 32 99115 32 981,15
18]Inowroctawska 9-9B 52 215,72 -52 21572
19{Inowrcctawska 10-10B 81444 83 81444 83
20linowroctawska 12-12B 15 056,48 15 056,48
21! Inowrcctawska 11-11B 147 738,48 147 736,48
22|Budziszyriska 38-40 127 742 01 127 334,20 255 078,21
razem O.Ustronie 1352 479,36) 1097 113,53 107 504,80 175 364,44 27 503,41
persaldo -255 365,83
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Zatgcznik Nr 8

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dziest 31.12.2017 rok

Ip. jnazwa saldo narastajaco [zi] f.wym.Dzwig. |[saido f.rem
nieruchomosci WN MA {(+);(-)

1|Dunikowskiego 28 295 090,90 73 761,680 -222 329,30

2|Dunikowskiego 30 100 601,01 73 581,60 -27 019,41

319 Maja 9H-9! 14 451,07 ' 14 451 07

4{Ruska 33D-33G 196 678,18 196 678,18

519 Maja 1 107 415,40 72 265,56 179 680,96

6|9 Maja 2 17 297.35 71621,684 88 618,99

7(9 Maja 3 138 851,24 72 299,54 211 150,78

819 Maja 5 116 912,78 72 125,78 189 038,55

9|9 Maja 6 98 198,91 ' 71 822,84 -26 374,07
1019 Maja 7 110 876,66 7174472 182 821,38
1119 Maja 8 95 075,47 70 978,19 166 053,66
1219 Maja 9-9G 25 246,71 -25 246,71
13[8 Maja 10 22 268,02 7142112 93 689,14
14|19 Maja 11-11B 18 739,65 18 739 65
1519 Maja 12-18 229 996,04 229 896,04
16{9 Maia 15-15F 249 467 42 249 467 42
1719 Maja 18-25 187 202 80 187 202,80
18(9 Maja 20-26 244 114,92 244 114,92
1918 Maja 27-33 84 840 66 84 640,66
20|19 Maja 28-34 . 202 972,21 202 972,21
21|9 Maja 35-41 193 346,05 193 346,05
2219 maja 36-42 142 025,22 142 025,22
2319 Maja 44-50 231 200,25 231 200,25
24{9 Maja 52-58 79 964,02 79 954 02
2519 Maja 60-66 230 433,72 230 433,72
26|S Maja 68-74 247 116,79 247 118,79
2719 Maja 76-82 179 326,13 179 326,13
28|9 Maja 42A-D 141 243 74 141 243,74
28/Frysztacka 5-8 99 819,21 99 919,21
30| Milczariska 34-43 1 154,93 -1 154,93
31{Czestochowska 2-10 261 454,76 198 866,49 -62 588,27
32{Powstafncéw Wikp. 49-51C 543 796,94 543 706,94
33|Powstarisow Wikp 52 396 574,73 73 792,50 =322 782,23
34|Powstancow Wikp. 53 495 386,689 74 180,00 -425 196,69
35| Powstaricow Wikp. 54 610 894,05 73 486,08 -537 407,99
36|Legnicka 1 34 486,70 72 541,56 107 038,26
37|Legnicka 2 49 709,95 72 215,64 121 625,59
38|Legnicka 3 77 270,82 72 807,18 150 078,00
39|Legnicka 4-7 76 714,37 76 714,37
40/Legnicka 9-12 19 972,33 -19 972,33
41|Legnicka 13-16 70 842 95 70 942 95
42{Legnicka 17-20 222 137.85 222 137,85
43|Ruska 15-15C 114 732,69 114 732 69
44)Ruska 18-21 82 452,69 62 452 68
45|Ruska 33-33C 203 823,16 203 823,15
46|Ruska 34-34C 211 075,44 211 075,44
47|Ruska 35-35C 209 685,23 209 685,23

2




48|Ruska 13-14A g7 907,57 -97 507,57

491Ruska 22-23A 222 596,59 -222 595 59
razem O. WZg.H. 2630 077,18| 5458 373,79] 1359522,02] 4187 818,63
persaldo 2 828 296,61
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Zatgcznik Nr 6

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2617 rok

Ip.  |nazwa saldo narastajgco [zl f.wym.Dzwig|saldo f.rem

nieruchomosci WN MA {+);(-)
1IMieszka | 102 1684 929,75 48 875,01 -116 254,74
2|Mieszka | 104 377 350,18 48 932,16] -328 418,08
3{Mieszka | 106 339 045,44 48 837,20 -290 108,24
_4{Powstancow WLKP 4-4B 14 441,88 -14 441 88
5| Powstaricow Wlkp 5-5B 27 092,78 -27 092,78
6|Powstancdw Wikp 8-6B 56 347,70 -56 347,70
7|Powstaricow Wikp. 7-7B 31 346 48 -31 346,48
8{Powstancew Wikp 8-8B 16 500,05 -16 500,05
9iPowstncow Wikp 9-9B 6 973,00 -6 973,00
10| Powstancow Wikp 4¢/1-8 83 187,70 -83 187,70
razem Q. Mieszka | 1 097 214,96 0,00} 146 544,31 -850 670,65

persaldo

-1 097 214,96
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Zatgcznik Nr 6

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2017 rok

Ip.  {nazwsa saldo narastajgco [z1] f.wym.Dzwig.|saldo f.rem
nieruchomosci WN MA MA(+); WN(-)
1|Drzymaly 18 16 238,13 16 238,13
2[3 Maja 24-24A 73 481,25 -73 481,25
3it.okietka 19-19B 190 586,08 190 586,08
4{Kaszubska 27C-27D 180 014,74 -180 014,74
5{Kaszubska 27-27B 226 501,58 76 181,13 -150 320,45
8|Plac zwyciestwab5-5A 59 111,01 38 539,08 -20 571,93
7|Potulicka 9 157 055,24 50 586,49 -106 468,75
8[Potulicka 10-12A 5 645,52 5 645,52
8|Potulicka 23-23B 82 485,26 82 485,26
10|Potulicka 24-24B 14 739,36 -14 738,36
11|Potulicka 25 101 127,63 47 709,89 -53 417,74
12{Plac Zwyciestwa 4 18 262,38 16 501,32 -1 761,04
13|Potulicka 28 32 110,67| 47 689,59 79 800,26
14{Potulicka 27 89 048,40 47 762,02 -41 288,38
15|Potulicka 28 25 300,23 47 133,50 2183327
16{Potulicka 29 373 032,41 74 923,20 -268 109,21
17| Potulicka 40 475 179,44 190 169,58 -285 009,86
18|Potulicka 31A-31-c 53 518,94 -53 518,94
19|Potulicka 33-33B 1258,562 1 258,52
20{Potulicka 14-17A 4290 059,36 -420 058,36
21|Piekary 3A-3B 30 282,94 30 282 54
ogoétem O. Srédmiescie | 2 266 431,95 358 607,12] 637 195,30 -1 270 629,03
persaldo -1 807 824,82
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Sppideielma Migssaniowa , KOLEJARZ” w Swezecinie - Sprawozdanie z badawia sprawozdania Sinansowego za 2017 rok

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z, BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej "KOLEJARZ" w Szezecinie
(nazwa adresata opinii)

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej "KOLEJARZ" '
(nazwa jednostki' | okreslenie jej formy prawne;)
z siedzibg w 70-136 Szczecin, ul. 9 Maja 17, na kibre skiadaja sie: bilans sporzadzony na dzief
31.12.2017, rachunck zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 do 3 1.12.2017, zestawienie zmian
w kapitale (funduszu) wlasnym, rachunek przeplywéw pienigsmych za rok obrotowy od 01.01.2017

do 31.12.2017 oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowegp i

dodatkowe informacje i objasnienia.
(..sprawozdanie finansowe™),

Odpowiedzialnodé kierownika jednostki i oséb sprawujgeych nadzér za sprawozdanie finansowe

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.1]. z 2017 1. poz. 2342 z pozn.
zm.) (,,ustawa o rackunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawezymi oraz innymi
obowigzujacymi przepisami prawa a takze statutem spoidzielni. Kierownik Jjednostki jest rowniez
odpowiedzialny za kontrole wewngtrzna, ktérg uznaje za niczbedna dla sporzadzenia sprawozdania
finansowego niezawierajgeego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem

. Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz czlonkowie rady
nadzorczej spdldzielni sa zobowiszani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelniato

wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyraZenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego spéldzielni zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosei.

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KEOS
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Spoldzielnia Mieszkaniova ,, KOLEJARZ" w S-czecinie - Sprawozdaniz = badania spranvozdania finansowego za 2017 rok

Badanie sprawozdania finansowege przeprowadzilismy stosownie do postanowies:

1. wstawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publiczoym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,,ustawa o bieglych rewidentach™),

2. Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw
Badania przyjetych uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentow z dmia 10
Tutego 2015 r. z pdZn. zm.,

3. wstawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzednia 1994 roku (tekst jednolity Dz.U z 2017 roku, poz.
2342 z poin. zmianami)

4. ustawy Prawo spéidziclcze z dnia 16.09.1982 roku (Dz.U. z 2017 roku, poz. 1560 z pdzniejszymi
Zmianami),

5. ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 roku - tekst jednolity Dz.U. z 2013
roku, poz. 1222 z pdéniejszymi zmianami).

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogéw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia

badania w taki sposdb, aby uzyska¢ wystarczajaea pewnosé, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera

istotnego znieksztalcenia.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur shizacych -uzyskaniu dowoddw badania kwot
1 ujawnieft w sprawozdaniu finansewym. Dobér procedur badania zalezy od osgdu bieglego rewidenta,
wtym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub biedem. Dokonujgc oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dzialanie
kontroli we‘n;nqtrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez Jjednostke
sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach
procedur badania, nie za$§ wyrazenia opinii na temat skutecznodei kontroli wewnetrznej jednostki.
Badanie obcjmuje takze oceng odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowodci,
racjonalnosci ustalonych przez kierownika jednostki wartosei szacunkowych, jak rowniez ocene

ogolngj prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnicnia co do przyszlej rentownosci badanej Jjednostki ani
efektywnosci lub skutecznodci prowadzenia spraw jednostki przez Zarzad Sp&dzielm' obecnie lub
w przysziosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca 1

odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.
Opinig
Naszym zdaniem, zatgczone roczne sprawozdanie finansowe:

¢ przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;] i finansowej jednostki na dzied
31.12.2017, oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01,01.2017 do 31.12.2017,

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA KEOS
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zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowodci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowodci,

* zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziaty 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowyck,

* jest zgodne co do formy i tresei z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i statutem
spoidzielni,

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci
Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dzialatnoéci.
Kierownik jednostki oraz czlonkowie tady nadzorczej sa odpowiedzialni za sporzadzenie

sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa,

Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach bylo wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzome zgodnie z przepisami prawa oraz, e jest ono
zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo
takze zlozenie o$wiadczenia, czy w swietle naszej wiedzy o jednostce i jei otoczeniu vzyskanej
podezas badania sprawozdania finansowego stwierdzilismy w Sprawozdamu z dzialalnosel istoine

zmekszta}cema oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztaleenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dzialalnoéci zostalo sporzadzone zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym  sprawozdznin
finansowym. Ponadto, oswiadezamy, iz w éwietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnogei

istotnych znieksztalcen.

Inne informacje, w tym o wypelnieniu obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa

nie dotyczy

Bozena Klos

(it ewidencyjny 10254)

[Tmig, nazwisko, v w refestrze i podpis kluczowego bieglego rewidenia] |
KANGCELARIA AUDYTORSKOH S!E 3 0%

. o Bozena Kigsyit i
Driakajacy w imieniu: 70085 Szcaetin, ul. Kolumba a W 118

Kancelaria Audytorsko-Ksiegowa Bozena Klos NIP 352‘1% @%ﬁ?ﬁ‘fjmm

(rr ewidencyjny 3288)

[Nazwa, adres i nemer na liscie firm audytorskich firmy w imieniu kt6rsj kluczowy hiegty rewident zbadal sprawozdanie
finansowe]

Data sprawozdania z badania: 20.03.2018 roku

KANCELARIA AUDYTORSKD-KSIEGOWA BOZENA KOS
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Podjecie uchwaty w Sprawie
zatwierdzenia sprawozdania
Rady Nadzorczej za 2017 r.
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Uchwata nr §/2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze] SM .Kolejarz”
w Szczecinie za okres od 01.01.2017 r. do 31.12 2017 r.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 23 pkt 2) Statutu SM'
JKolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz", po rozpatrzeniu
sprawozdania Rady Nadzorczej uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz”
w Szczecinie z dziatalnosci w roku 2017.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkdw
Przeciw uchwale gltosowato — e cztonkéw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 1.
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Credci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
vsz poszczegolnych Zgromadzenia " Zgromadzenia
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| ,Cukrowa”
I |,Ustronie”
|, ,Smolanska”
IV |, Srédmiescie”
i SNzgbrze
Hetmanskie I”
VI ~SWzgbrze
Hetmanskie II”
Vil Wzgérze
Hetmanskie IlI”
VIl | Mieszka I
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Uchwata 11/2018
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w -Szczecinie w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2017r. do

31.12.2017 r.

Po zapoznaniu sie z projektem sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM
"Kolejarz" za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. Rada Nadzorcza:

§1 .
Przyjmuje sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2017 r.
do 31.12.2017 r.

§2
Przedkfada Zarzadowi SM ,Kolejarz® powyzsze sprawozdanie z wnioskiem
o dotaczenie go do materiatéw na Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej

JKolejarz" w 2018 .

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA

RADY NAZORCZEJ RADY NADﬁZORC; J
\ il
Krzysztof Karaskiewicz Barbara Witek
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Sprawozdanie z dziatalnosci
Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
w Szczecinie za 2017 rok

Szczecin, kwiecien 2018

5




Spis tresci

. Uwagi wstepne

. Sktad Rady Nadzorczej

. Sposob wykonywania czynnosci przez Rade Nadzorczq

. Nadzér Rady Nadzorczej nad dziatalnoscig Spétdzielni

. Zadania wykonane przez Rade Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
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. Informacja o wykonaniu obowigzkéw zwigzanych z Walnym Zgromadzeniem
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM Kolejarz® w Szczecinie w 2017 1.

1. Uwagi wstepne

Rada Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” dziata na podstawie

nastepujacych aktéw prawnych:

* Ustawy Prawo spéidzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz.
21 z pdzniejszymi zmianami)

* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jedn. Dz.U. z
2013 r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami)

* statutu Spofdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

* regulaminu  Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz" oraz innych regulaminéw
obowigzujgcych w Spétdzielni.

Z mocy prawa Rada Nadzorcza jest organem sprawujgcym kontrole i nadzor nad
dziatalnoscig Spotdzielni.
Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

2. Skiad Rady Nadzorczej

W 2017 r. zakonczyla sie kadencia Rady Nadzorczej wybranej przez Walne
Zgromadzenie w 2014 r. Waine Zgromadzenie, ktére odbylo sie w dniach 25 maja
2017 r. — 3 czerwca 2017 r. dokonato wyboru nowego Sktadu Rady Nadzorczej, ktéra
bedzie petnita nadzér nad dziatalnoscig Spéldzielni do 2020 r.

Zgodnie z § 34 Statutu, kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie z dniem zebrania
sie Rady Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i trwa do dnia poprzedzajacego dzien
zebrania sie¢ Rady Nadzorczej nastepnej kadencji. Oznacza to, ze kadencja Rady
Nadzorcze wybranej w roku 2014 trwata do dnia 18 czerwca 2017 r. Nowa Rada
Nadzorcza spotkata sie na posiedzeniu inaugurujgcym obrady Rady w dniu 19
czerwca 2017 r.

Do dnia 18 czerwca 2017 r. Rada Nadzorcza dziatata w nastepujgcym sktadzie

1. Barbara Witek - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. Marek Czerniawski - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorcze;j,
- Przewodniczacy Komisiji
Inwestycyjno-Remontowej

3. Krzysztof Karaskiewicz - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Julian Sobierajski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

5. Henryk Morawski - Przewodniczacy Komisji
Cztonkowsko - Regulaminowe;j

6. Jan Kosito - Czionek

7. Genowefa Remplakowska - Czionek

8. Matgorzata Sitarczyk - Czlonek

9. Teresa Sliwa - Czionek
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM  Kolejarz" w Szczecinie w 2017 r.

W dniu 19 czerwca 2017 r. Rada Nadzorcza na pierwszym posiedzeniu
ukonstytuowata sie nastepujgco:

1.

2.

P w

©e~NOO

Barbara Witek — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
— Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
Marek Czerniawski — Z- ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej
— Przewodniczacy Komisji Inwestycyjno —
Remontowe;j
Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz
Matgorzata Dabrowska — Przewodniczgca Komisji Cztonkowsko —
Regulaminowej
Katarzyna Dziurdzikowska — Cztonek
Ryszard Smogur — Czilonek
Anna Kolec — Cztonek
Halina Siewiorek — Czilonek
Nela Stolarczyk — Czlonek

Do dnia 18 czerwca 2017 r. poszczegolne Komisje dziataty w nastepujacym skfadzie:

1.

Komisja Rewizyjna

Przewodniczaca — Julian Sobierajski

Z — ca Przewodniczacej — Genowefa Remplakowska
Sekretarz — Teresa Sliwa

Komisja Inwestycyjno — Remontowa
Przewodniczacy — Marek Czerniawski
Z — ca Przewodniczgcego — Jan Kosito
Sekretarz — Krzysztof Karaskiewicz

Komisja Cztonkowsko - Regulaminowa
Przewodniczaca — Henryk Morawski

Z — ca Przewodniczgcego —Barbara Witek
Sekretarz — Matgorzata Sitarczyk

Od dnia 19 czerwca 2018 r. poszczegéine Komisji ukonstytuowaty sie nastepujgco:

1. Komisja Rewizyjna

Przewodniczgca — Barbara Witek
Z — ca Przewodniczacej — Katarzyna Dziurdzikowska
Sekretarz — Anna Kolec

2. Komisja Inwestycyjno — Remontowa

Przewodniczgcy — Marek Czerniawski
Z — ca Przewodniczgcego — Nela Stolarczyk
ekretarz — Krzysztof Karaskiewicz
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Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej SM ,Koigjarz” w Szczecinie w 2017 .

3. Komisja Czlonkowsko - Regulaminowa
Przewodniczgca — Matgorzata Dabrowska
Z — ca Przewodniczacej — Ryszard Smogur
Sekretarz — Halina Siewiorek

W skiadzie Rad Nadzorczych nie dochodzito do zmian na kluczowych stanowiskach,
dzieki czemu praca w Radzie Nadzorczej byta rzeczowa i odbywata sie sprawnie.

3. Sposo6b wykonywania czynnosci przez Rade Nadzorcza

Rada Nadzorcza, realizujgc swoje zadania i obowigzki, kierowata sie zasada
ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegélnymi organami
Spotdzielni, interesem catej Spoéfdzielni oraz opiniami i postanowieniami sgdéw.
Zaden Cztonek Rady Nadzorczej nie miat powigzan natury ekonomiczne;j, rodzinnej
lub innej, mogacych mie¢ wplyw na jego stanowisko w sprawie rozstrzygane
przez Radg, szczegdlnie w kontekscie zapisow § 33 Statutu Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca rowniez sytuacje, w wyniku ktérych
Cztonkowie Rady musieliby poinformowaé o istniejgcym konflikcie intereséw lub
mozliwosci jego powstania, a w efekcie musieliby powstrzymaé sie od zabierania
glosu w dyskusji na posiedzeniu Rady Nadzorczej oraz od glosowania nad uchwata
w sprawie, w ktorej zaistniat konflikt interesow.

Rada Nadzorcza, wykonywata swoje obowigzki na posiedzeniach plenarnych Rady
Nadzorczej. Poszczeg6lne tematy omawiane byly na posiedzeniach odpowiednich
Komisji, ktdre opiniowaly przedstawione materialy, a nastepnie rekomendowaty catej
Radzie Nadzorczej kierunek podejmowanej decyzji. lloé¢ odbytych posiedzen przez
poszczegolne organy Rady przedstawia ponizsza tabela.

Posiedzenia Posiedzenia Posiedzenia Posiedzenia
plenarne komisji rewizyjnej komisji czi-regul komisji inw-rem
2014-
5017 7 6 6 6
2017-
2020 8 7 8 7

Rada Nadzorcza podjefa 34 uchwaty. (w tym 18 uchwat podjeta Rada koficzaca
kadencje, a 16 uchwat — nowa Rada Nadzorcza). Rada zajmowata réwniez
stanowisko w sprawach objetych porzgdkiem obrad, co do ktérych podjecie uchwaly
nie byto konieczne.

Z posiedzen Rady Nadzorczej oraz Komisji zostaty sporzadzone protokoty, ktére
przechowywane sa, wraz z pozostatg dokumentacja, w siedzibie Spétdzielni przy ul.
9 Maja 17 w Szczecinie,
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady N

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swoje obowigzki osobiscie przez catly
okres objety sprawozdaniem, a w szczegdlnosci na posiedzeniach Rady Nadzorcze;,
w skfadzie umozliwiajgcym podejmowanie uchwat, w tym

- ha 7 posiedzeniach —obecnoé¢ 89 — procentowa (1 osoba nieobecna),
- na 4 posiedzeniach — obecnosé 100 — procentowa,
- na 4 posiedzeniach — obecnosé 78 — procentowa (2 osoby nieobecne),

Nieobecnosci poszczegdinych cztonkéw na posiedzeniach plenarnych i komisji
~ zostaly przez Rade Nadzorczg usprawiedliwione i wynikaty wylacznie z przyczyn
zdrowotnych, losowych lub koniecznosci petnienia obowigzkow stuzbowych.

Zgodnie z przyjetymi zasadami, Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli
w obradach Walnego Zgromadzenia w skiadzie umozliwiajagcym udzielenie
merytorycznej odpowiedzi na ewentualne pytania w zakresie dotyczacym
kompetencji Rady Nadzorczej.

Wybrani czlonkowie Rady uczestniczyli rowniez w zebraniach osiedlowych
mieszkancow.

4. Nadzér Rady Nadzorczej nad dzialalnoscia Spéldzielni

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata sie dobrem ogdlnym, jakim jest wspdlna
wtasno$éé mienia spdidzielczego, jak rowniez dobrem poszczegdlnych cztonkow
Spdidzielni, dbajgc o powierzone do nadzorowania mienie, przy jednoczesnym
dgzeniu do poprawy jakosci funkcjonowania Spétdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata zgodnie z rocznymi planami pracy poszczegoélnych
komisji. Cykl pracy Rady Nadzorczej byt zgodny z ramowym, zatwierdzonym planem
pracy Rady na rok 2017, poszerzonym o sprawy wynikajgce z biezgcych potrzeb,
stosownie do wymogdw Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spétdzielni.
Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczyto sie przyjeciem
wnioskow, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwat, badZz zajeciem
stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaly Rady Nadzorcze] zawsze byly
poprzedzone szczeg&towymi i  wnikliwymi analizami dokonywanymi przez
poszczegodlne komisje problemowe.

5. Zadania wykonane przez Rade Nadzorcza w okresie sprawozdawczym

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetencii
ustawowych i statutowych petnita funkcje uchwatodawcza, nadzorujaca i kontrolna.

a) W toku swej pracy Rada Nadzorcza podjeta ogdtem 34 uchwaty regulujace rozne
dziedziny dziatalno$ci Spétdzielni, w tym:

o




Sprawozdame z dznaialnosct Rady NadzorczeJ SIVI Kolejarz w Szczecmle w 2017 r.

uchwaly zwigzane =z pozbawieniem Ilub przywréceniem czionkostwa
w Spotdzielni,

uchwaly dotyczace gospodarki finansowo-remontowej (uchwalenie planow
finansowych i remontowych na 2018 rok, zatwuardzeme korekty planu
remontowego na 2017 rok),

uchwaty dotyczace inwestycji polegajacej na montazu paneli fotowoltaicznych
w SM ,Kolejarz”,

uchwate zatwierdzajgca plan pracy Rady Nadzorcze;j,

uchwale w sprawie wyboru jednostki do oceny sprawozdania finansowego za
2017 rok,

uchwaty w sprawie przyznania premii poszczegdinym czionkom Zarzadu.
uchwaty o w sprawie powotania komisji majgcych na celu

o przeanalizowanie uwag zawartych w pismie skierowanym do
Spétdzielni,

o przeprowadzenie kontroli przez Komisje Inwestycyjno — Remontowa,

o przeprowadzenie kontroli procedur dotyczacych inwestycji polegajacej
na montazu paneli fotowoltaicznych w SM ,Kolejarz”,

uchwaty zatwierdzajace zmiany w regulaminach:

o Regulamin okreslajgcy zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania
wartosci lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie
Regulamin  korzystania z niestrzezonych platnych parkingéw
stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”,

o Regulamin rozliczania kosztéw wody uzytkowej i kosztéw jej podgrzania
dla lokali mieszkalnych w Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie”,

kUchwa#a w sprawie ustanowienia funduszu remontowego, ktéry obcigzat

bedzie wiascicieli i uzytkownikéw garazy wbudowanych w nieruchomosci
stanowiacych zasoby SM ,Kolejarz”,

Uchwata w sprawie utworzenia funduszu celowego — odpis na fundusz
remontowy garazy przy ul. Ruska.

b) Rada Nadzorcza, w okresie sprawozdawczym, wykonywata swoje statutowe
obowigzki poprzez:

analizowanie materiatéw i informacji otrzymywanych od Zarzadu Spoétdzielni
dotyczgcych wykonania planu finansowego i planu remontéw za 2016 r.
windykacji zalegto$ci za 2016 r., prawidlowosci naliczen jednostkowych
kosztéw podgrzania wody w nieruchomosciach Spétdzielni,

opiniowanie wnioskéw i uwag otrzymanych od poszczeg6lnych Rad Osiedli,
wybor bieglego rewidenta do badania dokumentacji finansowo-ksiegowej oraz
sporzadzonego na jej podstawie sprawozdania finansowego Spétdzielni.
analizowanie i opiniowanie pism od lokatoréw adresowanych bezpoérednio do
Rady Nadzorczej.

c) W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przeprowadzita kontrole
w zakresie:

el



d)

e prac remontowych dokonywanych na budynku przy ul. Potulickiej 14-17a

przeprowadzona w dniu 17 marca 2017 r.,

e sald funduszu remontowego wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 r.

przeprowadzona w dniach 11 — 14 kwietnia 2017 r.,

» windykacji zadluzen w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych,

uzytkowych i garazy przeprowadzona w dniach 15 — 16 marca 2017 r.,

e Kkontroli prawidtowosci zawierania umow na roboty budowlane i remontowo —

budowalne w =zasobach SM ,Kolejarz” przeprowadzona w dniu
18 pazdziernika 2017 r.,

e rozpoczeto réwniez kontrole procedur dotyczacych inwestycji polegajgcej na

montazu paneli fotowoltaicznych. W tym celu Rada Nadzorcza — uchwatg
19/2017 z dnia 11 lipca 2017 r. — powolata komisje w skfadzie:

o Katarzyna Dziurdzikowska,

o Barbara Witek,

o Anna Kolec,

o Ryszard Smogur.

o Jan Kosito — z gtosem doradczym.

Zaplanowane kontrole zostaly przeprowadzone w sposob wnikliwy i rzetelny. Po
przeanalizowaniu tematéw poddanych kontroli Rada Nadzorcza informuje, ze
wyniki zakonczonych w 2017 r. kontroli byly pozytywne i nie stwierdzono zadnych
uchybien merytorycznych i proceduralnych, a ewentualne zalecenia dotyczgce
wicksze] skutecznosci dziatanh zostaly przekazane Zarzadowi Spoétdzielni do
powszechnego ich stosowania.

Rada Nadzorcza informuje, ze protokoly z ww. kontroli sg dostepne dia
wszystkich zainteresowanych czionkéw Spoétdzielni. Z ich trescig mozna
zapoznad sie w pokoju 101 w siedzibie Spétdzielni przy ul. 9 Maja 17.

Czionkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w przetargach organizowanych przez
Zarzad Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza zorganizowata spotkanie z Radami Osiedli w dniu 16
pazdziernika 2017 r. na ktérym omoéwiono tematy najczesciej wskazywane przez
rady osiedli jako problematyczne. Ponadio czlonkowie Rady Nadzorczej
pozytywnie odpowiedzieli na zaproszenie Rady Osiedla ,\Wzgérze Hetmarniskie” |
uczestniczyli w spotkaniu z tg Rada. W okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza odpowiadata na pisma Rad Osiedli dotyczace spraw wynikajgcych
z ich biezacej dziatalnosci.

Rada Nadzorcza zorganizowata w dniu 18 grudnia 2017 r. spotkanie wigilijne dia
os6b samotnych zamieszkujgcych w zasobach Spétdzielni z udziatem
przedstawicieli Zarzgdu i ksiedza z Parafii Matki Bozej Jasnogbérskiej W
spotkaniu uczestniczyly dzieci z Ogdlnoksztatcgce] Szkoty Muzycznej | stopnia
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Sprawozdanie z dzialalnos$ci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie w 2017 .

w Szczecinie, ktdre grajac koledy i pastoratki umility zebranym spotkanie. Zebrani
bardzo pozytywnie przyjeli wystepy miodych artystow.

g) Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu zajeta sie kwestig braku funduszu
remontowego w garazach znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni. W dniu 23
listopada 2017 r. podjeta uchwate 30/2017 w sprawie ustanowienia funduszu
remontowego, ktory obcigzat bedzie wihascicieli iuzytkownikéw garazy
wbudowanych w nieruchomo$ciach stanowigcych zasoby SM  Kolejarz”.
Ustalono, ze stawka winna by¢ taka sama, jak stawka remontowa obowigzujaca
wiascicieli lokali mieszkalnych danej nieruchomosci.

6. Wybor firmy do zbadania sprawozdania finansowego za 2017 rok

Rada Nadzorcza SM ,Kolejarz”, po zapoznaniu sie z przedstawionymi ofertami,
uchwatg nr 32/2017 na posiedzeniu w dniu 21.12.2017 roku dokonata wyboru
biegtego rewidenta. Do spétdzielni wplynety 3 oferty. Proponowane ceny byty prawie
identyczne. Rada Nadzorcza uznafa ze najwlasciwszym wyborem bedzie wyb6r
migjscowej firmy, co pozwoli na unikniecie kosztéw zwigzanych z dietami i dojazdem
do Szczecina. Dlatego tez zdecydowano sie na Kancelarie Audytorsko Ksiegows
Bozeny Kios ze Szczecina, ktéra ziozyta oferte wykonania badania za cene zt
netto, tym samym wspierajac lokalny rynek przedsiebiorcéw.

7. Ocena sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz” za 2016 rok

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym przedtozonym
przez Zarzad oraz na podstawie pozytywnej rekomendacji biegtego rewidenta
Bozeny Kios dziatajgcej pod nazwa ,Kancelaria Audytorsko Ksiegowa Bozeny Ktos”,
wyrazonej w Raporcie zdnia 31 marca 2017 r. stwierdza, ze sprawozdanie
finansowe Spoétdzielni zostato sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym w szczegdlnoéci zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci.

Zaprezentowane dane finansowe obrazujg w sposéb rzeteiny stan majgtku
Spotdzielni oraz jej kondycje finansowa.

Omowienie raportu bieglego rewidenta zostalo przeprowadzone w Jego obecnosci
na wspoélnym posiedzeniu Rady Nadzorczej i Zarzadu w dniu 20 kwietnia 2017 r.

8. Polityka kadrowa i nadzér nad dzialalnoscia Zarzadu

Do kompetencji Rady Nadzorczej w ramach polityki kadrowej nalezy:

» ustalanie liczby cztonkow Zarzadu Spétdzielni,
* powolywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu Spotdzielni,
* wybor skladu Zarzgdu Spdidzielni,
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz® w Szczecinie w 2017 r,

» zawieszanie w czynnos$ciach z waznych powodow wszystkich lub poszczegdlnych
cztonkow Zarzadu,

» delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci
cztonkéw Zarzgdu,

» ystalenie dla Zarzadu wynagrodzenia z uwzglednieniem jego charakteru
motywacyjnego,

» zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

W 2017 roku Spotdzielnig Mieszkaniowa ,Kolejarz” kierowat Zarzad w nastepujacym,
trzyosobowym skitadzie:

—~ Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,
- Jolanta Tomkow — Zastepca ds. techniczno-eksploatacyjnych,
- Halina Wéjcik _ - Zastepca Prezesa ds. finansowych, Gtowny Ksiggowy.

Rada Nadzorcza pragnie podkresli¢, ze Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz
pracuje w niezmienionym skladzie od kwietnia 2012 r. Umozliwia to stabilng
i rzeczowg prace co przektada sie na poprawe zaréwno w kwestii finansowej jak
i w kwestii poprawy stanu technicznego nieruchomosci.

Wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu zostaty ustalone na podstawie zasad
wynikajacych z przyjetego Uchwatg nr 11/2014 z dnia 28.03.2014 roku Regulaminu
wynagradzania cztonkéw Zarzadu. W 2017 r. wynagrodzenie czionkéw Zarzadu nie
ulegto zmianie.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywata staly nadzér nad
dziatalnoécig Zarzadu poprzez: :

» analizowanie materiatéw otrzymywanych od Zarzadu,

= yzyskiwanie informacji i szczegdtowych wyjasnien od Czlonkéw Zarzgdu w trakcie
posiedzen poszczegdlnych Komisji oraz Rady Nadzorczej,

= kontrole prawidtowosci procedur przeprowadzonych przez Zarzad w zakresie m. in.
poniesionych wydatkéw na remonty budynkéw Spoétdzielni, pielegnacie zieleni,
windykacji naleznosci,

» zlecanie analiz w kontekscie ponoszonych przez Spoldzielnie kosztéw np. analiza
rynku dotyczaca $wiadczenia ustug pogotowia lokatorskiego.

Rada Nadzorcza uwaza, ze Zarzad Spotdzielni wykonywat w okresie
sprawozdawczym i nadal wykonuje swoje obowigzki prawidiowo majgc na uwadze
dobro mieszkaricow Spodtdzielni. Jest to m.in. wynikiem przyjetej polityki w zakresie
realizacji $cistej wspdipracy pomiedzy Zarzgdem, a organami samorzgdowymi
Spotdzielni.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie w 2017 .

W celu rozpoczecia inwestycji pod nazwg ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem handlowo ustugowym z garazem podzielnym wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczna przy ul. Ruskiej w
Szczecinie”, Zarzad SM ,Kolejarz” zwolat Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore
odbylo sie¢ w dniach 5 — 12 grudnia 2017. Na Walnym Zgromadzeniu podjeto
uchwate nr 1 w sprawie zatwierdzenia kryteridow organizacyjnych i finansowych dla
wyzej wskazanego przedsiewziecia deweloperskiego .

Wspolne rozmowy i ustalenia pozwolity na ulepszenie obowigzujacych w Spoétdzielni
regulaminéw oraz na uchwalenie dopracowanych i dostosowanych do realnych
potrzeb osiedli plandw remontéw w ramach dostepnych $rodkow finansowych.
Istotne bylty réwniez dziatania zmierzajace do urealnienia wysokosci stawki
eksploatacyjnej majacej wplyw na stabilnos¢ finanséw Spétdzielni.

9. Informacja o wykonaniu obowigzkéw zwigzanych z Walnym Zgromadzeniem
SM ,,Kolejarz” odbytym w dniach 25 maja — 12 czerwca 2017 roku.

W dniu 20 kwietnia 2017 roku, poprzez przyjecie odpowiednich uchwat, Rada
Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata wnioski zgtoszone na Walne Zgromadzenie
w zakresie:

1. Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci SM ,Kolejarz” za 2016 rok,
2. Sprawozdania finansowego za 2016 rok,
3. Udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu za wykonanie obowigzkow w 2016 r.

10. Wnioski koncowe

Majgc na uwadze dalszy, rozwdj gospodarczy SM Kolejarz i systematyczng poprawe
warunkéw mieszkaniowych czionkéw i mieszkancéw na poszczegdlnych osiedlach
Spoldzielni, Rada Nadzorcza uwaza, Zze najwazniejszymi zadaniami Rady
Nadzorczej oraz Zarzgdu powinny by¢:

* dalsze racjonalne gospodarowanie majatkiem i funduszami Spéidzielni przy
jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej dyscypliny finansowej Spoéidzieini,

» kontynuowanie systematycznego analizowania i kontrolowania kosztéw i wydatkow
zarowno catej Spotdzielni, jak réwniez poszczegdlnych nieruchomosci, przy
jednoczesnym ograniczaniu zadiuzenn w optatach za korzystanie z lokali
mieszkainych i uzytkowych,

» Sledzenie informacji na temat alternatywnych mozliwosci dofinansowania prac
modernizacyjnych budynkéw Spotdzielni.
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Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz' w Szczecinie w 2017 r.

Rada Nadzorcza skiada podziekowania Zarzgdowi oraz Radom Osiedli za
dotychczasowa wspotprace i zwraca sig do Walnego Zgromadzenia o:

» przyjecie sprawozdania Zarzadu za 2017 rok i udzielenie cztonkom Zarzgdu
absolutorium,

» przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2017 i udzielenie czionkom Rady
Nadzorczej absolutorium,

Sekrgtarz _ Przewodniczaca
Rady Nadizorczej Rady %dzor zej
/ Mrm
Krzysztof Haraskiewicz Barbara Witek
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Podjecie uchwat w sprawie
udzielenia absolutorium
cztonkom Zarzadu za 2017 r.
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Uchwata 13/2018
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu udzielenia absolutorium Zarzadowi
SM ,Kolejarz” za 2017 rok.

Na podstawie § 37 ust. 1 pkt 6 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” -
Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§ 1

Po wnikliwym | wszechstronnym przeanalizowaniu wynikéw dziatalnosci
finansowo-gospodarczej Spdtdzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
i sprawozdaniu z dziatalno$ci Spéidzielni SM ,Kolejarz” za 2017 r., Rada
Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium
nastepujacym czionkom Zarzgdu:

1) mgr Mirostawowi Bajzertowi - Prezesowi Zarzadu
za okres 01.01. = 31.12.2017 r.
2) mgr inz. Jolancie Tomkdow - Z-cy Prezesa

ds. techniczno — eksploatacyjnych
za okres 01.01. - 31.12.2017 r.

3) mgr Halinie Wéjcik - Z-cy Prezesa — Gt. Ksiegowy
za okres 01.01. — 31.12.2017 r.

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
; AN i
Krzysztof Karaskiewicz Barbara Witek
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Uchwata nr 9/2018
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Mirostawowi Bajzertowi, Prezesowi
Zarzadu SM ,Kolejarz" w Szczecinie, z wykonania obowigzkow za okres
od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spdtdzielcze oraz § 23 pkt 2) Statutu SM
JKolejarz" w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Mirostawowi Bajzertowi, Prezesowi Spoidzielni Mieszkaniowej
JKolejarz" w Szczecinie z wykonania obowiazkéw w okresie od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku.

§2

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gfosowania:
Za uchwatg gtosowato — cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — cztonkow

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Barbara rowska
2}4 q raderQfawny




Cresoi Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
‘ﬁz poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ  Mimie | Nazwisko Podpis | Imie | Nazwisko Podpis
I ,Cukrowa’
I ,Ustronie”
I | Smolanska”
IV |, Srédmiescie”
v SWzgorze
Hetmanskie I”
V| WVzgorze
Hetmanskie II"
Vi Nzgobrze
Hetmaniskie I
VIl | Mieszka I”




Uchwata nr16/2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Jolancie Tomkoéw, cztonkowi Zarzgdu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie ; z wykonania obowiazkéw za okres od
1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 23 pkt 2) Statutu SM
,Kolejarz’ w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Jolancie Tomkéw, czionkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkdw w okresie od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku. :

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwata gtosowato — e cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato s cztonkow

Szczecin, dn. 4 czerweca 2018 r.

N

) Bailsay zatkowsis
25 A maddabrawny




Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
V\?Z | poszczegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ Imie | Nazwisko Podpis Imig i Nazwisko Podpis
I |,Cukrowa”
il ,Ustronie”
M |, Smolanska”
IV |, Srédmiescie”
vV WWzgbrze
Hetmanskie I”
Vi Wzgbrze
Hetmanskie I
Vil ~SNVzgérze
Hetmanskie 1"
VIil | Mieszka I”
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Uchwala nr11/2018
Walnego Zgromadzenia
Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Halinie Wojcik, czionkowi Zarzadu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkéw za okres od
1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 23 pkt 2) Statutu SM
JKolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Halinie Wéjcik, czionkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe]
,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow w okresie od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia. :

Wynik glosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — s cztonkdéw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 1.

Barbar pikcowsks
. 1ad Towny
)




Cresa Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
V\?Z poszczegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czggci WZ  [Mmije | Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
| ,Cukrowa”
It |, Ustronie”
il |,Smolanska”
IV |, Srodmiescie”
i Wzgoérze
Hetmanskie I
V] Szgbrze
Hetmanskie II”
VIl SNzgbrze
Hetmanskie III”
vill |, Mieszka I’

Y




Podjecie uchwat w sprawie
udzielenia absolutorium
cztonkom Rady Nadzorczej

za 2017 r.
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Uchwata nr 122018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia abéolutorium Panu Markowi Czerniawskiemu, cztonkowi Rady
Nadzorczej SM' ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowiazkéw za
okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje: '

§ 1

Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Markowi Czerniawskiemu, czionkowi Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® zwykonania obowigzkéw w okresie od
1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwatg gtosowato e cztonkow
Przeciw uchwale glosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Sarbhrd bt fea
Qgc @pmwn{;\vs i



Cresoi Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
33;0' poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
I ,Cukrowa”
Il i, Ustronie”
|, Smolanska”
IV | Srodmiescie”
v Wzgbrze
Hetmanskie I
Vi SNzgorze
Hetmanskie I
Vil SNzgorze
Hetmarskie lI”
VIll | Mieszka I”
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Uchwata nr 13/2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Matgorzacie Dabrowskiej, czionkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz" w Szczecinie z wykonania obowigzkow za
okres od 19 czerwca 2017 r. do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Maltgorzacie Dabrowskiej, czionkowi Rady Nadzorczej Spoidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz’ zwykonania obowigzkéw w okresie od 19 czerwca
2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwaig gtosowato — cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowalo — e cztonkdw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Barhald IPwalkowska
258 s




Cresel Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego
Vsz poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
cz8ci WZ  “|mie | Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
I .Cukrowa”
I ,Ustronie”
|, Smolanska”
IV |,Srédmiescie”
v WNzgorze
Hetmanskie I”
VI SNzgorze
Hetmanskie II”
Vil ~Nzgérze
Hetmanskie III”
VIl | Mieszka I
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Uchwata nr 14/2018
Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Katarzynie Dziurdzikowskiej, cztonkowi
Rady Nadzorcze] SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw
za okres od 19 czerwca 2017 r. do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Katarzynie Dziurdzikowskiej, cztonkowi Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” zwykonania obowigzkéw w okresie od
19 czerwca 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez. Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwatg gtosowato — s cztonkdéw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkdéw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

R@ . Barhay Trowskn
radosln awny



Crese Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
VEZ poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
| |,Cukrowa”
Il |,Ustronie”
|, Smolanska”
IV |, Srédmiescie”
V ~Wzgorze
Hetmanskie I’
V| Wzgorze
Hetmanskie |1
VI ~Wzgérze
Hetmanskie Il
Vil |, Mieszka I’
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Uchwata nr 1572018
Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Krzysztofowi Karaskiewiczowi, czionkowi
Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania cbowigzkow
za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje: '

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Krzysztofowi Karaskiewiczowi, czionkowi Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia
2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Whynik gtosowania:
Za uchwaig gtosowato — e cztonkdw
Przeciw uchwale glosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Barbaa € Jowsls
QG )V vadeal Wy




Cresa Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego
V\?,; poszczegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesciWZ  Mmie | Nazwisko Podpis | Imig i Nazwisko Podpis
| |,Cukrowa”
It |,Ustronie”
Il |, Smolanska”
IV |, Srédmiescie”
v WWzgbrze
Hetmanskie I”
VI ~Wzgbrze
Hetmanskie II”
VIi ~Vzgobrze
Hetmanskie 1"
VIl |, Mieszka I’
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Uchwala nr 1612018
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Annie Kolec, cztonkowi Rady Nadzorczej
SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od
19 czerwca 2017 r. do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Annie Kolec, czionkowi Rady Nadzorczej Spoidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkéw w okresie od 19 czerwca
2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg glosowato - v cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 4 czerweca 2018 1.

A6Y



Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
chzm poszczegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
[ ,Cukrowa”
li ,Ustronie”
| ,Smolarnska”
IV |, Srédmiescie”
; SNzgorze
Hetmanskie I”
VI WVzgorze
Hetmanskie II”
VI ~Nzgorze
Hetmanskie 1117
VIl | Mieszka I”
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Uchwata nr 17/2018
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 | 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Janowi Kosito, cztonkowi Rady Nadzorczej
SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od
1 stycznia 2017 r. do 18 czerwca 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Janowi Kosito, czionkowi Rady Nadzorczej Spoéfdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkdw w okresie od 1 stycznia 2017 roku
do 18 czerwca 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez. Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Whynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkdow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Barbafh Thowslka
radea phwny




Czesci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego
\EZ '| poszczegsinych Zgromadzenia " Zgromadzenia
czesci WZ Imie | Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
| ],Cukrowa’
Il ,2Ustronie”
|, Smolanska”
IV | ,Srodmiescie”
Y; ~SWNzgorze
Hetmanskie I
VI ~SWzgérze
Hetmanskie II”
V| Jzgorze
Hetmanskie 111"
VIl | Mieszka I”
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Uchwata nr 18/2018
Walnego Zgromadzenia _
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Henrykowi Morawskiemu, cztonkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za
okres od 1 stycznia 2017 r. do 18 czerwca 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Henrykowi Morawskiemu, czionkowi Rady Nadzorcze
Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkow w okresie od 1 stycznia
2017 roku do 18 czerwca 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — cztonkéw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 1.

2(9 BarbaforPyzatkowska
eadbgfbraway




Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
oy | poszczegéinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie | Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
| ,Cukrowa”
I [, Ustronie”
1l ,Smolanska”
IV |, Srédmiescie”
v SWzgorze
Hetmarnskie I”
Vi ~Wzgorze
Hetmanskie Ii”
VI ~SNzgérze
Hetmanskie 1l
VIIE | Mieszka I”
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Uchwata nr 19/2018
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Genowefie Rem;:;!akowskiej, czionkowi
Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow
za okres od 1 stycznia 2017 r. do 18 czerwca 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, ¢o nastepuije:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” ‘'w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Genowefie Remplakowskiej, czionkowi Rady Nadzorczej
Spéitdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia
2017 roku do 18 czerwca 2017 roku.

§2

Uchwata wchodzi w 2Zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwata gtosowato — e cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Barl 2
2 Barba & atkowsly

radeaPrawny




Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
\z/s;c poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
i |,Cukrowa”
Il |,Ustronie”
Hl |,Smolanska”
IV |,Srédmiescie”
v ~Wzgorze
Hetmanskie I"
VI ~Nzgorze
Hetmanskie II”
Vil ~WVzgorze
Hetmanskie lII”
VI | Mieszka I
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Uchwata nr 2072018
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Halinie Siewiorek, cztonkowi Rady
Nadzorczej SM JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za
okres od 19 czerwca 2017 r. do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spodidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Halinie Siewiorek, cztonkowi Rady Nadzorczej Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" z wykonania obowigzkéw w okresie od 19 czerwca
2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Whynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — cztonkdw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

2‘1’ 2 iﬁzs?ba@&owska
) zad Tawny



Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego
VﬁZCI poszczegdinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
[ |,Cukrowa"
I |, Ustronie”
| ,Smolanska”
IV | ,Srédmiescie’
v Nzgorze
Hetmanskie I”
Vi Wzgbrze
Hetmanskie 1I”
Vil SWzgbrze
Hetmanskie I{"
VIl | Mieszka I”
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Uchwata nr 2472018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Mailgorzacie Sitarczyk, czionkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za
okres od 1 stycznia 2017 r. do 18 czerwca 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz" uchwala, co nastepuije:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Malgorzacie Sitarczyk, czionkowi Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia 2017 roku
do 18 czerwca 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez‘ Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwala glosowato — e czionkdw
Przeciw uchwale gfosowato — e czfonkdéw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

21‘1 Barbar hikowsica
ral fawny



Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
V\?ZCI poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie | Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
I ,Cukrowa”
Il |, Ustronie”
| ,Smolarska”
IV |, Srédmiescie”
v ~Zgorze
Hetmanskie I”
v ~SNzgorze
Hetmanskie II”
VI Wzgbrze
Hetmanskie I
VIl | Mieszka I
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Uchwata nr 27/2018
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 .

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Ryszardowi Smogurowi, czionkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz" w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za
okres od 19 czerwca 2017 r. do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz" uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Ryszardowi Smogurowi, cztonkowi Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" z wykonania obowigzkéw w okresie od 19 czerwca
2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 4 czerweca 2018 r.

Srrbard T towsla
o




Przewodniczacy Walnego

Cresai Nazwa Sekretarze Walnego
V‘?IZ poszczegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czg8ci WZ  [T|mie | Nazwisko Podpis | Imie | Nazwisko Podpis
| |,Cukrowa”
It |, Ustronie”
It |, Smolanska”
IV |, Srédmiescie’
V ~Wzgbrze
Hetmanskie 1I”
V| MWzgdrze
Hetmanskie 1I”
Vil ~Wzgbrze
Hetmanskie il
VIIE | Mieszka I”
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Uchwata nr 22/2018
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 | 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Julianowi Sobierajskiemu, cztonkowi Rady
Nadzorcze] SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za
okres od 1 stycznia 2017 r. do 18 czerwca 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Julianowi Sobierajskiemu, czionkowi Rady Nadzorcze
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowiazkéw w okresie od 1 stycznia
2017 roku do 18 czerwca 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.
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Creici Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
V\?Z poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
I .Cukrowa”
Il |,Ustronie”
f( |,Smolanska”
IV |, Srédmiescie”
v Wzgorze
Hetmarniskie I”
VI ~SNzabrze
Hetmanskie II”
VI ~Wzgbrze
Hetmanskie IlI”
VIl | Mieszka I’
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Uchwata nr 24/2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Neli Stolarczyk, cztonkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za
okres od 19 czerwca 2017 r. do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Neli Stolarczyk, cztonkowi Rady Nadzorczej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkéw w okresie od 19 czerwca
2017 roku do 31 grudnia 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Whynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale glosowato — e cztonkéw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

Barbard S\slkowska
, oSy tamsta
o g S




Cresei Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego
V\QIZ poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ Imie | Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
I |.Cukrowa”
il |,Ustronie”
i |,Smolanska”
IV |, Srédmiescie’
v ~WNzgorze
Hetmanskie I’
Vi ~Vzgorze
Hetmanskie iI”
V| WNzgbrze
Hetmaniskie 1"
VIl | Mieszka I”
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Uchwata nr 2572018
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Teresie Sliwa, cztonkowi Rady Nadzorcze;j
SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za okres od
1 stycznia 2017 r. do 18 czerwca 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Teresie Sliwa, czionkowi Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowiazkow w okresie od 1 stycznia 2017 roku
do 18 czerwca 2017 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez. Kolegium Wainego

Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 .
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Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
ZV\?; ' poszczegolnych Zgromadzenia " Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
| |,Cukrowa”
Il ,Ustronie”
| ,Smolanska”
IV |,Srédmiescie”
Y; SWzgbérze
Hetmanskie |
VI ~Nzgodrze
Hetmariskie 11"
VI WNzgbrze
Hetmanskie 11"
VIl | Mieszka I
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Uchwala nr 26/2018
Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Barbarze Witek, cztonkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za
okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie § 23 pkt 2) Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Barbarze Witek, cztonkowi Rady Nadzorcze] Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku. -

§2

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podpisania przezl Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — s cztonkow

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

28U




Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
V\QIZ poszczegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
| ,Cukrowa”
I |,Ustronie”
 |,Smolanska”
IV |, Srodmiescie”
v SNzgoérze
Hetmariskie 1"
VI ~WNzgorze
Hetmanskie 1I”
Vil Nzgorze
Hetmanskie iII”
VI | Mieszka I”

285




Podjecie uchwaty w sprawie
podziatu nadwyzki
bilansowej z dziatalnosci
Spétdzielni w 2017 r.
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Uchwata nr 27/2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyfo sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnoéci gospodarczej za rok 2017
w kwocie 1 180 451,42 zt.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 4 Ustawy Prawo spéidzielcze, § 23 pkt 4) Statutu
SM ,Kolejarz", Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie przeznacza nadwyzke bilansowg w kwocie 1180 451,42 zt
z dziatalno$ci gospodarczej za rok 2017 na nastepujgce cele:

1. 335197,50 2t - na niedobdér gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2017 r_,
2. 430000,00 zt - nafundusz remontowy,

3. 400000,00zt - nafundusz zasobowy,

4. 1525392zt - nadziataino$¢ spoteczno-kulturalng oraz charytatywna.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg glosowato — cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e czionkow

Szczecin, dn. 4 czerwca 2018 r.

P
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Czesai Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
vﬁz poszczegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie | Nazwisko Podpis
I ,Cukrowa”
Il |, Ustronie”
| ,Smolarnska”
IV |, Srédmiescie”
Y; ~WNzgbrze
Hetmarskie I”
Vi Nzgbrze
Hetmanskie II”
Vil ~Nzgbrze
Hetmariskie I
VIl | Mieszka I
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Podjecie uchwaty w sprawie
oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciggnac
w 2019 r.
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Uchwata nr 28/2018
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23 i 24 maja 2018 r.

W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéidzielnia moze
zaciagnaé w 2019 r. )

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 7 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 23 pkt 7) Statutu
SM ,Kolejarz’, Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie uchwala kwote 8.000.000,00 zt (stownie zt. osiem milionéw

ziotych) jako najwyzsza sume zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnac
w 2019,

§2

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przezz Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 4 czerwea 2018 r.

Barbas atkowsiy
radsebfrawny
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Czesci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
V\?Z poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie | Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
I ,Cukrowa”
I |, Ustronie”
I |, Smolariska”
IV |, Srédmiescie”
v ~WNzgorze
Hetmanskie I
Vi WNzgorze
Hetmanskie I’
VI WWzgdrze
Hetmanskie III”
VIl | Mieszka I
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Przedstawienie informacji o
sposobie realizacji wnioskow
polustracyjnych z lustracji
przeprowadzonej za okres
od 01.01.2013 r.do
31.12.2015 .
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1. Stworzenie i wdrozenie ,Polityki Bezpieczenstwa® dotyczgcej dostosowania
zasad dziatania spéidzielni do ustawy o ochronie danych osobowych —
spotdzielnia podjeta dziatania zmierzajgce do dostosowania dziafart spotdzielni
do ustawy o ochronie danych osobowych.

2. Dalsza kontynuacja dziatan w zakresie windykacji zadiuzeri lokali uzytkowych
wobec spétdzielni —~ spéidzielnia kontynuuje dziatania w zakresie windykacji
naleznosci

7ova Prewesa GiffRaiepowy
CZLONEK AARZADU 7.-ca Prizesa

I ds. Techniczno-Eksploatacyinych

 Haliha Wojck
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