Protokot nr 4
z nadzwyczajnego posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 26 marca 2018 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. P. Barbara Witek — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z - ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz
4. p. Matgorzata Dgbrowska — Przewodniczaca
Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej
5. p. Katarzyna Dziurdzikowska — Cztonek
6. p. Ryszard Smogur — Cztonek
7. p. Anna Kolec — Cztonek
8. p. Halina Siewiorek — Czilonek
9. p. Nela Stolarczyk — Cztonek
Ze strony Zarzgdu Spotdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkow — Z - ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina Wojcik — Z - ca Prezesa Gtowna Ksiegowa

protokolant: Agnieszka Pudliszewska

Zgodnie z § 7 ust. 1 regulaminu, Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania
uchwat.

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek zapytata zebranych, czy kto$ ma
propozycje zmian do przedstawionego porzadku obrad. Poinformowata zebranych, ze
do Rady Nadzorczej wptyneto pismo zawierajgce protest Rady Osiedla ,Wzgérze
Hetmanskie” dotyczacy zmniejszenia ilosci cztonkéw Rady Osiedla z 9 do 6. W zwigzku
z tym moéwczyni zawnioskowata o umieszczenie w porzgdku obrad punktu 6 o tresci:
.Rozpatrzenie pisma Rady Osiedla ,Wzgbrze Hetmanskie” w sprawie zmniejszenia ilosci
cztonkéw Rady Osiedla”.

Za rozszerzeniem porzadku obrad o ww. punkt opowiedziato sie 9 osob.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poddata pod gtosowanie porzgdek obrad o tresci:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na upowaznienie dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej do
reprezentowania spotdzielni przy dokonywaniu czynno$ci prawnych migdzy spdtdzielnia a cztonkiem
Zarzadu.

3. Podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia Zarzgdu do zaciggniecia kredytu na sfinansowanie zadania
polegajgcego na termomodernizacji budynku przy ul. Budziszynskiej 38-40.

4.  Podjecie uchwaty w sprawie upowaznienia Zarzadu do zbycia na Rynku Praw Majgtkowych $wiadectw
efektywnosci energetycznej.

5. Podjecie decyzji w sprawie moznosci doraznego uruchamiania $rodkow finansowych spdfdzielni
w trakcie biezgcych rozliczen z wykonawcg inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego.

6. Rozpatrzenie pisma Rady Osiedla ,Wzgdrze Hetmariskie” w sprawie zmniejszenia ilosci cztonkdw
Rady Osiedla

7. Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad w powyzszym brzmieniu opowiedziato sig¢ 9 oséb.
Porzadek obrad zostat przyjety.

Podjecie uchwaly w _sprawie wyrazenia zqody na upowaznienie dwéch czionkéw
Rady Nadzorczej do reprezentowania spétdzielni przy dokonywaniu czynnosci
prawnych miedzy spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek poinformowata, ze do zawarcia
umowy kupna mieszkania w zasobach Spétdzielni z Z — cg Prezesa ds. techniczno —
eksploatacyjnych potrzebne jest upowaznienie dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej, a nie
— jak to uczyniono na poprzednim posiedzeniu — jednego. W zwigzku z powyzszym
poprosita o zgtaszanie kandydatur.




Podano kandydature Z - cy Przewodniczacej Rady Nadzorczej p. Marka
Czerniawskiego, ktéry wyrazit zgode na powyzsze.

Za upowaznieniem p. Marka Czerniawskiego do podpisania stosownych dokumentéw
opowiedziato sie 8 osbb przy jednym gtosie wstrzymujgcym sie.

Przewodniczgca odczytata projekt uchwaty w tej sprawie:

Uchwata 3/2018
Z dnia 26 marca 2018 r.

Dziatajgc w oparciu o tres¢ § 37 ust. 7 Statutu Spoidzielni - Rada Nadzorcza Spoftdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza wyraza zgode na dokonywanie czynnosci prawnych miedzy Spoditdzielnia,
a cztonkiem zarzadu Jolanta Tomkow, polegajacych na nabyciu lokalu w nowopowstajagcym budynku
przy ul. Ruskiej.

§2

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza upowaznia:

p. Barbare Witek — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
p- Marka Czerniawskiego — Zastepce Przewodniczgcej Rady Nadzorczej

do reprezentowania Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” przy dokonywaniu czynnos$ci prawnych
miedzy Spoitdzielnia, a czlonkiem zarzadu Jolanta Tomkow w powyziszym zakresie, w tym do
zawierania, zmiany lub rozwigzywania umow

Za podjeciem uchwaty w ww. tresci opowiedziato sie 9 osdb.
Uchwata nr 3/2018 zostata podjeta.

Podjecie uchwaly w_sprawie upowaznienia Zarzadu do zaciggniecia kredytu na
sfinansowanie zadania polegajaceqo na termomodernizacji budynku przy
ul. Budziszynskiej 38-40.

Prezes Spétdzielni poinformowat, ze zaciggniecie kredytu na wykonanie
termomodernizacji budynku przy ul. Budziszynskiej 38-40 jest Kkonieczne.
Oprocentowanie wyniesie okofo *********xxxx* o Kredyt zostanie zaciggniety na
e lat | zostanie  sptacony przez mieszkancéw nieruchomosci. Od kwietnia
2018 r. zostata podwyzszona stawka na fundusz remontowy w tej nieruchomosci.
Dodatkowo wyjasniono, ze kwota kredytu podana w projekcie uchwaty (************** zt)
jest kwotg maksymalng. Jezeli sie okaze, ze potrzebna bedzie mniejsza kwota, to
Zarzad zaciaggnie mniejszy kredyt niz jest to przewidziane w uchwale.

Po krétkiej dyskusji, Przewodniczgca odczytata projekt uchwaty w tej sprawie.

Uchwata 4/2018
z dnia 26 marca 2018 r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

Dziafajac w oparciu o tres¢ § 55 Statutu Spotdzielni - Rada Nadzorcza Spoéftdzielni Mieszkaniowej
»,Kolejarz” w Szczecinie uchwala co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza wyraza zgode na zaciagniecie kredytu bankowego w kwocie

(FrrEERRERRERRE tysiecy z#). Kwota uzyskana z kredytu zostanie przeznaczona na przeprowadzenie
termomodernizacji budynku potozonego w Szczecinie przy ul. Budziszynskiej 38-40.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.
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W zwigzku z zapisem § 9 ust 4 Regulaminu Rady Nadzorczej gtosowanie zostato
przeprowadzone imiennie w sposéb jawny.

Za podjeciem uchwaty w ww. tresci opowiedziato sie 9 0séb.

(karta do gtosowania stanowi zatgcznik do uchwaty)

Uchwata nr 4/2018 zostata podjeta.



Podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia Zarzadu do zbycia na Rynku Praw
Majatkowych swiadectw efektywnosci energetycznej.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek poinformowata, ze zebrani otrzymali
przyktadowe sSwiadectwa efektywnosci energetycznej oraz wykres obrazujacy, jak
ksztattowaty sie ceny za 1 toe w ostatnim okresie.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze sprzedaz ,toe” odbywa sie na zasadach obowigzujgcych
na gietdzie, dlatego projekt uchwaty zawiera cene minimalng. Oczywiscie biuro
maklerskie sprzeda certyfikaty po jak najkorzystniejszej cenie. Niewatpliwie sprzedaz
Swiadectw energetycznych bedzie stanowita dla Spétdzielni konkretny zastrzyk
finansowy.

Po krétkiej dyskusiji, Przewodniczgca odczytata projekt uchwaty w tej sprawie.

Uchwata 5/2018
z dnia 26 marca 2018 r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

Dziatajac w oparciu o tres¢ § 37 Statutu Spotdzielni - Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie uchwala co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” do zbycia na Rynku Praw
Majatkowych Swiadectw efektywnosci energetycznej (tzw. biatych certyfikatow) z zastrzezeniem, ze

zbycie moze nastapié po cenie nie nizszej niz ************** z} 73 1 toe.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

Za podjeciem uchwaty w ww. tresci opowiedziato sie 9 0séb.
(karta do gtosowania stanowi zatgcznik do uchwaty)
Uchwata nr 5/2018 zostata podjeta.

Podjecie decyzji w_sprawie moznosci _doraznego uruchamiania srodkow
finansowych spétdzielni w_trakcie biezacych rozliczen z wykonawca inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek poinformowata, ze realizacja nowe;j
inwestycji oparta jest o $rodki finansowe przysztych wiascicieli, ktére docelowo
w pierwszej kolejnosci muszg by¢ przez przysztych wtascicieli wptacane na rachunek
powierniczy, prowadzony przez bank obstugujgcy inwestycje. Poniewaz zawarta
z wykonawca umowa, a tym samym ustalony harmonogram ptfatnosci za poszczegélne
etapy nie sg zbiezne z etapami wyptaty s$rodkéw 2z rachunku powierniczego,
a narzuconymi przez bank powstaje konieczno$¢ zaangazowania czasowego wiasnych
srodkéw finansowych. Dlatego tez Zarzad zwrécit sie z wnioskiem do Rady Nadzorczej
0 wyrazenie zgody na dorazne uruchamianie srodkoéw finansowych spotdzielni.

P. Ryszard Smogur zawnioskowat, aby Zarzad co miesigc wykazywat srodki Spotdzielni
zaangazowane w realizacje tej inwestycji. Pozwoli to na kontrolowanie tej materii przez
Rade Nadzorczg. Zebrani zaakceptowali wniosek jednogtosnie.

Po kroétkiej dyskusji, Przewodniczgca odczytata projekt uchwaty w tej sprawie.

Uchwata 6/2018
Z dnia 26 marca 2018 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
Dziatajac w oparciu o tres¢ § 37 Statutu Spotdzielni - Rada Nadzorcza Spoftdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie uchwala co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spoitdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” do doraznego
uruchamiania $rodkow finansowych spotdzielni w trakcie biezacych rozliczen z wykonawca
inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalno - ustugowego przy ul. Ruskiej w Szczecinie.
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§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.
Za podjeciem uchwaty w ww. tresci opowiedziato sie 9 0séb.

Uchwata nr 6/2018 zostata podjeta.
(karta do gtosowania stanowi zatgcznik do uchwaty)

6. Rozpatrzenie pisma Rady Osiedla ., Wzqdrze Hetmanskie” w sprawie zmniejszenia
ilosci cztonkéw Rady Osiedla.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek poinformowata, ze do Rady
Nadzorczej wptynat protest Rady Osiedla Wzgdrze Hetmanskie w sprawie zmniejszenia
ilosci cztonkow tej Rady z 9 os6b do 6 oséb. —
Po krotkiej dyskusji zebrani ustalili, ze do rady Osiedla nalezy wystosowacé pismo
0 nastepujacej tresci:

Odpowiadajac na pismo z dnia 19 marca 2018 r. Prezydium Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” ponizej przytacza Panstwu powody jakimi kierowafa sie Rada przy ustalaniu
liczby cztonkow poszczegolnych Rad Osiedli.

Na wstepie pragniemy przypomnie¢, ze do roku 2014 Rada Nadzorcza dziatala w skfadzie
13 osobowym. W 2014 r. sktad Rady Nadzorczej zmniejszyt sie do 9 osob. Oznacza to, ze Rada Nadzorcza
sprawujaca nadzor nad dziatalnoScig catej Spotdzielni dziata w sktadzie ilosciowo identycznym jak Rada
Osiedla Wzgorze Hetmanskie. Uwazamy, ze zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej znaczaco podniosto
sprawnos¢ podejmowania decyzji i przyczynito sie do oszczednosci zwigzanych ze zmniejszeniem iloSci
wyptacanych diet.

Chcielibysmy rowniez podkresli¢, ze w naszej Spotdzielni na szes¢ dziatajacych Rad Osiedla, cztery
od wielu lat dziataja w sktadzie 3 — osobowym. Rady trzyosobowe dziatajg bardzo sprawnie i bez problemow
realizujg przyjete na siebie obowiazki.

Istotng przestanka zmiany liczebnosci Rad Osiedli jest rowniez fakt, ze we wrzesniu 2017 r. weszty
w zycie nowe przepisy, ktore w istotny sposob obnizajg range jednostki organizacyjnej jaka jest osiedle na
rzecz odrebnej nieruchomosci. Ma to szczegdlne znaczenie m.in. w dysponowaniu czescia wspodlng
nieruchomosci. Dotyczy to nieruchomosci budynkowej oraz gruntowej. Wiele decyzji bedzie wobec tego
zapadato na wniosek mieszkaricow oraz po podjeciu przez nich indywidualnych decyzji.

Wynika z tego, ze ustawodawca $wiadomie ograniczyft role organow spotdzielni w zakresie zwigzanym
z dysponowaniem nieruchomoscig wspaina.

Panstwa zarzut o dysproporcji nie jest trafiony. Statut Spotdzielni w § 51 ust. 2 wyraznie mowi, ze
Rada Osiedla skiada sie z 3 — 9 cztonkow. Warto wiec podkresli¢, ze cztery Rady Osiedla na terenie naszej
Spotdzielni dziataja w sktadzie minimalnym, co zostato juz zaznaczone na wstepie, i czynia to bardzo
sprawnie. Rada Osiedla ,,Ustronie” (ktora swoim zasiegiem obejmuje 2 160 mieszkaricow) w 2012 r. sama
zawnioskowala o zmniejszenie iloSciowe cztonkow Rady. W trzyosobowym skiadzie dziata rownie dobrze,
jak piecioosobowa Rada Osiedla ,,.Srodmiescie” (obejmujaca zasiegiem 1 877 mieszkarncow).

Uwazamy rowniez, ze odnoszenie sie do statystycznie przypadajacej ilosci budynkow do iloSci
cztonkow Rad Osiedli rowniez nie jest trafione. Rady Osiedla nie stuza bowiem jako organy zastepcze dla
administracji osiedlowych lub Zarzadu spotdzielni. ich celem jest przede wszystkim ogdlne spojrzenie na
funkcjonowanie ,,swojego” osiedla i dbanie o jego ogdlny stan i rozwdj.

Rada Nadzorcza jednogtosnie zaakceptowata tre$¢ odpowiedzi do Rady Osiedla ,Wzg6rze
Hetmanskie”

7. Zamkniecie obrad.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek podziekowata zebranym za przybycie na
posiedzenie i zamkneta obrady.

Protokotowata

Agnieszka Pudliszewska

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Krzysztof Karaskiewicz Barbara Witek



