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REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA
Spoldzielni Mieszkaniowsj ,Kolejarz” w Szczecinie
uchwalony przez Walne Zgromadzenie,
ktére odbylo sie w dniach 30, 31 maja, 1, 3, 6, 7, 8, 9 czerwca 2016 1.

1. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni dziatajgcym na podstawie
przepisow:

1.
2.

3.

ustawy z dnia 16.08.1982r. Prawo Spoldzielcze (1] Dz.U. z 2003r. nr 188, poz. 1848

z pdzn. zm.),

ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych (fj. Dz.U. z 2003,

nr 119, poz. 1116 z pdzn. zm.),

Statutu S.M. Kolejarz”,

niniejszego Regutaminu,

§2 ._

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organern Spéldzielni. Waine Zgromadzenie jest

podzielone na czescl.

Do wyigcznej wiasciwosel Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziadalnoéci gospodarczej oraz spoleczne
i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdari rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskdéw czionkow
Spéidzielni, Rady Nadzorcze] lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej, _

3. rozpatrywanie  wnioskow  wynikajgcych  z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzieini oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

4, podejmowanie uchwai w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacii
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzai, jakg Spéldzielnia moze zaciggnag,

8. podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spdtdzielni, '

9. rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspdidzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorcze,

10. uchwalanie zmian Statutu,

11.podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoidzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatait w tym zakresie,

12.wybér delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnege, w ktorym Spotdzielnia jest
Zrzeszona,

13. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

14.podejmowanie uchwal w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym igospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowe] tych
osiedli, oraz uchwat w sprawie wyodrgbnienia | tworzenia nowych fub likwidacji —
Rad Osiedli.

16.wyb6r | odwotanie cztonkdw Rady Nadzorczej,

18. uchylanie uchwat organdw Spdldzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami
prawa | Statutu,




17 powolywanie | rozwigzywanie komigji opiniodawczo-kontroinych — organow
Spoldzielni dzialajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia.
18. podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§3

. W Wainym Zgromadzeniu cztonkowie maja prawo bra¢ udziat z glosem decydujacym
tylko osobiécie.  Czlonek moze braé udziat tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace czionkiem Spéldzielni biora udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Peinomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czionka, Petomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany jako czionek Rady Nadzorczej.

. Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnoéci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynno&ci prawnych biorg udziat w okredlong] czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Peinomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jake czionek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.

. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej fub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyinego, w ktdrym Spdéfdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoidzielcze).

. Kazdemu czlonkowi przystuguje tylko jeden glos, bez wzgledu na iloéé posiadanych
udziatow.

. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO ZGROMADZENIA.

§4

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad co najmniej jeden raz w roku w terminie do 30

czerwca,

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sig

wszystkich cztonkdw:

a. na piémie w formie ogloszen wywieszanych na klatkach schodowych,
w siedzibie Zarzgdu Spoidzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni
przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.
b..w formie ogloszenia zamieszczonego na stronie internetowe] Spotdzielni

w terminie o ktérym rnowa w punkcie 1. '

. O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia sig réwniez Zwigzek Rewizyjny,

w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg Spoidzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad, informacje o migjscu

wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad

oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkéw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje © mozliwosci zglaszania

kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorcze], w terminie do 15 dni przed dniem

posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw uzupetiony porzadek

obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czionkdw i organizatji wymienionych w ust.

3 co najmniej na 5 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia przez wywieszenie w siedzibie Zarzadu Spdfdzielni ina klatkach

schodowych.

§6
. Qbrady poszczegbdinych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.

%




2.

Na kazde] czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium

w skiadzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego | sekretarz. Wybor prezydium

przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

§6

Po dokonaniu wyboru Prezydium, przewodniczacy zarzadza giosowanie w sprawie
przyjecia proponowanego porzgdku obrad. Zebranie moze zmieni¢ kolejno$é spraw

porzadku obrad.

1.

P G

§7
Na kazde] czesci Wainego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sig¢ zwyklg
wiekszoscig gloséw, sposrdd czionkoéw Spéidzielni nastgpujace komisje!
1) Czastkowa Komisje Mandatowo — Skrutacyjna w sktadzie 3 ~ 5 ostb do ktdrej
zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletno$ci  listy obecnoSci oraz  waznosci  mandatow
pelnomocnikow 0séb prawnych — czionkéw Spéldzieini oraz przedstawicieli
os6b z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscia do czynnoéci prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowosci zwofania danej czeéci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczen wynikbw glosowania,
zarzgdzonego przez przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikéw czionkom uczestniczgeym w danej czesci Walnego

Zgromadzenia,
d) wykonywanie innych czynnoéci zwigzanych z obstugg gtosowania.
e) w przypadku glosowari tajnych, zebranie wypelnionych kart do glosowania

i zabezpieczenie ich w taki sposth, aby uniemozliwic zapoznanie sie

z wynikami glosowania. ' '
2} Inne komisje w miare potrzeby.
Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza,
Komisje sporzgdzajg protokét ze swych czynnosei, kibry podpisujg cztonkowie Komisi.
Protokoly Komisji przekazywane sg pracownikom Spéidzielni obstugujacym Walne
Zgromadzenie, ‘

§s

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad,
przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzielajac
glosu wedtug kolejnosci zgloszen. Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz
przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoidzielczej, glos moze
by¢ udziglany poza kolejnoscig.
Obradujacy na danej czeSci ‘Wainego Zgromadzenia mogg podjgé decyzie
o przeprowadzeniu dyskusji nad kitkoma punktami porzadku obrad tacznie.
Czas wystgpienia w dyskusji ckresla Przewodniczacy danej czeéci Walnego
Zgromadzenia. .
Przewodniczacy danej czedci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwey do uwag,
przewodniczacy odbiera mu gtos. Przewodniczgcy moze odmowi¢ udzislenia glosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata, chyba ze zebranie postanowi inacze].
W sprawach formalnych przewodniczaey danej czeéci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski
dotyczgce:

a) sposobu glosowania,

b) gtosowania bez dyskusji.
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¢) zakoriczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy mowcow,
g) zarzgdzenia przerwy.
W dyskusji had wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé gios jedynie dwaj
mowcy
~jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych obradujaca ¢ze$é Walnego Zgromadzenia przyjmuje

w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscig grosow.
§9

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdinymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy
danej czedci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Kazdy projekt uchwaty poddany pod glosowanie danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinien mieé nadany numer, (ten sam na wszystkich czesciach Zgromadzenia), date
podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w kidrej uchwata zostata podjeta. Projekt uchwaty
powinien rowniez zawierad oznaczenie czgéci Wainego Zgromadzenia, na ktorym

zostat podiety.
§ 10

Po zamknieciu dyskusji i wysiuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy poddaje
pod gtosowanie wnioski zgloszone w tej sprawie. Glosowane moga by¢ wylgeznie te
wnioski do projektéw uchwat, ktore wplynely do Spoldzielni co najmniej na 3 dni przed
rozpoczeciem pierwszej czedci Walnego Zgromadzenia. Wnioski idgce najdalej sg
glosowane w pierwszej kolejnosci.

Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczgcy podaje do wiadomosci, jakie
wnioski wplynely i ustala kolejnos¢ glosowania. Gtosowanie w sprawie udzislenia
Zarzgdowi absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu, sprawozdania finansowego Spétdzielni oraz sprawozdania i wnioskéw Rady
Nadzorczej. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do
kazdego cztonka Zarzgdu | Rady Nadzorcze|.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyborbw i odwoiania cztonkow Rady
Nadzorczej | udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorezej,

Na zadanie 1/5 cztonkow obecnych na zebraniu danej czesci Walnego Zgromadzenia
przewodniczacy zarzadza glosowanie fajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

Czlonek Spotdzielni oddaje glos w glosowaniu tajnym na nastepujacych zasadach:

a) Glosowanie nad udzieleniem absolutorium cztonkom Zarzgdu lub czionkom Rady

Nadzorcze] — czionek Spéldzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie
odpowiedzi.

b) Giosowanie nad odwotaniem czionkéw Rady Nadzorczej lub czionkéw Zarzadu —
czionek Spéfdzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie odpowiedzi.

W przypadku zaznaczenia wybranej odpowiedzi znakiem innym niz X glos uwaza sig

za wazny tylko | wylacznie wowcezas, gdy mozna stwierdzi¢, kitéra odpowiedZ osoba

glosujgca wybrata.

Waznos¢ oddanych gloséw ocenia sig w stosunku do poszczegdinych nazwisk
umieszczonych na karcie do glosowania, a nie do karty jako catosci.

W przypadku gtosowania tajnego: ‘

1. Uprawniony do gtosowania, po wypetieniu karty zgodnie z § 13 ust. 8-10,
wrzuca jg do zabezpieczone] urny znajdujgcej sie u czlonkdw Komisji
Mandatowo Skrutacyjnej.

2. Po otwarciu urny czlonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyine] umieszczajg
karty z oddanymi glosami w kopercle, a nastgpnie zamykajg jg w sposcb




uniemozliwiajacy jej otwarcie. Na kopercie umieszczajg swoje podpisy zgodne z
podpisem ztozonym na ,Karcie wzoru podpisu’. '

3. Zabezpieczona koperta wraz z ,Kartami wzorow podpisdw" zostaje umigszczona
w specjalnie do tego przygotowanej kasetce. Kasetka zostaje zamknieta
kluczem kiory przechowuje pracownik Spéldzielni obstugujgcy Walne
Zgromadzenie,

4. Zarzad Spoldzielni w terrminie 3 dni roboczych od daty zakoriczenia Walnego
Zgromadzenia zwoluje posiedzenie czionkow Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej
powolane] na poszczegdlnych czeciach Walnego Zgromadzenia. Komisja
Mandatowo —~ Skrutacyjna jest zdolna do wykonywania czynnoéci okreslonych
niniejszym regulaminem w obecno$ci minimum % wszystkich czionkow Komisji.
Komisja Mandatowo — Skrutacyjna podczas wykonywania swoich czynnosci
moze zostaé podzielona na mniejsze zespoly, ktérych skiad moze by¢ odmienny
od skladu Komisji czgstkowych powolywanych na poszcezegdlnych czgéciach
Walnego Zgromadzenia.

5. Do zada# osob uczestniczacych w posiedzeniu nalezy:

a) Komisyjne wyjecie kopert wraz z Kartami wzordw podpisow” z kasetki.

b) sprawdzenie braku ingerencji oséb trzecich w zabezpieczenia

~ poszczegbinych kopert

c) sprawdzenie zgodnoéei podpiséw ziozanych na kopercie z podpisami na
JKarcie wzoru podpisu”,

d) otwarcie kopert i przeliczenie gtoséw addanych w glosowaniach tajnych,

e) sporzadzenie protokofu odzwierciedlajgcego dokonane czynnosct,

. Wyniki glosowania zostang podane do wiadomosci w terminie 3 dni od dnia

zakofhczenia zebrania (w rozumieniu § 20 niniejszego regulaminu), poprzez

wywieszenie informacji w siedzibie Zarzadu, w poszczegodinych Administracjach, oraz
poprzez umieszcezenie wynikow na stronie internetowej Spoldzieini.

§ 11

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie 'w sprawach objetych

porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposob okreslany

w paragrafie poprzedzajgcym.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych czionkdw na poszczegdinych czeéciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazde czesct Walnego

Zgromadzenia.

. Warunek, o ktdrym mowa w ust. 2 uznaje sig za spetiony réwniez w przypadku, gdy

na zebranie danej czeéci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych

crtonkéw lub gdy czionkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigil

udzialu w gtosowanitl.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykig wigkszoscig glosow.

. Wiekszoéé kwalifikowana wymagana jest:

a) dla podjecia uchwaly o zmianie stafuiu Spotdzielni - 2/3 gloséw,

b) dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorczej - 2/3
grosdw,

¢) dla podjecia uchwaly w sprawie taczenia si¢ Spoldzielni 2/3 glosow,

d) dia podigcia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni 3/4 losow,

§ 12

. Uchwale uwaza sie za podjets, jezeli za uchwaty opowiedziata sig wymagana w
ustawie lub Statucie wigkszosé ogdinej liczby czlonkbw uczestniczacych w Walnyim
Zgromadzeniu.

o




2. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dia podjecia uchwaty przez organ
spdldzielni uwzglednia sie tylko-glosy oddane za i przeciw uchwale. '

K. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

§13

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czionkéw Rady Nadzorcze] w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czfonkowie Spétdzielni oraz osoby nie
bedgce czionkami, jako petnomocnicy os6b prawnych. W skiad Rady Nadzorczej nie
moga wohodzié osoby bedace pracownikami Spotdzieni. Uchwaia w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorcze] jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy
w Spéldzielni przez czionka Rady Nadzorcze ustaje jego czionkostwo w Radzie
Nadzorczej. '

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 czlonkdw, wybieranych zgodnie z ust. 1 ninisjszego
paragrafu wg nastepujgcych zasad: :

Osiedle Wzgorze Hetmanskie - 4 osoby

Osiedie Ustronie - 1 osoba
Osiedle Srédmiescie - 1 osoba
Osiedie Cukrowa -1 osobha
Osiedle Smolanska -1 osoba
Osiedle Mieszka | -1 osoba

4. Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, kidre uzyskaty najwigkszg liczbg glosow
odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

5. Czonkowie Rady Nadzorczej nie mogg braé udziatu w glosowaniu w sprawach ich
dotyczacych.

6. Kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej zglaszaja czionkowie Spoidzielni, do
Zarzadu Spotdzielni, w trybie § 30 ® oraz 547 statutu.

7. Liste kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktdrzy speinili wymogi okreslone
w ust. 4, sporzadza Zarzgd.
Lista poddawana jest pod glosowanie (tajne) na kazdej czeéci Walnego
Zgromadzenia.

8. Kandydaci do Rady Nadzorcze], moga dokonaé swajej prezentacji na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

9. Czonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady
Nadzorcze.

10. Wybory cztonkdw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocey kart do glosowania,
na ktorych nazwiska i imiona kandydatéw, umieszczone sa w kalejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa sie poprzez ziozenie kart do glosowania do urhy w obecnosc
Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

11. Glosujacy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata, na ktérego oddaje glos.

12. Glos jest niewazny, jezeli: '

1} na karcie do glosowania zostaly dodatkowo dopisane nazwiska lub nazwiska zostaty
skreslone, _ :

2) glosujacy zaznaczyt znakiem X na karcie do glosowania wigkszg liczbe nazwisk niz
liczba os6b wybieranych do Rady Nadzorczej,

3) karta do gtosowania zostata przekreélona, podarta lub w inny sposob uszkodzona.

13. Z listy zgioszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorcze|, zostajg wybrani
kandydaci, ktérzy uzyskali najwigksza liczbe oddanych gloséw, uwzgledniajac tacznie
wyniki glosowar: na wszystkich czeéciach Walnego Zgromadzenia,

14. Liczba oso6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czionkow
Rady Nadzorczej okresione] w § 32 ust. 1 Statutu.




15. W przypadku uzyskania przez kandydatéw jednakowej liczby gloséw mandat przypada
temu kandydatowi, ktéry posiada nizszy numer czlonkowski (dhizszy staz w
Spéidzieini). -

§ 14

Odwolanie czionka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapic
w glosowaniu  tajnym, wickszoscig 2/2 glosOdw  czfonkow biorgcych udziat w
poszczegdinych czesciach Wainego Zgromadzenia, o le w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia byt przewidziany punkt dotyczgey odwotania crtonka Rady Nadzorczej.

§15

1. W trybie przewidzianym dla wyboru ¢zionkéw Rady Nadzorcze] Walne Zgromadzenie
moze odwolaé cztonka ze skiadu Rady Nadzorcze] wigkszoscig 2/3 oddanych glosow.

2. Glosowanie w sprawie odwolania czionka Rady Nadzorcze] przeprowadza sig przez
zZlozenie odpowiednich kart do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

§16

Postanowienia zawarte w §§ 13 - 15 majg odpowiednio zastosowanie pizy wyborach
delegatow, zastepcéw delegatow na zazdy organizacji spotdzielczych, w kidrych
Spoldzieinia jest zrzeszona. :

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17

Sprawy dotyczgce sposobu obradowania nie objete ninigjszym Regulaminem rozstrzyga
Prezydium zebrania czesci Walnego Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi ogolnie
zasadami obradowania oraz postanowieniami Statutu Spétdzieini,

§ 18

Po wyczerpaniu wszysikich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
oglasza zamkniecie obrad. .

§19

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdd, ktdry podpisuje
jego przewodniczacy | sekretarz zebrania, (a w wyjgtkowych przypadkach w razie
przeszkod losowych lub  innych istotnych powodow, kidre wystaplly przed
sporzadzeniem protokotu — dwoch cztonkow prezydium).

2. Protokét z obrad danej czedci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig w terminie 7 dni
od dnia odbycia danej czesci Wainego Zgromadzenia.

3. Protokét i projekty uchwat przegtosowane na danej czesci Walnego Zgromadzenia sg
jawne dla czlonkéw Spoldzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktdrym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dia Krajowej Rady Spétdzielczej.

4. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia gtosowania tajnego, jawny jest jedynie
protokdt Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zawierajgey informacjg o ilosci oddanych
glos6w. W celu zachowania zasady tajnoéci odstepuje sie od sporzadzania projektu
uchwaly, co do ktérej glosowanie przeprowadzanie jest w sposéb tajny.

5. Protokoly z obrad kazde] czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spétdzielni co najmniej przez 10 lat. :

8. Zwolujacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia za pomocg urzadzen rejestrujgcych diwiek, o czym
czlonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis
dzwiekowy przechowuje sig w okresie opisanym w ust. 5.

7. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegoine protokoly
wszystkich jego czesci i protokdt z obrad Kolegium. Kolegium tworzg przewodniczacy
i sekretarze poszczegbdlnych czesci Wainego Zgromadzenia. Do zadan Kolegium

¥




nalezy m.in. przeprowadzenie CZynnosci zwigzanych z ‘ogloszeniem wynikow
glosowari, ktore odbyly sie w sposob tajny, oraz opracowanie zbiorczego protokoiu
7 calosci obrad Walnego Zgromadzenia. Protokdl z czynno&ci  zwigzanych
z przeliczeniem glosdw oddanych w glosowaniach tajnych jest integraing czescia

protokotu z Walnego Zgromadzenia.

§ 20
W ciagu 10 dni po odbyciu ostatnie] czeSci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
wskladzie: przewodniczacy | sekretarze poszczegblnych  czedci  Walnego

Zgromadzenia na podstawie protokotdw z tych zebran autoryzujg tres¢ podjetych
uchwat oraz potwierdzaja, ktére uchwatly zostaly podiete przez Walne Zgromadzenie,
a ktére nie zostaly podjete. Walne Zgromadzenie uwaza sig za zakonczone z dniem,
w kidrym Kolegium Wainego Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowato trescé
podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat,

Protokdt z obrad Kolegium, ktdre autoryzowato tresc¢ podjetych uchwat i potwierdzito,
ktére uchwaly zostaly podjete a kiére nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy
i sekretarze poszezegolnych czesci Walnego Zgromadzenia (z uwzglednieniem

postanowieri § 19).
Protokdt, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng czesé protokoly Walnego

3.
Zgromadzenia.
4. Spoidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§ 21
(Skresiony)
, Nazwa . Przewodniczacy Walnego
Cﬁgc; poszczegblnych Sekretarze Walnego Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ imig | Nazwisko Padpis imie i Nazwisko Podpis
| |,Ustronie” Janusz Kleban % 4 Barbara Witek %/b« ;;‘f@&
,Smolariska” A4 Ea— ,y Kezysziof Jp
H i czionk. oczek. Wanda Formelia_;éj =) M,-‘“’f,ﬂzg/ v Karagkiewicz
e /; Leszek
it |, Srédmiescie Jan Kurcz m; _ Jaworowski % B
M . ol 5 .
v najkrowa J:n Koszt:) % z /7: g’)i;ademz Poiz;;k‘l/” ~ i
SNzghrze rzyszto ; —
v Hetmanskie | Pszczdtkowski /M Jan Walcz M A
Wzgdrze . - \ &0(/\ Zygmunt % -
VI | Hetmanskie I” Bozena Bachur U A Broczynski d
WVzgdtze Marek on
vill | Mieszka | Maria Dopiera Ryszard Smogur X MB\)

Szezecin 15 czerwca 2016 ¢,




Informacja o realizacji uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie w 2018 r,

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe|
JKolejarz”
Statut zostaf zarejestrowany 18 wrzesnia 2018 r.

. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spoidzielni
w2017 r.
Waine Zgromadzenie zatwierdzito sprawozdanie z dziatalnos$ci SM ,Kolejarz”
w2017 r.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
Walne Zgromadzenie zatwierdzifo sprawozdanie finansowe SM Kolejarz” za
2017 r. '

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
SM ,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2017 r.

Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2017 r.
Walne Zgromadzenie udzielifo absolutorium czfonkom Zarzadu za 2017 r.

Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cz&onkom Rady Nadzorczej

za 2017 r.
Walne Zgromadzenie udzielifo absolutorium czfonkom Rady Nadzorczejza 2017 r.

Podjecie uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci
Spoétdzielni w 2017 r. '

Walne Zgromadzenie podjefo uchwafle w sprawie podziatu nadwyzki bilansowef
z dziatalnosci Spotdzielni w 2017 r. Uchwata zostata zrealizowana.

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spoétdzielnia moze zaciggngc w 2019 r. '

Walne Zgromadzenie zatwierdzilo kwote 8 000 000,00 zt jako najwyZszg sume
zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggngc w 2019 r.
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10.

11,

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez czlonkow
spotdzielni w celu reprezentowania ich w obradach Walnego
Zgromadzenia.

Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Wybér Prezydium Zebrania.

Przyjecie porzgdku obrad.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w przedmiocie
prawidtowosci zwotania Walnhego Zgromadzenia.

Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
i odptatne zbycie prawa odrebnej wtasnosci w nowobudowanym
budynku mieszkalnym  wielorodzinnym przy ul.  Ruskiej
w Szczecinie.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie majatku
stanowigcego lokal uzytkowy (pracownia - plastyczna przy
ul. Milczanskiej) zajmowany na podstawie umowy najmu.

Podjecie uchwat w sprawie wprowadzenia zmian do Statutu
Spotdzielni.

Podjecie uchwat w sprawie wprowadzenia zmian do ,Regulaminu
Rady Nadzorczej".

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnoéci Spotdzielni w 2018 r.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2018 r.

Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium czionkom
Zarzadu za 2018 .

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2018 r.

Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Rady
Nadzorczej za 2018 r.

Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;
z dziatalnosci Spétdzielni w 2018 r.

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagngc w 2020 r.
Zamkniecie obrad. :
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Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie i odptatne zbycie

prawa odrebne; wtasnosci
w nowobudowanym budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Ruskie]

w Szczecinie.
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Uchwata nr 1/2019
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie i odptatne zbycie prawa odrgbnej
wlasno$éci w  nowobudowanym  wielorodzinnym  budynku
mieszkalnym przy ul. Ruskiej w Szczecinie (dziatka nr 114/14 KW nr
Z815/00132516/6).

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 5) ustawy Prawo Spéfdzielcze oraz § 16 pkt 5 Statutu SM
JKolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwaia, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie wyraza
zgode na ustanawianie i odptatne zbycie praw odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
lokali niemieszkalnych w tym miejsc postojowych w garazu podziemnym
w budynku mieszkalnym realizowanym w ramach zadania inwestycyjnego
pn. ,Bodowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami mieszkalnymi w ilosci
61 szt., lokalem handlowo — ustugowym na poziomie parteru, garazem podziemnym
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce
gruntu  nr  114/14 obreb 1056 w rejonie ulic Legnicka i Ruska
w Szczecinie” wraz ze zbyciem zwigzanego z odrebng wlasnoscig do poszczegdinych
lokali udziatu w nieruchomosci wspdlne;.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

§3
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi spdtdzielni.
Wynik glosowania:

Za uchwatg gtosowato T cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato s cztonkdéw

Do podjecia uchwaty konieczne jest uczestnictwo w obradach Walnego Zgromadzenia
minimum 100 cztonkow Spotdzielni.

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 r.

A




Czesci
wz

Nazwa
poszezegdinych
czgsci WZ

Sekretarze Walnego
Zgromadzenia

Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia

Imie | Nazwisko

Podpis

Imie | Nazwisko

Podpis

Srodmiescie”

LUstronig”
i .Smolanska”

MNzgdrze
Hetmarnskie I

MNzgbrze
Hetmanskie 11"

Nzgorze
Hetmanskie [II”

Vi

Mieszka I’
i ,Cukrowa”

i




UZASADNIENIE
do projektu Uchwaly nr 1/2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie,
w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie i odptatne zbycie prawa odrgbnej
wlasnosci w nowobudowanym wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy
ul. Ruskiej w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 5) ustawy Prawo Spdidzielcze oraz § 16 pkt 5 Statutu SM
JKolejarz” w  Szczecinie sprzedaz lokali mieszkalnych  realizowanych
w nowobudowanym budynku wielorodzinnym przy ul. Ruskiej wymaga zgody walnego
zgromadzenia spotdzielni.

0
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Podjecie uchwaly w sprawie. wyrazenia
zgody na zbycie majgtku stanowigcego
lokal uzytkowy (pracownia plastyczna przy
ul. Milczanskiej) zajmowany na podstawie
umowy najmul.
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Uchwata nr 2/2019
Walnego Zgromadzenia _
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie majatku stanowigcego lokal uzytkowy
(pracownia plastyczna przy ul. Milczanskiej) zajmowany na
podstawie umowy najmu.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 5) ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 16 pkt 5 Statutu SM
,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie wyraza
zgode na zbycie majatku, stanowigcego lokal uzytkowy nr 1, o powierzchni 80,68 m?
zajmowany na podstawie umowy najmu, z ktérym zwigzany bedzie udziat wynoszacy
50/100 czesci we wspolnych czesciach budynku | w prawie uzytkowania wieczystego
dziatki gruntu objetej ksiegg wieczystg KW nr 142639, za cene ustalona na podstawie
wyceny rzeczoznawcy majgtkowego.

§2

Uchwala wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowalo — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Do podjecia uchwaty konieczne jest uczestnictwo w obradach Wainego Zgromadzenia
minimum 100 cztonkow Spotdzielni.

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 .

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego

Cze8cl| boszezegslnych Zgromadzenia Zgromadzenia

wz czesei WZ Imig i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

I | Srodmiescie”

I ,Ustronie”
i ,.Smolanska”

m WWzgorze
Hetmanskie I”

Y, WWzgbrze
Hetmanskie II”

v WWzgorze
Hetmanskie Ili”

VI Mieszka I
i ,Cukrowa”
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Podjecie uchwat w sprawie wprowadzenia
zmian do Statutu Spoétdzielni.
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Statut Spdfdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

) STATUT
SPOLDZIELN] MIESZKANIOWEJ
»KOLEJARZ”

w Szczecinie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ustawa z 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spéidzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz. 15660 z pdzn. zm.), ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spdidzieiniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z péZn. zm.).

Dziaf I: Postanowienia wstepne

m—a

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ",
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Szczecin.

§2

Spétdzielnia jest dobrowolnym t samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb
0 zmiennym skiadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie
swoich cztonkéw prowadzi wspéing dziatalno$é gospodarcza,

Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

Zascby Spdldzielni Mieszkaniowe] ,KOLEJARZ" zlokalizowane sg w nastepujacych
osiedlach spéidzielczych:

3.1, Wzgdrze Hetmanskie”

3.2. ,Ustronie”
3.3, ,Sradmiescie”
3.4. ,Cukrowa”
3.5. ,Smolanska”
3.6, ,Mieszka I".

§3
Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo spodidzielcze, Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych,
innych ustaw, niniejszego statutu oraz regulaminéw uchwalonych na jego podstawie.
Spdldzielnia moze zrzeszac sig w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,
przystepowaé do tych organizacji dia realizacji celéw statutowych za zgoda Walnego

Zgromadzenia. '
Majgtek Spéidzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkéw.

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkainych Jub
doméw jednorodzinnych, a takZe lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spéitdzielni jest:
2.1, budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw

spdidzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych,
2.2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow

odrebnej wlasnosci znajdujgeych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwtasnoéci

garazy wielostanowiskowych,
2.3. budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przenissienia na rzecz

cztonkdw whasnosci tych domaow,

Statut Spdidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

A%




© - Statut Spdtdzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz”

P24, '.b,udowanié“*lUb""nabywanie budynkéw w celu wynajmowania [ub sprzedazy

Znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkainych lub lokali o innym
przeznaczeniu.
Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 i 2 Spétdzielnia:
3.1. nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$c¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
3.2. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,
3.3. prowadzi dziatalnos¢ spofeczng, o$wiatows i kulturaing.
Spétdzielnia buduje lub riabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkainych i uzytkowych.
Organem uprawnionym do okreélenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o kidre] mowa w ust. 2 i 4 jest Waine Zgromadzenie.
Spoldzieinia zarzgdza nieruchomosciami bedgcymi je] wiasnoscig, niezaleznie od ich
rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrebnionymi, ktérych
wiascicielami sg czionkowie spéidzieini lub inne osoby.
Spétdzielnia moze zarzadzad nieruchomoscig nie stanowigca jej mienia lub mienia jej
czonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspélwiascicielami) tej
nieruchomo$ci.
Spotdzielnia prowadzi inng dziatalno&é gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dziatalnosci Spotdzieini, o ktérym mowa w ust. 1.

§5

Spétdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze

" Spéldzielczym wydawanym przez Krajowg Rade Spotdzielcza,

Dziat Il: Czlonkowie

Rozdzial I: Prawa i obowiazki czfonkdw.

1.

§6

Czlonkiem  Spoidzielni jest osoba fizyezna, choéby nie miala zdolnosci
do czynnoscl prawnych lub miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych, ktorej
przystuguje spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokaluy,
zwane dalej ,ekspekiatywg wiasnosci® lub bedaca zaltozycielem Spéidzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkiem Spdidzieini moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest czlonkiem Spoldzieini, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw Spdidzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo spdtdzielcze
stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbne] wiasnosci lokalu
zachowuje czionkostwo w Spétdzielni.

Czlonkami Spodidzielni sa oboje mafzonkowie, jezell prawo do lokalu przysiuguje
im wspélnie, albo jezeli wspdinie ublegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiegoe prawa do iokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Jezeli spéidzielcze whasnosciows prawo do lokalu, prawo odrebne] wlasnesci fokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kiku osdb, czlonkiem Spéidzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje onc wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
sic  kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spdidzielnig terminu wystgpienia
do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia lub wyboru, osoby, ktérym przystuguje spdidzielcze wrasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu alboe ekspektatywa wiasnosci, mogg
wyznaczy¢ spoérod siebie pethomocnika w celu wykonywania uprawniert wynikajgcych
z czionkostwa w Spatdzielni,
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5. Czlonkiem Spdtdzielnijest osoba prawna, ktérej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe

v prawo. do lokalu, ' ekspektatywa wilasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzieini
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych. Osobie tgj
jednakze nie moze przystugiwaé spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

8. Osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebng] wiasnosci lokalu moze byé
przyjeta w poczet czionkdw, jezeli ztozy na pismie deklaracje przystgpienia do
Spétdzielni.

7. Prawa i obowigzki osoby ubezwiasnowoinionej lub maloletniej reprezentuje wobec
Spotdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

§7

1. Cdonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila; -

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spdldzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego, '

nabycia ekspektatywy wiasnosci,

zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy nabycia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli czfonkostwo nie zostalo nabyte wezesnie],

1.5, uplywu terminu jednego roku, o kidrym mowa w art. 15 ust 4 ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu
jedna z osdb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, zioZyla pisemne zapewnhienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego,
z zastrzezeniem pkt 6,

1.8. prawomocnego rozsfrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spdidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,

1.7. wpisania Spdldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedgcych zatozycielami Spdidzielni.

2. Przepisy ust. 1 i 3 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio
do oséb, ktérym przystuguje prawo do migjsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o kiérych mowa w art. 17'° ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych lub do ulamkewegdo udzialu we wspolwiasnoséci garazu
wielostanowiskowego, ¢ ktdrym mowa w art. 27 ustawy o spétdzieniach
mieszkaniowych. '

3. Czionkiem Spoidzielni moze by¢ najemca, o kidrym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
0 spéldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czionkostwa wiascicieli lokali
stosuje sie odpowiednia.

4. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw w przypadku oséb, ktére nabyly prawo odrebnej
wiasnosci lokalu jest zloZenie deklaraci, ktora pod rygorem niewaznoéci powinna byé
zfozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do Spdidzielni deklaracja
powinna zawierad jego imig i nazwisko, miejsce zamieszkania, numer PESEL,

5. Jezeli przystepujgcy jest osobg prawng deklaracja powinna zawlera¢ jej nazwe i siedzibe,
numer w Krajowym Rejestrze Sadowym. W formie pisemnej dokonuje sig takze wszelkie
- zmiany danych zawartych w deklaracji.

6. W poczet czlonkéw Spéldzielni przyjmuje Zarzad.

7. Przyjecie w poczet czlonkdw powinno byé stwierdzone na deklaragji podpisem dwéch

czionkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzgd upowaznionych z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu.

8, Zarzad nie moze odmdwi¢ przyjecia do Spdtdzielni nie bedacego je] czionkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych,

[ S, W
BN
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wtym takze néby‘ch prawa odrebnej whasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy

i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

10.

Decyzja o przyjeciu w poczet czionkéw osob powinna by¢ podjeta w ciagu jednego
miesigca, od dnia ztozenia deklaracji czfonkowskiej.
O decyzji Zarzgdu nalezy zawiadomié zainterssowang osobe pisemnie, najpdznie

- wciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

11.

SRS

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie 0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze] w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorcze] jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§8

Spoidzielnia prowadzi komputerowy rejestr czionkdw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska,
oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czionkéw bhedacych osobami prawnymi,
zawierajgcy ich nazwe i siedzibe,

Spétdzielnia prowadzi rowniez dodatkowo rejestr czilonkow w formie pisemnej.

Rejestr cztonkéw Spoidzielni zawiera réwniez wysokosé wniesionych przez czionka
wktadoéw, ich rodzaj, zmiany tych danych oraz date przyjecia w poczet cztonkéw lub date
powstania czfonkostwa, date ustania cztonkostwa, a takze zawiera kwoty zadiuzenia
czionka w stosunku do Spotdzielni, z tytulu nieuiszczonych optat za uzywanie lokali lub
doméw jednorodzinnych oraz nie wniesionych przez cztonka w catosci lub w czgéci
wkiadow budowlanych lub wikiadéw mieszkaniowych, jak rowniez zawiera kwoty
zadiuzenia czionka z innych tytutdw, wynikajacych ze zobowigzan taczacych go ze
Spéidzielnig. Wysokoéé zadiuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartat, a w przypadku
catkowitej spiaty zalegtosci — niezwiocznie wykreslana.

Czionkowie Spdidzielni majg prawo przegladacd rejestr cztonkdw.

§9

Prawa i obowiazki wynikajgce z czlonkostwa w Spotdzielni sg dia wszystkich czionkow

réwne.

Cztonkowi Spotdzielni przysiuguje:

2.1, czynne i bierne prawo, wyborcze do organdw Spétdzielni,

2.2. prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni | zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnosdcig oraz zgdania ich rozpatrzenia,

2.3, prawo do udziatu z glosem decydujgcym w tej czesci obrad Walnego
Zgromadzenia, do ktérej czlonek przynalezy osobiScie lub przez pelnomocnika,
oraz prawo zadania w ftrybie przewidzianym w Stafucie zwofania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

2.4, prawo do ofrzymania w sposdb wskazany w Statucie mformaq: 0 czasie, migjscu
i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

2.5. prawo zgfaszania projekiow uchwat w trybie okreslonym w Statucie,

2.6. prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie,

2.7. prawo otrzymania nieodptatnie odpisu Statutu i regulaminéw oraz zaznajamiania
sie z uchwatami organdéw Spoéitdzielni, protokotami z lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz fakturami i umowami zawieranymi z osobami
trzecimi i otrzymywania odptatnie ich odpisow. Wysokos$¢ optat za odpisy ustala
Zarzad,

2.8. prawo do zaskarzenia do sadu uchwat sprzecznych z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzgeymi w interesy spétdzielni albo majgcymi na celu
pokrzywdzenie jej czionka,
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| "29 prawo do odwo%ywama sig w postgpowaniu wewnqtmspé+d21elczym od uchwat

- wsprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa w sposdb i w terminach
" okreslonych w Statucie,

2.10. prawo do korzystania wraz z osobami wspdinie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzgdzen | usiug Spétdzielni na warunkach okreslonych w regulaminach
wewnetrznych,

2.11. prawo ubiegania sig o ustanowienie na jego rzecz spdidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spéldzielni,

2.12. prawo ubiegania sie o ustanowienie odrebne] wiasnosci [okalu mieszkalnego wraz
z pomieszczeniem przynaleznym (w tym piwnicznym), odrebnej wlasnosci lokaiu
uzytkowego bgdZz garazu, w przypadkach okreslonych w ustawie | Statucie
Spoldzielni,

2.13. prawo do korzystania ze wspdinych pomieszczen Spéldzielni, na warunkach
okresionych w reguiaminie uzytkowania lokali oraz porzgdku domowego,

2.14. prawo do $wiadczen Spétdzielni w zakresie jef statutowej dzialalnosci,

2.15. prawo  zagdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatagjg | utrZymaniem nieruchomosci w ¢zesciach przypadajacych na jego
lokal, utrzymaniem-i eksploatacjg nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,

2.16, prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w te
czesci Walnego Zgromadzenia, do kidrej czionek przynalezy. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

Statut Spdidzielni, regulaminy, uchwaly i protokoty z obrad organéw Spéidzieini a takze

protokoly z lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny byé udostepnione na

stronie internetowej Spétdzielni, z zastrzezeniem ohowigzujgcych przepiséw prawa

o ochronie danych osobowych i innych przepiséw prawa.

Spétdzielnia moze odmdwié czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami frzecimi,

jezeli naruszafoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spéfdzielni i przez
to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie.

Czionek, ktéremu odméwiono wglagdu do umoéw zawieranych przez spoldzielnle z

osobami trzecimi, moze ziozy¢ wniosek do sgdu rejonowego o zobowigzanie spéidzieln

do udostgpniania tych umoéw. Whniosek nalezy ztozyé w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia czionkowi pisemne] odmowy.

Czionek zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 2, zgtasza

pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentéw, ktdrych kopie chee otrzymad, Zarzad wyznacza

termin wydania dokumentéw nie diuzszy niz 14 dni.

§10

Czlonek jest obowigzany:

b N

@~

przestrzegaé postanowien Statutuy, regu!ammow i innych uchwat organdw Spéidzielni,
wspdipracowaé ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci | efektywno$ci jej dziatania,
wnie§¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany w terminie ustalonym przez Zarzad,
uiszczad terminowo oplaty za uzywanie lokalu iub garazuy,

zawiadomi¢ Spéidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na
czlonka w przypadku oséb, ktdre nabyty prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

dbaé o dobro oraz rozwo] Spdtdzielni, o poszanowanie jej mienia i ¢ jego zabezpieczenie,
uczestniczyé w pokrywaniu strat Spéldzielni,

. korzystaé z pomieszczen | urzadzen wspélnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z

nich innym,

‘utrzymac swdj lokal w nalezytym stanie,
.na zadanie Spéldzielni zezwolié na wstep do lokalu ilekroé¢ jest to niezbedne do

przeprowadzenia konserwacji, remontu fub usunigcia awarii albo zastepczego wykonania

przez spdldzienie prac obciaZajgcych uzytkownika lokalu, a takze niezwlocznie

udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych ipodzielnikowych
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dotyczgcych zuzyecia wody i zuzycia ciepta, jak réwniez umozliwié kontrole plomb
| odezyty wskazan tych urzadzen.

11. zawiadomi¢ Spdtdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie catego lub
czesci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, oraz wskazaé osoby uprawnione do
korzystania z lokalu,

12. zawiadomi¢ Spétdzielnie na pismie o kazdorazowej zmianie flosci 0séb uprawnionych do
Korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych okolicznosciach majgcych
wpiyw na zmianeg wysoko$ci opfat.

13. uzyskac zgode Spoétdzielni na zmiane sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu,
zwtaszcza w przypadku jego wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie innym
osobom,

14, podpisa¢ w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczacy ustanowienia odrebnej
wiasnoéci lokalu, niezwtocznie po otrzymaniu niezbednych dokumentdw ze Spdtdzielni.
19. uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z dzialalnoécig spoteczna, oswiatows i kufturaing

prowadzong przez spdidzielnie.

Rozdziatl Il: Ustanie czionkostwa

§ 11

1. Czionkostwo w Spdidzielni ustaje na skutek:

1. wygaénigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2. zbycia spéidzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu lub udziaiu w tym prawie,

3. zbycia prawa odrgbnej wlasnoéci lokalu lub udziaiu w tym prawie,

4. zbycia ekspekiatywy wlasnoéci lub udziatu w tym prawie,

5. wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

1.6, rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czionkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 art.
26 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily
cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spéldzielcze dotyczgce
czlonkéw Spoétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spéldzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Powyzsze stosuje sie
odpowiednio do czionka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo o0s6b bedacych zatozycielami Spdtdzieini ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spdidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spétdzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do fokalu mieszkalnego, prawa odrebne;
whasno$ci lokalu aibo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§12

1. Osoba bedaca zatozycielem Spéidzielni oraz wiasciciel lokalu bedgcy cztonkiem
Spoldzielni moze wystgpié ze Spdtdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ziozonym Zarzadowi, kiére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 2 miesigce i rozpoczyna sie od plerwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czionka
Spdidzielni okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony za zgodg Zarzadu.

3. Za date wystagpienia czionka ze spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

1.
1.
1.

1
1
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Rozdziat lil: Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

10.

1.

§13

Postgpowaniem wewnatrzspdtdzielczym objete sg sprawy wynikajgce ze stosunku
czionkostwa,

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny byé
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie,

W razie odmownego zafatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
czionkostwa Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie | pouczyé czionka o prawie
whiesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia ofrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie czionek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie czlonka w sprawach
wynikajgeych ze stosunku cztonkostwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego
wniesienia | doreczy¢ odwolujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podiecia.

Uchwata Rady Nadzorcze] podigta w trybie odwofawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspdtdzielczym ostateczna.

W indywiduainych sprawach czionkdow, od uchwaly Rady Nadzorczej podjete]
w plerwszej instancji, czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pidmie wraz z uzasadnieniem.,
Odwolanie pawinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztoZzone co najmnief na 30 dni przed terminem zwotania jego pierwszej czesci.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym
ostateczna, Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwolujgcemu sie
czionkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwofanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, w przypadku gdy Spéidzielnia nie
byla zobowigzana do dorgczenia czlonkowi uchwaly na pismie, albo gdy odwotujgcy
usprawiedliwit opdznienie wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspdidzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
czionka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspéfdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu. W postepowaniu wewnatrzspétdzielezym moze
by¢ zaskarzona kazda uchwata.

Dziat lll: Organy Spéidzielni
§ 14

Organami Spdtdzielni sa:

1.1, Walne Zgromadzenie

1.2. Rada Nadzorcza

1.3. Zarzad

1.4. Rady Osiedli

1.5. Zebrania Osiedlowe Mieszkancow - czionkéw Spoidzielni.

Organem wlasciwym do wyboru i do odwotania Rady Nadzorczej jest Walne
Zgromadzenie.

Organem wiaéciwym do wyboru i odwolania Zarzgdu jest Rada Nadzorcza
z zastrzezeniem § 42 ust. 3 Statutu.

Wybory do organéw Spdtdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1.2-1.4 dokonywane sg
w gfosowaniu tajnym spoérdd nieograniczongj liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka

organu nastepuje takze w glosowaniu tainym.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej
sktadajg o$wiadczenie (pisemne lub do protokotu), iz nie naruszaja zakazu konkurendiji,
o ktérym mowa w § 33 i 42 ust. 4 Statutu. '

Organem wiasciwym do wyboru | odwotania Rady Osiedla jest Zebranie Osiedlowe

Mieszkancow — cztonkéw Spéitdzielni.

Do organdw Spéidzielni wehodzg kandydaci, kidrzy otrzymali kolejno najwigkszg ilo$é

gloséw zgodnie z zasadami, o ktdrych mowa w treéci statutu.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy podejmowaniu uchwat przez organy

Spoidzieini uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Czlonek - osoba fizyczna nie posiadajgca peinej zdonosci do czynnoéci prawnych nie

moze by¢ czionkiem organow Spétdzielni, W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat

przez swego przedstawiciela ustawowego,

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 oraz

sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane

w nim reguiaminy tych organéw. ‘

Cztonkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach przystuguje

ryczaftowe wynagrodzenie w wysokosci:

11.1. czbonkom Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

11.2. czlonkom Prezydium Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.3. przewodniczacemu Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
oktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Za nieusprawiedliwiong nieobecnosé na zaplanowanych posiedzeniach Rady Nadzorczej

i jej organow wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecnoéé proporcjonainie

do flosci odbytych spotkan. W przypadku niecbecnodci na wszystkich posiedzeniach

w danym miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie

organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie cztonkom nie przystuguje.

Czlonkom Rady Osiedla przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesieczne za udziat

w posiedzeniach w wysokosci:

13.1. cztonkom Rady Osiedla 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace,

13.2. przewodniczacemu Rady Osiedla 30 % minimalnege wynagrodzenia za prace,
oktorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziemika 2002 r. o minimalnym

wynagrodzeniu za prace.
13.3. jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie

czlonkom nie przystuguje.

Za nieusprawiedliwiong nieobecno$é na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osiedla
wynagrodzenie ulega zmniejszeniv za kazdg nieobecnosé proporcjonainie do ilodci
odbytych spotkan. W przypadku niecbecnosci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesigeu wynagrodzenie nie przystuguje.

Cztonek Zarzgdu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spéidzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem iub
postanowieniami Statutu Spéidzielni, chyba Ze nie ponosi winy.
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Rozdziai I: Walne Zgromadzenie

—

0.

§15

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze zostad
podzielone na czesci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
cztonkow do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna
zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Czionek, ktoremu przystugujgz prawa do lokali znajdujgcych  sie w  rdznych
nieruchomosciach, dokonuje wyboru tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérej bedzie
uczestniczyé. O dokonanym wyborze, czlonek informuje pisemnie Zarzad Spéidzielni
najpdzniej na dziesieé¢ dni przed planowanym terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, a przypadku nie dokonania wyboru przez czionka, o iego przynaleznosci
do danej czesci Walhego Zgromadzenia rozstrzyga Zarzad, zawiadamiajgc
zainteresowanego.

Czionek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. -

Petnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czionka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznoéci i dotaczone do protokolu Wainego
Zgromadzenia. Lista pefnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek moze bra¢ udziat tylko w jednej czedci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace czionkiem Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastgpowal wigce] niz jednego cztonka. Peinomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

Czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnoéci prawnych fub czlonkowie z ograniczong
zdolnoécig do czynno$ci prawnych biorg udzial w okreslone] czedci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pefnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czionek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osaby, z kidrych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé, z glosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spéidzielcze;,

§16

wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdaf rocznych
I sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom
Zarzadu i Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokoiu polustracyjnego
z dziatalnoéci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowsj lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawle zbycia nieruchomosci i zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizadji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdtdzielnia moze zaciggnaé,
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10.
1.

12.

13.
14.

18.
16.
17.
18.

podejmowanie uchwai w sprawie polgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzieini oraz
likwidacji Spdétdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym odwotart od uchwat Rady
Nadzorcze;,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spéidzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do dziatar w tym zakresie,

wybér delegatow na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
uchwalenie regutaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem organizacyjnym
| gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych asiedii, oraz uchwat w
sprawie wyodrgbnienia i tworzenia nowych lub likwidacji — Rad Osiedli.

wybér | odwotanie cztonkdw Rady Nadzorczej,

uchylanie uchwat organéw Spéidzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami prawa
i Statutu,

powolywanie i rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontrainych organdw Spotdzielni
dzlatajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia.

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§17

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca, : :

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad na zgdanie:

2.1. Rady Nadzorczej,

2.2, przynajmniej 1/10 ogdinej liczby cztonkéw Spéidzielni.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenle moze byé zwolane z waznych powoddw przez
Zarzgd w kazdym czasie.

Zgdanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone na
pismie z podaniem celu jego zwotania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust, 2 zwoluje sig w
takim terminie, aby moglo sig odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia whiesienia zgdania. Jesli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w-ktdrym Spaldzielnia
jest zrzeszona ub Krajowa Rada Spéidzielcza na koszt Spétdzielni,

Porzgdek obrad Walhego Zgromadzenia ustala Zarzad Spéidzielni,

§ 18

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sie wszystkich

czionkdw:

1.1. na pismie w formie ogloszen wywieszanych na klatkach schodowych, w siedzibie
Zarzadu Spotdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwsze] czedai,

1.2, w formie ogtoszenia zamieszczonego na stronie internetowe] Spéldzielni w terminie
o kiérym mowa w punkcie 1.

Q obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym

Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rada Spétdzieleza.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, migjsce, porzadek obrad, informacje o migjscu

wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad

oraz infermacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku cbrad znajduje sie punki o wyborze cztonkéw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé Informacie o mozliwosci zglaszania

kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem

posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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§19

. Projekty uchwat | zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
wszystkich czedci Walnego Zgromadzenia, majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czionkowie Spétdzielni.
. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.
. Czionkawie Spotdzielni maja prawo zglaszaé projekty uchwat | zadania, o kiérych mowa
wust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czedci Wainego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkéw Spéidzielni musi byé poparty
— podpisany przez co najmnisj 10 czionkow. Czionek Spéldzielni ma prawo zglaszania
poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwsze
czescli Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym | przedioZenia pod glosowanie na kazde] cze$ci Walnego
Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spéldzielni,

§ 20

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomoéci w terminach | w sposéb okreslony

w paragrafie poprzedzajgcym. :

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkéw na poszczegdinych czesciach Walhego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaly poddaje sig glosowaniu na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia.

Gtlosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonkéw organdéw

Spotdzielni oraz udzielenia absolutorium poszczegdinym czlonkom Zarzadu i Rady

Nadzorczej. Na zadanie 1/5 czionkéw, obecnych podczas gtosowania na danej czeéc

Walnego Zgromadzenia, zarzadza sig glosowanie tajne réwniez w innych sprawach

objetych porzadkiem obrad

. Warunek, o ktorym mowa w ust. 2 uznaje sig za speiniony réwniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czg$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zaden z uprawnionych

cztonkéw, gdy cztonkowie obecni na danej czeci Walnego Zgromadzenia nie wzieli

udziatu w gtosowaniu, lub gdy nie poddano uchwaly pod glosowanie.

. Walne Zgromadzenie podsjmuje uchwaly zwykig wigkszoscig gtoséw.

. Wigkszoéé kwalifikowana wymagana jest:

8.1, dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni - 2/3 gfosdw,

6.2. dia podjecia uchwaly w sprawie odwotania czfonka Rady Nadzorczej - 2/3 gloséw,

6.3. dla podjecia uchwaly w sprawie taczenia sie Spotdzielni 2/3 gloséw,

6.4, dla podjecia uchwat w sprawie fikwidacji Spétdzieini 3/4 gloséw.

. Uchwaly o ktérych mowa w ust. 6 uwaza si¢ za podjete jezeli za ich przyjeciem
opowiedziata sie wymagana wigkszos¢ cztonkdw ustalona wg listy obecnosai.

. Dodatkowym warunkiem waznosci uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci jest, by na

posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia bylo obecnych nie mnigj niz

100 czlonkow.
§ 21

. Qbrady poszczegdinych czesdci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydiim w skladzie:

przewodniczacy, =zastgpca przewodniczacego | sekretarz.  Wybdr prezydium
przeprowadza sle w glosowaniu jawnym.

§ 22

. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie zwyklg
wiekszoscig gtosdw, spoérad cztonkdw Spétdzieini nastepujgce komisje:
1.1, Komisjg mandatowo-skrutacyjing w skiadzie 3 - 5 oséb, do ktérej zadan nalezy:
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a) sprawdz'enie kompletnosci listy obecno$ci oraz waznoéci mandatow
petniomocnikdw osab fizycznych i oséb prawnych — czionkdw Spdéidzielni oraz
przedstawicieli osob z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowosci zwotania dane] czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnoséci do podejmowania prawomaocnych uchwat,

c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczesi wynikéw glosowania,
zarzadzonego przez przewodniczgcego danej czesci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikéw czfonkom uczestniczacym w danej czeéci Walnego
Zgromadzenia, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
glosowania.

d) w przypadku glosowan tajnych zebranie wypetnionych kart do glosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposdb, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sie z wynikami
glosowania.

1.2, Inne kKomisje w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzgdzaja protokdt ze swych czynnaosci, ktéry podpisuig czionkowie Komisji,
Przewodniczacy Komisji danej czesci Walnego Zgromadzenia sktadajg sprawozdanie
z czynnosci Komisji.

Protokoly Komisji przekazywane 83 praCOWﬂEkOWI Spéldzielni obstugujacemu Walne
Zgromadzenie,

§ 23

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu wediug
kolejnosci zgloszen.

Obradujacy na dane] czesci Walnego Zgromadzenia moga podjaé decyzie
o przeprowadzeniu dyskusji nad kitkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

Czas wystgpienia w dyskusji ckredla Przewodniczacy danej czeéci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spéidzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czedci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié uwage osobie
zabierajgce] glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji Ilub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag,
przewodniczacy odbiera mu glos. Przewodniczacy moZe odmdwié udzielenia glosu

-osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy danej czeéci Wainego Zgromadzenia udziela
gtosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

5.1. sposobu glosowania,

" 5.2, glosowania bez dyskusji.

5.3. zakoniczenia dyskusji,
5.4. zamkniecia listy mowcow,

5.5. zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé gtos jedynie dwaj

moéwcy — jeden ,za" i jeden ,przeciw” wnioskowi,
Whnioski w sprawach formalnych obradujaca czes¢ Walnego Zgromadzenia przyjmuje

w glosowaniu jawnym, zwykig wickszoscig glosow.
§24

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdinymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy
danej cze$ci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer (ten sam na wszystkich czg$ciach Zgromadzenia), date podjecia

i tytut okrestajacy sprawe, w ktdrej uchwata zostata podjeta.
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§ 25
Z obrad kazdej czesm Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, kiory podprSUJe

. jedo przewodniczgcy | sekretarz zebrania, (2 w wyjatkowych przypadkach w razie

przeszkad losowych lub innych istotnych powodow, ktére wystapity przed sporzadzeniem
protokolu — dwbch cztonkdw prezydium).

Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dia czlonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spdldzielnia jest zrzeszona oraz dia
Krajowej Rady Spoidzielczej.

Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spé%dZJe!m
co najmniej przez 10 lat.

Zwolujgcy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia za pomocg urzadzen rejestrujgcych diwigk, o czym czlonkowie biorgcy
udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis dzwiekowy przechowuje
sie w okresie opisanym'w ust. 4.

Na protokdt z obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg sie poszczegdine protokoly
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium, ktore tworza przewodniczgcy
i sekretarze poszcezegdinych czesci Walnego Zgromadzenia,

§ 26

W ciagu 10 dni po odbyciu ostatniej czedci Walnege Zgromadzenia, Kolegium
w skiadzie: przewodniczacy | sekretarze poszczegdinych czeéci Walnego Zgromadzenia
na podstawie protokotdw z tych zebran autoryzujg tres¢ podjetych uchwal oraz
potwierdzajg, ktore uchwaly zostaty podjete przez Walne Zgromadzenie, a ktére nie
zostaly podjete.

Protokdt z obrad Kolegium, ktdre autoryzowato tresé podistych uchwat oraz potwierdzito,
kidre uchwaty zostaly podjgte a kidre nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczgcy
i sekretarze poszczegdlnych czedci Walnego Zgromadzenia (z  uwzglednieniem
postanowienia § 25).

Frotokdl, o kiérym mowa w ust 2 stanowi integralng czes¢ protokelu Walnego

Zgromadzenia,
Spatdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 27

Walne Zgromadzenie uwaZa sie za zakeficzone z dniem, w ktérym Kolegium Walnego
Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowaio tre$é podjetych przez Walne Zgromadzenie

uchwat.

1.

2.

§ 28

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w gtosowaniu tajnym
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatdw.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czionkowie Spétdzielni oraz osoby nie
bedgce czionkami, jako pefhomocnicy oséb prawnych, W skiad Rady Nadzorczej nie
mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spéidzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spotdzielni przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza skiada sie z 9 czionkdw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu wg nastepujacych zasad:

3.1. Osiedle Wzgérze Hetmanskie -4 osoby
3.2. Osiedle Ustronie -1 oscba
3.3. Osiedle Srodmiescie - 1 osoba
3.4. Osiedle Cukrowa - 1 osoba
3.5. Osiedle Smolanska - 1 osoha
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‘3.6, Osiedle Mieszka | - 1 osoba

Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktore uzyskaly najwigksza liczbe giosow

~ adpowiednio dia kazdego z Osiedli wskazanych w ust, 3.

10.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogq braé udzialu w glosowaniu w sprawach ich

dotyczagcych.

Kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg czionkowie Spétdzieini, do Zarzadu .

Spdtdzietni, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia lub na Zebraniu Osiedlowym Mieszkancow.

Zgtoszenie kandydata:

6.1. powinno by ziozone na piémie oraz poparte podpisami co najmnie] 10 czlonkdw,
a w przypadku zgloszenia kandydatury na zebraniu osiedlowym mieszkaricow
zgtoszenie winno nastapi¢ wiekszoscig gloséw i winno byé poparte nie mniej niz 10
gtesami,

6.2. powinno zawiera¢ imie i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska oséb
zglaszajgcych,

8.3. powinno zawiera¢ pisemng zgode na kandydowanie oraz odwiadczenie, ze:

a) nie prowadzi dziatalnoéci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

b) nie jest zadluzony wobec Spéidzieini,

c) nie byt prawomocnie skazany za przestepstwo umyslne przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestgpstwo karno — skarbowe.

Liste kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorcze, kiérzy wyrazili zgode na kandydowanie,

sporzgdza Zarzad.

Lista poddawana jest pod glosowanie (tajne) na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokona¢ swojej prezentacji na kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia. :

Czionkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady

Nadzorcze).
Szezegdlowe zasady i tryb przeprowadzania glosowar przez Walne Zgromadzenie

okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.
' § 29

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spéidzielni oraz
wszystkie jej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spdidzielni skiada
sprawozdanie z realizacji uchwat | wnioskdw przyjetych na poprzednim Zgromadzeniu;

-—i

§ 30

Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca
winteresy Spdidzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé
zaskarzona do sadu.

Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwe o uchylenie Uuchwaty,
Czionek Spdldzieini moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z pawodu
jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami niniejszege Statuty; na te] samej
podstawie uchwate zaskarzyé moze réwniez Zarzad Spétdzielni.

Orzeczenia sgdu ustalajgce nieisinienie Iub niewazno§é uchwaly Walnego
Zgromadzenia, badZz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdw spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

Rozdziat il: Rada Nadzorcza

§ 31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
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§32

"Rada Nadzorcza sktada sie z 9 osob, wybranych przez Walne Zgromadzenie spoérod

cztonkow Spoéldzieini.

Jezeli czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spoldzielni wskazana przez osobe prawna, o ile osoba
prawna posiada prawo do spéidzielczego lokalu.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownlkami biezgce
dziatalnoéci gospedarczej Spoétdzielni lub peinomocnikami Zarzadu Spoldzieini oraz
osoby pozostajace =z czionkami Zarzadu i kierownikami biezgce] dziatalnosci
gospodarczej w Spditdzielni w zwigzku matzenskim ailbo w stosunku pokrewieristwa lub
powinowactwa w [inii prostej lub w drugim stopniu linii boczne;.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Czlonek Spéidzielni nie moze byé jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i cztonkiem
Rady Osiedla w tej samej Spoéidzielni. W przypadku wyboru do Rady Nadzorczej
czionkostwo w Radzie Osiedla wygasa w dniu w ktérym odbyto sie pierwsze posiedzenie
nowo wybranej Rady Nadzorczej.

§ 33

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnodci uczestniczyé jako wspéinik lub czionek wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnosé konkurencying wobec
Spéldzielni, badz uczestniczy¢ jako czlonek wiladz w tych podmiotach, z ktérymi
Spotdzielnie wigzg umowy o dostawy, roboty lub ustugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o kiérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci. Do
czasu podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg, cztonek, o ktérym mowa powyze] nie
bierze udziatu w pracach Rady Nadzorcze;j.

O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§ 34

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie z dniem zebrania sie Rady
Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i trwa do dnia poprzedzajgcego dzier zebrania sie
Rady Nadzorczej nastepne] kadencji.

1.

§ 35

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

2. Woygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

2.1. odwotania wiekszoscia 2/3 oddanych glosow,

2.2, pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

2.3. ustania czlonkostwa w Spdoidzielni,

2.4. odwotania peinomochika przez osobe prawna,

2.5. utraty prawa zamieszkiwania w zasobach Spoéidzielni

§ 36
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1.1. uchwalanie plandw gospodarczych | programéw dziafalno$ci spofecznej

i kulturalnej,
1.2. nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a} badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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1.3.

Y
S w

1.7.

1.19.
1.20.
1.21.
1.22.

1.23.

b) dokonywanie: okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spéidzielnie zasad gospodarnoéci, praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spétdzielni i jej czionkdw.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci oraz nabycia

zakiadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do Innych  organizacii

spotecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzenie strukiury organizacyjnej Spétdzielni,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci

wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych, oraz wnioskdw ¢ udzielenie badz

nie absolutorium Zarzgdowi,

‘podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy

Spéldzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie

czionka Zarzadu oraz zaprezentowania Spéldzielni przy takich czynnosciach; do

reprezentowania Spdidzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

. Ustalanie liczby czlonkow poszczegoinych Rad Osiedli,

. uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,

. rozpatrywanie adwolan od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa i od uchwat rad osiedfi, oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosé,

. uchylanie uchwat Rad Osiedli o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, ze
Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze
nastgpi¢ w ciggu 30 dni od daty powziecia wiadomosci o uchwale, nie pé2niej
jednak niz w ciagu 3 miesiecy od daty jej podjecia.

. zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

. podsjmawanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie iub
wykreslenie z rejestru cztonkdw Spoidzieini,

. uczestniczenie w lustracji spdldzielni oraz przedstawianie wnioskéw z lustracii
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniy,

. uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

. podejmowanie uchwali w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod

wzgledem rzetelnosci | prawidtowosci,

uchwalanie szczegdlowych zasad tworzenia | gospodarowania funduszami

wiasnymi Spéidzielni,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkiadéw na

iokale mieszkaine, uzytkowe i garaze,
uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych

funduszy celowych,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spéidzielczych oraz porzadku

domowego | wspotzycia mieszkancow,

uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe |

garaze,

. uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez czionkdw z garazy,

. uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spdtdzielni z czionkami z tytutu wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych (réwnowartosci spétdzielczego prawa do lokalu),

. uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowiazki Spdidzielni | czionkdw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z czlonkami zwalniajacymi

lokale,
. Uchwalanie regulaminu przyjmowania czionkdw i przyznawania mieszkan,
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1.28. uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargow przeprowadzanych
przez Spoékdzielnie,

1.29. uchwalanie regulaminu okre$lajgcego zasady wynagradzania czlonkow Zarzadu,

1.30. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, oraz cieptej | zimnej
wody z mieszkancami,

1.31. uchwalanie regulaminéw komisji statych, niestatych, zespotéw doradczych i rad
programowych

1.32. wybdr podmiotu (bieglego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni,

1.33. podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone bedg srodki finansowe z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spdidzielni, ktdrych
prawa do lokalu zwigzane s3 z tg nieruchomoscis,

1.34. podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

1.35. uchwalanie regulaminu Zebran Mieszkahcow.

1.36. wyrazanie zgody na zaciggniecie kredytu albo pozyczki.
2. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czlonkéw | pracownikow Spdidzielni

wszystkich sprawozdar | wyjasnien, przeglada¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé

bezposrednio stan majgtku Spéidzielni.
3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walhemu Zgromadzeniu.

§ 37

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgey Rady Nadzorezej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na miesigc.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybrane] Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie
Rady, zwoluje przewodniczgey ostatnie] czesci Walnego Zgromadzenia lub, w razie
przeszkody, z-ca przewodniczgcego ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, w terminie
7 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia w rozumieniu § 27.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane w trybie nadzwyczajnym na wniosek
1/3 czionkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w ciagu 3 dni od dnia zgloszenia
wniosku i przeprowadzone nie p6Zniej niz w ciggu 7 dni od daty jego zwofania.

§ 38

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona, oraz zaproszeni goscie | w miare potrzeb
cztonkowie Rad Osiedli.

§ 39

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w skiad ktdrego
wchodzg: Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz | przewodniczacy statych komisji

Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze).
§ 40
1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state

lub czasowe.
2. Rada Nadzorcza moze powolaé réwniez zespoly doradcze, Rady Programowe zlozone

z czionkdw Spodldzielni, ktérym przewodniczy wybrana osoba ze skiadu Rady

Nadzorczej.
3. Zespoly | Rady Programowe dziatajg w oparciu o regulaminy uchwalone przez Rade

Nadzorcza.
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§ 41

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjhe Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat lll: Zarzad

-l

§ 42

Zarzad skiada sie z 3 - 5 0séb, w tym prezesa i jego zastgpcdw, wykranych przez Rade
Nadzorczg.

Czlonek Zarzadu powinien posiadaé umiejetno$¢ kierowania i organizowania pracy
w podmiotach  gospodarczych oraz  znajomosé problematyki  spdkdzielczosei
mieszkaniows],

Rada Nadzorcza moze w kazde] chwili odwotaé czlonkdw Zarzadu z uzasadnieniem
decyzji i poinformowacé najblizsze Walne Zgromadzenie.

Czionek Zarzadu nie moze zajmowac sie interesami kenkurencyjnymi wobec Spétdzieini,
a w szczegolnosci  uczestniczy¢ jako wspdinik iub czionek wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec spéldzielni badz
uczestniczy¢ jako czionek wladz tych podmiotéw, z kidrymi Spétdzielinie wigzg umowy
0 dostawy, roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza zawiera umowe
o0 prace, stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

Odwotlanie czionka Zarzgdu nie narusza jego uprawnhiefi wynikajgcych ze stosunku
pracy.

Cztonek Zarzadu, kiéry nie otrzymat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu powinien
byé odwotany z funkcji cztonka Zarzadu, powinien byé zwolniony z zajmowanego
stanowiska w Spéldzielni.

Nie mozna hy¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzgdu tej samej spéidzielnl, W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego peinienia funkcji czlonka (cztonkdw) Zarzgdu,

§ 43

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdinosci:

2.1. podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czlonkéw do Spéidzielni,

2.2. sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych | programéw dziatalnodci
spotecznej | kulturalnej,

2.3. prowadzenle gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

2.4. zahezpieczenie majgtku Spétdzielni,

2.5. sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdarn finansowych, przedkladanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

2.8. zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

2.7. zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

2.8. udzielanie peinomocnictw,
2.9. wspoldziatanie z organami wiadzy rzgdowej i samorzgdowej oraz organizacjami

spotdzielczymi, spo%eoznyml i gospodarczymi,
2.10. zawieranie umoéw ¢ ustanowienie spoidzielczego Iokatorsklego prawa do lokalu

mieszkalnego,
2.11. zawieranie umow o ustanowienie odrebng] wlasnosci lokalu mleszkafnego

uzytkowego i garazu,
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2.12. zawieranie uméw o przeniesieniu wiasnoéci lokalu,

2.13. zawieranie uméw najmu lokali,

2.14. okreslanie przedmiotu odrebnej wiasnoéci lokali mieszkalnych i lokali o innym

- przezriaczeniu w nieruchomosci Spokdzielni,

2.15. ustalanie wysokosci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie
z zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza,

2.16. niezwloczne informowanie o uchwalonych przez Rade Nadzorczg nowych
regulaminach i o zmianach w dotychczasowych poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogtoszen oraz opublikowanie na stronie internetowej spotdzieni.

. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu. _

. Zarzad zobowigzany jest przedstawié podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje

i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

. Zarzad zobowigzany jest na zadanie czionka Spéidzielni udostepnié mu do wyglgdu

protokdt iustracji oraz wnioski polustracyjne i informowaé o ich realizacji.

. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

6.1. Ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1-2 | 4
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych:

8.2. Ewidencie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy .

o spdidzielniach mieszkaniowych; ewidencia wplywéw | wydatkéw funduszu
remontowsgo na poszczegdine nieruchomosdci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy | wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosai.

§ 44

Zarzad moze udzielié - za zgoda Rady Nadzorczej - jednemu z czionkéw Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnodcig gospodarczg Spéidzielni lub jej wyodrebnicnej
grganizacyjnie | gospodarczo jednostki. Osoba kierujaca biezgcy dziatalnoscig
Spoldzielni jest kierownikiem Spotdzieini jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
. Osoba kierujgca biezgcg dziatalnosciq Spéidzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu
Z wytgczeniem spraw wymienionych w § 43 ust. 2
. Postanowienia ustgpu 1| 2 nie wylaczajg uprawnieri Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnodci Spoldzielni.
. Zarzad moze udzieli¢ petnomochictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnoéci szczegdinych,
. Zarzad Spoétdzielni nie ma prawa obcigzania hipoteki nieruchomosci kredytami, bgdz
dania pod zastaw, zamieszkanych przez posiadaczy wiasnodciowego prawa do lokalu
bez ich zgody na pismie.

§45

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy

czlonkami Zarzadu,
. Podziat czynnosci pomigdzy czlonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§ 46

. Oswiadczenia woli za Spoldzielnie sktadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu tub

jeden cztonek Zarzgdu i pelnomocnik.

. Oéwiadczenia, o ktdrych mowa w ust. 1 skiada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwg
Spéidzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Oéwiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z czionxkow Zarzgdu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spéidzielni.
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‘Rozdziat IV: Rady Osiedli

§ 47

Rada Osiedla jest reprezentantem czionkéw Spétdzielni  zamieszkalych lub
posiadajgcych lokal w nieruchomosciach zlokalizowanych na terenie danego OUsiedia.
Rada Osiedla skitada sie z 3 - 9 czlonkéw wybranych przez Zebranie Mieszkaficow —
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw zamieszkatych na
terenie danego osiedla. -

Jezeli na terenie tworzacym Osiedle dziala wiece] niz jedna czes¢ Walnego
Zgromadzenia | odpowiadajgce jej Zebrania Mieszkanicow, kazdemu Zebraniu
Mieszkafcdw -~ czlonkow Spétdzielni przystuguje co najmniej jeden mandat w Radzie
Osiedla przy czym liczba mandatéw przypadajaca kazdemu Zebraniu Mieszkancow
w Radzle Osiedia powinna byé preporcjonalna do liczby czionkéw zamieszkalych na
terenie tego Osiedla. :

Liczbe czlonkéw poszczegdinych Rad Osiedli oraz ilosé mandatéw przypadajgcych
w Radzie Osiedla kazdemu Zebraniu Mieszkancow okreéla Rada Nadzorcza,

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata, przy czym poczatek kadencji rozpoczyna sie od dnia
wyboru danej Rady Osiedla a koniec kadencji nastgpuje z dniem wyboru nowej Rady
QOsiedla. :

Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczacego, oraz w miare potrzeb:
jednego lub dwdch jego zastgpcodw i sekretarza. Moze powolywaé takze stale komisje
Rady Osiedla.

Pierwsze zebranie Rady Osiedla, po jej wyborze w celu ukonstytuowania sie, zwoluje
Przewodniczacy Zebrania Mieszkaricdw — czlonkéw Spoldzielni w ciagu dwéch tygodni
od dnia wyboru Rady. W przypadku, gdy na terenie Rady Osiedla dziata kilka Zebran
Mieszkancow — czionkéw Spétdzielni, pierwsze posiedzenie Rady Osiedla zwoluje
przewodniczgey Rady Nadzorcze).

§48

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na kidra zostat wybrany.
Ustepujgcy czlonkowie Rady moga byé wybrani ponownie.

Utrata mandatu czlonka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastepuje wskutek:

2.1. zrzeczenia sie mandatuy,

2.2. ustania czionkostwa w Spétdzielni,

2.3. odwotania przez Zebranie Mieszkancow zwykla wigkszoécig glosow przed uplywem
okresu ha jaki czionek Rady Osiedla zostat wybrany,

24. zmiany przynaleznosci do danego osiedla — Zebrania Mieszkaricow,

2.5. utraty prawa do zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni,

2.8. wyboru do Rady Nadzorczej Spdidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz",

Na miejsce czlonka Rady Osiedla, ktéry mandat utract - do koiica jego kadencji -

wstepuje osoba, ktéra w wyborach do Rady Osiedla uzyskata kolejno najwiekszg liczbe

glosow.
§ 49

zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

reprezentowanie interesdw mieszkancéw osiedia,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu w sprawach plandw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-

kulturalnej w Osiedlu,
wspdtpraca z Zarzadem Spotdzielni w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig

administracji osiedla,
krzewienle kultury wspdizycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia

spdtdzielczego oraz organizowanie rozjemstwa,
inicjowanie pomocy i opieki spolecznej, oraz wnioskowanie de odpowiednich whadz o

roztaczenie opieki nad osobami, ktére jef potrzehuija,
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6. rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez czionkow | skarg na
dziatalnosd administracji osiedla,

7. wspolpraca z radami osiedlowymi samorzadu terytorialnego  mieszkancow
i organizacjami spolecznymi w dziedzinie realizacji zadari gospodarczych, socjalnych i
oswiatowo-kulturalnych w osiedlu,

8. rozpatrywanie | opiniowanie wnioskéw Zarzadu o zmiane branzy istniejacych placéwek
ustugowo — handlowych, oraz o lokalizacje placéwek nowych na terenach osiedli,

9. rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw zwigzanych z problemami Osiedli,

10. pelnienie dyzuréw w miare potrzeby, dla umozliwienia mieszkaricom Zglaszania
wrnioskow, Uwag i opinii.

11. Przedstawiciele Rady Osiedla majg prawo uczestniczyé w roli obserwatoréw
w Komisjach Przetargowych organizowanych przez Zarzad Spéidzielni na wykonanie
robot i ustug na osiedlu i komisjach odbioru robot.

§ 50

Szczegbtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okreéla regulamin uchwalony przez Radeg Nadzorcza.

Rozdzial V: Zebrania Osiedlowe Mieszkaficéw

§ 51

1. Zebranie Mieszkaficow tworzg czionkowie Spétdzielni zaliczeni przez Rade Nadzorczg
do tej samej czedci Walnego Zgromadzenia.

2. Czionek Spétdzielni posiadajacy prawo do wigcej niz jednego lokalu okresla, w ktdrym
z Zebrah Mieszkancow uczestniczy. Czlonek Spéidzielni moze uczestniczyé z prawem
glosu tylko w jednym Zebraniu Mieszkaricow. :

§ 52

Do uprawnien Zebrar Misszkaicow nalezy:
1. wybdr i odwotanie czionkéw Rad Osiedl,
2. rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rad Osiedl,
3. wyrazanie opinii i zgtaszanie wnioskdw do wiadciwych organdéw Spéldzielni w sprawach
Spéidzielni, a zwlaszcza we wspdlinych sprawach czlonkéw wchodzaeych w skiad
: Zebrania Mieszkancéw,
4. zgtaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej.

§53
Zebrania Mieszkaricdw zwoluje corocznie Zarzad przed planowanym terminem Walnego

Zgromadzenia. Zebranie powinno byé réwniez zwolane ha zadanie 110 czlonkdw
wchodzgeych w Jego sklad lub na wniosek Rady Osiedla ~ w terminie 6 tygodni od daty

zgloszenia zgdania.
2. Zebranie Mieszkancdw podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym za wyjatkiem wyboréw

do Rad Osiedla.

i

§ 54

Tryb zwolywania Zebrarh Osiedlowych Mieszkancow — czionkéw Spétdzielni, obradowania
| podejmowania uchwat okreéla regulamin Zebrar Osiedlowych Mieszkarcéw — czionkéw

Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DziatIV: Gospodarka Spétdzielni

§ 55

1. Spdldzielnia prowadzi bezwynikowg dziatalnosé gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzydci czionkom Spéldzielni.
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. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spétdzielni (w rozliczeniu na poszczegdine nieruchomoséci), zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki (danej nieruchomosci) w roku nastepnym.
. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spéidzielni zawierajgce rozliczenie przychoddw
i kosztow dla kazdej nieruchomosci o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych fgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta, wyktada sie w lokalu spoldzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom zapoznania sie z nimi.
. Umorzenie srodkéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
z funduszu wkladéw mieszkaniowych, obcigza odpowiednio te fundusze.
. Spéldzielnia moze Kkorzystaé z kredytéw bankowych | pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan Jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spéidzielnie kredytu [ub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, oraz spelnienia warunkéw okreslonych
w paragrafie 46 ust.5 Statutu.

§ 56

. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:

1.1. fundusz zasobowy,

. Spdidzielnia tworzy réwniez nastepujgce fundusze celowe:

2.1, fundusz wktaddéw mieszkaniowych,

2.2. fundusz wkiadéw budowlanych,

2.3. fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

2.4, inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Wainego Zgromadzenia.

. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Madzorcza. '

§ 57

. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami,
Rada Nadzorcza okresla w regulaminach zasady gospodarki finansowej Spotdzielni.

§ 58

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkdw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosai
wspdine].

. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spéidzieinia moze
przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

§ 59

. Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczer ustawowych przeznaczona
jest na zwigkszenie funduszy Spdldzielni w nastepujace] kolejnosci:

1.1. fundusz zasobowy,

1.2. fundusz remontowy,

1.3. fundusz na dziatalno$c spoteczng i odwiatowo - kulturalng.

Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegdinych funduszy

kazdorazowo okresdla uchwata Walne Zgromadzenie,
. W razie koniecznoéci, w ciggu roku obrachunkowego, Rada Nadzorcza na podstawie

uchwaly moze zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci
pohiesionych kosztow.
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§ 60

Ewentualng stratg bilansowg pokrywa sie z funduszy Spoidzielni wediug nastepujgcsj
kolejhosci:

1. fundusz zasobowy,

2. fundusz remontowy.

‘ § 61
Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza sig na fundusz zasobowy Spéidzielni.
§62

W przypadku likwidagcji spotdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku spotdzielni
dokonywany jest miedzy czionkdw i bylych czionkéw proporqonalme do diugosci okresu
przynaleznoéci danej osoby do Spotdzielni,

. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
DziatI: Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 63

1. Przez umowe o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia
zobowigzuje sie oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a czionek zobowigzuje sie wniesé wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac
optaty okreslone w ustawie | w Statucie Spdidzielni. Ponadto umowa powinna zawieraé:
oznaczenie lokalu mieszkalnego oraz wskazanie oséb korzystajacych z przyznanego
czionkowi lokalu. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé
ustanowione na rzecz czlonka Spéidzielni aibo czionka Spéidzielni | jego malzonka.

2. Spétdzielcze Iokatorskie prawo do lokalh mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnosé lub wspéiwtasnosé Spotdzielni,

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywaine, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

4, Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czlonkiem a Spétdzielnia. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.

6. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednic przepisy 0 ochronie wlasno$ci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfaine uZywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba Ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na
rzecz spdtdzielni, czltonek ohowigzany jest do pisemnego powiadomienia spo{dz:elm o tej
czynnasci.

8, Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego Iokatorskiego prawa do
tego lokalu.

9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnodci prawnej, ustanowifa dla siebie
odrebna wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wytgcznie na rzecz czionka, ktdremu przystuguje spdidzielcze prawo do
tego lokalu.

10, Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyino-budowalnego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o kiorym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
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(Dz. U. z 2017 r,, poz. 79 | 1442), moze by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz oséb
spefniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1§ 3 ustawy o spdidzieiniach
mieszkaniowych.

§ 64

. Z czfonkiem ubiegajgcym sie o spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu,

Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoséci, powinna

zobowiazywac strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o spoidzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé;

1.1. zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

1.2, okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, pofozenia | powierzchni lokalu oraz pomieszczef do niego

przynaleznych,

wskazanie osdb, ktdre majg zamieszkad w lokalu wspdinie z cztonkiem,

ckresdlenie wstepnej wysokodci wkiadu mieszkaniowego, terminu jego wptlaty, badz

harmonogramu wnoszenia rat,

1.7. zobowigzanie spéidzielni do oddania czionkowi lokalu mieszkalnego do uzywania
przez czas nieoznaczony.

Cztonek ubiegajacy sig o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych w Statucie

w wysokosci odpowladajgce] rdznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego

lokal a uzyskang przez Spéldzielnie pomocg ze $rodkow publicznych lub z innych

srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy fokalu. Jezeli cze$é wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spéidzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek obowigzany jest uczestniczyé w

splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajgcej na jego lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka

Spdidzielni lub Spélkdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spéidzielni lub

jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw

umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1-3, bez kioérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspdinie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postanowig inaczej.

. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie S$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11

ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie

spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego przysfugujg jego osobom
bliskim. Umowy zawiera sig na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie

0 ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku $mierci uprawnionego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

0 ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,

dzieciom i innym osobom biiskim, ktére mialy z czlonkiem zamieszkaé w tym lokaly,

przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe

lokalu.

b w

1
1.

o ;

1
1.
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9.

10.

Do zachowania roszczen, o kidrych mowa w ust. 7 i 8, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szezegdinosci okolicznosé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 7 i 8 zamieszkiwala z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sgdu wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezell o roszezeniu rozstrzygnat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spéldzieinie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni,
o tym komu przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach

- mieszkaniowych.

11.
12.

13.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 8, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgce] osobe,
ktdrej czionkostwo ustato.

W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.
8, Spdidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkows tego lokalu.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 8, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spdtdzielni | zawarcie umowy.

§ 65

Spétdzielcze lokatorskie prawo do fokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okredlonych w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych.,
W przypadku zalegto$ci z zaptaty oplat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmnisj 6 miesiecy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu - albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze
w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spétdzielczega lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata
optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instanci, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sgdem drugiej instancji czionek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte
oplaty.
W przypadku gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego przystuguje
maizonkom wspdinie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albe wobec obojga matzonkéw.
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, a ktérym mowa w ust. 2 | 3, stanie si¢ prawomocne,
spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa, W przypadku, o kitdrym
mowa w ust. 3, spdfdzielcze lokatorskie prawo do fokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.
W przypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdtdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie pbZniej niz w ciggu 3 miesigey od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiashosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposob okredlony w statucie oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalne]. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci fokalu jest
wptata warto$ci rynkowej lokalu.
Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:
6.1. osoba, ktorej przystugiwato spdidzielcze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego,
a ktoref prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
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10.

11.

12.

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
167 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

6.2, osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

W wypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spatdzielnia wyptaca osobie uprawnione] wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgce] lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spdidzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, o kiérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub z innych Srodkéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opiat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci
notariainych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz kiérej spéidzielnia dokonuje
przeniesienia whasnodci lokalu. Warunkiem wyplaty jest opréznienie lokalu.
Ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dia takich lokali,
w przypadku wygasdniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spétdzielnia mieszkaniowa moZe ustanowié spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalhego wylacznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust, 1 pkt 1§ 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spotdzielnia
Zwraca osobie uprawnionej whniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wediug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
diugu obcigzajacego czionka spdldzielni z ftytudu przypadajgcej na niego czesc
zaciggnietego przez spoldzieinie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych. Warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci
jest:

10.1. wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spodidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktdérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

10.2. opréznienie  lokalu, chyba Ze czionek spofdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osohbie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o kidrym mowa w ust. 10 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potrgca sig
kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Czionek spétdzielni zawierajgey umowe o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 10, oraz zobowigzuje sie
do splaty diugu obciazajgcego te oschg z tytult przypadajacej na nig czesci
zaciggnietego przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
jokalu wraz z odsetkami.
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13. Umowa o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 66

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéfdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czionkiem umowe
przeniesienia wiasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1, splaty przypadajgcej na ten lokal czeéci zobowigzan Spoidzielni zwiazanych
z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadiuZenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami; a jezeli Spotdzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze $rodkdw publicznych lub z innych érodkéw — splaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podiegajgcej
odprowadzeniu przez Spéldzieinie do budzetu panstwa,

1.2. splaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzarn spéidzielni z tytutu kredytow
| pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal,

1.3. splaty zadiuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych.

2. Spdkizielnia zawiera umowe, o kidrej mowa w ust.1 w terminie 6 miesiecy od dnia
zfozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba Ze nieruchomo$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosdci Iub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Osoby ubiegajace sig o ustanowisnie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
podstawie art. 15 ust 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zobowiazane sg do:

3.1. sptacenia zobowigzan opisanych w ust. 1,

3.2, wptacenia roznicy migdzy wartoscig rynkowa lokalu, a zwaloryzowang wartoécig
whiesiohego przez poprzednika wkiadu mieszkaniowego,

3.3. w przypadku, gdy osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nie wykaze posiadania praw do wkiadu
mieszkaniowego wniesionego przez poprzednika, jest zobowigzana do wplaty
petnego wkladu odpowiadajgcego wartosci rynkowej lokalu.

4. Koszty okreslenia wartosci rynkowe] lokalu, koszty notariusza oraz zatozenia i wpisu
prawa odrebnej wiasnosci do ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka Spétdzielni.

§ 67

Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefstwa, matzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoidzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefstwo
zostato rozwigzane przez rozwdéd fub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych.

§ 68

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiaddw.

§ 69

1. W przypadku wybudowania mieszkah przy pomocy Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu zostanie ustanowione
w pierwszej kolejnodci na rzecz czlonkdw oczekujacych, z ktérymi  na podstawie
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dotychczas obowigzujgcego Statutu zostaly zawarte umowy okreslajgce kolejnosé
przydziatu mieszkan, w kolejno$ci wynikajace] z numerdw uméw.

W przypadku braku chetnych sposréd czionkéw, o ktérych mowa w ust. |, Spdtdzieinia
moze ustanowi¢ spétdzielcze prawo do lokalu osobom zglaszajacym sie do Spétdzielni
w  kolejnosci zgtoszen | deklarowanego terminu zgromadzenia wkladu.

Szczegbtowe zasady ustanawiania spéidzielczego prawa do lokalu na rzecz oséb,
o ktérych mowa w ust. 2 okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 70

Jezeli w foku likwidacfi, postepowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomoéci Spétdziei nabywea budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie spdidzielnia mieszkaniowa, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkafnego przeksztalca sie w prawo najmu podiegajace przepisom ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasabie gminy | zmianie kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wasnosci znajdujgcego sle w nim
budynku albo udzialem we wspdiwlasnosci tego budynku przez inng spotdzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystugujg spéidzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie tego prawa, stajg sie
czionkami tej spdldzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie tego prawa przystuguje w stosunku do spétdzieini, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnoéci budynku lub udzialem we
wspdtwiasnosai budynku. Jednoczesénie ustajg stosunki czlonkostwa w Spétdzielni, ktdrej
prawo gruntu wraz z prawem wlasnoéci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem
we wspotwlasnosei tego budynku zostato zbyte,

§ 71

Osobie, kibrej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

" a ktore] prawo wygasto z powodu hieuiszczenia opfat zwigzanych z eksploatacjy

| utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przysluguje roszczenie
do Spéidzieini o ponowne ustanowienie spétdzielczego fokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spdtdzielni cale zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczenia tych
optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wiedy, jezeli wczesdhig] nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobg, kiérej spbtdzielcze lokatorskie prawo do iokalu mieszkalnego wygasto,

Dziat ll: Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkainego

.

§72

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze przysiugiwaé jednej lub kilku osobom.
Jezeli prawo nalezy do kilku osdb, czionkiem Spdldzieini moze byé tylko jedna z nich,
chyba 2ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spdidzielnie terminu na wystapienie do sgdu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
to rowniez spadkebiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spétdzielnie
o nabyciu prawa.

Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkabiercow
| podiega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
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Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cze$é spéidzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytuly wiasnoéciowego prawa do lokalu
przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiashosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zhyeiu ub
zpodaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

Umowa zbycia wiasnodciowege prawa do lokalu lub utamkowe; czesci wiasnosciowego
prawa powinna by¢ zawarta w formie akiu notarialnego.

. Spoidzieinia prowadzi rejestr lokali, dla kiérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach. :

. Jezell w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstgpnie ustalonego wkiadu budowalnego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest cztonek albo osoba niebedaca czionkiem
Spdtdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przysiuguje spdldzielcze
wtasno$ciowe prawo do lokaiu.

§73

. Jezeli spétdzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
wowczas muszg onj wyznaczyt spoérdd siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku peinomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw lub Spéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

. W razie smierci jednego z matzonkéw, kidrym spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przysiugiwato wspélnie, ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

. Peinomocnik uprawniony jest do udziatu w zebraniach grup czfonkowskich.

. & chwilg zakoficzenia likwidacji lub postepowania upadiosciowego Spoidzielni
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sig w prawo odrebne] wiasnosci
lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywcg budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bylemu czionkowi przysiuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§ 74

. W wypadku wygasénigcia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto§é rynkows fokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od
kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonege przez Spdidzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

. £ wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przysiugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do fokaly, czgéé widadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciggnigty przez Spéidzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu ~ potrgca sie kwote niesptacanego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty warto$ci spéidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spéldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi

Z mocy prawa na Spétdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okre$lony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zbyé

w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.
. Spéldzielnia jest obowigzana uiécic osobie uprawnionej wartoéé nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.
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§75

. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej czlonkiem spéidzielni, ktdrym
przysiuguje spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spéidzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:
1.1. splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spéidzielni zwigzanych
z budowsg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czedci zadiuzenia kredytowego
spétdzielni wraz z odsetkami;
1.2. 2) splaty zadiuZenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
. Spdldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdre] mowa w ust. 1, w terminie
6 miesigey od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spéidzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na kidrym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni. :
. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o kiorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obciazajg osobg, na rzecz ktérej spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnoéci lokalu,

§76

. Na pisemne Zgdanie czionka spétdzielni mieszkaniowej albo osaby hiebgdace] cztonkiem
spdidzieln, ktérym przysiuguje prawo do migjsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spotdzieinia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspohmasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spéidzielni nie
stanowi inaczej, Ze udzialy przypadajgce na kazde migjsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa § 120 ust. 1.
. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwtasnosé osdb, o ktdrych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych

czesciach te osoby.

§77
. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo oscbe
niebgdacy cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spéidzielcze wiasnoéciowe prawo do
lokalu, catego Iub czesci lokalu nie wymaga zgody spétdzieini, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego
czedcl. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é
optat na rzecz spéidzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
spétdzielni o tej czynnosci.
. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedacg czionkiem spéidzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajq najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.
. Jezeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnodci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wrasnosci lokalu moze nastapié wylgcznie na
rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebgdace] czionkiem spotdzielni, kidre] przystuguje spéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do tego fokalu.

§78

. Do egzekucji ze spdidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci,
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2. W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat o ktdrych mowa w art.4 ust.1, 1115

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwke obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej oschy czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomaos$ci wspoinych ucigzliwym, przepis art,16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r
0 wiasnoéci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzgd Spéidzieini na wniosek Rady Nadzorczej.

§79

Przepisy art. 17" ust. 8, art. 172 ust. 1, 3,4 6, art. 175, art. 177, art. 17°-17'3 [ art. 17181778
ustawy o spéldzietniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym.

Dziat lll: Odrebna wlasnosé lokalu

1.

§ 80'

Z czionkiem Spdldzielni, ubiegajgcym sie o uzyskanie odrebnej wiasnho$ci lokalu

wramach nowe] inwestycji, Spodidzielnia zawiera umowe o budowe jokalu, Umowa

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoédci powinna zobowigzywaé strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie adrebnej wiasnosci lokalu,

a ponadio powinna zawierad;

1.1. rodzaj wlasnosci gruntow na ktérych usytuowany jest budynek,

1.2. zobowigzanie czionka Spéfdzieini do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego
w czedci przypadajgcef na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego umows,

1.3. okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztdw budowy lokalu,

1.4. okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztdow budowy lokalu,

1.5. okreélenie rodzaju, potozenia | powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

1.6. okredlenie wstepnej wysokoéci wkiadu budowlanego, terminu jego wpiaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,

1.7. okreslenie kosztdéw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnoséci w tym optat
notarialnych, kosztéw zaloZenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej, '

1.8. okreslenie terminu ustanowienia na rzecz czfonka odrehnej wiasnosci lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowalny wediug zasad okreslonych

w statucie i umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztdw budowy

przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z

zaciggnietego przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego

lokalu, osoba ta jest ohowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jej lokal.

Ust. 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2 nie majg zastosowania do osdb, kidre zawierajg umowe

bezposrednio z wykonawcg rohdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych

nieruchomoscl wspdinych lub czesci wspéinych.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spdifdzielni o uzupeinienie wkiadu

budowalnego wygasa.

Z chwilg zawarcia umowy, o kidre] mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspekiatywg odrebne] wiasnoédci lokalu”.

Ekspekiatywa odrebnej wiasnoéci lokalu jest zbywaina, wraz z wkitadem budowlanym

albo jego wniesiong czeécig, przechodzi na spadkobiercow i podiega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnoéci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad

budowlany lub jego czesé. Przepisy ust. 9 stosuje sie odpowiednio.
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10.

11.

12.

13.

14.

18.

16.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. '

Umowa o budowe lokatu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spétdzielnie,

Spotdzieinia moze wypowiedzie¢ umows o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w ust. 1, bez ki6rych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartaty
kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postanowia inaczej. Umowa nie moze byé
rozwigzana po przejgciu przez czionka nowowybudowanego lokalu, do ktdrego ma byé
ustanowione prawo odrebnej wlasnosci.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wiasnosé lokalu najpdzniej w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie ~ najpézniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka spéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokali.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez czionka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa. _

Umowa o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali moze byé zawarta przez Spétdzielnie
fgcznie ze wszystkimi czionkami, ktdrzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokosé udziaiow
w nieruchomosci wspodlnej okreéla ta umowa.

Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiece] niz jednym budynkiem, stosownie do postanowier umowy, o ktdrej mowa w ust, 1.
Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Jezeli wiascicie! lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razgcy przeciwko porzadkowi domowemu, Zarzad Spéidzielni na
wniosek wigkszosci wiadcicieli lokali w budynku moze w trybie procesu zadad sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
Z nieruchomosci.

Przepisy ninigjszego dzialu stosuje sie odpowiednio do lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy, do ktdrych wygasto spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Dziat IV Przyznawanie i zamiana lokali

1.

§ 81

Dia zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czionkdéw Spétdzielnia moze:

1.1. ustanawiaé spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w trybie art.
9,10 iart.13-15 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,

1.2. ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego i uzytkowego lub

garazu,
1.3. wynajmowaé lokale mieszkaine i uzytkowe w tym prawo do garazu,
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, kiére nie

sg cztonkami Spotdzielni.
§82

Spoldzielnia  realizuje  potrzeby mieszkaniowe cztonkéw  Spéidzielni  wediug
nastegpujgcych zasad:
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1.1, w pierwszej kolejnosci Spétdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe czionkow
Spotdzieini, z ktérymi zawarla umowy okre$lajgce kolejnoéé przydzialu -
W kolejnosci numeréw tych uméw;

1.2. w przypadku braku zainteresowania czlonkow Spotdzielni, o ktdrych mowa w pkt.1),
Spotdzielnia moze przystapi¢ do naboru nowych czionkdw.

Czionkom Spéfdzielni, z ktérymi Spéidzielnia zawarta umowy o kolejnosci przydziatu

i kiore nie zostaly dotad zrealizowane Spotdzielnia wysyla stosowne zawiadomienia,

w kiorych wyznacza termin do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa

do lokalu albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu bgdZ zawarcia umowy o budowe lokalu,

informujac jednoczesnie o skutkach niezachowania wyznaczonego terminu.

§ 83

Zarzgd ustanawia spéldzielcze prawo do lokalu w trybie art. 91 11 oraz 171 — 173 ustawy
o spéfdzielniach mieszkaniowych na rzecz cztonkéw umieszczonych na listach przydziafu

mieszkan. Zasada ta nie dotyczy lokali przyznawanych:

1.

2.

W Zwigzku z uzyskaniem prawa do lokalu, w trybie art. 13 — 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,
na rzecz osob ubiegajgcych sig zgodnie o wymiane mieszkan migdzy sobg lub ktérych
wnioski o zamiang lokalu Spéidzielnia realizuje poprzez zaproponowanie cztonkom
wymiany miedzy sobg mieszkan,
na rzecz osob, ktére uzyskujg prawo do lokalu w wyniku wygrania przetargu

§84

Przyznany lokal powinien byé objety w terminie wskazanym w  umowie.
W uzasadnionych przypadkach termin ten moze byé przediuzony przez Zarzad. Nie
objecie lokalu w tym terminie powoduje konsekwencje, az do wygasniecia prawa
wigcznie,

W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji cztonka lokalu powinna by¢ podana data,
o ktorej mowa ust. 1 oraz kansekwencje nie objecia lokalu w tym terminie.

Objecie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Spétdzielnia powinna zorganizowaé kontrole terminowego i prawidtowego obejmowania
mieszkan,

Czlonek moze dokonaé odbioru fokalu przez swojego pefrnomaocnika, kidrego pisemne
upowaznienie (potwierdzenie notarialne) winno byé ziozone najpdzniej] w momencie
dokonywania odbioru lokalu,

§ 85

Zasady okreslone w paragrafie poprzedzajgcym stosuje sig odpowiednio do mieszkan

odzyskanych przez Spétdzielnig (wolnych w sensie prawnym).
Mieszkania odzyskane przez Spéidzielnig beda przedmiotem umowy o ustanowienie
odrebne] wtasno$ci lokalu w trybie art.11 ust.2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

§ 86

Spotdzietnia w granicach istniejgeych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane wszystkich
rodzajéw mieszkan na mieszkania odpowiadajace potrzebom czlonkéw i ich rodzin.
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzgd na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§87
Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spotdzielczego w zamian
za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienia go
do dyspozycji Spéfdzielni.

Realizacja zamiany nastepuje poprzez:
2.1. Uzyskanie innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego

mieszkania | pozostawienie go do dyspozycji Spotdzielni,
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2.2. umozfiwienie dwém (lub kilku) czionkom Spéidzielni badZz czlonkowi Spétdzielni
i osobie zajmujgeej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnoéci Spéidzielni
(najemcom, wiadcicielom domow, wiascicielom lokali stanowigcych odrebna
wiasno$c) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy sobg.

§ 88

1. Whniosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1.1. Umozliwienie dwom (lub kitku) cztonkom spékdzielni bgdz czionkowi spéidzielni
i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci spéldzielni
(najemcom, wiascicielorn domoéw, wiascicielom lokali stanowigcych odrebna
wtasnosé) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy sobg;

1.2. Zaproponowanie wymiany mieszkan miedzy soba tym czionkom, ktérzy ztozyli
wnioski 0 zamiang lokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

Lista zamian obejmuje cztonkdw o ktdrych mowa w ust. 1 pkt. 3-4.
W wyjatkowych sytuacjach (np. mieszkania o wysokim zadluzeniu, lub zajmowane przez
ucigzliwych lokatoréw) — w ramach zamiany, Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego na czas okreslony ~ konieczny do zgromadzenia i wptacenia §rodkéw na
wkiad mieszkaniowy lub budowlany — z osaobg, ktéra przekaze swoje prawa do lokalu
mieszkalnego posiadanego poza zasobami SM ,Kolgjarz", ktéra to umowa najmu bedzie
poprzedzata przyznanie:

3.1. spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3.2. prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

Na zastosowanie powyzszego trybu i warunkéw najmu Zarzad musi uzyskaé zgode Rady

Nadzorczej i poinformowaé Rade Osiedla, na terenie dziatania ktdre] znajduje sig

wynajmowany lokal mieszkalny,

RN

§ 89

Zamiana migdzy czionkami Spéfdzielni i najemcami iokali pozostajgcych w dyspozycji
samorzadu terytorialnego, bgdz innych dysponentéw wymaga ich zgody.

§ 90

Przy roziiczeniach z czfonkami w zwigzku z zamiang mieszkah oraz przy okreslaniu
zobowigzant finansowych z tego tytulu, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu
o wnoszeniu i zwrocie wkiadow, oraz ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych | Prawa

spéidzieiczego.
§ 91

Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zamiang mieszkan i udostepnia jg osobom
zainteresowanym.
§92

Szczegdlowe zasady ustanawiania i zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Dziat V: Uzywanie lokali i oplaty

§ 93

1. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu, kidre wynajely lub oddaly w bezptatne
uzywanie c¢zesc¢ lub caly lokal sg zobowigzane zawiadomi¢ Spofdzielnie o osobach

uprawnionych do korzystania z tego lokalu.
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2. Umowy zawarte przez czionka z osobg trzeciy w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czeéci wygasajq najpdznie] z chwilg wygasniecia spoidzielczego
" prawa do lokalu, '

§ 94

Zasady uzywania lokali w domach spbidzielczych oraz zasady porzadku domowego
i wspdizycia mieszkarcow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§ 95

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przysiuguja spéidzieleze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami statutu.

2. Czionkowie spéidzielini bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
W pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacig
f utrzymaniem nieruchomosci wspdinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowigcych mienie spéidzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Czlonkowie Spétdzielni, kidrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne] wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkahiowych {ub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycii
uiszczajg oni optaty okreslone w ust, 1 albo 2. ‘

4. Osoby niebedgce czionkami spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséei w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéfdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoidzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spdfdzielniach mieszkaniowych

5. Wiasciciele lokali nie bedgcy czlonkami Spotdzielni s zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych. Sg oni rowniez zobowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spéldzielni, kiére sy przeznaczone do wspblnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

6. Koszty, o kiérych mowa wyzej obejmujg w szczegblnodcel koszty eksploatacii, koszty
centralnego ogrzewania, dostawy ciepfej wody | eksploatacji dzwigéw osobowych, koszty
dorgczenia korespondencji osobom, ktére wskazaly adres do doreczen inny niz lokal
znajdujaey sig w zasobach spatdzielni lub objety zarzadzaniem przez spéldzielnie, koszty
dziatalnosci spotecznej i o$wiatowo-kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy oraz
koszty zarzadzania nieruchomosciami przypadajgce na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

7. Czlonkowie Spéidzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowg | kulturalng prowadzong przez spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedacy czfonkami oraz osoby nie
bedace czlonkami spétdzielni, ktdrym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, mogg odpfatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawartych ze
spotdziehnia.

8. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebne dla kazdej nieruchomosai:

8.1. Ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o kiorych mowa w art. 4 ust, 1-2 | 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

52




Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

8.2. Ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomasci.

9. Nadpfata w optatach z jakiegokolwiek tytufu zostaje zaliczona w pierwszej kolejnosci na
najstarsze zadtuzenie z tytulu opfat, przy czym w pierwszej kolejnosci na, koszty procesu
(koszty sadowe, opfate skarbows, koszty zastgpstwa procesowego), koszty
postepowania egzekucyjnego oraz odsetki.

§ 96

1. Wysokos¢ opfat, o ktdrych mowa w § 95 ustala sie na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali Spéidzielni, poszczegdinych
osiedli, badz odrgbnie dla kazdej nieruchomoéc, z uwzglednieniem jednostek
rozliczeniowych wedtug ponizszych zasad:

1.1, w odniesieniu do optaty za wywéz nieczystoéci — na jednego mieszkarica lokalu,

1.2. media - wediug wskazan urzadzen rozliczeniowych (licznikéw, wodomierzy,
gazomierzy, podzielnikdw). Oplaty stale | ryczatowe za media wedhg
szczegbtowych  postanowiert  zawartych w  odpowiednich regulaminach
wewhetrznych Spéldzielni,

w odniesieniu do opfaty za domofon — na jeden lokal,

w odniesieniu do optaty za dzwigi:

g) parter zwolnlone z optat

b) | pietro ~ 50% opfaty na jednego mieszkarnca lokalu,

c) Il pigtro i kazde nastepne ~ 100% optaty na jednego mieszkarica lokaluy,

pozostate optaty — na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

w odniesieniu do optaty za doreczenie korespondencji osobom, ktdre wskazaty

adres do dorgezen inny niz lokal znajdujacy sie w zasobach spotdzielni lub objety

zarzadzaniem przez spdldzieinie na zasadach uchwalonych przez Rade

Nadzorcza,

2, SzczegOlowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokoéci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

3. Ponadto czlonkowie, w ramach oplat za korzystanie z lokalu, uczestniczg w sptacie
kredytu wraz z odsetkami zaciggnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czesoai
przypadajacej na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajacej z zawarte] umowy
z kredytodaweg, chyba Zze czionkéw obowigzujg inne warunki splaty tych naleznosci
na podstawie ogdinie obowigzujgeych przepiséw szczegdinych. W kosztach zwigzanych
z dzialalnoscig spoleczng, oéwiatowg | kulturalng prowadzong przez spoldziehie
zobowigzani sg uczestniczyé tylko czionkowie spéidzielni.

4. Za opfaty, o ktorych mowa w § 100, solidarnie z czionkami spofdzielni, whascicielami
lokali niebgdgcymi czlonkami spéidzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spotdzielni,
ktorym przystugujg spétdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby peinoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pazostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

5. OdpowiedzialnoS¢ oséb, o kidrych mowa w ust. 3, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Opfaty, o ktérych mowa w § 95 przeznacza sig wylgcznie na cele okreélone w tych

przepisach.

[EEY
oo

e
oo

§ 97

Obowigzki Spdtdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spéidzielni z czionkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg.
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Dziat VI Rozlicienia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu

1.

§ 98

Dodatkowe wyposazenie i wykoniczenie lokalu wymaga zgody Spéfdzielni, gdy potaczone
jest ze zmianami w ukladzie funkcyjno — uzytkowym fokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za poéradnictwem Spéidzielni.

W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji rozliczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia | wykonczenia jest dokonywane w ramach wkiadu wnoszonego przez
czionkéw do Spotdzielni na podstawie umowy o budowe lokalu. _
W przypadku zwolnienia lokalu | postawienia go do dyspozycji Spétdzielni, rozliczenia
z tytulu  dodatkowego wyposazenia | wykoficzenia sg uwzgledniane w operacie
szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkows] tego lokalu i waloryzacii wkiadu
dokonywanej w oparciu o te operaty.

§ 99

Optaty, o ktdrych mowa w § 97 Statutu, powinny byé uiszczane co miesigc z gory do dnia
156 kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi lokalu do
dyspozycji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spdtdzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 97 Statutu, Spotdzielnia
moze pobiera¢ odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opéznienie.

Czlonek nie moze potracaé swoich naleznoéci od Spétdzielni z oplat za uzywanie iokalu.
Roznice (nhadpfaty lub niedoplaty) za centralne ogrzewanie rozliczane 583 w terminach
ustalanych przez Zarzad.

§ 100

O zmianie wysokoéci optat Spétdzieinia zawiadamia osoby ¢o najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Czionkowie Spéfdzielni mogy kwestionowaé zasadno§é zmiany wysoko&ci opfat
w postepowaniu wewnatrzspotzielezym, lub na drodze sgdowej.

Czionkowie spdidzielni, osoby niebedgce czlonkami spdidzielni, ktérym przystuguja
spdidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
spoldzielni moga kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokoéci optat bezposradnio
ha drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponoszg oni optaty
w dotychczasowej wysokoéci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na spotdzieini.

Spéidzielnia jest obowigzana na Zadanie czlonka spéldzielni, wiasciciela lokalu
nie bgdgcego cztonkiem spéidzielni Jub osoby nie bgdacej cztonkiem spéidzieln, ktdrej
przystuguje spoidzieicze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje
wysokosci optat,

Dziat VII: Lokale uzytkowe

1.

2.

§ 101

Przyznany czionkowi — osobie fizycznej fub prawnej lokal uzytkowy moze byé uzywany
wylgcznie na cel okreslony w umowie lub przydziale.

Zmiana sposobu wykorzystania lokalu uzytkowego przydzielonego jak i nabytego,
wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Spéidzielni, po uprzednim zasiegnieciu opinii
Rady Osiedla. Zarzad nie udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskowana dziatalnoéé
bytaby ucigzliwa dla mieszkancéw,
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-Dziat VIll: Garaze

-,

§ 102

Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzieiny lokal uzytkowy oraz miejsce postojowe
w wielostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedgacym
w wieczystym uzytkowaniu Spéidzielni lub stanowigcym jej wlasnosé.

Odrebna wtashos¢ do lokalu nie przysiuguje do garazy blaszanych.

§ 103

Spotdzielnia moze budowaé garaze w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw prawa
odrebnej wlasnosci garazu.

Przed przystapieniem do budowy garazu czlonek obowigzany jest zawrzeé umowe
o budowe garazu i wnie§¢ wkiad budowlany odpowiadajgcy catosci kosztow budowy

danege garazu, Wysokosé i termin wptaty okresla wiw umowa,
Na pisemny wniosek zainteresowanych cztonkéw Spdidzielnia ustanawia prawo odrebnej

wiasnosci garazu, stosujac odpowiednio przepisy Statutu dotyczace przeksztatcenia
spotdzielczego prawa do lokalu z uwzglednieniem przepiséw §130-ust.2 i 3.

§ 104

Cztanek nie moze dokonywaé przerdbek i zmian niezgodnie z przeznaczeniem garazu.
Po wygasnieciu spdidzielczego prawa do garazu czionek zobowigzany jest garaz
opréznic | wydaé Spétdzieini w terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa.

§ 105

Zasady korzystania z garazy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dzial IX: Najem ilokali

§ 106

Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ osaby fizyczne | prawne
rowniez nie bedgce cztonkami Spdidzielni,

Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przystuguje osobie, kidra
zaoferuje najkorzystniejsze warunki najmu wedlug kryteridw ustalonych w regulaminie

uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

§107

Prawa | obowigzki stron umowy najmu, wysoko$é czynszu i innych oplat, czas trwania
najmu, jego przedmiot okre$la umowa zawierana z najemca przez Zarzad Spotdzielni.
Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w ramach przetargu kwoty
stanowigcej zabezpieczenie lokalu i urzadzen w nim sie znajdujgcych oraz wierzytelnosci
Spoétdzielni z tytutu czynszu i innych optat.

Do stosunku najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowigzujgcych ustaw.

§ 108

Najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wiasnos< Spotdzielni nie przystuguje z tego tytutu
roszczenie o ustanowienie tego lokalu na prawach spéidzielczych, chyba ze speiniajg oni

warunki okrestone w § 130 statutu.
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Dziat X: Wkiady

Rozdziaf |: Wkiady
§109

Czlonkowie Spéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Iub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych | w innych zobowigzaniach Spdldzielni zwigzanych
z budowg zgodnie z postanowieniami statutu i zawartymi urmowarni,

§ 110

1. Czionek ubfegajacy sie o ustanowienie spdfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoséci odpowiadajacej rdznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal, a uzyskana przez Spotdzielnig pomocy ze
srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spéidzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych srodkéw,

2. Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o prawo odregbnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wediug zasad okreslonych w statucie | umowie, w wysokosci odpowiadajgeej
wartosci rynkowej lokalu. Jezeli cze$é wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zacigghietego przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcsj na jego lokal.

3. W wypadku modernizacji budynku w rozumieniu ust. 4, czionek Spétdzieini ktéremu
przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu, badZ prawo
odrebnej wiasnosci, albo osoba nie bedagca czionkiem Spotdzielni ktdre] przystuguje
spétdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, jest
obowigzana uzupetnié wkitad mieszkaniowy fub budowlany.

4. Za modernizacjg uwaza sie trwale ulepszenie (unowoczesnienie) istniejacego budynku
lub lokalu przez co zwigksza sie wartosé uzytkowa budynku lub tokalu.

5. Tryb rozliczent finansowych Spéidzielni z czlonkami z tytulu wkiadéw mieszkaniowych
i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada

Nadzorcza,
§ 111

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowej (kosztu
budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa okreslone

w § 110 dokonuje sle w dwéch etapach:

1.1. wstgpnie ~ w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

1.2, ostatecznie — po zakonhczeniu inwestycji | kohcowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztdw rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnieg

2. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczgtkowe] (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-
finansowych poszczegdinych przedsigwzies inwestycyjnych zawierajgcych :

2.1. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spéidzielnia,

2.2. okreslenie rodzajowe kosztdw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

2.3, okre$lenie, ktore koszty majg byé ewidencjonowane i roziiczane indywidualnie dia
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie wspdinie
dla dwoch lub wigcej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztéw bezposrednich),

2.4. okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkaine] oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,
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2.5. okreslenie, ktére skladniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegoine mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i fazienki, podtogi),

2.8. dopuszczalnoéé réznicowania obcigzen poszczegdinych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosd).

Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegéinych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg

uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zafgcznik do uméw o budowe lokali

zawieranych przez Spokdzielnie z czlonkami.

§ 112

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegéinych lokali do ktérych majg byt
ustanowione prawa okreslone w § 110, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czionkami wstepnej wysokosgi
wymaganego wkiadu oraz wysokodci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na
poczet wymaganego wkladu.

Wnoszenie wkiadu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego przez czionka moze byé
roziozone na raty, jeéli Spétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozfozenia
wkiadu na raty cztonek ponosi peine ryzyko ekonomiczne Zwigzane z obslugg zadiuzes
Z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu,

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustaionego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, :
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminach okreslonych w ustawie.
Szczegdlowy tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartoéci poczatkowsj lokali
nowo oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

Rozdziat Il: Zwrot witadu mieszkaniowego

1.

§113

W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia,
zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca oschie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spéidzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spdidzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktoérych mowa w § 66 ust. 1 statutu, w tym
w  szczegdlnosci nie wniesiony wkilad mieszkaniowy. Jezeli Spéidzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych érodkéw, potraca sie rowniez
nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czeédi przypadajace] na ten lokal oraz
kwoty zaleglych opfat, o kiorych mowa w § 95 statutu, koszty okreslenia wartosci
rynkowe] lokalu, koszty ogloszenia przetargu a w przypadku koniecznosci oprdznienia,
uprzatnigcia lub zabezpieczenia fokalu przez Spoidzielnie, réwniez koszty z tym
zwigzane poniesione przez Spoldzielnie.

Warunkiem wyptaty wkiadu mieszkaniowego jest opréznienie lokalu.

W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdtdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ogfasza
nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnodci tego lokaly, zawiadamiajgc
0 przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czionkowis, ktérzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych | zgloszg gotowos¢ zawarcia umowy
o ustanowienie | przeniesienie odrebnej wiasno$ci tego fokalu, W przypadku zgloszenia
sig Kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuze] oczekujacy. Warunkiem
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przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego czlonka jest wptata wartosci rynkowej
lokalu,

§114

1. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu, Spdidzielnia zwraca
bytemu cztonkowi wniesiony wkiad mieszkaniowy albo wniesiong czesé tego wkiadu.

2. W przypadku braku uprawnionych oséb bliskich oraz wygasniecia roszczen o przyjecie
w poczet cztonkow i zawarcie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé
ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo, Spdidzielnia zwraca uprawnione] osobie
wniesiony wkiad mieszkaniowy albo wniesiong czeéé tego wkiadu.

3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spéidzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czes$¢ w wysoko$ci wyptacone;
osobie uprawnionej oraz do pokrywania pozostaiych kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysoko§ci przypadajacych na jego lokal,

Rozdziat lil: Zwrot widadu budowlanego

§ 115

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka lub
Spéfdzielnie, do ktdérego miata by¢ ustanowiona odrebna wiasno$é¢ lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo wniesiong czesc tego wkiadu.

§ 116

1. Jedli umowa ¢ budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokalu, cztonek, z ktdérym Spdidzielnia zawiera umowe o budowe tego lokaly,
obowigzany jest wniesé wikiad budowlany albo jego czesé w wysokosci wyptacone]
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o kiére] mowa w § 115 oraz do pokrywania
pozostatych kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokoscl przypadajgcych na jego lokal,

2. Z chwilg zawarcia umowy przedwstopnej o ustanowienie odrebhe] wiasnosci lokalu
powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu zwane] dale]
«ekspektatywsg odrebnej wtasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest
zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czeécia, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.

3. Zbycie ekspektatywy odrebne] wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czesé.

4, Umowa zawarcia ekspektatywy odrebnej wlasnoéci lokalu powinna byé zawarta w formie
akiu notarialnego.

§ 117

1. W przypadku wygasniecia spdidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spéidzielnia
obowigzana jest uicié uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnione] wartosé rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwaty, jaka Spdéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu,

2. Z wartoéci rynkowsj lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spdidzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spoidzieinie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Roszczenie o wyptate wartoéci rynkowe] wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu.

4. W sytuagji gdy spéldzielcze wlasnoéciowe prawo jest obcigzone hipotekg Spdidzielnia
jest obowigzana ui$ci¢ csobie uprawnionej warto$¢é nabytego prawa po potraceniu
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naleznoéci wymienionych w art. 17" ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz
z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spdtdzielni pewstaje dapiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed wplata calego wiiadu
budowlanego, wszystkie raty wkiadu stajg sig natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wiasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na czlonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub
maizonka, ktdrzy wyrazg zgode na sptate pozostale] kwoty wkiadu budowlanego wg
ustalonych pierwotnie rat,

§ 118

W okresie przejsciowym czlonek ubiegajgcy sie o prawo odrgbnej wtasnosci do tokalu, do
ktérego wygasto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze whasnodciowe
prawo do lokalu wnosi wkiad budowlany w wysoko$ci odpowiadajgcej rynkowej wartosci
lokalu ha dzien zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrgbnej wiasnosci, bez
koniecznosci uzupemiania tego wkiadu na dzieri zawarcia umowy przyrzeczonej —
o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

Pod pojeciem okres przejsciowy nalezy rozumieé okres od dnia wejécia w Zycie ustawy
Z215.12.2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych do dnia, w kiérym po dopetnieniu
czynnodci i wymagan formalnych przez spéidzielnie bedzie moziiwe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu,

Czlonek uzyskujgcy prawo odrebnej wiasno$ci do mieszkania, do kiérego wygasio
spdfdzielcze lokatorskie prawo do jokalu lub spéidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wktad budowlany w wysoko$ci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebne] wlasnosci,

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnege czionek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, kiére prawa swoje od niego wywodzg, sg obawigzani do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytuiu prawnego do tego lokalu.

Na Spdldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu,

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sig odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Dziat Xl. Przenoszenie wlasnosci lokali.

1.

§ 119

Na pisemne zadanie czionka albo osoby nie bedacej czionkiem Spétdzielni, kidremu

przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalhego lub spdldzielcze

prawo do lokalu uzytkowego, w tym spdidzielcze prawo do garazu, Spdidzielnia jest
zobowigzana zawrzeé z tym czionkiem umowe przeniesienia wiasnoséci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1.1. sptaty zadiuzenia z tyt. optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spdfdzielniach mieszkaniowych, '

1.2, sptaty przypadajgcej na jego lokal czeéci innych zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych zbudowg a w szczegllnosci odpowiednie] czesci zadiuzenia
kredytowegao Spétdzieini wraz z odsetkami.

Koszty zawarcia umowy, o kiérej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej

dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka Spdidzielni, na rzecz kidrego

Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoéci lokalu.

Sptaty o ktérych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spdidzielnie czionek obowiazany jest

wpiacic do Spdétdzielni w terminie nie przekraczajgcym 3 miesiecy od dnia pisemnego

powiadomienia czionka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

Dopuszcza sig mozliwosé ratalnej splaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu

podjetych w trybie art. 42 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, zgodnie

z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorczg, pod warunkiem pozostawania

cztonkiem Spéidzielni do czasu catkowitej splaty tych zobowigzan. W tym przypadku
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cztonek Spoldzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnione
hieruchomosci lokalowe] celem zabezpieczenia naleznosci Spotdzielnt.

§120
1. Na pisemne zadanie czionka albo osoby nie bedacej czionkiem spétdzielni
mieszkaniowe],  kiéremu  przystuguje prawo do  migjsca  postojowego

w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest zobowigzana przenie$é na tego czionka
utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego:

1.1. sptaty zadluzenia z tyt. opfat, o ktérych mowa w § 95 Statutu zwigzanych z tym
lokalem,

1.2. splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
zbudowa, a w szczegdlnosci odpowiednie] czescl zadiuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnoscl wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspdtwiasnodé cztonkéw o kiérych mowa w ust, 1, pokrywajg w odpowiednich
utamkowych czesclach ci czlonkowie, zgodnie z przepisami § 119 ust. 2.

3. Dopuszcza sie mozliwosé ratalne] splaty zobowiazan wskazanych w uchwatach Zarzadu
podjgtych w trybie art. 42 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych, zgodnie
Z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorczg, pod warunkiem pozostawania
cztonkiem Spétdzielni do czasu catkowite] splaty fych zobowiazan. W tym przypadku
cztonek Spétdzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnione]
hieruchomosci lokalowe] celem zabezpieczenia naleznoéci Spdidzielni.

Dziaf Xil: Skutki ustania cztonkostwa
Rozdziaf I: Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu

§121

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek oraz osoby, kidre
prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane s3 do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wygasnigcia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat Il: Wlasnosciowe prawo do lokalu.

§122

1. Jezeli whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kiku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, tgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wlasnosci
odziedziczonego lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni
sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pethomochik
uprawniany jest do udziatu w Wainym Zgromadzeniu.

§ 123

Po wygasnigciu spéfdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, cztonek oraz osoby, ktdre
prawa swoje od hiego wywodza, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wygasniecia prawa. Spdtdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.
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Rozdziat lll: Wygadniecie praw do lokalu uzytkowego i garazu.

§124

Spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego | garazu wygasa w przypadkach przewidzianych
w Statucie dla wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalhego.

§ 125

Po wygasnigciu praw do lokalu uzytkowego i garazu, czionek oraz osoby, ktére prawa swoje
od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od chwili
wygasniecia prawa. Spéldzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat IV. Rozliczenia z tytulu udzialéw, wkladéw i réwnowartosci spoltdzielczego
prawa do lokalu

10.

§126
Qdzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktdrego
wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé przez
Spotdzielnig zadysponowany na rzecz cztonka Spéidzielni na warunkach prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.
Odzyskany przez Spéldzielnie lokal, do ktdrego wygasto spdidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, moze by¢ przez Spékdzielnie zadysponowany na rzecz czionka na
warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnega
Spétdzielnia, ogitasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statufu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego
lokalu zawiadamiajac o przetargu przez ogloszenie w siedzibie Spétdzielnt oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalngj.
Pierwszefistwo w nabyciu lokalu maig czlonkowie, kidrzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych | zgfoszg gotowosé zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuze] oczekujgey.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnasci lokalu na cztonka, o ktérym mowa w ust. 4
i 5, jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
W przypadku nie zgloszenia sie czionkdw, o ktorych mowa w ust. 4 i 5 Spotdzielnia
moze, do lokali o ktérych mowa w ust. 11 2 ustanowié tytut prawny — odrebng wiasnosé
lokalu, w drodze przetargu nieograniczonego.
O przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu | przeniesienie wiasnosci tego
lokalu Spoétdzielnia zawiadamia osoby, o ktorych mowa w ust. 4 | 5 przez wywieszenie
ogloszen w siedzibie Spotdzielnt oraz publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, w terminie
co najmmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczg.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktdrych mowa

w § 95 statutu.
§127

W razie wygasénigcia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego
cztonka przystuguje po potraceniu naleznosci przypadajgeych Spétdzielni:
1.1. w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot wkiadu mieszkaniowego na

zasadach przewidzianych w § 113 Statutu,
1.2. w przypadkach wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - zwrot udziatéw [ wartosci rynkowej spétdzielczego prawa do lokalu na

zasadach przewidzianych w § 117 Statutu.
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W razie ustania czionkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do fokalu bylemu
czionkowi lub spadkobiercom zmarfego czlonka, jezeli nie uzyskali czlonkostwa,
przysfuguje zwrot kwot wplaconych na poczet wktady mieszkaniowego.

§ 128

Rozticzenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami czlonka powinno by¢ dokonane;

1.
2.

3.

z tytulu wartoscl rynkowej lokatorskiego prawa do lokalu - na dzieft ustania czfonkostwa,
z tytulu wartosci rynkowej wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego |
garazu - na dzieri wygasniecia prawa,

zZ tytutu kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego na dzieri
ustania cztonkostwa,

§ 129

Wyplata kwot naleznych bytemu czionkowi, spadkobiercom czfonka [ub prawnym

nastgpcom cztonka - osoby prawnej, powinna byé dokonana:

1.1, z tytulu wkiadu mieszkaniowego — nie pbdzniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w ftrybie przetargu, a w razie wszczecla postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie péZniej niz w ciggu 3 miesiecy od
zawiadomienia Spdtdzielni o nabyciu spadku,

1.2, z tytulu wikiadu budowlanego - nie pdZniej niz w clagu 1 miesiaca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczgcia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pdZniej niz w ciagu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spétdzielni o nabyciu spadku,

1.3. z tytulu wartoscl rynkowej spéidzielczego prawa do lokalu obcigzonego hipoteka -
nie pozniej niz w ciggu 1 miesigca od daty sprzedazy prawa przez Spéidzielnie
w trybie przetargu,

1.4. z tytutu kwot wniesionych na poczet wiiadu migszkaniowego lub budowlanego —
zgodnie z zawartg umowa.

Roszczenie o wyptatg

2.1. wktadu mieszkaniowego albo jego czesd,

2.2, o wyplate réwnowarto$ci spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, staje sie
wymagalne z chwila oprdznienia lokalu mieszkalnego przez czionka oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niege wywodza,

Spétdzielnia potraca :

3.1. z wkladu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawhionej,

3.2. z wartoéci rynkowe] spdfdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej
osobie uprawnionej -

roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktéremu przystugiwato spéidzielcze prawo do

lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanle lokalu, a takze innych naleznosci

przystugujgcych Spotdzielni w tym koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez

rzeczoznawce majatkowego.

1. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 130

Umowy najmu lokali uzytkowych i garazy zawarte z czlonkami Spétdzielni na podstawie
dotychczasowego Statutu, zachowujg swojg waznosé.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnesci w dziedzinie kuitury
I sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu, albo poniesii je jego poprzednicy
prawni, spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosai
tego lokalu po dokonaniu przez najemce spfaty z tytulu udziatu w nieruchomosei wspolnej
oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy naimu,

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza, oraz zalozenia i wpisu
prawa odrebnej wlasnosci do ksiggi wieczystej, obcigzaja czlonka spotdzielni.

Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

§ 131

1 W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem, stosuje sie przepisy ustawy z dnia
- 18 wrzesnia 1982 r .~ prawo spotdzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spdtdziethiach’ mleszkamowych wraz z péznigjszymi zmianami.

stosuje sig przepisy tych ustaw.

§ 132

W przypadku niezgodnosdci postanowied statutu z ustawami wymienionymi w ust. 1,

1. Statut ninisjszy wchodzi w Zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sgdowym. Z chwilg wpisania ninigjszego Statutu do Krajowego Rejestru Sadowego traci
moc obow1qzujacq poprzedmo obowigzujgcy Statut,

2. Do czasu wejscia w zycie statutu ninigjszego stosuje sie przepisy statutu
dotychczasowego.

3. W przypadku niezgodnosci postanowner’x dotychczasowego stafutu z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, stosuje sie powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa.

4. Zasady wyboru do organéw Spdidzielni, okreslone w niniejszym statucie, obowigzujg od
wybordw na pierwszg kadencje po zarejestrowaniu statufu.

Czesa Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

ﬁ;m poszczegéinych Zgromadzenia Zgromadzenia

czgéci WZ Imie i Nazwisko Pddpis Imig | Nazwisko Podpis”,
» . \ Tadeusz
I Soukrowa Marian Leény \ Polafiski
C i Stanistawa
Il LUstronie Jerzy Karnicki S Rogala
—_— . ' ~. Krzysztof
I | .8Smolanska Jadwiga Pawelec f Karaskiowicz
e . . w Leszek
IV |.Sradmiescie Wioletta Biatach (‘\f w?{/ Jaworowski 4
Wzgdrze . . ( R
V' | Hetmanskie P | Flotr Wesotowskd 0 ﬂ Jan Walczak,”
Mzgorze . _ Zygmunt
VU | Hetmanskie ir | Teresa Siiwa /&/ ] Sroczyfisk
~Nzgbrze Marek ;
Vil Hetmariskie lII" Anna Kolec &[@» Czerniawski /
VIIE | ,Mieszka | Maria Dopiera { % ) Ryszard Smogurg%‘j‘v A @D

/

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
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i Stwierdzam, ze ninlejszy dokument odpowiada co do trede statutowi objetemu trescig wpisu
dokonanego w dniu 12 marca 2002 r. {sygn. akt SZ.XVII Ns-Rej.KRS 6890/01/126 KRS 0000066138}
wraz ze zmianami dokonanym! w dniach: 03.10.2002 r. (Sysn. akt SZXVII Ns-Re.KRS 2007/02/955),
17.06.2004 r, (sygn. akt SZ.XVII Ns-Re].KRS 4769/04/538), 18.05.2006 r. (sygn. akt SZ. XVII Ns-Rej.KRS

e,

l?‘:ﬁf‘;g\lp/@(i/?&l), 19.07.2006 r. {sygn. akt SZXVIl Ns-Re|.KRS 6173/06/995), 20.02.2007 r. (sygn. akt
_ﬁ;SIZ%(}"/H Ns-Rej.KRS 978/07/385), 08.03.2010 r. {sygn. akt SZXIIl Ns-Rej.KRS 14485/09/295),
24 0812011 r. (syen. akt SZXIll Ns-Re}.KRS 9610/11/570), 08.01.2013 . {sygn. akt SZ.XIII Ns-Re].KRS
Wis [9/12/602), 13.09.2013 r. (sygn. akt SZ.XIII Ns-Re].KRS 12695/13/658), 06,21.2015 r. (sygn. akt
i&;*@ﬁl Ns-Rej.KRS 11927/15/452), 07.12.2016 r. {sygn. akt Sz.XiIi Ns-Rej KRS 14465/16/645),

“;41“\:23/692018 r. {sygn. akt $Z.XIIl Ns-Rej.KRS 16333/18/927).
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Uchwata nr 3/2019
Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 23, 27, 28 maja 20191 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo Spéldzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz" uchwala,
c0 nastepuje: :

§ 1

W § 14 ust 11 dodaje sie pkt 11.4. w brzmieniu:
Za pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotane w celu ukonstytuowania Rady
Nadzorczej, wynagrodzenie nie przystuguje.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego. :

Wynik glosowania:
Za uchwaty gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 17 czerwea 2019 .

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego
Wz poszczegolnych Zgromadzenia - Zgromadzenia
czesciWZ  Mimig i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

Czeéci

| |, Srédmiescie”

I ,Ustronig”
i Smolanska’

M Wzgbrze
Hetmanskie I"

Y, Wzgbrze
Hetmarnskie "

Y, WWzgorze
Hetmanskie III”

Vi Mieszka I"
i ,Cukrowa”
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Uchwata nr 4/2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 .

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala,

co nastepuje:

§1

§ 14 ust. 13 otrzymuje brzmienie:

,Cztonkom Rady Osiedla przystuguje ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci:

13.1. Przewodniczacemu Rady Osiedla przystuguje ryczaftowe wynagrodzenie
miesieczne za udziat w posiedzeniach w wysokosci 15 % wynagrodzenia
przewodniczacego Rady Miasta Szczecin z zastrzezeniem pkt. 13.4.

13.2. Sekretarzowi oraz zastepcy przewodniczacego Rady Osiedla przystuguje
ryczattowe wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w wysokosci 7,5 %
wynagrodzenia przewodniczgcego Rady Miasta Szczecin co drugi miesiac
z zastrzezeniem pkt. 13.4. '

13.3. Pozostalym cztonkom Rady Osiedla nie wymienionym w pkt. 13.1 i 13.2.
wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach nie przystuguje.

13.4. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie
nie przystuguje”.

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik giosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkéw
Przeciw uchwale gtosowato — e czlonkdw

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 .

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego

Czesci| poszezegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia

WZ | czesciWZ [TimieiNazwisko | Podpis | Imig | Nazwisko Podpis

I ],Srédmiescie”

I .Ustronie”
i ,.Smolanska”

1 Szgorze
Hetmanskie 1I*

IV Szgorze
Hetmarniskie 1I”

v SNzgorze
Hetmanskie lII”

V| JMieszka I’
i ,Cukrowa”

; A o
G Q Barbagsorabenwela
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, : S0 KOLEIARZT
' _ .. W Szczecinie

- l

Andrzej NN VAT 017 I zczecin, 05.12.2017 r.
ul. 9 Maja TR ;
70-136 Szczecin - _ML(QJW a8

Do

Walne Zgromadzenie SM Kolejarz

w Szczecinie

Dz'iaiajac na podstawie § 26 pkt 1 Statutu SM Kolejarz prosze o wniesienie pod
obrady najblizszego Walnego Zgromadzenia i przeprowadzenie gtosowania dwoch
uchwat:

1. Wykreslenia ze Statutu § 19 powiadajagcego o obowigzku wniesienia
wpisowego okreslonego w wysokosci 300 zt lub 150 zt za uzyskanie
czlonkostwa SM Kolejarz z dniem wejscia w Zycie znowelizowanej ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych (Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r.).

2. Wprowadzenie zmian w § 21 pkt 13 Statutu dotyczacych diet cztonkéw Rad
Osiedli SM Kolejarz poprzez zréwnanie ich z dietami radnych Rad Osiedli
bedgcych ekspozyturami gminy miasta Szczecin.

UZASADNIENIE

Od dnia 9 wrzesnia 2017 roku zaczely obowigzywad zmiany w znowelizowanej
ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych, w ktdrej m.in. zniesiono obowigzek
uiszczania wpisowego za uzyskanie czionkostwa w spéidzielni. W chwili obecnej
Statut nie odzwierciedla ustawowych zmian i zapewne celowo wprowadza cztonkéw
SM Kolejarz w biad.

SM Kolejarz rokrocznie marnuje na diety swoich radnych okoto cwier¢ miliona
ztotych, nie majgc z ich dziatalnosci praktyczne zadnych korzysci. Diety radnych RO
Pomorzany wynosza okoto 6-7 tys. zt rocznie. Diety otrzymuje tylko Przewodniczacy
Rady w wysokos$ci 15% diety Przewodniczgcego Rady Miasta oraz skarbnik i
sekretarz w wysokoséci potowy tej sumy na przemian co drugi miesigc. Reszta
czionkdw nie pobiera zadnych diet z tytutu wykonywania swych obowigzkéw.

Nadto wnosze o jak najszybsze poinformowanie wszystkich cztonkéw spotdzielni
o innych zmianach, jakie w 2017 roku zaszly w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, poniewaz zniesienie obowigzku wpisowego jest tylko jedng z nich,
podanie przyczyn, dla jakich do tej pory nie zostaliSmy o nich poinformowani,
wskazanie winnych tego stanu rzeczy oraz podanie do wiadomosci wszystkim
czionkom spodtdzielni danych o aktualne] wysokosci- wszystkich zarobkdw (pensiji
zasadniczej, dodatkéw, sktadek na ubezpieczenia i odprowadzanych podatkow)
Prezesa i innych czionkow Zarzadu, o co wnioskowatem we wczesniejszych
pismach, a czego odmoéwiono mi bez podania przyczyn, jak réwniez podania winnych
tego wykroczenia. Utajnianie wysokosci zarobkéw prezesow spotdzielni przed ich
cztonkami jest tamaniem obowigzujgcego prawa

Andrzej

ot _ Lede -
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Uchwata nr 5/2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo Spoétdzielcze ofaz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz® w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz" uchwala,
co nastepuje;

§1

W § 14 dodaje sie ust. 16 oraz ust. 17 w brzmieniu:

,16. Maksymaine wynagrodzenie cztonkow zarzgdu nie moze przekroczy¢:

16.1.W przypadku prezesa zarzgdu - wysokosci 500 % minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace plus dodatek funkcyjny w maksymailnej
wysokosci 100 % wynagrodzenia za prace.

16.2. W przypadku pozostatych czionkéw zarzadu - wysokosci 400 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace plus dodatek funkcyjny
w maksymainej wysokosci 100 % wynagrodzenia za prace

17. Na wniosek z uzasadnieniem rady nadzorczej walne zgromadzenie moze
raz w roku przyznaé cztonkom zarzgdu premie w wysokosci dwumiesiecznego
wynagrodzenia otrzymywanego przez danego cztonka zarzadu.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg cbowigzujacg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowaio — czionkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 17 czerweca 2019 .

Nazwa Sekretarze Walnego Prze'wodniczacy Walnego

Czesel| yoszezegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia

we czesci WZ Imig i Nazwisko Podpis Imig i Nazwisko Podpis

P |,Srédmiescie”

I ,Ustronie”
i ,Smolanska”

M SVzgbrze
Hetmanskie I”

IV MVzgorze
Hetmanskie 11"

v Wzgbrze
Hetmanskie III”

Vi .Mieszka I"
i ,Cukrowa”
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Cho Andrzej.
ul. 9 Maja
70-136 Szczecin

SM. IO LEFARZLY

w Srczecinie

Szczecin, 15.12.2017 r.

Walne Zgromadzenie SM Kolejarz
w Szczecinie

Dziatajac na podstawie § 26 pkt 1 Statutu SM Kolejarz prosze o wniesienie pod

obrady najblizszego Walnego Zgromadzenia
nastepujacej uchwaty:

1. Okredlenia w § 21

wysokosci ich dwumiesigcznych poborow.

i przeprowadzenie glosowania

Statutu maksymalnej wysokosci pobieranego
wynagrodzenia przez czionkéow Zarzadu: Prezesa na 500% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace, plus dodatek funkcyjny w
maksymalnej wysokoéci 100% wynagrodzenia za prace, a reszty czionkow
Zarzadu na 400% tejze stawki. Na wniosek z uzasadnieniem Rady Nadzorczej
Walne Zgromadzenie mozZe raz do roku przyznac czionkom Zarzadu premig w

UZASADNIENIE

§ 21 Statutu precyzyjnie okresla wysokos¢ wynagrodzenia czionkom Rady
Nadzorczej i Rad Osiedli, ale nie okresla wynagrodzenia czionkom Zarzadu. Pomimo
e zgodnie z orzecznictwem sadéw wynagrodzenia Zarzadu nie mogg by¢ utajniane
przed czionkami spéldzielni mieszkaniowej, ani Prezes, ani Rada Nadzorcza nie
chca na moje zapytanie udzieli¢ odpowiedzi tyczacej wysokosci ich zarobkdw. Poza
tym czlonkowie SM winni mie¢ kontrole nad tym, co dzieje sig z ich pienigdzmi.
Wprowadzenie do Statutu tego zapisu przyczyni sig¢ do transparentnosci dziatan

Rady Nadzorczej, ktéra w chwili obecnej moze przyznawa¢ wynagrodzenia czionkom

Zarzadu wediug wiasnego uznania, bez zadnego uzasadnienia, bez wiedzy innych
czlonkow spdtdzielni | bez wzgledu na osigganie wyniki.

Nadto wnosze o umozliwienie mi zaprezentowania projektu tej uchwaty czionkom
spoldzielni na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Popieram wniosek:

Andrzej,




*



Uchwala nr 6/2019
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz® uchwala,
co nastepuje:

§1

§ 95 ust. 9 zostaje skreslony.

§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Whynik giosowania:
Za uchwaltg giosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato T cztonkdéw

Szczecin, dn. 17 czerweca 2019 r.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

Czescl| poszezegbinych Zgromadzenia Zgromadzenia

czgsci WZ Imie | Nazwisko Podpis fmie | Nazwisko Podpis

I |, 8rédmiescie”

I ,Ustronie”
i ,.Smolanska”

M Wzgorze
Hetmanskie "

Y, WNzgbrze
Hetmariskie |1

v SNzgorze
Hetmanskie liI”

Mieszka I
Vi i ,Cukrowa”
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Pkt 10

Podjecie uchwaty w sprawie wprowadzenia
zmian do ,Regulaminu Rady Nadzorczej".

P




REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Regulamin uwzglednia zmiany wprowadzone;

HEe AN

L

uchwalg nr 11/97 z dnia 14.06.1997 r. 8. uchwalg nr 12/06 z dnia 27.05.2006 .
uchwatg nr 14/99 z dnia 09.07.1999 1. 9. uchwatlg nr 11/08 z dnia 10.06.2008 r.
uchwatg nr 44/01 z dnia 06.07.2001 . 10. uchwatg nr 19/10 z dnia 07.07.2010 r.
uchwala nr 52/01 z dnia 10.07.2001 r. 11. uchwatlg nr 26/11 z dnia 17-30.06.2011 r.
uchwatg nr 21/03 z dnia 22.09.2003 1. 12, uchwaty nr 15/2012, 16/2012, 17/2012,
uchwalg nr 14/05 z dnia 03.06.2005 . 18/2012 z dnia 4-20.06.2012 1.

uchwalg nr 11/06 z dnia 27.05.2006 1.

Postanowienia ogélne

§1

Rada Nadzorcza dziata na zasadach okre$lonych przepisami art. 44-46 Ustawy z dnia 16 wirzesnia
1982 roku — prawo Spétdzieleze /Dz.U. Nr 30, poz. 210 z poiniejszymi zmianami, postanowieniami
statutu i niniejszego regulaminu,

§2

1. Rada Nadzorcza skiada sig z 0s6b wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadze-
nie spofrod nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych cztonkami Spéldzielni. Jezeli
czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba nie
bedgcea czlonkiem Spéldzielni, wskazana przez osobg prawng, o ile osoba prawna posiada
spoldzielcze prawo do lokalh. _

Liczbg czlonkéw Rady Nadzorczej okresla Statut Spéldzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia do
zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po uplywie 3 Iat..

3. Czlonek Rady Nadzorczej moze byé odwolany przed uplywem kadencji wigkszoscig 2/3 glo-
séw oddanych przez czionkéw bioracych udzial w poszezegblnych czedciach Walnego Zgro-
madzenia o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia byt przewidziany punkt odwolania
czionka Rady Nadzorczej. Wymaga to przedstawienia konkretanych, uzasadnionych zarzutéw
kazdemu z cztonkéw Rady, w stosunku do ktorych zgloszono wniosek o odwotanie. Odwola-
nie moze dotyczy¢ konkretnych czlonkéw Rady Nadzorczej, a nie Rady jako organu.

4. Ustgpujgca Rada Nadzorcza jest zobowigzana przekazaé protokolarnie swoje agendy nowo
wybranej Radzje Nadzorczej.

5. W razie wygasnigcia mandatu cztonka Rady Nadzorczej z przyczyn wskazanych w § 35 Statu-
tu, na jego miejsce i do kofica tej kadencji , wehodzi osoba, ktéra w wyborach uzyskata kolej-
no najwigksza liczbg gloséw. W przypadkn gdy kandydaci uzyskali w wyborach, jednakows
liczbg gloséw, mandat przypada tej osobie, ktéra posiada nizszy numer cztonkowski ( diuzszy
sta?, w Spdldzielni ).

6. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzor-
czej.

§3
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skiad ktérego wchodzg:
- przewodniczacy,
- jego zastepea,
- sekretarz i

- przewodniczacy statych komisji rady.
Rada Nadzoreza powoluje ze swego grona Komisjg Rewizyjng oraz inne komisje state lub czaso-
we ustalajge zakres ich dziafania. '
Rada Nadzorcza moze powolaé réwniez zespoly doradcze, Rady Programowe ztozone z czlonkéw
Spotdzielni, ktérym przewodnicza wybrane osoby ze skladu Rady Nadzorczej.




§4

» Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Iub w razie jego nieobecnosci za-

stgpca przewodniczgcego co najmniej raz na miesige,

Pierwsze posiedzenia nowowybranej Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie Rady zwoluje

Przewodniczacy ostatniej czedci Walnego Zgromadzenia lub w razie przeszkody z-ca Przewodni-

czgcego ostatniej czedei Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpea zwohije posiedzenia Rady Nadzorczej na

wniosek:

- 1/3 czdonkéw Rady Nadzorezej,

- Zarzadu

Posiedzenie takie nalezy zwolaé w oiggu 3 dni od dnia =zgloszenia wniosku

i przeprowadzi¢ nie péZniej niz w ciagu 7 dni od daty jego zwolania.

Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zglosié przewodniczgcemu Rady wniosek o wniesienie

konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia. :

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1} uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosei spofeczhej 1 kulturalnej,

2) mnadz6r i kontrola dzialalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdari oraz sprawozdar finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan gospodarczych ze
szezegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoldzielnig zasad gospodarnodel i
praw jej czionkdw,

¢) przeprowadzanie kentroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spoétdzielni i jej czionkdw.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obeigzenia nieruchomosei oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spolecznych oraz wy-
stepowania z nich,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoltdzielni, :

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdaf zawierajacych w szezegdinodci wyniki
kontroli i oceng sprawozdaii finansowych, oraz wnioskéw o udzielenie bads nie absolutorium
Zurzadowi,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spoldziel-
nig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie cztonka Zarzadu
oraz zaprezentowania Spéldzielni przy takich czynmoseiach; do reprezentowania Spéidzielni
wystarczy dwéch czlonkéw Rady Nadzorezej przez nig upowaznionych,

8) wybodr i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepeow,

9) uchwalanie reguiaminu Zarzadu,

10) ustalanie liczby czlonkdw poszezegdlnych rad osiedli,

11) uchwalanie regulaminu zebraf osiedlowych mieszkaficéw — czlonkéw Spéldzielni oraz regu-
laminu Rad Osiedli, .

12) rozpatrywanie odwota od uchwat Zarzgdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku czlonko-
stwa 1 od uchwat rad osiedli, oraz rozpatrywanie skarg na ich dziafalnodé,

13) uchylanie uchwat Rad Osiedli o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, ze Statutem, uchwa-
tami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze nastapié w ciggu 30 dni od
daty powzigeia wiadomosei o uchwale, nie pézniej jednak niz w ciggu 3 miesieey od daty jej
podjecia. ‘

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

15) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub wykresle-
nie z rejestru czlonkéw Spoldzielni,

16) uczestniczenie w Iustraciji spéldzielni oraz przedstawianie wnioskéw z tustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzenin,

17) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
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18} podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod wzgledem rze-
telnodei 1 prawidtowosci,

19) uchwalanie szczegblowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi Spdl-
dzielni,

20} uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosei wkiadéw na lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze, .

21) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych funduszy celo-
wych,

22) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spoldzielczych oraz porzagdku domowego i
wspdlzycia mieszkancow,

23) uchwalanie szozegblowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

24) uchwalanie szczegblowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy,

25) uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spéldzielni z czlonkami =z tytuhy wikladow mieszka-
niowych i budowlanych (réwnowartosci spétdzielczego prawa do lokalu),

26) uchwalanic regulaminu okreslajacego obowigzki Spéldziclni i cztonkéw w zakresic napraw
wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale, ‘

27) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw i przyznawania mieszkar,

28) uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych przez
Spétdzielnie,

29} okreslenie lokali przeznaczonych do wynajmu i okre$lanie kryteriéw wyboru najemcow,

30) uchwalanie szczeg6towych zasad dokonywania przydzialu dziatek pod budowe doméw dla
poszezegdlnych czlonkdw, :

31) uchwalanic szczegélowych zasad rozdziatu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na
cztonkdw po objeciu domu jednorodzinnego w uzywanie,

32) uchwalanie wysokosci wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach organdw samorzgdowych
Spotdzielni z wylgezeniem wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedl,

33) uchwalanie regulaminu okredlajacego zasady wynagradzania czlonkéw Zarzadu,

34) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, oraz cieplej i zimnej wody z

- mieszkafcami,

35) uchwalanie regulaminéw komisji stalych, niestalych, zespol6w doradezych i rad programo-
wych :

36) uchwalanie obowigzku naliczania odsetek za zwloke w terminowym uiszczanju oplat czyn-
szowych, oraz ustalanie warunkéw na jakich Zarzad moze dokonaé odstepstw od ich egze-
kwowania, .

37) ,,Wybér podmiotu (bieglego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni”

38) ,.Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczonia kredytu w formie hipoteki na nieruchomo-
Sci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beds érodki finansowe z tego kredytu, po uzyskaniu pi-
semnej zgody wigkszosci cztonkéw Spétdzielni, kidrych prawa do lokalu zZwigzane 3 z 14 nie-
rachomoscig”

39} podejmowanie uchwat w sprawie wygasnigeia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§5

O czasie, migjscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej cztonkowie Jjej i Zarzad zawiadamiani sg
pisemnie co najmniej na 5 dni przed terminem posiedzenia. Do zawiadomie powinny by¢ doly-
czone projekty wnioskéw i inne materialy w sprawach, ktdre majg by¢ rozpatrywane przez Rade.

. Porzadek obrad moze zostaé zmieniony lub nzupetniony o nowe punkty na wniosek kazdego
czlonka Rady Nadzorezej az do chwili przyjecia tego porzadku na posiedzeniu. Uzupelnienie po-
rzagdku obrad o nowe sprawy moze nastapié tylko w przypadku gdy na posiedzeniu obecnych jest
przynajmniej 4/5 cztonkdéw Rady Nadzorezej.

Jezeli w porzadku obrad znajduje si¢ sprawa dotyczaca wykluczenia lub wykreélenia czfonka z
rejestru cztonkéw, o czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej, ktéra ma podjaé uchwale w tej
sprawie zawiadamia si¢ zainteresowanego cztonka Spéldzielni co najmniej na 7 dni przed termi-
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nem posiedzenia z podaniem informacji o prawie czionka do skiadania wyjasnien. Jezeli zaintere-
sowany cztonek, prawidlowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie przybedzie na posiedze-
nie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzyé sprawg bez jego udziatu,

§6

W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowigzani sg braé udziat wszyscy czlonkowie Rady. Obec-
nos¢ na posiedzeniu potwierdzaja oni podpisem na lidcie obecnogei, Czlonkowie, ktérzy nie wzigh
udziatu w posiedzeniu Rady Nadzorczej powinni usprawiedliwié nieobecnogé.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej, Komisji mogg nezestniczyé z
glosem doradezym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest
zrzeszona oraz inni zaproszeni goécie.

Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorezej, prezydium R.N. i Komisji cztonkowie Rady Nadzor-
czej ofrzymujg diety w wysokoéei ustalonej przez Walne Zgromadzenia, W przypadku zalegania
przez czionka Rady Nadzorczej z oplatami za korzystanie z zajmowanego lokalu, palezna dieta
zostaje zaliczona na poczet zaleglodei.

Informacje obejmujace dane osobowe pracownikéw oraz czlonkéw Spétdzielni, uzyskane w
zwigzku z petnieniem funkeji w Radzie Nadzorezej podlegaja ochronie, dlatego kazdy czionek
Rady Nadzorczej jest zobowiazany zhozyé stosowne oéwiadezenie o zachowaniu informacji za-
wierajgeych dane osobowe w tajemnicy — stosownie do przepisdw ustawy o ochronie danych oso-
bowych. -

Tryb obradewania i podejmowania nchwal,
§7

Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnodei 50 %-+1 cztonkéw Rady.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty wigkszodcig gloséw uwzgledniajac tylko glosy za i przeciw.

§8

Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady Tub jego zastepca, stwierdzajac
prawidtowosé zwolania zebrania i jego zdoInosé do podejmowania uchwat,

Po przedstawieniu przez osobe referujaca sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku ob-
rad | uzyskanju w tym zakresie wyjagnien przedstawicieli Zarzadu, opinii whasciwych komisji Ra-
dy lub rzeczoznawcéw, przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac uczestnikom posiedzenia
gtosu w kolejnoéci zgtaszania sie. Za zgoda obecnych dyskusja moze byé prowadzona nad kilko-
ma punktami porzadku obrad lacznie. : '

W przypadku zgloszenia wniosku formalnego przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscis
zgtaszania sig. Za wnioski formalne uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glo-
sowania, ' :

Whioski i oéwiadczenia do protokotu moga byé zgtaszane ustnie. Na prosbe przewodniczgcego
whioski i ofwiadezenia nalezy skladaé na pi§mie. Rada Nadzorcza do zgloszonych wnioskéw i
o$wiadczen powinna sie ustosunkowag,

§9

W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaly, przewodniczgcy posiedzenia poddaje zglo-
szone wnioski pod glosowanie,

Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwala w sprawie osobiscie go
dotyczace].

Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i odwolania cztonkéw Zarzadu. Na zgdanie
50 % obecnych na posiedzeniu czionkéw Rady Nadzorezej, przewodniczacy zarzqdza tajne glo-
sowanie réwniez w innych sprawach,

Glosowanie nad przyjeciem uchwat dotyczacych:
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a) przeprowadzonej kontroli przez Radg Nadzoreza,
b) spraw, ktére dia Spéldzielni powoduja skutki finansowe przekraczajgce 20.000 euro,’
odbywa si¢ imiennie w sposéb Jawny,

§10

1. Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza sig protokdt, ktdry powinien byé podpisany przez przewodni-
Czgeego zebrania i sekretarza Rady.

2. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa ; innych, w kt6-

rych cztonkowi przystaguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia powinny by¢ zaprotokolowane

wraz z uzasadnieniem,

Protokoly i inne dokumenty Rady Nadzorczej przechowywane sa w jej pomieszezeniu,

4. Rada Nadzorcza prowadzi rejestr Uchwat,

[#§]

§ 11

ey

Tryb i sposéb wyboru odwolywania czlonkdw Zarzadu ustala Rada Nadzoreza.

2. Rozpatrzenie kandydatur vzaleznia si¢ od przedlozenia wymaganych, dokumentdw | osobistej
obecnosei kandydata ra posiedzeniu Rady Nadzorczej.

3. Po zgloszeniu sig kandydatdw, Przewodniczacy Rady ustala ostateczna listg, zwoluje posiedzenie

Rady w celu przeprowadzenia wybordw, Przewodniczacy zarzadza réwniez wybér komisji skruta-

cyjnej.
§ 12

1. Rada Nadzoreza dokonuje wyboru lub odwotania cztonkéw Zarzadu w glosowaniy tajnym.
- Odwolanic czionka Zarzadu wyimaga pisemnego uzasadnienia.
3. Liczbe gloséw oddanych na poszezegoinych kandydatéw oblicza komisja skrutacyjna. Przewodni-
czgey komisji skrutacyjnej ogtasza wyniki glosowania.
4. Do Zarzgdu wehodzg kandydaci, kt6rzy otrzymali kolejno najwigkszg iloéé glosow,

IM.  Prezydium Rady Nadzorczej.

§13

—

Prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze.

2. Dokumenty sporzadzane przez Prezydium Rady Nadzorczej podpisuja przewodniczacy Rady
Nadzorezej lub jego zastepea oraz sekretarz.

3. Z posiedzen prezydium Rady Nadzorezej sporzadza si¢ protokoly, ktére podpisuje przewodniczg-
cy Rady Iub jego zastgpea i sekretarz.

4. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej skiada Radzie sprawozdanie z pracy prezydium.

IV.  Komisje Rady Nadzorezej,
§ 14

L. Komisje Rady Nadzorczej sidadajg sig z 3-5 0s6b powolanych przez Rade spogréd jej cztonkéw.
Przewodniczgeych komisji wybiera Rada Nadzorcza.
2. Komisje wybieraja ze SWego grona zastepee przewodniczacego lub sekretarza,

§15
Rada Nadzorcza moze dokonywad zmian w skfadzie komisji.

2. Komisja lub Prezydium Rady Nadzorczej moga wystgpié¢ do Rady o odwolanie czionka komisji,
ktéry nie uczestniczy w posiedzeniach komisji lub nie bierze udziatu w jej pracach.

—
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Radzie Nadzorczej.
3. Whnioski komisji majg charakter opiniodawczy i sg podstawg do podejmowania uchwat przez Rade

Nadzoreza.

4. Komisje Rady Nadzorczej wspblpracujg ze sobg | w miare potrzeby od

nia.

§16

Komisje dziatajg zgodnie z planami ich pracy. -
2. Sprawozdania i wnioski przewodniczacy komisji Iub ich zastgpcy przedkladajg do rozpatrzenia

§17

bywaja wspdine posiedze-

Pracami komisji kieruje jej przewodniczgcy, a w razie jego nicobecnosci — zastepca lub sekretarz.

V. Postanowienia koncowe.

§18

Niniejszy regulamin wehodzi w zycie z dniem podpisania przez cztonkéw Kolegium Walnego Zgro-

madzenia

Czgdel Walnego
Zgromadzenia

Sekretarze Wainego Zgromadzenia

Przewcdniczgey Walnego Zgromadzenia

imie i Nazwisko

Podpis

Imie | Nezwisko

Pacpi

| = Osiadie Ustronie

Anna Baranowska <W? Jozef Dalidowioz

(44]
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Kazimierz Dzwonkowski

Gabriel Woijtas
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W — Osiedle Cukrowa

Antoni Guziewicz
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VI - Osledle Wzgbrze Het-

Genowefa Remplakowska
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Uchwata nr 7/2019
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

Na podstawie § 16 pkt 13 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie
SM ,Kolejarz" uchwala, co nastepuje:

§1

§ 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady lub jego
zastepca. W razie nieobecnosci ww. oséb, cztonkowie Rady Nadzorczej, zwykig
wickszoécig gtosdw, wyznaczg ze swego grona osobe prowadzacg
posiedzenie.”

§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez. Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gltosowania:
Za uchwatg gfosowato TP cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — cztonkow

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 r.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego
Wz poszczegoinych Zgromadzenia ~ Zgromadzenia
czegsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imig i Nazwisko Podpis

Czesci

I |, Srédmiescie”

i ,Ustronie”
i ,Smolanska”

m SNzgorze
Hetmanskie "

Y, ~Szgorze
Hetmanskie II”

i zgbrze
Hetmanskie 1117

JMieszka I
vi i ,Cukrowa”
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Pkt 11

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzgdu z dziatalnoSci
Spétdzielni w 2018 .

Pkt 12

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za
2018 .
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Uchwata nr 8/2019
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,Kolgjarz® w Szczecinie
z dziatalnosci Spétdzielni w 2018 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spéldzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
JKolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz® po rozpatrzeniu
sprawozdania Zarzgdu oraz przy uwzglednieniu oceny sprawozdania dokonanej przez
Rade Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zatwierdza
sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolgjarz" w Szczecinie
z dziatalnos$ci Spoétdzielni w roku 2018.

§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato e czfonkéw

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 r.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego

Czesel| poszczegsinych Zgromadzenia Zgromadzenia

Z y s
W czesci WZ Imig i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
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Uchwata nr 9/2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz” w Szczecinie za
okres od 01.01.2018 r. do 31.12 2018 r.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
JKolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz" po rozpatrzeniu
sprawozdania finansowego i przy uwzglednieniu opinii niezaleznego biegtego
rewidenta oraz oceny sprawozdania dokonanej przez Rade Nadzorczg, uchwala co
nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zatwierdza
sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie za okres
od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r., na ktére skiada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018 r., ktdry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 96 132 210,49 2t (stownie: dziewigtdziesigt szes¢ miliondw sto
trzydziesci dwa tysigce dwiescie dziesie¢ zt 49/100),

3. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2018 zamykajacy sie zyskiem netto
1075 276,12 zt (stownie: jeden milion siedemdziesiat pie¢ tysiecy dwiescie
siedemdziesiat szeéc¢ zt 12/100),

4, Zestawienie zmian w funduszu witasnym za rok obrotowy 2018 wykazujgce
zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 2 529 773,97 zt (stownie: dwa miliony
piecset dwadziescia dziewieé tysiecy siedemset siedemdziesiat trzy zt 97/100),

5. Rachunek przeplywdw pienieznych, wykazujacy zwickszenie stanu Srodkow
pienieznych netto w ciagu roku obrotowego 2018 o kwote 8 225 563,71 zt (stownie:
osiem milionéw dwiescie dwadziescia pieé tysiecy pie¢set szesctdziesiat trzy zt
71/100),

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2
Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego

Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwatg glosowato — e czionkow
Przeciw uchwale gtosowato — czionkow

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 .
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Uchwata 11/2019
z dnia 11 kwietnia 2019 r.

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania Zarzgdu z dziatalno$ci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
za 2018 r.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2. lit. a) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem Zarzgdu z dziatalnosci Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w 2018 r. Rada Nadzorcza

pozytywnie ocenia przediozone sprawozdanie.

§2
W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza przyjmuje sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za 2018 r.
i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZOR(/ZZEJ
Krzysztof Karaskiewicz Barbai‘a%t K
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Uchwata 12/2019
z dnia 11 kwietnia 2019 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w .Szczecinie W sprawie
oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” za 2018 1.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.2. lit. a) Statutu Spéfdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz" w Szczecinie, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym Spotdzielni Mieszkaniows]
JKolejarz" w Szczecinie za 2018 r. sktadajgcym sig z.
a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
b) bilansu, ktéry zamyka sie po stronie aktywow i pasywow suma bilansowg
w kwocie 96 132 210,49 zt (stownie: dziewieédziesigt szes¢ milionéw sto
trzydziesci dwa tysiace dwiescie dziesie¢ ziotych czterdziesci dziewigc
groszy),
¢) wariantu poréwnawczego rachunku zyskow i strat, -
d) zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,
e) rachunku przeptywow pienieznych,
f) dodatkowej informacji i objasnien.
Rada Nadzorcza:
pozytywnhie ocenja przedtozone sprawozdanie.

§2
W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza przyjmuje sprawozdanie finansowe
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za 2018 r. i wnioskuje do

Walnego Zgromadzenia o jego zatwierdzenie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA
RADY N%DZORc;EJ

Krzysztof Karaskiewicz Barbara Wite
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie dziata w szczegoinosci na
podstawie przepisdbw Ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 1222), ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spéidzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz. 1285) oraz Statutu Spdtdzielni.

Statutowym celem spéidzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb czlonkdw spoéldzielni oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

Spoéidzielnia zarzgdza nieruchomosciami bedgcymi jej wiasnoscia, niezaleznie od
ich rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrebnionymi, ktérych
wiascicielami sg cztonkowie spétdzielni lub inne osoby.

Dziafajac na podstawie § 43 ust. 2 pkt 2.5. Statutu Spotdzielni, Zarzgd Spétdzielni
Mieszkaniowej Kolejarz’ w Szczecinie przedktada sprawozdanie z dziatalnosci
spéidzielni w2018 r. wraz ze sprawozdaniem finansowym, wnoszac o jego
zatwierdzenie,

Jednoczesnie, przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzgd sktada serdeczne
podziekowania wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji omowionych
i przedstawionych w nim zadan, zwtaszcza czionkom Rady Nadzorczej, ktorzy na
biezgco sprawowali funkcje nadzorczo - kontrolne i doradcze, Radom Osiedli,
pracownikom spotdzielni oraz wszystkim czionkom, ktérzy konstruktywnie
wspdipracowali z organami samorzgdowymi oraz pracownikami spétdzielni, przy

wykonywaniu powierzonych im zadan.
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Il. Sklad Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie

w 2018 r. oraz zakres realizowanych zadan

Zgodnie z § 43 Statutu, Zarzad kierowat dziatalnodcig spoidzielni oraz
reprezentowat jg na zewnatrz. Dziatalnoé¢ Zarzadu wynikata przede wszystkim
z obowigzku realizacji zadan opisanych w ustawach, regulujgcych funkcjonowanie
obszaru spéldzielczego oraz opierata sie w szczegdinosci na przepisach

wewnetrznych spoétdzielni tj. Statucie | Regulaminie Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym, Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” dziatat

w nastepujgcym skfadzie:

1. mgr Mirostaw Bajzert —  Prezes Spofdzielni,
2. mgrinz. Jolanta Tomkéw —  Zastepca Prezesa
ds. techniczno — eksploatacyjnych,
3. mgr Halina Wdjcik —  Zastepca Prezesa - Giowny Ksiegowy.

Priorytetami w pracy Zarzadu, na przestrzeni roku sprawozdawczego, byly:

1. realizacja uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie,

2. realizacja prac remontowo — konserwacyjnych zgodnie z przyjetymi planami,

3. realizacja zatozen planu gospodarczego spéidzielni, dotyczacego funkcjonowania
zasobow mieszkaniowych oraz czynnosci organizacyjnych i finansowych, ktdrych
gtébwnym celem byto dziatanie w interesie cztonkow przez:

a) realizacje zadan majacych na celu prawidtowe utrzymanie zasobow
mieszkaniowych m.in. przeglady, modernizacje, remonty oraz podstawowgq
konserwacje; |

b) nalezyte utrzymanie czystosci w zasobach spoidzielni;

¢c) prawidiowosé i sprawno$¢ w utrzymaniu infrastruktury, poprzez ktorg
nastepuje zaopatrzenie mieszkarcow we wszelkiego rodzaju media;

4. dbatosé o terminowosé i rzetelnosé realizacji inwestycji pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg

techniczna przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.
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Znaczna czesé zadan wykonywana byta z uwzglednieniem wnioskow, opinii

i wskazowek formutowanych przez organy statutowe oraz cztonkéw spétdzielni.

Podczas 50 protokotowanych posiedzen, jakie odbyly sie w 2018 r., Zarzad
Spétdzielni podjat 519 uchwat. Wszystkie zostaly podjete jednogfosnie przy udziale
dwdch lub trzech cztonkéw Zarzadu.

Ww. uchwaty dotyczyly w szczegdlnosci:

1. spraw cztonkowsko — mieszkaniowych, wsréd ktérych wymienié nalezy przyjgcia
w poczet czlonkéw spdidzielni (dotyczy mieszkan zakupionych na wiasno$é),
potwierdzenia cztonkostwa (dotyczy spotdzielczych wiasno$ciowych praw do
lokali), przydziaty, zamiany i najmy lokali mieszkalnych, czy tez garazy;

2. przygotowania projektéw plandw gospodarczo - finansowych i remontowych
przedktadanych nastepnie Radzie Nadzorczej w celu zatwierdzenia;

3. zwolania Walhego Zgromadzenia w czeéciach oraz przygotowania i sktadania
podczas zebran stosownych sprawozdan z dziafalnosci;

4. zwotywania Zebran Osiedlowych Mieszkancow,

5. prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

6. analizowania informacji opracowywanych przez poszczegllne Komorki
organizacyjne spéidzielni, a dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki
spotdzieini;

7. przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorcze;
spotdzielni;

8. zawierania umow na realizacje robo6t remontowych;

9. wspétdziatania z organami wladzy administracji paristwowej oraz organizacjami

spotdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi.




Walne Zgromadzenie

W 2018 r. Walne Zgromadzenie odbylo sie w dniach 9 maja 2018 r. — 4 czerwca

2018 r. Walne Zgromadzenie podjeto 24 uchwaly:

1/2018 w sprawie uchwalenia Statutu Spéidzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz"
2/2018w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,Kolejarz”
w Szczecinie z dziatalnosci spofdzielni w 2017 r.

3/2018w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz®
w Szczecinie za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

4/2018w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz”
w Szczecinie za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

5/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Mirostaw Bajzert

6/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Jolanta Tomkow

7/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Halina Wojcik

8/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Marek Czerniawski

9/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Matgorzata Dabrowska

10/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Katarzyna Dziurdzikowska
11/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Krzysztof Karaskiewicz

12/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Anna Kolec

13/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Jan Kosito

14/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Henryk Morawski

15/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Genowefa Remplakowska
16/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Halina Siewiorek

17/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Matgorzata Sitarczyk

18/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Ryszard Smogur

19/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Julian Sobiérajski

20/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Nela Stolarczyk

21/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Teresa Sliwa

22/2018 w sprawie udzielenia absolutorium - p. Barbara Witek

23/2018 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalno$ci gospodarczej za
2017 rok w kwocie 1.180.451,42 zt,

24/2018 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzarn, jakg spoétdzielnia

moze zaciggnaé w 2019 r.
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IV. Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31.12.2018 r. Spodtdzielnia Mieszkaniowa ‘Kolejarz” liczyta 7.875 cztonkdw,

w tym:
1. posiadajgcych tytut prawny do mieszkania 7.291
2. wspobtmatzonka posiadajacego tytut prawny (do mieszkania iub/i garazu) 504
3. posiadajgcych tytut prawny do garazu 75
5. ztytutu posiadania prawa do lokalu uzytkowego 5

Zarzad Spétdzielni w 2018 r. przyjat w poczet czionkoéw 902 osoby.

Przyjecia w poczet cztonkdw zwigzane byty:

1.

z nabyciem mieszkan na podstawie umow sporzadzonych w formie aktow
notariainych np. umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia, itp.,

z nabyciem praw do mieszkania na mocy postanowienia Sgdu o stwierdzeniu
nabycia spadku, czy tez aktu po$wiadczenia dziedziczenia,

z podziatem majatku po rozwodzie, lub ustanowieniem rozdzielczosci majatkowe;
matzenskiej,

z cztionkostwem matzonka,

5. z uprawnieniami wynikajgcymi z § 65 Statutu spotdzieln,

7.

z nabyciem garazu na podstawie umdw sporzadzonych w formie aktu
notarialnego tj. umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia itp.

Z nabyciem lokalu w trybie przetargu.

W 2018 r. ustato cztonkostwo 376 oséb w nastepstwie:

1.

dobrowolnie ztozonego wypowiedzenia cztonkostwa z uwagi na zbycie mieszkan
na podstawie umoéw sporzgdzonych w formie aktéw notarialnych, tj.: sprzedazy,
darowizny, zamiany, dozywocia, zniesienia wspstwlasnosci itp.,

zbycia wiasnoéciowego prawa do garazu,

3. zgonu.

Na dzien 31.12.2018 r. w spoéidzieini zarejestrowanych byto 326 oséb bez

cztonkostwa, posiadajgcych prawo odrebnej wiasnosci do lokali mieszkalnych. Osoby

te

nabyly mieszkania na podstawie uméw sporzadzonych w formie aktow

notarialnych (tj. umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia, spadkobrania itp.) i nie

ztozyly deklaracji cztonkowskie).
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W 2018 r. dokonano 24 przeksztalcen prawa spodtdzielczego w prawo odrebnej

wiashosci.

Przeksztatcono:

1} 5 spdidzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

2) 17 spéidzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych,

3) 2 lokale mieszkalne sprzedano w drodze przetargu, nadéjqc nabywcom prawa
wiasnosci. Dotyczy to:

~ 1 lokalu, do ktérego przystugiwato spotdzielcze Eokatorskié prawo do lokalu,

~ 1 lokalu mieszkalnego zajmowanego na podstawie umowy najmu.

Z uwagi na brak informacji o zmianach wiascicieli lokali mieszkalnych
posiadajgcych prawo wiasnosci, w 2018 r. kontynuowano weryfikacje danych
znajdujacych sie w spoéidzielni z ksiegami wieczystymi prowadzonymi przez
X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego Szczecin Prawobrzeze i Zachod.

Na dzied 31.12.2018 r. w zasobach spodtdzielni znajduje sie 6.627 lokali
mieszkalnych w tym:

— 3.076 lokali mieszkalnych z prawem odrebnej wtasnosci,

- 3.424 lokali mieszkalnych, do ktérych przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

— 93 lokale mieszkalne, do ktérych przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, :

— 27 lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu,

— 7 lokali spetniajgcych kryteria pomieszczen tymczasowych.'

Strukture wtasnosci prezentuje wykres nr 1.

Wykres nr 1. Struktura wiasnosci SM ,Kolejarz” na 31.12.2018 r.
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llosé oséb zglaszanych do zamieszkania systematycznie maleje i na koniec roku
obrachunkowego wynosita 11.420 mieszkancow.

llos¢ czlonkdw spoidzielni wzrosta, co jest m.in. skutkiem wejscia w zycie

znowelizowanych przepiséw ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych w zakresie

obligatoryjnego przyjecia w poczet czionkéw osdb posiadajgcych spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Tendencje w zakresie ilosci zgloszonych do zamieszkania oséb oraz ilosci czionkow
spoétdzielni prezentuje wykres nr 2.

Wykres nr 2, Liczba oséb zamieszkatych i cztonkowie spétdzielni w latach 2010-2018
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V. Dzialalno$¢ windykacyjna

1. Lokale mieszkalne

Zalegtosci w oplatach za korzystanie z Iokali mieszkalnych na dzien
31.12.2018 r. wyniosty 2.161.175 zt. W poréwnywalnym okresie, na koniec 2017 r.,
zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z lokali wynosity 2.332.675 zt. Oznacza to, ze
na przefomie 12 miesiecy zalegtosci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych

zmniejszyly sie o 171.500 zt.
Tabela nr 1 przedstawia poréwnanie zalegtosci na dziet 31 grudnia 2017 r. do
stanu zalegioéci odnotowanego na dzien 31 grudnia 2018 r. w podziale na

poszczegoblne osiedla.

Tabela nr 1: Stan zadtuzenia na 31.12.2018 - lokale mieszkalne

Kwota Kwota
Lp. Osiedle Powierzchnia zadtuzenia zadiuienia Réznica
[m?) 31.12.2017 | 31.12,2018 1]
[zt] {zf]

1. WH | 56.754 304.097 280.953 -23.144
2, WH Il 49.341 412,980 403.834 -0.146
3. WH Il 45.574 363.088 260.876 -102.212
4, Cukrowa 8.106 124.523 128.056 3.533
5. | Srédmiescie 45227 447.885 454.055 6.170
6. Mieszka | 18.279 117.040 107.902 -9.138
7. Ustronie 55.868 448.484 415.077 -33.407
8. Smolaiska 13.244 114.578 110.422 -4,156

Razem 292.394 2.332.675 2.161.175 -223.497

W zakresie windykacji naleznosci, w 2018 roku spotdzielnia podejmowata
nastepujgce dziatania:
1) wobec 2.354 lokatoréw wystosowywano ponaglenia o zap{éte zalegtych kwot,




2)

3)

4)

5)

wystano 838 wezwan do zapiaty z klauzulg ostrzegajgcq lokatora o mozliwosci
whniesienia sprawy do sadu (dotyczylo to przypadkéw, gdy kwota zalegtosci
przekraczata dwukrotno$é miesigcznych optat).

zawierano porozumienia.

W 2018 r. podpisano 73 porozumienia na ratalng sptate zalegtosci. Wigkszos¢
porozumien sptacanych jest na biezgco i terminowo. Na dzien 28 lutego 2019 .
42 porozumiert jest nadal aktualnych, natomiast 17 nie zostato dotrzymanych.
Pozostate porozumienia zostaly sptacone w catosci. W przypadku dtuznikow,
ktorych zalegtosci sg wysokie, porozumienia zawierane sg na okres 6 miesigcy
z mozliwoscig ich przedtuzenia. Umozliwia to kontrole prawidtowosci i rzetelnosci
wywigzywania sie lokatora z zawartego porozumienia oraz daje wigksze
mozliwosci zwigzane z ewentualng jego renegocjacia.

sporzgdzano pozwy o zaptate zalegtych kwot.

Zalegtosci dtuznikdw, ktérzy nie dotrzymali zawartych porozumien oraz tych,
ktorzy nie zareagowali na wysytane wezwania przekazywane byly do Kancelarii
Radcow Prawnych w celu sporzadzenia pozwéw o zaptate. W analizowanym
okresie Kancelaria Radcow Prawnych skierowata do Sgdu ;117 pozwow o zapfate.
Od chwili skierowania sprawy do Sgdu, osoby korzystajace z lokalu miaty duzo
mniejsze mozliwosci zawarcia ugody ze spodidzielnia. W takiej sytuacji mozliwe
jest jedynie pisemne zobowigzanie sie diuznika do sptacenia zadtuzenia w ratach.
Takie zobowigzanie nie wstrzymuje naliczania odsetek, ajedynie umozliwia
zawieszehie postepowania sgdowego i egzekucyjnego. '

kierowano sprawy na droge postepowania egzekucyjnego.

Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaptaty, spraWa byta niezwtocznie
kierowana na droge postepowania egzekucyjnego. Spotdzielnia stale
wspblpracuje z Kancelarig Komornika Sgdowego. W okresie sprawozdawczym
spéldzielnia ztozyta do Kancelarii Komornika 82 wnioski egzekucyjne.

Komornik najczesciej] egzekwowat zadiuzenie ze $wiadczed pienieznych
diuznikow, jednak w przypadku, gdy nie dawato to rezultatdw, egzekucja
przeprowadzana byla z nieruchomosci nalezgcej do dtuznika.

W analizowanym okresie, na wniosek spdidzieini, przeprbwadzono 3 licytacje,
z ktorych wyegzekwowane $wiadczenia pokryly znaczng cze$¢ zalegtosci

wzgledem spotdzielni.
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Wskazniki zadiuzen (stosunek procentowy kwoty zadiuzeri do aktualnej kwoty
czynszu rocznego) w ostatnich latach na koniec kazdego roku przedstawia

tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wskainiki zadtuzen

Lokale Lokale

Rok mieszkalne uzytkowe
[%] [%]

2010 8,06 27,80
2011 7,73 25,70
2012 7,68 26,80
2013 6,70 27,44
2014 6,66 27,08
2015 6,11 27,46
2016 8,66 24,24
2017 7,73 26,68
2018 7,24 27,68

Podsumowujac windykacje zaleglosci dotyczaca optat za korzystanie z lokali
mieszkalnych w 2018 r. mozna stwierdzi¢, ze nadal najskuteczniejszg metoda
windykacji jest windykacja bezpoérednia podejmowana w pierwszych miesigcach
powstawania diugéw. Wysytane wezwania i kontakty telefoniczne czesto pozwalajg
zahamowaé wzrost zadtuzenia i w miare szybkg jego spiate. Zdarza sie, ze kontakt
pracownika z diuznikiem jest dla niego pierwsza informacjg o powstaniu zadtuzenia,
co ma miejsce najczesciej w przypadku uméw najmu lub w sytuacjach, gdy
w mieszkaniu zamieszkujg dzieci lub rodzice gtdwnego wiasciciela. Dzieki szybkiej
reakcji spoidzielni kwota zadtuzenia jest na tyle niewielka, ze moze zostac sptacona

w ciggu kilku miesiecy.




2. Lokale uzytkowe

1.1. Struktura zadluzenia lokali uzytkowych.

Tabela nr 3. Struktura zadfuzenia lokali uzytkowych

Rok 2017 Rok 2018 Zmiana
te- Kad lokalu Kwota (w zi) % | Kwota (w zi) % (i\(r]ul;{azzlzsi)
1. |Maszt, Antena 222,81 0,03 0,00 0,00 -222.81

- naleznosdci krétkoterminowe 222,81 0,03 0,00; 0,00 -222,81

- naleznosci dtugoterminowe - - - - . -

2. | Parcela, Parkingi 13.940,90 1,75 14.235,98 1,77 - 295,07
- naleznosci krétkoterminowe 13.256,31 1,66 14.235,98 1,77 -979,67

- naleznosci dtugoterminowe 684,59 0,09 0,00 0,00 684,55

3. |Lokale uiytkowe 171.564,27 | 21,49 113.094,60| 14,07 58.469,67
- naleznofci krétkoterminowe | 107,788,721 13,50 106.357,77] 13,23 1.430,95

- naleznosci dtugoterminowe 63.775,55 7,99 6.736,83| 0,84 57.038,72

4, |Szyld, ekrany 5.159,65 0,65 10.531,31 1,31 - 5.371,66
- naleznosci krétkoterminowe 4.908,48 0,61 10.531,31 1,31 - 5.622,83

- naleznosci dtugoterminowe 251,171 0,03 0,00 0,00 251,17
Miejsca postojowe 1.613,47 0,20 811,44 0,10 802,03

5. |- naleznosci krotkoterminowe 1323,47| 0,17 811,44| 0,10 512,03
- naleinosci diugoterminowe 290,00 0,04 0,00 0,00 290,00
Razem 192.501,10{ 100,00 138.673,33 100,00 53.827,77

6. Byle lokale uzytkowe 606.000,42| 75,89 665.145,24; 82,75 -59,144,82
Razem 798.501,52 | 100,00 803.818,57 | 100,00 -5.317,05

Na dzien 31.12.2018 r. zadluzenie z tytutu dziatalnosci gospodarczej spotdzielni
zwigzanej z aktualnym najmem lokali uzytkowych, parceli, szyldow, ekranow, anten
i miejsc postojowych wyniosto 138.673,33 zt.

Szczegblnej] uwagi wymagaja zadiuzenia wynikajgce z  naleznosci
krétkoterminowych, nieprzekraczajacych czterokrotnego czynszu. W przypadku
parceli i parkingdw, szyldéw iekranéw oraz migjsc posfojowych, catg kwote
zadiuzenia stanowig zalegtoéci krétkoterminowe. W przypadku lokali uzytkowych,
zadtuzenia krotkoterminowe stanowig 94% ich zadtuzenia.

W dalszym ciggu najwieksze zadtuzenie sposrdd aktualnie trwajacych umow
odnotowywane jest na lokalach uzytkowych. Wynosi ono 113.094,60 zt.

W 2018 r., w poréwnaniu do roku poprzedniego, zadtuzenie wzrosto 0 5.317,05 zt.

W ujeciu catosciowym jest to kwota nie majgca wptywu na kondycje finansowa
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spbidzielni. Spéidzielnia na biezgco monitoruje terminowo$é wptat dokonywanych
przez najemcdw lokali. Kazdego miesigca wysytane sg pisma majgce na celu
wyegzekwowanie brakujacych wpfat.

Od stycznia do grudnia 2018 r. wystano 139 pism, w tym:

— 43 upomnienia,

— 57 wezwan do zaptaty,

— 39 przedsadowych wezwan do zaptaty.

Najwiekszg skuteczno$¢ odnoszg ,wezwania do zaptaty”, w ktorych spotdzielnia
zwraca uwage na konsekwencje przekazania dalszej windykacji na droge
postepowania sgdowego. Obawa diuznikéw przed wzrostem zadiuzenia o koszty
sgdowe i egzekucyjne przyczynia sie czesto do szybszej sptaty wykazanego
zadtuzenia.

W 2018 roku podpisano 1 porozumienie w sprawie sptaty zadtuzenia, ktére jest na
biezaco realizowane.

Diuznicy, ktorzy w zaden sposob nie reagujg na pisma i proby kontaktu otrzymujg
wypowiedzenie umowy wraz z wezwaniem do opuszczenia lokalu. Tak radykalne
dziatanie jest jedng ze skuteczniejszych form wyegzekwowania od najemcy sptaty
zadiuzenia. |

W ramach dziatan windykacyjnych przygotowano 9 wnioskéw do sadu w stosunku
do 4 najemcow, w tym 7 o zasgdzenie naleznosci czynszowych, 1 wniosek
o wydanie lokalu oraz 1 wniosek o wydanie terenu. W chwili obecnej 6 pozwow
pozostaje bez nakazu zaptaty, 1 pozew oczekuje na klauzule wykonalnosci, 1 pozew
posiada wyrok zaoczny z rygorem natychmiastowe] wykonalnosci na podstawie
ktorego komornicy doprowadza do wydania lokalu, 1 wyrok podlega egzekugji

komorniczej.
3. Garaze

Na dzien 31.12.2018 r. stan zadluzenia w opfatach za korzystanie z garazy
wyniost 12.467 zt. W stosunku do 31.12.2017 r., gdzie zadtuzenie wynosito 12.230 zt
zalegtosci zwigkszyly sie 0 237 zt.

Zalegloséci w optatach za korzystanie z miejsc parkingowych na dzien 31.12.2018 r.
wynosity 811 z. W poréwnywainym okresie, na dzien 31.12.2017 r. zadtuzenie

wynosito 1.462 zt., co oznacza zmnigjszenie o 651 zi.




W zakresie windykacji naleznosci z tytutu optat za garaze i miejsca parkingowe

w 2018 r. spdtdzielnia podejmowata nastepujgce dziatania:

wystosowano 6 wezwan do zaptaty naleznosci w opfatach powyzej dwoch
miesiecy;

wystano 34 ponaglenia do zapiaty naleznoéci w optatach z zadtuzeniem powyzej
10 zt,

wystosowano 1 wniosek na wyegzekwowanie zalegtosci na drodze sgdowej,
podpisano 1 porozumienie na ratalng spfate zaleglosci, kiére na 31.12.2018 r.
zostato w cato$ci sptacone;

do wszystkich uzytkownikow garazy i miejsc parkingowych wystano informacje
o stanie salda na 31.12.2018 r.




VI. Sprawy terenowo — prawne

Wg stanu na dzien 31.12.2018 r. spofdzielnia zarzgdzata ogdtem 38,35 ha

gruntéw. Szczegbtowe zestawienie prezentuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntow.

Catkowita Powi hnia Powierzchnia
owierzchni
. powierzchnia ) dziatek — odrebna | Udziat SM
Lp. Osiedle dziatek SM ..
gruntu [m?] wilasnosé [2%]
[m?] [m?]
Wzgdrze
1 L 205.141 127.129 78.012 62
Hetmarniskie
2 Cukrowa 15.803 9.262 6.541 59
3 Ustronie 81.638 41.708 35.930 51
4 | Smolanska 25.000 18.663 6.337 75
5 | Srédmiescie 36.163 22.829 13.334 63
6 | Mieszka | 19,722 14,748 4.974 75
Razem 383.467 234,338 149.129 61

W zwigzku z realizacjg przez Gming Miasto Szczecin inwestycji celu publicznego
pn. ,Przebudowa ulicy 9 Maja w Szczecinie”, przeprowadzone] czesciowo na
nieruchomosciach gruntowych stanowigcych wspotwlasnos¢ spodtdzielni oraz na
nieruchomosciach gruntowych bedacych w uzytkowaniu wieczystym spétdzieln,
decyzjg ostateczng Prezydenta Miasta Szczecina z czerwca 2018 r., Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zostato przyznane odszkodowanie z tytutu:

1) wygaszenia prawa uzytkowania wieczystego na nieruchomosciach oznaczonych

w ewidencji gruntow jako dziatki gruntu nr 66, 68/3, 68/5, 100/6, 72/6 i 101/4

z obrebu 1058, o fgcznym obszarze 997 m?, w wysokos$ci 349.171,11 z4,
gruntowych zabudowanych

2) utraty prawa wiasnosci gruntu nieruchomosci

budynkami mieszkalnymi (wg posiadanych przez spéidzielnie¢ udziatow)

0 facznym obszarze 1.319,30 m?, w wysokosci 623.364,66 zt.




Na dzien 31.12.2018 r. Spétdzielnia posiada:
1) prawo wspdtwtasnosci 112 nieruchomosci gruntowych, o facznym obszarze
303.518 m2 (budynki mieszkalne). Szczegétowe zestawienie zawarte jest

w tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Powierzchnia gruntéw — prawo wspdtwiasnosci.

Powierzchnia " Powierzchnia
Lp. Wyszczegolnienie ogotem SM wg udziatu
[m?] [m?]

1 Wzgdrze Hetmanskie 160.696 83.085
2 Cukrowa 13.743 7.202
3 Ustronie 72.803 32.873
4 Smolaniska 11.575 5.238
5 | Srédmiescie 32,109 18.924
6 Mieszka | 12.592 7.823
Razem 303.518 155,144

2) prawo uzytkowania wieczystego 43 nieruchomosci gruntowych, o tacznym

obszarze 79.949 mZ, Szczegodlowe dane zawarte sg w tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Powierzchnia gruntéw — prawo uzytkowania wieczystego

Powierzchnia Powierzchnia
Lp. Wyszczegdlnienie ogotem SM wg udziatu
[m?] [m?]

1. | Wzgdrze Hetmanskie 44.445 44,044
2. | Cukrowa 2,060 2.060
3. | Ustronie 8.835 8.835
4. | Smolanska 13.425 13.425
5. | Srédmiescie 4.054 3.905
6. | Mieszkal 7.130 6.925
Razem 79.949 79.194

3) prawo wspdtuzytkowania wieczystego 5 nieruchomosci gruntowych, o tgcznym

obszarze 3.207 m? (garaze i pracownie plastyczne).




VIl. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie na dzien 31.12.2018 r.
posiadata:

— 112 budynkdw mieszkalnych o fgcznej liczbie lokali mieszkalnych 6.627

i powierzchni uzytkowej 292.416,20 m?, w ktorych zamieszkiwato 11.420 oséb;

— 4 pracownie plastyczne o powierzchni uzytkowej 218,38 m?;
— 267 garazy o facznej powierzchni uzytkowej 4.342,92 m?,
— 107 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej 9.146,75 m?,

W ciggu 2018 r. liczba zarejestrowanych mieszkancow zmniejszyla sig¢ o 188
0sob.

Liczba lokali mieszkalnych zwiekszyta sie o jedno mieszkanie, a liczba pracowni
plastycznych zmniejszyla sie o jedna, w zwigzku z przekwalifikowaniem pracowni
plastycznej w budynku przy ul. Potulickiej 28, o powierzchni 18,60 m? na lokal
mieszkalny. _

llosé lokali uzytkowych w 2018 r. w stosunku do 2017 r. nie zmienita sig i wynosi
107. Natomiast ulegta zmianie powierzchnia lokali uzytkowych i lokali wiasnych
spofdzielni, w zwigzku z dodaniem do lokalu uzytkowego w budynku przy ul. 8. Maja
17 powierzchni 4,21 m2, Liczba i powierzchnia garazy w ciggu 2018 r. nie ulegly
zmianie.

Szczegdtowe dane przedstawiajgce stan zasobow SM Kolejarz" zawierajg tabela

nr 7 itabela nr 8.

Tabela nr 7. Liczba budynkdw, lokali oraz powierzchnia uzytkowa.

Stan na dzien

Wyszczegdlinienie

2} lokali uzytkowych wynajmowanych i wlasnosciowych

31.12,2018r.
Liczba budynkdw ogétem 128
w tym mieszkatnych 112
Liczba lokali ogdtem, w tym: 6.734
1} lokali mieszkalnych 6.627
107

Powierzchnia uzytkowa lokali (mieszkalnych, uzytkowych wynajmowanych i

—  mieszkalnych

wihasnosciowych, wlasnych spdtdzielni, garazy, pracowni plastycznych) w tym:

308.116,57 m?

292.416,20 m?

-~ uzytkowych wynajmowanych i wiasnosdciowych 9.146,75 m?
— pozostale {garaze, pracownie plastyczne, lokale wtasne spotdzieln) 6.553,62 m?
267

Liczba garazy




Tabela nr 8. Zestawienie iloéci budynkdw, powierzchni oraz liczby mieszkafncédw S.M. »Kolejarz”
w podziale na osiedla na 31.12.2018 r.

llosé budynkow

llos¢é mieszkan

Powierzchnia w m?

Liczba
mieszkancow

Osiedle
Wysokie | Niskie | Wysokie | Niskie Wysokie Niskie Wysokie |Niskie
Wagorze 17| 30 1.370! 2.095|  56.726,15| 94.753,38 2.227| 3.684
Hetmaniskie
Ustronie 2 24 94 936 4.486,19 51.381,99 164 1.968
Sradmiescie g *) 11 785 396 26.728,12 18.664,46 1.117 744
Smolatiska 3 3 141 112 6.718,81 6.525,68 249 241
Cukrowa - 3 - 150 - 8.105,55 - 301
Mieszka | 3 7 220 278 6.106,97 12.218,90 271 454
Razem 34 78 2.610 4.017 100.766,24 | 191.649,96 4.0281 7.392
Razem
wysokie i 112 6.627 292.416,20 11.420
niskie
*) do budynkéw wysokich zaliczamy budynki z diwigami
/
¢ el




VIIl. Lokale uzytkowe, parcele, reklamy

Wptywy z lokali uzytkowych, szyldow, reklam, parceli oraz miejsc parkingowych
wynajmowanych przedstawiaja sie nastepujgco (podane kwoty stanowig wartosc¢
netto tj. bez podatku VAT):

1. Lokale uzytkowe (spadek, w stosunku do 2017 r., o 60.061,'16 zt, tj. 0 4,73 %):

- wroku 2017 - 1.268.275,18 zt

- wroku 2018 - 1.208.214,02 z
2. Szyldy, tablice, ekrany reklamowe (wzrost, w stosunku do-2017 r., 0 6.345,96 zt,

t.06,70 %)

- wroku 2017 - 94.701,12 z

-wroku 2018 - 101.047,08 zt
3. Parcele — dzierzawa terenu pod dziatalnos¢ handlowa (spadek, w stosunku do

2017 r., 0 16.117,74 2, 1j. 0 8,01 %):

- wroku 2017 - 268.226,14 =

- wroku 2018 - 252.108,40 zt
4. Miejsca parkingowe wynajmowane (spadek, w stosunku do 2017 r., 0 4.470,80 zt,
tj. 0 9,30 %):

- wroku 2017 - 48.066,40 zt

- wroku 2018 - 43.595,60 zt

tacznie wplywy z dziatalnosci zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych,
dzierzawa terenu, umieszczaniem reklam na $cianach budynkéw i gruntach
spotdzielni oraz wynajmem miejsc parkingowych w 2018 r. wyniosty 1.604.965,10 Z,
co w stosunku do roku poprzedniego (1.679.268,84 zt) oznacza spadek
074.303,74 z4, 1. 0 4,42 %.

Spoidzielnia nadal obserwuje bardzo trudng sytuacje ekonomiczng najemcow
lokali, najemcow fragmentéw $cian czy dzierzawcoéw terendw, ktéra niestety nie
poprawia sie od wielu lat. Rosnaca liczba sklepéw sieciowych, hipermarketow oraz
coraz czesciej spotykane przenoszenie réznego rodzaju dziatalnosci do powszechnie
dostepnego Internetu sprawiaja, ze mate firmy nie sg w stanie sig utrzymac

i rezygnujg z najmu lokali uzytkowych.
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W 2018 r. stracit najemce lokal przy ul. Budziszynskiej 36 o powierzchni
476,95 m2. Brak wplywow z najmu tego lokalu pomniejszyt w znacznym stopniu
(o ok. 30.000 zf) przychody spotdzielni z najmu lokali uzytkowych. Niestety
sgsiedztwo kilku sklepow sieciowych sprawia, ze potencjalni kontrahenci rezygnujg
z zawarcia umowy najmu tego lokalu.

Indeksacja stawek o wskaznik inflacji zaktualizowata optaty o 2%. Jednak, aby
utrzymaé najemcow, w kilku przypadkach Zarzad wyrazit zgode na obnizke opfat
stawki najmu, co pozwolito utrzymaé dotychczasowych kontrahentéw w zasobach
spoidzielni.

Spotdzielnia regularnie zamieszcza ogtoszenia zawierajgce oferty wynajmu lokali
uzytkowych w prasie lokainej oraz na stronie internetowej spotdzieini.

Na dzient 31.12.2018 r. pie¢ lokali uzytkowych stanowito pustostan {j.:
1) ul. Budziszynska 36, o pow. 476,95 m? (w tym. pow. 41535 m? przez caly

2018 r.),

2) ul. Mieszka | 105, o pow. 7,62 m? (przez caly 2018 r.),
3) ul. 9 Maja 84, o pow. 58,90 m? (przez caty 2018 r.),

4) ul. 9 Maja 84, o pow. 127,01 m? (przez caty 2018 r.),
5) ul. 9. Maja 84, o pow. 38,70 m? (od 15.08.2018 r.).

Na przestrzeni 2018 r. w przypadku 16 lokali uzytkowych miata miejsce zmiana

najemcy.
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IX. Media

1. Ogrzewanie

Rozliczenia kosztdéw centralnego ogrzewania za okres 2017/2018 zostalo
dokonane we wspoipracy z firmg ,Ista Polska” oraz Przedsigbiorstwem Budowlano —
[nstalacyjnym ,Pomiar”. '

W wyniku rozliczenia, 83% uzytkownikéw otrzymato zwroty nadptat na fgczng
kwote 3.005.620,48 zt. Doptaty objely 17 % uzytkownikdw na faczng kwote
646.619,55 zt. )

Tabela nr 9. Zestawienie kwot doptat i zwrotéw na poszczegdinych osiedlach.

OSIEDLE ZWR[CZJ;I]'Y +) DOP;::::;"Y {-) SAL[DZf]) (+)

Srédmiescie 412.571,20 160.938,36 251.632,84
Mieszka | 166.762,36 46.399,73 120.362,63
Wzgdrze Hetmanskie | 476.187,42 136.945,33 339.242,09
Wzgorze Hetmaniskie Il 597.972,63 34.454,65 563.517,98
Wzgdrze Hetmariskie 1l 511.627,50 82.336,21 429.291,29
Ustronie 632.807,94 118.550,85 514.257,09
Cukrowa 74.836,15 21.356,09 53.480,06
Smolanska 128.160,96 45,023,17 83.137,79
RAZEM 3.000.926,16 646.004,39 2.354,921,77
Pracownie plastyczne 738,32 224,19 514,13
Lokale uzytkowe opomiarowane 3.956,00 3§0,97 3.565,03
(podzieln. i indyw. liczniki ciepta)

OGOLEM 3.005.620,48 646.619,55 2.359.000,93

Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych rdzliczonych za okres
01.09.2017 r. — 31.08.2018 r. (osiedle ,\Wzgdrze Hetmanskie”, bez budynkdéw przy
ul. Dunikowskiego 28 i 30) wynoszg 2.919.001,14 zt przy z.uzyciu ciepta w ilosci
35.902,672 GJ. Koszty c.o. pozostalych zasobow rozliczone za okres 01.10.2017 r. —
30.09.2018 r. wynoszg 3.547.089,98 zt, azuzycie ciepta 42.468,304 GJ.

W pierwszym przypadku $redni miesieczny koszt ogrzewania 1 m? powierzchni
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wyniost 1,70 zt/m?, za§ wdrugim 2,01 z#/m2. W okresie 2016/2017 $redni koszt
wynosit odpowiednio 1,80 zt/m? oraz 2,21 zi/m?.

W okresie rozliczeniowym 2017/2018 zostata wprowadzona obnizka ceny energii
ciepinej przez producenta, Polska Grupe Energetyczna. Z dniém 30.10.2017 r. PGE
obnizyta ceny ciepta wytwarzanego w elekfrocieptowniach Szczecin i Pomorzany.
W wyniku zmiany $rednia obnizka ceny w grupie taryfowej A wyniosta 3,7 %. Optaty
za ustugi przesyiowe Szczecinskiej Energetyki Cieplnej pozostaty bez zmian od
01.12.2016 r.

Sezon grzewczy 2017/2018 w catych zasobach mieszkaniowych rozpoczat sig
20.09.2017 r. (przy czym cieplo bylo dostarczane do budynkéw sukcesywnie),
natomiast zakoficzenie sezonu grzewczego nastapito 07.05.2018 r.

Srednia temperatura zewnetrzna w okresie od pazdziernika 2017 r. do kwietnia
2018 r. wynosita 4,869° C (w analogicznym okresie sezonu 2016/2017 wynosita
4,386°C).

W calych zasobach spdtdzielni suma zaliczek wniesionych przez lokatorow

w ciagu okresu rozliczeniowego pokryta koszty ogrzewania.

2. Cieptawoda

Koszty podgrzania wody dla lokali mieszkalnych za 2018 r. wynoszg
3.562.750,13 zt, ailos¢ dostarczonego na ten cel ciepta — 51.227,124 GJ. Sredni
wskaznik podgrzania wody wyniost 0,31435 GJ/m?,

Sredni koszt podgrzania 1 m3 wody w 2018 r. wynidst 16,46 zt (w 2017 r.
wynosit 17,28 zi/m?3).

Na wysokos¢ stawki jednostkowej oplaty za podgrzanié wody wplywa przede
wszystkim wielkos¢ zuzycia wody przez mieszkancéw danego budynku. Im wieksze
jest zuzycie wody w mieszkaniach opomiarowanych, tym nizszy koszt jednostkowy
jej podgrzania (cena 1 m3). .

Od 01.10.2015 r. czes¢ kosztdw zmiennych podgrzania wody (15%) jest
wydzielona jako koszt strat ciepta zwigzanych z cyrkulacjg podgrzewanej wody
w instalaciji, niezaleznie od wielkosci zuzycia cieptej wody przez mieszkancow dane;
nieruchomosci. Koszty cyrkulacji sg rozliczane wg liczby mieszkan w budynku. Dzieki

temu, za gotowo$é wody do uzycia w odpowiedniej temperaturze, obcigzani sg
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uzytkownicy wszystkich mieszkan, rowniez tych, w ktérych zuzycie przygotowanej dla
nich wody jest mniejsze niz w innych mieszkaniach, a okresowo nawet zerowe.
Przyjecie powyzszego rozwigzania jest wypetieniem m.in. postanowien art. 45a, ust.
7 pkt. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

3. Woda zimna i odprowadzenie sciekow

Koszty poniesione przez spotdzielnie =z tytutu poboru zimnej wody
i odprowadzenia sciekdw wyniosty 4.708.175 zt i sa hizsze o 0,3 % od kosztéw
z 2017 r., wynoszacych 4.721.610 zt.

Cena 1 m3 wody (wraz z kosztem odprowadzenia do kanalizacji) od 01.05.2015 .
nie ulegta zmianie i wynosi 11,09 zt. '

Roznica pomiedzy zuzyciem wody wg wodomierzy w mieszkaniach i w lokalach
uzytkowych, a zuzyciem wg faktur ZWiK (woda niezbilansowana) w 2018 r. wynosi
2,20 % (w 2017 r. wynosita 3,52 %). _

W zwiazku z uplywem legalizacji, spotdzieinia dokonata w 2018 r. w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych wymiany dotychczasowych wodomierzy na nowe
z odczytem radiowym. Wymieniono facznie 3.349 szt. wodomierzy (w tym 1.177 na
osiedlu ,Wzgbrze Hetmanskie”, 654 na osiedlu ,Ustronie’, 88 na osiedlu
.Smolanska”, 782 na osiedlu ,Srédmiescie”, 648 na osiedlu ,Mieszka I')).

Koszt wody gospodarczej za 2018 r. wynosi $rednio w skali spétdzielni 0,30 zt

miesiecznie na 1 lokal mieszkalny.

4. Gospodarka odpadami

Koszty odbioru odpadéw komunalnych z zasobow spétdzieini w 2018 r. wyniosly
1.680.726 zt i byly nizsze 0 1,2 % od kosztéw za 2017 r., kidre :Wyniosfy 1.700.922 zt.
Od 01.07.2013 r. za gospodarke odpadami na terenach Szczecina odpowiada
Gmina Miasto Szczecin. Odbioru odpaddéw z zasobédw SM Kolejarz w 2018 r.
dokonywaly firmy JANTRA i REMONDIS, na podstawie umow zawartych z gmina.
Spétdzielnia wnosi do Urzedu Miasta oplaty za wywdz émiec;i, a ich wysokos¢ jest
wyliczana na podstawie zuzycia wody przez poszczegolne nieruchomosci. Zarzad
Spoétdzielni, w imieniu mieszkancow, deklaruje segregowanie odpaddw, w zwigzku

z czym stawka oplaty wynosi 4,00 zt za 1 m?® dostarczonej do nieruchomosci wody.
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W przypadku stwierdzenia, przez firme odbierajgcg odpady, powtarzajacego sig
braku segregacji odpadéw przez mieszkaricéw, opfata dla takiej nieruchomosci
zostaje podwyzszona do 5,00 z/m® wody.

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” koszty wywozu odpaddw komunalnych
rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Kosztiwynikajacy Z opfaty
wyliczonej na podstawie zuzycia wody przez dang nieruchomos¢ jest dzielony przez
liczbe zamieszkalych w niej osob. Wnoszona w ciagu roku opiata stanowi zaliczke,
apo zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie sumy
wniesionych zaliczek w stosunku do poniesionych kosztow. |

Obliczone dla poszczegéinych nieruchomosci salda na 31.12.2018 r.
podzielono przez liczbe oséb zamieszkatych w tych nieruchomosciach. Wigkszos$¢
nieruchomos$ci zanotowata nadptaty, natomiast w przypadku 40 nieruchomosci
w wyniku rozliczenia wystapit niedobér. Sredni wynik rozliczenia w skali spétdzielni to
nadptata w wysokosci 1,13 zt na osobe. Rozliczenie tych sald z mieszkaricami
nastepuje w formie jednorazowej bonifikaty badz zwyZki (do uwzglednienia przy

optacie za korzystanie z lokalu mieszkainego).
5. Gaz zbiorczy

Spoldzielnia rozlicza lokatorow mieszkan 25 budynkéw wyposazonych
w gazomierze zbiorcze (w budynkach tych nie ma indywidualnych licznikéw gazu
w mieszkaniach). Rozliczenia sg dokonywane w okresach péirocznych tj. na koniec
czerwca i na koniec grudnia. Za 2018 rok koszty dostarczenia 82.240 m® gazu
(o warto$ci energetycznej 948.584 kWh) wyniosty 168.878 zt j sg wyzsze 0 3,75 %
w stosunku do kosztéw poniesionych w 2017 r. (162.768 zi), kiedy to mieszkancy
budynkéw z licznikami zbiorczymi zuzyli 86.507 m® gazu (999,300 kWh).

Sredni miesieczny koszt dostawy gazu na osobe w 2018 r. wyniost 6,91 zt i byt
wyzszy w stosunku do kosztu z 2017 r., ktdry wyniost 6,54 zt,

Sprzedawca gazu dia omawianych budynkéw jest gdanska firma ENERGA-
OBROT, z ktorg spofdzielnia zawarta w 2016 r. umowe kompleksowa na sprzedaz
i dystrybucje gazu. Cena sprzedazy paliwa gazowego od :01.01.2018 r. wynosi
0,093 ztkWh (poprzednia 0,0777 zt/kWh), natomiast od 01.01.2019 r. obowigzuje
nowa cena - 0,120 ztkWh. W okresie od 01.03.2018 r. do 31.12.2018 .
obowigzywaty obnizone ceny opfaty za dystrybucje paliw gazowych (stata | zmienna).
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X. Pielegnacja zieleni

W 2018 r., w ramach pielegnacji zieleni, wykonywano koszenie trawnikéw,
ciecia techniczno ~— pielegnacyjne drzew | krzewow, wycinke drzew
zakwalifikowanych do usuniecia jak rowniez nasadzenia mfodych roslin.

Z uwagi na panujgce warunki atmosferyczne (ditugie, upaine i suche lato) stan
osiedlowych trawnikéw pozwolit na odstapienie od czwartego koszenia na osiedlach
,Smolanska”, ,Cukrowa”, Srodmiescie” i ,Mieszka I”. Na osiedlu ,Ustronie” czwarte
koszenie wykonano na powierzchni 1/3 trawnikdw, a na osiedlu ,Wzgbrze
Hetmanskie” na 1/4. Koszt koszenia w 2018 r. wyniést tgcznie 134.563 zk. Srodki
zaoszczedzone na czwartym koszeniu zostaly wydatkowane na inne prace zwigzane
z pielegnacja zieleni. |

Koszt pozostalych prac z zakresu pielegnacji zieleni (poza koszeniem trawy)
wyniost 135.105 zt t i dotyczyt:

- cieé technicznych i pielegnacyjnych 149 szt. drzew,

— ciecia zywoptotow (4.298 mb),

- cieé technicznych i formujacych krzewow (1.958 szt.),

— nasadzenia drzew (47 szt), nasadzenia krzewdéw (807 szt) oraz roslin
rabatowych, '

— opryskow drzew zaatakowanych przez szkodniki,

— usuniecia 55 szt. drzew i krzewow, w tym uprzatniecie wiatrotomow,

— zakupu ziemi, materiatow i narzedzi zwigzanych z pielegnacja zieleni.

Ponadto osiedle ,Wzgbrze Hetmanskie” wzbogacito si¢ o nowe drzewka (11 szt.)
i krzewy ozdobne (1.319 szt.) w ramach realizacji Strefy Seniora przy ul. Ruskiej
15-15¢. Miejsce zostato urzgdzone przede wszystkim z myslg o starszych
mieszkancach osiedla. Wsréd istniejgcej i nowo posadzonej zieleni zostaty
zamontowane tawki oraz pergola i stoliki do gier planszowych.

Usuwanie drzew zwigzane jest z czestymi przypadkami ich powalenia przez
huraganowe wiatry. Niekiedy spowodowane jest chorobg drzewa, jego usychaniem
albo znacznym przechyleniem, co grozi niekontrolowanym wytamaniem i stanowi

zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia.




Jednym z powodow usuwania drzew sg samowolne nasadzenia, ktore miaty
miejsce w przesziosci. W wielu przypadkach drzewa zostaly posadzone przez
mieszkancdéw zbyt blisko budynkéw i w zbyt matej odlegtosci od siebie, co nie
zapewnia wlasciwej przestrzeni do prawidtowego rozwoju roélinnosci. Aktualnie, po
uptywie lat, rozrosniete korony przestaniaja doplyw swiatta dziennego do mieszkar,
a w wyniku konkurencji z sasiednimi drzewami o przestrzen, ulegajg znieksztatceniu.
Natomiast uzyskanie zgody na wycinke drzewa czesto jest uwarunkowane

nasadzeniem miodego drzewka, na ktdre brak odpowiedniego miejsca.




Xl. Utrzymanie czystosci

Na dzielt 31.12.2018 r. 94% powierzchni sprzgtane] wewnatrz budynkéw oraz na
zewnatrz obsiugiwana jest przez firmy prywatne (w tym 100% nieruchomosci na
osiedlach ,Smolanska”, ,Cukrowa” oraz ,\Wzgérze Hetmanskie”). W 2018 r. koszty
utrzymania porzgdku w budynkach i na terenach zewnetrznych przez prywatne firmy
wyniosty 1.554.449 zt i wzrosty o 2,88 % w poréwnaniu do kosztow 2017 r.
wynoszgcych 1.510.824 zi.
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Xll. Biezaca konserwacja

Biezgcg konserwacjg i usuwaniem wigkszosci awarii w budynkach zajmujg sie

administracje osiedlowe.

Koszty konserwacji (materiaty, ptace z narzutami) w 2018 r. wynosza ogdtem
749.588 zt, w tym:

Wzgorze Hetmanskie” 328.965 z,

,Cukrowa” 27.246 zt,
,Ustronie” 178.320 =,
.Smolanska” 42.656 zt,
,Srodmiescie” 125172 1,
.Mieszka I" 47.229 zt.

Koszty transportu obstugujgcego administracje osiedlowe w 2018 r. wyniosty

facznie 140.829 zt, w tym:

Wzgorze Hetmanskie” 73.332 zt,
,Cukrowa” 4.138 z,
,Ustronie” 26.756 zt,
~Smolanska” 6.816 z4,
LSrédmiescie” 21.259 zt,
JMieszka I" 8.528 zt.

Usuwaniem awarii po godzinach pracy oraz w dni wolne zajmuje sie

Przedsiebiorstwo Budowlano-Remontowe ,Pogotowie Lokatorskie” Sp. z o.0.

z siedzibg w Szczecinie,na podstawie umowy zawartej ze spétdzielnia.

Koszty utrzymania pogotowia lokatorskiego za 2018 r. w zakresie lokali

mieszkalnych wynosza ogotem 80.974 zt. Z tego na poszczegoine osiedla przypada:

~ Wzgérze Hetmarnskie”  34.451 zt,

— ,Cukrowa” 1.279 zt,
- ,Ustronie” 8.290 zt,
- ,Smolanska” 1.558 zi,
— ,Srédmiescie” 28.816 zt,
- .Mieszka I 6.580 z.
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104.936 zt. Z powyzszej kwoty na poszczeg6ine osiedla przypada:

Koszty konserwacji i utrzymania domofonéw za 2018 r. wynoszg ogdtem

Wzgérze Hetmanskie” 52.379 zi,
,Cukrowa” 1.548 =z,
,Ustronie” 26.379 zt,
~Smolanska” 3.108 zt,
L Sradmiescie” 15.316 zt,
Mieszka I" 6.208 zt.

Koszty konserwacji dzwigdw osobowych za 2018 r. wynoszg 165.030 zt. Z te]

kwoty na poszczegédlne osiedla przypada:

Wzgdrze Hetmanskie” 95.194 z,

,Ustronie” 9,279 zt,

»Smolanska” 17.695 zt,

,Srédmiescie” 35.903 zt,

Mieszka I" 6.959 zt.
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Xlil. Eksploatacja

Wysokoéé érednich  kosztdw eksploatacji oraz $redniej odplatnosci za

uzytkowanie lokali przedstawione jest w tabeli nr 10.

Tabela nr 10.Koszt oraz odptatnos¢ za uzywanie lokali.

. Srednia odptatnosé Udziat odplatnosci
Sredni koszt \ . . . .
. " mieszkancow za mieszkancéw w koszcie
Lp. Osiedle eksploatacji . R
[24/m?] eksploatacji eksploatacji
[zt/m?] ' {%]
Wzgbrze
1 L 2,26 1,95 86,3
Hetmarskie
2 | Cukrowa 2,29 2,06 90,0
3 | Ustronie 2,52 2,14 _ 84,9
4 | Smolanska 2,66 2,11 79,3
5 | Srédmiescie 2,44 1,63 66,8
6 | Mieszkal 2,24 1,49 66,5
RAZEM 2,40 1,90 79,0

Optaty za uzywanie lokali, ustalane odrebnie dla kazdej niéruchomoéci, wynikajg
bezposrednio z ich indywidualnych kosztdw oraz przewidywanych zmian tych koszow
w nastepnym roku obrachunkowym.

Kalkulacja kosztéw jest podstawa do podjgcia przez Rade Nadzorczg stosownej

uchwaty.
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XIV. Dziatalno$é remontowa

Utrzymanie wiasciwego stanu technicznego zasobow miesikaniowych spotdzielni
wymaga ciggtej konserwaciji oraz prowadzenia na biezaco planowanych remontdw,
bedgcych nastepstwem naturalnego zuzycia, zdarzen losowych lub dewastac]i
mienia.

Stan techniczny budynkéw okreslany jest przede wszystkim na podstawie
przegladéw technicznych dokonywanych przez firmy zewnetrze (przeglady 5-letnie)
oraz stuzby techniczne spotdzielni, przy udziale przedstawicieli Rad Osied|i.

Na podstawie tych przegladéw, w korelacji ze Srodkami finansowymi funduszu
remontowego, ustalany jest zakres niezbednych prac remontowych. Wyniki
dokonywanych przegladow odnotowywane sg w ksigzkach obiektow.

Z uwagi na okreslong wysoko$é dostepnych $rodkow  finansowych
przeznaczonych na remonty, w pierwszej kolejnosci wykonywane s3 takie prace jak:
— budowa hydroforni wraz z przytaczami wodociggowymi,

— wymiany zawordw podpionowych c.o.,

— wymiana wodomierzy,

— remonty instalacji gazowej,

— remonty niedroznych instalacji kanalizacyjnych (czyszczenié),

~ wymiany i naprawy pokry¢ dachowych,

— remonty i wymiany dzwigow,

~ wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach (partycypacja w kosztach),
— wymiany izolacji przeciwwilgociowej balkonow,

— wykonanie pionéw nawodnionych (efekt nakazow instytucji panstwowych).

Pozostate prace, takie jak m.in. malowanie klatek schodowych, remont posadzek,
wymiana drzwi do pomieszczen ogblnego uzytku, realizowane byly w miare potrzeb
oraz w miarg pozostajgcych do dyspozycji sSrodkdw finansowych.

W duzym zakresie spoétdzielnia kontynuowata takze roboty zwiazane

z zewnetrzng infrastruktura techniczng - roboty brukarskie tj. drogi, chodniki, parkingi.




W planie remontéw na roboty remontowe w 2018 r. spéfdzielnia zaplanowata

tgcznie kwote 6.282.671 zt. Plan robot remontowych na 2018 r. zatwierdzony zostat

przez Rade Nadzorczg uchwatami:

nr 31/2017 z dnia 11.12.2017 r.,
nr 7/2018 z dnia 23.04.2018 r.,

nr 16/2018 z dnia 14.06.2018 r.,
nr 26/2018 z dnia 13.09.2018 r.

nr 29/2018 z dnia 8.11.2018 r.
Nalezne przychody z odpiséw na fundusz remontowy wyniosty 4.643.505,00 zt.
Oprécz naleznosci wnoszonych w ramach optat za uzytkowanie lokali wplynely

dodatkowo srodki finansowe:

w kwocie 430.000,00 zt, z podziatu nadwyzki bilansowej z dzialalnosci
gospodarczej za rok 2017 r., zgodnie z uchwalg nr 23/2018 Walnego
Zgromadzenia, ktore odbyto sie w dniach od 9 maja 2018 r. do 4 czerwca 2018 r.,
w kwocie 45.028,03 zl, z podziatu $rodkdw na docieplenia budynkow zgodnie
z uchwatg 8/2010 Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto sie¢ w dniach od
14 czerwca 2010 r. do 7 lipca 2010 r.

w kwocie 241.257,00 zt, z odpisu na wymiang dzwigow.

Stan funduszu remontowego ogdtem na koniec 2018 r. wynosi 1.732.043,79 zt

w tym:

- fundusz remontowy (- 971.603,74 z,
- fundusz wymiany dzwigéw (+) 2.653.3086,33 #,
—  fundusz na dociepienia (+) 50.341,20 zt,

i ulegt zwiekszeniu w stosunku do 2017 r. o kwotg 45.268,13 zt.

Koszt prac naprawczych 65 szt dzwigow, w ktore wyposazone sg budynki

spétdzielni, wynikajacych z koniecznosci usuniecia skutkow biezgcych uszkodzen

i w duzej mierze dewastacji tych dzwigow, zmalat i wynidst 84.245 zt.

Warto$¢ wykonanych ,prac awaryjnych” w zasobach spodtdzielni w roku

sprawozdawczym wynosita 148.259 zi. Wykaz robét awaryjnych z podziatem na




poszczegbine osiedla zawarty jest w sprawozdaniu dotyczacym realizacji planu
remontéw za 2018 r. :

Wymiana dzwigow zostaia zrealizowana w 100 % zgodnie z planem, a wartos¢
prac wyniosta 254.269 zt i dotyczyta wymiany 2 dzwigébw w budynkach przy
ul. Potulickiej 27 i ul. Potulickiej 28 w Szczecinie. |

Wymiana stolarki okiennej, o tacznej powierzchni 210,30 m?, zostata dokonana
w 33 mieszkaniach, przy czym partycypacja spotdzielni w kosztach wymiany
wyniosta 48.117 z.. Wymiane stolarki okiennej na poszczegélnych osiedlach

przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11, Wymiana stolarki okiennej.

.. Powierzchnia

llosé ... Kwota
Lp. Osiedle mieszkaniowe lokali wymlemo.m:aj partycypacji

fszt.] stolarki (4]

[m?]

1 Wzgdrze Hetmanskie 13 100,71 22.343
2 Cukrowa - - -
3 | Srédmiescie 9 55,18 13.348
4 Mieszka | 5 26,92 5.993
5 Ustronie 5 17,01 3,980
6 Smolaiiska 1 10,48 2.453
Razem 33 210,30 48.117

Wysoko&é partycypacji w koszcie 1 m? wymiany stolarki okiennej drewnianej
i PCV w2018 r. wynosita 215 2z, a w koszcie montazu 1 szt nawiewnika
podciénieniowego lub higrosterowanego — 50 zt.

Wymiana stolarki okiennej realizowana jest na biezaco w miarge wptywu wnioskow
uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

Zakres rzeczowy prac na poszczegblnych osiedlach zostat zrealizowany
nastepujgco: ‘
— Osiedle Wzgbérze Hetmanskie” — zrealizowano za wyjgtkiem:

e remontu drogi dojazdowej do budynku przy 9 Maja 11-11B,
— Osiedle ,Cukrowa” — zrealizowano w cato$ci.

— Osiedle ,Ustronie” — zrealizowano za wyjatkiem:
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e prac dotyczacych remontu budynku przy ul. Boryny 54 obejmujacych
malowanie klatki schodowej, naprawe posadzki i wymiang drzwi do
pomieszczen wspdlnych (prace sa w trakcie realizacji),

e remontu przybudéwek wraz z przebudowag daszkdédw w budynkach przy
ul. Whoscianskiej 4-12,

— Osiedle ,Smolarska” — zrealizowano za wyjgtkiem:

« prac dotyczgcych remontu budynku przy ul. Klemensiewicza 17 obejmujacych
malowanie klatki schodowej, naprawe posadzki i wymiane drzwi do
pomieszczen wspoinych,

~ Osiedle ,Srodmiescie” — zrealizowano za wyjatkiem:

e modernizacji hydroforni w budynkach przy ul. Potulickiej 9 i 40 wraz
z przytgczami wodociggowymi do tych budynkéw. Rozpoczeta w 2018 .
realizacja tych prac zostata zakoriczona w marcu 2019 .

¢ robét brukarskich przy ul. Potulickiej 25, 26, 27 i 28 — ze wzgledu na problemy
terenowo — prawne, dotyczace wiasnosci gruntéw drogi dojazdowe;.
Spoétdzielnia oczekuje na wydanie pozwolenia na budowe i rozpoczecie prac
przez wybranego w drodze przetargu wykonawce, |

e remontu instalacji gazowej w budynku przy ul. Kaszubskiej 27-27b — roboty
rozpoczete w 2018 roku (w trakcie realizaciji),

« wymiany odcinka kanalizacji sanitarnej w budynku przy ul. Potulickiej 40 —
roboty rozpoczete w 2018 (w trakcie realizacji).

— Osiedle ,Mieszka |” — zrealizowano za wyjatkiem:

e remontu budynku przy ul. Mieszka | 102 tj. rob6t posadzkarskich i malarskich,
ze wzgledu na konieczno$é zwiekszenia prac o remont instalacji elektrycznej
WLZ wraz z obwodami administracyjnymi. Obecnie prace remontowe budynku
sg realizowane.

Szeroki zakres prac konserwacyjno - remontowych spoldzielnia zrealizowata
wlasnymi $rodkami obrotowymi, bez zaciaggania pozyczek bankowych. Swiadczy to
o dobrej kondycji finansowej spotdzielni w sytuacfi wystepujgcych zalegtosci
czynszowych.

Powszechnie w spétdzielni stosowano procedury przetargowe na ustugi

zewnetrzne w zakresie konserwacji, remontéw i inwestycji. Wybor wykonawcow prac
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realizowany byt woparciu o ,Regulamin udzielania zamowief na roboty, ustugi
i dostawy na rzecz Spéidzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie” przyjety
uchwata Rady Nadzorczej nr 10/2015 z dnia 14.05.2015r.

W 2018 r. spotdzielnia przeprowadzita 75 przetargdw (przetargi nieograniczone,
przetargi ograniczone lub zapytania ofertowe) na wybér wykonawcéw  robot.
W wyniku przeprowadzonych przetargéw wybierano oferentdw, ktérzy zilozyli
najkorzystniejszg dla spotdzielni oferte. Wybor wykonawcéw w drodze przetargdw
i zapytan o cene pozwolit spéidzielni na uzyskanie korzystnych cen na realizacjg prac
objetych planem remontow. '

Wszystkie firmy wybrane na wykonawcow robét speinialy warunki okreslone
w Specyfikacjach Istotnych Warunkdéw Zamowienia.

We wszystkich przetargach uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej,
przedstawiciele poszczegélnych Rad Osiedli oraz kierownicy poszczegolnych
administracji osiedli.

Realizacje ptanu remontow w 2018 r. w podziale na branze prezentuje wykres nr 3.

Wykres nr 3. Wartos¢ zrealizowanych robdt w podziale na branie.
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Spoérdd wykonanych robot remontowych na poszczegélnych osiediach na
szczegolng uwage zastuguja:
— na osiedlu Wzg6érze Hetmanskie"

e naprawa elewacji wraz z uzupetnieniem ocieplenia Sciany szczytowej budynku
przy ul. 9 Maja 9-9g za kwote 156 tys. zt, '

e montaz pionéw nawodnionych w budynkach przy ul. 9 Maja 5, 7, 8 i 10 za
taczng kwote 212 tys. zi,

o roboty brukarskie w tym: wykonanie parkingu przy ul. 9 Maja 6, drogi p.poz.
przy al. Powst. Wikp. 52, 53 i 54, remont chodnikow przy ul. Legnickiej 17-20,
ul. 9 Maja 11-11B i 15-15F, remont schodéw przy ul. 9 Maja 9H-9I za {gczng
kwote 516 tys. zf,

» wymiana drzwi do budynku przy ul. Ruskiej 22-23A za taczng kwote 28 tys. zi,

e wymiana osprzetu elektrycznego w budynku przy ul. Dunikowskiego 28,
ul. 9 Maja 2, 6, 8i 10, ul. Legnickiej 17-20 za tgczng kwote 125 tys. 4,

e remont posadzek w budynkach przy ul. Dunikowskiego 28 i 30 oraz przy
ul. Legnickiej 17-20 za tgczng kwote 259 tys. zt,

e naprawa dachéw budynkéw przy ul. Legnickiej 1, 2 i 3 za fgczng kwote
43 tys. z4,

» remonty instalacji sanitarnej (czyszczenie) w budynkach przy ul. 9 Maja 2, 6 8,
ul. Legnickiej 1, 2i 3, za fgczna kwotg 52 tys. zt,

e malowanie klatek schodowych budynku przy ul. Dunikowskiego 28 i 30,
ul. Legnickiej 17-20, ul. Ruskiej 20-23 A za taczng kwote 250 tys. zt,

e partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 22 tys. z,

e wymiana wodomierzy za tgczng kwote 142 tys. zi,

e wykonanie ,Strefy Seniora” oraz renowacja placu asfaltowego za kwote
171 tys. zt. '

Ogoétem na osiedlu ,Wzgorze Hetmanskie” zrealizowano prace remontowe za

kwote 2.173.199 zi.
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— na osiedlu ,Cukrowa”:
e malowanie klatki schodowej wraz z remontem posadzki, wymiana osprzetu
elektrycznego budynku przy ul. Cukrowej 33-43 za kwoteg 196 tys. 21,
o remont dachu budynku przy ul. Cukrowej 33-43 za kwote 26 tys. zi,
« wymiana tablic elektrycznych w budynku przy ul. Cukrowej 25-31 za 19 tys. zt.
Na osiediu ,Cukrowa” w 2018 r. spotdzielnia zrealizowata prace remontowe za
kwote 275.536 zt.

— na osiedlu ,Ustronie”:

o docieplenie budynku przy ul. Budziszyrskiej 38-40 za kwotg 904 tys. zt
(czesciowo sfinansowane kredytem bankowym),

« roboty brukarskie w zakresie remontu drogi - ul. Kaliskiej za kwotg 153 tys. 1,

e remonty balkonéw budynkéw przy ul. Boryny 25-37, ul. Boryny 45-51 za {gczna
kwote 307 tys. zi,

« remont przybudéwek oraz przebudowa daszkéw nad wiatrotapami w budynkach
przy ul. Boryny 4-10 i ul. Boryny 12-24 za fgczng kwote 135 tys. zi,

« wymiana zaworéw podpionowych c.o. w budynku przy ul. Dobrzyriskie] 1-1B za
kwote 70 tys. zi, |

e wymiana osprzetu elekirycznego w budynku przy ul. Boryny 54 za kwote
19 tys. zt,

« partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 4 tys. zi,

» wymiana wodomierzy za tgczng kwote 74 tys. zi.

Ogdtem na osiediu ,Ustronie” zrealizowano prace za kwotg 1.130.370 zt.

— na osiedlu ,Smolanska”™
« budowa hydroforni w budynku przy ul. Klemensiewicza 18 za kwote 107 tys. z,
e wymiana wodomierzy w budynkach przy ul. Klemensiewicza 4-10,
ul. Klemensiewicza 15 i 17 za kwote 13 tys. zi,
« remont przybudéwek w 2 budynkach, tj. przy ul. Klemensiewicza 15 i 17 za
lacznag kwote 15 tys. z,
« przebudowa daszkéw nad wiatrotapami budynkéw przy ul. Klemensiewicza
4-10, ul. Klemensiewicza 15,17 i 18 za tgczna kwote 70 tys. zt.
Prace remontowe ha osiedlu ,Smolanska” zrealizowane zostaly za kwote 208.981 zt.
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— na osiedlu ,Srodmiescie”:

» wymiana dzwigu w budynku przy ul. Potulickiej 27 i ul. Potulickiej 28 za tgczna
kwote 254 tys. zt.
e wymiana

tablic elektrycznych w budynkach przy pl. Zwycigstwa 4,
pl. Zwyciestwa 5-5A, ul. Kaszubskiej 27-27B za fgczng kwote 39 tys. zi,

« wykonanie przytgcza energetycznego do budynkéw przy ul. Kaszubskiej 27-27B
i ul. Kaszubskiej 27C-27D za taczng kwote 18 tys. zi,

e wymiana wodomierzy za tgczng kwote 101 tys. z4,

« prace projektowe w zakresie remontu instalacji gazowej w 6 budynkach oraz
wymiany zawordéw podpionowych w 2 budynkach za tgczng kwote 45 tys. zi,

« wymiana odcinka kan. sanitarnej w budynku przy ul. Potulickiej 40 za kwote
17 tys. zt,

e partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 13 tys. zt.

Ogoétem na osiediu ,Srédmiescie” zrealizowano prace za kwoté 602.014 zt.

na osiedlu ,Mieszka I"

e budowa hydroforni wraz z przytgczami wodociggowymi w budynkach przy
ul. Mieszka | 104 i 106 za faczna kwote 203 tys. zt.

¢ wymiana osprzetu elekirycznego w budynku przy ul. Mieszka | 102 za fgczng
kwote 17 tys. zt.,

e remont budynku przy ul. Mieszka | 104 w zakresie robot posadzkarskich
i malarskich za taczng kwote 51 tys. zt,

e partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 6 tys. z4,
» wymiana wodomierzy za faczng kwote 68 tys. zt.

Ogétem prace na osiedlu ,Mieszka |” zostaty zrealizowane za kwote 365.687 zt.
Uwaga:

Wartosé poszczegdlnych robét remontowych podano w zaokrggleniu do 1 tys. zt.

Realizacja rob6t remontowych w spétdzielni z podziatem na poszczegdlne osiedla
i budynki zawarta jest w zatgczniku do niniejszego sprawozdania.




Wartosciowe zaangazowanie $rodkow finansowych (realizacja) na poszczegolne

osiedla prezentuje wykres nr 4.

Wykres nr 4. Wartosciowe wykonanie planu remontéw z podziatem na osiedla.

@ Osiedle Wzgdrze
365687 Hetmariskie

: Oéiedle Cukrowa

208981, .
® Osiedle Ustronie

® Osiedle Smolanska

& Osiedle Srédmieécie
1130370 .

275536

B Osiedle Mieszka |

Ponadto w 2018 r. na roboty remontowe w [okalach uzytkowych stanowigcych
mienie spotdzielni wydatkowano kwote 270.503 zi. Szczegoétowa informacja
dotyczgca wykonanych prac remontowych w poszczegéinych lokalach uzytkowych

zawarta jest w ,\Wykonaniu planu remontéw za 2018 r.”

Zgodnie z art. 62 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, spdidzielnia

przeprowadza okresowe cbowigzkowe przeglady stanu technicznego budynkow:

—~ przeglady piecioletnie sprawdzenia stanu technicznegb i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, |

- roczne przeglady stanu technicznego elementow budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne, 4

— przeglady instalacji gazowej w budynkach oraz przeglady instalacji i aparatow
gazowych w lokalach,

— przeglady przewodow kominowych,

— pomiary skuteczno$ci ochrony przeciwporaieniowej,: rezystencji  izolagji

i opornosci uziemien ochronnych (w cyklu pigcioletnim).




Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych prowadzone sa ksiggi obiektow
budowlanych zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego
(Dz. U. 22003 r. nr 120 poz. 1134).

Spéldzielnia przeprowadza, zgodnie z PN-EN 1176-7, roczne i biezgce kontrole

stanu technicznego placéw zabaw oraz prowadzi dzienniki placoéw zabaw.




XV. Dzialania dotyczace poszanowania energii oraz pozyskiwania

zewnetrznych srodkéw finansowych

W 2018 r. spdidzielnia prowadzita nw. dziatania w zakresie poszanowania energii

i pozyskiwania $rodkéw finansowych:
1. Dziatania termomodernizacyjne

1.1. budynek przy ul. Budziszynhskiej 38 - 40

Na podstawie opracowanego audytu energetycznego i projektu budowlanego,
spéidzielnia zrealizowata zadanie polegajgce na termomodernizacji budynku
mieszkalnego przy ul. Budziszyriskiej 38 - 40. Zakres prac obejmowat
docieplenie $cian budynku, docieplenie stropu nad piwnicami, wymianeg stolarki
okiennej piwnic ipomieszczen wspélnego uzytku, remont loggii, zmiang
sposobu zadaszenia wej$¢ do budynku, docieplenie stropodachu, remont
pokrycia dachowego oraz montaz zaworow podpionowych c.o.
taczna wartoéé prac remontowych zrealizowanych w 2018 r. — 903.803 z
w tym sfinansowane kredytem — 698.949 zt.
Zatozone finansowanie inwestycji:

» kredyt z Banku PKO BP-700.000 zt

= biezgcy odpis na fundusz remontowy.
Odpis na fundusz remontowy dia tej nieruchomosci ustalony zostat w wysokosci
2,50 zYm? i obowigzuje od 01.10.2017 r. do czasu ca’:kbwitej sptaty naktaddw
poniesionych na realizacje zadania.
Umowa kredytowa zawarta z Bankiem PKO BP przeWiduje uzyskanie, przy
koricowym rozliczeniu kredytu, premii termomodernizacyjnej w wysokosci okoto
77.500 zt. Sptata kredytu zostata rozpoczeta w 2018 r. i wyniosta wraz
z odsetkami 14.069,78 zt.

1.2. budynek przy ul. Dobrzyniskiej 1 ~ 1B
W 2018 r. spéidzielnia kontynuowata termomodernizacje budynku przy
ul. Dobrzynskiej 1 — 1B w zakresie montazu zaworbéw podpionowych c.0. za
kwote 69.900 zt. W oparciu o umowe kredytowa zawarta z Bankiem PKO BP,
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1.3.

spéldzielnia uzyskata, w zwigzku z koncowym rozliczeniem kredytu, premie
termomodernizacyjng w wysokosci ok. 87.315,54 zt.
Sptata kredytu w 2018 r. wraz z odsetkami wyniosta 36.837,98 zt.

budynek 9 Maja 17

Kolejnym budynkiem podiegajacym termomodernizacii jest budynek spotdzielni
przy ul. 9 Maja 17. W roku sprawozdawczym zostat wykonany remont dachu za
kwote 160.000 zt.

Redukcje mocy zamowionej

Zrealizowane w latach poprzednich przedsiewzigcia stuzgce poprawie
efekiywnos$ci energetycznej pozwolity na redukcje od 2013 r. mocy zamowione;
w SEC 0 2,96402 MW,

Efekty ekonomiczne wprowadzenia korekty mocy zamowionej o 2,96402 MW
w latach 2013 - 2018 prezentuje tabela nr 12.

Tabela nr 12. Efekt ekonomiczny zwigzany z optymalizacjg mocy zaméwionej.

p. Rok Efekt ekonomiczny
[21]

1 2013 240.414,82
2 2014 320.195,32
3 2015 394.669,97
4 2016 398.698,94
5 2017 385.086,53
6. 2018 386.051,12

W 2018 r. spotdzielnia dokonata takze redukcji mocy zaméwionej w SEC dla

nizej wymienionych budynkéw:

— ul. Dobrzynska 1-1B — w zwigzku z przeprowadzang termomodernizacjg
budynku; redukcja mocy o 27,74 kW z datg obowigzywania od 01.01.2018 r.

— ul. Budziszynska 38-40 - w zwiazku z przeprowadzang termomodernizacjg
budynku; redukcja mocy o 28,79 kW z datg obowigzywania od 01.01.2019 .




3.

tacznie obnizono moc o 0,0875 MW, co dalo oszczedno$é za 2018 r.
w wysokosci 7.908,06 zi.

Swiadectwa efektywnosci energetycznej, tzw. ,,biate certyfikaty”

W zwigzku z wdrozeniem przez spoétdzielnie, w okresie od 01.01.2011 r. do

30.09.2016 r., rozwigzan w zakresie efektywno$ci enérgetycznej w oparciu

o przepisy Ustawy o efektywnosci energetycznej z dnia 15 kwietnia 2011 r.

(Dz.U. z 2011 poz. 551 nr 94) oraz Ustawy o efektywno$ci energetycznej z dnia

20 maja 2016 r. (Dz.U. z 2016 poz. 831) polegajacych na:

— termomodernizacji 31 budynkéw w zakresie wymiany stolarki okiennej
w pomieszczeniach wspolnego uzytku,

— dociepleniu dachu budynku przy ul. Kaszubskiej 27-27b,

— wymianie stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych (partycypacja
spoidzielni),

- wymiana opraw o$wietleniowych porcelanowych zarowych na oprawy
plafoniery ledowe w 9 budynkach mieszkalnych,

spbtdzielnia przystapita do przetargu organizowanego przez Prezesa Urzedu

Regulacji Energetyki i uzyskata swiadectwa efektywnoséci energetyczne;.

taczna wartoéé uzyskanych przez spotdzielnie Swiadectw efektywnosci

energetycznej, tzw. ,biatych certyfikatow”, wynosita 558 tde.

Swiadectwa efektywnosci energetycznej zostaty zgloszone do zbycia na

Towarowej Gietdzie Energetyki, na podstawie umowy zawartej z Polskim

Domem Maklerskim S.A. .

W zwigzku z decyzjg administracyjng Komisji Nadzoru Finansowego, Polski

Dom Maklerski S.A. (,PDM"), z dniem 8 listopada 2018 r. utracit zezwolenie do

prowadzenia dziatalnosci maklerskiej, a tym samym przestat by¢ domem

maklerskim, tj. firma inwestycyjna w rozumieniu postanowien z art. 3 pkt 33

ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst

jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1768, ze zm.).

Konsekwencjg powyzszej decyzji administracyjnej byta utrata uprawnien PDM

do dokonywania czynnosci maklerskich.
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Majac powyzsze na uwadze, Zarzad Spétdzielni, w dniu 6.12.2018 r. dokonat
ponownego wyboru biura maklerskiego - PGE Dom Maklerski S.A., w celu
zbycia bialych certyfikatow posiadanych przez spotdzielnie i podpisat stosowng
umowe,

Biate certyfikaty zostaty zbyte w lutym 2019 r.

4. Montaz paneli fotowoltaicznych
4.1. w ramach programu PROSUMENT

W 2016 r. Spaoidzielnia przystgpita do realizacji instalacji zestawéw panel
fotowoltaicznych przeznaczonych do wytwarzania energii elekirycznej na
potrzeby zasilania czesci wspélnych nieruchomosci. Wybranych zostato 29
nieruchomosci, ktére charakteryzowaty sie stosunkowo wysokim zuzyciem
energii elektrycznej (posiadaja np. windy, hydrofdrnie, wezly cieplne).
Inicjatywa wsparta jest srodkami uzyskanymi z programu PROSUMENT
Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska (40% dotacja, 60%
pozyczka z oprocentowaniem 1% w skali roku).
taczna moc zainstalowanych urzgdzen fotowoltaicznych  wynosi
324.741 kKW.
W 2018 r. produkcja energii elektrycznej z ww. instalacji zarejestrowana na
inwerterach 29 budynkéw wyniosta 299.017 kWh (w roku 2017 -
143.099 kWh).
Od 01.01.2018 r., dla 24 budynkow i od momentu zamontowania licznikéw
dwukierunkowych w 5 pozostatych budynkach, do 31.12.2018 r.
zarejestrowano:

- energie elektryczng oddana do sieci w ilosci 293.877 kWh

- energie pobrang z sieci w ilosci 250.597 kWh.
Energia odnawialna zuzywana na biezgco w czasie pobierania energii ze
stonca wyniosta 78.166 kWh, a jej wartos¢ to ok. 42.000 zt.
Zestawienie ilo§¢ energii elekirycznej zakupione] na obstuge
administracyjng 29 budynkow ikoszty energii dla 2016 r. (bez mikro

instalacji) i 2018 r. (z mikro instalacjg), prezentuje tabela nr 13.




Tabela nr 13. llo$¢ i koszty energii w latach 2016 i 2018 dla nieruchomosci objetych
programem PROSUMENT

Rok 2016 2018
llos¢ zakupionej 283.913 kWh 49.296 kwh
energii elektrycznej
Catkowite koszty 155.660 7t 33.719 z

energii

Zasady rozliczenia kosztdéw instalacji fotowoltaicinych, obstugujgcych
wigcej niz jedng nieruchomosé, zostaly uregulowane w uchwale nr 20/2018
Rady Nadzorczej z dnia 20 lipca 2018 r.

Energia odnawialna, uzyskana z instalacji fotowoltaicznych zamontowanych
w ramach programu PROSUMENT, trafia do czesci wspdinych ponad 2.000
0sob.

Pozyskana energia elektryczna ze sionica poprzez mikro instalacje
odnawialnych Zrodet jest energig calkowicie czysta. Efekt ekologiczny jest
to rezultat realizacji przedsiewzie¢ spéldzielni wptywajacy na ochrong
atmosfery | zapobiegajacy zmianom klimatu, i okresla wielkos¢
zredukowanej lub uniknietej emisji gazéw cieplarnianych, wyrazonej
w ekwiwalencie COa.

Dzieki zainstalowanej w spotdzielni instalacji fotowoltaicznej do atmosfery
trafito w 2018 r. mniej 0 242,8018 Mg COz (w 2017 r. — mniej 0 116,1964 Mg
CO2). ?

4 2. Wramach RPO

W 2018 r. spodldzielnia przystgpita do konkursu o pozyskanie srodkow
finansowych  wramach  Regionalnego  Programu  Operacyjnego
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego 2014-2020 — o$ priorytetowa |l
Gospodarka niskoemisyjna Dziatania 2.10 Zwiekszenie wykorzystania
zrédet odnawialnych. :

W konkursie uczestniczyto tgcznie 247 podmiotéw gospodarczych

z Wojewddziwa Zachodniopomorskiege z czego dofinansowanie na




podstawie ztozonych wnioskéw uzyskalo 127 podmiotow, w tym tylko 3
spoidzielnie mieszkaniowe. '

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w 2018 r. zawarta z Wojewodztwem
Zachodniopomorskim reprezentowanym przez Zarzad Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego,  petnigcym  role  Instytucji  Zarzadzajgcej
Regionainym Programem Operacyjnym Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego 2014-2020, umowe o dofinansowanie projektu pn.
,Montaz instalacji fotowoltaicznej o tgcznej mocy 200 kW na potrzeby
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie®. -

taczna wartos¢ projektu wynosi 1.155.304,00 zt, natomiast tgczna wartos¢
wydatkéw kwalifikowanych wynosi 1.140.000,00 zt. Przyznane przez
Instytucje Zarzadzajgca dofinansowanie, to kwota 513.180,00 zt, co stanowi
45% kosztdw kwalifikowanych. Wktad wtasny spé?dzielni stanowi 55%
kosztow kwalifikowanych i wynosi 627.220,00 zt. Wktad wlasny stanowic
beda $rodki wlasne spotdzielni do chwili uzyskania pozyczki z WFOSIGW.
Projekt dotyczy 15 budynkéw mieszkalnych. Zadanie bedzie realizowane
przez firme SCN-ENERGY Poiska Sp. z 0.0. wybrang w drodze przetargu
nieograniczonego ogtoszonego w Bazie Konkurencyjnos$ci, zgodnie

Z wymaganiami programu.
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XVI. Dziatalnos¢ inwestycyjna

W 2018 r. spétdzielnia rozpoczeta realizacje przedsiewziecia deweloperskiego
pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z Iokalem handlowo-
ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbgdng
infrastrukturg techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie® w oparciu o opracowany
przez biuro projektowe MMM Architekci Marta Miller w Szczecinie projekt budowlany,
dla ktérego w dniu 18.07.2017 r. Prezydent Miasta Szczecina wydat pozwolenie na
budowe nr 879/17.

Przewidywany efekt rzeczowy:

- powierzchnia zabudowy ~ 1.085 m?

— powierzchnia catkowita - 4,035 m?

— powierzchnia uzytkowa — 2.506 m?

— ilos¢ lokali — 62 szt., w tym:
- lokale mieszkalne — 61 szt.
— lokale uzytkowe - 1szt

— miejsca postojowe w garazu podziemnym — 53 szt.
—~ miejsca postojowe naziemne — 10 szt.
— komorki lokatorskie — 30 szt.

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane byloc do 04.01.2019 r. przez
wykonawce firme COSTES sp. z 0.0. w Szczecinie, wybranego w drodze przetargu.
Obecnie zadanie realizowane jest przez spofdzielnie jako generalnego wykonawce.
Na dzien 31.12.2018 r. poniesiono naktady na inwestycje w wysokosci 3.031.191 zt.

Zadanie finansowane jest z wptat wnoszonych w systemie ratalnym przez
przysztych wiascicieli lokali.

Wg stanu na 31.12.2018 r. spotdzieinia zawarla 60 umow rezerwacyjnych na
nabycie lokali mieszkalnych w nowobudowanym budynku przy ul. Ruskie].

Na podstawie umoéw rezerwacyjnych zawarto 60 umdw przyrzeczonych,
sporzgdzonych w formie aktu notarialnego. Ostatni lokal mieszkalny zostat zbyty

w styczniu 2019 r.




Spotdzielnia zbyta takze 41 szt. miejsc postojowych. Lokal ustugowy i jedno miejsce
zachowano jako wtasnosé spotdzielni. Zawarto réwniez umowy na zbycie wszystkich
komorek lokatorskich.

Na dzien 31.12.2018 r., w zwigzku z prowadzonym przedsiewzieciem
deweloperskim pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem
handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna infrastrukturg techniczng przy ul. Ruskie] w Szczecinie”, zaksiggowane
rozliczenia finansowe ksztaltujg sie nastepujaco: ,

a) poniesione koszty : 3.031.191,59 z4,
b) tgczne wplywy przysztych wiascicieli na otwarty rachunek

powierniczy oraz na konto spétdzielni (dot. inwestycji) 8.825.294,82 zt,
c) refundacja poniesionych kosztéw z rachunku otwartego  * 3.031.191,59 4,
d) $érodki do dyspozycii na otwartym rachunku powierniczym

i rachunku spoétdzielni (dot. inwestycji) 5.794.103,23 z.




XVIl.Dziatalno$é finansowo - ekonomiczna

Analiza realizacji planu finansowego za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
oraz wartos¢ podstawowych wskaznikéw ekonomicznych pozwala stwierdzi¢, Ze
spoldzielnia znajduje sie w dobrej kondycji finansowe;. ‘

Spoidzielnia na dziatalnosci gospodarczej uzyskata dodatni wynik w wysokosci
brutto 1.490.986,12 zt. '

Na ogoiny wynik sktadaja sie:

-~ wynik na dziatalnosci gospodarcze;: (+) 162.710,88 z
— wynik na dziatalnosci operacyjnej: (+} 1.055.170,40 zt
— wynik na dziatalnosci finansowej: (+) 273.104,84 zt
Podatek dochodowy od osdb prawnych wynidst 415.710,00 z
Zysk netto (nadwyzka bilansowa) wynosi 1.0?5.276,12 zt

Wynik z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (Gospodarka Zasobami
Mieszkaniowymi - GZM) w 2018 r. stanowi nadwyzke kosztéw nad przychodami
i wyniost 111.096,43 zt. W stosunku do 2017 r. zmniejszy! sie o kwote 224.101,07 zt.

Tendencje w zakresie wypracowywania nadwyzki bilansowej obrazuje wykres nr 5.

Wykres nr 5. Ksztattowanie sie nadwyiki bilansowej w latach 2008-2018

Nadwyzka bilansowa netto [z]
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Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2018 r. wynosi 1.732.043,7¢ z

i sklada sie z:

— funduszu na dociepienie jednego budynku (+) 50.341,20 zt
— funduszu na wymiane dzwigow (+) '2.653.306,33 zt
— funduszu remontowego (-) 971.603,74 zt

Wskazniki ekonomiczno-finansowe, charakteryzujagce dziatalno$¢ Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 2018 r. przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14. Wska#niki charakteryzujgce dziatalnos¢ jednostki.

Rok Rok Rok

Nazwa wskaznika Lp. | dm. 2016 | 2017 | 2018
o o akiywa obrotowe ogdtem
1. | Wskaznik ptynnosci biezgcej | zobowigzania krétkoterminowe+ 1,7 1,8 1,5
rozliczenia miedzyokresowe
Wiskaznik szybkosci sptaty aktywa obrotowe — zapasy
2. . zobowigzania krétkoterminowe+ 1,7 1,8 1,5
zobowigzan 1| :

rozliczenia miedzyokresowe

inwestycie krétkoterminowe
zobowigzania krétkoterminowe 1,4 1,5 1,2
+ rozliczenia miedzyokresowe

3 Wskaznik wyplacatnosci
srodkami pienigznymi lll

naleznosci z tytutu

a. Szybkos¢ obrotu dostaw | ustug x 365 dni
naleznosciami w dniach przychdd netto ze sprzedaiy
produktdw oraz towaréw i materiatow

dni 23,4 | 19,05 | 15,11

zobowiazania z tyt. dostaw i ustug

5 | Stopien spiaty zobowigzan w iy %365 dni - .
' dniach wartosé sprzedanych towaréwi . | dni | 87,6 | 62,8 | 62,13
materiatéw + koszt wytworzenia
sprzedanych produkt,
7. Ogéliny poziom zadtuzenia Zobowigazania krotko-i diugoterminowe | o 16,8 | 13,7 | 25,03

majgtek ogétem {aktywa)

Pokrycie aktywow trwatych
8. kapitatem wtasnym i kapitaly wiashe + rezerwy o

rezerwami aktywa trwate
dfugoterminowymi

115,4 | 114,2 { 115,0

Kapitaty whasne+ rezerwy
+zobowigzania dtugoterminowe % 83,9 | 849 | 77,2
suma aktywow

9. Trwalo$é struktury
finansowania

10. Wikazniki zalegtosci zalegltosci czynszowe % g6 |773 |7.24
- lokale mieszkalne wymiar roczny ! ! !
- lokale uzytkowe % 24,24 | 26,68 | 27,68




Wielkosci zaprezentowane w tej tabeli potwierdzaja, ze spétdzielnia utrzymuje od

wielu lat bardzo dobrg kondycje finansowa.

Srodki pieniezne, pozostajgce do dyspozycji spotdzielni na 31.12.2018 r,,
stanowig kwote 26.842.487,16 zt na ktérg skiadaja sie:

—  érodki na rachunku wkiadéw mieszkaniowych na kwote ~ 2.655.526,59 zt
— $rodki pieniezne w kasie na kwote 40.926,37 z
— $rodki pienigzne na rachunku podstawowym na kwote 4.417.374,85 zt
— $rodki pieniezne rachunku ZFSS na kwote 1.168,75 zt
— $érodki na rachunku powierniczym - 5.700.773,82 z
— érodki na rachunku wirtualnym w PKO 115.050,04 z
— $&rodki pieniezne na lokatach na kwote 13.911.666,74 zt
w tym:

e zrachunku podstawowego 7.000.000,00 zt

¢ zrachunku ,Korzy$¢” PKO 6.911.666,74 zt

Spoétdzielnia przewazajacg czes¢ $Srodkéw pienieznych ulokowata na
krétkoterminowych lokatach bankowych na wynegocjowanych warunkach.

Badanie sprawozdania finansowego spotdzielni za 2018 rok zostato zlecone
firmie KPW Audytor Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi, wpisang na liste firm audytorskich,
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentdw pod nr 3640.

Wyboru podmiotu do badania dokonata Rada Nadzorcza uchwatg nr 33/2018 z
dnia 19 listopada 2018 r. i uchwalg nr 35/2018 z dnia 19 grudnia 2018 r. na
podstawie § 36 pkt. 1, ppkt. 1.32 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie.
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XVIIE Zatrudnienie

Uchwatami Rady Nadzorczej nr 31/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. oraz
nr 17/2014 z dnia 24 kwietnia 2014 r. zostala zatwierdzona struktura organizacyjna
SM ,Kolejarz”.

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej
Spéidzielni polega przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia
zgodnie z potrzebami spotdzielni. Nalezy podkresiic, ze znaczne iloéci spraw i prac,
ktore ulegaja ciggtemu zwiekszeniu sa realizowane w spéfdzielni przy niezmiennym
stanie zatrudnienia.

Przecietne zatrudnienie za 2018 r. wg grup pracownikéw przedstawia tabela nr 13.

Tabela nr 15. Struktura zatrudnienia [etaty]

ADM/Zarzad Gospod'arze Konserwatorzy ADM Kierowcy | Zarzad Razem
domow

ADM Wazgbrze 0,00 7,87 6,01 _ 13,88
Hetmanskie

ADM Srédmiescie 2,88 3,73 3,00 9,61
ADM Ustronie 1,060 5,00 3,16 9,16
Transport 2,00 2,00
Zarzad 22,16 2,99 25,15
Razem: 3,88 16,60 34,33 2,00 2,99 59,80




XIX. Kontrole w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”, realizowane przez

organy administracji panstwowej

W okresie sprawozdawczym nie byty realizowane kontrole wykonywane przez organy

zewnetrzne.
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XX. Bezpieczelistwo mieszkancow

Bezpieczenstwo mieszkancéw stanowi priorytet w obszarze zarzadzania
nieruchomosciami spétdzielni. Realizujgc go, Zarzad Spotdzielni dokonuje
systematycznej oceny stanu technicznego poszczegdlnych nieruchomoéci. Dziatania
powyzsze prowadzone sg poprzez wewnetrzne kontrole, w ramach biezgcych
przegladow technicznych oraz poprzez wykonywanie zadahn wynikajacych
bezposrednio z obowigzujgcego prawa budowianego.

Do ww. czynnosci naleza m.in. przeglady instalacji gazowych, instalacji
elektrycznych, przeglady kominowe oraz piecioletnie przegiqdy budynkdw.

Ponadto Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie co roku zawiera
umowy ubezpieczenia nieruchomosci, kidérymi zarzadza. Obecnie wszystkie zasoby
spotdzielni ubezpieczone sg w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,Ergo Hestia”.

Istnieje takze mozliwos¢ ubezpieczenia lokali mieszkalnych w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym ,Uniga” za posrednictwem spofdzielni. Po wypelnieniu
stosownego wniosku jest on przekazywany do firmy ubezpieczeniowej, a lokatorzy
ptacy sktadke w ramach optat eksploatacyjnych. Zadeklarowana skiadka w calosci
przekazywana jest do firmy ubezpieczeniowe;.

Wybor firmy ubezpieczeniowej odbywa sie w oparciu o rekomendacje brokera

ubezpieczeniowego wspotpracujgcego ze spétdzielnia.
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XXI. Dziatalnos$¢ spoleczna i oswiatowo-kulturalna

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz® w Szczecinie nie posiada w swojgj
strukturze jednostki do prowadzenia systematycznej dziatalno$ci spoteczne] oraz
kulturalno-o$wiatowej. Wychodzac jednak naprzeciw oczekiwaniom swoich cztonkéw
realizuje dorazne zadania majace ww. charakter. Sa to m.in., wspierane przez
Zarzad Spoldzielni, nastepujgce przedsiewziecia:

1. Bal Andrzejkowy dla seniorébw — organizowany przez Rade Osiedla \Wzgorze
Hetmanskie”,

2. Wigilia dia os6b samotnych — organizowana przez Rade Nadzorcza spotdzielni,

3. Dofinansowanie do pétkolonii dla dzieci z uposledzeniem umystowym
i z kalectwem sprzezonym organizowane przez Akcje Katolickg z terenu parafii
pw. Matki Bozej Jasnogorskiej,

Ponadto na terenie budynku stanowiacego siedzibe Zarzadu Spéfdzielni dziata

.Galeria pod semaforem”. W 2018 r. prezentowane byly zdjecia, ktérych tematykg

byty obchody 100-lecia odzyskania przez Polske niepodlegtosci.

Obecnie prezentowane sg dokumenty zwigzane z poczatkami istnienia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”. Wystawa jest elementem obchodéw 60-lecia

istnienia spétdzielni.
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XXIl. Zakonczenie

Podsumowujac dziatalnosé Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w  roku
sprawozdawczym nalezy stwierdzi¢, ze w ocenie Zarzgdu, spé%dzielnia zrealizowata
swoje zadania w sposob wiasciwy z poszanowaniem obowigzujgcych przepisow
prawa oraz w interesie jej cztonkow.

Prace remontowe prowadzone byly pod odpowiednim nadzorem przy
wspoiudziale organdw statutowych.

Sytuacja finansowa spoétdzielni jest prawidiowa, co pokazujg zaprezentowane

wskazniki ekonomiczne.
W celu pozyskania dodatkowych srodkow finansowych spétdzielnia podjeta sie
realizacji nowej inwestycji polegajacej na budowie nieruchomosci wielorodzinnej.
Ponadto Zarzad Spoétdzielni pozyskat srodki finansowe poprzez zarejestrowanie
i zbycie tzw. ,biatych certyfikatow” zwigzanych z realizacjg przez spotdzielnie
w przeszioéci zadan o charakterze proekologicznym.

W celu ograniczenia kosztow zwigzanych z eksploatacjg nieruchomosci oraz
realizujgc, przy okazji, zadania zwigzane z ochrong $rodowiska podjeto kolejne
dziatania zmierzajace do pozyskania energii elekirycznej z odnawialnych Zzrodet

energii.
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Realizacja planu finansowego za okres 01.01 - 31-12,2018 r.

uphyw czasy: 100,0 %

Lp. Wyszezegdinienie Plan po korekcle na rok 2018 Wykonanie IV kw. 2018 1. Réznica Wskazniki
Kosziy Przychody Kaszly Przychody (6-5) 5.3 B:4
1 2 3 4 5 3 7 8 S
Eksploatacja podstawowa
1iPrzychid z tyt. stawki © 880 000,00 & 878 365,96 100,0
2iPrzychéd z tyt. lokali uzytk, 1 290 000,00 1254 234,65 a72
3|Przychdd pozostaly 850 000,00 895 110,33 105,3
4|Place z narzutami ogblem 3 730 000,00 3375 378,19 20,6
H|Materialy Zarzgdu 95 000,00 74 750,53 78,7
6|Usiugi bankowe 55 000,00 47 419,57 86,2
7|Place Rady Nadzorczej 123 000,00 121 892,60 682
8|Place Rad Osiediowych 176 000,00 163 510,00 87,2
9|Ustugi telekom. i pocziowe — Zarzgd 62 000,00 656 733,91 106,0
10|Ustugi informatyczne 75 000,00 64 182 95 85,6
11]|Ogloszeniz prasowe 10 006,00 12 838,08 129.4
12|0Obsluga prawna 102 006,00 86 838,00 851
13|Zastepstwa procesowe | windykacja 65 000,00 62 726,78 £6,56
1410dpis na fundusz socj. | PFRON 168 000,00 161 991,77 86,4
15tAmorlyzacja — Zarzad 10 000,00 26 455,65 264,7
16[Portierzy — usluga 130 000,00 129 297 60 99,5
17[centralne ogrz., c.w. Z.w. - Zarzad 50 000,00 42 320,78 84,7
18|Pozostale koszly Zarzadzania 360 000,00 309 175,12 85,9
koszly Zarzadzania 52T 000,00 471373353 30,5
19[Zuzycie materiatow 300 000,00 273 233,84 91,1
20{Konserwacje 250 000,00 355 138,90 142,1
21|Ubezpieczenia rzeczowe 255 000,00 214 711,42 84,2
22|Sprzatanie na zlecenie 1 630 000,00 1 554 448,92 101,86
23|Utrzymanie zieleni 270 000,00 269 665,68 89,9
’4 C.o., c.w. i z.w. lokale wlashe 65 000,00 55 324,63 85,1
25|Energia elekfryczna 330 000,00 269 644,26 81,7
251Pogotowie lokatorskie 60 000,00 80 974,08 135,0
27{Pogotowie Jokatorskie - dia lok. uz. 2 000,00 97,20 4,9
281Amortyzacia — Osiedla mieszkania 123 000,00 122 160,78 £9,3
29|Dezynsekcia, deratyzacja 30 000,00 34 194,91 114,0
30| Uslugi kominiarskie i ppoz. 65 000,00 38 829,14 59,7
31|Szkolenia, bad. okresowe, delegacje 70 000,00 57 818,70 82,6
32 |Ekwiwaient za odziez, pranie 23 000,00 19 008,80 82,6
33|Przeglad instalacji gazowych 53 000,00 5 600,00 10,8
34|Uslugi telekom,. i pocztowe — Osiedla 25 000,00 24 660,91 98,6
35|Pomiary elekiryczne 18 000,00 13 860,00 77,0
36[Remonty w lokalach uzytk. 300 000,00 279 188,64 93,1
37 |Amortyzacja lokali uzytkowych 100 060,00 88 007,76 88,0
38|Pozostale koszty 290 DCO,00 366 489,42 126,4
Razem S 370 000,007 9020 000,00] 8§ 857 793,50] S 027 710,04 168 17,44 100,17 100,71
39i0dpis na fundusz remontowy 4600 000,00 46006000,00] 4643505,43] 4643 505,43 0,00 100,9 100,9
4030dpis na docieplenia 44 000,00 44 000,00 51 010,99 51 010,99 0,00 116,9 115,9
41iFundusz wymlany dzwigéw 240 000,00 240 000,00 241 257,00 241 257,00 0,00 100,5 100,5
42iDomcfony 130 000,00 130 000,00 104'835,41 133 739,90 28 803,49 80,7 102,89
43| Dawigi 360 000,00 360 C00,00 262 458,03 330 484,29 €8 026,26 72,9 91,8
44| Podatki 670 000,00 670 ¢00,00 629 302,10 622 137,01 7 165,09 93,9 829
45| Centralne ogrzewanie 7250000,00f 7250 000,00] 6859 149,29f & 855 149,29 0,00 94,6 93,2
46|Clepta woda 3 850 000,00 3 85000C,00] 3586 483,12 3586 483,12 0,00 93,2 93,2
47 [Ryczalt za gaz 220 000,00 220 000,00 168 877,78 169 422,85 545,07 76,8 77,0
- 48|Waoda i kanalizacja 4950 000,00 4850 000,00 4709250,57] 4605241,60] -104008,88 95,1 93,0
J9Wywaz Smieci 1800 000,00 180000000 1680725751 1654 164,71 -26 571,04 g3,4 919
50 premia temomodernizacyjna Dobrzyriska 1-1B 87 315,54 87 315,54
Razem ZZ 114 000,00| 24 T14 000,00| 22 936 955.47| 22 083 001,52 38704535 LLK| 1)
Przychody finansowe 330 000,00 304 881,67 92,4
51|Pozostale przychody operacyjne 370 000,60 1274 606,58 344,5
Pozostale koszty operacyjne 320 000,00 297 368,98 92,9
52| Koszty finansowe 50 000,00 31776,83
Razem 370 000,00 700 000,00 329 145,81 1579 488,25| 1 250 342,44 89,0 225,6
Ogétem 33 854 000,00] 33 834 000,00] 32 123 895,78 33 591 101,01} 1 467 205,22 94,9 98,3

- -+ - Szezecin, 2019-02-21

dodatkowa informacja:

ZARZAD
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Ocena sytuacji finansowo- ekonomicznej na dzien 31-12-2018
Spdéldzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w Szczecinie

I. Wynik finansowy

zysk na dzieil 31-12-2018 wynosi [ zt ] 1467 205,23
z tego:
nadwyzka przychoddw nad kosztami z eksploatacji podstawowej 169 917,44
nadwyzka przychoddw nad kosztami na innych przychodach 46 945,35
dodatnie saldo z pozostatych przychodéw operacyjnych i kosztow operacyjnych 1250 342,44
oraz_przychodow finansowych i kosztdw finansowych
Dodatkowa informacja dofyczaca realizacii planu finansowego na dzien 31-12-2018
Pozostale koszty Zarzadzania wykonanie na kwote [zt ] 309 179,12
z tego;
wydawnictwo | prasa 14 804,54
koszty {ransportu 620,10
uslugi konwojowania 6 392,93
koszty zebrari mieszkancodw 4 830,10
sprzgtanie pomieszczen biurowych 36 033,40
ustugowe prowadzenie kadr i plac (przez firme zewnetrzna) 51 600,00
pozostale koszty { w tym: badanie bilansy za 2017 rok ) 18 640,89
remont- biurc 9 Maja 17 ( w tym: m.in.dach na budynku) 163 744,20
konserwacja urzadzen biurowych (kserokopiarki) 12 512,96
Pozostale koszty eksploatacji wykonanie na kwote [ z1] 366 489,42
z tego:
koszty transportu 551170
obstuga BHP (firma zewnetrzna) 13 726,80
monitoring 13 095,19
pozostate koszty(koszly leasing samochodu Fiat Ducato; udraznianie kanalizacji, 257 017,85
wynajem pednosnika, szklenie ram,wymiana zardwek ulicznych, itp.,)
energia elektryczna lokale wynajmowane 3 601,50
eksploatacja wezly cieplne 51 359,60
ekspoatacja wezly cieplne-lokale uzytkowe 2 241,71
koszty zwiazane z utrzymaniem hydrofornii 9 403,35
odezyly wodomierzy 7 106,18
opis nieruchomosci 1 339,24
koszty kemputeryzacji 2 086,20
Pozostate przychody wykonanie na kwote [zi] 895 110,33
z tego:
teren pomocniczy parcele 13 015,41
zabudowa korytarzy 52 927,62
szyldy,ekrany,reklamy 101 047,08
boksy mieszkania 110 026,84
dzierzawa terenu (parcele) 225 598,51
dzierzawa maszyn 231,78
brydz 799,50
miejsca parkingowse- parcele 1104,51
pozostate przychody ( energia, sprzedaz ziomu, SIWZ do przetargow ) 282 612,80
ochrona mienia 52 297 .97
optata za najem mieszkan 729,27
optata za stuzebnos$¢ parcele 1 507,68
pojemniki na odziez uzywang 4 122,87
oplata za najem pozytek nieruch. l.uz.wynajm. 4 108,38
czynsz najmu dachu (Mieszka | 102) 42 052,47
antena nadawczo-odb. (parcele+ lokale uz. wynaimowane) 2 927,64

us




Il. Srodki pieniezne stan na dzien 31-12-2018
w tym:
stan $rodkow w kasie
lokaty na rachunkach bankowych
rachunek powierniczy
pozostate srodki pieniezne na rachunkach bankowych

lil. Kredyty bankowe stan na 31-12-2018

w lym:
kredyt WFOSIGW - na urzgdzenia fotowoltaiczne
kredyt w PKOBP - na docieplenie Dobrzyriska 1-1B
kredyt w PKOBP - na docieplenie Budziszyriska 38-40

IV.Sptata kredytu stan na 31-12-2018
-splata kredytu do WFOS iGW - urzadzenia fotowoltaiczne
-splata kredytu do PKOBP na docieplenie Dobrzynska 1-1B( z premia termomodernizacyjn
-splata kredytu do PKOBP na docieplenie Budziszyriska 38-40

Szczecin, dnia 2019-02-21

ZARZAD

MG

26 842 487,16

40 926,37

13 911 666,74
5700773,82
7189120,23

2 059 114,96

1006 730,88
362 443,22
689 940,86

232 377,11
85 402,79
107 966,78
39 008,14




Przychéd z tytutu lokali uzytkowych na dzien 31-12-2018 r.

MA kwota w zt

ip. |nazwa konta numer konta
1|lckale uzytkowe wtasne 724-23 13 085,15
2{najem lokall uzytkowych-piwnice 725-34 27 323,01
3|najem zaplecza l.uzytkowe 725-35 100 883,31
4]optata lokale uz. wynajmown. 725-39 1075 899,32
5|miejsca parkingowe-wynajmowane 723-69 37 063,86

ogélem X 1 254 234,65
Przychéd pozostaly na dzien 31-12-2018 r.

Ip. [nazwa konta numer konta MA kwota w zt
1|boks mieszkania 701-04 110 026,84
2|dz.gospod. LM 701-17 0,00
3lenergia elekiryczna 701-25,702-25;721-24,721-25 18 210,17

722-24;722-25,725-24;725-25

4lochrona mienia 701-37 52 297,97
5|optata za najem mieszk. 701-39 729,27
6{zabudowa korytarza 701-53 52 927 .62
8ldzierzawa maszyn parcele 721-18 231,78
9|dzierzawa terenu(parcele) 721-20 225 698,51
10|optata za sluzebnosé parcele 721-40 1 507,68
11 pojemniki na odzie uzyw, 721-44 4 122,87
12}{teren pomocniczy parcele 721-49 13 015,41
13|prawo przejazdu 721-64 0,00
14|szyldy,reklamy 722( minus konto 722-24,722-25) 101 047,08
15|brydz 727 799,50
16|pozostata sprzedaz 765, {-)765-11,(-)765-02 264 402 63
17|miejsca parkingowe-parcele 721-32 1 104,51
18| optata najem pozytek nieruch.l.u.wyn. |725-67 4 108,38
19|czynsz najmu dachu 765-02 42 052,47
20|antena parcele 721-02: 292764
ogdélem X 895 110,33




Pozostale koszty Zarzadzania do wykonania finansowego na dzieri 31-12-2018 r.

Ip. |nazwa konta

numer konta

WN konta 555 w zf

1|wydawnictwa | prasa 555-24-38 14 804,54
2{koszty transportu 555-24-39 620,10
3|uslugi konwojowania 555-24-42 6 392,93
4|pozostate 555-24-49 18 640,89
5fkoszty zebran mieszkancow 555-24-80 4 830,10
6konserwacja urzadzen biurowych 555-24-68 12 512,96
7|ustugi prowadz. kadr i ptac 555-24-78 51 600,00
8|sprzatanie pomieszczen biurowych 555-24-53 36 033,40
9lremont- Biuro 9 Maja 17 555-24-36 163 744,20

ogodlem X 309 179,12

Pozostate koszty do wykonania finansowego na dzien 31-12-2018 r,

fp. |nazwa konta

numer konta

WN konta 501 w z}

1{doz6r techniczny 501-01-37 0,00
2]|koszty transportu 501-01-39 5 511,70
3|monitoring 501-01-42 13 085,19
4|koszty Komputeryzacii 501-01-45 2 086,20
5|opis nieruchomosci 501-01-47 1 339,24
6|pozostate koszty 501-01-49 257 017,85
7 |obstuga BHP 501-01-50 13 726,80
8|energia elektryczna lok, wynajm. 501-01-57 3 601,50
Siregrasy 501-01-33 0,00
10]hydrofornia 501-01-15 9 403,35
11}odczyty wodomierzy 501-01-54 7106,18
12| eksploatacja wezly ciepine 501-01-88 51 359,60
13]eksploatacja wezly cieplne |.uzytk. 501-01-89 224171
14|ogloszenia w prasie 501-01-22 0,00
ogodtem X 366 489,42

sporzadzit:
Halina Wojcik
Szczecin , dnia 21-02-2019

jra
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Wykonanie planu remontéw za 2018 r.

Osiedle 1 osiedle Cukrowa Osiedle Ustronie Osiedle Smolariska | Osiedle $rédmiescie | Osiedle Mieszka | Razem
Wzgdrze Hetmariskie
Lp. Rodzaj robot
Plan Wykonanie Plan Wykonanie Plan Wykonanie Plan Wykonanie Plan Wykonanie Plan Whykonanie Plan Wykonanie
k2] [zf] [24] [zf] 4] [z1] E2j} (1] [z4] [=f] (1] 211 (4] =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

1. |Roboty instalacyine 74 550 52 038 ¢] 0 0 0] 100000 107 0008 251600 61 565] 190000 203 000| 616150 423 603
2. |Roboty elektryczne 120 000 125 746 30 000 28 263 30 000 18 856 5000 2070 52 000 57 587 23 901 22 424] 260 901 254 947
3. |Remonty dZwigow 50 500 68410 0 0 6 000 2322 6 000 731 35 500 11103 4 500 1679] 102500 84 245
4. Roboty Slusarskie 41 000 38 863 0 Q 0 0 0 o 0 0 0 0 41 000 38 863
5. |Roboty murarsko-tynkarskie 195 000 156 413 0 0 82 000 72 951 16 000 14 578 5000 8 340 0 0} 298000 252 282
8. [Roboty posadzkarskie 266 000 258 896 920 000 93200] 375000 306 800 67 000 g 0 0 53 000 16 5001 851 0Q0 681 396
7. [Roboty brukarskie 517 800 516 210 0 Of 200060 184 110 g 0] 561999 0 24 000 0] 1303799 700 320
8. iRoboty stolarskie 32 000 38 384 0 G 15 000 0 17 000 0 11 000 12 640 o 0 75 000 51 024
9. [Roboty p.poz 212000 212 000 0 o 0 0 0 0] 320000 46 440 Y 0] 532000 258 440
10. IRoboty dekarskie 51 000 43 200 35000 26 200 78 000 62 484 71000 69 508 0 0 0 0] 235000 201 392
11. |Roboty malarskie 300 800 252 416 85 000 87 400] 120 000 53382] 130000 0 0 0] 123000 34 668 758 800 427 866
12.  |Wymiana wodomierzy 160 265 142 157 30 820 30984 71830 74 037 13 300 12 641 115 680 100 861 82 625 68 463] 474 520 429142
13. |Wymiana stolarki okienngj 0 22 343 g 0 4] 3980 0 2453 0 13 348 0 5993 0 48 117
14.  |Wymiana d2wigdw 0 0 9] 0 0] 0 0 0] 250000 254 269 0 0] 250000 254 269
15. |Roboty nie ujete w planie rem. 0 0 0 0 0 0 9] 0 0 0 0 0 0 0
16. |Roboty awaryjne 45 000 74 420 5000 3490 10 000 26 427 10 000 0 20000 30 962 5000 12 860 95 000 148 259
17. |Prace zbiorcze osiedla 159 000 171704 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0f 159000 171704
~ |18. [Termomodernizacia 0 0 0 0] 432000 325 020 0 0 10 000 4 500 0 0] 442000 32g 920
;fo 19. |Prace remontowe spdidzielni 0 0 0 0 0 0 0 "] 0 [y} 0 0 0 0
QOgélem rohoty remontowe 2224 915| 2173199] 275820 275 536§ 1419830; 1130370| 435300 208 981| 1632779 602 014] 506 026 365 687| 6494 670| 4755787

i
¢
|
|
i
{
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ROBOTY AWARYJNE W 2018 ROKU

Kwaota robot

Lp. Adres awaryjnych [zf] Uwagi

1. 2. 3. 4.
Osiedle Wzgérze Hetmariskie

1. |9Majas 6 248 Usuniecie awarii — czyszczenie instalacjt kanalizacji sanitarne.

2. | 8 Maja 36-42 5781 Wymiana uszkodzonych wymiennikéw cieple] wody uzytkowej oraz zaworu bezpieczenstwa
Z.W. W wezZle cieplnym.

3. | Ruska 22-23a 6995 Wymiana uszkodzonych wymiennikéw ciepte] wody uzytkowej oraz zaworu bezpieczenstwa
Z.W. w weZle cieplnym.

4. | $ Maja 14 5628 Wymiana regulatora pogodowego

5. | Frysztacka 5-8 7932 Wymiana zaworu bezpieczenstwa, zaworu zwrotnege zw. i wymiennika cieptej wody
uzytkowej w weZle cieplnym

6. | Powstancow Wikp. 49-51¢ 13278 Naprawa sieci kanalizacyjnej

7. | 8Majas5i10 11 910 Wymiana uszkodzonych wymiennikéw ciepte] wody uzytkowe] oraz zaworu bezpieczenstwa
z.w. w wezle cieplnym.

8. | Ruska 22-23A 5796 Wymiana regulatora pogodowego

9. | Ruska 22-23A 6300 Wymiana obrébek blacharskich — kl. 22

10. | 9 Maja 10 2 349 Rernont odcinka pionu c.o.

11. | Dunikowskiego 28 2182 Remont odcinka pionu c.o.

Razem WH 74 420

Osiedle Cukrowa
1. | Cukrowa 39 3490 | Wymiana licznika ciepta w wezle cieplnym
Razem os. Cukrowa 3 480
Osiedle Usfronie
1. 1 Boryny 31 2835 | Wymiana licznika ciepta w wezle cieplnym.




LSV

2. | Budziszynska 3840 2.475 Projekt regulacji inst. c.o.

3. | Inowroctawska 9-9a 12.300 Likwidacja mostkéw termicznych

4. | Osiedie Ustronie 2.535 Wykopy pod urzadzenia zabawowe

5. | Budziszynska 38-40 1.998 Usuniecie bluszczu

6. | Budziszyriska 38-40 2.484 Zaslepienie otwordw wentylacyjnych

7. | Budziszyriska 35-36 400 Wykonanie projekt ustawienia rusztowan i projektu na budki legowe
8. | Budziszynska 38-40 1.400 Wykonanie projekfu miejsc postojowych
Razem o$. Ustronie 26.427

Osiedle Srédmiescie

1. | Potulicka 25 - 486 Naprawa instalacji odgromowej.

2. | Potulicka 27 2,835 Wymiana licznika ciepta w wezle cieplnym.
3. | Potulicka 28 1.754 Usuniecie awarii ¢.o.

4. | Potulicka 9 2214 Remont opaski

5. | Potulicka 10-12 11.673 Remont opaski

6. | Potulicka 14-17A 8 000 Modernizacja sieci cieptowniczej

7. | Potulicka 29 € 000 Projekt rozbidrki etem. wsporczych

Razem S 30 962

Osiedle Mieszka |

1. | Powst. Wlkp. 62 1620 Uszczelnienie balkonu

2, | Mieszka | 104 106 4752 Montaz reduktorow cisnienia w wezle cieplnym
3. | Powst Wikp. 9- 9A £5.588 Remont balkonu 9A/M13...
Razem M | 12 960

LACZNIE SPOLDZIELNIA 148,259 z}.




Plan remontéw lokali uzytkowych - wykonanie w 2018 roku

Lp. Adres robot Rodzaj robdt ‘;nei::y Plan Wykonanie Uwagi
1. 2. 3. 4, 5. 8. 7. B.
1. 9 Maja 91 Rermont pomieszczen lokalu kpl. 1 176 200 # 175 220 =
2, Klemensiewicza 4 Wymiana drzwi kpl. 1 11 000 z! 10 800 =z
3. Mieszka | 103 Remont elewacji i wejscia do piwnic kpl. 1 15 000 18 300 z4Z planu 2017
4 Mieszka | 103 N_aprawa daszkow nad wejsciami do lokal kpl. y 8 000 2t 9000z — i—

uzytkowych
5.  iMieszka | 103 Wymian wodomierzy szt 3 800 =4 818 #

5. Mieszka 1 105 Wymian wodomierzy szt, 8 1000z 585 zt
7. 9 Majz 4242 D Wymiana stolarki okiennej kpl. 1 12 460 zt 12 460 =zt
8. Potulicka 40 Remont wentylacji w DPS kpl. 1 32 000 zH 0zt
9. Pl. Zwyciestwa 4 Wymiana stolarki okiennej kpl. 1 15 400 z 15 320 zt

10. |8 Maja 86 Remont dachu kpl. 1 30 000 = 28 000 =
11.  |Pozostate koszty 8 686 zt

RAZEM 300 860 =zt 279 189 zt

g S¥

2019-03-01




Prace inwestycyjne - wykonanie w 2018 roku

Nr dziatki Jedn Szacunkowa | Wartosé robot w Wvykonanie
Adres robét ’ Rodzaj robét .| HNo$é | wartos$é robdt roku 2018 y
obreb Miary [z4]
(4] [zi]
2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Budowa budynku
ul. Ruska 114/4 Imieszkalnego szt. 1 12 000 000 8 000 000 3031 191
1056 wielorodzinnego
Z garazem podziemnym
RAZEM 12 000 000 8 000 000 3031191

SV

2019-03-01
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Planowane prace obcigzajace koszty eksploatacji nieruchomosci w roku 2018 - wykonanie za IV kwartaly

S—

R

Lp.| Osiedle Adres robét Rodzaj robét I\lne.::y llosé Plan Wykonanie Uwagi
1. 2. 3. 4, 5. 6, 7. 8. 10.
1 WH 9 Maja 20-26 Remont kwietnika szi. 1 4100 zt 4100 =]  Koszty nieruch.
2 WH 9 Maja 28-34 Remont kwietnika szt 1 4100 zt 4100z Koszty nieruch.
3 WH 9 Maja 3642 Remont kwietnika szt. 1 4100 zt 4100z Koszty nieruch.
4 WH 9 Maja 42A-42D Remont kwietnika szt. 1 4100 z 4100z Koszty nieruch.
5 WH 9 Maja 52-58 Remont kwietnika szt. 1 4 100 =zt 4100z} Koszty nieruch.
B WH Powst. Wikp. 54 Renowacja placu zabaw kpl. 1 40 000 =t 38 800z} Kosziy osiedla
7 S Potulicka 33-33 b Ogrodzenie terenu kpl. 1 16 800 zt 18232 zi| Koszty nieruch.
8 S Pl. Zwyciestwa 5-5A Ogrodzenie terenu kpl. 1 8776 zi Koszty nieruch.
9 S Pl. Zwyciestwa 4 Ogrodzenie terenu kpl. 1 4384z Koszty nieruch.
10 S Kaszubska 27C-27D Ogrodzenie terenu, domofon kpl. 1 6612 z 5629zl Koszty nieruch.
11 ) Kaszubska 27-27B Ogrodzenie terenu, domofon kpl. 1 18228 2 15 371 #| Kosziy nieruch.
12 WH Powst. Wikp. 52, 53, 54 Remont drogi (czesé wspdina) kpl. 1 82 436 zi 82 436 7 Koszty SM
13 WH Powst, Wikp. 52, 53, 54 Szlaban kpl. 1 0zt
14 WH 9 Maja 76-82 Remont kwietnika 4 100 zi 4100 zff Koszty nieruch.
RAZEM 201 836 zti 186 168 z}

01.03.2019
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Planowane prace termomodernizacyjne - wykonanie w 2018 roku

Lp. Lokalizacja Zakres prac Planowane nakiady w roku Wykonanie Planowane naktady w roku
2018 2019
1. 2. 3. 4. 5. 3.
Sptata kredytu bankowego [zH/rok] 62 000 4 36 196 zt
1. Dobrzyriska 1-1B Montaz zaworéw padpionowych c.o. 70 000 24 B9 900 =4
Razem 132 000 z§ 106 096 z§ - zf
Docieplenie scian metods lekko-mokra 400000 z 436 977 7t
Remant logii (renowacja posadzek, wymiana izolagii, 180 000 zt 155 Q00 zt
Docieplenie stropodachu: 50 000 = 50 000 =
Docieplenie stropu nad piwnicami 40 000 z 40 000 zt
VWymiana stolarki okiennej na kiat. schod. 30000 = 24 000 zt
2. Budziszyriska 38-40 Wymiana stolarki okiennej w piwnicy 20 000 = 6 000 =t
Zmiana sposobu zadaszenia wiatrotapow 30 GO0 zt 25000 z
Naprawa dachu 80 00C z4 85 000 z
Zawory podpionowe 75 000 z} 78 150 zt
Petny audyt energetyczny 5 000 zt 3 676 zt
Razem 910 000 =4 903 803 =
Docieplenie $cian metoda lekko-mokra 570 000 z4
Slusarka 10 000 z¢
Docieplenie stropodachu 20 000 =z 70 000 z4
Daocieplenie stropu nad piwnicami 20 000 zt
3. 9 Maja 17 Zmiana sposobu zadaszenia wiatrotapaw 40 GO0 2¢
Naprawa dachu 160 000 zt 160 000 zt
Zawory podpicnowe 35 000 =
Petny audyt energetyezny 5000 5000 zt
Razem 185 000 z 160 000 z§ 750 000 =t
4, Potulicka 23-238 Docieplenie budynku - projekt 10 000 =t 4 800 zt
L ACZNIE 1 237 000 z§ 1174 799 z

2019-03-01




Wykonanie planu remontéw na 31.12.2018 ¢, ~

OSIEDLE "WZGORZE HETMANSKIE"

PLAN WYKONANIE | Termin
Lp. Adres robot Zakres | rodza) robot realizaci Uwagi
Jedn. Wartosé Wartosé Tkwartaf!
! llosé
miary =1} {z]
kl 2 3 10 11 12 13 10 11
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJNE
1 |[9MASA2 Remont instalacji sanitamnej kpl. 1 7000 6 248 f-tl Prace zak. odbioram.
2 |9MASA G Remont instalacji sanitarnej kpl. 1 14 650 14 560 El-ffl Prace zak. odbiorem.
3 JaMAJAS Remont instalacji sanitamne kpl. 1 7 000 82481 M- Prace zak. odbiorem.
4 |9 MAJA 10 Remont instalacji sanitame kpl. 1 7000 6248]  11-ifl Prace zak. odbiorem.
5 |LEGNICKA 1 Remont instalacji sanitame| kpl. 1 7000 6248| I |Prace zak. odbiorem.
8 |[LEGNICKA2 Remont instalagji sanifarnej kpl. 1 7 000, 6248] - Prace zak. odbiorem.
7 |LEGNICKA 3 Remont instalacji sanitame} kpl. 1 7 000 656248 1Bt |Prace zak. odbiorem.
8 |LEGNICKA 3 Madermizacja pionaw lazienkowych gzt. 7 418 000 ] 1§-11§ Wykonane przez A.Q.
Razem T4 550 52 038
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 [DUNIKOWSKIEGO 28 Wymiana osprzetu elekirycznegs. kpt. 1 22 000 26 744 H-1 Drace zak. odbicrem.
2 |SMAJA2 Wymiana osprzetu elekirycznego. kpl. 1 22 000 22 400 {-41 Prace zak. odbicrem.
3 |SMAJAB Wymiana osprzetu elekinycznego. kpl. 1 22 900 22 164 1-11 Praca zak, odbiorem.
4 18 MAJASB Whymiana osprzetu slekinycznego. kol 1 22 000 22121 (i} Prace zak. odbiorem.
5 18 MAJA 10 Wymiana osprzety elekirycznego. kal. 1 22 000 22731 Il Prace zak, edbicrem.
& [LEGNICKA 17-20 Wymiana osprzetu elekiryeznego, kel 1 10 00C 9 5886 -1 Prace zak. cdbicrem.
Razem 120 000 126 746]
POZ. 3 - REMONTY DIWIGOW
1 |OSIEDLE "WH I Remonty diwigéw | | pobseh 50 soul ssat0] v
POZ. 4 - ROBOTY SLUSARSKIE
1 IRUSKA 22-23A Wymiana drzwl welsciowych wew. szt 4 30000 28 083 -V Prace zak. odblorem.
-2 |LEGNICKA 2 Wymiana drzwi weibciowych do budynku, szt 4 7 000 6 858 -0l Praca zak, odbiorem.
¢ IRUSKA 334-33G Wymjanaz drzwi wejSciawych do budynku. szt. 4000 3942] 14V |Prace zak. odbiorem.
Razem 41 000 38 863
POZ, 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1|8 MAJA SH-9I Naprawa elewacii. kpl. i 50 006, 51332 -l |Prace zak. odbiorem.
2 |IMAJAS-OG Naprawa elewacii. kpl. )l 110 000, 78 037 El-f1) Prace zak. odbiorem.
3 19 MAJA SH-0I Qcleplenie sclany szczytowe] m? 200 35 000 27 043 El-il1 Prace zak. odbiorem.
Razem 185 004 156 413
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1 |DUNIKOWSKIEGO 28 Naprawa posadzki. kpl. 1 20000 10000 -t |Prace zak. odbiorem.
1 _|[POWSTANCOW WLKP.53 Remont balkondw. szt. 22 150 600 161 274]  l-lli JPrace zak. odbiorem,
2 [LEGNICKA 1720 Naprawa posadzkl, kpl, 1 58 000 668 062) -l |Prace zak odblorem.
3 |8 MAJA BH-8] Remont balkonow. szt. 4 30000 28 800 114l Prace zak. odbiorem.
4 |DUNIKOWSKIEGO 30 Naprawa posadzki. Kpl. 1 10 000 12 980, T8 Prace zak. odbioram.
Razem 266 000 258 B86
POZ. 7 - ROBOTY BRUKARSKIE
1 |9 MAJA 11-11B Remont chednika, m? 180 31000 280001 |-V |Prace zak. odbiorem,
2 [9 MAJA 9H-91 Remont schodéw. m® 35 25 000 25800| I-IV _ |Prace zak. odbicrem.
3 [9 MAJA 15-15F Remont chodnika. mt 130 30 000 28750 -1V Prace zak. odbicrem.
4 [LEGNICKA 13-16 Remont chednika, m® 144 25 000 27 500 -V |Prace zak. odbiorem.
5 [LEGNICKA 17-20 Remont chodnika. m 86 14 000 13 681 ILY  |Prace zak. cdbiorem.
6 [9 MAJA 11-11B Remont drogi dojezdowej m* 440 52 800 15000 1V
7 [9MAJAE Wykonanie parkingu. m 830 120 000 111669]  U-IV_ §Prace zak. odbiorem.
8 |POWSTANGOW WLKP.52 Wykonanie drogi p.poz e 800 190 000, 234 808 1l Prace zak. odbiorem.
9 [POWSTARCOW WLKP.53 Wykonanie drogi p.poz. m 800 15 000 15 000, 1 Prace 2ak. odblorem.
10 |POWSTANGOW WLKP.54 Wykonanie drog} p.poz. m 800 15 GO0 15 000)| il Prace zaX. odblorens.
B Razem 517 800, 516 210
g POZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1 [9MAJA 4 Wyrniana wylazu dachowego. szt 1 2 000 2 900 {11 Prace zak, odbiorem
2 |9MAJAZ Wymiana wyiazu dachowego. szt 1 2000 29800 1] Prace zak. odblorem.
3 [9MAJAZ Wymiana wylazu dachowego. ral 1 2 000 2 800 il Pracs zak. odbiorem.
4 |9MAJAS Wmiana wylazu dachowego. szt 1 2000 2 800 1] Prace zak. odbiorem.
5 |9 MAJAS Wymiana wylazu dachowego. szt 1 2 000, 2 800 1] Prace zak, odbiorem.
6 [9MAJAT Wymiana wylazu dachowego. szi. 1 2000 2 800 1§l Prace zak. odbiorem.
7 |9MAJAE Wymiana wylazu dachowego. szt 1 2 060 2 800 Hl Prace zak. odbiorem.
8 |9 MAJA 10 Wymiana wylazu dachowego, szt 1 2000 2800 1l Pracs zak. odbiorem.
9 |DUNIKOWSKIEGO 3¢ 1Zabudowa piondw ciepte] wody szl 8 40 000 9827] IV |Prace zak. odbjorem
10 JLEGNICKA 17-20 Wymiana drzwi do piwnic. szi. 4 § 000 6367] IV _{Prace zak. odblorsm
- - - ‘Razem T — = 32 000 38 384 N
POZ. 9 - ROBOTY P.POZ.
1 | MAJAS Wykonanie pionu nawodnionago. kol 1 53 ¢00 53 000] I-IV__ |Prace zak. odblorem
2 1OMAJAT Wykonanie pionu nawodnionego, kel 1 £3 000 53 G00] 1I-IV__ |Prace zak. odbiorem
3 |8 MAJA S Wykonanie pionu nawsdniohego. kel. 1 £3 000 53000 1V tPrace zak. odbicrem
4 |9 MAJA 10 Wykonanie pionu nawednionego. kol 1 53 000 53 000] IV |Prace zak. odbiorem
Razem 212 000 212 00
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE o
1 JLEGNICKA 1 Naprawa dachu. e 384 17 000, 14 400]  Ji-lit  |Prace zak, cdbiorem.
2 {LEGNICKA 2 Naprawa dachu. m* 384 17 000 i4 400 W=t |Prace zak. cdbiorem
3 JLEGNICKA 3 Naprawa dachu. me 384 17 000 14 490] 13-11¢ Prace zak. cdbiorem
Razem 51 000 43 200
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
1 {DUNIKOWSKIEGO 28 Malowanie kiatki schodowej, szb 1 110000 60 936 1-£ Prace zak. odbiorem.
2 ]9 MAJA 10 Malowanie Sciany szczylowej m* 740 2 809 2800 H-51 Prace zak. odbiorem.
3 IFRYSZTACKA 5-8 Malowanie $ciany szczytowej Q 0 -1l
4 |LEGNICKA 17-20 Malowanie Katki schodowa. szt 4 67 000 67 288 110 Prace zak. odbiorem
5 [RUSKA 22-23A Malowanie kiatki schodowej, szt 4 44 000! 43740 IV |Prace zak. odbiorem
& |DUNIKOWSKIESGO 30 Malowanie klatki schodowe]. szt 1 77 000 77 652 -V Prace zak, odbjorem.
Razem 300 800 252 416
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POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 [DUNIKOWSKIEGO 30 Wymiana wodemiezy szt 277 30 500 29844] 11-IV__ [Prace zak. odbjorem
2 I MAJAZ Wymiana wodemierzy szt 239 27 500 24 333] -V IPrace zak. odbiorem
3 {9 MAJA 10 Wymiana wodemierzy szt 233 25 000 24 544] 11V ]Prace zak. odbiorem
4 19 MAJA 12-18 Wymiana wodomierzy szt 164 17 000 18 856 IV ___|Prace zak. odhiorem
5 ILEGNICKA 8-12 Wymiana wodomierzy szt. 154 17 000 15 587] HI-  |Prace zak. odbiorem
6 JRUSKA 13-14A Wymiana wodomierzy szt 43 4 800 4108] W4V |Prace zak. odblorem
7 |RUSKA 18-21 Wymiana wodomierzy szt, 152 17 000 15 641 Iil-IvV__ |Prace zak. odbiorem
8 [POWSTANCOW WLKP.52 Wyniana wodomierzy szt ] 1235 231 -V |Prace zak, odblorem
o |POWSTANCOW WLKP.53 Wyrmniana wodomierzy szi, 3 6001 o] li-Iv
10 [POWSTANCOW WLKP.54 Wymiana wodomierzy sz, 3 600 O -V
11 {9 MAJAT Wymiana wodomierzy szl 4 780 387] -ty _ jPrace zak odbiorem
12 19 MAJA 16-25 Wymiana wodomierzy szt 20 4 400 2297 IV )Prace zak, odbiorem
13 [9 MAJA 52-58 Wymiana wodomierzy szl. 17 2 B50) 1165] iV |Prace zak. odbiorem
14 [LEGNICKA 1 Wymiana wodomierzy szt 2 300, 102] -V |Prace zak. odbiorem
16 |LEGNICKA 2 Wymiana wodomierzy szt 16 2400 15911 M-IV __|Prace zak. odbiorem
16 [LEGNICKA 3 Wymiana wodomierzy szt 10 2000 951 IV |Prace zak. odbiorem
17 JLEGNICKA 4-7 Wymiana wodomierzy szt 22 3300 1590] 1-IV__ |Prace zak. odbiorem
18 |LEGNICKA 13-18 Wymiana wodomierzy szt. 16 2 000] 841] -V |Prace zak. odbiorem
Razem 160 265 142 157
POZ, 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNE.f
1_[OsIEDLE "WwWH" [wg zgloszen ] i i | 22343) LIV
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
1 _|OSIEDLE "WH" lwg potrzeb | | [ 45 000] 74420] LIV
POZ. 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA WZGORZE HETMANSKIE
. . Termin
Lp. Adires robdt Zakres i rodza) robot .'J:i:n, liosé W'}:Esé WaE:?Sé realizacji Uwagil
Ty fkwartatl
119 MAJA 27-33 Renowadja placu asfaltowego szt 1 36 000 35 793 Hi Prace zak. cdbiorem,
2|RUSKA 15-48C Strefa "Seniora” kpl. 4 420 000 134 911 lI-IV __ |Prace zak. odbiorem,
POWSTANCOW WLKP. 40-54C Strefa "Cwiczer” - projekt kol 1 3000 1000} . IV |Prace zak, odblorem.
Razem 0 159 000 171 704
PLAN WYKONANIE
[Ogdiem OSIEDLE "Wzgorze Hetmanskie” - planowana warlost robot | [z22491521] 2173 198zl
CUKROWA
PLAN WYKONANIE { Termin
Lp. Adres rohét Zakres | rodzaj robot realizacil Uwagi
Jedn, logs Wartost Wartosé flowartalf
miary 2] [i2f]
1 4 5 12 13 14 15 _ 12 13
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1_JCUKROWA 3343 [Wymiana osprzetu elektrycznego. kpl. 1 10 000, 0276 It Prace zak. cdbiorem.
2 JCUKROWA 25-31 [Wymiana tablic elektrycznych szt 2 20 000 18887 WY JPrace zak. odbiorem.
Razem 30 000 28 263
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
7 [CUKROWA 3343 [Naprawa posadzki. [ ot T 2 ] 86 000] 99200] -l __|Prace 2ak. odbiorem.
Razem } 1 | 99 000] 98 200|
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 JCUKROWA 33-43 [Naprawa dachu. I 2 | 850 | 35 0oo) 26 200] _ IHIl__|Prace zak. odbicrem
Razem | | 35 000] 26 200
i POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
+ [CUKROWA 33-43 [Malowanie Kiatek schodowych. | szt | 6 1 85 000] 67 4000 11 |Prace zak odblorem.
g Razem | [ ] 85 000| 87 400}
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 |JCUKROWA 15-23 Wymiana wodormierzy szt 105 10 270 10 263 wymienione w 2014
2 [CUKROWA 25-31 Wymiana wodomierzy szt 85 8130 § 308 wymisnione w 2014
3 ICUKROWA 3343 ‘Wymiana wodomisrzy szt 127 12 420 12 413 wymieniona w 2014
Razem 30 820 30 984
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1 |OSIEDLE "CUXROWA" [wg zgloszen i i I [l ol v
FOZ. 18 - ROBOTY AWARYJNE
1 _|OSIEDLE "CUKROQWA" [wg potrzeb | ] i 5 000} 3 450
PLAN WYKONANIE
|ogdtem OSIEDLE "CUKROWA™ - planowana wartosé robot | I 275820z 275 536 zi|
L
ZcuP 2
ds. Tevhnics Sloatacyjnych
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“Vykonanie planu remontéw na 31.12.2018. - ,
S’ .
OSIEDLE "USTRONIE"
PLAN WYKONANIE | Termin
Lp. Adres robot Zakres | rodzaj robét realizacjl Uwagi
Jedn., . Wartosé Wartosé fkwartalf
L llosé
miary [z1] Izi}
1 4 S 12 13 14 15 17 18
POZ 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 _[BORYNY 54 [Wymiana osprzeiu elekirycznego, kpi. 1 30 000 18 856 | Prace zak. odbiorem.
___Razem 30 000 18 856
POZ, 3 - REMONTY DZWIGOW
L wg. g
1 |BORYNY 54, 56 Remonty dzwigow polrzeb 6 000 2322 =V
POZ. 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 |WEOSCIANSKA 4-12 Remoni przybudowek szl 5 15 000 0 11-H
2 |BORYNY 12-24 Remont przybuddwei szt 7 47 000 51 415 IR1]] Prace zak. odbiorem.
3 |BORYNY 4-10 Remont przybudowek szt 4 20 000 21 538 11111 Prace zak. odbiorem,
Razem 82 000 72 951
POZ, 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1 IBORYNY 54 MNaprawa posadzki. kptl. 1 60 000 0 W Prace w frakcie realizacii.
2 [BORYNY 38-51 Remont balkondw. 52k, 40 180 000, 178 700 H-1IE Prace zak. odbiorem.
3 [BORYNY 25-37 Remont balkonaw. szl 30 125 GO0, 123 100, H-1IT Prace zak. odbiorem.
Razem 375 000 306 BOO|
POZ. 7 - ROBOTY BRUKARSKIE
1 {INOWROCLAWSKA 11-118 Remont chodnika na podbudowie wzmocniongj. m? 300 50 000 34 376 111 Prace zak. odbiorem.
2 INOWROCEAWSKA 11-118 Remont drogi dojazdowe] m? 600 150 000 149 735 11-11] Prace zak. odbiorem,
Razem 200 000 184 110
POZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1 |BORYNY 54 Twymiana drzwi do pomieszczen wapdlaych szt, 17 15 000 0] -0 fPrace w trakcie realizaci,
Razem szb i7 15 000 [
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 PWEOSCIARNSKA 4-12 Przebudowa daszkéw nad wiatrolapami szt. 5 15 000 ofF  HIv
2 [BORYNY 4-10 Przebudowa daszkéw nad wiatrolapami szt 4 20 000 21 536F  [I-IV__ |Prace zak. odbiorem.
3 _[BORYNY 12-24 Przebudowa daszkéw nad wiatrolapami szt 7 43 000 40 848) IV |Prace zak. adbiorem.
Razem sZi, 16 78 000 B2 484
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
1_[BORYNY 54 |Malowanie klatki schodowej. sz, 1 120 000 53382] IV |Prace w trakde realizacji
Razem szt 1 120 000 53 382
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1_[WEOSCIANSKA 34-42 Wymiana wedomierzy szt. 126 12 600 13888] -V |Prace zak. odbiorem
2 [WEOSCIANSKA 24-32 Wymiana wodomierzy szt 125 12 500, 12 8563 -5 JPrace zak, odbiorem
3 |[BORYNY 40-52 Wymiana wodomierzy SZt. 188 18 800D, 19831  Nl-bY _ |Prace zak. cdbiorem
4 |INOWROCEAWSKA 8-8B Wymiana wodomierzy szt 124 12 400 12280  ll-iY {Prace zak, odhiorem
5 |BUDZISZYNSKA 38-40 Wymiania wodomierzy szi. 125 12 500 12048 NIV JPrace zak, odbiorem
8 iBUDZISZYNSKA 35-36 Wymiana wodomierzy szt 4 410 407) WV
7 [INOWROCEAWSKA 9-8B Wymiana wodomierzy 52f, 4 410 407}  H-IV
8 [BORYNY 4-10 Wymianz wodomierzy szt. 6 1 000 923) IV
9 |BORYNY 12-24 Wymiana wodomierzy szt, 2 210 203 [H-1V
10 |WEOSCIARSKA 1422 Wyrmnlana wodomierzy szt, 8 1000 ag7]  HEIV
Razem 71 830 74 037
. POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1 : =DLE "USTRONIE" |wg zgtoszer { ] f | 3880] [V
’ POZ. 15 - ROBOTY NIE UWJETE W PLANIE REMONTOW
1 [OSIEDLE "USTRONIE" jwg potrzeb ] I ; 0] [
POZ. 16 « ROBOTY AWARY.NE
t [OSIEDLE "USTRONIE" wg_poirzeb _ [ | | 10 000] 26 427] LIV
POZ, 18 - PRACE REMONTOWE ZWIAZANE Z TERMOMODERNIZACJA
. oz Termin
Lp. Adres robét Zakres i rodzaj robét "mei:“' liogé Wa[’:;.j’s's Wa[':{‘]’sc realizacfi Uwagi
i tkwartat!
1 |BUDZISZYNSKA 38-40 Prace dociepleniows kpl. 1 300 00D 204 8541 [V {Prace zakonczona odbiorem
" ZDOBRZYNSKA 1-1B Pracé ddciepleniowe - koszty Kredytu ~ Kpt. 1 62 000 36 196 -V - - ]
3 |DOBRZYNSKA i-1B Wymiana zawordw podpionowych ¢.o. kpl. 1 70 000 69 900 1l Prace zakoriczone odbiorem
3 [BUDZISZYNSKA 38-40 Prace docispleniowe - koszty kredytu kpl, 1 0 14 070
Razem 432 000 325 020
PLAN WYKONANIE
[Ogétem OSIEDLE "USTRONIE" - planowana wariost robot ] { 1419830 1130370 =i}
« 5L
Z-cu Prefesa f‘l‘*’i{‘
7.z Prezesa Ol Kf'iQ a
CZLONF'K 7 ARFHADU ey
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__lykonanie planu remontéw na 31.12.2018

OSIEDLE "SMOLANSKA"

PLAN WYKONANIE | Termin
Lp. Adres robdt Zakres | rodza robdt realizacjl Uwagi
Jedn. Nosé Wartosé Wariosé Tkwartal!
miary [zi] izf]
1 4 5 12 13 14 18 12 13
: POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJNE
1 |KLEMENSIEWICZA 18 |Budowa hydroforni wraz 2 przyigczem wod. I kpl 1 100 000 107 000 1MV |Prace zak. odbiorem.
Razem 100 OO 107 000
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 |KLEMENSIEWICZA 17 |Wykananie instalacii elektrycznej w piwnicy. kpl. 1 5000 2 070 | Prace zak, cdbiorem.
Razem 5 000 2 070
POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
1 |KLEMENSIEWICZA 15, 17, 18 Remonty dawigdw wg. & 000 31 v
potrzeb
POZ. § « ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 _|KLEMENSIEWICZA 17 Rernont przybuddwki szh, 1 8 Q00 7289 1111 Prace zak. odbiorem.
2 [KLEMENSIEWICZA 15 Remont przybuddwki szt. 1 8 000 7288 H-111 Prace zak. odbiorem,
Razem — 16 000, 14 578
POZ. 6 - ROBOCTY POSADZKARSKIE
1 JKLEMENSIEWICZA 17 [Naprawa posadzki. 1 &pl. 1 57 000] of IV
Razem 67 000] 0
POZ, 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1 [KLEMENSIEWICZA 17 IWymiana drzwi do pomieszczen wspbinych szt 17 17 009 ol il |Przetarg zaiwierdzony
Razem 17 000 0
- POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 i IMENSIEWICZA 17 Przebudowa daszku nad wiatrotapem szt 1 3000 2695 1 Prace zak. odbiorem
2 |KLEMENSIEWICZA 15 Przebudowa daszku nad wiatrotapem szi. 1 3000 2 698 1] Prace zak. odbiorem
3 IKEEMENSIEWICZA 18 Przebudowa daszku nad wiatrotapem szl 1 5 000 4 996 i Prace zak. odblorem
4 [KEEMENSIEWICZA 4-10 Przebudowa daszkéw nad wiatrolapami szt 4 50 000 69 1201 Il |Prace zak. odbiorem
Razem 71 000 69 508
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
1 |KLEMENSIEWICZA 17 Malowanie Katki schodows, szt, 1 130 000 of v if?;‘;ﬁ;data przetargu na
Razem 130 000 0
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 IKLEMENSIEWICZA 4-10 Wymiana wodomierzy szt a8 8 800 8249] 1V __ |Prace zak. odbiorem
2 |KLEMENSIEWICZA 15 Wymiana wodomierzy szt, 20 3000 2 6981 -V |Prace zak, odbiorem
3 |KLEMENSIEWICZA 17 Wymiana wodomierzy ] szt 8 1 500 1494] HI-IV _ {Prace zak. odbicrem
Razem . 13300 12 641
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNE.
1 |OSIEDLE "SMOLANSKA” |wg zgloszed | ] | { 2453 -V
POZ. 18 - ROBOTY AWARYJNE
1 |OSIEDLE "SMOLANSKA® [wg potrzeb | [ | 10 000] o 1V
PLAN WYKONANIE
[Ogdiem OSIEDLE "SMOLANSKA" - planowana warios¢ robot | 435 300 =i 208 981 zH|

=t
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“Vykonanie planu remontéw na 31.12.2018.

OSIEDLE “SRODMIESCIE"

’ PLAN WYKONANIE | Termin
Lp. Adres robot Zakres [ rodzaj robét realizacji Uwagi
Jedn. . Wartosé Wartosé Ikwartat!
{iosc
miary [zl [zi]
1 5 12 13 14 15 12 13
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJNE
1 |KASZUBSKA 27-278B Remont instalacji gazows| kpl. 1 106 000 0 II-V__ |Prace w frakcie realizacji.
2 |POTULICKA 9 Wymiana zawordw podpionowych c.o. (projekt) kpt. 1 7 000 4 304 H-1E Prace zak. odbioremn.
3 {POTULICKA 29 Wymiana zawordw podpionowych c.c. (projekt) kpl. 1 5 00O 4 304 1111 Prace zak. cdbiorem.
4 IPOTULICKA 40 Wymiana odcinka kanalizacii w piwnicy. mb. 60 17 D00, 16 795 11 Prace zak. odbiorem.
5 |3 MAJA 24-24A Remont instalacji gazowe] - projekt kpl. 1 6 100 6 027 1111 Prace zak. odbioremn.
6 [KASZUBSKA 27-278 Remont instalacjl gazowej - projekt kpl. 1 6 100 6 027 1I-01 Prace zak. odbiorem.
7 |KASZUBSKA 27C-27D Remont instalacji gazowsj - projekt kpl. 1 8 100 6 027 1I-1i Prace zak. odbiorem.
8 |PLAC ZWYCIESTWA 4 Retnont instalacji gazowej - projeki kpl. 1 & 100 5027 iG] Prace zak. odbiorem.
9 |PLAC ZWYCIESTWA 5-5A Remont instalacji gazowej - projekt kpl. 1 6100 6027 H-1 Prace zak. odbiorem.
10 [DRZYMALY 18 Remont instalacji gazows] - projekt kpl. 1 6 108 5027 HE L] Prace zak. odbiorem.
11 |POTULICKA 40 Wymiana odcinka kanalizacji w piwnicy. mb, 120 80 000 Of dll-Iv_ JPrace w trakcie realizacji.
Razem 251 600 61 565
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 [PLAC ZWYCIESTWA 5-5A Wymiana tablic elektrycznych szt 1 4 000 3880 1I-14 Prace zak_ odbiorem.
2 |PLAC ZWYCIESTWA 4 Wyrmniana tablic elektrycznych szt 1 8 000 7767 11-1H Prace zak. odblorem.
3 |[KASZUBSKA 27-278 Wymiana tablic elektrycznych szt 1 10 000 15 536 H-ll Prace zak. odbiorem.
4 |KASZUBSKA 27C-27D Wymiana tablic elektrycznych szt. 1 10 000 11750 K-l IPrace zak. odbiorem.
5 [KASZUBSKA 27-27B Wykonanie przylgcza energetycznego kpl. 1 10 000, 6890 -V {Prace zaK. edbiorem.
6 |KASZUBSKA 27C-27D Wykananie przylgcza energefycznego kpl. 1 10 900 11763  H-IV  Prace zak. odbiorem.
Razem 52 000 57 587
: POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
| JIEDLE "SRODMIESCIE" Remonty dzwigow sotrash 35 500 1103 1V
POZ. § - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 [3 MAJA 24-24A [Remont wejscia do boksu | kpl. 1 5000 8 340 ] Prace zak. odbiorem.
Razem 5 000 8 340
POZ. 7 - ROBOTY BRUKARSKIE
1 |POTULICKA 23-23B Wykonanie drogi p.poz. me 115 32 000G 0 1I-11 Przetarg zatwierdzony
2 |POTULICKA 24-24B Whykonanie drogi p.poz. m* 115 32 000 0 11-11F Przelarg zatwierdzony
3 {POTULICKA 25 Wykonanie drogi p.pox, m? 378 127 505, 0 -1k Przetarg zatwierdzony
4 |POTULICKA 26 Whykonanie drogi p.poz. me 355 119 747 0 H-41 Przetarg zatwierdzony
§ [POTULICKA 27 Wykonanie drogi p.poz. m? 435 146 732 0 -8 Przetarg zatwierdzony
6 JPOTULICKA 28 Wykonanie drogi p.poz. m2 255 86 015 0 [1-51 Przetarg zatwierdzony
7 |POTULICKA 23-238B Wykenanie dregl p.poz. - prajekt kpl, 1 3 000 0 I-1l Projekt wykonany
8 |POTULICKA 24-24B ‘Wykonanie drogi p.poz. - projekt kol 1 3000 0) -1l Projekt wykaonany
9 [POTULICKA 25 Wykonanie drogi p.pe2. - projekt kpi. 1 3000 0 -1l Projekt wykonany
10 |POTULICKA 26 Wykonanie drogi p.paz. - projekt kpt. 1 3060 0 -1l Projekt wykonany
11 [POTULICKA 27 Wykonanie drogi p.poz. - projekt kpl. 1 3000 0 I-H Projekt wykonany
12 JPOTULICKA 28 Wykenanie drogi p.po¥. - projekt kpl. 1 3 000 0 |-Ef Projekt wykonany
Razem m* 1 669 561 999 0
POZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1 13 MAJA 24-24A Wymiana drzwi do piwnic, szt, 2 3 000 3000 1l Prace zak. odbicrem.
2 {POTULICKA 26 Wymiana wylazu dachowega. szt 2 500 3300 B-F  |Prace zak, odbiorem
3 |PNTULICKA 28 Wymiana wylazu dachowego. szt 1 2 500 3300 -1l Prace zak, odbiorem.
4 AULICKA 14-17A Montaz drzwi do piwnic. szt 2 3 000, 3 040 [-1H]
Razem 11 000 12 640
POZ. 9 - ROBOTY P.POZ,
1 [POTULICKA 9 Wykonanie cddymiania klatek schodowych 0 0] -
2 |POTULICKA 25 Wykonanie oddymiania kiatek schodowych 0 o] Y
3 {POTULICKA 26 Wykenanie oddyriania kiatek schodowych g Q] -V
4 IPOTULICKA 27 Wykenanie oddymiania klatek schedowych i} o v
5 [POTULICKA 28 Wykananie oddymiania klatek schodowych 0 o -V
6§ |POTULICKA 28 Wykananie oddymiania klatek schodowych 0 o -v
1 |POTULICKA 29 Wykonanie pienu nawodnionego, kpl, 1 50 000 46 440 | Prace zak. odbiorem
2 1POTULICKA 9 ~iModemizacja-hydroforni . kpl, 1 96 000 Q W |Prace w trakcié realizacji. -
3 [POTULICKA 9 Modemizadja przylgcza wodotiggowego kpl, 1 32 000 0) Il Prace w trakcie realizacji.
4 |POTULICKA 40 Modemizagja hydrofomni kpl. 1 112 060 0 i Prace w trakcis realizacii.
5 iPOTULICKA 40 Modemizacja przylacza wodociggowego kpl. 1 30 000 0 H Prace w irakcie realizagjl,
Razem 320 009 46 440
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..-Ykonanie planu remontéw na 31.12.2018 1~

POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 IDRIYMALY 16 Wymiana wodomierzy szt 36 4 300 3225] M-IV |Prace zak. odbiorem
2 |3 MAJA 24-24A Wymiana wodomierzy szt. 57 6 800 5495] -V |Prace zak. adbioremn
3 [HOKIETKA 19-18B Wymiana wodomierzy szt. [ 137 16 400 14 252] -V |Prace zak. odbiorem
4 |POTULICKA 23-23B Wymiana wodomierzy szt. 80 9600 8336] -V |Prace zak. odblorem
5 |POTULICKA 24-24B Wywmiana wodomierzy szt. 82 9 80O, 8444] -V |Prace zak. odbiorem
8§ |POTULICKA 25 Wymlana wodomierzy szt 153 18 300 14 977] _1ll-IvV_ |Prace zak. odbiorem
7 |POTULICKA 26 Wymiana wedomierzy 748 152 18 300 14 669 1lI-IV__ |Prace zak. odbiorem
8 [POTULICKA 31A-31C Wymiana wodomierzy szt 123 14 700 13 075 -V |Prace zak. odbiorem
9 |POTULICKA 9 Wymiana wodomierzy szt, 34 4000 4 3658) 1lI-IV__ |Z pianu roku 2017
10 [POTULICKA 10-12A Wymiana wodomierzy szt 22 3 000 2971 -1V |Z pianu roku 2017
11 [POTULICKA 14-174 ‘Wymiana wodomierzy szt. 8 850 12248 M-IV |Z planu roku 2017
12 |POTULICKA 29 Wymiana wodomierzy szt 22 2 650 3425; {lI-IV )Z ptanu roku 2017
13 1POTULICKA 33-33B Wyrniana wodomierzy szt 4 780 774 M-IV |Z planu roku 2017
14 {POTULICKA 40 Wymiana wodomierzy 5zl 62 5 200 56291 N-IV |7 ptanu roku 2017
Razem 115 680 100 861
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1_|OSIEDLE "SROGDMIESCIE” |wg zgloszen | | 13348 IV
POZ. 14 - WYMIANA DZWIGOW
1 [POTULIGKA 27 VVymiana dzwigu. szt 1 125000 127 134} HI _ |Prace zak. odbiorem
2 |POTULICKA 28 Wymiana dzwigu, szt 1 125 000 127 134 -1 Prace rak. odbiorem
Razem 250 000 254 269
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
1 |OSIEDLE "SRODMIESCIE" |wg potrzeb | 20 g00] 20962 KV
POZ. 18 - PRACE REMONTOWE ZWIAZANE Z TERMOMODERNIZACJA
. iz Termin
Lp. Adres rob6t Zakres | rodzaj robot Jm*::“ lfosé Wa[;‘]’éc w"[;‘l’sc realizac]i Uwagi
_ i fkwartal!
1 TULICKA 23-238 Docleplerde budynku - projekt 10 GO0 4900 -
CLF ) Razem 10 000! 4 800
PLAN WYKONANIE
[Ogdlem OSIEDLE "SRODMIESCIE" - planowana wartasé robot { 1632779zl 602 014 zi|
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_Vykonanie planu remantow na 31.12.2018 _,

QSIEDLE "MIESZKA IV

PLAN WYKONANIE | rormin
Lp. Adres robot Zakres | rodzaj robot realizacjf Uwagi
Jedn. Wartosé Wartosé fkwartal/
Host
miary [24] [¥2)]
1 4 5 12 13 14 15 12 13
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJNE
1 |MIESZKA | 104 Budowa hydroforni wraz z przylaczem wod, kpl. 1 95 000 115000 1111 Prace zak. odbiorem.
2 IMIESZKA | 106 Budowa hydroforni wraz z przylaczem wod, kpl. 1 85 000 8B Q00 L 1]] Prace zak. odbiorem.
Razem 180 000 203 000
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 |POWSTARCOW WLKP, 4-48 Remont {ablic elektrycznych szt. 1 351 351 |3l Prace zak. odbioram.
2 IMIESZKA | 106 Koszty remontu tab. elekir, - fotowoltaika szt. 1 1824 1823 I Prace zak. odbiorem.
3 JPOWSTANGOW WLKP. 5-58 Remont tablic elekirycznych szt, [ 590 580 [l Prace zak. odbiorem,
4 |MIESZKA | 104 Koszty remont tab, elektr, - fotowoltaika szt. ki 1930 i 929 [l Prace zak. odbiorem.
5 [POWSTANCOW WLKP. 6-6B Remont {ablic elekirycznych szt. 1 472 472 ] Prace zak. odbicrem.
6 [MIESZKA 1102 Koszty remontu tab. elektr. - fotowoltalka szt. 1 734 734 -l Prace zak. odbicrem.
7 |MIESZKA 1102 \Wymiana osprzetu elektrycznege. kol 1 18 000, 16 5251 H-IV __ |Prace zak. odbicrem.
Razom kol 7 23 901 22 424
POZ. 3 - REMONTY DEWIGOW
i wa.
1 IMIESZKA 1162, 104, 106 Rermonty diwigéw botrzeb 4 500 1 679 -V
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1 [MIESZKA | 104 |Naprawa posadzki na parterze kpt. 1 25 (00 16 500 1l Prace zak, odbiorem.
2 |MIESZIKA ] 102 |Naprawa posadzki na parterze Kt 1 28 000 of -V [Umowa podpisana
Razem sz, 2 53 000 16 500
oy POZ.7 - ROBOTY BRUKARSKIE
| 5 [wiESzKA 1102 Remont drogi osiedlowsj - projekt Kel. 1 2 664 o v {pPrace zak. odbiorem.
2 ]M!ESZKA 1104 Remcent drogi osiedlowsj - projekt kpl. 1 2677 0]l -V |Prace zak. odbiorem.
3 |MIESZKA | 106 Rement drogi osiedlowej ~ projekt kpl. 1 2 677 0] -V ]Prace zek. odbiorem.
4 IPOWSTANCOW WLKP, 4-4B Remont drogi osiediowej - projekt kpl. 1 2 692 0] i {Prace zak. odbiorem.
5 [POWSTANCOW WLKP. 5-5B Remont drogi osiedicwej - projekt kpl. 1 2582 0] NV {Prace zak. odbiorem.
8 [POWSTANCOW WLKP. 6-6B Remont drogi osiediowej - projekt kpl. 1 2 630 0] 1Y {Prace zak. odbiorem.
7 POWSTANCOW WLKP. 7-7B Remont drogi osiediowej - projekt kpl. 1 2 582 0] -l |Prace zak. odbiorem.
8 IPOWSTANCOW WLKP. 8-8B Remont drogi osiediowe] - projekt kpl. 1 2 502 0] NI-i  {Prace zak. odbiorem,
9 [POWSTARCOW WLKP. 9-6B Remont drogi osiediowaj - projekt kpl. 1 2 592 0]  HI-iY  {Prace zak, adbiorem.
10 [POWSTARCOW WLKP. 4C/1-8 Remon drogi osiedlowe] - prajekt kpl. 1 492 0] -\ JPrace zak. odbiorem.
Razem 24 000 1]
POZ, 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1_[MIESZKA | 102 jNaprawa dachu. 0 of
Razem 0 0 g
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
1 IMIESZKA 104 Malowanie klatki schodowej. szh, 1 50 000, 34 668 §-11 Prace zak. odbiorem.
2 [MIESZKAT102 Malowanie klatki schodowej. szt 1 73000 0] [V JUmowa podpisana
Razem kpl. 2 123 000 34 668
POZ. 12 - WYMIANA WCODOMIERZY
1 |M!ESZKA 1102 Wymiana wodomisrzy szf, 155 18 600 15 088 -V }Prace zak. odbicrem
2 |MIESZKA 1 104 Wymiana wodomierzy szt, 156 18 700 15 624 HI-IV_ JPrace zak. odbicrem
3 MEESZKA! 1qe Wymiana wodomierzy szt 154 18 500 16 206] HI-IV__ JPrace zak. odbiorem
4 PC_JWSTANCOW WLKP. 4-4B Wymiana wodomierzy szt 108 13 Q00 10632] HI-IV_ )Prace zak. odbiorem
| & }WSTANCOW WLKP. 5-6B Wymiana wodomijerzy szt. 108 13 Q00 10190] M-IV }Prace zak. odbiorem
6 . JWSTANCOW WLKP. 6-6B Wymiana wodomierzy szt, 5 825 8221 IN-Iv
Razem B2 625 68 463]
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1 |OSIEDLE "MIESZKA I" Jwg zgloszes | I | 5893 |V
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
1 JOSIEDLE "MIESZKA " Jwg potrzeb | ] 5 000] 12 960 IV
PEAN WYKONANIE
[Ogoiem OSIEDLE "MIESZKA I - planowana wartoge robot | 606 026 21 365 687 =i|
Z-ca Prezefa (3%
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2018 r.

1. Nazwa i siedziba jednostki:
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ" w Szczecinie,
ul. 9 Maja 17, kod 70-136
NIP: 852-040-49-14
REGON : 000489544
Podstawowy przedmiot dziatalnosci: gospodarka zasobami mieszkalnymi.
Sad Rejestrowy Spoéidzielni: Sad Rejonowy w Szczecinie , XllI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego , Nr KRS: 0000066138
2. Czas trwania dalszej dziatalnosci Spotdzielni - niecgraniczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym — od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni. W biezgcym
roku obrotowym w skiad spétdzielni nié wchodzity wewnetrizne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzgdzania samodzielnego sprawozdania
finansowego, spdidzielnia nie byta wiec zobowigzana do sporzgdzenia

tgcznego sprawozdania finansowego.

5. Sprawozdanie finansowe =zostato sporzgdzone przy zalozeniu zasady
kontynuowania dziatalnosci i nie przewiduje sig w najblizej przysziosci
zagrozenn kontynuowania dziatalnodci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
finansowego nie sg znane zdarzenia, ktore moglyby zagraza¢ kontynuowaniu
przez spotdzielnie dziatalnoSci w okresie najblizszych 12 miesigcy w

niezmienionym zakresie.
6. Przyjete zasady rachunkowos$ci:

B6.1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z
ustawg z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci ( tekst jednolity: Dz. U. z 2018

AG?




r, poz. 395 ), stosujac reguty wyceny Ilub koszt wytworzenia =z

uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych (naleznosci).

W sprawozdaniu finansowym spdidzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodhie z ich treécig ekonomiczna. '

Wynik finansowy spéidzielni za dany rok obejmuje wszystkie osiggnigte |
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami
koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspdfmiernosci przychodoéw i kosztow

oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wediug cen nabycia |,
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty

wartosci.

Srodki trwale sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po
aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku pomniejszonych o umorzenie oraz

dokonane odpisy aktualizujgce ich wartosc.

Do celéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjhe wynhikajgce z
zalacznika nr 1 do ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych
okreslajgce] wysokos¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodéow.,
Skiadniki  majgtku o przewidywanym  okresie  uzytkowania nie
przekraczajacym jednego roku oraz wartosci poczgtkowej nie przekraczajgce]
10.000 z sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztdow w momencie
przekazania dd uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowe;.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu Kkosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem,

pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

inwestycje diugoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia albo ceny

zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sa istotne.

1G4




Inwestycje krotkoterminowe wycenia sig wediug ceny ( wartosci) rynkowej
albo wediug ceny nabycia , zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza, a
krotkoterminowe inwestycje, dia ktérych nie istnieje aktywny rynek, w inny
sposGb okreslonej wartosci godziwej- na dziert bilansowy, wediug ceny
nabycia lub ceny zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia

transakciji nie sg istotne na dzien ujecia poczatkowego.

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentow

finansowych wycenia sie zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowo$ci.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zapfaty, z zachowaniem

zasady ostroznej wyceny ( po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Srodki pieniezne w walucie obcej- nie dotyczy.

$rodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sig w wartosci nominalne;.

Fundusze wilasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartoSci
nominalne] wedtug ich rodzajow i zasad okre$lonych przepisami i statutem
Spotdzielni.

Fundusze wlasnhe oraz pozostate aktywa i pasywa- w wartosci nominalnej.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie

oszacowane] wartosci,

Zobowigzania , szczegdlnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien

bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalne;j.
7. Wyniki z catoksztaltu dziatalno$ci obgjmuja:

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.
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Spotdzielnia prowadzi dziatalno§é bezwynikowg w zakresie gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi. Pozostata dziatalnos¢ poza gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi jest opodatkowana.

Wynik z dziatalno$ci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostat
przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe zgodnie z art.6 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych do rozliczenia w roku nastgpnym.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej — opodatkowanej po potraceniu podatku
dochodowego od osdb prawnych jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) pozostaje do

podziatu przez Walne Zgromadzenie.

8. Sprawozdanie finansowe obejmuje:
» bilans,
e rachunek zyskdw i strat uktad poréwnawczy,
« informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania oraz
dodatkowe informacije i objasnienia,
¢ rachunek przeptywow pienieznych metoda posrednia,
+ zestawienie zmian w kapitale,
¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni.

Do sprawozdania finansowego dotgczono sprawozdanie Zarzgdu Spotdzielni.
Szczecin, 15 marzec 2019 rok

Sporzadzit: Halina Woéjcik
£k (} MY
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
obejmujg w szczegolhosci:

ZAROK 2018

1
R

zakres zmian  wartosci

Szozegotowy
rodzajowych srodkéw  trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestyci

dfugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
zmnigjszenia  z  tytutu:  aktualizacji  wartosdi,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow
i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub
umorzenia,

. ru :

Zmiany wartosci srodkow
tfrwatych, warto$ci niematerialnych
i prawnych i ich umorzen
przedstawia zatgcznik Nr 1

2)

Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego
odpisow aktualizujgcych wartos¢ aktywow trwatych
odrebnie dla diugoterminowych aktywow
niefinansowych oraz ditugoterminowych aktywow
finansowych,

Nie wystepuje

3)

Kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych
oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okre$lonego odpowiednio
w art, 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10,

Nie wystepuje

4)

Warto$§¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie,

9.339.696,82 z

5)

Warto§é nieamortyzowanych iub nieumarzanych
przez jednostke $rodkow trwaltych, uzywanych
na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych
umow, w tym z tytutu umdw leasingu;

121.521,13 2

6)

Liczbe oraz warto§¢  posiadanych  papierow
wartosciowych lub  praw, witym Swiadectw
udziatowych, zamiennych diuznych papierow

warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja,

Nie wystepuje

Dane o odpisach  aktualizujgcych  wartosc¢
haleznosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

1. Stanna 01.01.2018r. -
2.,090.970,22 zt
Zwiekszenie 282.283,00 zt
Zmniejszenie 249.685,19 zt

. Stan na 31.12.2018 r.-

2.123.568,03 z1

oW

8)

Dane o} strukiurze  wiashosci kapitatu
podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych,

Nie wystepuje

9)

Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia |
wykorzystanie  oraz stan  koricowy  kapitatow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych  oraz
kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, oile
jednostka nie sporzadza zestawienia zmian
w kapitale (funduszu) wiasnym;

Przedstawia zatacznik Nr 2

10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub

pokrycia straty za rok obrotowy,

Zysk na dziatalnosci GZM nie
wystepuje.

Zysk na dziatalnoéci gospodarczej
stanowi kwote 1.075.276,12 #,

(0]




ktérg proponuje przeznaczy¢ na

pokrycie wyniku ujemnego na:

GZM w kwocie 111.096,43 z

Na fundusz zasobowy

500.000,00 =

Na fundusz remontowy

450.000,00 zt

Na dziatalno&¢ spoteczno-

kulturalno, charytatywng w kwocie
14.179,69 z

11) Dane o stanie rezerw wedtug ceiu ich utworzenia
ha poczgtek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym,

Nie wystepuje

12)Podziat zobowigzan diugoterminowych wediug
pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie sptaty:

2.121.620,42 #

a) do 1 roku, zt
b) powyzej 1 roku do 3 Iat, zt
zt

c) powyzej 3 do 5 lat.

d) powyzej 5 lat,

2.121.620,42 #t

13)kaczng kwote zobowigzart zabezpieczonych
na majgtku jednostki ze wskazaniem charakteru i
formy tych zabezpieczen,

Kaucje — 1.339.804,48 zt
Wadia-  212.163,00 z1

14)Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych
rozliczet  miedzyokresowych, witym  kwotg
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow
stanowigcych roznice miedzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnikow aktywéw a
zobowigzaniem zaptaty za nie;

Przedstawia zatacznik Nr 3

16) W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow
jest wykazywany w wiece] niz jedne] pozycii
bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami,
dotyczy to w szczegblnosci podziatu naleznosci i
zobowigzan ha czesc diugoterminows [
krétkoterminows,;

Przedstawia zatgcznik Nr 4

16) tgczng kwote zobowigzan warunkowych, wtym
rowniez udzielonych przez jednostke gwarancji |

poreczen, takze wekslowych, niewskazanych
w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku  jednostki  oraz

charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie
nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
swiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub
stowarzyszonych;

Nie wystepuje

17) W przypadku gdy sktadniki aktywéw niebedace
instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug
wartosci godziwe;:

a) istotne zafozenia przyjgte do ustalenia wartosci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
o ustalenia te] wartoéci nie pochodzg
z aktywnego rynku,

Nie wystepuje
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b) b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow
niebedgcego instrumentem finansowym
wartos$é godziwg wykazana w bilansie, jak
réwniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychoddw lub kosztow
finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawo-
zdawczym,

Nie wystepuje

c) tabele zmian w kapitale (funduszu)
z aktualizacji wyceny obejmujgca stan kapitatu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu
sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i
zmniejszenia w ciagu roku obrotowego.

Nie wystepuje

18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku
VAT, o ktérym mowa w.

a) art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Prawo bankowe ( Dz. U. z 2017
r. poz. 1876, 23611 2491 oraz z 2018 1.
poz. 62,106 1 138),

b) art. 3b ust. 1ustawy z dnia 5 listopada
2009 r. o spdldzielczych kasach
oszczedno$ciowo-kredytowych (Dz.U. z
2017 r. poz. 2065,2486 | 2491 oraz z
2018 r. poz. 62,106 i 138)

Nie wystepuje

2.

1)  Strukture rzeczows (rodzaje dziatalnosci) |
terytorialng (rynki geograficzne) przychoddw netto ze
sprzedazy towarow i produktow, w zakresie, w jakim te
rodzaje i rynki istotnie roznig sig od siebie,
z uwzglednieniem zasad organizacji  sprzedazy
produktéw i $wiadczenia ustug;

Przedstawia zestawienie
przychodow i kosztow za okres od
01.01.2018 do 31.12.2018

2) W przypadku jednostek, kidre sporzgdzaja
rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktéw na whasne
potrzeby oraz ¢ kosztach rodzajowych:

Dane wediug rachunku zyskow i
strat — wariant porownawczy.

a) amortyzacj,

h) zuzycia materiatéw i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkow i optat,

) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczen,

g) pozostatych kosztéw rodzajowych,

SRR >

3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw
aktualizujgcych srodki trwate;

Nie wystepuje

4) Wysoko$é odpisow _aktualizujgcych wartos¢

Nie wystepuje
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zapasow,

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach
dziatalnosci zaniechane] w roku obrotowym lub
przewidziangj do zaniechania w roku
nastepnym;

Nie wystepuje

6) Rozliczenie réznicy pomiedzy pods'tawq
opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

Zysk brutto:
1.5664.580,75 z
Zwigkszenie podstawy
623.364,66 zt
Podstawa opodatkowania
2.187.94541 z

7} Koszt  wytworzenia Srodkow  trwatych
w budowie, wtym odsetki oraz roznice
kursowe, ktére powieckszyly koszt wytworzenia
$rodkow trwatych w budowie w roku
obrotowym;

Nie wystepuje

8) Odsetki oraz roznhice kursowe, ktére
powiekszyty ceng nhabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktdw w roku obrotowym;

Nie wystepuje

9) Poniesione wostatnim roku | planowane
na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac
poniesione | planowane naklady nha ochrong
$rodowiska;

Nie wystepuje

10)Kwote i charakter poszczego6lnych pozycji
przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartoéci lub ktore wystapity incydentainie.

Nie wystepuje

3. Dla pozycji sprawozdania  finansowego,
wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich
wyceny.

Nie wystepuje

4

-W
Objasnienie struktury érodkéw pienigznych przyjetych

do rachunku przeptywéw pienieznych, a w przypadku
gdy rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzony
jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywdw pienigznych
netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzgdzone metoda
posrednig; w przypadku roznic pomiedzy zmianami
stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych
samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywow
pienieznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

W poréwnaniu do
poprzedniego {j. 2017

roku

5.

Informacje o:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez
jednostke umdw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy
jednostki;

Nie dotyczy

2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez
jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci

Nie dotyczy

ho




przyjetych  zgodnie  z rozporzadzeniem  (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady
zdnia 19 lipca 2002 r. wsprawie stosowania
migdzynarodowych standardow rachunkowosci,
wraz zinformacjami okreslajgcymi  charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi
dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majgtkowa,
finansowg i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegolinych transakcji mogag byc
zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat
paszczegolnych transakcji sg niezbedne dla oceny
ich wplywu na sytuacje majgtkows, finansowg i
wyhik finansowy jednostki;

3) Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z
podziatem na grupy zawodowe,

Zatrudnienie na podstawie umowy
o prace 59,8 etaty

w tym:

- na stanowiskach nierobotniczych-
38,32 etaty

- na stanowiskach robotniczych —
21,48 etaty

4) Wynagrodzeniach, facznie zwynagrodzeniem
z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w skiad organdéw zarzgdzajgcych,
nadzorujgcych albo  administrujgcych — spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wyhikajacych z emerytur | Swiadczen o podobnym
charakterze dla bytych czionkéw tych organdw lub
zobowigzaniach zaciggnhigtych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdtem dla
kazdej kategorii organu,

Wynagrodzenie Zarzgdu —
358.396,63 zt + skfadki ZUS
62.781,45 zt

Wynagrodzenie Rady
Nadzorczej facznie ze skiadkami
ZUS ~121.992,60 z

5) Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen
o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzgeym w sktad organdw zarzadzajgcych,
nadzorujgcych 1 administrujgcych jednostki, ze
wskazaniem ich gtownych warunkow, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzai
zaciggnietych wich imieniu tytutem gwarancji i
poreczenh wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem
kwoty ogotem dla kazdego ztych organdw;
termindw splaty.

Nie wystepuje

6) Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdari
finansowych, wyptaconym lub haleznym za rok
obrotowy odrebnie
za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania
finansowego,

7.800 zt Plus VAT 23%

b) inne ustugi poswiadczajace,

zt
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c¢) uslugi doradztwa podatkowego,

zt

d) pozostate ustugi,

zt

6.

1) Informacje o przychodach i kosztach z tytutu

btedow popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych  wroku  obrotowym  na kapitat
(fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie wystepuje

2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity
po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie
na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki;

Nie wystepuje

3) Przedstawienie dokonanych wroku obrotowym
zmian zasad (polityki) rachunkowo$ci, w tym metod
wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw
na sytuacie majatkowa, finansowa | wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian
w kapitale (funduszu) wiasnym,
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej

PrZzyczyny,

W 2018 roku hie dokonano zmian

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem,
zapewniajgce porownywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawo-zdaniem za rok obrotowy.

Sprawozdanie zawiera dane
poréwnywane do sprawozdania za
rok ubiegty.

tka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogo6lnej liczbie gloséw w organie stanowigcym
spotki; wykaz ten powinien zawierac takze
informacje o procencie posiadanego
zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu

1) Informacje o wspolnych przedsigwzigciach, ktére Nie dotyczy
nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wspalnego Nie dotyczy
przedsiewziecia,

b) procentowym udziale, Nie dotyczy

c) czesci wspodlnie kontrolowanych rzeczowych Nie dotyczy
stadnikow aktywow trwatych oraz wartoéci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby Nie dotyczy
przedsiewzigcia lub zakupu uzywanych -
rzeczowych skiadnikow aktywow trwatych.

e) czeSci zobowigzan wspolnie zaciggnietych, Nie dotyczy

f) przychodach uzyskanych ze wspolnego Nie dotyczy
przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych | Nie dotyczy
dotyczgeych wspdlnego przedsigwziecia,

2) Informacje o transakcjach z jednostkami Nie dotyczy
powiazanymi,
3) Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jedno- | Nie dotyczy
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whashego | zysku lub stracie netto tych spétek za
ostatni rok obrotowy;

4y Jezeli jednostka nic sporzgdza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wytgczen, informacje o:

Nie dotyczy

a) podstawie prawnej wraz z danymi
uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidagii,

Nie dotyczy

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej
skonsoli-dowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz
miejscu jego publikacji.

Nie dotyczy

¢c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujgcych dziatalnos¢
jednostek powiazanych w danym i ubiegtym
roku obrotowym, takich jak:

Nie dotyczy

- przychodéw netto ze sprzedazy produktdw,
towardw | materiatéw oraz przychody
finansowe,

Nie dotyczy

- wynik finansowy netto oraz warto¢ kapitatu
(funduszu) wlasnego, z podziatern na grupy,

Nie dotyczy

- warto$¢ aktywow trwatych,

Nie dotyczy

- przecietne roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standardow
rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powigzane;

Nie dotyczy

5) Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej,
w ktorej sktad wchodzi spotka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie
to jest dostgpne,

Nie dotyczy

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej,
w sklad ktorej wchodzi spotka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie
to jest dostepne;

Nie dotyczy

6) Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby
statutowej jednostki oraz forme prawng kazdej
z jednostek, ktérych dana jednostka jest
wspolnikiem ponoszgcym hieograniczong
odpowiedzialnos¢ majgtkowa.

Nie dotyczy

3.

w przypadku sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito
potaczenie:

Nie dotyczy

1) Jezeli potgczenie zostato rozliczone metoda
nabycia:

Nie dotyczy

a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spoiki
przejete

Nie dotyczy
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b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow
(akcji) wyemitowanych w celu potgczenia,

Nie dotyczy

cene przejecia, warto$¢ aktywéw netto wedtug
wartosci godziwe] spotki przejetej na dzien
potgczenia, warto$¢ firmy lub ujemnej warto$ci
firmy i opis zasad jej amortyzacii,

c)

Nie dotyczy

Jezeli potgczenie zostato rozliczone metoda
laczenia udziatow:

Nie dotyczy

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spotek,
ktére w wyniku potaczenia zostaty wykre$lone z
rejestry,

Nie dotyczy

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow
(akgcji) wyemitowanych w celu polgczenia,

Nie dotyczy

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w
kapitatach wiasnych potgczonych spotek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu
ktérego nastgpito potaczenie, do dnia
potaczenia.

Nie dotyczy

9.

W przypadku wystepowania niepewnoéci co do
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnoéci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja
powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatan majgcych na
celu eliminacje niepewnoscl.

Nie wystepuje niepewnos¢ co do
mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci.

10.

A i S A
Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli
mogtyby w istotny sposéb wptynaé na ocene sytuacji
majatkowe] 1 finansowe} oraz wynik finansowy
jednostki.

Wynik na GZM —zatgcznik nr &
-nadwyzka przychoddw nad
kosztami na nieruchomosciach na
kwote  1.952.506,36 zt
-hadwyzka kosztéw nad
przychodami na nieruchomosciach
na kwote 2.063.602,79 zi

Salda na funduszu remontowym-
zatgcznik nr 6

- salda ujemne na
nieruchomosciach na kwoteg
7.968.576,87 z

-salda dodatnie na
nieruchomosciach na kwote
9.700.620,66 zt

Woeztowe wskazniki
charakteryzujgce dziatainosé
Spotdzielni:

- wskaznik ptynnosci | — wynosi 1,5

jest wskaznikiem dobrym (norma

od 1,5 do 2}

- wskaznik ptynnoéci lll - wynosi
1,2 jest wskaznikiem dobrym
(norma od 1,0)
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] -wskaznik ogdlny poziom

zadtuzenia Spdtdzielni wynosi
25,03 %; jest wynikiem dobrym,
spoidzielnia sptaca swoje
zobowigzania w ustalonych
terminach wedtug zawartych umow
z kontrahentami;

- wskaznik zalegtosci czynszowych
wynosi 7,24% i jest nizszy o ok.
0,5% w stosunku do roku 2017.

W spotdzielniach mieszkaniowych
wskaznik zalegtoéci powinien
wynosic¢ do wysoko$ci 9%.

- wskaznik zalegtosci lokali
uzytkowych wynosi 27,68 % i
zwiekszyt sie 0 1,0 % w stosunku
do 2017 roku,

Sporzadzit Halina \Nojclk o

Szczecin, data: 15 marzZec2019 rok
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Spotdzielnia Mieszkaniowa

Data wydruku: 27-03-2019 12:44:42

"KOLEJARZ"
BILANS
ul. 8 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2018 do 31-12-2018
Nr KRS: 0000066138 {w ziotych)
Strona 1
p ) Stan na Stan na
oz 34-12.2018 31-12:2017
AKTYWA

A, AKTYWA TRWALE

62 673 051,64

60 871 162,13

- udzielone pozyczki

L. Wartosci niematerialne i prawne 4 986,11 0,00
. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 4 986,11 0,00
4. Zaliczkl na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Il. Rzeczowe akfywa trwale 62 589 909,68 60 782 681,55
1. Srodki trwale 62 572 399,08 60 780 114,55

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 34 261 652,76 31 083 436,59
b) budynki, lokale, prawa do lokali  obiskly inzynierif lgdowej | wodnsj 25 670 005,77 26 866 195,30
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 2 630 803,09 2 815 534,70
d) srodki transpartu 0,00 0,00
@) inne $rodki trwate 993746 14 947,96
2. Srodki frwate w budowle 17 510,60 2 567,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00

[il. Naleznosci diugoterminowe 78 155,85 88 480,58
1. Od jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. Od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale £,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 78 155,85 88 480,58

IV. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
1. Nierichomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy fub akcje 0,60 0,00
- Inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udziglone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pazostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
- udzlaly lub akcje 6,00 0,00
- inhe papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akeje 0,00 0,00
- inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00

0,00 0,00
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Bilans za okres od 07-01-2018 do 371-12.2018

{(c.d. 2 poprzednief sirony) Strona 2
. Stan na Stan na
Pozycja 31-12-2018 31122017
- inne dlugoterminowe akiywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminows rozliczenia migdzyokresowe 0,00 4,00
1. Aldywa z tytulu odroczonego podatku dechodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresows 0,00 0,00
B, AKTYWA OBROTOWE 33 457 193,64 22918 719,24
1. Zapasy 3031 191,59 158 968,10
1. Materialy 0,00 0,00
2. Polproduity | produkty w tolw 3031 191,59 159 968,10
3. Produkty gotowe 0.00 0,00
4, Towary 0,00 0,00
&, Zaliczki na dostawy i ustugl 0,00 0,00
it, Naleznosci rdtkoterminowe 1439 221,39 1743 131,78
1. Naleznoécl od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a} z tytulu dostaw I usiug, o ckresie splaty: 6,060 0,00
- do 12 miesiecy 6,00 0,00
- powyzej 12 miesigey 0,00 0,00
b} inne 0,00 0,00
2. Naieznosci od pozostalych jednostek, w Iddrych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 6,00
kapitaie
a) z tytulu dostaw 1 usfug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
- do 1Z missigey 0.00 0,00
- powyzej 12 migsiecy 0,00 0,00
bj inne 0,00 0,00
3. Naleznodcl od pozostalych jednostek 1439 221,38 1743 131,79
a} z tytufu destaw 1 ustug, o okresie splaty: 1322 038,37 1 606 492,89
- ¢o 12 miesiecy 1320 519,98 1 604 974,50
- powyze] 12 miesiecy 1518,39 151839
b} z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowetnych oraz innych 0,00 290,74
tytuldw publicznoprawnych
¢) inne 79 820,37 71218,08
d) dochodzone na drodze sgdowel 37 362,65 65 130,07
[l Inwestycie krotkoterminowe 26 842 487,16 18 616 923,45
1. Krotkoterrninowe akiywa finansowe 26 B42 487,16 18 616 923,45
a) w jednostkach powigzanych 0,00 6,00
- ydzialy b akeje 0,00 6,00
- inne papiery wartogciowe (0,00 0,00
- udzielona pozyczki 0,00 0,00
- inna krdtkoterminowe akiywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 13 911 666,74 168 833 609,62
- udzialy lub akcie 0,00 0,460
- Inne paplery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzietone pozyczki 0,00 0,00
- inne ksotkoterminowe akiywa finansowe 13911 666.74 46 833 609,62
¢} &rodki pleniezne i inne akitywa pieniezne 12 930 820,42 1783 313,83
12 810 820,42 1713 313,83

- $rodki pieniezne w kasie | na rachunkach

(2%




Bilans za okres od 01-07-2018 do 31-12-2018

{c.d. z poprzednisj strany} Strona 3
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2018 31-12-2017
- inne srodki pieniezne 120 000,00 70 000,00
- inne akiywa pienigzne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
V. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2144 293,50 2 398 695,80
1. nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci dotyczace GZM 2 063 602,79 2322172,03
2. pozostale 80 690,71 76 523,87
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 1 965,21 1 884,54
0,00 0,00

D. Udziafy (akcje) wiasne

AKTYWA RAZEM

96132 210,49

83 791 766,91

¢} inne zobowigzania finansowe

PASYWA
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 72072 642,63 69 542 868,66
I. Kapital {fundusz} podstawowy 48 083 935,42 44 122 355,08
1. fundusz udziatowy 376 050,00 384 150,00
2. fundusz wkladéw mieszkaniowych 482 812,81 1694 041,21
3. fundusz wkiadéw hudowlanych 11 761 742,43 40 575 511,31
4. fundusz na wykip gruntow 974 275,758 981 064 44
5. fundusz wkladéw-Ickaie uzytkowe 328 062,66 487 588,12
6. fundusz zasobow mieszkaniowych 34 160 991,77 0,00
11, Kapitat {fundusz) zasobowy, w tym: 22 913 431,09 24 240 062,16
- nadwyzka wartoSci sprzedazy {warto$ci emisyjnej} nad wartoscig nominaing udzialow 0,00 0,00
{akcii)
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- Z tytulu akiualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
V. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzene zgodnie z umowg (statutem) spolki 0,00 0,00
- na udzialy {gkcje) wiasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
V1. Zysk (strata) netto 1075 278,12 1180 451,42
VIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wiglkos¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 24 059 567,86 14 248 897,26
|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytufu odroczonhego podaiku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dlugoterminowa 0,00 0,80
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
lIl. Zobowigzania diugoterminowe 2121 620,42 1 559 591,11
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostalych jednostek 2121 620,42 1 859 591,11
a) kradyty [ pozyczki 205911496 1 499 633,67
b} z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
62 505,46 59 957 44

g




Bilans za okres od 01-01-2018 do 31-12-2018

(c.d. z poprzednigj strony) Strona 4
. Stan na Stan na
Pozyeja 31122018 31-12-2017
d} zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
a}inne 0,00 0,00
1. Zobowigzania krétkoterminowe 10 403 016,80 9 878 089,50
1. Zabowigzania wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 4,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigey 0,60 0,00
b} inne 0,60 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanis 0,00 0,00
w kapitale
a) z tytulu dostaw i uslug, ¢ okresie wymagalnosch: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostafych jednostek 8 624 562,91 8 168 507,39
a) kredyty i poZyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warlosciowych 0,00 0,00
¢ inne zobowiagzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania z tytulu za uzytkowanie lokali 2 162 868,26 2 086 491,94
d) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosai; 5 841 576,41 5 512 014,35
- do 12 miesiecy 3 249 067,95 3 087 451,67
- powyzgj 12 miesigcy 2 692 508,46 2 424 562,68
@) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f}) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spolacznych i zdrowotnych oraz innych tytuldw 127 502,68 135 961,54
publicznoprawnych
h} z fytulu wynagrodzen 0,00 6,00
i) inne 392 615,56 434 039,56
4, Fundusze specjalne 1778 453,89 1709 582,11
a) Zakladowy Fundusz Swiadczer Socjalnych 36 918,75 30 829,63
b} Fundusz remonfowy 1732 043,79 1 668 775,66
¢) inne fundusze 9 491,35 2 976,82
V. Rozliczenia miedzyokresowe 11 534 930,64 2 811 216,64
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe . 11 534 930,64 281121664
- diugcterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 11 534 930,64 2 811 216,64
- inne rozliczenia krotkotermoenowe 8 825 294,82 0,00
- nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM 1 952 506,36 1 986 974,53
-dotacja WFOSi GW 698 821,33 776 754,13
58 308,13 47 487,98

-przychody przysziych okresdw

PASYWA RAZEM

96 132 210,49

83 791 765,91

Sporzgdzone dnia: 13-62-2016
Podpisy kierownictwa jednostki:

Podpis osoby sporzadzajace]’]




Spotdzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Data wydruku: 27-03-2019 12:44:42

uk. 9 Maja 17
70-138 Szczecin
Nr KRS: 0000066138

za okres od 01-01-2018 do 34-12-2018

wariant poréwnawczy {w ziotych)

St

i1, Odsetki, w tym:

Strona 1
) Stan na Stan na

Pozycja 31-12-2018 31-12-2017
A. Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi, w tym: 35 066 585,24 32 518 799,89
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 31924 297,22 32023 634,29
II. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartoéé dodatnia, zmnisjszenie — warto$é ujemna} 0,00 0,00
pozostala zmiana produktéw 3031 191,59 159 968,10
nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM 111 096,43 335 197,50
nadwyzka przychoddéw nad kosztaml dotyczgea GZM 0,00 0,00
Hl. Koszt wytworzenia produkidw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dzialainosdci operacyjnej 34 903 874,36 31 437 685,41
I. Amortyzacja 314 566,99 118 977,24
II. Zuzycie materiatow i energi 16 078 424,27 16 599 273,52
Hl. Ustugi obce 8 656 349,92 5237 421,92
IV. Podatki i aplaty, w tym: 755 598,67 754 511,98
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 2 868 873,50 2753 659,63
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 589 619,46 §75 316,63
-~ emerytalne 284 921,49 273 592 66
VIt Pozostals koszty rodzajowe 5640 441,55 5 398 525,49
w tym: na odpis na fundusz remontowy 4 643 505,43 4274 311,74
Vill. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00
C. ZysK (strata) ze sprzedazy (A-B) 162 710,88 1081 114,48
B. Pozostale przychody operacyjne, w tym: 1352 539,38 431 338,41
I, Zysk z tytuki rozchodu niefinansowych aklywoéw trwalych 0,00 0,60
II. Dotacie 77 932,80 0,00
lil. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
V. Inne przychody oparacyjne 1274 606,58 431 338,41
E. Pozostate koszty operacyjne, w tym: 297 368,98 370 355,33
I. Strata z tytulu rozchadu niefinansowych aktywoéw trwalych 0,00 0,00
1. Aktualizacja warlosci aktywow niefinansowych 282 283,00 292 035,83
lil. Inne Koszty operacyjne 15 085,98 78 318,50
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E} 1217 881,28 1142 097,56
G. Przychody finansowe 304 881,67 330 953,44
L. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b} Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
304 731,67 330 953,44

180




Rachunek zyskéw i sirat za okres od 01-01-2018 do 31-12-2018

{c.d. z poprzednief strony) Strona 2
. Stan na Stan na
Pozycla 31-12-2018 31122017
—od jednostek powigzanych 0,00 0,00
[If. Zysk z tytutu rozchodu aklywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. lnne 150,00 0,00
H. Koszty finansowe 31 776,83 12 604,58
|. Odsetki, w tym: 31 776,83 12 804,58
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
{I. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 4,00 0,00
1Il. Aktualizacja wartoscl aktywow finansowych 0,00 0,00
V. inne 0,00 0,00
1. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 1490 986,12 1460 446,42
J. Podatek dochodowy 415 710,00 279 995,00
% | K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
’ L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 1075 276,12 1180 451,42

Sporzgdzono dnia: 13-02-2019

A84

Podpisy kierownictwa jednostki:




Spoidzielnia Mieszkaniowa

Data wydruku: 27-03-2019 12:44:42

"KOLEJARZ"
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za olres od 01-01-2018 do 31-12-2018
Nr KRS: 0000066138 {w ztotych)
Strona 1
. Stan na Stan na
Pozydja 3%-12-2018 31-12-2017
I. Kapital {fundusz} wiasny na poczgtek okresu (BO) 69 542 868,66 72 448 473,08
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
0,00 0,00

— korekty bigdéw

l.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

69 542 868,66

72448 473,08

1. Kapitat {fundusz) podstawowy na poczatek okresu

68 362 417,24

71370 550,73

5. Zysk (slrata) z lat ubieglych na poczagtek okresu

1.1. Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego 2 634 949,27 -3 008 133,49

a) zwigkszenie (z tytulu) 6 893 369,44 2 591 389,54

— wydania udziatéw (emisji akgji) 0,00 21 750,00

-waloryzacja wkiadow mieszkaniowychi budowlanych 663 147,54 873 997,83

- podziat zysku za 2017 rok -uchwala WZ nr 23/2018 1. 400 006,00 0,00

- inne zwickszenie funduszu zasobowego 5830 221,90 1695 641,71

b} zmnigjszenie {z tytulu) 4 258 420,17 5 588 523,03

— umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00

~inne zmnigjszenia 3859 796,20 5094 612,80

- wyplat udziatow czfonkowskich 8 100,00 8 550,00

- przeszacowania zasobdw mieszkaniowych 390 523,97 496 360,23

1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00

2. Kapitaf (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00 6,00

2.1, Zmiany kapitatu {funduszu) zapasowego 0,00 0,00

a) zwiekszenie {z tytuiu} 0,00 0,00

— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00

~ podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosé) 0,00 6,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,60

- pokrycia straty 0,00 0,00

2.2, Stan kapitalu {funduszu) zapasowego na koniec okresu 0,00 0,00

3. Kapitat {fundusz} z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu — zmiany przyjetych zasad {polityki 0,00 0,00
rachunkowosciu !

3.1, Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

b} zmnigjszenie (z {ytulu) 0,00 0,00

— zbycia $rodkow trwalych 0,00 0,00

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00

4. Pozostale kapitaly (fundusze} rezerwowe na poczgtek okresu 0,00 0,00

4.1, Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych G,00 3,00

a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,600

b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00

4,2, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00

1180 451,42 1077 822,35
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od 01-01-2018 do 31-12-2018

{c.d. z poprzednigj strony} Strona 2
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2018 31-12-2017
5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- Zzmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bleddw 0,00 0,00
5.2, Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu, po korektach 1180 461,42 1077 922,35
a) zwickszenie {z tytutu) 1180 451,42 1077 922,35
— podzialu zysku z lat ubiegiych 1 180 4561 42 1077 922,35
h) zmniejszenie {z tytutu) 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegiych na poczatek okresu 0,60 0,00
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bigddw 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,60
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
by zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
5.6, Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. ZysK (strata) z lat ubieglych na keniec okresu 0,00 0,00
6. Wynik netfo 1075 276,12 1180 451,42
a) zysk netto 1075 276,12 1180 451,42
b} strata netto 0,00 0,00
¢) odpisy z zysku 0,00 0,00
72072 642,63 69 542 868,66

Il. Kapitat {fundusz} wiasny na koniec okresu {EZ)

Il Kapital (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku

{pokrycia straty)

72072 642,63

68 542 868,66

Sporzgdzono dnia; 13-02-201¢

Podpisy kierownictwa jednostki:

Potpis osoby sperzadzejqce;:
i

R T .
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Spéldzielnia Mieszkaniowa

Data wydruku: 27-03-2019 12:44:42

"KOLEJARZ"
RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2018 do 31-12-2018
Nr KRS: 0000066138 metoda posrednia(w zlotych)
Strona 1
. Stan na Stan na
Pozycja 31.12-2018 31-12-2017
A, Przeplywy srodkow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
. Zysk {strata} netto 1075 276,12 1180 451,42
ll. Korekty razem 10 459 353,62 320 841,15
1. Amortyzacja 314 566,99 118 977,24
2. Zyski (straty} z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odseiki i udzialy w zyskach {dywidendy) -273 098,55 -318 348,86
4. Zysk (strata) z dziatalnosct inwestycyjnej 0,00 -799 667,83
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
8. Zmiana stanu zapaséw 2 871 223,49 159 968,10
7. Zmiana stanu naleznoéci 248 958,84 409 59592
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw -527 474,32 1753 677,79
9. Zmiana stanu rozliczert migdzyokresowych 8 538 247,94 -95 182,31
10. Inne korekty -713 070,77 -908 178,90
ill. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1) 11 534 629,74 1501 292,57
B. Przeplywy Srodkdw pienigznych z dziatalnosSci inwestycyjnej
. Wplywy 119 242,37 330 967,50
1. Zbycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycii w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne { prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych 31 926,83 330 967,50
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 31 926,83 330 967,50
-~ zhycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
— spiata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
— odsetki 31 776,83 330 867,50
— inne wplywy z aktywow finansowych 150,00 100,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 87 315,54 0,00
1. Wydatki 7 844 837,36 2303 010,64
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych akbywow trwaiych 4 873613,87 2 143 042,54
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoscl niematerialne | prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe 0,60 0,00
a) w jednostkach powigzanych- 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
— udzielone pozyczki diugoterminowe a,00 0,00
4. Inne wydaltki inwestycyjne 2 871 223,48 159 968,10
lll. Przeplywy pienigzne neito z dziatalnosci inwestycyjnej {I-II) -7 725 594,99 -1 972 043,14
C. Przeplywy $rodkdw pienfeznych z dziatalnosci finansowej
8 692 805,20 1023 351,40

1. Wplywy

%4




Rachunelk przeplywow pienigznych za olres od 01-01-20718 do 31-12-2018

{c.d. z poprzedniej strony) Strona 2
Stan na Stan na

Pozycja 31-12-2018 31-12-2017

1. Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz 0,00 0,00
doplat do kapitaly

2. Kredyty i pozyczki 761 859,00 1023 351,40
3. Emisja divznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4, Inne wpiywy finansowe 7 930 948,20 0,00
H. Wydatki 4 276 276,24 1 352 268,66
1. Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 3,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podzialu zysku 0,00 0,00
4. Splaty kredytéw i potyczek 232 377,71 76 858,33
5. Wykup diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
8. Z tytulu innych zobowigzaii finansowych 0,00 0,00
7. Piatnosci zobowigzar z tytulu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 31 776,83 12 604,58
9. Inne wydatki finansowe 4012 121,70 1262 805,75
Hl. Przeplywy pienigzne netlo z dziatalnosci finansowej {(I-11) 4 416 528,96 -328 917,26
D, Przepiywy pienigzne netto razem (A HIxB.HI£C.1ID 8 225 663,71 -799 667,83
E. Bilansowa zmiana stanu érodkow pienigznych 0,00 0,00
— zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 18 616 923,45 19 416 591,28
G. Srodki pleniezne na koniec okresu (FD) 26 842 487,16 18 616 923,45
0,00 0,00

~ 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Sporzgdzono dnla: 13-02-2019
Podpis osoby sporzgdpgiace|
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Zatgoznik do informacji dodatkowe;j

I. Fundusz wkiadow mieszkaniowych

1. Stan funduszu wiladow mieszkanlowych wynikajgey z ewidencii
analitycznej

2. Zmnigjszenie funduszu wkladdw mieszkaniowych z tytufu
umorzenia budynkow

3, Stan funduszu wiktadow mieszkaniowych do przezentacii
w sprawozdaniu finansowym

It, Fundusz whkiadow budowlanych

Vi

Ifl.

1. Stan funduszu wkiadow budowtanych wynikajgoy z ewidencji
anaiitycznej

2. Zmniejszenie funduszu wkladdw hudowlanych z tytulu
umorzenia budynkéw

3. Stan funduszu wktadéw budowlanych do przezentacii
w sprawozdaniu finansowym

Fundusz na wykup gruntow

. Fundusz wkiadow-lokaie uzytkowe

1. Stan funduszu wkiaddw -lokale uzytkowe wynikajgey z ewidencii
analitycznej

2. Zmniejszenie funduszu widadow -lokale uzytkowe z tytulu
umorzenia budynkow

3. Stan funduszu wkladéw -lokale uzytkowe do przezentacji
w sprawozdaniu finansowym

. Fundusz zasobdw mieszkaniowych

1, 8tan funduszu zasohow mieszkaniowych wynikajgcy z ewidenci
analitycznej { grunty+ dzwigi)

2. Zmniejszenie funduszu zasobow mieszkaniowych z tytulu
umorzenia budynkéw

3. Stan funduszu zasabow mieszkaniowych do przezentacii
w sprawozdaniu finansowym

Fundusz udzialowy

1396 703,28 2l

- 913 890,47 =zl

482 812,81 zi

40 287 707,35 z

- 28525964,92 4

11761 742,43 z1

974 275,75 zi

487 588,12 21

- 159 525,46 zt

328 062,66 z1

39219 765,70 zt
- 505877393z

34 160 991,77 zt

376 050,00 zt

{razem fundusz podstawowy

48 083 93542 21 |

Kapital fundusz zasobowy

1. Stan funduszu zasobowego wynikajacy z ewidencji
analitycznej

2. Zmniejszenie funduszu zasobowego z tytutu
UMorZeria:

3. Stan funduszu zaschowege do przezentaciji

w sprawozdaniu finansowym

razem

Szczecin, dnia 19-02-2019

sporzadzit: Halina Wojcik ,

26 485 869,91 zt
- 3572438824

22 913 431,09 z

70 997 366,51
1075 276,12

72 072 642,63

- 7207264263




Spotdzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

ul. 9 Maja 17

Nr KRS: 0000066138

Data wydruku: 27-03-2019 12:45:25

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Za okres od 01-01-2018 do 31-12-2018

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym {zyskiem, stratg) brutto

Pozycia Rok biezacy Rok poprzedni
A, Zysk (strata) brutto za dany rok 1480 986,12 1460 446,42
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw
rachunkowych a dochedem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:
wartos¢ tgozna 0,00 0,00
z zyskow kapitalowych 0,00 6,00
z innych Zrodet przychodow 0,60 4,00
Pozostale
wartosé tgezna 0,00 0,00
z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
Z innych Zrédet przychoddw 0,00 0,00
C. Przychody niepodiegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym:
wartos¢ lgczna 0,00 0,00
z zyskow kapitalowych 0,00 0,00
z innych zrodet przychoddw 0,00 0,60
Pozostale
wartosé faczna 3,00 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
z innych Zrodel przychodow 0,00 0,00
D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat
ubieglych, w tym:
warto$¢ igczna 0,00 0,00
z zyskow kapitalowych 0,00 0,00
z innych Zrddel przychoddw 0,00 0,00
Pozostate
wartosé taczna 0,00 0,00
z zyskéw kapitatowych 0,00 0.0d
z innych zrodet przychodow 3,00 0,00
E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (trwale réZznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych}, w tym:
wartos¢ fgczna 0,00 0,00
z zyskoéw kapitatowych 0,00 0,00
z innych zrédet przychodow 3,00 0,00
Pozostale
wartoscé faczna 0,00 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
z innych zrédet przychodéw 0,00 0,00
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Dodatkowe informacje i objadnienia do sprawozdania finansowego

Strona 2

| K. Podatek dochodowy

Pozycja Rok biezacy Rok poprzedni
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychoddw w biezacym roku, w tym:
wartosc fagczna 73 594,63 13 216,20
z zyskow kapitafowych 0,00 0,00
z innych Zrodet przychoddw 73 594,63 13 210,20
Pozostate
wartosé igezna 73 694,63 13 210,20
z zyskow kapitalowych 0,00 0,00
z innych Zrédel przychodéw 73 594,63 13 210,20
G. Koszly uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat
ubkeglych, w tym:
wartosc¢ taczna 0,00 0,00
z zyskow kapitafowych 0,00 0,00
z innych Zrédet przychoddw 4,00 ¢.00
Pozostale
wartos¢ tgczna 0,00 0,00
z zyskow kapitalowych 0,00 0,00
z innych Zroédel przychodéw 0,00 0,00
H. Strata z fat ubieglych, w tym:
wartosé faczna 0,00 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
z innych zrédet przychoddéw 0,00 0,00
l. Inne zmiany pedstawy opodatkowania, w tym:
wartosé fgczna 623 364,66 0,00
Z zyskéw kapitalowych 0,00 0,00
z innych Zrddel przychodow 823 364,66 0,00
Pozostale
warto$é fgczna 523 364,66 0,00
z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
z innych Zrédet przychodow 623 364,66 0,00
J. Padstawa opedatkowania podatkiem dochodowym 2 187 945,00 1473 657,060
415 710,00 279 995,00

Lista dokumentéw {plikéw) zataczonych do sprawozdania finansowego

1. Dodatkowe informacje i objagnienia :
Plik: "Dodatkowe informacje objasnienia za 2018 rok.pdf' (rozmiar; 218728 bajtow)

2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowegoz za 2018 rok

Plik: "WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO za 2018rok.pdf* (rozmiar: 149911 bajtow)

3. Zal Nr1
Plik: *Zal ar 1 bilans 2018- WNIP + aktywa rzeczowe .pdf' (rozmiar: 138090 bajtow)

4. sprawozdanie zarzadu
Plik: "sprawozdanie Zarzgdu - ostateczne.pdf* (rozmiar: 703884 baijtow)

188




Dodaticowe infortnacje i objasnienia do sprawozdania finansowego

Strona 3

5,

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18,

19.

Zal. Nr3
Plilk; "zal, Nr 3 do bitansu -rozl, migdzyokresowe 2018 rok.pdf” (rozmiar: 116356 bajtow)

. Zalgcznik leasing operacyjny

Plik; "zat. bilans 2018-leasing cperacyjny.pdf’ (rozmiar: 124687 bajtéw)

. Zal. sprawy sgdowe

Plik: "zat. do bilansu sprawy sgdowe 2018 rok.pdf” (rozmiar: 120418 bajtéw)

. zah naleznosci i zobowigzania

Plik: "zal. naleznosci2018.pdf (rozmiar: 124916 bajtow)

. zal. 64

Plik: "zat. nr 6 -4 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2018 dia wszystkich nieruchomosci.pdf' (rozmiar: 123985 bajtow)

zatnr g
Plik: "zal. nr 6 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2018 dla wszystkich nieruchomosct.pdf” (rozmiar, 116736 bajtow)

zal. 6-1
Plik: "zaf. ir 8-1 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2018 dia wszystkich nieruchomosci.pdf* (rozmiar: 124287 bajtéw)

zat, 6-2
Plik: "zat. nr 6-2 do bilansu sakia f. rem. na 31.12.2(018 dla wszystkich nieruchomosci.pdf (rozmiar. 119588 bajtow)

zat. 6-3
Plik: “zal nr 6-3 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2018 dla wszystkich nieruchomosci.pdf’ (rozmiar: 136063 hajtéw)

za. 6-5
Plik: "zal. nr 6-b do bilansu salda f. rem. na 31.12.2018 dla wszystkich nieruchomosci.pdf’ (rozmiar: 109550 bajtow)

zal. 6-6
Plik: "zai. nr 6-6 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2018 dla wszystkich nieruchomosci.pdf’ (rozmiar: 114931 bajtéw)

Zat Nr2
Plik: "zal, nr 2 zestawienie stanu i zmian w funduszach 2018 rok.pdf" (rozmiar: 223551 bajtow)

Zal. Nr4
Plik: "zat. nr 4 nalezno$ci i zobowigzania do bilansu 2018.pdf* (rozmiar: 2562440 bajtow)

Zal. Nr 5
Plik: "zal. nr 5 do bilansu GZM na 31.12.2018.pdf" (rozmiar: 175839 bajtdow)

Zatacznik do inf. dodatkewej
Plik: “zatgcznik do informacji dedatkowej- prezentacja funduszy na 31,12.2018.pdf"* {rozmiar: 127002 bajtéw)

Sporzadzono dnia: 13-02-2018
Padpis ()Eoby sporzgdzajace]: Podpisy Kisrownictwa jednosti:

1




Dodatkowe informacje i objaghienia
do sprawozdania finansowego za rok 2018 1,

|. Warto$ci niemateriaine i prawne oraz rzeczowe aktywa trwale.

Szczegolowy zakres zmian wartoscl brutto grup rodzajowych srodkéw trwalych,
wartodoi niematetialnych i prawnych oraz inwestycji obrazuje ponize] tabela.

Zalacznik nr1

zg.
Stan na Stan na
Lp. |[Wyszczegdlnienie 31.12.2017r. Przychody Rozchody 31.12.2018r.
1. 2. 3. 4. 5. 6.
WARTOSCI NIEMATERIALNE |
I |PRAWNE 237 944 14 16 212,63 25 935,70 228 221,07
Umorzenie wartosci niematerialnych i
1. |prawnych 237 944 14 11 226,52 2593570 223 234 96
Wartoéci niematerialne i prawne -
2. |netto {poz.l-1) 0,00 4 986,11
IF |SRODK! TRWALE
1. |Grunty w wieczystym uzytkowaniu 4 576 975,82 4762 721,00 0,00 9339 696,82
2. Grunty zabudowane wlasne 27614 210,16 0,00 224 352 96 27 389 857,19
Razem grunty 32 191 185,97 4762 721,00 224 352 86 36 729 554,01
Budynki, pawilony,garaze, oblekty
3. |inzynierii ladowej 58 958 024 42 0,00 552 328,08 58 405 696,36
4, |Urzadzenia techniczne i maszyny 5 457 995,41 194 680,24 94 886,09 5657 789,56
5. |Transport 64 660,00 0,00 0,00 64 660,00
6. |Inne Srodki trwale 49 550,55 0,00 4 257,80 45 292,75
7. (Razem { poz. 1-6) 96 721 416,35 4 957 401,24 875 324,91 100 802 992,63
Umeorzenia / amortyzacja Srodkéw
8. |trwalych 35 841 301,80 2 689 252 08 399 960,28 38 230 593,60
Wartos¢ netto srodkow frwalych
9, l{poz.7-8) 60 780 114,55 62 572 309,08
10. |Sradki trwale w budowie 2 567,00 270 196,50 255 252 .90 17 510,60
Rozliczenie srodkéw trwalych w
11. |budowie 0,00 254 268,90 254 268,90 0,00
11, |Razem rzeczowe aktywa trwale netto 60 782 681,55 62 594 895,79
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a)

b)

a)

c)

ad.l
a)

a)

ad.10

Przychady $rodkow trwalych

Grunty

- wzrost wartodci wleczystego uzytkowania gruntoéw

- wydzielenie dzialki z nieruchomosci Garaze Milczariska:

- darowizna udziatu w dzialcs gruntu wezesniej wyodrebnionej czgsci

Maszyny i urzadzenia techniczne
-Dwigi- wymiana:

Potulicka 27 1 28

Inne redki trwate

-ksero

Razem przychody (at+h )

Rozchody srodkow trwalych
Grunty

- wyodrebnienia praw do gruntéw wiasnych - mieszkania

Budynki i obiekty inzynierii lgdowe]
- wyodrebnienia praw do mieszkan

Maszyny i urzgdzenia techniczne

- warto&¢ wyodrebnionych udzialow w dzwigach osobrowych
- likwidacja dzwigdw osobowych

- likwidacja obrabiarki

- likwidacja faptopa

- likwidacja ksera

- likwidacja kserokopiarki

Razem rozchody { atb+c }

Przychody wartosci niem. i prawnych
licencje na programy i antywirus
Rozchody wartoscl niem. I prawnych
Likwidacja programéw

Srodki trwate w budowie
« budynek mieszkalno ustugowy 9Maja 84
- parking 9 Maja 17

sporzadzil; Anna Tryfon
Szczecin, dnia 05.02.2018r,

4759 681,52
3 039,48

476272100

181 166,59

13 513,65

4 957 401,24

224 352,96

552 328,06

5706,23
76 012,22
5 335,24
3 562,40
4 270,00
4 257,80
99 143,89

875 824,91

16 212,63
25 935,70
1 683,00

15 927,60
17 510,60
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Zalgcznik do bilansu na dzien 31.12.2018
Spotdzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ" w Szczecinie

umowa leasingu operacyjnego nr 11150/8k z 20.01.2015

zawarta pomiedzy ldeal.easing
Dostawca : GEZET Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa
ul. Kasprzaka 1a, 66-400 Gorzéw Wielkopolski

Przedmiot umowy leasingu:

samochod ciezarowy Fiat Ducato Ducato Maxi

miesiaczna rata leasingowa wedtug harmonogramu (60 rat) wynosi:
1.896,02 zf plus VAT 23%

wysokosé czynszu inicjalnego 10% stanowi kwote 9125,20 plus VAT 23%
wartosé ofertowa netto przedmiotu 91.252,00 zt * VAT 23%= 113.761,20 z+
ubezpieczenie pojazdu za okres 5 lat w kwocie 14.933,-z4

razem naklady wynoszg 139.918,20 zt

[zt ]
sptata na dzieft 31-12-2017 r 93 727,91
sptata na dziefi 31-12-2018 r 27 796,22
ogbtem sptacono [ 121 524,13

sporzadzit;
Halina Wajcik

Szczecin , difia 2018-02-09

8%




Zatacznik do bilansu na dzien 31-12-2018 rok
Naleznosci dochodzone na drodze sadowej -(nie uzyskano nakazu-wyroku)
dia SM "Kolejarz" w Szczecinie

ot

11 114/18 11-02- - Mieszka | . 2 286,90

2] 110/18 11-05- Cukrowa 3 363,71

3] 106/18 11-02- Mieszka | 2 737,09

41 99/18 11-03- . Ruska ' 2 412,40

5/ 97/18 11-03- 9 Maja ' e 223,57

6| 96/18 11-03- 9 maja 3 256,93

7| 95/18 11-03- ° Ruska i 3 196,86

8| 93/18 1103-~ ° 9 Maja ) 2 980,17

9| 91/18 11-03- . Powst. WIkp. . 2 431,04
10{ 90/18 11-03- Powst. WIkp. 2 826,37
11| 87/18 11-03- ) Ruska 1 764,99
121 86/18 11-03. ' 9 Maja 1 650,59
13} 85/18 11-04- Wioscianska 2 230,12
14| 84/18 11-04- Wioscianiska 2 167,88
15| 83/18 11-04- Wioscianska _ 1484 54
16] 82/18 11-04- N Sierpowa 2 349,48
ogbtem kwota 37 362,65

sporzadzit: Matgorzata Bojarun
Szczecin, dnia 2019-02-08
!

Fega ¥

u Prdraza CHLs

o ins, Jolanty 7 eI

9%
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ZESTAWIENIE STANOW | ZMIAN W FUNDUSZACH ZA 2018 ROK

Zatgeznik nr 2

TRESCE

KONTO B.O. ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA B.Z.

2018 2018
FUNDUSZ UDZIALOWY 801 384 150,00 450,00 8 550,00 376 050,00
FUNDUSZ ZASOBOWY 802 36 282 645,38 S 407 623,31 1781 849,32 38 808 319,38
FUNDUSZ PRZESZACOWANIA ZASOBOW 504 21 906 268,81 658 102,22 385 572,79 22 1688 798,24
FUNDUSZ WKYADGW ZALICZKOWYCH 805 0,0C 0,00 0,00 0,00
FUNDUSZ WKEADOW MIESZKANIOWYCH 806 1894 041,21 148 838,71 446 176,64 1396 703,28
FUNDUSZ WKEADOW BUDOWLANYCH 307 35 896 213,70 2641 880,11 292868473 39 708 409,08
FUNDUSZ WKXADOW-GARAZE MURQWANE 808 579 297,61 0.68 0,00 579 288,27
FUNDUSZ WKEADOW-LOKALE UZYTKOWE WEASNOSCIOWE 309 487 588,12 0,00 0,00 487 588,12
FUNDUSZ NA WYKUP GRUNTOW 810 881 064,44 0,00 § 788,69 874 275,75
ZMNIEJSZENIE F. ZASADNICZYCH Z TYT. UMORZENIA ZAS. MIESZK. 818 -33 948 852,04 -888 262,21 -336 038,64 -34 602 075,61
RAZEM 68 362 417,24 7 867 632,380 5 232 683,53 70 997 366,51
NIEPODZIELONY ZYSK NETTO 820 0,00 0,00 0,00 0,00
ZYSK NETTC 860 1180 451,42 €8 596 689,06] 68 701 863,38 1075276,12

RAZEM + ZYSK

69 542 868,66

76 464 321,86

73 934 546,89

72 072 642,63

Sperzadzit: Joanna Adamowska
Szczecin, dnia 12.02.2019 r.




Zatgeznik nr 3

Zatacznik do bilansu na dzien 31-12-2018 rok
Spéldzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz" w Szczecinie

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe [ zt]
w tym:
- niedobdr przychoddw na kosztami GZM 2063 602,79
- ubezpieczenia majgtkowe 72 081,94
- prenumerata czasopism 8 608,77
razem | 2144 293,50]

Rozliczenia miedzyokresowe

w tym:
- nadwyzka przychoddw nad kosztami GZM 1 952 506,36
- dotacja na urzadzenia fotowoltaiczne z WFOSIGW 698 821,33
- przychody przysztych okresow 58 308,13
- budynek wielorodzinny (ul. Ruska ) 8 825 294,82
razem {11 534 930,64

sporzadzit: Halina Wajcik
Szczecin, dnia, 11-02-2019

A%S




Y6l

ZESTAWIENIE SALD NALEZNOSC! | ZOBOWIAZARN NA DZIEN 31-12-2018 Zatacenik Nr4

konto mzea konta sajolo wi syntetyki saldo wg analityki rozrach, z eyt dostaw | usiug naleznedci  [zobowiaz. pozostale nalefneic Nalefnesei Diugetarmincewe
Nelodnotal Zebowizzmnia vt z tyt i 2ohowigzania dech.na nalednodel | zobowinzania
WN A WN fda do 12 meay oWy, 40 12 Incy powyz, podatidw podatkbw kréthoterminown drodze
12 m-ov 12 oy 1 ZUS Nalednotc Zobowlnzanis |sgdowo) Slast ici 2, Tz
1 2 3 4 & 5 7 2 2 10 Eh| 12 13 14 13 16 i7
200:201__ {rozrach.z dostawcami | odbicrcami 272 T794.34) 276151643 37279434 278151643 IT2 79434 276151542
204,205,207 |rozrachunki z usvik.lokali 152507827 71048384 287T48062] 2 182 283,28 2940 027,87 2 162 564,26 37 362,8%
208 rozrachunki z tyt. Kosztdwi spraw sadowych 44 420,37 1191972 44 02037 11 949,72 41918,72 44 420,37
209 #ozrach, z czlonkami = [vbkrsdyt, § 254,08 § 284,08 § 254,08
220 rozrachunki 2 budzelem 208 322,00 208 222,00 208 332,00
223 rozlicz.podatky VAT 1 .285,04 11285 00 11 285,00
230 wykup gruntu kR T1eg1.77 71904,77
241 rozrach. Z czionkami nievaiasions widady 1865.21 1986521 198521
242 kaucie na fokale Uzytkowe 27832321 379 323.21 5798 323,21
243 rozrach.z tyt.zaliczek na wiisdy 3 030,25 303026 3 030.25
244 rezrachunkl z tytwadium 212 183,00 212 163.00 21z 152,00
245 kaucie ha lokale mieszhalne 62 505,46 B2 505,465 5250548
246 pozvezii z ZFES tla pracownikdw 15200.00 35 800.00 35 800,00
247 Ubezpieczenls 10 262,10 10 262,10 10 263 10
248 rozrach,pub-pravne ~ski £LIS 116 206,68 115 206,88 118 208,58
249 pozostale rozrachunkl 131 198,70 55 147,80 131 195,70 55 147,80 131 195.7¢ 55 147.80
252 kaucie gwaranc.nz zabeap. Robol 1518.38 1277 250 .02 151838 127729902 151839 1577 289.02
253 rozlicz, Z tyt. Niepothelyeh whisdéw | pdzisidw 1415 209.44 1415 209,44 1415 209,44
290 adpisy akualizacyine naleznosi 2128 585,03 2423 588,03 2 173 568.03
mzem naleinoseil zobowiazania 2198 826,13 9 388 25205 2642 910,487 10 340 636,40 3 444 9EB.01 1518,38; 7535 505,24] 258250846 4,00 127 501,66 T8 320,37 392 615,66] 37 362,68 80 121,08 52 §05.46
-2 124 565,03] .2 123 586,03 -2 123 588,03 -2 123 563,03
200,204/842  |naliczone kawy za bezumawne koreystania 757 129,48 757 12948 757 128,46
2 lokali § dotacja - 2moriyzacia do folowoltaiki
razem §42 konic
845 budynek wielorodzinny-Lasnicka Ruska 85258 204 92 4§25 794 32 3 BZ5 294.82
Razem -Naleinosci i Zobawiazanis ~bilans 2590 52643 B 388 252.05 1549 347,451 15 2K9 452.65 1320 714,98 151833 14237 232,081 344963792 0.8 127 S01.88 74 820,37 392 615.36F 37 36263 B0 121,08 E2 56548
Akbywa Pasywa Pasyws  Akiywa Pasywa Alcyerz Pasywa Altywa Aktywa Pasywa
=1 Bl BHI Bz 8 hl i B I 2d Blilak Silie ARs 8§33
| 7veva03r | sszet55s] 37asass| 755555l szbusds)
BNz Blvz gilze
sparzadzit { gazszedpzl 757 129.48) Alitewa ©
Halina Wojeik

Szczecin, dnia 2019-02-12

ZAREZAD




ZALACZNIK DO BILANSU na dzien 31.12.2018r.

konta zespot 2

Spétdzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz”

w Szczecinie
nr konta Nazwa konta Saldo Dt wz Saldo Ctw zt
31.12.2018r 31.12.2018r
200 rozrachunki z dostawcami 2 760 124,58
201 Rozrachunki z odbiorcami 372 794,34 1 391,85
204:205:207; |Rozrachunki z uzytkownik.lokali 2 977 460,62 2 162 868,26
208 rozrachunki z tyt, Kosztéw spraw sadowych 44 020,37 11919,72
209 Rozrachunki z czionkami z tyt.kredyt. g 254,08
220 Rozrachunki z budzetem 208 322,00
223 Rozliczenie podatku VAT 11 295,00
230 Wykup grunty 71 901,77
241 Rozrach. Z czlonkami z tyt.nie wnies.wki. 19865,21
242 kaucje na lokale uzytkowe 379 323,21
243 Rozrachunki z tyt. Zaliczek na wkiady 3 030,25
244 Rozrachunki z tyt wadium 212 163,00
245 Kaucje na lokale mieszkane 62 505,46
246 Pozyczki z ZFSS dla pracownikow 35 800,00
247 Ubezpieczenia 10 262,10
248 Rozrachunki publ.prawne -z tyt.skiadek ZUS 116 206,68
249 Pozostate rozrachunki 131 195,70 55 147,80
252 Kaucje gwarancyjne na zabezpieczenie robdt 1 518,39 1277 299,02
253 rozliczenia z tyt. niepodjetych wkiaddw i udziat, 1415 209,44
290 Odpisy aktualizujace naleznosci ‘ 2 123 568,03
razem 3642 910,48 10 810 636,40
-2 123 568,03 -2 123 568,03
1518 342 45 8 687 068,37
sls 7 167 725,92
sporzadzit:
Halina Wdjcik .« i

Szczecin, dnia 2619-02-071 1 7k

A3y




GZN na dzien 31.12.2018 rok SM"Kolejarz" w Szczecinie

Zatgcznik Nr 5

Ip. wg wydruku nieruchomosci  [hazwa nieruchomosci salda [ -]z salda[+]zt
1 11-01-001 Drzymaty 16 10 691,96
2 11-01-002 3 Maija 24-24A 24 972,73
3 11-01-003 t.okietka 19-19B 37 475,99
4 11-01-004 Kaszubska 27C-27D 25 596,82
5 11-01-005 Kaszubska 27-27B 47 219,17
6 11-01-006 Plac Zwyciestwa 5-5A 20 338,53
7 11-01-007 Potulicka 9 23 018,21
8 11-01-008 Potulicka 10-12A 47 459,16
9 11-01-009 Potulicka 23-23B 4 514,50
10 11-01-010 Potulicka 24-24B 11 873,12
11 11-01-011 Potulicka 25 46 652,72
12 11-01-012 Plac Zwyciestwa 4 94 221,42
13 11-01-013 Potulicka 26 93 633,50
14 11-01-014 Potulicka 27 24 251,71
15 11-01-016 Potulicka 28 32 899,82
16 11-01-016 Potulicka 29 130 680,01
17 11-01-017 Potulicka 40 58 035,63
18 11-01-021 Potulicka 31A-31C 28 806,41
19 11-01-022 Potulicka 33-33B 25725,18
20 11-01-023 Potulicka 14-17A 23 308,46
21 11-01-024 Piekary 3A-3B 18 139,65
22 11-02-003 Mieszka | 102 98 330,20
23 11-02-004 Mieszka | 104 115 370,66
24 11-02-005 Mieszka i 106 23 919,69
25 11-02-006 Powstancow Wikp 4-4B 4 023,69
26 11-02-007 Powstancow Wikp. 5-5B 15 157,70
27 11-02-008 Powstancow Wikp 6-6B 21 696,21
28 11-02-009 Powstancow Wikp. 7-7B 11 082,62
29 11-02-010 Powstancow Wikp 8-8B 7 490,64
30 11-02-011 Powstaricow Wikp 9-98 1 360,20
31 11-02-012 Powstancow Wikp 4C-1-8 24 916,69
32 11-03-001 Dunikowskiego 28 12 329,63
33 11-03-002 Dunikowskiego 30 15 113,43
34 11-03-003 9 Maja 9H-9I 2 306,08
35 11-03-004 Ruska 33D-33G 11 908,01
36 11-03-005 9 Maja 1 63 752,68
37 11-03-006 9 Maja 2 10 232,49
38 11-03-007 9 Maja 3 27 405,70
39 11-03-008 9 Maja 5 6 984,77
40 11-03-009 9 Maja 6 9 081,41
41 11-03-010 9 Maja7 76 244 24
42 11-03-011 9 Maja 8 636,68
43 11-03-012 9 Maja 9-9G . 31 529,76
44 11-03-013 9 Maja 10 43 818,62
45 11-03-014 9 Maja 11-11B 4 083,70
46 11-03-016 9 Maja 12-18 14 843,03
47 11-03-016 9 Maja 15-15F 34 220,79
48 11-03-017 9 Maja 19-2b 10 111,08
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49 11-03-018 9 Maja 20-26 14 102,34

50 11-03-019 9 Maja 27-33 74 950,08

51 11-03-020 9 Maja 28-34 15 985,95

52 11-03-021 9 Maja 35-41 5 825,53

53 11-03-022 9 Maja 36-42 7718,83

54 11-03-023 9 Maja 44-50 14 437,14
55 11-03-024 9 Maja 52-58 5 691,81
56 11-03-025 9 Maja 60-66 23 779,79
57 11-03-026 9 Maja 68-74 29 330,03
58 11-03-027 9 Maja 76-82 15 133,57
59 11-03-028 9 Maja 42A-D 24 351,95
60 11-03-029 Frysztacka 5-8 6 704,14

61 11-03-030 Milczanska 34-43 16 981,70
62 11-03-031 Czestochowska 2-10 170 356,10

63 11-03-032 Powstancow Wikp 49-51C 6 219,65

64 11-03-033 Powstaiicow Wikp 52 3,62
65 11-03-034 Powstaricow WIkp 53 9 684,09

GG 11-03-035 Powstancow Wikp 54 31 883,06

67 11-03-036 L.egnicka 1 89 740,23
68 11-03-037 Legnicka 2 3 005,87
69 11-03-038 l.egnicka 3 76 201,87
70 11-03-039 Legnicka 4-7 12 599,42
71 11-03-040 egnicka 9-12 3 677,52
72 11-03-041 Legnicka 13-16 16 977,90
74 11-03-042 Legnicka 17-20 14 679,22
75 11-03-043 Ruska 15-16C 46 045,33
76 11-03-044 Ruska 18-21 3 114,05
77 11-03-045 Ruska 33-33C 28 533,75
78 11-03-046 Ruska 34-34C 24 416,25
79 11-03-047 Ruska 35-35C 1 891,63
80 11-03-048 Ruska 13-14A 135 980,56

81 11-03-050 Ruska 22-23A 38 500,24

82 11-03-053 Legnicka 21 1175,13

83 11-03-054 Milczanska 8 1600,71
84 11-03-055 9 Maja 84 106277
85 11-04-007 Wioscianska 34-42 24 722,18

86 11-04-008 Whoscianska 24-32 2 803,18
87 11-04-009 Wioscialiska 14-22 923,03

88 11-04-010 Whoéciariska 4-12 29 603,37

89 11-04-011 Boryny 4-10 1604,11
80 11-04-012 Boryny 12-24 4 128,95

91 11-04-013

92 11-04-014 Boryny 26-38 44 258,35

93 11-04-015

94 i11-04-016 Boryny 40-52 37 550,68

95 11-04-017

96 11-04-018 Boryny 54 47 980,52
97 11-04-019 Boryny 56 76 825,00

98 11-04-020 Boryny 25-37 8 705,78

99 11-04-021

100 11-04-022 Boryny 39-51 13 101,95

101 11-04-023

102 11-04-024 Sierpowa 8-13 37 230,69
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103 11-04-044 Dobrzyriska 1-1B 22 062,86

104 11-04-045 Budziszynska 35-36 84 301,24

106 11-04-046 Inowroctawska 8-8B 63 594,35

106 11-04-047 Inowroctawska 9-988B 47 130,35

107 11-04-043 inowroctawska 10-108 31 553,91

108 11-04-049 Inowroctawska 12-128 30 988,64

109 11-04-050 Inowroctawska 11-118 50 413,39

110 11-04-051 Budziszyriska 38-40 21 865,21

111 11-05-001 Cukrowa 15-23 38 157,70

112 11-05-002 Cukrowa 25-31 2 917,52

113 11-05-003

114 11-05-004 Cukrowa 33-43 16 316,86

115 11-06-001 Klemensiewicza 20-22 43 550,66

116 11-08-002 Klemensiewicza 12-16 68 988,04

117 11-06-003 Klemensiewicza 18 72 321,30

118 11-06-004 Klemensiewicza 17 4 502,86

119 11-06-005 Klemensiewicza 4-10 22 204,45

120 11-06-006 Klemensiewicza 15 95 363,97

121 11-08-007 Klemensiewicza 24-28 62 580,61

122 11-03-057 Ruska(zespdt garazy) 782,62

123 11-03-058 Legnicka(przy zesp. Garazy) 484,34

124 11103059;1103060;1103064 Ruska/Frysztacka 5111,65

125 11-03-228 9Maja 42CD-ter.ziel. 4 001,88

126 11-03-999 [.okale 56,90

127 11-05-989 Lokale 24 513,58

128 11-08-008 Klemensiewicza 2 580,16

129 11-06-999 lokale 17,00

130 11-08-001 pracownie plastyczne 25 569,23

131 11-10-001 Garare Ruska 1-30 57 839,30

132 11-10-002 garaze Ruska 2-13 31 440,27

133 11-10-004 garaze Ruska 31-60 68 281,49

134 11-10-005 garaze-piekary 47 941,69

135 11-10-006 garaze Ruska 61-100 77 493,94

136 11-10-007 Ruska garaze 14-22 14 646,11

137 11-10-013;1103065 legnicka/parkingi 20 846,04

138 11-10-025 Boksy 5 231,01

139 11-10-026 Milczanska-Garaze 3 035,48

140 11-10-027 Garaze -Inowroctawska 29 459,46

141 11-02-013 Mieszka | 103 . Uzytk. 8 347,38

142 11-02-014 Mieszkal 105 lLuzytk. 579,37

143 11-02-999 lokale 2,56

144 [1103051;1103052;1104001 pozostate 831,45
razem 206360279 1 952 506,36
réznica -111 096,43

Szczecin, 11-02-2019r

Sporzadzit: Haling Wojcik: . -~




Zalacznik Nr 6

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzieft 31.12.2018 rok

[p. |nazwa (osiedla) saldo narastajgco [24] fwym.dZzwig. [fund. na dociep.|saldo f.rem
nieruchomosci WN MA {+};(~)
1{Srédmiescie 2072 854,93 483 260,63 701010,60 -878 583,70
2|Mieszka | 1229473,94] 173 744,71 161 201,11 -894 528,12
3|Wzg.H 3049 877,08] 6 120 049,25 1495 410,26 4 565 582,43
4|Ustronie 1762004,38] 936777,48] 11827372 50 341,20{ -646 701,98
5|Cukrowa 68 719,71] 234 540,90 165 821,19
BiSmolanska 833 106,76 78808,87] 17741064 -575 787,25
7|pracownie plastycz. 4 742,45 4 742 45
8lgaraze 8 501,23 ' -8 501,23
ogotem 9014 628,03 8 043 024,29] 28653 306,33 50 341,20] 1732 043,79
persaldo -971 603,74
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Zatgcznik Nr 6/1

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dziert 31.12.2018 rok

Ip. [nazwa saldo narastajgco [Zi] fwym.Dzwig.|saldo f.rem
nieruchomosci WN MA MA(+); WN(-)
1| Drzymaly 16 20 282,58 20 282,58
2|3 Maja 24-24A 76 711,49 -76 711,49
3t okietka 19-19B 207 623,99 207 623,99
4|Kaszubska 27C-27D 182 191,85 -182 191,85
5|Kaszubska 27-27B 189 951,55 83 804,73 -106 146,82
B|Plac zwyciestwab-5A 39 164,27 42 209,64 3 045,37
7|Potulicka 9 129 952,80 55 647,37 -74 305,43
8{Potulicka 10-12A 28 827,74 28 827,74
9|Potulicka 23-23B 94 117,49 94 117,49
10|Potulicka 24-24B 4 965,91 4 965,91
11{Potulicka 25 72 199,93 52 482,05 ~19 717,88
12{Plac Zwyciesiwa 4 14 527,38 18 334,80 3 807,42
13[Potulicka 26 55 569,99 52 467,15 108 037,14
14|Potulicka 27 171 082,29 52 539,68 -118 542,71
15| Potulicka 28 115 043,36 51 821,66 -63 221,70
16{Potulicka 29 365 784,66 82 415,52 -283 369,14
17|Potulicka 40 341 333,32 209 288,10 -132 045,22
18|Potulicka 31A-31-¢ 31 970,24 -31 970,24
19{Potulicka 33-33B 31 364,27 31 364,27
20{Potulicka 14-17A 342 941,79 -342 941,79
21]|Piekary 3A-3B 50 508,688 50 508,66
ogétem O. Srédmiescie | 2 072 854,93 493 260,63] 701 010,60 -878 583,70
persaldo -1 5679 594,30
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Zatgcznik Nr 6/2

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzieri 31.12.2018 rok

p. [nazwa saldo narastajgco [24] fwym,D2wig.|saldo f.rem

nieruchomosci WN MA (+):6-)
1|Mieszka | 102 175 924,39 53 544,37 -122 380,02
2|Mieszka | 104 541 813,69 b3 825,82] -487 987,87
3|Mieszka | 106 421 897,70 53 830,92 -368 066,78
4|Powstancow WLKP 4-4B 41 122,36 41 122,36
b|Powstancow Wikp 5-58 35 813,45 35813,45
6|Powstancow Wikp 6-6B 4 776,46 4 776,46
71Powstaricow Wikp, 7-7B 22 231,66 22 231,66
8|Powstancéw Wikp 8-88 45 890,94 45 890,94
9iPowsincow Wikp 9-9B 23 909,84 23 909,84
10| Powstancow Wikp 4¢/1-8 89 838,16 -89 838,16
razem O, Mieszka | 1229 473,94 173 744,71} 161 201,11 -894 628,12

persaldo -1 055 729,23
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Zalacznik Nr6/3

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2018 rok

lp. [nazwa saldo narastajgco [21] f.wym.DZzwig. |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA (+)()

1{Dunikowskiego 28 333 123,51 81 137,76 -251 985,75

2|Dunikowskiego 30 178 886,23 80 639,76 -97 946 47

319 Maja 9H-9I 04 621,56 -04 621,56

4|Ruska 33D-33G 226 657,98 226 657,98

5|9 Maja 1 140 200,17 79 492,80 219 692,97

6|9 Maja 2 32 418,70 78 785,88 46 367,18

719 Maja 3 165 184,01 789 530,02 244 714,03

8{9 Maja 5 85 091,89 79 340,66 164 432,55

919 Maja 6 164 160,85 79 007,72 -85 153,13
10{9 Maja 7 81712,94 78 900,80 160 613,74
1119 Maja 8 57 183,95 78 048,47 135 232,42
12|9 Maja 9-9G 30 340,47 -30 340,47
1319 Maja 10 47 317,18 78 564,36 31 247,18
1419 Maja 11-11B 6 305,96 6 305,96
15|19 Maja 12-18 237 086,47 237 086,47
1619 Maja 15-15F 279 306,61 279 306,61
1719 Maja 19-25 219 287,10 219 287,10
18{2 Maja 20-26 278 352,21 278 352,21
1919 Maja 27-33 118 263,30 118 263,30
20|9 Maja 28-34 234 889,76 234 889,76
21]9 Maja 35-41 225 398,01 225 398,01
22{9 maja 36-42 168 414,24 168 414,24
23[9 Maja 44-50 265 489,77 265 489,77
2419 Maja 52-58 107 652,67 107 652,67
259 Maja 60-66 265 084,61 265 084,61
2619 Maja 68-74 281 725,49 28172549
27{9 Maja 76-82 213 688,22 213 688,22
28(9 Maja 42A-D 167 718,87 167 718,87
29|Frysztacka 5-8 125 634,72 125 634,72
30|Milczariska 34-43 68 028,57 68 028,57
31|Czestochowska 2-10 111 412,42 218 704,29 107 291,87
32|Powstancow Wikp. 49-51C 622 463,25 622 463,25
33|Powstariséw Wikp 52 565 046,65 8117742 -483 869,23
34{Powstaricow Wlkp. 53 600 406,07 81609,00) -518797,07
35|Powstaricow Wilkp. 54 565 786,68 80 845,66] -484 941,02
36{Legnicka 1 55 654,81 79 795,44 135 450,25
37|Legnicka 2 b7 462,37 79438,80 136 901,17
38|L.egnicka 3 97 568,00 80 091,42 177 660,42
391l.egnicka 4-7 110 649,43 110 648,43
A0|Legnicka 9-12 9 677,40 8 677,40
41|Legnicka 13-16 83 922,56 83 922,56
42]|Legnicka 17-20 98 966,93 98 966,93
43|Ruska 15-15C 151 933,37 151 933,37
44|Ruska 18-21 92 862,97 92 662,97
45|Ruska 33-33C 241 278,36 241 278,36
46]Ruska 34-34C 241 135,04 241 135,04
47{Ruska 35-35C 238 316,24 238 316,24
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48|Ruska 13-14A 74 245,05 -74 245,05

49|Ruska 22-23A 252 111,71 -252 111,71
razem O, WZg_H, 3 049 877,08| 6120 049,25| 1495410,26| 4 565 582,43
persaldo 307017217
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Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2018 rok

Zalacznik Nr 6/4

lp. |nazwa saldo narastajgco [z1] fwym.Dawig. [fund. saldo f.rem
nieruchomosci WN MA na dociepl. {+);(=)
1|Wihosciariska 34-42 141 429,96 141 429,98
2| Wihosciariska 24-32 133 375,13 133 375,13
3{Wioscianiska 14-22 65 726,63 -85 726,63
4|Wioscianska 4-12 92 748,66 -92 749,66
5|Boryny 4-10 31 110,08 31 110,06
6{Boryny 12-24 197 588,30 197 599,30
7{Boryny 26-38 47 810,63 47 610,63
8|Boryny 40-52 14 396,85 14 396,85
9|Boryny 54 72 177,83 59 045,32 -13 132,51
10[Boryny 56 288 686,69 59 228,40 -229 458,29
11|Boryny 25-28 39 770,88 -39 770,88
12|Boryny 31-37 108 428,35 108 428,35
13|Boiyny 39-51 67 986,90 -67 986,90
14{Sierpowa 8-13 56 793,72 56 793,72
15{Dobrzyniska 1-1B 497 223,38 -497 223,38
16 |Budziszyriska 35-36 579,94 50 341,20 50 921,14
17 linoworoctawska 8-8B 54 069,66 54 069 66
18|Inowroctawska 9-9B 28 249,25 -28 249,25
19|Inowroctawska 10-10B 107 366,57 107 366,57
20{Inowroctawska 12-12B 44 017,31 44 017,31
21|Inowroctawska 11-11B 2 564,67 -2 564,67
22|Budziszytiska 38-40 596 958,49 -588 958,49
razem O.Ustronie 1752 094,38 936 777,48 118 273,72 50 341,20 -646 701,28
persaldo -815 316,90
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Zatgcznik Nr 6/5

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2018 rok

lp. |nazwa saldo narastajaco [Z]
nieruchomosci WN MA
1{Cukrowa 15-23 143 571,60
2|Cukrowa 25-31 90 969,30
3|Cukrowa 33-43 68 719,71
razem Q. Cukrowa 68 719,71 234 540,90
persaldo 166 821,19
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Zatgcznik Nr 6/6

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2018 rok

Ip. |nazwa saldo narastajgco [zi] fwym.DZwig. [saldo f.rem
nieruchomosci WN VA (+);()
1tKlemensiewicza 20-22 71 573,65 -71 573,65
2IKlemensiewicza 12-16 27 036,72 -27 036,72
3|Klemensiewicza 18 349 907,71 59 229,72 -2890 677,99
4|Klemensiewicza 17 208 331,12 59 229,72 -149 101,40
5|Klemensiewicza 4-10 79 908,87 79 908,87
B|Klemensiewicza 15 155 087,51 58 951,20 -96 136,31
7 IKlemensiewicza 24-28 21 170,05 -21 170,05
razem O, Smolanska 833 106,76 79908,87| 177 410,64 -575 787,25
persaldo -753 197,89
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siedziba Zarzgdu

80-350 Lédz, ul. Tymienieckiago 25C/A410
s ke, e-mall bivrot@kpw pl

tel fax 42611 10 57, 42611 07 21

4261107 3G, 42611 07 82

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku jednostki:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,KOLEJARZ”
z siedziba w Szezecinie {70-1386), przy ulicy 9 Maja 17

B KPW Audytor Sp. 2 9.0,

audyt i badanio
sptinsozdan
fnansowych
NI 227 276 70 73
#RS 0000363162

B KPW Audyl Sp. 2 0.0,
przegiad [ Badanic
cprawozdan
finanzoasah j2p
HIP 728 241 30 24
KRS 0200658344

prowadzanto ksigg
rachunkowsch,
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ”
zZ Sledziha w Szcezecinie (70-136), przy ulicy 9 Maja 17

dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczef

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznege sprawozdania finansowego jednostki Spoéldzielni Mieszkaniows
JOLEJARZ" { Spoldzielnia™, kidre zawiera bilans na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz rachunek zyskdw i strat,
zestawienie zmian w kapitale wiasnym, rachunek przeplywdw pienieznych za rok zakofczony w tym dniv oraz

dodatkowe informacje | objasnienia (,sprawozdanie finansowe"),

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- Drzedstawia rzetelny | Jasny obraz sytuaci majatkowe] i finansowe] Spaldzielni na dzien 31 grudnia 2018
r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywdw pienieznych za rok abratowy zakonczony w tym dniu zgadnie
zmajacymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoscl {Ustawa
o rachunkowoséci” ~ Dz, U. z 2018 roku poz. 395 z pdzn, zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

- Jjest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Spoldzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spoldzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami

rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowoéci.
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Paodstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych  Standarddw Badania przyjetymi  uchwalami  Krajowe] Rady Bieglych Rewidentéw
nr 2039/37a/2018 z dnia 19 lutega 2018 r. w sprawie krajowych standardéw badania (700 (Z), 701, 705 (Z), 706
(2}, 720 {Z), 280 (2), 570 (Z)) oraz nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r, w sprawie krajowych standardow
wykonywania zawodu (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 «. o hieglych rewidentach, firmach
audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o hieglych rewidentach’ - Dz.U. 2017 poz. 1089 2 pdin. zm.). Nasza
odpowiedzialnosé zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcii naszego sprawozdania
QOdpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestedmy niezalezni od Spdldzielni zgadnie z Kodeksem etyki zawadawych ksiegowych Migdzynarodowe;
Federacji Ksiegowych (Kodeks [FAC") przyjetym uchwalami Krajowej Rady Biegtych Rewidentdw oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktdre maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnifismy
nasze inne chowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami | Kodeksem [FAC. W trakcie przeprowadzania badania
Kiuczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostall niezalezni od Spoldzielni zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o hieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, kidre uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢

podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé Zarzadu | Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, kidre przedstawia rzefelny i jasny obraz sytuacji maigtkowej
i finansowej i wyniku finansowego Spatdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
{pclityka) rachunkowodci oraz z obowigzujacymi Spéldzielnie przepisami prawa i umowa, a takze za kontrole
wawnelrzna, kiorg Zarzad uznaie zaniezbgdna aby umoiliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istolnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem,

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za ocene zdalnosc
Spoldzielni do kontynuowania dzialalnosd, ujawnienie, jezeli mato zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja
dzialainodcl oraz za przyjecie zasady konlynuacii dziatalnasci jako podstawy rachunkowosdl, z wyjatkiem sytuadji
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kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidaci Spoldzielni, albo zaniechat prowadzenia dziatalnosci albo nie ma
zadnej realnej alternatywy dla fikwidacji lub zaniechania dziatalnosci,

Zarzad Spéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzarczej sa zohowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spefnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowoscl. Czlonkowie Rady Nadzorcze] sg

odpowiedzialni za nadzorawanie pracesu sprawozdawczoscl finansowe] Spotdzielni.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosé nie zawiera
istotnegoe zniekszlalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego naszq, opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem pewnodcl, ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnigjace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia mogq
powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istolne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwag, ze
pojedyncze lub tacznie moglyby wplynat na decyzie gospadarcze uzytkownikow podjgte na podstawie tego
sprawozdania finansowego,

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotdzielni ani efektywnosci lub

skutecznodei prowadzenia je spraw przez Zarzad Spoldzielni obecnie lub w przysziode.

Podczas badania zgodnego z KSB slosujemy zawodawy osad i zachowujemy zawadowy sceptycyzm,

atakze:

- identyfikujemy | oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego

oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajage tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, kidre sa wystarczajace | odpowiednie, aby stanowié podstawe dla naszej
opinii. Ryzyko niewykiycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, cefowych pominie,
wprowadzenia w bfad lub obejécia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetiznej stosownej dla badania w celu zaprojektowanta procedur
badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznodeiach, ale nie w celt wyrazenia opinii na temat

skutecznoscl kontroli wewnetrznej Spoldzielni;

.
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aceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad {pofityki) rachunkowosci oraz zasadnoéé szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoldziefni:

wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spéldzielni zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje
istotna niepewno$é zwiazana ze zdarzeniami lub warunkami, kiora moze poddawaé w znaczgca
watpliwesé zdalnosé Spdidzielni do kontynuacji dzialalnoscl. Jezeli dochodzimy do wniosky, Ze istnigje
istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym, lub jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzqdzenta naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga
spowedowag, ze Spoldzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosc;

aceniamy ogalng prezentacie, strukture | zawartoé¢ sprawozdania finansoweago, w tym ujawnienia, oraz

czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedage ich podstawa fransakcje | zdarzenia w sposéb

Zapewniajacy rzeteing prezentagie.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnodci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dzialainodci Spdldzielni za rok obrotowy zakonczony 31

grudnia 2018 r. {,Sprawozdanie z dziafalnosci”).

Odpowiedzialno$é Zarzadu | Rady Nadzorczef

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie

Z przepisami prawa.

Zarzad Spétdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby Sprawozdanie

z dzialalnosci Spaldzielnt spefnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci,

.
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Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawazdania z dziatalnosei. W zwigzku
zbadaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie sig¢ ze Sprawozdaniem
z dziglalnosed, | czyniae to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg,
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jedli na podstawie
wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatainosd, jestesmy zobowigzani
poinfarmowad o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym ohowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy
o bieglych rewidentach jest rdwnie2 wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnocl zostalo sparzadzone zgodnie

z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonang] w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dzialafnoscl

Spotdzielni;

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym,

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spdldzielnii jej oloczeniu uzyskane] podczas naszego badania o$wiadczamy,

7o Nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.
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Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie

niezaleznago biegtego rewidenta, jest Arkadiusz Zdych.

Dziatajgcy w imieniu KPW Audytor Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi (80-350), przy ulicy Tymienieckiego 25C/410

wpisane] na liste firm audytorskich pod numerem 3840 w imieniu kidrego kluczowy biegly rewident zbadat

sprawozdanie finansowe.

t 6dz, dnia 01 kwietnia 2049 roku
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Uchwata 17/2019
z dnia 11 kwietnia 2019 .

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowsj ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu udzielenia absolutorium Zarzadowi
SM ,Kolejarz” za 2018 rok. .

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” -
Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po wnikliwym i wszechstronnym przeanalizowaniu wynikéw dziatalnosci
finansowo-gospodarczej Spoéidzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
I sprawozdaniu z dziatalno$ci Spoéidzielni SM ,Kolejarz’ za 2018 r., Rada
Nadzorcza wnioskuje do Wainego Zgromadzenia o ud2|eleme absolutorlum
nastepujacym cztonkom Zarzadu:

1) mgr Mirostawowi Bajzertowi - Prezesowi Zarzadu
za okres 01.01. - 31.12.2018 r.
2) mgr inz. Jolancie Tomkow - Z-cy Prezesa

ds. techniczno — eksploatacyjnych
za okres 01.01. — 31.12.2018 r.

3) mgr Halinie Wojcik - Z-cy Prezesa — Gt. Ksiegowy
za okres 01.01. — 31.12.2018 .

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NA&ZORCZEJ RADY NADZORCZEJ,,
T FIAY ’
Krzysztof Karaskiewicz Barbara W:tek

4%




Uchwata nr 10/2019
Walnego Zgromadzenia
Spdéidzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Mirostawowi Bajzertowi, Prezesowi
Zarzadu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkow za okres
od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” 'w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Mirostawowi Bajzertowi, Prezesowi Spotdzielni Mieszkaniowe
JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowiazkéw w okresie od 1 stycznia 2018 roku
do 31 grudnia 2018 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Wainego
Zgromadzenia.

Wynik giosowania:
Za uchwalg gtosowalo — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 17 czerwea 2019,

Cretci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
@S¢l poszezegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia

WZ ' cze$ciWZ  [Tmig i Nazwisko | Podpis | imie | Nazwisko Podpis
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Hetmanskie [1I”

VI Mieszka 1"
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Uchwata nr 11/2019
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Jolancie Tomkéw, cztonkowi Zarzgdu
SM ,Kolejarz" w Szczecinie, z wykonania obowigzkéw za okres od
1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spdldzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co nastgpuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Jolancie Tomkoéw, czionkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;
JKolejarz" w Szczecinie z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia 2018 roku
do 31 grudnia 2018 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez -Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gltosowato — e cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 r.

Cresai Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego
@5l poszezegéinych Zgromadzenia Zgromadzenia

WZ 1 cze$ciWZ  [“imie I Nazwisko | Podpis | Imie | Nazwisko Podpis

I |,Srédmiescie”

I ,Ustronie”
i ,.Smolanska”

1l SNzgbrze
Hetmanskie |”

Y, ~Nzgbrze
Hetmanskie II”

v Wzgbrze
Hetmanskie |1

Vi Mieszka I
i ,Cukrowa"
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Uchwata nr 12/2019
Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Halinie Wojcik, cztonkowi Zarzadu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkéw za okres od
1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spéldzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM JKolejarz" uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzieini Mieszkaniowe] ,Kolejarz" ‘w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Halinie Wéjcik, cztonkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowiazkdw w okresie od 1 stycznia 2018 roku
do 31 grudnia 2018 roku.

§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwaltg gtosowato e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato e cztonkow

Szczecin, dn. 17 czerweca 2019 .

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

Czesci | poszezegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia

wz czgsci WZ Imig i Nazwisko Podpis Imig i Nazwisko Podpis

I |, Srédmiescie”

I ,Ustronie”
i ,Smolanska”

m WWzgbrze
Hetmanskie "
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Hetmanskie I
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Pkt 14

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 r.
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Uchwata nr 13/2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz”
w Szczecinie za okres od 01.01.2018 r. do 31.12 2018 r.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spoéldzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
JKolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz’, po rozpatrzeniu
sprawozdania Rady Nadzorczej uchwala, co nastgpuje:

§1

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz”
w Szczecinie z dziatalnosci w roku 2018.

§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwaig gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e czionkow

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 1.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
poszczegbinych Zgromadzenia ' Zgromadzenia

WZ czgsci WZ Imie | Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

Czesci

I |,Srédmiescie”

m LUstronie”
i ,Smolanska”

m SNzgbrze
Hetmanskie I”

Wy, WWzgbrze
Hetmanskie II”

v Wzgorze
Hetmanskie HI”

Vi ,Mieszka I”
i ,Cukrowa”
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Uchwata 15/2019
z dnia 11 kwietnia 2019 .

Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie

zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2018r. do
31.12.2018 .

Po zapoznaniu sie z projektem sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM
"Kolejarz" za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. Rada Nadzorcza:

§1
Przyjmuje sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2018 r.
do 31.12.2018 r.

§2
Przedkiada Zarzadowi SM ,Kolejarz" powyzsze sprawozdanie z wnioskiem
o dotgczenie go do materiatow na Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” w 2019 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZQRCZEJ
@W{/ g

Krzysztof raskiewicz Barbara Witek
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie w 2018 .

1. Uwagi wstepne

Rada Nadzorcza Spoidzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” dziata na podstawie

nastepujgcych aktow prawnych:
» ustawy Prawo spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst Jedn Dz.U. z 2017 r. poz.

1560 z pdz. zmianami}
» ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jedn. Dz:U. z

2013 r. poz. 1222)
» statutu Spotdzielni Mieszkaniowsj ,Kolejarz”
» regulaminu Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” oraz innych regulamindw

obowiazujgcych w Spotdzietni.

Z mocy prawa Rada Nadzorcza jest organem sprawujgcym kontrole i nadzér nad

dziatalnoscig Spétdzielni.
Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

2. Sklad Rady Nadzorczej
W 2018 roku Rada Nadzorcza dziatata w nastepujgcym skiadzie:

1. Barbara Witek — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
— Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
2. Marek Czerniawski — Z- ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
— Przewodniczgcy Komisji Inwestycyjno —
Remontowej
3. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz
4. Matgorzata Dabrowska — Przewodniczaca Komisji Czionkowsko -
Regulaminowe]
5. p. Katarzyna Dziurdzikowska — Czionek
6. p. Anna Kolec ~ Cztonek
7. p. Halina Siewiorek - Cztonek
8. p. Ryszard Smogur — Czionek
9. p. Nela Stolarczyk — Czionek

Poszczegdine Komisje dziataty nastepujgco:
1. Komisja Rewizyjna

Przewodniczgca - Barbara Witek
Z — ca Przewodniczgce] — Katarzyna Dziurdzikowska |
Sekretarz — Anna Kolec

2. Komisja Inwestycyjno — Remontowa

Przewodniczacy — Marek Czerniawski
Z - ca Przewodniczacego ~ Nela Stolarczyk
Sekretarz - Krzysztof Karaskiewicz
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie w 2018 1.

3. Komisja Czionkowsko - Regulaminowa

Przewodniczgca — Malgorzata Dabrowska
Z — ca Przewodniczgcej -~ Ryszard Smogur
Sekretarz — Halina Siewiorek

Od dnia 22.05.2018 r. do dnia 8.11.2018 r. Komisja Rewizyjna dziatata
w nastepujacym skfadzie: :

Przewodniczaca — Barbara Witek
7 - ca Przewodniczacej — Nela Stolarczyk
Sekretarz — Anna Kolec

W okresie 22.05.2018 - 08.11.2018 r. Komisja Inwestycyjno-Remontowa dziatata
w skfadzie: '

Przewodniczacy — Marek Czerniawski
Z — ca Przewodniczacego — Katarzyna Dziurdzikowska
Sekretarz = Krzysztof Karaskiewicz

Powyzsza zmiana nie miata wplywu na ciaglos¢ pracy Rady Nadzorczej i nie
wywotywata zadnych zakidcen w funkcjonowaniu Rady.

3. Sposéb wykonywania czynnosci przez Rade Nadzorcza

Rada Nadzorcza, realizujac swoje zadania i obowigzki, kierowata si¢ zasada
ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegolnymi organami
Spétdzielni, interesem catej Spéldzielni oraz opiniami i postanowieniami sgdow.
Zaden Czionek Rady Nadzorczej nie miat powiazan natury ekonomicznej, rodzinnej
lub innej, mogacych mie¢ wplyw na jego stanowisko w sprawie rozstrzygane;
przez Rade, szczegélnie w kontekscie zapisdw § 33 Statutu Spoéidzielni.

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca réwniez sytuacje, w ktorych
Czionkowie Rady, w wyniku konfliktu interesoéw, musieliby powstrzymac sig od
zabierania gtosu w dyskusji na posiedzeniu Rady Nadzorczej oraz od gtosowania

nad uchwatami.

Rada Nadzorcza, wykonujac swoje obowiazki, odbyta w okresie sprawozdawczym:

— 17 posiedzen plenarnych (w tym 1 nadzwyczajne),
14 posiedzen Komisji Rewizyjnej,

12 posiedzen Komisji Inwestycyjno-Remontowej,

12 posiedzen Komisji Cztonkowsko-Reguiaminowej.

i

Rada Nadzorcza podjeta 36 uchwat Rada zajmowata rowniez stanowisko w
sprawach objetych porzadkiem obrad, co do ktérych podjecie uchwaty nie bylo
konieczne.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorcze] SM ,Kolejarz” w Szczecinie w 2018 .

Z posiedzenn Rady Nadzorczej oraz poszczegélnych Komisji zostaly sporzadzone
protokoly, ktére wraz z pozostatg dokumentacjg, przechowywane sg w siedzibie
Spotdzielni w Szczecinie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swoje obowigzki osobiscie przez caty
okres objety sprawozdaniem, a w szczegdlnosci na posiedzeniach Rady Nadzorczej,
w sktadzie umozliwiajgcym podejmowanie uchwat, w tym:

— na7 posiedzeniach  — obecno$¢ 100 — procentowa,

- na5posiedzeniach  — obecnosé 89 — procentowa (1 osoba niecbecna),
- na3posiedzeniach - obecnos¢ 78 — procentowa (2 osoby nieobecne),
— na 1 posiedzeniu — obecno$é 67 — procentowa (3 osoby nieobecne),
— na 1 posiedzeniu — obecno$¢ 56 — procentowa (4 osoby nieobecne),

Czionkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w obradach Walnego Zgromadzenia
i w Zebraniach Osiedlowych Mieszkancow.

4. Nadzér Rady Nadzorczej nad dziatalnoscia Spoétdzielni

Rada Nadzorcza pracowata wediug plandéw pracy poszczegdinych komisji. Swoja
prace Rada Nadzorcza opierata takze na przepisach wynikajgcych ze Statutu
Spoldzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz”. Praca Rady
Nadzorczej byta zgodna z ramowym, zatwierdzonym planem pracy Rady w roku
2018, poszerzonym o sprawy wynikajgce z biezacych potrzeb. .

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczylo sig przyjeciem
wnioskéw, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwat, bagdz zajeciem
stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

5. Zadania wykonane przez Rade Nadzorcza w okresie sprawozdawczym

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetenci
ustawowych i statutowych petnita funkcje uchwatodawczg, nadzorujacg i kontrolng.

a) W toku swej pracy Rada Nadzorcza podjeta uchwaty regulujace rézne dziedziny
dziatalnosci Spotdzielni, w tym:

e uchwaly dotyczace gospodarki finansowo-remontowej (uchwalenie planow
finansowych i remontowych na 2019 rok, zatwierdzenie korekty planu
remontowego na 2018 rok)

e uchwale zatwierdzajaca plan pracy Rady Nadzorczej

e uchwale w sprawie wyboru jednostki do oceny sprawozdania finansowego za
2017 rok

o uchwaly w sprawie przyznania premii poszczegdlnym cztonkom Zarzadu.

e uchwaty w sprawie powotania komisji: ‘

o do przeprowadzenia kontroli przez Komisje Rewizyjna,
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Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Sztzecinie w 2018 r.

o do przeprowadzenia kontroli przez Komisje Inwestycyjno—Remontowa

e uchwale w sprawie upowaznienia Zarzadu do dziatan zmierzajacych do
uzyskania dofinansowania z projektu pn. ,Montaz instalacji fotowoltaicznych
o tacznej mocy 200 kW na potrzeby Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie

e uchwale w sprawie zatwierdzenia sposobu rozliczania instalacji
fotowoltaicznych obstugujgcych wiecej niz jedng nieruchomosc.

e uchwale w sprawie ustalenia liczby czlonkéw poszczeg6lnych rad osiedli
dzialajacych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.

¢ uchwaly zatwierdzajace zmiany w regulaminach:

o Regulamin okreslajacy zasady postepowania w sprawie warunkow
zabudowy i korzystania z powierzchni korytarzy w budynkach SM
,Kolejarz” w Szczecinie

o Regulamin uzytkowania garazy wolnostojacych w SM Kolejarz” w
Szczecinie.

b} Rada Nadzorcza, w okresie sprawozdawczym, wykonywala swoje statutowe
obowiagzki poprzez: :

e analizowanie materiatéw i informaciji otrzymywanych od Zarzadu Spoétdzielni
dotyczacych wykonania planu finansowego i planu remontéw za 2017 r.
windykacji zalegtosci za 2017 r.

o opiniowanie wnioskéw i uwag otrzymanych od poszczegélnych Rad Osiedli,

¢ wybor biegtego rewidenta do badania dokumentacii finansowo-ksiegowej oraz
sporzadzonego na jej podstawie sprawozdania finansowego Spotdzielni.

e analizowanie i opiniowanie pism od mieszkancow adresowanych
bezposrednio do Rady Nadzorczej.

c) W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przeprowadzita kontrole w
zakresie:

e kontroli procedur dotyczacych inwestycji polegajgcej na montazu paneli
fotowoltaicznych, przeprowadzonej w dniach 13.09.2017 - 08.02.2018 r.
(cztonkiem komisji byt réwniez p. Jan Kosifo).

e sald funduszu remontowego wg stanu na dzien ‘31 grudnia 2017 r.
przeprowadzonej w dniach 9 - 16 lipca 2018 r.

o windykacji zadluzen w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy przeprowadzonej w dniach 21 maja — 4 czerwca 2018.

» kontroli poprawnego zawierania umow oraz dokonywanych odbioréw ustug
budowlano-remontowych, realizowanych na rzecz SM ,Kolejarz” w Szczecinie
przeprowadzonej w dniu 23.10.2018 roku

d) Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w przetargach organizowanych przez

Zarzagd Spotdzietni na prace remontowe oraz wynajem lokali uzytkowych i

mieszkalnych. -

e) Przedstawiciele Rady Nadzorczej uczestniczyli w spotkaniach z Radami Osiedli:

w dniu 22.01.2018 r. z przedstawicielami Rady Osiedla Wzgérze Hetmanskie

w dniu 01.10.2018 r. z przedstawicielami Rady Osiedla Ustronie
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Sprawozdanie z dzialainosci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz" w Szczecinie w 2018,

Podczas spotkan z przedstawicielami Rad Osiedli oddélegowani cztonkowie
Rady Nadzorczej wystuchali uwag cztonkéw Rad Osiedli oraz przedstawiali
sugestie zwigzane z biezgcg dziatalnoscig Spétdzielni w ramach kompetenci
Rady.

f) Rada Nadzorcza zorganizowata w dniu 10 grudnia 2018 r. spotkanie wigilijne dla
os6b samotnych zamieszkujgcych w zasobach Spétdzielni z udziatem
przedstawicieli Zarzadu i Parafi Matki Bozej Jasnogorskiej. W spotkaniu
uczestniczyly dzieci z Ogélnoksztatcacej Szkoty Muzycznej | stopnia w
Szczecinie, ktére uswietnity spotkanie koncertem koled i pastoratek.

g) Rada Nadzorcza pozytywnie odniosta si¢ do planow Zarzadu Spétdzielni
dotyczacych zamontowania na niektorych nieruchomoséciach kolejnych baterii
fotowoitaicznych.

6. Wybér firmy do zbadania sprawozdania finansowego za 2018 rok

Rada Nadzorcza SM ,Kolejarz’, po zapoznaniu sie z przedstawionymi 8 ofertami,
uchwatg nr 33/2018 z dnia 19.11.2018 r. dokonata wyboru biegtego rewidenta - firme
KPW Audytor Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi - za ceng 7 800 zt + VAT, ktéra w
minionych trzech latach przeprowadzita ok. 40 badaf sprawozdan dla spoidzielni
mieszkaniowych. Proponowane ceny oferentéw byly zréznicowane. Przy wyborze
bieglego rewidenta Rada Nadzorcza kierowaia sie nie tylko oferowang ceng, ale
takze doswiadczeniem w badaniu sprawozdan finansowych dla réznych spétdzielni.

7. Ocena sprawozdania finansowego SM , Kolejarz” za 2017 rok

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sig ze sprawozdaniem finansowym przedioZzonym
przez Zarzad oraz na podstawie pozytywnej rekomendacji biegtego rewidenta
Bozeny Klos dziatajacej pod firma Kancelaria Audytorsko Ksiggowa Bozeny Kios z
siedzibg w Szczecinie, wyrazonej w raporcie z dnia 20 marca 2018 r. stwierdza, ze
sprawozdanie finansowe Spoéldzielni zostato sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym w szczegélno$ci zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994
roku o rachunkowo$ci.

Zaprezentowane dane finansowe obrazujg w sposéb rzetelny stan majatku
Spoétdzielni oraz jej kondycjg finansowa.

Omowienie raportu biegtego rewidenta zostato przeprowadzone w Jego obecnosci
na wspolnym posiedzeniu Rady Nadzorczej i Zarzadu w dniu 23 kwietnia 2018 .
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz’ w Szczecinie w 2018 r.

8. Polityka kadrowa i nadzor nad dziatalno$cia Zarzadu

Do kompetencji Rady Nadzorczej w ramach polityki kadrowej nalezy:

» ustalanie liczby cztonkéw Zarzadu Spétdzieint,

» powolywanie i odwotywanie czionkoéw Zarzadu Spoidzielni,

» wybér sktadu Zarzadu Spétdzielni,

» zawieszanie w czynnoéciach z waznych powodéw wszystkich lub poszczegoinych
czionkdéw Zarzadu,

= delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywanla CzZynnosci
czionkow Zarzadu,

= ystalenie dla Zarzadu wynagrodzenia z uwzglednieniem jego charakteru
motywacyjnego,

» zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoétdzielni.

W 2018 roku Spétdzielnia Mieszkaniowg ,Kolejarz” kierowat Zarzad w nastepujacym,
trzyosobowym skfadzie:

—~ Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,
— Jolanta Tomkow — Zastepca ds. techniczno- eksploatacyjnych
- Halina Wojcik — Zastepca Prezesa ds. finansowych, Gidbwny Ksiegowy.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz pracuje w nlezm;emonym skiadzie od
kwietnia 2012 r.

Uchwatg nr 9/2018 roku Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita przedtozone do
zaakceptowanie sprawozdanie finansowe Zarzadu za 2017 rok.

Wynagrodzenia Czfonkéw Zarzadu zostaly ustalone na podstawie zasad
wynikajgcych z przyjetego Uchwata nr 11/2014 z dnia 28.03.2014 roku Regulaminu
wynagradzania czionkéw Zarzadu. Wynagrodzenia czionkéw Zarzadu powinny
odzwierciedla¢ dbatoéé o zapewnienie efektywnego zarzgdzania Spéldzielnig oraz
charakter motywacyjny wynagrodzenia.

W 2018 r. wynagrodzenia czionkéw Zarzadu zostaty podniesione na mocy uchwaty
14/2018 Rady nadzorczej z dnia 10 maja 2018 r. '

Rada Nadzorcza wraz z Zarzadem wypracowata stanowisko w sprawie korekty planu
finansowege w zakresie funduszu ptac w 2018 roku uznajgc, ze fundusz pfac
powinien zostaé podwyzszony.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywata staty nadzér nad
dziatalnoscig Zarzadu poprzez:

» analizowanie materiatow otrzymywanych od Zarzgdu,
» uzyskiwanie informacii i szczegGtowych wyjadnien od Czionkow Zarzadu w trakcie
posiedzen poszczegdlnych Komisji oraz Rady Nadzorczej,
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Sprawozdanie z dzialainosci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie w 2018 r.

= kontrole prawidtowosci procedur przeprowadzonych przez Zarzad w zakresie m. in.
poniesionych wydatkéw na remonty budynkéw Spotdzielni, windykacji naleznosci.

W 2018 r. Rada Nadzorcza w trakcie swojej pracy koncentrowata sie na dziataniach
zmierzajacych do dalszej poprawy stanu technicznego nieruchomosci. Waznym
tematem w pracach Rady Nadzorczej byta réwniez inwestycja polegajgca na
montazu paneli fotowoltaicznych w zasobach SM ,Kolejarz’ oraz inwestycja przy
ul. Ruskiej polegajaca na ,Budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
lokalem handlowo ustugowym z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie.

Wspdipraca Rady Nadzorczej i Zarzadu pozwolita na ulepszenie obowigzujgcych
w Spoéfdzielni regulaminéw oraz na uchwalenie dopracowanych i dostosowanych do
realnych potrzeb osiedli planéw remontéw w ramach dostepnych srodkow
finansowych. Istotne byly réwniez dziatania zmierzajgce do urealnienia wysokosci
stawki eksploatacyjnej majacej wplyw na stabilno$é finanséw Spoidzielni.

9. Informacja o wykonaniu obowigzkéw zwigzanych z Walnym Zgromadzeniem
SM ,,Kolejarz” odbytym w dniach 9 maja — 24 maja 2018 roku.

W dniu 23 kwietnia 2018 roku, poprzez przyjecie odpowiednich uchwat, Rada
Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata wnioski zgloszone na Walne Zgromadzenie
w zakresie:

1. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SM ,Kolejarz” za 2017 rok,
2. Sprawozdania finansowego za 2017 rok,
3. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za wykonanie obOWqukéw w2017,

10. Wnioski koncowe

Rada Nadzorcza uwaza, ze najwazniejszymi zadaniami Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu powinny by¢:

= dalsze prowadzenie racjonalnego gospodarowania majatkiem i funduszami
Spotdzielni przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej ‘dyscypliny finansowej
Spétdzielni,

» kontynuowanie systematycznego analizowania i kontrolowania kosztow i wydatkéw
zarbwno catej Spéidzielni, jak rowniez poszczegélnych nieruchomosci, przy
jednoczesnym ograniczaniu zadiuzern w opfatach za -korzystanie z lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

= kontrolowanie prac nad prowadzeniem inwestycji w Spoétdzielni majacych na celu
przyniesienie wymiernych korzysci jej czionkom.

A




Sprawozdanie z dzialainosci Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie w 2018 .

Rada Nadzorcza sklada podziekowania Zarzgdowi oraz Radom Osiedli za
dotychczasowa wspdiprace | zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia o:

= przyjecie sprawozdania Zarzadu za 2018 rok i udzielenie cztonkom Zarzadu

absolutorium
= przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 i udzielenie czionkom Rady

Nadzorczej absolutorium

Sekrefarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej .. _
014G AL
Krzysztof ‘?raékiewicz Barbara Witek <
i

\
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Pkt 15

Podjecie uchwat w sprawie udzielenia
absolutorium czionkom Rady Nadzorcze]

za 2018 r.
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Uchwala nr 14/2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyio sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Markowi Czerniawskiemu, cztonkowi Rady
Nadzorcze] SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéow za
okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie § 16 pkt 2 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM
.Kolejarz" uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Markowi Czerniawskiemu, czionkowi Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" zwykonania obowigzkéw w okresie od
1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku. '

§2

Uchwata wochodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Whynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowalo — e cztonkéw
Przeciw uchwale gtosowato — cztonkéw

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 r.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego

Czesal| hoszezegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia

WZ | czesciWZ  [“jmie | Nazwisko Podpis Imig i Nazwisko Podpis

1, Srédmiescie”

0l LUstronig”
i ,Smolanska”

M WWzgdrze
Hetmanskie [”

W, ~Mzgbrze
Hetmanskie II"

Y; ~Szgoérze
Hetmanskie 1"

Vi Mieszka I”
i ,Cukrowa”
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Uchwata nr 15/2019
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Maigorzacie Dagbrowskiej, czionkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za
okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie § 16 pkt 2 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM
,Kolejarz" uchwala, co nastgpuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Malgorzacie Dabrowskiej, cztonkowi Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkow w okresie od 1 stycznia 2018 roku

do 31 grudnia 2018 roku.
§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowalo — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — cztonkdw

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 r.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Wainego

Czesci| hoszezegélnych Zgromadzenia Zgromadzenia

Wz czesci WZ Imie | Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

I |, Srodmiescie”

i ,Ustronie”
i ,Smolanska”

m Mzgorze
Hetmanskie I”

Y, SNzgdrze
Hetmanskie II"

v Mzgorze
Hetmarnskie II}"

Vi Mieszka I
i ,Cukrowa”
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Uchwalta nr 16/2019
Walnhego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Katarzynie Dziurdzikowskiej, czionkowi
Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow
za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie § 16 pkt 2 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM
.Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Katarzynie Dziurdzikowskiej, czionkowi Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” zwykonania obowigzkéw w okresie od
1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku. '

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Whynik glosowania:
Za uchwatig glosowato — e czlonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 .

Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
@5¢| poszezegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia

WZ czesci WZ Imie | Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

I |, Srédmiescie”

I .Ustronig”
i ,.Smolanska”

1 WWzgorze
Hetmarnskie |”

Y, Wzgodrze
Hetmanskie II”

v ~Nzgbrze
Hetmanskie 111"

VI JMieszka I”
i ,Cukrowa”
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Uchwala nr 17/2019
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 23, 27, 28 maja 20191 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Krzysztofowi Karaskiewiczowi, cztonkowi
Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow
za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie § 16 pkt 2 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM
.Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Krzysztofowi Karaskiewiczowi, czionkowi Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkéw w okresie od
1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwalg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale glosowato — e czionkdw

Szczecin, dn. 17 czerwea 2019 .

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

C2e8¢i | poszezegsinych Zgromadzenia Zgromadzenia

Z e
W. cze$ciWZ  [Imie i Nazwisko | Podpis | Imie | Nazwisko Podpis

| |,Srédmiescie”

I Ustronie”
i ,.Smolanska”
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Hetmariskie I’
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i ,Cukrowa”
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Uchwata nr 18/2019
Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Annie Kolec, czionkowi Rady Nadzorczej
SM ,Kolejarz’ w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 1
stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie § 16 pkt 2 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM
,Kolejarz" uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Annie Kolec, czionkowi Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkow w okresie od 1 stycznia 2018 roku

do 31 grudnia 2018 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gltosowania:
Za uchwalg gtosowato T cztonkow
Przeciw uchwale giosowato T cztonkoéw

Szczecin, dn. 17 czerweca 2019 r.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

Czesel| poszczegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia

czgsci WZ imie i Nazwisko Podpis Imig i Nazwisko Podpis

I |,Srédmiescie”

1 ,Ustronie”
i ,Smolanska”

il Vzgorze
Hetmanskie I”

IV ~SVzgbrze
Hetmanskie II”

vV SNzgorze
Hetmanskie I’

V] JMieszka I”
i ,Cukrowa”
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Uchwata nr 19/2019
Wainego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Halinie Siewiorek, czlonkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za
okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie § 16 pkt 2 Statutu SM Kolejarz" w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM
.Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Kolejarz® w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Halinie Siewiorek, czionkowi Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowiazkow w okresie od 1 stycznia 2018 roku
do 31 grudnia 2018 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Wainego
Zgromadzenia. .

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — e czionkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 r.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

Czescl | hoszezegsinych Zgromadzenia Zgromadzenia

W , -
z czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

| |,Srodmiescie”

I ,Ustronig”
i ,.Smolanska”

m Wzgorze
Hetmanskie ”

Y, WVzgorze
Hetmanskie I

vV Wzgorze
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Uchwata nr 20/2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 .

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Ryszardowi Smogurowi, cztonkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za
okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie § 16 pkt 2 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM
JKolejarz" uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Panu Ryszardowi Smogurowi, czionkowi Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia 2018 roku
do 31 grudnia 2018 roku.

§2

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Whynik glosowania:
Za uchwata giosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gfosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 r.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

Czescl| hoszezegsinych Zgromadzenia _Zgromadzenia

wez czesci WZ imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

I |,Srédmiescie”

I .Ustronie”
i .Smolanska”

il SNzgorze
Hetmanskie I”

W SVzgérze
Hetmarnskie II"

v SNzgérze
Hetmanskie llI
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i ,Cukrowa”
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Uchwata nr 21/2019
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Neli Stolarczyk, czionkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz’ w Szczecinie z wykonania obowigzkow za
okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie § 16 pkt 2 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM
,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Neli Stolarczyk, czionkowi Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowigzkdw w okresie od 1 stycznia 2018 roku
do 31 grudnia 2018 roku.

§2

Uchwata wchodzi w 2Zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Whynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato T cztonkow

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 r.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

Czescl | poszczegsinych Zgromadzenia Zgromadzenia

WZ , s
czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

| |, Srodmiescie”

1 J,Ustronie”
i ,Smolanska”
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Uchwata nr 22/2019
Walnego Zgromadzenia ‘
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 i 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Barbarze Witek, cztonkowi Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz" w Szczecinie z wykonania obowigzkow za
okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 roku.

Na podstawie § 16 pkt 2 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie SM
JKolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Barbarze Witek, czlonkowi Rady Nadzorcze] Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” z wykonania obowiazkow w okresie od 1 stycznia 2018 roku
do 31 grudnia 2018 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia. ‘

Wynik gtosowania:
Za uchwatg glosowato — e cztonkéw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 1.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

Czes6l| poszezegslnych Zgromadzenia Zgromadzenia

Wz czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

| |, Srodmiescie”
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Y, SNzgérze
Hetmanskie II”
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Pkt 16

Podjecie uchwaly w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej z dziatalnosci
Spétdzielni w 2018 .
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Uchwala nr 23/2019
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 23, 27, 28 maja 2019 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej za rok 2018
w kwocie 1 075 276,12 z1.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 4 Ustawy Prawo spotdzielcze, § 16 pkt 4 Statutu
SM ,Kolejarz’, Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie przeznacza nadwyzke bilansowg w kwocie 1075 276,12 zt
z dziatalnosci gospodarczej za rok 2018 na nastepujace cele:

1. 111 096,43 zt -~ na niedob6r gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2017 1.,
2. 450 000,00 2t - na fundusz remontowy,

3. 500 000,00zt — nafundusz zascbowy,

4. 1417969zt - na dziatalno&é spoteczno-kulturaing oraz charytatywna,

§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik glosowania:;
Za uchwatag gtosowato — cztonkéw
Przeciw uchwale gfosowato — e czionkow

Szczecin, dn. 17 czerweca 2019,

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

Czescl| poszezegsinych Zgromadzenia Zgromadzenia

Wz czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

||, Srédmiescie”

I ,Ustronie”
i ,Smolanska”

1 Nzgorze
Hetmanskie I"

v Wzgorze
Hetmanskie II”

Y zgorze
Hetmarnskie il

.Mieszka I”
vi i ,Cukrows”

/n




Pkt 17

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spétdzielnia moze zaciggngc¢ w 2020 r.
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Uchwata nr 24/2019
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach 23, 27, 28 maja 20191 3, 4, 6 czerwca 2019 r.

w sprawie oznaczenia najwyzsze] sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze
zacigghgé w 2020 r.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 7 ustawy Prawo spotdzielcze oraz § 16 pkt 7 Statutu
SM ,Kolejarz’, Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie uchwala kwote 8.000.000,00 zt (stownie zt. osiem milionow
ztotych) jako najwyzsza sume zobowigzan, jaka Spéidzielnia moze zaciagnac
w 2020 r.

§2

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:

Za uchwatg glosowato
Przeciw uchwale glosowato -

Szczecin, dn. 17 czerwca 2019 .
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