REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”
(tekst jednolity)

l. Postanowienia ogodlne

§1

Rada Nadzorcza dziata na zasadach okreslonych przepisami art. 44-46 Ustawy z dnia 16
wrzeénia 1982 roku — prawo Spotdzielcze (Dz.U. Nr 30, poz. 210 z pdzniejszymi zmianami),
postanowieniami statutu i niniejszego regulaminu.

§2

1. Rada Nadzorcza skitada sie z oséb wybranych w gtosowaniu tajnym przez Walne Zgro-
madzenie sposréd nieograniczonej liczby kandydatow bedacych czionkami Spétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca czionkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawng, o ile osoba
prawna posiada spétdzielcze prawo do lokalu.

Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej okreéla Statut Spétdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po uptywie 3 lat.

3. Czionek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji wigkszoscig 2/3
gtoséw oddanych przez czlonkéw biorgcych udziat w poszczegolnych czgsciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia byt przewidziany punkt
odwotania czlonka Rady Nadzorczej. Wymaga to przedstawienia konkretnych, uzasad-
nionych zarzutéw kazdemu z cztonkéw Rady, w stosunku do ktérych zgtoszono wniosek o
odwotanie. Odwotanie moze dotyczy¢ konkretnych czionkéw Rady Nadzorczej, a nie Ra-
dy jako organu.

4. Ustepujgca Rada Nadzorcza jest zobowigzana przekazaé protokolarnie swoje agendy
nowowybranej Radzie Nadzorczej.

5. W razie wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej z przyczyn wskazanych w § 35
Statutu, na jego miejsce i do konca tej kadencji wchodzi osoba, ktdra w wyborach uzyska-
la kolejno najwiekszg liczbe gtoséw. W przypadku gdy kandydaci uzyskali w wyborach,
jednakows liczbe gtoséw, mandat przypada tej osobie, ktéra posiada nizszy numer czton-
kowski (diuzszy staz w Spétdzielni).

6. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

§3

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skiad ktérego wchodza:
- przewodniczacy,
- jego zastepca,
- sekretarzi
- przewodniczacy statych komisji rady.
2. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state
lub czasowe, ustalajgc zakres ich dziatania.
3. Rada Nadzorcza moze powotaé rowniez zespoty doradcze, Rady Programowe ztoZzone z
cztonkow Spotdzielni, ktorym przewodniczg wybrane osoby ze sktadu Rady Nadzorczej.

§4

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady lub w razie jego nieobecno-
§ci zastepca przewodniczacego co najmniej raz na miesiac.



Pierwsze posiedzenia nowowybranej Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady
zwotuje Przewodniczacy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia lub, w razie przeszko-
dy, z-ca Przewodniczacego ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca zwotuje posiedzenia Rady Nadzor-

czej na wniosek:

- 1/3 czionkéw Rady Nadzorczej,

- Zarzadu

Posiedzenie takie nalezy zwotaé w ciggu 3 dni od dnia zgloszenia wniosku
i przeprowadzi¢ nie pozniej niz w ciggu 7 dni od daty jego zwotania.

Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zgtosi¢ przewodniczgcemu Rady wniosek o wnie-

sienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospo-
darczych ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoétdzielnie za-
sad gospodarnosci i praw jej czionkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw or-
gandéw Spoétdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyni-
ki kontroli i ocene sprawozdan finansowych, oraz wnioskéw o udzielenie badz nie ab-
solutorium Zarzadowi,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzgdu oraz zaprezentowania Spoétdzielni przy takich czynnosciach; do re-
prezentowania Spoéldzielni wystarczy dwéch cztonkdw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

8) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) ustalanie liczby cztonkéw poszczegdinych rad osiedli,

11) uchwalanie regulaminu zebran osiedlowych mieszkancdéw — czionkow Spétdzielni
oraz regulaminu Rad Osiedli,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa i od uchwat rad osiedli, oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalno$¢,

13) uchylanie uchwat Rad Osiedli o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, ze Statu-
tem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze nastapi¢
w ciggu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz w
ciagu 3 miesiecy od daty jej podjecia.

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

15) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez wykiuczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdw Spodtdzielni,

16) uczestniczenie w lustracji spétdzielni oraz przedstawianie wnioskéw z lustracji naj-
blizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

17) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

18) podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod wzgle-
dem rzetelnosci i prawidtowosci,

19) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi
Spétdzielni,



20) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysoko$ci wktadéw na lo-
kale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

21) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych funduszy
celowych,

22) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku do-
mowego i wspoétzycia mieszkancow,

23) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

24) uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy,

25) uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych (réwnowartosci spétdzielczego prawa do lokalu),

26) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni i cztonkoéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczeh Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

27) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow i przyznawania mieszkan, ‘

28)uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spétdzielnie,

29) okreslenie lokali przeznaczonych do wynajmu i okreslanie kryteribw wyboru najem-
cow,

30) uchwalanie szczegoétowych zasad dokonywania przydziatu dziatek pod budowe do-
moéw dla poszczegdlnych cztonkéw,

31)uchwalanie szczegdtowych zasad rozdziatu kosztéw gospodarki zasobami mieszka-
niowymi na cztonkdw po objeciu domu jednorodzinnego w uzywanie,

32) uchwalanie wysokos$ci wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach organdéw samorzg-
dowych Spéidzielni z wylgczeniem wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli,

33) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

34) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, oraz cieplej i zimnej
wody z mieszkancami,

35) uchwalanie regulaminéw komisji statych, niestatych, zespotow doradczych i rad pro-
gramowych

36) uchwalanie obowigzku naliczania odsetek za zwloke w terminowym uiszczaniu optat
czynszowych, oraz ustalanie warunkéw na jakich Zarzad moze dokonaé¢ odstepstw
od ich egzekwowania.

37) ,Wybor podmiotu (biegtego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego Spot-
dzielni”

38) ,Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieru-
chomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spotdzielni, ktérych prawa do lokalu
zwigzane sg z tg nieruchomoscig’

39) podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

40) uchwalanie innych regulaminéw niezbgdnych do prowadzenia biezacej dziatalnosci
Spétdzielni.

§5

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej jej cztonkowie i Zarzad zawiada-

miani sg pisemnie co najmniej na 8 dni przed terminem posiedzenia. Do zawiadomien

powinny by¢ dotgczone projekty wnioskdéw i inne materiaty w sprawach, ktére majg by¢

rozpatrywane przez Rade.

. Porzadek obrad moze zosta¢ zmieniony lub uzupetniony o nowe punkty na wniosek kaz-
dego cztonka Rady Nadzorczej az do chwili przyjecia tego porzadku na posiedzeniu.



Uzupetnienie porzadku obrad o nowe sprawy moze nastgpi¢ tylko w przypadku, gdy na
posiedzeniu obecnych jest przynajmniej 4/5 cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Jezeli w porzadku obrad znajduje sie sprawa dotyczaca wykluczenia lub wykreslenia
cztonka z rejestru cztonkéw, o czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej, ktdéra ma
podjaé uchwate w tej sprawie zawiadamia sie zainteresowanego cztonka Spdtdzielni co
najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia z podaniem informacji o prawie cztonka do
skladania wyjasnien. Jezeli zainteresowany czionek, prawidtowo zawiadomiony o termi-
nie posiedzenia nie przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ spra-
we bez jego udziatu.

§6

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowigzani sa bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Rady.

Obecnoéé na posiedzeniu potwierdzajg oni podpisem na liscie obecnosci. Cztonkowie,
ktorzy nie wzieli udziatu w posiedzeniu Rady Nadzorczej powinni usprawiedliwi¢ nieo-
becnosé.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej, Komisji mogg uczest-
niczyé z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium R.N. i Komisji cztonkowie Rady
Nadzorczej otrzymujg diety w wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenia. W przy-
padku zalegania przez cztonka Rady Nadzorczej z optatami za korzystanie z zajmowa-
nego lokalu, nalezna dieta zostaje zaliczona na poczet zalegiosci.

Informacje obejmujgce dane osobowe pracownikéw oraz cztonkéw Spotdzielni, uzyskane
w zwigzku z petnieniem funkcji w Radzie Nadzorczej podlegajg ochronie, dlatego kazdy
cztonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany ztozy¢ stosowne o$wiadczenie o zachowaniu
informacji zawierajacych dane osobowe w tajemnicy — stosownie do przepiséw ustawy
o ochronie danych osobowych.

Tryb obradowania i podejmowania uchwat.
§7

Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci 50 %+1 cztonkéw
Rady.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty wiekszoscig gtosow uwzgledniajgc tylko gtosy za i
przeciw.

§8

Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady lub jego zastepca. W ra-
zie nieobecnosci ww. oséb, czlonkowie Rady Nadzorczej, zwyklg wigkszoscig gtosow,
wyznaczg ze swego grona osobe prowadzaca posiedzenie.

Po przedstawieniu przez osobe referujacg sprawy zamieszczonej w danym punkcie po-
rzadku obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii wia-
$ciwych komisji Rady lub rzeczoznawcow, przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajgc
uczestnikom posiedzenia gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgodg obecnych dyskusja
moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

W przypadku zgtoszenia wniosku formalnego przewodniczacy udziela gtosu poza kolej-
noécig zgtaszania sie. Za wnioski formalne uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania.

Whioski i oéwiadczenia do protokotu moga by¢ zgtaszane ustnie. Na prosbe przewodni-
czacego wnioski i oéwiadczenia nalezy sktadaé na pismie. Rada Nadzorcza do zgtoszo-
nych wnioskow i odwiadczer: powinna sie ustosunkowac.



§9

W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, przewodniczgcy posiedzenia pod-
daje zgtoszone wnioski pod gtosowanie.
Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie osobi-
$cie go dotyczace;.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania czlonkow Zarzadu. Na
zgdanie 50 % obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej, przewodniczacy za-
rzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach.
Gtosowanie nad przyjeciem uchwat dotyczacych:

a) przeprowadzonej kontroli przez Rade Nadzorcza,

b) spraw, ktére dla Spoétdzielni powodujg skutki finansowe przekraczajgce 20.000

euro,

odbywa sie imiennie w sposob jawny.

§10

. Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza sig protokot, ktéry powinien byé podpisany przez

przewodniczgcego zebrania i sekretarza Rady.

Uchwata Rady Nadzorczej w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa i innych,
w ktérych czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia powinny by¢ za-
protokotowane wraz z uzasadnieniem.

Protokoty i inne dokumenty Rady Nadzorczej przechowywane sg w jej pomieszczeniu.
Rada Nadzorcza prowadzi rejestr uchwat.

§ 11

Tryb i sposéb wyboru i odwotywania cztonkdéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.
Rozpatrzenie kandydatur uzaleznia sie od przedtozenia wymaganych dokumentéw i oso-
bistej obecnosci kandydata na posiedzeniu Rady Nadzorcze,j.

Po zgioszeniu sie kandydatdéw, Przewodniczacy Rady ustala ostateczng liste, zwotuje
posiedzenie Rady w celu przeprowadzenia wyboréw. Przewodniczacy zarzadza réwniez
wybdr komisji skrutacyjnej.

§ 12

Rada Nadzorcza dokonuje wyboru lub odwotania cztonkéw Zarzgdu w glosowaniu taj-
nym.

Odwotanie czionka Zarzgdu wymaga pisemnego uzasadnienia.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatdow oblicza komisja skrutacyjna.
Przewodniczacy komisji skrutacyjnej ogtasza wyniki gtosowania.

Do Zarzadu wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg ilo$¢ glosow.

Prezydium Rady Nadzorczej.
§13

Prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;.

Dokumenty sporzadzane przez Prezydium Rady Nadzorczej podpisujg przewodniczgcy

Rady Nadzorczej lub jego zastepca oraz sekretarz.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej sktada Radzie sprawozdanie z pracy prezydium.
Komisje Rady Nadzorczej.

§ 14

Komisje Rady Nadzorczej skfadajg si¢ z 3-5 osdb powotanych przez Rade sposrod jej
cztonkdw. Przewodniczgcych komisji wybiera Rada Nadzorcza.
Komisje wybierajg ze swego grona zastepce przewodniczgcego lub sekretarza.
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§15

Rada Nadzorcza moze dokonywa¢ zmian w skiadzie komisji.
Komisja lub Prezydium Rady Nadzorczej moga wystgpi¢ do Rady o odwotanie cztonka
komisji, ktory nie uczestniczy w posiedzeniach komisji lub nie bierze udziatu w jej pra-
cach.

§ 16

Komisje dziatajg zgodnie z planami ich pracy.

Sprawozdania i wnioski przewodniczacy komisji lub ich zastepcy przedktadajg do rozpa-
trzenia Radzie Nadzorczej.

Whioski komisji maja charakter opiniodawczy i sg podstawg do podejmowania uchwat
przez Rade Nadzorcza.

Komisje Rady Nadzorczej wspotpracujg ze sobg i w miare potrzeby odbywajg wspdine
posiedzenia.

‘ §17
Pracami komisiji kieruje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — zastgpca lub se-
kretarz.
V. Postanowienia koricowe.

§18

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania przez czionkéw Kolegium Wainego
Zgromadzenia
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