Protokoét nr 10
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 8 sierpnia 2019 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Matgorzata Dgbrowska — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
2. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz

3. p. Anna Kolec — Czionek

4. p. Halina Siewiorek — Cztonek

5. p. Ryszard Smogur — Czionek

6. p. Nela Stolarczyk — Czionek

7. p. Barbara Witek — Cztonek

Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyta:
1. p. Jolanta Tomkow — Z - ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych

W posiedzeniu nie uczestniczyli p. Katarzyna Dziurdzikowska i p. Marek Czerniawski,
ktorzy usprawiedliwili swojg nieobecnos¢.

protokolant: Agnieszka Pudliszewska

Zgodnie z § 7 ust. 1 regulaminu, Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania
uchwat.

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dagbrowska otworzyta
posiedzenie Rady Nadzorczej. Pani Matgorzata Dagbrowska poinformowata
zebranych, ze Zarzad skierowat do Rady Nadzorczej dodatkowe pismo w sprawie
wyrazenia zgody na odstgpienie od ,Regulaminu udzielania zamoéwien na roboty,
ustugi i dostawy na rzecz S.M. ,Kolejarz” w Szczecinie” w zwigzku z potrzebg
wykonania dodatkowych robét dotyczgcych renowacji elewacji budynku przy
ul. Frysztackiej 5-8. Zebrani jednogtosnie ustalili, ze sprawa ta zostanie oméwiona
w punkcie dotyczgcym spraw biezgcych. Nastepnie przystgpiono do gtosowania
nad przyjeciem porzadku obrad.
Przewodniczagca zapytata zebranych, czy kto§ ma uwagi do zaproponowanego
porzadku obrad. W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczgca poddata pod
gtosowanie porzadek obrad o nastepujacej tresci:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktdre odbyto sie 11 lipca 2019 r.

3. Zatwierdzenie protokotu z kontroli przeprowadzonej w dniu 17 czerwca 2019 r. w zakresie

poprawnego zawierania umow oraz dokonywanych odbioréw ustug budowlano —
remontowych realizowanych na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

4. Zapoznanie sie z wykonaniem planu finansowego i planu remontdw za | pétrocze 2019 r.

5. Zapoznanie sie z pismem p. U sprawie  mozliwosci  korzystania
Z pomieszczenia rowerown.

6. Informacja Zarzgdu w sprawie prowadzonej inwestycji.

7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad SM ,Kolejarz” w lipcu 2019 r.

8. Sprawy biezgce.

9. Zamkniecie obrad.

Za porzadkiem obrad opowiedziato sie 7 oséb. Porzadek obrad zostat przyjety.



2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktére odbylo sie 11 lipca 2019 r.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dagbrowska poprosita

0 zgtaszanie ewentualnych uwag do protokotu.

Zebrani zgtosili nastepujgce poprawki:

1) w punkcie 8 ppkt 2 w zdaniu drugim stowo ,optata” zmieni¢ na stowo

Loptatach”.
Za powyzszg zmiang opowiedziato sie 6 oséb, przy braku gtosow
przeciwnych.

2) w punkcie 8 ppkt 2 w zdaniu drugim po stowie ,oraz” dodaje sie stowo
»niskich”.
Za powyzszg zmiang opowiedziato sie 6 o0séb, przy braku gtosow
przeciwnych.

3) w punkcie 9 zmienia sie kolejnos¢ zdan — pierwszego i drugiego.
Za powyzszg zmiang opowiedzialy sie 4 osoby, przy 2 gtosach
przeciwnych.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do protokotu Przewodniczagca Rady
Nadzorczej przystgpita do gtosowania nad przyjeciem protokotu wraz
z naniesionymi poprawkami.

Za przyjeciem protokotu z poprawkami opowiedziato sie 6 osbdb, przy braku
gtosdw przeciwnych.

Protokot zostat przyjety.

3. Zatwierdzenie protokotu z kontroli przeprowadzonej w dniu 17 czerwca
2019 r. w zakresie poprawnego zawierania umoéw oraz dokonywanych
odbiorow ustug budowlano — remontowych realizowanych na rzecz
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej poprosita o0 zgtaszanie ewentualnych uwag do
protokotu.

Komisja Rewizyjna nie zgtosita uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa zwrdcita sie o wyjasnienie nastepujgcych
watpliwosci:

1) w punkcie 2 — brak informacji o adresie parkingu, ktory jest objety umowa.

2) w punkcie 2 — brak informacji o ewentualnym sporzadzeniu aneksu do
umowy.

3) w punkcie 5 przy aneksie jest podany termin zakohczenia prac, natomiast
brak jest informacji czy na dzien kontroli zostat sporzgdzony kolejny aneks
do umowy.

Pan Krzysztof Karaskiewicz poinformowat zebranych, ze na dzien
przeprowadzania kontroli nie byt sporzgdzony aneks do umowy.

4) w punkcie 6 podano, ze ptatnos¢ pierwszej faktury nastgpi w ciggu 3 dni od

podpisania umowy (faktura zaliczkowa) natomiast na koncu podano, ze na
dzien kontroli nie wystawiono faktur.
Pan Krzysztof Karaskiewicz wyjasnit zebranym, ze faktura ta nie zostata
optacona ze wzgledu na stopien zaawansowania prac, nizszy niz
przewidziany w umowie na wykonanie prac. Roboty powinny by¢é wykonane
na poziomie 70 % natomiast byty na poziomie ok. 63 %.

5) w punkcie 8 — btedna numeracja.




6) w punkcie 3 — podano, ze wartoS¢ robo6t zgodnie z umowg wynosi
ook zb natomiast  naleznos¢  za wykonang ustuge wynosi
zt.
Pan Krzysztof Karaskiewicz udzielit wyjasnien w tej sprawie.
W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do protokotu Przewodniczagca Rady
Nadzorczej przystgpita do gtosowania nad przyjeciem  protokotu
z przeprowadzonej kontroli.
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Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 7 oséb.
Protokot zostat przyjety.

Zapoznanie sie z wykonaniem planu finansoweqo i planu remontéw za

| pétrocze 2019 r.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa poprosita o wyjasnienie nastepujgcych

watpliwosci:

1) w tabeli ,Realizacja planu finansowego” — poz. nr 13 ,zastepstwa procesowe
i windykacja”, poz. 33 ,przeglady instalacji gazowych”, poz. 26 ,pogotowie
lokatorskie”.

Z - ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. Jolanta Tomkéw
wyjasnita, ze wysokie wykonanie w pozycji:

e 13 - wynika z ilosci prowadzonych spraw,

e 33 - wynika z terminu wystawienia faktury przez firme wykonujgcg
przeglady. Faktura za 2018 r. zostata ztozona w 2019 r.

e 26 - wynika z koniecznosci naprawiania awarii zgtaszanych przez
lokatorow. Pani Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze obecnie duzo
pracownikow fizycznych jest na zwolnieniach lekarskich, dlatego
awarie te naprawiane sg przez pogotowie lokatorskie.

2) w dokumencie pn. ,Ocena sytuacji finansowo — ekonomicznej’ tabela

dotyczaca pozostatych przychodéw — pozycja dotyczgca pozostatych
przychoddw (energia, sprzedaz ztomu, SIWZ do przetargéw) — czy wykazana
kwota zawiera warto$¢ energii oddanej z paneli fotowoltaicznych?
Z - ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. Jolanta Tomkéw
poinformowata zebranych, ze w tej pozycji nie jest ujeta wartos¢ energii
oddanej z paneli. Wartos¢ energii oddanej jest przypisana do danej
nieruchomosci.

3) w dokumencie pn. ,Ocena sytuacji finansowo — ekonomicznej’ tabela
dotyczaca pozostatych kosztow eksploatacji — pozycjg dotyczgca obstugi
transakcji gietdowych
Pani Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze wykazana kwota zwigzana jest z obstugg
i sprzedazg tzw. biatych certyfikatow.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa poprosita réwniez o wyjasnienie kwestii
prac co do ktérych przetargi zostaty uniewaznione, bgdz nie odbyly sie oraz roboét
obcigzajgcych koszty eksploatacji nieruchomosci tj. remonty placéw asfaltowych.
Pani Jolanta Tomkoéw wyjasnita, ze caly czas prowadzone sg przetargi na
wytonienie oferentédw. Jednoczesnie Zarzad ma swiadomos$é, ze nie wszystkie
prace mogg zosta¢ wykonane w 2019 r. z uwagi na brak oferentow.

Ponadto p. Jolanta Tomkdéw wyjasnita, ze Zarzad ma pomyst w jaki sposob
zagospodarowaé place asfaltowe, jednak w tej chwili wykonywane sg pilniejsze
prace remontowe.
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Pani Halina Siewiorek wniosta o wyjasnienie wykonania robét przy ul. Boryny 45
na kwote ok, *********xxxx* 7t a ujetych w robotach awaryjnych.

Pani Jolanta Tomkéw poinformowata zebranych, ze prace te zostaly ujete w
pozycji prace awaryjne z tego wzgledu, ze nie byly zaplanowane na 2019 r. Stan
techniczny muru oraz zejScia do pomieszczenia wezta cieplnego wymagat
naprawy, wobec czego Zarzad zlecit wykonanie rob6t wykonawcy wytonionemu
do prac zwigzanych z remontami balkonéw w tym budynku.

Komisja rewizyjna poprosita o wyjasnienie poz. 18 ,Pozostate koszty
zarzagdzania” wykonania planu finansowego, a takze procentowego wykonania
zaplanowanych robét remontowych.

Pani Jolanta Tomkdéw odniosta sie do procentowego wykonania planu remontow
wyjasniajgc, ze jest to sytuacja normalna wynikajgca z tego, ze zazwyczaj w
pierwszym kwartale sg organizowane przetargi. Realizacja prac remontowych
nastepuje w pozniejszych miesigcach.

Komisja Rewizyjna wniosta rowniez o wyjasnienie nadwyzki kosztéw nad
przychodami z eksploatacji podstawowe.

Z - ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. Jolanta Tomkéw wyjasnita,
ze wynika to z wysokosci stawki eksploatacyjnej przyjetej w planie finansowym
dla mieszkancow tej nieruchomosci.

Dodatkowo p. Ryszard Smogur poruszyt sprawe fotowoltaiki. Poprosit
0 wyjasnienie czy spofdzielnia otrzymata srodki finansowe z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska oraz o wyjasnienie czy wszystkie panele dziataja,
a jesli nie to w jakim terminie zostang uruchomione.

Z - ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. Jolanta Tomkéw wyjasnita,
ze panele sg zamontowane na prawie wszystkich budynkach. Obecnie pozostaty
trzy budynki, na ktérych trwajg prace zwigzane z ich montazem. Pani Jolanta
Tomkéw wyjasnita, ze budynki zlokalizowane na osiedlu ,Mieszka I’ zostang
podtgczone po zakonczeniu obecnie trwajgcych prac zwigzanych z montazem
paneli na innych budynkach.

Pani Jolanta Tomkéw poinformowata réwniez o sporzadzeniu zestawien do
WFOS z ktérych wynika, ze na 29 budynkach na ktérych dziatajg panele
fotowoltaiczne obecnie jest juz uzysk od 55 % do 70 % energii.

W wyniku braku dalszych gtosbw w dyskusji przystgpiono do omawiania
kolejnego punktu porzadku obrad.

Zapoznanie sie z pismem p. *****rEreer w sprawie mozliwosci korzystania
Z pomieszczenia rowerowni.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dagbrowska przypomniata
cztonkom Rady Nadzorczej, ze na poprzednim posiedzeniu zostata
sformutowana odpowiedz do p. ************** g obecnie otrzymane pismo zostato
skierowane do Zarzadu, do wiadomosci Rady Nadzorczej.

Wyjasnien w sprawie zgtaszanej przez lokatora udzielita p. Jolanta Tomkow.
Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do wyegzekwowania od lokatorow
prawidtowego korzystania z pomieszczenia rowerowni.




6.

Informacja Zarzadu w sprawie prowadzonej inwestycji.
Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z przedstawiong informacja.

Z-ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych poinformowata zebranych
o aktualnie trwajgcych pracach na budowie.

Dodatkowo p. Jolanta Tomkoéw poinformowata zebranych o koniecznosci
dodatkowego rozliczenia z dostawcg materiatow budowlanych. Na podstawie
umowy, z poprzednim gtdbwnym wykonawcg materialy zostaly pobrane
i wykorzystane podczas budowy budynku przy ulicy Ruskiej ale nie zostaty
optacone. Pani Jolanta Tomkdéw wyjasnita, ze Zarzad w tej sprawie zwrocit sie
0 opinie prawng z ktorej wynika, ze nalezy uisci¢ zagdang kwote, aby unikngc
sprawy sgdowej a tym samym dodatkowych kosztéw.

Rada Nadzorcza po wystuchaniu wyjasnien zobowigzata Zarzad do przekazania
na nastepne posiedzenie pisemnej informacji w tej sprawie.

Zapoznanie sie z wykazem uchwal podjetych przez Zarzad SM ,.Kolejarz”
w lipcu 2019 r.
Komisja rewizyjna — poprosita o wyjasnienie poz. 54 wykazu uchwat tj. spisanie

w koszty uzyskania przychodu kwot naleznych od diuznika firmy *x**sxxessee
Sp. z 0.0.

Komisja cztonkowsko — regulaminowa — poprosita 0 wyjasnienie poz. 52, ktora
dotyczy wynajecia lokalu mieszkalnego przy ul. *****xxxssree

Odpowiedzi na pytania komisji udzielita p. Jolanta Tomkow.

Sprawy biezace.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dagbrowska poruszyta nw.

sprawy:

1) wyjasnienie sprawy zaproszenia Rady Osiedla ,Smolanska” na spotkanie
z Radami Osiedli i Zarzadem, ktore odbyto sie w czerwcu 2019 r.

2) pisma Zarzadu skierowanego do Radcy Prawnego, kt6re dotyczy wydania
opinii w sprawie bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

Dodatkowo cztonkowie Rady Nadzorczej omowili pismo Zarzadu w sprawie
odstgpienia od ,Regulaminu udzielania zaméwien na roboty, ustugi i dostawy na
rzecz S.M. ,Kolejarz” w Szczecinie” w zwigzku z potrzebg wykonania
dodatkowych robét dotyczgcych renowacji elewacji budynku przy ul. Frysztackiej
5-8.

Pani Jolanta Tomkéw udzielita dodatkowych wyjasnien w sprawie, a takze
przedstawita cztonkom Rady Nadzorczej zdjecia elewacji.

Po zapoznaniu sie ze sprawg Rada Nadzorcza jednogtosnie zobowigzata
Zarzad do przygotowania na nastepne posiedzenie odpowiedniej uchwaty w tej
sprawie.



9. Zamkniecie obrad.

W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczagca Rady

Nadzorczej p. Matgorzata Dgbrowska podziekowata zebranym za przybycie na
posiedzenie i zamkneta obrady.

Protokotowala

Agnieszka Pudliszewska

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Krzysztof Karaskiewicz Matgorzata Dabrowska



