Protokét nr 11
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 12 wrzesnia 2019 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Matgorzata Dgbrowska — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z — ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz
4. p. Katarzyna Dziurdzikowska — Cztonek
5. p. Anna Kolec — Czionek
6. p. Ryszard Smogur — Czionek
7. p. Nela Stolarczyk — Cztonek
8. p. Barbara Witek — Czionek
Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkdw — Z - ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina W¢jcik — Z - ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

W posiedzeniu nie uczestniczyta p. Halina Siewiorek, ktorej nieobecnos¢ zostata
usprawiedliwiona.
protokolant: Agnieszka Pudliszewska

Zgodnie z § 7 ust. 1 regulaminu, Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania

uchwal.

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej p. Maigorzata Dagbrowska otworzyta
posiedzenie Rady Nadzorczej. Nastepnie przystgpiono do gtosowania nad
przyjeciem porzgdku obrad.

Przewodniczagca zapytata zebranych, czy kto§ ma uwagi do zaproponowanego
porzadku obrad. W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczgca poddata pod
g’fosowanle porzagdek obrad o nastepujacej tresci:

2.
3.

4.
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Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbylo sie 8 sierpnia 2019 r.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na odstepstwo od ,,Regulaminu udzielania
zamowien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz SM ,,Kolejarz” w Szczecinie”.

Zatwierdzenie protokotu =z kontroli przeprowadzonej w dniach od 15 lipca do
31 sierpnia 2019 r. przez Komisje, powofana przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 6/2019 z dnia
14 lutego 2019 r., w zakresie windykacji zadtuzen w opfatach za korzystanie z lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy SM ,,Kolejarz”.

Zapoznanie sie w opinia prawng w sprawie odpowiedzialnosci za zdarzenie mogace wywofaé
uszczerbek na zdrowiu na terenie zarzadzanym przez spoétdzielnie i oznaczonym jako strefa
zamieszkania (Sprawa p. ***rEEEe),

Zapoznanie sie z pismem p. ************* yw sprawie rozliczania centralnego ogrzewania.
Zapoznanie sie z saldami funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.

Informacja Zarzadu w sprawie prowadzonej inwestycji.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad SM ,,Kolejarz” w sierpniu 2019 r.

1 0 Sprawy biezace
11. Zamknigcie obrad.

Za porzadkiem obrad opowiedziato sie 8 oséb.



2.

Porzadek obrad zostat przyjety.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktére odbylo sie 8 sierpnia 2019 r.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dagbrowska poprosita
0 zgtaszanie uwag do protokotu.

Pan Krzysztof Karaskiewicz zauwazyt, ze

1) w punkcie 4 protokotu na koncu strony zdanie ,Jednoczesnie Zarzad ma
Swiadomos¢, ze nie wszystkie prace mogg zosta¢ wykonane w 2019 r.
zuwagi na warunki atmosferyczne” powinno brzmie¢ ,Jednoczesnie
Zarzad ma swiadomosé, ze nie wszystkie prace mogg zosta¢ wykonane w
2019 r. z uwagi na brak oferentow”.

Za powyzszg zmiang gtosowato 7 osob.
Zmiana zostata przyjeta.

2) w punkcie 6 porzadku obrad zdanie ,Rada Nadzorcza po wystuchaniu
wyjasnien zobowigzata Zarzad do przekazania na nastepne posiedzenie
dokumentéw w tej sprawie” powinno brzmie¢ ,Rada Nadzorcza po
wystuchaniu wyjasnien zobowigzata Zarzad do przekazania na nastepne
posiedzenie pisemnej informacji w tej sprawie”.

Za powyzszg zmiang gtosowato 7 osob.
Zmiana zostala przyjeta.

W zwigzku z zatwierdzeniem proponowanych zmian Przewodniczgca Rady
Nadzorczej poddata pod gtosowanie tres¢ protokotu w catosci.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 6 oséb.

Protokoét zostat zatwierdzony.

Podjecie _uchwaly w sprawie wyrazenia zgody nha odstepstwo od
».Regulaminu udzielania zamoéwien na roboty. ustugi i dostawy na rzecz SM
Kolejarz” w Szczecinie”.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dagbrowska poinformowata
zebranych, ze wraz z dokumentami na posiedzenie wszyscy cztonkowie
otrzymali projekt uchwaty w tej sprawie. Jednoczeénie p. Matgorzata Dgbrowska
zaznaczyta, ze na posiedzenie zostata przekazana zmieniona tres¢ uchwaty, a
zmiany polegajg na usunieciu w § 1 punktu 1 a takze ostatniego akapitu
uzasadnienia.

W zwigzku z brakiem uwag do przedstawionego projektu uchwaty
Przewodniczgca poddata uchwate w sprawie wyrazenia zgody na odstepstwo od
.Regulaminu udzielania zaméwieh na roboty, ustugi i dostawy na rzecz SM
.Kolejarz” w Szczecinie” pod gtosowanie.

Uchwata nr 22/2019
Z dnia 12 wrzesnia 2019 r.

Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie, w sprawie odstagpienia od postanowien
~Regulaminu udzielania zamowien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie”.

Na podstawie § 20 ust. 1 i 2 ,Regulaminu udzielania zaméwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz’:

§1

1. Wyraza zgode na wykonanie przez wykonawce, wytonionego w trybie okre$lonym w § 4 ust. 1i2
~Regulaminu udzielania zamdwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spodtdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie”, robdt dodatkowych dotyczacych renowacji elewacji budynku
mieszkalnego przy ul. Frysztackiej 5-8.
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2. Akceptuje wybdr wykonawcy robdt remontowych na balkonach w budynkach przy ul. Cukrowej 15-
23 i ul. Cukrowej 33-43 zgodnie z wnioskiem Zarzadu Spdtdzielni.

3. Akceptuje wybdr wykonawcy robdt remontowych przybudéwek wraz z remontem daszkow budynku
przy ul. WioScianiskiej 4-12 zgodnie z wnioskiem Zarzgdu Spétdzielni.

Uzasadnienie

Do pkt 1.

W zwigzku z powstaniem wad elewacji Sciany frontowej budynku przy ul. Frysztackiej 5-8, polegajacych na
miejscowym uszkodzeniu tynku (brak przyczepnosci do podfoza) oraz tuszczenia sie farby elewacyjnej,
zaszta konieczno$¢ zapobiezenia dalszej degradacji elewacji, poprzez uzupetnienie ubytkow tynku,
zagruntowanie powierzchni $cian, wykonanie warstwy zbrojgcej na catej powierzchni $ciany, potozeniu tynku
cienkowarstwowego wraz z pomalowaniem powierzchni $ciany frontowej.

Szacunkowa warto$¢ robot — *** R 2 prutto.

Do pkt 2.

W dniu 3 lipca 2019 r. Spdtdzielnia przeprowadzita przetarg nieograniczony na remont balkondw, na ktory
nie zgtosita sie zadna firma. W dniu 7 sierpnia 2019 r. przeprowadzono przetarg ograniczony, na ktory
rowniez nie wplyneta zadna oferta. Majgc powyzsze na uwadze oraz uwzgledniajgc stan techniczny
balkondéw Spdtdzielnia podjeta proby znalezienia wykonawcy z wolnej reki. Swojg oferte, 20 sierpnia 2019 r.,
ztozyta firma ******* % za nw. kwolty:

- remont balkondw przy ul. Cukrowej 15-23 — *******0* 74 brutto,

- remont balkondw przy ul. Cukrowej 33-43 — ******%** 7t brutto.

Do pkt 3.

W dniu 18 kwietnia 2019 r. Spdtdzielnia przeprowadzita przetarg nieograniczony na remont przybuddéwek
wraz z remontem daszkow, na ktory nie zgtosita sie zadna firma. W dniu 21 maja 2019 r. przeprowadzono
przetarg ograniczony, na Ktory rowniez nie wpfyneta zadna oferta. Majgc powyzsze na uwadze oraz
uwzgledniajgc stan techniczny przybuddwek i daszkow Spdtdzielnia podjeta proby znalezienia wykonawcy z
wolnej reki. Swojg oferte, 30 sierpnia 2019 r., ztozyfa firma ************ zg Kwotg ************ z{ prutto.

Majac na uwadze koniecznosc¢ pilnej poprawy stanu technicznego elewacji budynku przy ul. Frysztackiej 5-
8, a tym samym zapobiezenia dalszej jej degradacji, jak rowniez wyjgtkowo trudng sytuacje na rynku
wykonawczym i koniecznosc pilnej poprawy stanu technicznego balkonow budynkdw przy ul. Cukrowej 15-
23 i 33-43 oraz stanu technicznego kioskéw wejsciowych budynku przy ul. Wtoscianskiej 4-12, Rada
Nadzorcza przychylita sie do wniosku Zarzadu izaakceptowata rozwigzanie polegajgce na zleceniu
wykonania dodatkowych robdt wytonionemu wykonawcy z pominieciem zasad okreslonych w § 4 i § 17 pkt
2.2. oraz niniejszego regulaminu.

§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzgdowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 8 0sob.
Uchwata nr 22/2019 zostata podjeta.

4. Zatwierdzenie protokotu z kontroli przeprowadzonej w dniach od 15 lipca do
31 sierpnia 2019 r. przez Komisje, powotang przez Rade Nadzorcza uchwalg nr
6/2019 z dnia 14 lutego 2019 r., w zakresie windykaciji zadluzen w_optatach za
korzystanie z lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy SM ,.Kolejarz”.
Przewodniczagca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dabrowska poinformowata
zebranych, ze z protokotu zostaty usuniete fragmenty zawierajgce dane osobowe.
Ponadto na stronie 3 protokotu poprawiono rok zamiast 2017 powinien by¢ 2018.
Przewodniczagca Rady Nadzorczej poinformowata zebranych o wnioskach
z kontroli. Dotyczg one zwiekszenia czestotliwosci wysytania pism ponaglajgcych
oraz wezwan do zaptaty.




W zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczagca Rady Nadzorczej
przystgpita do gtosowania.

Za przyjeciem protokotu gtosowato 8 oséb.
Protokot zostat przyjety.

. Zapoznanie sie w opinig prawng w sprawie odpowiedzialnosci za zdarzenie
mogace wywotaé uszczerbek na zdrowiu na terenie zarzadzanym przez
spotdzielnie i oznaczonym jako strefa zamieszkania (sprawa p. *******xkxxixx)
Cztonkowie Rady Nadzorczej oméwili otrzymang opinie prawng w sprawie
odpowiedzialnosci za zdarzenie mogace wywota¢ uszczerbek na zdrowiu na
terenie zarzadzanym przez spétdzielnie i oznaczonym jako strefa zamieszkania.
W trakcie dyskusji cztonkowie Rady Nadzorczej zobowigzali Zarzad do
przygotowania kalkulacji kosztéw poszerzenia drogi do szerokos$ci wymagane;
przepisami. Po przygotowaniu kalkulacji nalezy zwroci¢ sie do lokatorow
z zapytaniem czy sg za poszerzeniem drogi i poniesieniem kosztéw. Jednoczesnie
w przestanej informacji nalezy powiadomi¢ mieszkancéw, ze w przypadku braku
zgody wiekszosci z nich na poniesienie kosztow poszerzenia drogi, znaki
wyznaczajgce strefe zamieszkania zostang usuniete.

. Zapoznanie sie z pismem p. ****eneiir W sprawie rozliczania _centralnego

ogrzewania.
Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z trescig pisma.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dgbrowska oddata gfos
Prezesowi Zarzadu.

P. Mirostaw Bajzert poinformowat zebranych, ze kwestia sposobu rozliczania
centralnego ogrzewania poruszana byta takze podczas zebrah mieszkancow.
Prezes Zarzadu poinformowat, ze wystgpiono do dwoch firm z prosbg o
wykonanie analizy strat ciepta dla pieciu nieruchomosci. Dokumenty zostang
przekazane zespotowi ds. centralnego ogrzewania. Jednoczesnie Prezes Zarzadu
poinformowat, ze w razie potrzeby po przeanalizowaniu przekazanych
dokumentéw przez zesp6t ds. centralnego ogrzewania zostanie zorganizowane
spotkanie RN z osobami, kt6re wykonaty analize.

.Zapoznanie _sie z saldami__funduszu remontowego poszczeqolnych
nieruchomosci.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dgbrowska poinformowata, ze
powyzsze wynika z planu pracy Rady Nadzorczej.

P. Barbara Witek poinformowata, ze Komisja Rewizyjna przeanalizowata
przedstawione dane i poréwnata z saldami poszczegdlnych nieruchomosci z 31
grudnia 2018 r. P. Barbara Witek zwrdcita uwage, ze sg nieruchomosci z duzym
saldem ujemnym. Komisja Rewizyjna chciataby wiedzie¢ w jaki sposob Zarzad
zamierza zmniejszac saldo ujemne tych nieruchomosci.

Prezes Zarzadu poinformowat, ze sg to budynki ktére nie wymagaja
przeprowadzania juz remontdbw w zwigzku z czym ujemne saldo tych
nieruchomosci bedzie sie zmniejszad.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dgbrowska poinformowata takze,
ze w planie pracy RN przewidywana byta réwniez analiza dokumentow
zwigzanych z prowadzong inwestycjg, jednak z uwagi na to ze inwestycja nadal
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10.

jest realizowana analiza dokumentéw 2z nig zwigzanych nastgpi po jej
zakonczeniu.

. Informacja Zarzadu w sprawie prowadzonej inwestyciji.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dabrowska poinformowata
zebranych, ze przekazana informacja dodatkowo zawiera dane o ktérych
p. Jolanta Tomkoéw poinformowata cztonkéw Rady Nadzorczej na poprzednim
posiedzeniu.

Watpliwosci cztonkéw Rady Nadzorczej wzbudzity daty wyszczegolnione w pismie
Zarzadu, ktére dotyczyty cesji.

P. Jolanta Tomkéw wyjasnita zebranym, ze cesja nie zostata podpisana przez
spotdzielnie a przez generalnego wykonawce i firme dostarczajgcg materiaty.
Spoétdzielnia po rozwigzaniu umowy z generalnym wykonawcg otrzymata jg do
wiadomosci. Pani Jolanta Tomkdéw wyjasnita zebranych jakie byty zapisy zawarte
w tym dokumencie. Jednoczesnie p. Jolanta Tomkoéw poinformowata zebranych,
ze powyzsza sytuacja nie dotyczy podwdjnej ptatnosci za dostarczone materiaty.
Pani Jolanta Tomkdéw poinformowata takze, ze w chwili obecnej prowadzonych
jest bardzo duzo prac majgcych na celu jak najszybsze zakonczenie prowadzonej
inwestycji.

. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad SM ,.Kolejarz”

w_maju 2019 r.
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie wniesli uwag do wykazu uchwat Zarzadu.

Sprawy biezgce.

Cztonkowie Rady Nadzorczej oméwili nw. sprawy:

1. Pan Marek Czerniawski poinformowat, Zze brat udziat w spotkaniu z
lustratorami w zwigzku z rozpoczeciem lustracji. Ustalono, ze cztonkowie RN
otrzymajq liste zagadnien podlegajgcych lustracji i w ciggu tygodnia mogag
zgtosi¢ uwagi lub propozycje rozszerzenia listy;

2. Pan Mirostaw Bajzert poinformowat zebranych o festynie rodzinnym
organizowanym z okazji 60-lecia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie a takze wreczyt cztonkom Rady Nadzorczej zaproszenia na

bankiet;
3. Pani Barbara Witek poruszyta kwestie organizacji spotkania wigilijnego dla
oséb samotnych zamieszkujgcych w zasobach spétdzielni — cztonkowie

ustalili, ze na spotkanie zostanie zaproszonych 60 oséb;
4. Pan Ryszard Smogur poruszyt kwestie wigczenia paneli fotowoltaicznych na
osiedlu ,Mieszka I” oraz braku oswietlenia przy budynku Powst. Wlkp. 6.

11. Zamkniecie obrad.

W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczgca Rady
Nadzorczej p. Matgorzata Dgbrowska podziekowata zebranym za przybycie na
posiedzenie i zamkneta obrady.

Protokotowata

Agnieszka Pudliszewska

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Krzysztof Karaskiewicz Matgorzata Dabrowska



