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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ustawa z 16 wrze$nia 1982 roku Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz.1560 z pdézn. zm.), ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z pézn. zm.).

Dzial I: Postanowienia wstepne

§1

1. Nazwa Spoéidzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ".
2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Szczecin.
§2

1. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb
o zmiennym skiadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie
swoich cztonkéw prowadzi wspélng dziatalno$§¢ gospodarcza.

2. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

3. Zasoby Spoéitdzielni Mieszkaniowej ,KOLEJARZ" zlokalizowane sa w nastepujacych

osiedlach spofdzielczych:
3.1. Wzgbrze Hetmanskie”

3.2. ,Ustronie”
3.3. ,Srédmiescie”
3.4. ,Cukrowa”
3.5. ,Smolanska”
3.6. ,Mieszka I".

§3

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno§¢é na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo spotdzielcze, Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,
innych ustaw, niniejszego statutu oraz regulaminéw uchwalonych na jego podstawie.

2. Spdtdzielnia moze zrzeszac¢ sie w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,
przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych za zgodg Walnego
Zgromadzenia.

3. Maijatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkdw.

§4

1. Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

2.1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2.2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wilasnosci znajdujgcych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspéiwtasnosci
garazy wielostanowiskowych,

2.3. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych doméw,

2.4. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

3. Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 i 2 Spoétdzielnia:

3.1. nabywa potrzebne jej tereny na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3.2. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
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3.3. prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowg i kulturalna.

4. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych i uzytkowych.

5. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2 i 4 jest Walne Zgromadzenie.

6. Spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami bedacymi jej wiasnoscig, niezaleznie od ich
rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrebnionymi, ktérych
wiascicielami sg cztonkowie spotdzielni lub inne osoby.

7. Spéidzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscig nie stanowigca jej mienia lub mienia jej
czionkéw na podstawie umowy zawartej z wiadcicielem (wspdtwiascicielami) tej
nieruchomosci.

8. Spétdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dziatalnosci Spétdzielni, o ktérym mowa w ust. 1.

§5

Spoétdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

Dziat Il: Czionkowie

Rozdziat I: Prawa i obowigzki czionkoéw.

§6

1. Czlonkiem Spoidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze
wtasnoséciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywa wiasnosci” Ilub bedaca zatozycielem Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkiem Spotdzielni moze byé osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkdéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo spétdzielcze
stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
zachowuje czionkostwo w Spétdzielni.

3. Cztonkami Spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspodlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wilasnosci lokalu.

4. Jezeli spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasno$ci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spdidzielni moze by€ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie  kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postgpowaniu  nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia lub wyboru, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga
wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych
z cztonkostwa w Spétdzielni.

5. Cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spoétdzielni
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej
jednakze nie moze przystugiwaé spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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. Osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze byé

przyjeta w poczet czionkéw, jezeli ztozy na piSmie deklaracje przystgpienia do

Spotdzielni.

. Prawa i obowigzki osoby ubezwiasnowolnionej lub matoletniej reprezentuje wobec
Spoétdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

§7

. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wtasnosci,

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokaluy,

zawarcia umowy nabycia spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

1.5. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu
jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ziozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

1.6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jeZzeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

1.7. wpisania Spoéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oso6b
bedacych zatozycielami Spétdzieini.

. Przepisy ust. 1 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio

do os6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu

wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17%° ustawy

o spoétdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu

wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27 ustawy o spodidzielniach

mieszkaniowych.

. Czionkiem Spétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy

o spétdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czionkostwa wiascicieli lokali

stosuje sie odpowiednio.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow w przypadku oséb, ktdére nabyly prawo odrebnej

wtasnosci lokalu jest ztoZzenie dekiaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna byé

ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do Spéidzielni deklaracja

powinna zawiera¢ jego imig i nazwisko, miejsce zamieszkania, numer PESEL.

. Jezeli przystepujacy jest osobg prawng deklaracja powinna zawieraé jej nazwe i siedzibe,

numer w Krajowym Rejestrze Sgdowym. W formie pisemnej dokonuje sie takze wszelkie

zmiany danych zawartych w deklaraciji.

. W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad.

. Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch

czlonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty

uchwalty o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia do Spétdzielni nie bedgcego jej cztonkiem

wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych,

wtym takze nabywcy prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy

i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Decyzja o przyjeciu w poczet czilonkéw oséb powinna by¢ podjeta w ciagu jednego

miesigca, od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskie;.

—_—
B wio
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10. O decyzji Zarzadu nalezy zawiadomi¢ zainteresowang osobg pisemnie, najpdzniej

11.

|

w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radg Nadzorcza
najpdzniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§8

. Spoldzielnia prowadzi komputerowy rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska,

oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkoéw bgdacych osobami prawnymi,
zawierajacy ich nazwe i siedzibe.

Spofdzielnia prowadzi réwniez dodatkowo rejestr czionkow w formie pisemne;j.

Rejestr czlonkéw Spoétdzielni zawiera réwniez wysoko$¢ wniesionych przez cztonka
wkiadéw, ich rodzaj, zmiany tych danych oraz date przyjecia w poczet cztonkow lub date
powstania cztonkostwa, date ustania czionkostwa, a takze zawiera kwoty zadiuzenia
cztonka w stosunku do Spétdzielni, z tytutu nieuiszczonych optat za uzywanie lokali lub
doméw jednorodzinnych oraz nie wniesionych przez czlonka w catosci lub w czesci
wkladéw budowlanych lub wkiadéw mieszkaniowych, jak réwniez zawiera kwoty
zadtuzenia czionka z innych tytutéw, wynikajacych ze zobowigzan tgczacych go ze
Spoidzielnia. Wysokos¢ zadiuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartat, a w przypadku
catkowitej sptaty zalegtosci — niezwlocznie wykreslana.

Czilonkowie Spétdzielni majg prawo przegladaé rejestr cztonkow.

§9

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw

rowne.

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

2.1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2.2. prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalno$cig oraz zadania ich rozpatrzenia,

2.3. prawo do udzialu z gtosem decydujagcym w tej czesci obrad Walnego
Zgromadzenia, do ktérej czionek przynalezy osobicie lub przez petnomocnika,
oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Wainego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

2.4. prawo do otrzymania w spos6b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

2.5. prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w Statucie,

2.6. prawo zgiaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie,

2.7. prawo otrzymania nieodptatnie odpisu Statutu i regulaminéw oraz zaznajamiania
sie z uchwatami organdéw Spoldzielni, protokotami z lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz fakturami i umowami zawieranymi z osobami
trzecimi i otrzymywania odpfatnie ich odpiséw. Wysoko$¢ optat za odpisy ustala
Zarzad,

2.8. prawo do zaskarzenia do sgdu uchwat sprzecznych z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzacymi w interesy spétdzielni albo majacymi na celu
pokrzywdzenie jej cztonka,

2.9. prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach
okreslonych w Statucie,

2.10. prawo do korzystania wraz z osobami wspodinie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spétdzielni na warunkach okre$lonych w regulaminach
wewnetrznych,
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2.11. prawo ubiegania si¢ o ustanowienie na jego rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spétdzielni,

2.12. prawo ubiegania si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz
z pomieszczeniem przynaleznym (w tym piwnicznym), odrebnej wiasnoéci lokalu
uzytkowego badz garazu, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spétdzielni,

2.13. prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczenn Spétdzielni, na warunkach
okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku domowego,

2.14. prawo do $wiadczen Spoitdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

2.15.prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego
lokal, utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

2.16. prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w tej
czesci Walnego Zgromadzenia, do ktérej czionek przynalezy. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Statut Spétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoly z obrad organéw Spétdzielni a takze

protokoty z lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny by¢ udostepnione na

stronie internetowej Spétdzielni, z zastrzezeniem obowigzujgcych przepiséw prawa

o ochronie danych osobowych i innych przepiséw prawa.

Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez
to wyrzadzi spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piémie.

Czionek, ktoremu odmdwiono wgladu do umoéw zawieranych przez spéidzielnie z

osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejonowego o zobowigzanie spétdzielni

do udostepniania tych uméw. Whiosek nalezy ztozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 2, zgtasza

pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentdw, ktorych kopig chce otrzymaé. Zarzad wyznacza

termin wydania dokumentéw nie diuzszy niz 14 dni.

§ 10

Czionek jest obowigzany:

RN =

No

przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spéldzielni,
wspotpracowac ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
wnies$¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany w terminie ustalonym przez Zarzad,
uiszczacé terminowo opfaty za uzywanie lokalu lub garazu,

zawiadomi¢ Spdidzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spétdzielni w przypadku oséb, ktére nabyly prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

dbac¢ o dobro oraz rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

8. korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z

11.

nich innym,
utrzymac swoj lokal w nalezytym stanie,

.na Zzadanie Spéidzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekroé jest to niezbedne do

przeprowadzenia konserwacji, remontu fub usunigcia awarii albo zastepczego wykonania
przez spéidzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu, a takze niezwitocznie
udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczgcych zuzycia wody i zuzycia ciepta, jak rowniez umozliwi¢ kontrole plomb
i odczyty wskazan tych urzadzen.

zawiadomi¢ Spdtdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie catego Ilub
czesci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, oraz wskaza¢ osoby uprawnione do
korzystania z lokalu,
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12. zawiadomié Spotdzielnie na pismie o kazdorazowej zmianie iloéci os6b uprawnionych do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych okolicznosciach majacych
wptyw na zmiane wysokosci optat.

13. uzyskaé zgode Spéidzielni na zmiane sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu,
zwlaszcza w przypadku jego wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie innym
osobom,

14. podpisaé w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczacy ustanowienia odrebnej
wiasnoséci lokalu, niezwtocznie po otrzymaniu niezbednych dokumentéw ze Spétdzieini.
15. uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa i kulturaing

prowadzong przez spotdzielnig.

Rozdziat ll: Ustanie czionkostwa
§11

zlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1. wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2. zbycia spdidzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

.3. zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4. zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5. wygaséniecia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,
1.6. rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czionkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 i art.
26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktore w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spotdzielcze dotyczace
cztonkow Spoétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bgdacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzieini. Powyzsze stosuje sig
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali.

4, Czionkostwo osob bedacych zatozycielami Spéidzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spéidzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wtasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§12

1. Osoba bedaca zalozycielem Spéldzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czionkiem
Spotdzielni moze wystgpic ze Spdldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 2 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
Spoidzielni okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony za zgoda Zarzadu.

3. Za date wystapienia cztonka ze spétdzielni uwaza sie nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Rozdziat lll: Postepowanie wewnatrzspétdzielcze
§13

1. Postepowaniem wewnatrzspoldzielczym objete sa sprawy wynikajace ze stosunku
czlonkostwa.

2. Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
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10.

11.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
czlonkostwa Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczyé cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zfozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego
wniesienia i doreczyé¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspéitdzielczym ostateczna.

W  indywidualnych sprawach czionkéw, od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej
w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem zwotania jego pierwszej czesci.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢é odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opéznienie nie przekracza 6 miesigcy, w przypadku gdy Spoétdzielnia nie
byta zobowigzana do doreczenia cztonkowi uchwaty na piSmie, albo gdy odwotujgcy
usprawiedliwit opoznienie wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztionka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu. W postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym moze
by¢ zaskarzona kazda uchwata.

Dziat Ill: Organy Spétdzielni

§ 14

Organami Spétdzielni sa:

1.1. Walne Zgromadzenie

1.2. Rada Nadzorcza

1.3. Zarzad

1.4. Rady Osiedli — o ile Zebranie Osiedlowe Mieszkarncéw dokona wyboru

1.5. Zebrania Osiedlowe Mieszkancéw - cztonkéw Spéidzielni.

Organem wiasciwym do wyboru i do odwotania Rady Nadzorczej jest Walne
Zgromadzenie.

Organem wiasciwym do wyboru i odwotania Zarzadu jest Rada Nadzorcza
z zastrzezeniem § 42 ust. 3 Statutu.

Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1.2-1.4 dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej
sktadajg oswiadczenie (pisemne lub do protokotu), iz nie naruszajg zakazu konkurenciji,
o ktérym mowa w § 33 i 42 ust. 4 Statutu.

Organem wiasciwym do wyboru i odwotania Rady Osiedla jest Zebranie Osiedlowe
Mieszkarncéw — cztonkdéw Spotdzielni.

Do organéw Spotdzielni wechodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg ilo§é
glosoéw zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w tresci statutu.
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8.

0.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy podejmowaniu uchwat przez organy

Spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Cztonek — osoba fizyczna nie posiadajgca peinej zdolnoéci do czynnosci prawnych nie

moze byé cztonkiem organéw Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat

przez swego przedstawiciela ustawowego.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 oraz

sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane

w nim regulaminy tych organéw.

Cztonkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach przystuguje

ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci:

11.1. cztonkom Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

11.2. cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.3. przewodniczagcemu Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
oktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Za pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotane w celu ukonstytuowania Rady

Nadzorczej, wynagrodzenie nie przystuguje.

Za nieobecnosé na zaplanowanych posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej,

wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecno$¢ proporcjonalnie do ilosci

odbytych spotkan. W przypadku nieobecnoéci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesiacu wynagrodzenie nie przystuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu
nie odbywa sie, to wynagrodzenie czionkom nie przystuguje.

Cztonkom Rady Osiedla przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesigczne za udziat

w posiedzeniach w wysokoSci:

14.1. cztonkom Rady Osiedla 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimainym wynagrodzeniu za
prace,

14.2. przewodniczgcemu Rady Osiedla 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

14.3. jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie
cztonkom nie przystuguje.

Za nieusprawiedliwiong nieobecno$¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osiedla

wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecnos¢ proporcjonalnie do ilosci

odbytych spotkan. W przypadku nieobecnoéci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje.

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spodidzielni za

szkode wyrzadzong dziataniem Ilub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Rozdzial I: Walne Zgromadzenie

-—

§15

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdidzielni.

Gdy liczba czlonkéw Spoldzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze zostaé
podzielone na czeéci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
cztonkéw do poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna
zaliczyé cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obregbie jednej
nieruchomosci do réznych czeéci Walnego Zgromadzenia.

12

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej JKolejarz”



NOo

10.

Czionek, ktéremu przystuguja prawa do lokali znajdujgcych sie w réznych
nieruchomosciach, dokonuje wyboru tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérej bedzie
uczestniczy¢. O dokonanym wyborze, cztonek informuje pisemnie Zarzad Spoétdzielni
najpdzniej na dziesieé dni przed planowanym terminem pierwszej czesci Wainego
Zgromadzenia, a przypadku nie dokonania wyboru przez czionka, o jego przynaleznosci
do danej czesci Walnego Zgromadzenia rozstrzyga Zarzad, zawiadamiajac
zainteresowanego.

Cztonek Spéldzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Czionek moze braé udziat tylko w jednej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace czionkiem Spoétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pethomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czionka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze,j.

Czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktdérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé, z gtosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

§ 16

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

8.

9.

10.
11.

12.
13.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdéw Spoétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotarn od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzieinia jest zrzeszona,
uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,
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14.
15.
16.
17.

18.
19.

podejmowanie uchwat w sprawie wyodrgbnienia osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli, oraz uchwat w
sprawie wyodrebnienia i tworzenia nowych lub likwidacji — Rad Osiedli.

wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchylanie uchwat organdw Spétdzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami prawa
i Statutu,

powolywanie i rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontroinych organdow Spodtdzielni
dziatajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§17

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia

30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad na zadanie:

2.1. Rady Nadzorczej,

2.2. przynajmniej 1/10 ogdinej liczby cztonkoéw Spotdzielni.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze byC zwotane z waznych powodéw przez
Zarzad w kazdym czasie.

Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byC ziozone na
pi$mie z podaniem celu jego zwolania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 2 zwoluje sie w
takim terminie, aby mogto sie odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spoétdzielni.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spotdzielni.

§18

. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia si¢ wszystkich

cztonkow:

1.1. na piémie w formie ogloszerh wywieszanych na klatkach schodowych, w siedzibie
Zarzadu Spétdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czsci.

1.2. w formie ogtoszenia zamieszczonego na stronie internetowe; Spétdzielni w terminie
o ktérym mowa w punkcie 1.

O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ Zwigzek Rewizyjny, w ktorym

Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawieraé¢ czas, miejsce, porzadek obrad, informacje o miejscu

wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad

oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania

kandydatéw do Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia

pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§19

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czionkowie Spoétdzielni.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé
wykiadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwsze] czesci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonkowie Spotdzielni maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
wust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkow Spétdzielni musi by¢ poparty
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— podpisany przez co najmniej 10 czlonkow. Cztonek Spétdzielni ma prawo zgtaszania
poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przediozenia pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§20

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposdb okreslony

w paragrafie poprzedzajgcym.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych czlonkéw na poszczegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje sie glosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboréw i odwotania czionkéw organéw

Spétdzielni oraz udzielenia absolutorium poszczegolnym cztonkom Zarzadu. Na zadanie

1/5 cztonkéw, obecnych podczas gtosowania na danej czgsci Walnego Zgromadzenia,

zarzadza sie glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zzaden z uprawnionych

cztonkéw, gdy czionkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli

udziatu w gtosowaniu, lub gdy nie poddano uchwaty pod gtosowanie.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig gtosow.

. Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

6.1. dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni - 2/3 gtoséw,

6.2. dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtoséw,

6.3. dla podjecia uchwaty w sprawie tgczenia si¢ Spétdzielni 2/3 glosow,

6.4. dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni 3/4 gtoséw,

6.5. dia podjecia uchwaty o zbyciu nieruchomosci — 2/3 gtosow.

. Uchwaly o ktorych mowa w ust. 6 uwaza si¢ za podjgte jezeli za ich przyjeciem
opowiedziata sie wymagana wiekszo$¢ cztonkow ustalona wg listy obecnoéci.

. W sprawie zbycia nieruchomosci uchwata moze byC podjgta bez wzgledu na liczbe

obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni.

§ 21

. Obrady poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skiadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego | sekretarz. Wybér prezydium

przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

§ 22

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie zwykig
wiekszosécig gtosow, sposrod cztonkdw Spétdzielni nastepujace komisje:
1.1. Komisje mandatowo-skrutacyjng w skiadzie 3 - 5 osob, do ktérej zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnoséci oraz waznosci mandatow
petnomocnikéw oséb fizycznych i oséb prawnych — cztonkéw Spétdzielni oraz
przedstawicieli oséb z ograniczong lub pozbawiong zdolno$cig do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnoéci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie w gtosowaniu jawnym obliczen wynikéw glosowania,
zarzadzonego przez przewodniczgcego danej czgéci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikow cztonkom uczestniczagcym w danej czgsci Walnego
Zgromadzenia,
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d) w przypadku gtosowan tajnych zebranie wypetnionych kart do glosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposéb, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sig¢ z wynikami
gtosowania.
e) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania.
1.2. Inne komisje w miare potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzajg protokét ze swych czynnosci, ktéry podpisujg cztonkowie Komisji.
Przewodniczacy Komisji danej czesci Walnego Zgromadzenia skiadajg sprawozdanie
z czynnosci Komisji.
Protokoty Komisji przekazywane sa pracownikowi Spotdzielni obstugujacemu Walne
Zgromadzenie.

§23

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzielajgc gtosu wediug
kolejnosci zgtoszen.

Obradujgcy na danej czesci Walnego Zgromadzenia moga podjaé decyzje
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

Czas wystagpienia w dyskusji okresla Przewodniczacy danej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscig.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie moéwcy do uwag,
przewodniczacy odbiera mu gtos. Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia gtosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoécig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig whnioski dotyczace:
5.1. sposobu gtosowania,

5.2. glosowania bez dyskusiji.

5.3. zakonczenia dyskusiji,

5.4. zamkniecia listy méwcow,

5.5. zarzgdzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
méwcy — jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych obradujaca czgé¢ Walnego Zgromadzenia przyjmuje
w gltosowaniu jawnym, zwyktg wigkszoscig glosow.

§24

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegéinymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer (ten sam na wszystkich czeéciach Zgromadzenia), datg podjecia
i tytut okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjgta.

§ 25

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdf, ktory podpisuje

jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (a w wyjatkowych przypadkach w razie
przeszkéd losowych lub innych istotnych powodéw, ktére wystapity przed sporzadzeniem
protokotu — dwéch cztonkéw prezydium).

Protokét z obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sig¢ w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.
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3. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokoty z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni
co najmniej przez 10 lat.

5. Zwotujacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia za pomoca urzadzen rejestrujgcych dzwigk, o czym cztonkowie bioracy
udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis dZzwiekowy przechowuije
sie w okresie opisanym w ust. 4.

6. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegéline protokoty
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium, ktére tworzg przewodniczgcy
i sekretarze poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 26

1. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czeéci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w skfadzie: przewodniczagcy i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
na podstawie protokotdw z tych zebran autoryzujg tre$é podjetych uchwat oraz
potwierdzajg, ktore uchwaty zostaly podjete przez Walne Zgromadzenie, a ktére nie
zostaly podjete.

2. Protokét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwaly zostaly podjete a ktére nie zostaty podjete, podpisuja przewodniczacy
i sekretarze poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia (z uwzglednieniem
postanowienia § 25).

3. Protokot, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integraing cze$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 27

Walne Zgromadzenie uwaza si¢ za zakonczone z dniem, w ktérym Kolegium Walnego
Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowato tre$¢ podjetych przez Walne Zgromadzenie
uchwat.

§ 28

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w gtosowaniu tajnym
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami, jako petnomocnicy oséb prawnych. W skiad Rady Nadzorczej nie
moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spétdzielni przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza skiada sie z 9 czlonkéw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu wg nastepujgcych zasad:

3.1. Osiedle Wzgbrze Hetmanskie - 4 osoby

3.2. Osiedle Ustronie - 1 osoba
3.3. Osiedle Srédmiescie - 1 osoba
3.4. Osiedle Cukrowa - 1 osoba
3.5. Osiedle Smolarniska - 1 osoba
3.6. Osiedle Mieszka | - 1 osoba

4. Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktére uzyskaly najwiekszg liczbe gtoséw
odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.
5. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach ich

dotyczacych.
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6.

10.

Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg czionkowie Spotdzielni, do Zarzadu
Spoidzielni, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.
Zgtoszenie kandydata:
6.1. powinno byé ziozone na pi$mie oraz poparte podpisami co najmniej 10 cztonkow,
6.2. powinno zawiera¢ imi¢ i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska osoéb
zgtaszajacych,
6.3. powinno zawiera¢ pisemng zgode na kandydowanie oraz oswiadczenie, ze:
a) nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
b) nie jest zadtuzony wobec Spétdzielni,
c) nie byt prawomocnie skazany za przestgpstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno — skarbowe.
Liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgodg na kandydowanie,
sporzgdza Zarzad.
Lista poddawana jest pod glosowanie (tajne) na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Kandydaci do Rady Nadzorczej, moga dokonaé swojej prezentacji na kazde; czesci
Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowaé¢ do Rady
Nadzorczej.
SzczegOlowe zasady i tryb przeprowadzania gtosowan przez Walne Zgromadzenie
okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 29

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spéldzielni skiada
sprawozdanie z realizacji uchwat przyjetych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu.

—

§ 30

Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze byé
zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaty.
Czionek Spoidzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu; na tej samej
podstawie uchwate zaskarzy¢ moze réwniez Zarzad Spotdzielni.

Orzeczenia sadu ustalajgce nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia, badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

Rozdziat ll: Rada Nadzorcza

§ 31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$ciag Spoétdzielni.

§ 32

Rada Nadzorcza skiada sie z 9 oséb, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkow Spotdzielni.

Jezeli czionkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spoidzielni wskazana przez osobe prawng, o ile osoba
prawna posiada prawo do spétdzielczego lokalu.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu Spoétdzielni oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu i kierownikami biezacej dziatalnosci
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gospodarczej w Spétdzielni w zwigzku maitzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii boczne;j.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Cztonek Spoétdzielni nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i czionkiem
Rady Osiedla w tej samej Spotdzielni. W przypadku wyboru do Rady Nadzorczej
czionkostwo w Radzie Osiedla wygasa w dniu w ktérym odbylo sie pierwsze posiedzenie
nowo wybranej Rady Nadzorczej.

§33

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdélnosci uczestniczyé jako wspodlnik lub czlonek wtadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng wobec
Spoltdzielni, bgdz uczestniczy¢ jako czionek wiadz w tych podmiotach, z ktorymi
Spétdzielnie wigzg umowy o dostawy, roboty lub ustugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci. Do
czasu podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg, cztonek, o ktérym mowa powyzej nie
bierze udziatu w pracach Rady Nadzorcze;j.

O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§34

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna si¢ z dniem zebrania sie Rady
Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i trwa do dnia poprzedzajacego dzien zebrania sie
Rady Nadzorczej nastepnej kadencji.

1.

§35
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

2. Wygasnigcie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

2.1. odwotania wigkszoscig 2/3 oddanych gtoséw,

2.2. pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

2.3. ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

2.4. odwotania petnomocnika przez osobe prawna,

2.5. utraty prawa zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni

§ 36
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1.1. uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej

i kulturaine;j,
1.2. nadzoér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdarn finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielnie zasad gospodarnosci, praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spétdzielni i jej cztonkow.

1.3. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,

1.4. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

1.5. zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
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1.7.
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1.13.

1.19.
1.20.
1.21.
1.22.

1.23.

1.31.
1.32.

1.33.

skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegéinosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdar finansowych, oraz wnioskéw o udzielenie badz
nie absolutorium Zarzadowi,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoidzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnig w interesie
czionka Zarzadu oraz zaprezentowania Spoétdzielni przy takich czynnosciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,
uchwalanie regulaminu Zarzadu,

. ustalanie liczby cztonkéw poszczegoéinych Rad Osiedli,
. uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,
. rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku

cztonkostwa i od uchwat rad osiedli, oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnos¢,
uchylanie uchwat Rad Osiedli o ile sa one niezgodne z przepisami prawa, ze
Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze
nastgpi¢ w ciggu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale, nie pozniej
jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty jej podjgcia.

. zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,
. podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub

wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni,

. uczestniczenie w lustracji spoétdzielni oraz przedstawianie wnioskdéw z lustracji

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

. uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
. podejmowanie uchwat w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego pod

wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci,

uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi Spotdzielni,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych
funduszy celowych,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego i wspdizycia mieszkancow,

uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i
garaze,

. uchwalanie szczeg6towych zasad korzystania przez cztonkow z garazy,
_uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spéidzielni z cztonkami z tytutu wktadow

mieszkaniowych i budowlanych (réwnowartosci spétdzielczego prawa do lokalu),

. uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie

napraw wewnatrz lckali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z czionkami zwalniajgcymi
lokale,

. uchwalanie regulaminu przyjmowania czionkéw i przyznawania mieszkan,
. uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych

przez Spétdzielnie,

. uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady wynagradzania cztonkéw Zarzadu,
. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, oraz cieptej i zimnej

wody z mieszkancami,

uchwalanie regulaminéw komisji statych, niestatych, zespotéw doradczych i rad
programowych

wybér podmiotu (biegtego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe z tego
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kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spoéldzielni, ktérych
prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

1.34. podejmowanie uchwat w sprawie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

1.35. uchwalanie regulaminu Zebran Mieszkancow.

1.36. wyrazanie zgody na zaciggniecie kredytu albo pozyczki.

1.37. uchwalanie innych regulaminéw niezbednych do prowadzenia biezgcej dziatalnosci
Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze 2ada¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw Spoéldzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé
bezpos$rednio stan majgtku Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 37

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na miesigc.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie
Rady, zwotuje przewodniczacy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia lub, w razie
przeszkody, z-ca przewodniczgcego ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, w terminie
7 dni od zakoriczenia Walnego Zgromadzenia w rozumieniu § 27.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane w trybie nadzwyczajnym na wniosek
1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w ciggu 3 dni od dnia zgloszenia
wniosku i przeprowadzone nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od daty jego zwotania.

§ 38

W  posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktdorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz zaproszeni goscie i w miare potrzeb
cztonkowie Rad Osiedli.

§ 39

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad ktérego
wchodzg: Przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

§ 40

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz inne komisje state

lub czasowe.
2. Rada Nadzorcza moze powotaé réwniez zespoty doradcze, Rady Programowe ztozone

z cztonk6éw Spotdzielni, ktérym przewodniczy wybrana osoba ze sktadu Rady

Nadzorcze;j.
3. Zespoly i Rady Programowe dziatajg w oparciu o regulaminy uchwalone przez Rade

Nadzorcza.
§ 41
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres dziatania, tryb obradowania

i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okreéla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Rozdziat lll: Zarzad

-—

§ 42

. Zarzad skiada sie z 3 - 5 os6b, w tym prezesa i jego zastepcow, wybranych przez Rade

Nadzorcza.

Czlonek Zarzadu powinien posiadaé umiejetno$é kierowania i organizowania pracy
w podmiotach  gospodarczych oraz  znajomo$¢ problematyki  spétdzielczosci
mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonkéw Zarzadu z uzasadnieniem
decyzji i poinformowa¢ najblizsze Walne Zgromadzenie.

Cztonek Zarzadu nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,
a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspoinik lub cztonek wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec spoétdzieini badz
uczestniczyé jako cztonek wiadz tych podmiotow, z ktérymi Spoétdzielnie wigzg umowy
o dostawy, roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Zarzadu oraz powoduije inne skutki przewidziane w odrgbnych przepisach.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéidzielni Rada Nadzorcza zawiera umowe
o prace, stosownie do wymogéw kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

Cztonek Zarzadu, ktory nie otrzymat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu powinien
by¢ odwotany z funkcji cztonka Zarzadu, powinien by¢ zwolniony z zajmowanego
stanowiska w Spoétdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesénie czlonkiem Rady i Zarzadu tej samej spoidzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

§43

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

2.1. podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkow do Spétdzielni,

2.2. sporzadzanie projekiow planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosSci
spotecznej i kulturalnej,

2.3. prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

2.4. zabezpieczenie majatku Spoéidzielni,

2.5. sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

2.6. zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

2.7. zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

2.8. udzielanie petnomochictw,

2.9. wspotdziatanie z organami witadzy rzadowej i samorzgadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

2.10. zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2.11. zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu,

2.12. zawieranie umow o przeniesieniu wtasnoéci lokalu,

2.13. zawieranie umow najmu lokali,

2.14. okreslanie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spéidzielni,

2.15. ustalanie wysokoséci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie
z zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza,
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2.16. niezwtoczne informowanie o uchwalonych przez Rade Nadzorczg nowych
regulaminach io zmianach w dotychczasowych poprzez opublikowanie ich na
stronie internetowej spétdzielni.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

. Zarzad zobowigzany jest przedstawi¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje

i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

. Zarzad zobowigzany jest na zadanie czionka Spoétdzielni udostepni¢é mu do wgladu

protokoét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informowac o ich realizacji.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

6.1. Ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

6.2. Ewidencje wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 44

. Zarzad moze udzieli¢ - za zgodg Rady Nadzorczej - jednemu z czionkéw Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych 2zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Osoba kierujgca biezacg dziatalno$cia
Spotdzielni jest kierownikiem Spotdzieini jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
. Osoba kierujgca biezacy dziatalnoscig Spétdzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu
z wytaczeniem spraw wymienionych w § 43 ust. 2
. Postanowienia ustepu 1 i 2 nie wytaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat

w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.
. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okre$lonego
rodzaju lub czynnosci szczegdinych.
. Zarzad Spotdzielni nie ma prawa obcigzania hipoteki nieruchomosci kredytami, badz
dania pod zastaw, zamieszkanych przez posiadaczy wiasnosciowego prawa do lokalu
bez ich zgody na pismie.

§ 45

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy

czionkami Zarzadu.

. Podziat czynnosci pomigdzy czionkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne

okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 46

. Oswiadczenia woli za Spdldzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzgdu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. Os$wiadczenia, o ktdérych mowa w ust. 1 skiada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z czionkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.
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Rozdziat IV: Rady Osiedli

§ 47

. Rada Osiedla jest reprezentantem czlonkéw Spétdzielni zamieszkatych lub

posiadajgcych lokal w nieruchomosciach ziokalizowanych na terenie danego Osiedla.
Rada Osiedla sktada sie z 3 - 9 cztonkéw wybranych przez Zebranie Mieszkancow —
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow zamieszkatych na
terenie danego osiedla.

Jezeli na terenie tworzacym Osiedle dziata wiecej niz jedna czes¢ Walnego
Zgromadzenia i odpowiadajgce jej Zebrania Mieszkancow, kazdemu Zebraniu
Mieszkancéw — cztonkéw Spotdzielni przystuguje co najmniej jeden mandat w Radzie
Osiedla przy czym liczba mandatéw przypadajgca kazdemu Zebraniu Mieszkancow
w Radzie Osiedla powinna byé¢ proporcjonalna do liczby czlonkéw zamieszkatych na
terenie tego Osiedla.

Liczbe cztonkéw poszczegéinych Rad Osiedli oraz ilos¢ mandatéw przypadajgcych
w Radzie Osiedla kazdemu Zebraniu Mieszkancow okresla Rada Nadzorcza.

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata, przy czym poczatek kadencji rozpoczyna sie od dnia
wyboru danej Rady Osiedla a koniec kadencji nastgpuje z dniem wyboru nowej Rady
Osiedla.

Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczgcego, oraz w miare potrzeb:
jednego lub dwoch jego zastepcow i sekretarza. Moze powotywaé takze state komisje
Rady Osiedla.

Pierwsze zebranie Rady Osiedla, po jej wyborze w celu ukonstytuowania sie, zwoluje
Przewodniczacy Zebrania Mieszkarncow — cztonkéw Spoétdzielni w ciggu dwoch tygodni
od dnia wyboru Rady. W przypadku, gdy na terenie Rady Osiedla dziata kilka Zebran
Mieszkafncow — czionkéw Spoldzielni, pierwsze posiedzenie Rady Osiedla zwoluje
przewodniczacy Rady Nadzorczej.

§ 48

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.

Ustepujacy cztonkowie Rady mogg by¢ wybrani ponownie.

Utrata mandatu cztonka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastepuje wskutek:

2.1. zrzeczenia sie mandatu,

2.2. ustania cztonkostwa w Spéidzielni,

2.3. odwotania przez Zebranie Mieszkancow zwykig wigkszoécig gloséw przed uptywem
okresu na jaki cztonek Rady Osiedla zostat wybrany,

2.4. zmiany przynaleznosci do danego osiedla — Zebrania Mieszkarncéw,

2.5. utraty prawa do zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni,

2.6. wyboru do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej .Kolejarz”.

Na miejsce czionka Rady Osiedla, ktéry mandat utracit - do konca jego kadencji -

wstepuje osoba, ktéra w wyborach do Rady Osiedla uzyskata kolejno najwieksza liczbe

glosow.

§49
zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

. reprezentowanie intereséw mieszkaricéw osiedla,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu w sprawach planéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-
kulturalnej w Osiedlu,

wspétpraca z Zarzadem Spotdzielni w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig
administracji osiedla,

krzewienie kultury wspoétzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia
spoétdzielczego oraz organizowanie rozjemstwa,

inicjowanie pomocy i opieki spotecznej, oraz wnioskowanie do odpowiednich wtadz o
roztoczenie opieki nad osobami, ktére jej potrzebuja,
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11.

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow zgloszonych przez cztonkéw i skarg na
dziatalno$é administracji osiedla,

wspotpraca z radami osiedlowymi samorzadu terytorialnego mieszkancow
i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i
os$wiatowo-kulturalnych w osiedlu,

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw Zarzadu o zmian¢ branzy istniejacych placéwek
ustugowo — handlowych, oraz o lokalizacje placowek nowych na terenach osiedli,
rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw zwigzanych z problemami Osiedli,

. petnienie dyzuréw w miare potrzeby, dla umozliwienia mieszkafncom zgtaszania

wnioskéw, uwag i opinii.

Przedstawiciele Rady Osiedla majg prawo uczestniczyé w roli obserwatorow
w Komisjach Przetargowych organizowanych przez Zarzad Spétdzielni na wykonanie
robét i ustug na osiedlu i komisjach odbioru robot.

§ 50

Szczegdétowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat V: Zebrania Osiedlowe Mieszkancow

§ 51

Zebranie Mieszkancow tworzg czionkowie Spoétdzielni.

2. Cztonek Spodldzielni posiadajgcy prawo do wigcej niz jednego lokalu okresla, w ktérym

wnh=D

z Zebrah Mieszkancdéw uczestniczy. Cztonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ z prawem
gtosu tylko w jednym Zebraniu Mieszkancow.

§ 52

uprawnien Zebran Mieszkancéw nalezy:

wybor i odwotanie cztonkéw Rad Osiedli,

rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rad Osiedli,

wyrazanie opinii i zgtaszanie wnioskoéw do wtasciwych organéw Spoéfdzielni w sprawach
Spotdzielni, a zwlaszcza we wspdlnych sprawach czionkéw wchodzacych w skiad
Zebrania Mieszkancow.

§53

Zebrania Mieszkancéw zwotuje corocznie Zarzad przed planowanym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zebranie powinno by¢ réwniez zwotane na Zzadanie 1/10 czionkdow
wchodzgcych w jego skitad lub na wniosek Rady Osiedla — w terminie 6 tygodni od daty
zgtoszenia zadania.

Zebranie Mieszkaricoéw podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym za wyjatkiem wyboréw
do Rad Osiedla.

§ 54

Tryb zwotywania Zebran Osiedlowych Mieszkancow — cztonkéw Spoétdzielni, obradowania
i podejmowania uchwat okresla regulamin Zebran Osiedlowych Mieszkancéw — czionkow
Spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat IV: Gospodarka Spétdzielni

1.

§ 55

Spodtdzielnia prowadzi bezwynikowg dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spdtdzielni.
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Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni (w rozliczeniu na poszczegoine nieruchomosci), zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki (danej nieruchomosci) w roku nastgpnym.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni zawierajgce rozliczenie przychodow
i kosztow dla kazdej nieruchomosci o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i 4 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, wykiada si¢ w lokalu spdidzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom zapoznania sig z nimi.
Umorzenie érodkow trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
z funduszu wkiadéw mieszkaniowych, obcigza odpowiednio te fundusze.

Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spétdzielnig kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, oraz speinienia warunkéw okreslonych
w paragrafie 44 ust.5 Statutu.

§ 56

. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:

1.1. fundusz zasobowy,

Spétdzielnia tworzy réwniez nastgpujace fundusze celowe:

2.1. fundusz wkiaddéw mieszkaniowych,

2.2. fundusz wktadéw budowlanych,

2.3. fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych i garazy,

2.4. inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.
Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§ 57

. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

Rada Nadzorcza okresla w regulaminach zasady gospodarki finansowej Spétdzielini.
§ 58

. Pozytki i inne przychody z nieruchomoséci wspbinej stuza pokrywaniu wydatkdw

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoidzielnia moze
przeznaczyé w szczegodlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkdw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§59

Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych przeznaczona
jest na zwiekszenie funduszy Spétdzieini w nastepujacej kolejnosci:

1.1. fundusz zasobowy,

1.2. fundusz remontowy,

1.3. fundusz na dziatalno$¢ spoteczng i o$wiatowo - kulturaing.

Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegolnych funduszy
kazdorazowo okres$la uchwata Walne Zgromadzenie.

W razie koniecznosci, w ciagu roku obrachunkowego, Rada Nadzorcza na podstawie
uchwaly moze zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci
poniesionych kosztow.
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§ 60

Ewentualng strate bilansowg pokrywa sie z funduszy Spoéidzielni wedtug nastepujgce;
kolejnosci:

1. fundusz zasobowy,

2. fundusz remontowy.

§ 61
Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza sie na fundusz zasobowy Spoétdzielni.
§ 62

W przypadku likwidacji spotdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku spéidzielni
dokonywany jest miedzy cztonkéw i bytych cztonkdw proporcjonalnie do dtugosci okresu
przynaleznosci danej osoby do Spoétdzielni.

Il. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
Dziatl: Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 63

1. Przez umowe o spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowigzuje sie odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a czionek zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoétdzielni. Ponadto umowa powinna zawieraé:
oznaczenie lokalu mieszkalnego oraz wskazanie oséb korzystajgcych z przyznanego
czionkowi lokalu. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym witasno$¢ lub wspdiwtasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuc;ji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkéw.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasno$ci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢ optat na
rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

9. Jezeli Spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng witasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

10. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowalnego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
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(Dz. U. z 2017 r., poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz osob
spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 64

. Z cztonkiem ubiegajacym sie o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spoidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o spétdzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1.1. zobowiazanie cztonka Spéidzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

1.2. okreélenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

1.3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

1.4. okreSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

1.5. wskazanie osob, ktore majg zamieszkac w lokalu wspélnie z cztonkiem,

1.6. okreslenie wstepnej wysokoséci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wplaty, badz

harmonogramu wnoszenia rat,
1.7. zobowigzanie spoidzielni do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania
przez czas nieoznaczony.
Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskang przez Spoéldzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czeS¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoifdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek obowigzany jest uczestniczy¢ w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spéldzielnig.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spéidzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreélonych w ust. 1 pkt 1-3, bez kiérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom
bliskim. Umowy zawiera sie¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci uprawnionego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty z.cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.
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9.

10.

11.

12.

13.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 7 i 8, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegoélnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 7 i 8 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygnat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzieini,
o tym komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 8, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
ktérej cztonkostwo ustato.

W przypadku wygas$nigecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust.
8, Spoltdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu,

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o kitérych mowa w ust. 8, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spoitdzielni i zawarcie umowy.

§ 65

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czionkostwa oraz w innych wypadkach okreSlonych w ustawie o spéidzielniach
mieszkaniowych.
W przypadku zalegtosci z zaptata opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spdtdzielnia moze
w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sgdem drugiej instancji cztonek Spéldzielni uisci wszystkie zalegle
optaty.
W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
maizonkom wspélnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pozniej niz w ciaggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest
wptata wartosci rynkowej lokalu.
Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
6.1. osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoéldzielczego
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11.

12.

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

6.2. osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

W wypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzieinia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢é zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominaing kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobg, na rzecz ktorej spoidzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu. Warunkiem wyptaty jest opréznienie lokalu.
Ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoidzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wylacznie na rzecz os6b spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.
W przypadku wygaséniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spdtdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgsc¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
diugu obcigzajacego czlonka spoldzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci
zaciagnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci
jest:

10.1. wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka spofdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

10.2. oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajagcy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu.
Cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 10, oraz zobowigzuje sie
do splaty diugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
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13. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
§ 66

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. splaty przypadajgcej na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéitdzielni zwigzanych
zbudowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami; a jezeli Spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw — spiaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

1.2. sptaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzan spoldzielni z tytutu kredytow
i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontdéw nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal,

1.3. splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust.1 w terminie 6 miesiecy od dnia

zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomo$é posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasno$ci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

Osoby ubiegajgce sig o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na

podstawie art. 15 ust 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zobowigzane sg do:

3.1. sptacenia zobowigzan opisanych w ust. 1,

3.2. wpfacenia réznicy migdzy wartoscig rynkowg lokalu, a zwaloryzowang wartoscig
wniesionego przez poprzednika wkfadu mieszkaniowego,

3.3. w przypadku, gdy osoba ubiegajgca si¢ o0 ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nie wykaze posiadania praw do wkiadu
mieszkaniowego wniesionego przez poprzednika, jest zobowigzana do wptaty
petnego wktadu odpowiadajgcego wartosci rynkowej lokalu.

Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, koszty notariusza oraz zatozenia i wpisu

prawa odrebnej wtasno$ci do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spéldzielni.

§ 67

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spétdzielnig, ktdremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio
spoéfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzerstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opfaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

1.

2.

§ 68

Z chwilg smierci jednego z matzonkdéw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadow.

§ 69

W  przypadku wybudowania mieszkah przy pomocy Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu zostanie ustanowione
w pierwszej kolejnosci na rzecz czionkdw oczekujgcych, z ktérymi  na podstawie
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dotychczas obowigzujacego Statutu zostaty zawarte umowy okreslajgce kolejnosé
przydziatu mieszkarn, w kolejnosci wynikajacej z numeréw umow.

2. W przypadku braku chetnych sposrod czionkéw, o kiérych mowa w ust. |, Spéidzielnia
moze ustanowi¢ spotdzielcze prawo do lokalu osobom zgtaszajgcym sie do Spotdzielni
w kolejnosci zgtoszen i deklarowanego terminu zgromadzenia wkiadu.

3. Szczegblowe zasady ustanawiania spétdzielczego prawa do lokalu na rzecz oséb,
o ktérych mowa w ust. 2 okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 70

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sig w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie w nim
budynku albo udziatem we wspolwlasnoéci tego budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spoidzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie tego prawa, stajg sie
cztonkami tej spotdzielni, a spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie tego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwtasnoséci budynku. Jednoczeénie ustajg stosunki cztonkostwa w Spétdzielni, ktorej
prawo gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku albo udziatem
we wspoiwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

§71

1. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasio z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spdtdzielni, przystuguje roszczenie
do Spoéidzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczenia tych
optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Dziat Il: Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§72

1. Spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwac jednej lub kilku osobom.

2. Jezeli prawo nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig Kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoidzielnie terminu na wystapienie do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

3. Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spotdzielnig
o nabyciu prawa.

4. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

5. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
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. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢é spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg$ci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomosci istotnych postanowiern umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

Umowa zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu lub utamkowej czesci wiasnosciowego
prawa powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysoko$cia wstepnie ustalonego wkiadu budowalnego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebgdaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§73

. Jezeli spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilkku spadkobiercow,
wowczas muszg oni wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw Ilub Spéidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spoidzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

. Petnomocnik uprawniony jest do udziatu w zebraniach grup cztonkowskich.

. Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtoSciowego Spéidzielni
spdidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywcg budynku jest inna spoétdzielnia mieszkaniowa.

. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spdidzielnie
mieszkaniowa bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§74

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowsg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartoéé rynkowa, ustalona w sposoéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spoidzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
. Z wartosci rynkowe] lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, kidrej przystugiwato
spoéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spoidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.
. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasno$ciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spétdzielnie.
. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.
. Spéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartoS¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.
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§75

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdgcej cztonkiem spéidzielni, ktérym

przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest

obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. sptaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowigzan spoidzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

1.2. 2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o kitorej mowa w ust. 1, w terminie

6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz kiorej spdidzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 76

. Na pisemne zadanie cztonka spétdzielni mieszkaniowej albo osoby niebgdacej cztonkiem

spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spdidzielni nie
stanowi inaczej, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez nich spiat, o ktérych mowa § 120 ust. 1.

Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnosé osdb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby.

§77

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe

niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czeéci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é
optat na rzecz spdidzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
spoidzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebgdgca czionkiem spotdzielni, ktoérej
przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spéidzielczego prawa do tego
lokalu.

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebnag wiasno$é lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebedacej czionkiem spoidzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§78

Do egzekucji ze spéldzielczego wilasnociowego prawa do lokalu, stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat o ktérych mowa w art.4 ust.1, 1'i5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
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niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnych ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r
o whasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzagd Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 79

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 175, art. 177, art. 17°-17"% i art. 17'6-17"
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do migjsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym.

Dziat lll: Odrebna wiasnos¢ lokalu

1.

§ 80

Z czionkiem Spétdzielni, ubiegajgcym sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu

w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywa¢ strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

a ponadto powinna zawierag:

1.1. rodzaj wtasnosci gruntéw na ktérych usytuowany jest budynek,

1.2. zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego umowa,

1.3. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

1.4. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

1.5. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

1.6. okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wptaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,

1.7. okreslenie kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci w tym optat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej,

1.8. okreslenie terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowalny wedtug zasad okreslonych

w statucie i umowie w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy

przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z

zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego

lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

Ust. 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2 nie majg zastosowania do osob, ktére zawierajg umowe

bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych

nieruchomosci wspéinych lub czesci wspdlnych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu

budowalnego wygasa.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wiasnosci lokalu”.

Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym

albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad

budowlany lub jego cze$é. Przepisy ust. 9 stosuje sie odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka

Spotdzielni lub Spétdzielnie.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej. Umowa nie moze byé
rozwigzana po przejeciu przez cztonka nowowybudowanego lokalu, do ktérego ma by¢
ustanowione prawo odrebnej wiasnosci.

Spoldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokali.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapié¢ na rzecz matzonkow albo 0s6b
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktére wspoinie z nim ubiegaja sig o ustanowienie
takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
lacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajq si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokosé udziatow
w nieruchomoséci wspéinej okresla ta umowa.

Nieruchomosé, z ktdrej wyodrebnia sie wtasnosé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy przeciwko porzadkowi domowemu, Zarzad Spéldzielni na
whniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku moze w trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
Z nieruchomosci.

Przepisy niniejszego dziatu stosuje sie¢ odpowiednio do lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy, do ktérych wygasto spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Dziat IV Przyznawanie i zamiana lokali

§ 81

Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czionkow Spétdzielnia moze:

1.1. ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w trybie art.
9,10 iart.13-15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

1.2. ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego lub
garazu,

1.3. wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w tym prawo do garazu.

Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktére nie

sg czionkami Spoétdzielni.

§ 82

Spoldzielnia realizuje  potrzeby mieszkaniowe cztonkow Spotdzielni  wedtug

nastepujacych zasad:

1.1. w pierwszej kolejnoéci Spdldzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe cztonkéw
Spoldzielni, z ktérymi zawarta umowy okreslajgce kolejnos¢ przydziatu -
w kolejnosci numerdw tych umow;

1.2. w przypadku braku zainteresowania cztonkoéw Spétdzielni, o ktorych mowa w pkt.1),
Spotdzielnia moze przystapi¢ do naboru nowych cztonkow.
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2.

Czionkom Spéidzielni, z ktérymi Spoétdzielnia zawarta umowy o kolejnosci przydziatu
i ktére nie zostaly dotad zrealizowane Spétdzielnia wysyta stosowne zawiadomienia,
w ktorych wyznacza termin do zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego prawa
do lokalu albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu bgdz zawarcia umowy o budowe lokalu,
informujac jednoczesnie o skutkach niezachowania wyznaczonego terminu.

§ 83

Zarzad ustanawia spofdzielcze prawo do lokalu w trybie art. 9i 11 oraz 171 — 173 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych na rzecz czionkéw umieszczonych na listach przydziatu

mieszkan. Zasada ta nie dotyczy lokali przyznawanych:

1.

2.

w zwigzku z uzyskaniem prawa do lokalu, w trybie art. 13 — 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

na rzecz os6b ubiegajgcych sie¢ zgodnie o wymiang mieszkan miedzy sobg lub ktérych
whnioski 0 zamiane lokalu Spéidzielnia realizuje poprzez zaproponowanie czionkom
wymiany miedzy sobg mieszkan,

na rzecz osob, ktére uzyskujg prawo do lokalu w wyniku wygrania przetargu

§84

Przyznany lokal powinien by¢ objety w terminie wskazanym w umowie.
W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ przediuzony przez Zarzad. Nie
objecie lokalu w tym terminie powoduje konsekwencje, az do wygasniecia prawa
wigcznie.

W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji cztonka lokalu powinna by¢ podana data,
o ktoérej mowa ust. 1 oraz konsekwencje nie objecia lokalu w tym terminie.

Objecie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Spétdzielnia powinna zorganizowac kontrole terminowego i prawidtowego obejmowania
mieszkan.

Cztonek moze dokonaé odbioru lokalu przez swojego petnomocnika, ktérego pisemne
upowaznienie (potwierdzenie notarialne) winno by¢ zlozone najpézniej w momencie
dokonywania odbioru lokalu.

§ 85

Zasady okreslone w paragrafie poprzedzajgcym stosuje si¢ odpowiednio do mieszkarn
odzyskanych przez Spétdzielnie (wolnych w sensie prawnym).

Mieszkania odzyskane przez Spéldzielnie bedg przedmiotem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu w trybie art.11 ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 86

Spétdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane wszystkich
rodzajéw mieszkan na mieszkania odpowiadajgce potrzebom cztonkéw i ich rodzin.
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 87

Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spétdzielczego w zamian
za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienia go
do dyspozyciji Spoétdzielni.

Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

2.1. Uzyskanie innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
mieszkania i pozostawienie go do dyspozycji Spétdzielni,

2.2. umozliwienie dwém (lub kilku) cztonkom Spétdzielni badz czionkowi Spétdzielni
i osobie zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowigcym witasnosci Spotdzielni
(najemcom, wiascicielom domoéw, wiascicielom lokali stanowigcych odrebna
wiasnos$¢) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy soba.
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§88

1. Whniosek w sprawie zamiany mieszkar Zarzad realizuje przez:

1.1. Umozliwienie dwom (lub kilku) cztonkom spoétdzielni bgdz cztonkowi spotdzielni
i osobie zajmujace] mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci spétdzielni
(najemcom, wiascicielom domow, wiascicielom lokali stanowigcych odrebng
witasno$c) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan migdzy soba;

1.2. Zaproponowanie wymiany mieszkan migdzy sobg tym czionkom, ktérzy ztozyli
wnioski 0 zamiane lokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

2. Lista zamian obejmuje cztonkéw o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3-4.

3. W wyjatkowych sytuacjach (np. mieszkania o wysokim zadtuzeniu, lub zajmowane przez
uciazliwych lokatoréw) — w ramach zamiany, Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego na czas okreslony — konieczny do zgromadzenia i wplacenia srodkéw na
wktad mieszkaniowy lub budowlany — z osoba, ktéra przekaze swoje prawa do lokalu
mieszkalnego posiadanego poza zasobami SM ,Kolejarz”, ktéra to umowa najmu bedzie
poprzedzata przyznanie:

3.1. spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3.2. prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Na zastosowanie powyzszego trybu i warunkéw najmu Zarzad musi uzyskac zgode Rady

Nadzorczej i poinformowa¢ Rade Osiedla, na terenie dziatania ktorej znajduje sie

wynajmowany lokal mieszkalny.

§ 89

Zamiana miedzy czionkami Spétdzielni i najemcami lokali pozostajacych w dyspozycji
samorzadu terytorialnego, badz innych dysponentéw wymaga ich zgody.

§ 90

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
o wnoszeniu i zwrocie wktadow, oraz ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych i Prawa
spétdzielczego.

§ o1

Spoéidzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zamiang mieszkan i udostepnia ja osobom
zainteresowanym.

§92

Szczegbtowe zasady ustanawiania i zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Dziat V: Uzywanie lokali i optaty

§93

1. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu, ktére wynajelty lub oddaty w bezptatne
uzywanie czes$¢ lub caly lokal sg zobowiazane zawiadomi¢ Spétdzielnie o osobach
uprawnionych do korzystania z tego lokalu.

2. Umowy zawarte przez czlonka z osobg trzecig w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego
prawa do lokalu.

§94

Zasady uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz zasady porzadku domowego
i wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 95

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spdidzielcze prawa do lokali, s obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spodldzielni przez uiszczanie optat zgodnie

z postanowieniami statutu.

. Cztonkowie spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami

statutu.

. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg

obowiagzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycii

uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez

uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

. Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spotdzielni s zobowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci wspoéinych. Sg oni réwniez zobowigzani uczestniczyé

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby

zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Koszty, o ktérych mowa wyzej obejmujg w szczegolnosci koszty eksploatacji, koszty

centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody i eksploatacji dzwigdéw osobowych, koszty
dorgczenia korespondencji osobom, ktére wskazaly adres do doreczen inny niz lokal
znajdujacy sie w zasobach spoétdzielni lub objety zarzadzaniem przez spoétdzielnig, koszty
dziatalnosci spotecznej i o$wiatowo-kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy oraz
koszty zarzgdzania nieruchomos$ciami przypadajace na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,

oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spoldzielnig, jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie begdagcy czionkami oraz osoby nie

bedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do

lokali, mogg odptatnie korzystac¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawartych ze
spoldzielnig.

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebne dla kazdej nieruchomosci:

8.1. Ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2i 4
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych;

8.2. Ewidencje wplywdw i wydatkéow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywdw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdine nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Skreslony.
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§ 96

. Wysoko$é optat, o ktorych mowa w § 95 ustala si¢ na podstawie planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali Spotdzielni, poszczegolnych
osiedli, badz odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z uwzglednieniem jednostek
rozliczeniowych wediug ponizszych zasad:

1.1. Uchylony,
1.2. media — wedlug wskazan urzadzen rozliczeniowych (licznikow, wodomierzy,
gazomierzy, podzielnikéw). Optaty state i ryczattowe za media wediug

szczegotowych  postanowien zawartych w  odpowiednich  regulaminach
wewnetrznych Spétdzielni,

1.3. w odniesieniu do optaty za domofon — na jeden lokal,

1.4. pozostate optaty — na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

15. w odniesieniu do opfaty za doreczenie korespondencji osobom, ktdre wskazaty
adres do doreczen inny niz lokal znajdujacy sie w zasobach spdidzielni lub objety
zarzagdzaniem przez spotdzielni¢ na zasadach uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

Ponadto czionkowie, w ramach optat za korzystanie z lokalu, uczestniczg w sptacie

kredytu wraz z odsetkami zaciagnigtego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajacej na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajgcej z zawarte] umowy

z kredytodawca, chyba ze czionkow obowigzujg inne warunki sptaty tych naleznosci

na podstawie ogélnie obowigzujacych przepiséw szczegolnych. W kosztach zwigzanych

z dziatalnoscig spoteczng, oéwiatowa i kulturalng prowadzong przez spoétdzielnig

zobowigzani sg uczestniczy¢ tylko cztonkowie spotdzielni.

Za optaty, o ktorych mowa w § 100, solidarnie z cztonkami spdidzielni, wiascicielami

lokali niebedgcymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami spotdzielni,

ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby peinoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnoéé oséb, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza sig¢ do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w § 95 przeznacza sig¢ wytacznie na cele okreslone w tych

przepisach.

§ 97

Obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spoldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
Dziat VI: Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu
§98
1. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokalu wymaga zgody Spoétdzielni, gdy potaczone
jest ze zmianami w ukiadzie funkcyjno — uzytkowym lokalu lub zmianami

konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za posrednictwem Spoétdzielni.

W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji rozliczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykoriczenia jest dokonywane w ramach wktadu wnoszonego przez
cztonkéw do Spétdzielni na podstawie umowy o budowe lokalu.

W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spotdzielni, rozliczenia
ztytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sa uwzgledniane w operacie
szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu i waloryzacji wktadu
dokonywanej w oparciu o te operaty.

§ 99
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1. Opfaty, o ktérych mowa w § 97 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesigca.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi lokalu do
dyspozycji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

3. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 97 Statutu, Spéidzielnia
moze pobieraé odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opdzZnienie.

4. Cztonek nie moze potrgcac swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokalu.

5. Réznice (nadptaty lub niedoptaty) za centralne ogrzewanie rozliczane sg w terminach
ustalanych przez Zarzad.

§ 100

1. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia zawiadamia osoby co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

2. Czilonkowie Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnoS¢ zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspdizielczym, lub na drodze sadowe;j.

3. Czlonkowie spéidzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czionkami
spoldzielni moga kwestionowaé¢ zasadno$é¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysoko$ci optat
spoczywa na spétdzielni.

4. Spodidzielnia jest obowigzana na 2adanie czionka spétdzielni, wtasciciela lokalu
nie bedgcego cztonkiem spdétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem spétdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat.

Dziat Vii: Lokale uzytkowe

§ 101

1. Przyznany czlonkowi — osobie fizycznej lub prawnej lokal uzytkowy moze byé¢ uzywany
wyltgcznie na cel okreslony w umowie lub przydziale.

2. Zmiana sposobu wykorzystania lokalu uzytkowego przydzielonego jak i nabytego,
wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Spoidzielni, po uprzednim zasiegnieciu opinii
Rady Osiedla. Zarzad nie udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskowana dziatalno$é
bytaby ucigzliwa dla mieszkancow.

Dziat VIll: Garaze
§ 102

1. Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy oraz miejsce postojowe
w wielostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedgcym
w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni lub stanowiacym jej wlasnos¢.

2. Odrebna wiasnosé¢ do lokalu nie przystuguje do garazy blaszanych.

§ 103

1. Spéldzielnia moze budowacC garaze w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw prawa
odrebnej wtasnosci garazu.

2. Przed przystapieniem do budowy garazu czionek obowigzany jest zawrze¢ umowe
o budowe garazu i wnies¢ wktad budowlany odpowiadajgcy cato$ci kosztéw budowy
danego garazu. Wysokos¢ i termin wptaty okresla w/w umowa.

3. Na pisemny wniosek zainteresowanych cztonkéw Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej
wlasnosci garazu, stosujgc odpowiednio przepisy Statutu dotyczace przeksztatcenia
spotdzielczego prawa do lokalu z uwzglednieniem przepiséw §130 ust.2i 3.

§ 104
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1. Cztonek nie moze dokonywaé przerobek i zmian niezgodnie z przeznaczeniem garazu.
2. Po wygasnieciu spdidzielczego prawa do garazu czionek zobowigzany jest garaz
oproznié i wydaé Spétdzielni w terminie 3 miesigcy od daty wygasnigcia prawa.

§ 105
Zasady korzystania z garazy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Dziat IX: Najem lokali
§ 106

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ osoby fizyczne i prawne
réowniez nie bedace cztonkami Spétdzielni.

2. Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przystuguje osobie, ktora
zaoferuje najkorzystniejsze warunki najmu wedtug kryteridw ustalonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 107

1. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas frwania
najmu, jego przedmiot okre$la umowa zawierana z najemca przez Zarzad Spétdzielni.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w ramach przetargu kwoty
stanowigcej zabezpieczenie lokalu i urzadzen w nim sig znajdujgcych oraz wierzytelnosci
Spotdzielni z tytutu czynszu i innych optat.

3. Do stosunku najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowigzujgcych ustaw.

§ 108

Najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wiasno$¢ Spotdzielni nie przystuguje z tego tytutu
roszczenie o ustanowienie tego lokalu na prawach spotdzielczych, chyba ze spetniajg oni
warunki okreslone w § 130 statutu.

Dziat X: Whkiady

Rozdziat |: Wkiady
§ 109

Czionkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych
z budowsa zgodnie z postanowieniami statutu i zawartymi umowami.

§ 110

1. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomocg ze
srodkow publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnigtego przez Spotdzielnig na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkow.

2. Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wediug zasad okre$lonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej
wartosci rynkowej lokalu. Jezeli cze$é wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciaggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, czionek jest obowigzany do spiaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

3. W wypadku modemizacji budynku w rozumieniu ust. 4, czlonek Spétdzielni ktéremu
przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu, badz prawo
odrebnej wiasnosci, albo osoba nie bedaca czionkiem Spodtdzielni ktérej przystuguje
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spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jest
obowigzana uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany.

. Za modernizacje uwaza si¢ trwate ulepszenie (unowoczesnienie) istniejacego budynku
lub lokalu przez co zwigksza sie warto$¢é uzytkowa budynku lub lokalu.

Tryb rozliczen finansowych Spétdzielni z czionkami z tytutu wkiadéw mieszkaniowych
i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada

Nadzorcza.
§ 111

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegbinych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa okreslone
w § 110 dokonuje sie w dwbéch etapach:

1.1. wstgpnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentac;ji technicznej i kosztorysu,

1.2. ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i kocowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie
Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wartodci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegoblnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozern organizacyjno-

finansowych poszczegolnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych zawierajgcych :

2.1. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spétdzielnia,

2.2. okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

2.3. okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie wspdlnie
dla dwdch lub wiecej budynkdw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

2.4. okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkainym,

2.5. okreslenie, ktére skifadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j, a ktoére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i tazienki, podfogi),

2.6. dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegoéinych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

. Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczeg6lnych przedsiewzieé inwestycyjnych sg

uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zatgcznik do uméw o budowe lokali

zawieranych przez Spétdzielnie z cztonkami.

§112

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdinych lokali do ktérych majg byé
ustanowione prawa okreslone w § 110, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spétdzielni¢ w umowach o budowe lokaiu zawieranych z cztonkami wstepnej wysokosci
wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czionka zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

. Whnoszenie wkiadu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego przez czlonka moze byé
roztozone na raty, jesli Spétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia
wkiadu na raty cztonek ponosi peine ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzen
z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkitadu.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoScig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminach okres$lonych w ustawie.

. Szczegotowy tryb rozliczania kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowo oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.
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Rozdziat Il: Zwrot wkiadu mieszkaniowego
§ 113

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia,
zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartoé¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spéidzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal czesc zobowigzan
Spoidzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 66 ust. 1 statutu, w tym
w szczegdlnosci nie wniesiony wkitad mieszkaniowy. Jezeli Spoéidzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkdw, potraca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 95 statutu, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu, koszty ogtoszenia przetargu a w przypadku koniecznosci opréznienia,
uprzatniecia lub zabezpieczenia lokalu przez Spétdzielnig, réwniez koszty z tym
zwigzane poniesione przez Spoétdzielnig.

3. Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego jest oproznienie lokalu.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktérzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtosza gotowos$é zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujgcy. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowe;j
lokalu.

§ 114

1. W razie ustania czionkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca
bytemu cztonkowi wniesiony wkiad mieszkaniowy aibo wniesiong czesc tego wkiadu.

2. W przypadku braku uprawnionych oséb bliskich oraz wygasniecia roszczen o przyjgcie
w poczet czlonkéw i zawarcie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byc
ustanowione spoidzielcze lokatorskie prawo, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wkiad mieszkaniowy albo wniesiong czes¢ tego wkiadu.

3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem lokatorskiego
prawa do lokalu, czionek z ktorym Spéidzieinia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysoko$ci wyptaconej
osobie uprawnionej oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysokoséci przypadajacych na jego lokal.

Rozdziat Nl: Zwrot wkiadu budowlanego
§ 115

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka lub
Spoldzielnie, do ktérego miata byé ustanowiona odrebna witasnos¢ lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnione] osobie wniesiony wktad budowlany albo wniesiong czgs¢ tego wktadu.

§116

1. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej
wiasnosci lokalu, czionek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowg o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej
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osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérej mowa w § 115 oraz do pokrywania
pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajgcych na jego lokal.
. Z chwila zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwanej dalej
.ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu®. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuc;ji.

. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czes¢.

Umowa zawarcia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 117

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkitadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potrgca sie¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Roszczenie o wyplate wartosci rynkowej wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu.

. W sytuacji gdy spéldzielcze wiasnosciowe prawo jest obcigzone hipotekg Spoétdzielnia
jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w art. 17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

. W razie zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu przed wptata catego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty wkiadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obciazajacymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wtasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub
matzonka, ktérzy wyrazg zgode na sptate pozostatej kwoty wktadu budowlanego wg
ustalonych pierwotnie rat.

§ 118

. W okresie przejsciowym cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci do lokalu, do

ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasnos$ciowe

prawo do lokalu wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci

lokalu na dzien zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wtasnosci, bez

koniecznosci uzupetniania tego wkiadu na dzieri zawarcia umowy przyrzeczonej —

o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

. Pod pojeciem okres przejsciowy nalezy rozumie¢ okres od dnia wejscia w zycie ustawy
z 15.12.2000 r. o spofdzielniach mieszkaniowych do dnia, w ktérym po dopetieniu

czynnosci i wymagan formalnych przez spoidzielnie bedzie mozliwe ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu.

. Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien

zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

. Po wygasnieciu tytutlu prawnego do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do opréznienia

lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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6.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

Dzial XI. Przenoszenie wiasnhosci lokali.

§119

Na pisemne zadanie czionka albo osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktéremu

przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spbtdzielcze

prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoidzielcze prawo do garazu, Spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowg przeniesienia witasnoéci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1.1. splaty zadtuzenia z tyt. optat, o ktdorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych,

1.2. splaty przypadajgcej na jego lokal czgsci innych zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych zbudowa a w szczegdlnosci odpowiednie] czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej

dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego

Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Sptaty o ktérych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spdidzielnie czionek obowigzany jest

wplacié do Spétdzielni w terminie nie przekraczajacym 3 miesigcy od dnia pisemnego

powiadomienia czionka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

Dopuszcza sie mozliwo$é ratalnej sptaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu

podjetych w trybie art. 42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie

z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania

cztonkiem Spdidzielni do czasu catkowitej sptaty tych zobowigzan. W tym przypadku

cztonek Spétdzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spotdzielni.

§ 120
Na pisemne zadanie czlonka albo osoby nie bedace; cztonkiem spdtdzielni
mieszkaniowe;, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego

w wielostanowiskowym garazu, Spdidzielnia jest zobowigzana przenie$¢ na tego cztonka
utamkowy udziat we wspoétwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego:

1.1. splaty zadtuzenia z tyt. optat, o ktérych mowa w § 95 Statutu zwigzanych z tym
lokalem,

1.2. sptaty przypadajacej na jego lokal czeéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
zbudowa, a w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego
Spéidzielni wraz z odsetkami.

Koszty ustanowienia odrgbnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego

wspotwiasnosé cztonkéw o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich

utamkowych czesciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami § 119 ust. 2.

Dopuszcza sie mozliwoéé ratainej sptaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu

podjetych w trybie art. 42 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, zgodnie

z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania

cztonkiem Spoidzielni do czasu catkowitej spiaty tych zobowigzan. W tym przypadku

cztonek Spétdzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spdtdzielni.

Dzial XlI: Skutki ustania cztionkostwa

Rozdziat I: Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 121
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Po wygasnieciu spotdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu, cztonek oraz osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodza, obowigzane s do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wyga$niecia prawa. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat ll: Wlasnosciowe prawo do lokalu.
§122

1. Jezeli wlasnoSciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, tacznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wilasnosci
odziedziczonego lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni
sgd w postepowaniu hieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik
uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

§ 123

Po wygasnieciu spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, czionek oraz osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wygasnigcia prawa. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat lll: Wygasnigcie praw do lokalu uzytkowego i garazu.
§124

Spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu wygasa w przypadkach przewidzianych
w Statucie dla wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§125

Po wygasnieciu praw do lokalu uzytkowego i garazu, cztonek oraz osoby, ktére prawa swoje
od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od chwili
wygasniecia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat IV. Rozliczenia z tytutu udziatéw, wkiadéw i rownowartosci spétdzielczego
prawa do lokalu

§ 126

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego
wygasto spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé przez
Spotdzielnie zadysponowany na rzecz czionka Spétdzielni na warunkach prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. Odzyskany przez Spéidzielnie lokal, do ktérego wygasto spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, moze byé przez Spoéidzielnie zadysponowany na rzecz cztonka na
warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu zawiadamiajgc o przetargu przez ogtoszenie w siedzibie Spoétdzielni oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

4. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgloszg gotowo$S¢ zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

5. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych pierwszerstwo ma najdiuzej oczekujacy.

6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na cztonka, o ktérym mowa w ust. 4
i 5, jestwptata wartosci rynkowej lokalu.
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7.

10.

W przypadku nie zgtoszenia si¢ czionkéw, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 Spétdzielnia
moze, do lokali o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustanowi¢ tytut prawny — odrgbna wiasnos¢
lokalu, w drodze przetargu nieograniczonego.

O przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie wlasnosci tego
lokalu Spétdzielnia zawiadamia osoby, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 przez wywieszenie
ogloszen w siedzibie Spétdzielni oraz publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej, w terminie
co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych mowa
w § 95 statutu.

§ 127

. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu czionkowi lub spadkobiercom zmartego

czionka przystuguje po potraceniu naleznosci przypadajacych Spotdzielni:

1.1. w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot wkiadu mieszkaniowego na
zasadach przewidzianych w § 113 Statutu,

1.2. w przypadkach wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i

' garazu - zwrot udziatow i wartoci rynkowej spotdzielczego prawa do lokalu na
zasadach przewidzianych w § 117 Statutu.

W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bylemu

czlonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa,

przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego.

§128

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami czionka powinno by¢ dokonane:

1.

z tytutu wartoéci rynkowej lokatorskiego prawa do lokalu - na dzien ustania cztonkostwa,

2. z tytutu wartosci rynkowej wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - na dzien wygasniecia prawa,
3. z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien
ustania cztonkostwa.
§ 129
1. Wyptata kwot naleznych bytlemu czlonkowi, spadkobiercom czionka lub prawnym
nastepcom czlonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1.1. z tytutu wktadu mieszkaniowego — nie pézniej niz w ciagu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdZniej niz w ciggu 3 miesigcy od
zawiadomienia Spéidzielni o nabyciu spadku,

1.2. z tytulu wkiadu budowlanego - nie pdzniej niz w ciggu 1 miesiaca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia
Spoétdzielni o nabyciu spadku,

1.3. z tytulu wartosci rynkowej spotdzielczego prawa do lokalu obcigzonego hipoteka -
nie pdzniej niz w ciggu 1 miesigca od daty sprzedazy prawa przez Spotdzielnie
w trybie przetargu,

1.4. z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego —
zgodnie z zawartg umowa.

2. Roszczenie o wyptate :

2.1. wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci,

2.2. 0 wyplate rownowartosci spoidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, staje sie
wymagaine z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czionka oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzg.

3. Spoidzielnia potraca :
3.1. z wktadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,
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3.2. z wartosci rynkowej spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, naleznej
osobie uprawnione;j -

roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktéremu przystugiwato spoldzielcze prawo do

lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci

przystugujgcych Spdldzielni w tym koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez

rzeczoznawce majgtkowego.

ll. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 130

1. Umowy najmu lokali uzytkowych i garazy zawarte z cztonkami Spoétdzielni na podstawie
dotychczasowego Statutu, zachowujg swojg wazno$¢.

2. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktéry poniést w petni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspéinej
oraz spfaty zadluzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza, oraz zatozenia i wpisu
prawa odrebnej wlasnosci do ksiegi wieczystej, obcigzajg cztonka spétdzielni.

§ 131

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem, stosuje sig¢ przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r - prawo spofdzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych wraz z pézZniejszymi zmianami.

2. W przypadku niezgodnos$ci postanowien statutu z ustawami wymienionymi w ust. 1,
stosuje sie przepisy tych ustaw.

§ 132

1. Statut niniejszy wchodzi w zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym. Z chwilg wpisania niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sadowego traci
moc obowigzujaca poprzednio obowigzujacy Statut.

2. Do czasu wejscia w zycie statutu niniejszego stosuje sie przepisy statutu
dotychczasowego.

3. W przypadku niezgodnosci postanowienn dotychczasowego statutu z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, stosuje si¢ powszechnie obowigzujace przepisy
prawa.

4. Zasady wyboru do organdw Spétdzielni, okreslone w niniejszym statucie, obowigzujg od
wyboréw na pierwsza kadencje po zarejestrowaniu statutu.
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. 0 Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacije, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 24.09.2025 godz. 14:30:20
Numer KRS: 0000066138

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym | 12.03.2002 -
Ostatni wpis | Numer wpisu 66 Data dokonania wpisu i24.09.2025
Sygnatura akt SZ.XIII NS-REJ.KRS/14144/25/297 -
Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY SZCZECIN-CENTRUM W SZCZECINIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO -
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLDZIELNIA

2.Numer REGON/NIP REGON: 000489544, NIP: 8520404914 B

3.Nazwa SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "KOLEJARZ"

4.Dane o wczesniejszej rejestracji REJESTR SPOEDZIELNI 1593 SAD REJONOWY W SZCZECINIE WYDZ. XI GOSPODARCZY SEKCJA
REJESTROWA -

5.Czy przedsigbiorca prowadzi NIE

dziatalnoéé gospodarczg z innymi |
padmictami na podstawie urnowy spéiki ||

cywilnej? B B

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. ZACHODNIOPOMORSKIE, powiat M. SZCZECIN, gmina M. SZCZECIN, miejsc.
SZCZECIN

2.Adres ul._9 MAJA, nr 17, lok. -, miejsc. SZCZECIN, kod 70-136, poczta SZCZECIN, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej SPOLDZIELNIA@SMKOLEJARZ.SZCZECIN.PL
|4.Adres strony internetowej WWW.SMKOLEJARZ.SZCZECIN.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych |-

wpisany do Bazy Adresow

Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie |

| 1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1

STATUT Z 24.06.1995 R, |
ZMIANY UCHWALONE PRZEZ ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI Z DN. 30.06 - 18.07.2001 R |

ZMIANY STATUTU SPOEDZIELNI ZOSTALY UCHWALONE PRZEZ ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI |

ZMIANY DOTYCZA NASTEPUJACYCH PARAGRAFOW: §1, §2, §3, 54, §6, §7 UST.2,3,5,6, §8 ‘
UST.3,4, §9, 810 UST.5,12,13, 811 UST.4,11,13,14,15, §12 UST.5, §15 UST.2 PKT.6, 815 UST.2
PKT.7,8,9, 816 UST.2 PKT.9,10, §17 UST.4,5, 817A UST.2,3, §19 UST.1,5,6,7, §20 PKT.8, 821
UST.3, §22, 823, §27 UST.3, §32 UST.1, §35, 843 UST.2,7, §44 UST.2, 545 UST.2,5, 848 UST.9,
§51 UST.1, 853 UST.1, §55 UST.4, 856, §57A, 858 UST.1 PKT.3 1 UST.3, 8§59, §62, §63, §65, ‘
865A, 566, 567, 868, 868A, §69, §70, §71, §72 UST.1, §72A, §74 UST.1 1 UST.2 PKT.1, §75, §77,
§79, 881, 583, 884 UST.2, §85A, §87, §89 UST.2, §90, §93 UST.113, §99 UST.2, 8104, §105,
5106, §107, 5108, 8109, 8110, §111, §112, §113, §114, §115, §116, §117, §118, 8122, §125,

20.04.2004 R. - ZMIANY DOTYCZA NW. JEDNOSTEK REDAKCY)NYCH: i

WSTEP, 82 UST.1, 83 UST.1, §4 UST.2, §4 UST.2 PKT B, 84 (Z INDEKSEM 1), 86 UST.4 PKT 1,5,
§7A, 810 PKT 11,12, §10 PKT 6, 510 PKT 16,17, 811 PKT 8,11,12,13,14,15, §15 UST.2, PKT 10, ‘
§16 UST.2 PKT 8, §19 UST.3,4,5,6,7.8, §20 UST.7, §§ 24 PKT 2, 525 UST.2 PKT 4, 830 UST.1,

§32 UST.3,4, 833 UST.2, 837 UST.1 PKT 38,39, §43 UST.3, §51 UST.1, §52 UST.3, §55 UST.5, ‘
§62 UST.1, 563A, 568, 568A, 568B, §68C, §68D, §69 UST.1, §71, §72 UST.1, §75 UST.3, §83

UST. 8,9, 890 UST. 1,3, §91 UST. 1,2,3, 896, 897, §98, §99, §100, §101, §102, §1 03,8104 UST.1,
§105 UST.2,3A, §110 UST.2,3,4,5,6, §113 UST.1, §115 UST.4, §116 UST.3, §117 UST.3, 8118

ZMIANY STATUTU SPOLDZIELNI ZOSTALY UCHWALONE PRZEZ ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELL

ZMIANY DOTYCZA NASTEPUJACYCH PARAGRAFOW: §3, §4 (Z INDEKSEM 1), §5, 89, §10, §11, ‘
8§15, 817, 819, 820, §23, §24, §28, 532, §37, 843, 844, §48, 549, §51, §53, 863A, 568A, §68C,
§68D, 883, 884A, §85A, §105, §107, §113, §1 15,8119, §129.

27 MAJA 2006 R. ZMIANA DOTYCZY ZMIANY §58 UST. 1. STATUTU.

27 MAJA 2006 R. ZMIANA DOTYCZY WPROWADZENIA §7A STATUTU. _{
0]

- 18 LUTEGO 2009R. - ZMIENIONO ZAPIS W POSTANOWIENIACH OGOLNYCH, ZMIENIONg‘
PAR.2 UST.3, PAR.3, PAR.4, PAR.4(1) UST.2, PAR.6 UST.4 PKT 1.

- 23 LUTEGO 2009R. - ZMIANA PAR.7 UST.2 PKT 1, UST.5, PAR.7A UST.1 I UST.1A, PAR.8, ‘
PAR.9 UST.4TUST.7, PAR.10, PAR.11, PAR.13, PAR.14, PAR.17, PAR.17A, PAR.18(1), PAR.19,

- 2 MARCA 2009R. - ZMIANA PAR.21, PAR.22, PAR.23, PAR.24, PAR.25.

- 9 MARCA 2003R. - ZMIENIONO PARAGRAFY 26 DO 30, PAR.30(1), PAR.30(2), PAR.30(3), ‘
PAR.30(4), PAR.30(5), PAR.30(6), PAR.30(7), PAR.30(8), PARAGRAFY 32 DO 35, PAR.37.

- 16 MARCA 2009R. - ZMIENIONO PAR.38, PAR.39, PARAGRAFY 42 DO 45, SKRESLONO |
PAR.48 DO 50, ZMIENIONO PAR.51, PAR.52, PAR.53, PAR.54(1), PAR.54(2), PAR.54(3),

- 26 MARCA 2009R. - ZMIENIONO PAR.57, PAR.58 UST.3, PAR.63, PAR.64, PAR.65, PAR.65A, ‘
PAR.67, SKRESLONO PAR.68, PAR.68B, PAR.68C UST.1 12, DODANO PAR.68C(1),
PAR.68C(2), PAR.68C(3), ZMIENIONO PAR.68D, PAR.69, PAR.70, PAR.72A, PAR.75 UST.1, ‘
PAR.79, SKRESLONO PAR.80.

- 2 KWIETNIA 2009R. - ZMIENIONO PAR.83, PAR.83(1), PAR.85A UST.3 1 4, SKRESLONO ‘
PAR.88, ZMIENIONO PAR.95, PAR.107, PAR.108, SKRESLONO PAR.109, ZMIENIONO

PAR.110, PAR.111, PAR.113, TYTUL ROZDZIALU 2 DZIALU IX, PAR.116. |
- 22 KWIETNIA 2009R. - ZMIENIONO PAR.117, TYTUL ROZDZIALU 2 DZIALU X, PAR.124(1),
PAR.125, PAR.126, PAR.127, PAR.129, PAR.130, PAR.131. ‘

ZMIANY ZOSTALY UCHWALONE UCHWALAMI WALNEGO ZGROMADZENIA, KTORE ODBYLO ‘
SIE W DNIACH OD 17 DO 30 CZERWCA 2011. ZMIENIONO NASTEPUJACE JEDNOSTKI: §17A,
§21 UST.12, §21 UST.13, 822 UST. 112, §24 UST.6, §27 UST.4, §27 UST. 5,7.8, 830(6), §29
UST.5, §30(2) UST.3, §30(5) UST.4 PKT 3, §30(5) UST.11, §30(8) UST.1, §32 UST.1, §52 UST.1,
§63A UST.1, §63 A UST.1 PKT 2, §84A UST .4, §104, 8108 UST.3, §32 UST.1A, |

2
W DNIU 16.02.2002R.
§127 UST.213, §129.
3
UST.3, 8127 UST.1 PKT 1.
4
W DNIU 10.03.2006 R.
5
6
7
PAR.20.
PAR.54(4), PAR.55.
8
9

WALNE ZGROMADZENIE KTORE ODBYLO SIE W DNIACH 4-20 CZERWCA 2012 R.

WPROWADZIEO ZMIANY W NASTEPUJACYCH JEDNOSTAKCH STATUTU: |
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DODANO §17 UST.6; ZMIENIONO §30(5) UST.4; ZMIENIONO §30(5) UST.4 PKT 1;
ZMIENIONO §30(5) UST.11, ZMIENIONO §38 UST.3

10

10-20 CZERWCA 2013 R.
ZMIENIONO: §6 UST.3, §16 UST.2 PKT 8, §19 UST.2, §25 UST.1, §27 UST.3, §29 UST.1, §30(5)
UST.8, §63A, §105 UST.2

| SKRESLONO: §30(3), §30(5) UST.9-14

11

WALNE ZGROMADZENIE ODBYTE W DNIACH OD 28.05.2015 R. DO 15.06.2015 R.
UCHWALILO NASTEPUJACE ZMIANY STATUTU:

- DODANQ: 817A; 852 UST.2 PKT 6; 583 UST.8; §83(1) UST.1 PKT 6.

|- ZMIENIONO: §29 UST.5; §30(3); §30(4); §32 UST.5; §33 UST.2; §34; §38 UST.2; §44 UST 4;
§83 UST.5;

12

5.06.2016 R.

ZMIENIONO § 21 UST. 7,

DODANO W § 30 (5) UST. 3, 4 ZMIENIAJAC JEDNOCZESNIE NUMER DOTYCHCZASOWEGO
UST. 3 NA 5 ORAZ NUMER DOTYCHCZASOWEGO UST. 4 NA 6.

13

| WALNE ZGROMADZENIE, KTORE ODBYLO SIE W DNIACH: 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23, 24 MAJA
2018 R. UCHWALILO NOWY TEKST STATUTU SPOEDZIELNL

14

17 CZERWCA 2019 R., DODANO §14 UST. 11 PKT 4, SKRESLONO §95 UST. 9

15

5 LIPCA 2021 R. - UCHYLONO § 96 UST. 1 PKT 1.1 STATUTU

16

WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI KTORE ODBYLO SIE W DNIACH:
20,21,22,26,27,28,29 WRZESNIA 2022 R. W DNIU 3 PAZDZIERNIKA UCHWALILO

17

NASTEPUJACE ZMIANY: §51 UST. 1, 856 UST.2 PKT 2.3, §14 UST.12 STATUTU.

05 CZERWCA 2023 R.

- ZMIENIONO: 8 10 PKT 5; § 14 UST. 12, 13,141 15; 8 16 UST. 2; § 18 UST. 4; § 22 UST. 1 PKT
1.1. PPKT C; § 28 UST. 6; § 28 UST. 6 PKT 6.1.; § 29; 8 43 UST. 2 PKT 2.16.; § 55 UST. 5;

- DODANO: § 16 UST. 19; § 22 UST. 1 PKT 1.1. PPKT E; § 36 UST. 1 PKT 1.37;

- USUNIETO: § 14 UST 11.4.; § 52 UST. 4;

18

03 CZERWCA 2024 R.:

- NOWE BRZMIENIE § 14 UST. 1 PKT 1.4, STATUTU,
- DODANIE § 20 UST. 6 PKT 6.5. STATUTU,

- NOWE BRZMIENIE & 20 UST. 8 STATUTU.

19

10 CZERWCA 2025 R.:
- NOWE BRZMIENIE § 20 UST. 3 ZDANIE DRUGIE STATUTU,
- NOWE BRZMIENIE § 96 UST. 1 PKT 1.4.1PKT 1.5. STATUTU

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona
ip_é{dzielnia

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposéb powstania podmiotu

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka

1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poséb reprezentacji podmotu

OSWIADCZENIA WOLI ZA SPOEDZIELNIE SKEADAJA PRZYNAJMNIE] DWA) CZEONKOWIE
ZARZADU LUB CZLONEK ZARZADU 1 PEENOMOCNIK.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sidad organu




