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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ustawa z 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz.1560 z pbézn. zm.), ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z pézn. zm.).

Dziat I: Postanowienia wstepne

—

SEN

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ”.
Siedzibg Spétdzielni jest miasto Szczecin.

§ 2

Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb
0 zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie
swoich cztonkdéw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarczg.

Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

Zasoby Spoétdzielni Mieszkaniowej ,KOLEJARZ” zlokalizowane sg w nastepujgcych
osiedlach spétdzielczych:

3.1. ,Wzgérze Hetmanskie”

3.2. ,Ustronie”
3.3. ,Srodmiescie”
3.4. ,Cukrowa”
3.5. ,Smolanska”
3.6. ,Mieszka I”.

§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo spofdzielcze, Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
innych ustaw, niniejszego statutu oraz regulaminéw uchwalonych na jego podstawie.
Spotdzielnia moze zrzeszac sie w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,
przystepowac¢ do tych organizacji dla realizacji celow statutowych za zgodg Walnego
Zgromadzenia.

Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkéw.

§4

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

2.1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2.2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
garazy wielostanowiskowych,

2.3. budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

2.4. budowanie lub nabywanie budynkédw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 i 2 Spoétdzielnia:

3.1. nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3.2. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
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3.3. prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatows i kulturalna.

4. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych i uzytkowych.

5. Organem uprawnionym do okreslenia kryteribw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 2 i 4 jest Walne Zgromadzenie.

6. Spétdzielnia zarzadza nieruchomosciami bedacymi jej wtasnoscia, niezaleznie od ich
rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrebnionymi, ktérych
wtascicielami sg cztonkowie spotdzielni lub inne osoby.

7. Spéidzielnia moze zarzgdzac¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspétwiascicielami) tej
nieruchomosci.

8. Spéidzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg
celu dziatalnosci Spétdzielni, o ktérym mowa w ust. 1.

§5

Spotdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajowg Rade Spotdzielcza.

Dziat Il: Cztonkowie

Rozdziat I: Prawa i obowiazki cztonkow.

§6

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywg wiasnosci” Ilub bedaca zatozycielem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Czitonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, kitdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo spétdzielcze
stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu
zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

3. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

4. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie  kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia lub wyboru, osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogag
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych
z cztonkostwa w Spotdzielni.

5. Czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzielni
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej
jednakze nie moze przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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Osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze byé
przyjeta w poczet czionkéw, jezeli ztozy na piSmie deklaracje przystgpienia do
Spoétdzielni.

Prawa i obowigzki osoby ubezwtasnowolnionej lub matoletniej reprezentuje wobec
Spétdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

§7

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wtasnosci,

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

1.5. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

1.6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

1.7. wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zatozycielami Spétdzielni.

Przepisy ust. 1 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio

do oséb, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu

wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17'° ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu

wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27' ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych.

Czionkiem Spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy

0 spétdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali

stosuje sie odpowiednio.

— ot —h
swn

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow w przypadku osob, ktére nabyty prawo odrebnej

wtasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna byc¢
ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do Spétdzielni deklaracja
powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, miejsce zamieszkania, numer PESEL.

. Jezeli przystepujacy jest osobg prawng deklaracja powinna zawieraé jej nazwe i siedzibe,

numer w Krajowym Rejestrze Sgdowym. W formie pisemnej dokonuje sie takze wszelkie
zmiany danych zawartych w deklaracji.

. W poczet czionkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad.

Przyjecie w poczet cztonkédw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia do Spoétdzielni nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Decyzja o przyjeciu w poczet czionkéw osdb powinna by¢ podjeta w ciagu jednego
miesigca, od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej.
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10. O decyzji Zarzadu nalezy zawiadomié¢ zainteresowang osobe pisemnie, najpdzniej

11.

w

w ciggu 14 dni od daty podjecia decyz;ji.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpdzniej w ciaggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§8

Spétdzielnia prowadzi komputerowy rejestr cztonkdw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska,
oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi,
zawierajacy ich nazwe i siedzibe.

Spotdzielnia prowadzi réwniez dodatkowo rejestr cztonkéw w formie pisemne;.

Rejestr cztonkéw Spétdzielni zawiera rowniez wysokos¢ wniesionych przez cztonka
wktaddw, ich rodzaj, zmiany tych danych oraz date przyjecia w poczet cztonkéw lub date
powstania cztonkostwa, date ustania cztonkostwa, a takze zawiera kwoty zadtuzenia
cztonka w stosunku do Spétdzielni, z tytutu nieuiszczonych optat za uzywanie lokali lub
doméw jednorodzinnych oraz nie wniesionych przez cztonka w catosci lub w czesci
wktadow budowlanych lub wktadéw mieszkaniowych, jak réwniez zawiera kwoty
zadtuzenia cztonka z innych tytutdw, wynikajacych ze zobowigzan taczacych go ze
Spoétdzielnig. Wysokos¢ zadtuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartat, a w przypadku
catkowitej sptaty zalegtosci — niezwtocznie wykreslana.

Cztonkowie Spotdzielni majg prawo przegladac rejestr czionkow.

§9

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw

rowne.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguije:

2.1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2.2. prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig oraz zadania ich rozpatrzenia,

2.3. prawo do udzialu z gtosem decydujgcym w tej czesci obrad Walnego
Zgromadzenia, do ktérej cztonek przynalezy osobiscie lub przez petnomocnika,
oraz prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

2.4. prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

2.5. prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w Statucie,

2.6. prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie,

2.7. prawo otrzymania nieodptatnie odpisu Statutu i regulaminéw oraz zaznajamiania
sie z wuchwatami organéw Spoétdzielni, protokotami z lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz fakturami i umowami zawieranymi z osobami
trzecimi i otrzymywania odptatnie ich odpisow. Wysokos¢ optat za odpisy ustala
Zarzad,

2.8. prawo do zaskarzenia do sgdu uchwat sprzecznych z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzgcymi w interesy spotdzielni albo majgcymi na celu
pokrzywdzenie jej cztonka,

2.9. prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach
okreslonych w Statucie,

2.10. prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spétdzielni na warunkach okreslonych w regulaminach
wewnetrznych,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”



2.11. prawo ubiegania sie o ustanowienie na jego rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spoétdzielni,

2.12. prawo ubiegania sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz
z pomieszczeniem przynaleznym (w tym piwnicznym), odrebnej wtasnosci lokalu
uzytkowego bagdz garazu, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spoétdzielni,

2.13. prawo do Kkorzystania ze wspolnych pomieszczen Spétdzielni, na warunkach
okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku domowego,

2.14. prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

2.15.prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na jego
lokal, utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

2.16. prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w tej
czesci Walnego Zgromadzenia, do ktdrej cztonek przynalezy. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

Statut Spétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty z obrad organéw Spétdzielni a takze

protokoty z lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny by¢ udostepnione na

stronie internetowej Spoétdzielni, z zastrzezeniem obowigzujacych przepisow prawa

o ochronie danych osobowych i innych przepiséw prawa.

Spoétdzielnia moze odmdéwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spétdzielni i przez
to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Czionek, ktéoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spétdzielnie

z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejonowego 0 zobowigzanie

spotdzielni do udostepniania tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni

od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2, zgtasza

pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymac. Zarzagd wyznacza

termin wydania dokumentéw nie dtuzszy niz 14 dni.

Uchwaty wiascicieli lokali, w tym decyzje w formie ankiet, w sprawach dotyczacych czesci

wspoélnych nieruchomosci zapadajg wiekszoscig gtosow liczonych wedtug wielkosci

udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej.

§ 10

Cztonek jest obowigzany:

oL~

®© N

przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
wspotpracowac ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany w terminie ustalonym przez Zarzad,
uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu,

zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
Spétdzielni w przypadku oséb, ktdre nabyty prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

dba¢ o dobro oraz rozwéj Spétdzielni, 0 poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolinych w sposéb nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,

utrzymac swaj lokal w nalezytym stanie,

.na zadanie Spétdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do

przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii albo zastepczego wykonania
przez spotdzielnie prac obcigzajagcych uzytkownika lokalu, a takze niezwtocznie
udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych ipodzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i zuzycia ciepta, jak rowniez umozliwi¢ kontrole plomb
i odczyty wskazan tych urzadzen.
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12.

13.

14.

15.

zawiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie catego lub
czesci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, oraz wskaza¢ osoby uprawnione do
korzystania z lokalu,

zawiadomi¢ Spotdzielnie na pismie o kazdorazowej zmianie ilosci 0s6b uprawnionych do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych okolicznosciach majgcych
wptyw na zmiane wysokosci opfat.

uzyska¢ zgode Spétdzielni na zmiane sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu,
zwlaszcza w przypadku jego wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie innym
osobom,

podpisa¢ w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczacy ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu, niezwtocznie po otrzymaniu niezbednych dokumentéw ze Spotdzielni.
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowg i kulturalng
prowadzong przez spétdzielnie.

Rozdziat II: Ustanie czlonkostwa

§ 11

ztonkostwo w Spo’rd2|e|n| ustaje na skutek:

1. wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2. zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3. zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4. zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5. wygasniecia roszczenia o0 ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

1.6. rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 i art.

26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, kiére w nastepstwie tego utracity

cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spofdzielcze dotyczace

cztonkow Spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytutdéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Powyzsze stosuje sie

odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonkostwo os6b bedgcych zatozycielami Spoétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od

chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spotdzielnia nie ustanowi

na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej

wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 12

Osoba bedgca zatozycielem Spétdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem
Spoétdzielni moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 2 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek czionka
Spétdzielni okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony za zgodg Zarzadu.

Za date wystgpienia cztonka ze spétdzielni uwaza sie nastepny dzieh po uptywie okresu
wypowiedzenia.

C
1
i
i
1
1

Rozdziat lll: Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

1.

§13

Postepowaniem wewnagtrzspétdzielczym objete sg sprawy wynikajgce ze stosunku
cztonkostwa.

10

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”



10.

11

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny byc¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w sprawach
wynikajgcych ze stosunku czionkostwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego
wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

W  indywidualnych sprawach cztonkéw, od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej
w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pisSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem zwotania jego pierwszej czesci.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, w przypadku gdy Spétdzielnia nie
byta zobowigzana do doreczenia cztonkowi uchwaty na piSmie, albo gdy odwotujacy
usprawiedliwit op6znienie wyjgtkowymi okolicznosciami.

. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogg ograniczac

dochodzenia przez cztonkdw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu. W postepowaniu wewnatrzspétdzielczym moze
by¢ zaskarzona kazda uchwata.

Dziat lll: Organy Spoétdzielni

§14

Organami Spotdzielni sa:

1.1. Walne Zgromadzenie

1.2. Rada Nadzorcza

1.3. Zarzad

1.4. Rady Osiedli — o ile Zebranie Osiedlowe Mieszkancéw dokona wyboru

1.5. Zebrania Osiedlowe Mieszkancow - cztonkow Spotdzielni.

Organem witasciwym do wyboru i do odwotania Rady Nadzorczej jest Walne
Zgromadzenie.

Organem wiasciwym do wyboru i odwotania Zarzadu jest Rada Nadzorcza
z zastrzezeniem § 42 ust. 3 Statutu.

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1.2-1.4 dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej
sktadajg oswiadczenie (pisemne lub do protokotu), iz nie naruszajg zakazu konkurenciji,
o ktérym mowa w § 33 i 42 ust. 4 Statutu.

Organem wtasciwym do wyboru i odwotania Rady Osiedla jest Zebranie Osiedlowe
Mieszkancéw — cztonkdéw Spotdzielni.
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8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigkszg ilo$c

gtos6w zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w tresci statutu.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy podejmowaniu uchwat przez organy

Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

Czionek — osoba fizyczna nie posiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie

moze by¢ cztonkiem organdow Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat

przez swego przedstawiciela ustawowego.

Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 oraz

sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane

w nim regulaminy tych organdw.

Czionkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach przystuguje

ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci:

11.1. cztonkom Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

11.2. cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktbrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.3. przewodniczgcemu Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktbrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Za pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotane w celu ukonstytuowania Rady

Nadzorczej, wynagrodzenie nie przystuguje.

Za nieobecnos¢ na zaplanowanych posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej,

wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecnos¢ proporcjonalnie do ilosci

odbytych spotkan. W przypadku nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu
nie odbywa sie, to wynagrodzenie cztonkom nie przystuguje.

Cztonkom Rady Osiedla przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesieczne za udziat

w posiedzeniach w wysokosci:

14.1. cztonkom Rady Osiedla 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace,

14.2. przewodniczgcemu Rady Osiedla 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

14.3. jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie
cztonkom nie przystuguje.

Za nieusprawiedliwiong nieobecnos¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osiedla

wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecnos¢ proporcjonalnie do ilosci

odbytych spotkan. W przypadku nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje.

Czionek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za

szkode wyrzgdzong dziataniem Ilub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Rozdziat I: Walne Zgromadzenie

—_

§15

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Gdy liczba cztonkéw Spoétdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze zostaé
podzielone na czesci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
cztonkbédw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna
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11.

12.

13.

14.

zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej

nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek, ktéremu przystuguja prawa do lokali znajdujgcych sie w roznych

nieruchomosciach, dokonuje wyboru tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérej bedzie

uczestniczy¢. O dokonanym wyborze, cztonek informuje pisemnie Zarzad Spétdzielni

najpézniej na dziesie¢ dni przed planowanym terminem pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia, a przypadku nie dokonania wyboru przez cztonka, o jego przynaleznosci

do danej czesci Walnego Zgromadzenia rozstrzyga Zarzgd, zawiadamiajgc

zainteresowanego.

Cztonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno

by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego

Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego

Zgromadzenia.

Petnomocnikiem cztonka Spoétdzielni bedgcego osobg fizyczng moze byé¢:

1) osoba Dbliska czionka z wylgczeniem o0séb pozostajgcych faktycznie
we wspolnym pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;

3) inny cztonek Spoétdzielni

Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sie oswiadczenie,
w ktérym petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skfadanie
fatszywych oswiadczen, wynikajgcej z art. 2732 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ze spetnia wymog, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1. W oswiadczeniu zamieszcza sie
klauzule w brzmieniu: "Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia”. Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego
oswiadczenia, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, jest niewazne.

Cztonek Spétdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia Spétdzielni
petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka - rowniez
oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 7, nie pézniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, kiérego przedmiotem jest wybor
i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkow Zarzadu Spoétdzielni.

Cztonek moze brac udziat tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkiem Spétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowa¢ wiecej niz jednego czionka. Pethomocnik osoby prawnej moze byc¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze;.

§ 16

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

wybor delegatdéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli, oraz uchwat
w sprawie wyodrebnienia i tworzenia nowych lub likwidacji — Rad Osiedli.

wybor i odwotanie cztonkédw Rady Nadzorczej,

uchylanie uchwat organéw Spétdzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami prawa
i Statutu,

powotywanie i rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontrolnych organéw Spotdzielni
dziatajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§17

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia

30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad na zgdanie:

2.1. Rady Nadzorczej,

2.2. przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spoétdzielni.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodbéw przez
Zarzad w kazdym czasie.

Zgdanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na
pismie z podaniem celu jego zwotania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 2 zwotuje sie
w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jesli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.
Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spétdzielni.

§18

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sie wszystkich

cztonkéw:

1.1. na piSmie w formie ogtoszen wywieszanych na klatkach schodowych, w siedzibie
Zarzgdu Spétdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czesci.

1.2. w formie ogtoszenia zamieszczonego na stronie internetowej Spotdzielni w terminie
o ktérym mowa w punkcie 1.
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O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia sie Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spoétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad, informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatow do Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§19

Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czionkowie Spotdzielni.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzadan, powinny byc¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonkowie Spotdzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa
wust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty
— podpisany przez co najmniej 10 cztonkéw. Cztonek Spétdzielni ma prawo zgtaszania
poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

§ 20

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposéb okreslony
w paragrafie poprzedzajgcym.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw na poszczegoinych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboréw i odwotania cztonkéw organdw
Spétdzielni oraz udzielenia absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu. Na zadanie
1/5 cztonkdw, obecnych podczas gtosowania na danej czesci Walnego Zgromadzenia,
zarzgdza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad
Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkdéw, gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w gtosowaniu, lub gdy nie poddano uchwaty pod gtosowanie.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

6.1. dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni - 2/3 gtoséw,

6.2. dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtosow,
6.3. dla podjecia uchwaty w sprawie fgczenia sie Spotdzielni 2/3 gtosow,

6.4. dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni 3/4 gtosow,

6.5. dla podjecia uchwaty o zbyciu nieruchomosci — 2/3 gtosow.

Uchwaly o ktérych mowa w ust. 6 uwaza sie za podjete jezeli za ich przyjeciem
opowiedziata sie wymagana wiekszos¢ cztonkéw ustalona wg listy obecnosci.

W sprawie zbycia nieruchomosci uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkdéw Spotdzielni.
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§ 21

Obrady poszczego6lnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skiadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybo6r prezydium
przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

§ 22

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybiera sie zwyktg
wiekszoscig gtoséw, sposrod cztonkdw Spétdzielni nastepujgce komisje:
1.1. Komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 3 - 5 osob, do ktérej zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikéw 0s6b fizycznych i oséb prawnych — cztonkéw Spétdzielni oraz
przedstawicieli o0séb z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie w gfosowaniu jawnym obliczen wynikébw gtosowania,
zarzadzonego przez przewodniczacego danej czesdci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikéw cztonkom uczestniczgcym w danej czesci Walnego
Zgromadzenia,

d) w przypadku gtosowan tajnych zebranie wypetnionych kart do gtosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposdb, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sie z wynikami
gtosowania.

e) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania.

1.2. Inne komisje w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokét ze swych czynnosci, ktdry podpisujg cztonkowie Komisiji.
Przewodniczgcy Komisji danej czesci Walnego Zgromadzenia sktadajg sprawozdanie
z czynnosci Komisji.

Protokoty Komisji przekazywane sg pracownikowi Spoétdzielni obstugujgcemu Walne
Zgromadzenie.

§ 23

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewodniczacy
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wedtug
kolejnosci zgtoszen.

Obradujagcy na danej czesci Walnego Zgromadzenia mogg podjg¢ decyzje
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystgpienia w dyskusji okresla Przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie¢ moéwcy do uwag,
przewodniczgcy odbiera mu gtos. Przewodniczgcy moze odmowi¢ udzielenia gtosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia udziela
gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:
5.1. sposobu gtosowania,

5.2. gtosowania bez dyskusji.

5.3. zakonczenia dyskusji,

5.4. zamkniecia listy mowcéw,

5.5. zarzadzenia przerwy.
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. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj

moéwcy — jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
Whnioski w sprawach formalnych obradujgca czes¢ Walnego Zgromadzenia przyjmuje
w gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosow.

§ 24

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegd6lnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer (ten sam na wszystkich czesciach Zgromadzenia), date podjecia
i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

§ 25

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuje

jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (a2 w wyjatkowych przypadkach w razie
przeszkdd losowych lub innych istotnych powoddw, ktére wystapity przed sporzadzeniem
protokotu — dwoch cztonkéw prezydium).

Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielcze;.

Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzgd Spoétdzielni
co najmniej przez 10 lat.

Zwotujgcy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia za pomocg urzgdzen rejestrujgcych dzwiek, o czym cztonkowie biorgcy
udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis dzwiekowy przechowuje
sie w okresie opisanym w ust. 4.

Na protok6t z obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegéine protokoty
wszystkich jego czesci i protokdt z obrad Kolegium, ktére tworzg przewodniczacy
i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 26

. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium

w sktadzie: przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
na podstawie protokotdw z tych zebran autoryzujg tres¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzajg, ktoére uchwaly zostaly podjete przez Walne Zgromadzenie, a ktére nie
zostaty podjete.

Protokét z obrad Kolegium, ktore autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwaty zostaty podjete a ktdre nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy
i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia (z uwzglednieniem
postanowienia § 25).

Protokét, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng czes$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 27

Walne Zgromadzenie uwaza sie za zakonczone z dniem, w ktérym Kolegium Walnego
Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowato tre$¢ podjetych przez Walne Zgromadzenie
uchwat.

1.

§ 28

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
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Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami, jako petnomocnicy oséb prawnych. W skiad Rady Nadzorczej nie
mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spotdzielni przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sktada sie z 9 czionkdéw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu wg nastepujacych zasad:

3.1. Osiedle Wzgorze Hetmanskie - 4 osoby

3.2. Osiedle Ustronie - 1 osoba
3.3. Osiedle Srodmiescie - 1 osoba
3.4. Osiedle Cukrowa - 1 osoba
3.5. Osiedle Smolanska - 1 osoba
3.6. Osiedle Mieszka | - 1 osoba

Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktére uzyskaty najwiekszg liczbe gtosow
odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach ich
dotyczacych.
Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni, do Zarzadu
Spoétdzielni, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Zgtoszenie kandydata:
6.1. powinno by¢ ztozone na piSmie oraz poparte podpisami co najmniej 10 cztonkow,
6.2. powinno zawiera¢ imie i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska 0s6b
zgtaszajgcych,
6.3. powinno zawierac pisemng zgode na kandydowanie oraz o$wiadczenie, ze:
a) nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
b) nie jest zadtuzony wobec Spotdzielni,
c) nie byt prawomocnie skazany za przestepstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno — skarbowe.
Liste kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie,
sporzgdza Zarzad.
Lista poddawana jest pod gtosowanie (tajne) na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokona¢ swojej prezentacji na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.
Szczegbétowe zasady i tryb przeprowadzania gtosowan przez Walne Zgromadzenie
okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 29

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkédw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spoétdzielni sktada
sprawozdanie z realizacji uchwat przyjetych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu.

—_

§ 30
Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze byc¢
zaskarzona do sgdu.

3. Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Czionek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu; na tej samej
podstawie uchwate zaskarzy¢ moze rowniez Zarzad Spétdzielni.
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5. Orzeczenia sgdu ustalajgce nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia, badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdw spétdzielni oraz wszystkich jej organdéw.

Rozdziat Il: Rada Nadzorcza
§ 31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6r nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§ 32

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 osdb, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd
cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni wskazana przez osobe prawng, o ile osoba
prawna posiada prawo do spofdzielczego lokalu.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu Spétdzielni oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu i kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej w Spétdzielni w zwigzku matzehnskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii bocznej.

4. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Cztonek Spoétdzielni nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i cztonkiem
Rady Osiedla w tej samej Spoétdzielni. W przypadku wyboru do Rady Nadzorczej
cztonkostwo w Radzie Osiedla wygasa w dniu w ktérym odbyto sie pierwsze posiedzenie
nowo wybranej Rady Nadzorczej.

§33

1. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczeg6Inosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub czionek wtadz
w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni, badz uczestniczy¢ jako cztonek wtadz w tych podmiotach, z ktérymi
Spétdzielnie wigzg umowy o dostawy, roboty lub ustugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci. Do
czasu podijecia uchwaty przez Rade Nadzorcza, cztonek, o ktbrym mowa powyzej nie
bierze udziatu w pracach Rady Nadzorczej.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§ 34

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie z dniem zebrania sie¢ Rady
Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i trwa do dnia poprzedzajgcego dzien zebrania sie
Rady Nadzorczej nastepnej kadenciji.

§ 35

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na kt6rg zostat wybrany.
2. Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

2.1. odwotania wiekszoscig 2/3 oddanych gtoséw,

2.2. pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

2.3. ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

2.4. odwotania petnomocnika przez osobe prawna,

2.5. utraty prawa zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni
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§ 36

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.1. uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

1.2. nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéfdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegbélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielnie zasad gospodarnosci, praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw
organow Spotdzielni i jej cztonkow.

1.3. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

1.4. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

1.5. zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

1.6. skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych, oraz wnioskéw o udzielenie badz
nie absolutorium Zarzadowi,

1.7. podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz zaprezentowania Spétdzielni przy takich czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

1.8. wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcow,

1.9. uchwalanie regulaminu Zarzadu,

1.10. ustalanie liczby cztonkéw poszczegdlnych Rad Osiedli,

1.11. uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,

1.12. rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa i od uchwat rad osiedli, oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosc,

1.13. uchylanie uchwat Rad Osiedli o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, ze
Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze
nastgpi¢ w ciggu 30 dni od daty powziecia wiadomosci o uchwale, nie pdzniej
jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty jej podjecia.

1.14. zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

1.15. podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spétdzielni,

1.16. uczestniczenie w lustracji spotdzielni oraz przedstawianie wnioskéw z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

1.17. uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

1.18. podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci,

1.19. uchwalanie szczeg6towych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi Spétdzielni,

1.20. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadoéw na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

1.21. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych
funduszy celowych,

1.22. uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego i wspoizycia mieszkancow,

1.23. uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci opfat za lokale mieszkalne, uzytkowe
i garaze,

1.24. uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy,
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1.25. uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytutu wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych (réwnowartosci spétdzielczego prawa do lokalu),

1.26. uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczeh Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

1.27. uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdw i przyznawania mieszkan,

28. uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spoétdzielnie,

1.29. uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

1.30. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, oraz cieptej i zimnej
wody z mieszkancami,

1.31. uchwalanie regulaminéw komisji statych, niestatych, zespotéw doradczych i rad
programowych

1.32. wybér podmiotu (biegtego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni,

1.33. podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigekszosci cztonkow Spoétdzielni, ktdrych
prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

1.34. podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

1.35. uchwalanie regulaminu Zebran Mieszkancéw.

1.36. wyrazanie zgody na zaciggniecie kredytu albo pozyczki.

1.37. uchwalanie innych regulaminéw niezbednych do prowadzenia biezgcej dziatalnosci
Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikow Spétdzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglagda¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 37

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, Co najmniej raz na miesigc.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie
Rady, zwotuje przewodniczgcy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia lub, w razie
przeszkody, z-ca przewodniczacego ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, w terminie
7 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia w rozumieniu § 27.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane w trybie nadzwyczajnym na wniosek
1/3 cztonkdéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w ciggu 3 dni od dnia zgtoszenia
wniosku i przeprowadzone nie pozniej niz w ciggu 7 dni od daty jego zwotania.

§ 38

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogag
uczestniczy¢ z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz zaproszeni goscie i w miare potrzeb
cztonkowie Rad Osiedli.

§ 39

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad ktérego
wchodzg: Przewodniczgcy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
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1.

§ 40

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state
lub czasowe.

Rada Nadzorcza moze powotaé réwniez zespoty doradcze, Rady Programowe ztozone
z cztonkdédw Spétdzielni, ktérym przewodniczy wybrana osoba ze skiadu Rady
Nadzorczej.

Zespoty i Rady Programowe dziatajg w oparciu o regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§ M

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczeg6towy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat lll: Zarzad

—

§ 42

. Zarzad skfada sie z 3 - 5 0séb, w tym prezesa i jego zastepcédw, wybranych przez Rade

Nadzorcza.

Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$¢ kierowania i organizowania pracy
w podmiotach  gospodarczych oraz  znajomos$¢ problematyki  spotdzielczosci
mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkdéw Zarzadu z uzasadnieniem
decyzji i poinformowac najblizsze Walne Zgromadzenie.

Cztonek Zarzadu nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub czionek wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec spoétdzielni bgdz
uczestniczy¢ jako cztonek wtadz tych podmiotéw, z ktérymi Spotdzielnie wigzg umowy
o dostawy, roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza zawiera umowe
o0 prace, stosownie do wymogoéw kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

Cztonek Zarzadu, ktéry nie otrzymat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu powinien
by¢ odwotany z funkcji cztionka Zarzadu, powinien byé zwolniony z zajmowanego
stanowiska w Spétdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilkku ze swoich czionkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu.

§ 43

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzagdu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegolnosci:

2.1. podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,

2.2. sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalne;,

2.3. prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

2.4. zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

2.5. sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

2.6. zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
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2.7. zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

2.8. udzielanie petnomocnictw,

2.9. wspotdziatanie z organami witadzy rzgdowej i samorzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

2.10. zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2.11. zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu,

2.12. zawieranie uméw o przeniesieniu wtasnosci lokalu,

2.13. zawieranie uméw najmu lokali,

2.14. okre$lanie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spoétdzielni,

2.15. ustalanie wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie
z zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza,

2.16. niezwtoczne informowanie o uchwalonych przez Rade Nadzorczg nowych
regulaminach io zmianach w dotychczasowych poprzez opublikowanie ich na
stronie internetowej spétdzielni.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

. Zarzad zobowigzany jest przedstawi¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje

i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

. Zarzad zobowigzany jest na zadanie cztonka Spofdzielni udostepni¢é mu do wglgdu

protokoét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informowac o ich realizaciji.

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

6.1. Ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

6.2. Ewidencje wptywoéw i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywow i wydatkédw funduszu
remontowego na poszczegblne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 44

. Zarzad moze udzieli¢ - za zgoda Rady Nadzorczej - jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Osoba kierujgca biezacg dziatalnoscig
Spétdzielni jest kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscig Spoétdzielni dziata w ramach uchwat Zarzgdu
z wytgczeniem spraw wymienionych w § 43 ust. 2
Postanowienia ustepu 1 i 2 nie wytgczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.
. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
. Zarzad Spotdzielni nie ma prawa obcigzania hipoteki nieruchomosci kredytami, bgdz
dania pod zastaw, zamieszkanych przez posiadaczy witasnosciowego prawa do lokalu
bez ich zgody na pismie.

§45

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnos$ci pomiedzy cztonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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§ 46

Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkdéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

Rozdziat IV: Rady Osiedli

§ 47

Rada Osiedla jest reprezentantem czionkéw Spétdzielni zamieszkatych lub
posiadajgcych lokal w nieruchomosciach zlokalizowanych na terenie danego Osiedla.
Rada Osiedla skiada sie z 3 - 9 cztonkéw wybranych przez Zebranie Mieszkancéw —
w gtosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatéw zamieszkatych na
terenie danego osiedla.

Jezeli na terenie  tworzgcym Osiedle dziata wiecej niz jedna cze$s¢ Walnego
Zgromadzenia i odpowiadajace jej Zebrania Mieszkancéw, kazdemu Zebraniu
Mieszkancéw — cztonkdéw Spétdzielni przystuguje co najmniej jeden mandat w Radzie
Osiedla przy czym liczba mandatéw przypadajaca kazdemu Zebraniu Mieszkancéw
w Radzie Osiedla powinna by¢ proporcjonalna do liczby czionkéw zamieszkatych na
terenie tego Osiedla.

Liczbe czionkdédw poszczegdlnych Rad Osiedli oraz ilos¢ mandatéw przypadajacych
w Radzie Osiedla kazdemu Zebraniu Mieszkancéw okresla Rada Nadzorcza.

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata, przy czym poczatek kadencji rozpoczyna sie od dnia
wyboru danej Rady Osiedla a koniec kadencji nastepuje z dniem wyboru nowej Rady
Osiedla.

Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczgcego, oraz w miare potrzeb:
jednego lub dwoch jego zastepcéw i sekretarza. Moze powotywac takze state komisje
Rady Osiedla.

Pierwsze zebranie Rady Osiedla, po jej wyborze w celu ukonstytuowania sie, zwotuje
Przewodniczacy Zebrania Mieszkancéw — czionkéw Spétdzielni w ciggu dwéch tygodni
od dnia wyboru Rady. W przypadku, gdy na terenie Rady Osiedla dziata kilka Zebran
Mieszkahcdw — cztonkédw Spoétdzielni, pierwsze posiedzenie Rady Osiedla zwotuje
przewodniczgcy Rady Nadzorczej.

§48

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.

Ustepujacy cztonkowie Rady moga by¢ wybrani ponownie.

Utrata mandatu cztionka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastepuje wskutek:

2.1. zrzeczenia sie mandatu,

2.2. ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

2.3. odwotania przez Zebranie Mieszkancow zwyktg wiekszoscig gtoséw przed uptywem
okresu na jaki cztonek Rady Osiedla zostat wybrany,

2.4. zmiany przynaleznosci do danego osiedla — Zebrania Mieszkancéw,

2.5. utraty prawa do zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni,

2.6. wyboru do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.

Na miejsce czionka Rady Osiedla, ktéry mandat utracit - do konca jego kadencji -

wstepuje osoba, ktéra w wyborach do Rady Osiedla uzyskata kolejno najwiekszg liczbe

gtosow.

§ 49
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Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1.
2.

11.

reprezentowanie intereséw mieszkancéw osiedla,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzgdu w sprawach planéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalnosci spotecznej i oSwiatowo-
kulturalnej w Osiedlu,

wspotpraca z Zarzgdem Spotdzielni w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia
administracji osiedla,

krzewienie kultury wspétzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia
spotdzielczego oraz organizowanie rozjemstwa,

inicjowanie pomocy i opieki spotecznej, oraz wnioskowanie do odpowiednich wtadz
0 roztoczenie opieki nad osobami, ktore jej potrzebuja,

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow zgtoszonych przez cztonkéw i skarg na
dziatalno$¢ administracji osiedla,

wspoétpraca z radami  osiedlowymi samorzgdu terytorialnego  mieszkancow
i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych
i odwiatowo-kulturalnych w osiedlu,

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow Zarzgdu o zmiane branzy istniejgcych placoéwek
ustugowo — handlowych, oraz o lokalizacje placéwek nowych na terenach osiedli,
rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw zwigzanych z problemami Osiedli,

. petnienie dyzuréw w miare potrzeby, dla umozliwienia mieszkancom zgtaszania

wnioskow, uwag i opinii.

Przedstawiciele Rady Osiedla majg prawo uczestniczy¢ w roli obserwatoréw
w Komisjach Przetargowych organizowanych przez Zarzad Spétdzielni na wykonanie
robdt i ustug na osiedlu i komisjach odbioru rob6t.

§ 50

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat V: Zebrania Osiedlowe Mieszkancow

—

wp—~O

§ 51

. Zebranie Mieszkancéw tworzg cztonkowie Spétdzielni.

Cztonek Spétdzielni posiadajacy prawo do wiecej niz jednego lokalu okresla, w ktérym
z Zebran Mieszkancow uczestniczy. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢é z prawem
gtosu tylko w jednym Zebraniu Mieszkancéw.

§ 52

0 uprawnien Zebran Mieszkancéw nalezy:

wybér i odwotanie cztonkéw Rad Osiedli,

rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rad Osiedli,

wyrazanie opinii i zgtaszanie wnioskéw do wiasciwych organéw Spétdzielni w sprawach
Spétdzielni, a zwtaszcza we wspolnych sprawach cztonkéw wchodzgcych w sktad
Zebrania Mieszkancow.

§53

. Zebrania Mieszkancéw zwotuje corocznie Zarzad przed planowanym terminem Walnego

Zgromadzenia. Zebranie powinno by¢ réwniez zwotane na zadanie 1/10 czionkéw
wchodzgcych w jego sktad lub na wniosek Rady Osiedla — w terminie 6 tygodni od daty
zgtoszenia zadania.

Zebranie Mieszkancéw podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym za wyjatkiem wyboréw
do Rad Osiedla.

§ 54
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Tryb zwotywania Zebran Osiedlowych Mieszkancow — cztonkéw Spoétdzielni, obradowania
i podejmowania uchwat okresla regulamin Zebran Osiedlowych Mieszkancéw — cztonkéw
Spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat IV: Gospodarka Spoétdzielni

—_

§55

Spétdzielnia prowadzi bezwynikowg dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni (w rozliczeniu na poszczegolne nieruchomosci), zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki (danej nieruchomosci) w roku nastepnym.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni zawierajgce rozliczenie przychodéw
i kosztéw dla kazdej nieruchomosci o ktdérej mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i 4 ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta, wyktada sie w lokalu spotdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z nimi.
Umorzenie srodkow trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
z funduszu wktadéw mieszkaniowych, obcigza odpowiednio te fundusze.

Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoétdzielnia moze zaciggnac,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, oraz spetnienia warunkdéw okreslonych
w paragrafie 44 ust.5 Statutu.

§ 56

Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:

1.1. fundusz zasobowy,

Spétdzielnia tworzy rowniez nastepujace fundusze celowe:

2.1. fundusz wktadéw mieszkaniowych,

2.2. fundusz wktadéw budowlanych,

2.3. fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych i garazy,

2.4. inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.
SzczegoOtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 57

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Rada Nadzorcza okre$la w regulaminach zasady gospodarki finansowej Spétdzielni.

§ 58

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczego6lnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 59

Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczeh ustawowych przeznaczona
jest na zwiekszenie funduszy Spotdzielni w nastepujgcej kolejnosci:

1.1. fundusz zasobowy,

1.2. fundusz remontowy,
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1.3. fundusz na dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo - kulturalna.

2. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwiekszenie poszczeg6inych funduszy
kazdorazowo okresla uchwata Walne Zgromadzenie.

3. W razie koniecznosci, w ciggu roku obrachunkowego, Rada Nadzorcza na podstawie
uchwaty moze zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci
poniesionych kosztow.

§ 60

Ewentualng strate bilansowg pokrywa sie z funduszy Spoétdzielni wedtug nastepujgcej
kolejnosci:

1. fundusz zasobowy,

2. fundusz remontowy.

§ 61
Kwoty roszczenh przedawnionych przeznacza sie na fundusz zasobowy Spoétdzielni.
§ 62

W przypadku likwidacji spétdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku spétdzielni
dokonywany jest miedzy czionkoéw i bytych cztonkéw proporcjonalnie do dtugosci okresu
przynaleznosci danej osoby do Spétdzielni.

Il. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
Dziat I: Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 63

1. Przez umowe o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddaé¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a cztionek zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni. Ponadto umowa powinna zawierac:
oznaczenie lokalu mieszkalnego oraz wskazanie 0s6b korzystajgcych z przyznanego
cztonkowi lokalu. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢
ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosc¢ lub wspétwtasnos¢ Spétdzielni.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czionkiem a Spoétdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy 0 ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego
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10.

moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowalnego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. z 2017 r., poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz oséb
spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 64

. Z czionkiem ubiegajacym sie o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o spétdzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1.1. zobowigzanie czionka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

1.2. okreslenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

1.3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

1.4. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeh do niego
przynaleznych,

1.5. wskazanie osob, ktére majg zamieszkac¢ w lokalu wspdlnie z cztonkiem,

1.6. okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wptaty, bgdz

harmonogramu wnoszenia rat,
1.7. zobowigzanie spotdzielni do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania

przez czas nieoznaczony.
Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajgcej rdéznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego
lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych
Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek obowigzany jest uczestniczy¢
w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spotdzielnie.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1-3, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprz6d na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inacze;.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim. Umowy zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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10.

11.

12.

13.

W przypadku $mierci uprawnionego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy z czionkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 7 i 8, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci do zawarcia umowy o0 ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegoélnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 7 i 8 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygnat sad, osoby, kitbre pozostawaty w sporze,
niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni,
o tym komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 8, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe,
ktdrej cztonkostwo ustato.

W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust.
8, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 8, przystugujg roszczenia 0 przyjecie
do Spoétdzielni i zawarcie umowy.

§ 65

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spdétdzielniach
mieszkaniowych.

W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze
w trybie procesu zadaé¢ orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zagdania orzeczenia o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec 0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpbzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte
opfaty.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie poOzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje
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11.

12.

ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnos$ci lokalu jest

wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

6.1. osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

6.2. osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spofdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub z innych $rodkdéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu. Warunkiem wyptaty jest oprdznienie lokalu.
Ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wytgcznie na rzecz 0s6b spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
diugu obcigzajgcego cztonka spétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci
zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci
jest:

10.1. wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

10.2. oproznienie lokalu, chyba Zze czlonek spoétdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie

kwoty zalegtych optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czionek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
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wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 10, oraz zobowigzuje sie
do sptaty dlugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajagcej na nig czesci
zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 66

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
zbudowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami; a jezeli Spoétdzielnia skorzystata
zpomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw — sptaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

1.2. sptaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzan spoétdzielni z tytutu kredytéw
i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci,
w ktérej znajduje sie lokal,

1.3. sptaty zadiuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1 w terminie 6 miesiecy od dnia

zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomo$¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

Osoby ubiegajagce sie 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na

podstawie art. 15 ust 2 ustawy o spo6tdzielniach mieszkaniowych zobowigzane sg do:

3.1. sptacenia zobowigzan opisanych w ust. 1,

3.2. wptacenia roznicy miedzy wartoscig rynkowg lokalu, a zwaloryzowang wartoscig
whiesionego przez poprzednika wktadu mieszkaniowego,

3.3. w przypadku, gdy osoba ubiegajgca sie o0 ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nie wykaze posiadania praw do wkiadu
mieszkaniowego wniesionego przez poprzednika, jest zobowigzana do wptaty
petnego wktadu odpowiadajgcego wartosci rynkowej lokalu.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza oraz zatozenia i wpisu

prawa odrebnej wtasnosci do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni.

§ 67

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo

do

lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

1.

2.

§ 68

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktaddw.
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§ 69

. W przypadku wybudowania mieszkan przy pomocy Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu zostanie ustanowione
w pierwszej kolejnosci na rzecz czionkédw oczekujgcych, z ktérymi na podstawie
dotychczas obowigzujgcego Statutu zostaty zawarte umowy okreslajgce kolejnosé
przydziatu mieszkan, w kolejnosci wynikajgcej z numeréw umow.

W przypadku braku chetnych sposrdd cztonkow, o ktérych mowa w ust. |, Spotdzielnia
moze ustanowi¢ spétdzielcze prawo do lokalu osobom zgtaszajgcym sie do Spétdzielni
w kolejnosci zgtoszen i deklarowanego terminu zgromadzenia wktadu.

Szczegbétowe zasady ustanawiania spotdzielczego prawa do lokalu na rzecz o0sob,
o ktérych mowa w ust. 2 okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 70

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania

egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego sie w nim
budynku albo udziatem we wspoétwlasnosci tego budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktdérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie tego prawa, stajg sie
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie tego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udziatem we
wspétwtasnosci budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w Spétdzielni, ktorej
prawo gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem
we wspétwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 71

Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie
do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczenia tych
optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobe, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Dziat Il: Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

—_

§ 72

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwaé jednej lub kilku osobom.
Jezeli prawo nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem Spotdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu na wystgpienie do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
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to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spoétdzielnie
0 nabyciu prawa.

. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu lub utamkowej czesci wtasnosciowego
prawa powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowalnego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedgca cztonkiem
Spétdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§73

. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,

wdwczas muszg oni wyznaczy¢ sposréd siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

. W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym spoétdzielcze witasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspélnie, ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

. Petnomocnik uprawniony jest do udziatu w zebraniach grup cztonkowskich.

. Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadiosciowego Spotdzielni
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywca budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

. W wypadku nabycia budynku Ilub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie

mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.
§ 74

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spotdzielnie.
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Prawo do lokalu, nabyte w spos6b okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteks.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§75

Na pisemne Zzadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1.1. sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;
1.2. 2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.
Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej spéitdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 76

Na pisemne zgdanie cztonka spoétdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem
spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spotdzielni nie
stanowi inaczej, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa § 120 ust. 1.

Koszty ustanowienia odrebnej witasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspoétwtasnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby.

§ 77

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe

niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedgcg cztonkiem spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego
lokalu.

Jezeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasno$¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu.
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§ 78

Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat o ktérych mowa w art.4 ust.1, 11i 5
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnych ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 79

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 175, art. 177, art. 17%-17'3 i art. 17'6-17'®
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym.

Dziat Ill: Odrebna wtasnos¢ lokalu

1.

§ 80

Z cztionkiem Spotdzielni, ubiegajgcym sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu

w ramach nowej inwestycji, Spofdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1.1. rodzaj wtasnosci gruntéw na ktérych usytuowany jest budynek,

1.2. zobowigzanie czionka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego umowa,

1.3. okreslenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

1.4. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

1.5. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeh do niego

przynaleznych,

1.6. okreslenie wstepnej wysokosci wkitadu budowlanego, terminu jego wptaty, bgdz
harmonogramu wnoszenia rat,

1.7. okreslenie kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci w tym optat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej,

1.8. okreslenie terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wkasnosci lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowalny wedtug zasad okreslonych

w statucie i umowie w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy

przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana

z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego

lokalu, osoba ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

przypadajgcej na jej lokal.

Ust. 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2 nie majg zastosowania do oséb, ktére zawierajg umowe

bezposrednio z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych

nieruchomosci wspolnych lub czesci wspoinych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu

budowalnego wygasa.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkfadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czes¢. Przepisy ust. 9 stosuje sie odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢é zawarta w formie
aktu notarialnego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba zZe strony w umowie postanowig inaczej. Umowa nie moze byc¢
rozwigzana po przejeciu przez cztonka nowowybudowanego lokalu, do ktérego ma byé
ustanowione prawo odrebnej wtasnosci.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnosc¢ lokalu najp6zniej w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokali.
Ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo os6b
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokosé udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
Spétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkdédw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy przeciwko porzadkowi domowemu, Zarzad Spoétdzielni na
wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postepowania cywilnego o egzekuciji
Z nieruchomosci.

Przepisy niniejszego dziatu stosuje sie odpowiednio do lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy, do ktérych wygasto spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Dziat IV Przyznawanie i zamiana lokali

§ 81

Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1.1. ustanawia¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w trybie art.
9,10 i art.13-15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

1.2. ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego lub
garazu,

1.3. wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w tym prawo do garazu.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktére nie

sg cztonkami Spotdzielni.
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§ 82

Skreslony.

§ 83

Zarzad ustanawia spotdzielcze prawo do lokalu w trybie art. 9 i 11 oraz 171 — 173 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych na rzecz cztonkdédw umieszczonych na listach przydziatu
mieszkan. Zasada ta nie dotyczy lokali przyznawanych:

1.

2.

W zwigzku z uzyskaniem prawa do lokalu, w trybie art. 13 — 15 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych,

na rzecz osob ubiegajgcych sie zgodnie o wymiane mieszkan miedzy sobg lub ktérych
wnioski 0 zamiane lokalu Spétdzielnia realizuje poprzez zaproponowanie cztonkom
wymiany miedzy sobg mieszkan,

na rzecz osob, ktére uzyskujg prawo do lokalu w wyniku wygrania przetargu

§ 84

Przyznany lokal powinien by¢ objety w terminie wskazanym w umowie.
W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ przedtuzony przez Zarzad. Nie
objecie lokalu w tym terminie powoduje konsekwencje, az do wygasniecia prawa
wigcznie.

W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji cztonka lokalu powinna by¢ podana data,
o ktérej mowa ust. 1 oraz konsekwencje nie objecia lokalu w tym terminie.

Objecie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Spotdzielnia powinna zorganizowac kontrole terminowego i prawidtowego obejmowania
mieszkan.

Cztonek moze dokonaé¢ odbioru lokalu przez swojego petnomocnika, ktérego pisemne
upowaznienie (potwierdzenie notarialne) winno by¢ ztozone najp6zniej w momencie
dokonywania odbioru lokalu.

§85

. Zasady okreslone w paragrafie poprzedzajgcym stosuje sie odpowiednio do mieszkan

odzyskanych przez Spétdzielnie (wolnych w sensie prawnym).
Mieszkania odzyskane przez Spoétdzielnie beda przedmiotem umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu w trybie art.11 ust.2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 86

Spoétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski 0 zamiane wszystkich
rodzajow mieszkan na mieszkania odpowiadajgce potrzebom cztonkdw i ich rodzin.
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkdw.

§ 87

. Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spo6tdzielczego w zamian

za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienia go

do dyspozycji Spotdzielni.

Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

2.1. Uzyskanie innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
mieszkania i pozostawienie go do dyspozycji Spétdzielni,

2.2. umozliwienie dwom (lub kilku) cztonkom Spoétdzielni badz czionkowi Spétdzielni
i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wtasnosci Spotdzielni
(najemcom, witascicielom doméw, wiascicielom lokali stanowigcych odrebna
wiasnos¢) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy soba.
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§ 88

1. Whniosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1.1. Umozliwienie dwom (lub kilku) cztonkom spétdzielni bgdz czionkowi spétdzielni
i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wtasnosci spotdzielni
(najemcom, witascicielom doméw, wiascicielom lokali stanowigcych odrebng
wiasnos¢) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy sobg;

1.2. Zaproponowanie wymiany mieszkan miedzy soba tym cztonkom, ktérzy ztozyli
wnioski o zamiane lokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

Lista zamian obejmuje cztonkdéw o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3-4.
W wyjatkowych sytuacjach (np. mieszkania o wysokim zadtuzeniu, lub zajmowane przez
ucigzliwych lokatoréw) — w ramach zamiany, Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego na czas okreslony — konieczny do zgromadzenia i wptacenia $rodkéw na
wkiad mieszkaniowy lub budowlany — z osobg, ktéra przekaze swoje prawa do lokalu
mieszkalnego posiadanego poza zasobami SM ,Kolejarz”, ktéra to umowa najmu bedzie
poprzedzata przyznanie:

3.1. spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3.2. prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Na zastosowanie powyzszego trybu i warunkéw najmu Zarzad musi uzyska¢ zgode Rady

Nadzorczej i poinformowa¢ Rade Osiedla, na terenie dziatania ktérej znajduje sie

wynajmowany lokal mieszkalny.

w

§ 89

Zamiana miedzy cztonkami Spoétdzielni i najemcami lokali pozostajgcych w dyspozycji
samorzadu terytorialnego, badz innych dysponentéw wymaga ich zgody.

§ 90

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wkladdéw, oraz ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i Prawa
spétdzielczego.

§ 91

Spétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamiange mieszkan i udostepnia jg osobom
zainteresowanym.

§92

Szczego6towe zasady ustanawiania i zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Dziat V: Uzywanie lokali i optaty

§93

1. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu, ktére wynajety lub oddalty w bezptatne
uzywanie czes¢ lub caty lokal sg zobowigzane zawiadomi¢ Spoétdzielnie o osobach
uprawnionych do korzystania z tego lokalu.

2. Umowy zawarte przez czionka z osobg trzecig w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
prawa do lokalu.

§94

Zasady uzywania lokali w domach spoétdzielczych oraz zasady porzadku domowego
i wspodtzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 95

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztébw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.

Cztonkowie spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspédinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Czionkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozyciji
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych

. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg zobowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych. Sg oni réwniez zobowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Koszty, o ktérych mowa wyzej obejmujg w szczegdlnosci koszty eksploataciji, koszty
centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody i eksploatacji dzwigéw osobowych, koszty
doreczenia korespondencji osobom, ktére wskazaty adres do doreczen inny niz lokal
znajdujacy sie w zasobach spotdzielni lub objety zarzgdzaniem przez spotdzielnie, koszty
dziatalno$ci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy oraz
koszty zarzgdzania nieruchomos$ciami przypadajgce na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oSwiatowg i kulturalng prowadzong przez spéidzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami oraz osoby nie
bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawartych ze
spotdzielnia.

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebne dla kazdej nieruchomosci:

8.1. Ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

8.2. Ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegollne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Skreslony.
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§ 96

. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 95 ustala sie na podstawie planu kosztéw

gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali Spotdzielni, poszczegoinych
osiedli, badz odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z uwzglednieniem jednostek
rozliczeniowych wedtug ponizszych zasad:

1.1. Uchylony,
1.2. media — wedlug wskazan urzadzen rozliczeniowych (licznikbw, wodomierzy,
gazomierzy, podzielnikow). Opfaty state i ryczattowe za media wedtug

szczeg6towych  postanowien  zawartych w  odpowiednich  regulaminach
wewnetrznych Spétdzielni,

w odniesieniu do optaty za domofon — na jeden lokal,

pozostate optaty — na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

w odniesieniu do optaty za doreczenie korespondencji osobom, ktére wskazaty
adres do doreczen inny niz lokal znajdujacy sie w zasobach spotdzielni lub objety
zarzagdzaniem przez spéitdzielnie na zasadach uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

SzczegOtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

Ponadto czlonkowie, w ramach optat za korzystanie z lokalu, uczestniczg w sptacie
kredytu wraz z odsetkami zaciggnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajgcej z zawartej umowy
z kredytodawcg, chyba ze cztonkédw obowigzujg inne warunki sptaty tych naleznosci
na podstawie ogélnie obowigzujacych przepisow szczegdblnych. W kosztach zwigzanych
z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie
zobowigzani sg uczestniczyc¢ tylko cztonkowie spotdzielni.

Za opfaty, o ktérych mowa w § 100, solidarnie z czionkami spétdzielni, wtascicielami
lokali niebedacymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spétdzielni,
ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ o0sob, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w § 95 przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

— ot —h
ok w

§ 97

Obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
Dziat VI: Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu
§ 98
1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Spoétdzielni, gdy potgczone
jest ze zmianami w ukfadzie funkcyjno - uzytkowym lokalu lub zmianami

konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni.

W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji rozliczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest dokonywane w ramach wktadu wnoszonego przez
cztonkéw do Spoétdzielni na podstawie umowy o budowe lokalu.

W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spotdzielni, rozliczenia
z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sg uwzgledniane w operacie
szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu i waloryzacji wkfadu
dokonywanej w oparciu o te operaty.
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1.

§ 99

Optaty, o ktérych mowa w § 97 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do
dyspozyciji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 97 Statutu, Spétdzielnia
moze pobierac odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie.

Cztonek nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.
Roéznice (nadptaty lub niedoptaty) za centralne ogrzewanie rozliczane sg w terminach
ustalanych przez Zarzad.

§ 100

O zmianie wysokosci optat spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié

a) Cztonkow spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali,

b)Osoby niebedgce cztonkami spétdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali,

c) Cztonkdw spotdzielni bedacych wiascicielami lokali

d) Wtascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni

co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana

wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni,

w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpaddéw i nieczystosci

cieklych, spdétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1, co

najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz

ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Czionkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg

spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami

spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na

drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowag ponoszg oni optaty

w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci optat

spoczywa na spotdzielni.

Spoétdzielnia jest obowigzana na zadanie oséb o ktérych mowa w ust. 1. przedstawi¢

kalkulacje wysokosci opfat.

Dziat VII: Lokale uzytkowe

1.

2.

§ 101

Przyznany cztonkowi — osobie fizycznej lub prawnej lokal uzytkowy moze by¢ uzywany
wytgcznie na cel okreslony w umowie lub przydziale.

Zmiana sposobu wykorzystania lokalu uzytkowego przydzielonego jak i nabytego,
wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Spétdzielni, po uprzednim zasiegnieciu opinii
Rady Osiedla. Zarzad nie udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskowana dziatalnos¢
bytaby ucigzliwa dla mieszkancow.

Dziat VIlI: Garaze

§ 102

Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy oraz miejsce postojowe
w wielostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedacym
w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni lub stanowigcym jej wtasnosc.

Odrebna wtasnosc¢ do lokalu nie przystuguje do garazy blaszanych.
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§ 103

1. Spoétdzielnia moze budowaé garaze w celu ustanowienia na rzecz czionkéw prawa
odrebnej wtasnosci garazu.

2. Przed przystgpieniem do budowy garazu czionek obowigzany jest zawrze¢ umowe
o budowe garazu i wnies¢ wktad budowlany odpowiadajacy catosci kosztow budowy
danego garazu. Wysokos¢ i termin wptaty okresla w/w umowa.

3. Na pisemny wniosek zainteresowanych cztonkdéw Spétdzielnia ustanawia prawo odrebne;j
witasnosci garazu, stosujac odpowiednio przepisy Statutu dotyczgce przeksztatcenia
spotdzielczego prawa do lokalu z uwzglednieniem przepiséw §130 ust.2i 3.

§ 104

Cztonek nie moze dokonywacé przerdbek i zmian niezgodnie z przeznaczeniem garazu.
2. Po wygasnieciu spétdzielczego prawa do garazu czionek zobowigzany jest garaz
oproznic i wydaé Spotdzielni w terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa.

§ 105
Zasady korzystania z garazy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

—_

Dziat IX: Najem lokali
§ 106

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ osoby fizyczne i prawne
rowniez nie bedace cztonkami Spétdzielni.

2. Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przystuguje osobie, ktéra
zaoferuje najkorzystniejsze warunki najmu wedtug kryteribw ustalonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 107

1. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, czas trwania
najmu, jego przedmiot okresla umowa zawierana z najemcg przez Zarzad Spotdzielni.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w ramach przetargu kwoty
stanowigcej zabezpieczenie lokalu i urzadzen w nim sie znajdujgcych oraz wierzytelnosci
Spotdzielni z tytutu czynszu i innych optat.

3. Do stosunku najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowigzujgcych ustaw.

§ 108

Najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wtasnos¢ Spotdzielni nie przystuguje z tego tytutu
roszczenie o ustanowienie tego lokalu na prawach spotdzielczych, chyba ze spetniajg oni
warunki okreslone w § 130 statutu.

Dziat X: Wkiady

Rozdziat I: Wkiady
§ 109

Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej witasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkfadéw
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych
z budowg zgodnie z postanowieniami statutu i zawartymi umowami.

§ 110

1. Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkifad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy
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kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze
srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkow.

Cztonek Spétdzielni ubiegajacy sie o prawo odrebnej witasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej
wartosci rynkowej lokalu. Jezeli czes¢ wkitadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

. W wypadku modernizacji budynku w rozumieniu ust. 4, cztonek Spoétdzielni ktéremu

przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu, bgdz prawo
odrebnej wtasnosci, albo osoba nie bedaca czionkiem Spoétdzielni ktorej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu, jest
obowigzana uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany.

. Za modernizacje uwaza sie trwate ulepszenie (unowoczes$nienie) istniejacego budynku

lub lokalu przez co zwieksza sie warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu.

. Tryb rozliczen finansowych Spoétdzielni z czionkami z tytutu wkiadéw mieszkaniowych

i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.

§ 111

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa okreslone
w § 110 dokonuje sie w dwéch etapach:

1.1. wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

1.2. ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i kohAcowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie
Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-

finansowych poszczegdinych przedsiewziec inwestycyjnych zawierajgcych :

2.1. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spétdzielnia,

2.2. okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

2.3. okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie wspdlnie
dla dwdch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztoéw bezposrednich),

2.4. okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

2.5. okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i fazienki, podtogi),

2.6. dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnoscé).

. Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sa

uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zatgcznik do uméw o budowe lokali

zawieranych przez Spétdzielnie z cztonkami.

§112

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6linych lokali do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 110, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czionkami wstepnej wysokosci
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wymaganego wkfadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czionka zaliczek na
poczet wymaganego wkfadu.

Whnoszenie wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢
roztozone na raty, jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia
wkfadu na raty cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzen
z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminach okreslonych w ustawie.
Szczego6towy tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowo oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

Rozdziat Il: Zwrot wkiadu mieszkaniowego

1.

§ 113

W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia,
zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 66 ust. 1 statutu, w tym
w  szczegdblnosci nie wniesiony wkfad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potrgca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 95 statutu, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu, koszty ogtoszenia przetargu a w przypadku koniecznosci oproznienia,
uprzatniecia lub zabezpieczenia lokalu przez Spétdzielnie, réwniez koszty z tym
zwigzane poniesione przez Spétdzielnie.

Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego jest opréznienie lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czionkowie, ktérzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowo$¢ =zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujgcy. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

§ 114

. W razie ustania czionkostwa po =zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed

ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoétdzielnia zwraca
bytemu cztonkowi wniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiong czes$¢ tego wkiadu.

W przypadku braku uprawnionych osoéb bliskich oraz wygasniecia roszczen o przyjecie
w poczet cztonkéw i zawarcie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byc¢
ustanowione spoétdzielcze lokatorskie prawo, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiong czes¢ tego wkitadu.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek z ktorym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej
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osobie uprawnionej oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajgcych na jego lokal.

Rozdziat lll: Zwrot wkiadu budowlanego
§ 115

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spoétdzielnie, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna witasnos$¢ lokalu, Spoétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo wniesiong czes¢ tego wktadu.

§116

1. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebne;j
wtasnosci lokalu, cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wkitad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérej mowa w § 115 oraz do pokrywania
pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

2. Z chwilg zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
powstaje roszczenie o0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwanej dalej
.€kspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Zbycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czesc.

4. Umowa zawarcia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 117

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
obowigzana jest uidci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze byc¢
wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Roszczenie o wyptate wartosci rynkowej witasnosciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu.

4. W sytuacji gdy spétdzielcze wiasnosciowe prawo jest obcigzone hipoteka Spétdzielnia
jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potrgceniu
naleznosci wymienionych w art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

5. W razie zbycia witasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty wktadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajacymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wtasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub
matzonka, kitdrzy wyrazg zgode na sptate pozostatej kwoty wktadu budowlanego wg
ustalonych pierwotnie rat.

§118

1. W okresie przejsciowym cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci do lokalu, do
ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci
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lokalu na dzieh zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wtasnosci, bez
koniecznosci uzupetniania tego wktadu na dzien zawarcia umowy przyrzeczonej —
o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

Pod pojeciem okres przejsciowy nalezy rozumie¢ okres od dnia wejscia w zycie ustawy
z15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych do dnia, w ktérym po dopetnieniu
czynnosci i wymagan formalnych przez spétdzielnie bedzie mozliwe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasno$ci.

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Dziat Xl. Przenoszenie wiasnosci lokali.

1.

§119

Na pisemne zgdanie cztonka albo osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktbremu
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu, Spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1.1. sptaty zadtuzenia z tyt. optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych,

1.2. sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych zbudowg a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej

dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego

Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Sptfaty o ktérych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spétdzielnie cztonek obowigzany jest

wptaci¢ do Spétdzielni w terminie nie przekraczajgcym 3 miesiecy od dnia pisemnego

powiadomienia czionka 0 warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ ratalnej sptaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu

podjetych w trybie art. 42 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zgodnie

z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorczg, pod warunkiem pozostawania

cztonkiem Spétdzielni do czasu catkowitej sptaty tych zobowigzan. W tym przypadku

cztonek Spétdzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spétdzielni.

§ 120
Na pisemne zgdanie cztonka albo osoby nie bedacej czionkiem spétdzielni
mieszkaniowej, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego

w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest zobowigzana przenies¢ na tego cztonka

utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty

przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego:

1.1. spfaty zadtuzenia z tyt. optat, o ktérych mowa w § 95 Statutu zwigzanych z tym
lokalem,

1.2. sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
zbudowg, a w szczegllnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami.
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2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspoétwtasnos¢ cztonkéw o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich
utamkowych czesciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami § 119 ust. 2.

3. Dopuszcza sie mozliwo$c¢ ratalnej sptaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu
podjetych w trybie art. 42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorczg, pod warunkiem pozostawania
cztonkiem Spétdzielni do czasu catkowitej sptaty tych zobowigzan. W tym przypadku
cztonek Spoétdzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spotdzielni.

Dziat Xll: Skutki ustania cztlonkostwa
Rozdziat I: Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu
§ 121

Po wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek oraz osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wygasniecia prawa. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat Il: Wiasnosciowe prawo do lokalu.
§ 122

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, facznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wtasnosci
odziedziczonego lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni
sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik
uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

§ 123

Po wygasnieciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, cztonek oraz osoby, ktore
prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wygasniecia prawa. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat Ill: Wygasniecie praw do lokalu uzytkowego i garazu.
§124

Spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu wygasa w przypadkach przewidzianych
w Statucie dla wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§125

Po wygasnieciu praw do lokalu uzytkowego i garazu, cztonek oraz osoby, ktére prawa swoje
od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od chwili
wygasniecia prawa. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat IV. Rozliczenia z tytutu udziatéw, wktadéw i réwnowartosci spoétdzielczego
prawa do lokalu
§ 126

Skreslony.
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1.

§ 127

W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego

cztonka przystuguje po potrgceniu naleznosci przypadajgcych Spoétdzielni:

1.1. w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot wkfadu mieszkaniowego na
zasadach przewidzianych w § 113 Statutu,

1.2. w przypadkach witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
i garazu - zwrot udziatow i wartosci rynkowej spotdzielczego prawa do lokalu na
zasadach przewidzianych w § 117 Statutu.

W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bytemu

cztonkowi lub spadkobiercom zmartego czitonka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa,

przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego.

§ 128

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami cztonka powinno by¢ dokonane:

1.
2.

3.

z tytutu wartosci rynkowej lokatorskiego prawa do lokalu - na dzien ustania cztonkostwa,
z tytutu wartosci rynkowej wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
i garazu - na dzien wygasniecia prawa,

z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien
ustania cztonkostwa.

§ 129

. Wyptata kwot naleznych bytemu czionkowi, spadkobiercom czionka lub prawnym

nastepcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1.1. z tytulu wktadu mieszkaniowego — nie po6zniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
zawiadomienia Spétdzielni o nabyciu spadku,

1.2. z tytulu wkiadu budowlanego - nie pdzniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku,

1.3. z tytutu wartosci rynkowej spotdzielczego prawa do lokalu obcigzonego hipoteka -
nie pozniej niz w ciggu 1 miesigca od daty sprzedazy prawa przez Spétdzielnie
w trybie przetargu,

1.4. z tytutu kwot wniesionych na poczet wkfadu mieszkaniowego lub budowlanego —
zgodnie z zawartg umowa.

Roszczenie o wyptate :

2.1. wktadu mieszkaniowego albo jego czesci,

2.2. o wyptate rownowartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czionka oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza.

Spétdzielnia potraca :

3.1. z wktadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

3.2. z wartosci rynkowej spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, naleznej
osobie uprawnione; -

roszczenia wzajemne wobec czionka, ktéremu przystugiwato spétdzielcze prawo do

lokalu z tytutu nie wniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci

przystugujacych Spotdzielni w tym koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez
rzeczoznawce majagtkowego.
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ll. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 130

1. Umowy najmu lokali uzytkowych i garazy zawarte z cztonkami Spoétdzielni na podstawie
dotychczasowego Statutu, zachowujg swojg waznosé.

2. Na pisemne Zzgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktéry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspéline;j
oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza, oraz zatozenia i wpisu
prawa odrebnej wtasnosci do ksiegi wieczystej, obcigzajg cztonka spotdzielni.

§ 131

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem, stosuje sie przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r - prawo spoidzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych wraz z pozniejszymi zmianami.

2. W przypadku niezgodnosci postanowien statutu z ustawami wymienionymi w ust. 1,
stosuje sie przepisy tych ustaw.

§ 132

1. Statut niniejszy wchodzi w zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym. Z chwilg wpisania niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sgdowego traci
moc obowigzujgcg poprzednio obowigzujgcy Statut.

2. Do czasu wejscia w zycie statutu niniejszego stosuje sie przepisy statutu
dotychczasowego.

3. W przypadku niezgodnosci postanowien dotychczasowego statutu z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, stosuje sie powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa.

4. Zasady wyboru do organéw Spoétdzielni, okreslone w niniejszym statucie, obowigzujg od
wybordéw na pierwszg kadencje po zarejestrowaniu statutu.
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Sygnatura sprawy: 12036/26/538

Sygnatura sprawy: SZ.XIII NS-REJ.KRS/012036/26/538

Postanowienie

Dnia:2026-07-10r.

SAD REJONOWY SZCZECIN-CENTRUM W SZCZECINIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO ,
w sktadzie: STARSZY REFERENDARZ SADOWY RENATA PRUSINSKA

po rozpoznaniu w dniu:2026-07-10 r. W SZCZECINIE

na posiedzeniu NIEJAWNYM

sprawy z wniosku: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "KOLEJARZ"

o zmiane danych w Kraljowym Rejestrze Sgdowym

dla podmiotu: SPO£DZIELNIA MIESZKANIOWA "KOLEJARZ", SZCZECIN
o numerze KRS: 0000066138

postanawia:

L
Wpisa¢  w Krajowym Rejestrze Sadowym :
Rejestrze Przedsiebiorcéw

Dziat 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

V\;pisaé pola

1.Informacja o sporzadzeniu |01 CZERWCA 2026 R.:

ub zmianie statutu DODANIE § 9 UST. 6 STATUTU,

NOWE BRZMIENIE § 15 UST. 6-9 STATUTU 1 DODANIE 8§ 15 UST. 10-14 STATUTU,
WYKRESLENIE § 82 STATUTU,

NOWE BRZMIENIE §100 STATUTU,

WYKRESLENIE § 126 STATUTU
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Sygnatura sprawy: SZ.XIII NS-REJ.KRS/012036/26/538
2026-07-10 .

Zaswiadczenie o dokonaniu wpisu

SAD REJONOWY SZCZECIN-CENTRUM W SZCZECINIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO

dla podmiotu: SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "KOLEJARZ", SZCZECIN
dokonano wpisu do Rejestru Przedsiebiorcow

Numer pozygji rejestru (numer KRS) 0000066138
Data i godzina dokonania wpisu 10.07.2026 12:46.26
Numer wpisu w pozycji rejestru 73
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