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1. Wstep

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie dziata w oparciu o ustawe Prawo
spéldzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 275), Ustawe
o spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r.
poz. 845 z pozniejszymi zmianami), oraz w oparciu o Statut Spétdzielni.

Statutowym celem spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub domow jednorodzinnych, a takZe lokali o innym przeznaczeniu.

Speldzielnia zarzgdza nieruchomo$ciami bedacymi jej wiasnoscig, niezaleznie od ich
rodzaju | przeznaczenia, a takze nieruchomoséciami wyodrgbnionymi, ktorych wiascicielami
sg cztonkowie spotdzielni lub inne osoby.

Dziafajac na podstawie § 43 ust. 2 pkt 2.5. statutu spotdzielni, Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniows] ,Kolejarz’ w Szczecinie przedkiada sprawozdanie z dziatalnosci w2019 r.
wraz ze sprawozdaniem finansowym, wnoszac o jego zatwierdzenie.

Jednoczesnie, przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie, Zarzad skiada serdeczne
podziekowania wszystkim, ktérzy przyczynili sig do realizacji oméwionych | przedstawionych
w nim zadan, zwtaszcza czionkom Rady Nadzorczej, ktérzy na biezgco sprawowali funkcje
nadzorczo - kontrolne i doradcze, Radom Osiedli, pracownikom oraz wszystkim cztonkom,
ktorzy konstruktywnie wspétpracowali z organami samorzadowymi oraz pracownikami, przy

wykonywaniu powierzonych im zadan.




2. Skiad osobowy Zarzadu Spdldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

w 2019 r. oraz zakres realizowanych zadan

Zgodnie z § 43 Statutu, Zarzad Kierowat dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentowat jg
na zewnatrz. Dziatalno$é Zarzadu wynikata przede wszystkim z obowiazku realizacji zadan
opisanych w ustawach regulujgcych funkcjonowanie obszaru spétdzielczego oraz przepisach

wewnetrznych Spoldzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzgd Spoétdzieini Mieszkaniowe] ,Kolejarz” dziatat

w nastepujgcym skladzie:

1. mgr Mirostaw Bajzert — Prezes Spotdzielni,
2. mgrinz. Jolanta Tomkéw  — Zastepca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych,
3. mgr Halina Wajcik - Zastepca Prezesa - Gldwny Ksiegowy.

Priorytetami w pracy Zarzadu, na przestrzeni roku sprawozdawczego, byly:

1. realizacja uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie,

2. realizacja prac remontowo — konserwacyjnych zgodnie z przyjetymi planami,

3. realizacja zatozen planu gospodarczege dotyczacego funkcjonowania zasobdw
mieszkaniowych oraz czynnosci organizacyjnych i finansowych, ktorych gtéwnym celem
byfo dziatanie w interesie czionkow przez:

a) prawidlowe utrzymanie zasobéw mieszkaniowych m.in. przeglady, modernizacje,
remonty oraz podstawowg konserwacje;

b} nalezyte utrzymanie czystosci w calych zasobach spéidzielni;

c) prawidtowosé | sprawnos¢ w utrzymaniu infrastruktury, poprzez kitérg nastepuje
zaopatrzenie mieszkancow we wszelkiego rodzaju media;

4. realizacja inwestycji pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem
handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna infrastrukturg techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie”,

5. organizacje obchodéw B60. rocznicy powstania Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz”

w Szczecinie.

Znaczna czgs¢ zadan wykonywana byta z uwzglednieniem wnioskow, opinii i wskazowek

formutowanych przez organy samorzgdowe oraz cztonkow spoldzielni.

Podczas 50 protokotowanych posiedzen, jakie odbyly sie w 2019 r., Zarzad Spoétdzielni
podjat 553 uchwaly. Wszystkie zostaty podjete jednogtosnie.
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Uchwalty te dotyczyly w szczegoinosci:

1.

spraw czlonkowsko — mieszkaniowych, wsrdd ktérych wymienié nalezy przyjecia
w poczet czionkow spoidzielni (dotyczy mieszkan zakupionych na witasnosc)
potwierdzenia cztonkostwa (dotyczy spodtdzielczych wiasnosciowych praw do lokali),
umowy zamiany i umowy najmu lokali mieszkalnych, czy teZ garazy;

przygotowania projektow planéw gospodarczo — finansowych [ remontowych
przedktadanych nastepnie Radzie Nadzorczej w celu zatwierdzenia;

zwotania Walnego Zgromadzenia w czesciach oraz przygotowania i sktadania podczas
zebran stosownych sprawozdan z dziatalnosci;

zwolywania zebran osiedlowych mieszkancow, .
prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych plandw i wykonywania zwigzanych
z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych;

analizowania informacji opracowywanych przez poszczegdlne komorki organizacyjne,
a dotyczacych biezgcej dziatalnosci i gospodarki spotdzielni;

przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
spotdzielni;

zawierania umow na realizacje robdt remontowych;

wspéldziatania z organami wiadzy administracji panstwowe] oraz organizacjami

spétdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi.

3. Walne Zgromadzenie

W 2019 r. Walne Zgromadzenie odbyto sie w dniach 23 maja — 17 czerwca 2019 r.

Walne Zgromadzenie podjeto 22 uchwaty. Najwazniejsze z nich to m.in.:

uchwata w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie i odplatne zbycie prawa odrebnej
wilasnosci w nowobudowanym wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy ul. Ruskigj
w Szczecinie (dziatka nr 114/14 KW nr ZS1S/00132516/6),

uchwata w sprawie wyraZenia zgody na zbycie majgtku stanowigcego lokal uzytkowy
(pracownia plastyczna przy ul. Milczanskiej) zajmowany na podstawie umowy najmu.
uchwaty w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spdéldzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz”
—w § 14 ust 11 dodaje sie pkt 11.4.

uchwata 5/2019 w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz”.




W trakcie Walnego Zgromadzenia podjeto roéwniez uchwaly, ktére sg konieczne do

wiasciwego dziatania spotdzielni. Sg to uchwaly:

1. w sprawie zailwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,Kolejarz” w Szczecinie
Z dziatalnosci Spétdzielni w 2018 r.,

2. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz® w Szczecinie
za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.,

3. w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu SM ,Kolejarz” w Szczecinie
z wykonania obowigzkdw za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.,

4. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej SM Kolgjarz”
w Szczecinie, za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r., -

5w sprawie udzielenia absdlutorium cztonkom Rady Nadzorcze] SM ,Kolejarz’
w Szczecinie,

6. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej za 2018 rok,
W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spdétdzielnia moze zaciggnac
w 2020 r.

4, Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31.12.2019 r. Spdtdzielnia liczyla 7 904 czlonkéw, w tym:

1. posiadajgcych tytut prawny do mieszkania 7353
2. wspdlmatzonka posiadajgcego tytut prawny (do mieszkania lub garazu) 483
3. posiadajgcy tytut prawny do garazu 63
4. ztytulu posiadania prawa do lokalu uzytkowego 5

Zarzad spotdzielni w 2019 r. przyjat w poczet czionkow 413 osdb.

Przyjecia w poczet czionkdw zwigzane byly z:

1. nabyciem mieszkan na podstawie umow sporzadzonych w formie aktéw notarialnych
np. umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia, itp.,

2. nabyciem praw do mieszkania na mocy postanowienia sgdu o stwierdzeniu nabycia
spadku, czy tez akiu poswiadczenia dziedziczenia,

3. podziatem majgtku po rozwodzie, rozdzielczosci majatkowej matzenskiej,
czlonkostwem matzonka,

5. nabyciem garazu na podstawie umow sporzadzonych w formie aktu notarialnego
tj. umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia, itp.

6. nabyciem lokalu w trybie przetargu.




W 2019 r. ustato cztonkostwo 384 osdb z nw. powoddw:

1.  dobrowolnie zlozone wypowiedzenia stosunku czionkostwa z uwagi na zbycie
mieszkan na podstawie umow sprzedazy, darowizny, zamiany, doZzywocia, zniesienia
wspotwiasnosci, itp., sporzadzonych w formie aktoéw notarialnych,
zbycie wlasnoéciowego prawa do garazu,

3.  zgony.

Na dzien 31.12.2019 r. spoldzielnia posiadata zarejestrowanych 326 osoéb bez
cztonkostwa posiadajgcych prawo odrebnej wlasnosci do lokali mieszkalnych oraz lokali
niemieszkalnych (garazy). Osoby te nabyly mieszkania na podstawie umdw sporzadzonych

w formie aktow notarialnych i nie zdecydowaty sie na zlozenie deklaracji cztonkowskie].

W 2019 r. dokonano 41 przeksztalcen prawa spdidzielczego w prawo odrgbnej
wilasnosci. Przeksztaicono 8 mieszkan spdtdzielczych lokatorskich oraz 33 mieszkania

o statusie lokalu wtasnosciowego.

Z uwagi na brak informacji o zmianach wtascicieli lokali mieszkalnych posiadajgcych
prawo wiasnoéci, w 2019 r. w dalszym ciggu dokonywano drogg elektroniczna weryfikacji
danych znajdujgcych sie w spoétdzielni z Ksiegami Wieczystymi prowadzonymi przez
X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego Szczecin Prawobrzeze | Zachéd,

5. Dzialalnos¢ windykacyjna
5.1. Lokale mieszkalne

Zalegloéci w oplatach za Kkorzystanie =z lokali mieszkalnych na dzien
31 grudnia 2019 r. wyniosty 2 076 216 zi. W poréwnywalnym okresie, na koniec 2018 r.
zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z lokali wynosity 2 161 175 zt. Oznacza to, ze na
przetomie 12 miesiecy zaleglosci w oplatach za korzystanie z lokali mieszkalnych
zmnigjszyly sie o 84 959 zi.

Tabela nr 1 przedstawia poréwnanie zalegfo$ci na dzien 31 grudnia 2018 r. do stanu

zalegtosci odnotowanego na dzien 31 grudnia 2019 r. w podziale na poszczegolne osiedla.

[T




Tabela nr 1: Stan zadtuzenia na 31.12.2019 — lokale mieszkalne

Kwota
Powierzchnia zadtuzenia Kwota
Lp. Osiedle [m’] 31.12.2018 zadluzenia Réznica [zt
e 31.12.2019 [zi]
(=]
1. |, WHI" 56754 280953 255021 -25932
2. |, WHII” 49 341 403 834 394 360 -9474
3. [ WHIN® 45574 260 876 258 624 -2252
4, |,Cukrowa” 8 106 128 056 121720 -6 336
5. ,,§r0'dmie§cie” 45 227 454 055 416 843 -37212
6. |, Mieszka I” 18 279 107 902 111175 +3273
7. | ,Ustronie” 55 868 415077 417 766 + 2 689
8. | ,Smolatiska” 13 244 110422 100 707 -9715
Razem 292 394 2161175 2076 216 - 84 959

W zakresie windykacji naleznosci, w 2019 r. podejmowano hastepujace dziatania:
wystosowywano ponaglenia o zaptate zalegtych kwot.

W analizowanym okresie wystano do lokatorow 1 582 pisma stanowigce ponaglenia do
zaplaty. |

wystosowywano wezwania o zaptate zalegtych kwot.

Dotyczyto to przypadkéow, gdy kwota zalegtosci przekraczata dwukrotno$é miesiecznych
optat. Wystano 619 wezwan do zapfaty z klauzulg ostrzegajaca lokatora o mozliwosci
whniesienia sprawy do sadu.

Zawierano porozumienia.

W 2019 r. podpisanc 56 porozumien na ratalng splate zaleglosci. Wiekszo$é porozumien
sptacanych jest na biezgco i terminowo. Na dzien 31 stycznia 2020 r. 5 porozumien nie
zostato dotrzymanych. Pozostale splacane sg regularnie, badz tez zostaty uregulowane
w catosci. W przypadku diuznikdw, ktérych zalegto$ci sg wysokie, porozumienia
zawierane sg na okres 6 miesiecy z mozliwo$cig ich przediuzenia. UmoZliwia to kontrole
prawidtowosci i rzetelnosci wywigzywania sie lokatora z zawartego porozumienia oraz
daje wieksze mozliwosci zwigzane z ewentualng jego renegocjacjs.

sporzgdzano pozwy o zaptate zalegtych kwot.

Zalegtosci diuznikow, ktérzy nie dotrzymali zawartych porozumieit oraz tych, kidrzy nie
zareagowali na wysytane wezwania przekazywane byly do wspdipracujgcej ze
spéldzielnig kancelarii prawne] w celu sporzadzenia pozwow o zaptate. W analizowanym
okresie ww. kancelaria skierowata do sadu 118 pozwow o zaptate. Od chwili skierowania
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sprawy do sadu, osoby korzystajgce z iokalu mialy duzo mniejsze mozliwosci zawarcia
ugody ze spoldzielnig. W takiej sytuacji mozliwe jest jedynie pisemne zobowigzanie sig
diuznika do sptacenia zadiuzenia w ratach. Takie zobowigzanie nie wstrzymuje
naliczania odsetek, ajedynie umozliwia zawieszenie postepowania sadowego
i egzekucyjnego.
- kierowano sprawy na droge postepowania egzekucyjnego.

Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaptaty, sprawa byta niezwtocznie kierowana na
droge postepowania egzekucyjnego. Spdtdzielnia stale wspéipracuje z Kancelarig
Komornika Sgdowego. W okresie sprawozdawczym Spodtdzielnia ziozyta do Kancelarii
Komornika 47 wnioskow egzekucyjnych. Komornik najczesciej egzekwowat zadiuzenie
ze Swiadczen pienieznych diuznikéw, jednak w przypadku, gdy nie dawato to rezultatow,
egzekucja przeprowadzana byta z nieruchomosci nalezacej do diuznika.

W analizowanym okresie, na wniosek spoidzielni, przeprowadzono 2 licytacje, z ktorych

wyegzekwowane Swiadczenia pokryly znaczng czes¢ zalegtosci.

Wskazniki zadluzen (stosunek procentowy kwoty zadiuzert do aktualnego wymiaru optat
za korzystanie z lckalu ,tzw. czynszu”) w ostathich latach na koniec kazdego roku

przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wskazniki zadtuzen

Rok Lokale mieszkalne [%] Lokale uzytkowe [%]
2010 8,06 27,90
2011 7,73 25,70
2012 7,68 26,80
2013 6,70 27,44
2014 6,66 27,08
2015 6,11 27,46
2016 8,66 24,24
2017 7,73 26,68
2018 7,24 27,68
2019 6,80 23,96

Podsumowujgc  windykacje zaleglosci powstatych w oplatach za korzystanie
z lokali mieszkalnych w 2019 r. mozna stwierdzi¢, ze nadal najskuteczniejsza metods

windykacji jest windykacja bezposrednia podejmowana w pierwszych miesigcach
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powstawania zadiuzenia. Wysylane wezwania i kontakty telefoniczne czesto pozwalajg
zahamowa¢ wzrost zadluzenia i stosunkowo szybka jego splate. Zdarza sig, Ze kontakt
pracownika z dtuznikiem jest dla niego pierwszg informacjg o powstaniu zadtuzenia. Ma to
miejsce gtdwnie w przypadku umow najmu fub w sytuacjach, gdy w mieszkaniu zamieszkujg
dzieci lub rodzice gtdwnego wiasciciela. Dzieki szybkiej reakcji pracownikow kwota
zadiuzenia jest na tyle niewielka, ze moze zostaé sptacona jednorazowo lub w ciggu kilku

miesiecy.
5.2. Lokale uzytkowe

Strukture zadiuzenia lokali uzytkowych cbrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3 - struktura zadtuzenia lokali uzytkowych

Rok 2018 Rok 2019 Zmiana
Lp. Kod lokalu 2017/2018
o, 0,
Kwota (w zf) %| HKwota {w zi) % (kwota w i)
1. | Maszt, Antena 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nal. krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- nal. diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. |Parcela, Parkingi 14 235,98 1,77 31 868,93 4,51 +17 632,95
- nal. krétkoterminowe 14 235,98 1,77 12 431,49 1,76 -1304,49
- nal. dtugoterminowe 0,00 0,00 19 347,44 2,75 + 19 437,44
3. |Llokale uzytkowe 113 094,60 14,07 108 005,10 15,28 -5 089,50
- nal. krotkoterminowe 106 357,77 13,23 90 703,07 12,83 -15 654,70
- nal. dtugoterminowe 6 736,83 0,84 17 302,03 2,45 + 10 565,20
4. |Szyld, ekrany 10531,31 1,31 824,14 0,12 -9707,17
- nal. krétkoterminowe 1053131 1,31 824,14 0,12 -9707,17
- nal. dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Miejsca postojowe 811,44 0,10 1583,48 0,22 +772,04
5. |- nal. krotkoterminowe 811,44 0,10 1583,48 0,22 + 772,04
- nal, dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 138 673,33 100,00 142 281,65 100,00 -3 608,32
6. |Byte lokale uzytkowe 665 145,24 82,75 564 733,53 79,88 - 100 411,71
Razem 803 818,57 100,00 707 015,18 100,00 - 96 803,39
Na dzien 31.12.2019 r. zadiuzenie z tytulu optat wnoszonych z tytutu umow najmu lokali
uzytkowych, parceli, szyldéw, ekrandw, anten i miejsc postojowych wyniosto 142.281,65 zl.
Problemem spétdzielni sg zadtuzenia wynikajace z naleznosci krétkoterminowych, nie
przekraczajgcych 4-krothego czynszu. W przypadku szyldéw, ekrandéw oraz miejsc
postojowych catg kwote zadtuzenia stanowiag zalegtosci krotkoterminowe, W przypadku lokali
uzytkowych zadiuzenia krétkoterminowe stanowig 83,98 % catego zadtuzenia.
W poréwnaniu do ubiegtego roku wzrosty zadtuzenia diugoterminowe zaréwno na
lokalach uzytkowych jak i parcelach. Sg to zadluzenia 2 najemcow lokali
{ ;
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i 3 dzierzawcow terenu, wobec ktorych prowadzone jest postepowanie sadowe | egzekucja
komornicza.

W dalszym ciggu najwigksze zadiuzenie sposrod aktualnie trwajgcych umow
odnotowywane jest na lokalach uzytkowych. Wynosi onc 108.005,10 zt.

Zadiuzenie aktualnych najemcéw w poréwnaniu do roku poprzedniego wzrosto
0 3.608,32 zi. Analizujgc wysokos¢ zadiuzenia nalezy wzig¢ pod uwage faki, ze wielu
najemcow grudniowe obciazenie czynszowe reguluje dopiero z poczatkiem kolejnego roku.
(Ta sytuacja powtarza sie corocznie od wielu lat) W pierwszych dniach stycznia 2020 r. do
kasy Spéidzielni z tytutu grudniowych faktur wplyneta kwota 37.112,93 zt. Jesli uwzglednimy
powyzsze wptaty i dodamy je do Ifwotowego zestawiania na koniec 2019 r., to zamiast
wzrostu zadiuzenia o 3.608,32 zt odnotujemy spadek zadtuzenia o kwote 33.504,61 z4.

Najwiekszym problemem sa zalegtos$ci bytych najemcow, ktérzy nie posiadajg juz [okali
w zasobach Spoldzielni. Zadluzenie z tego tytulu wynosi 654.733,53 z} i stanowi az 79,88 %
zadiuzenia z tytutu najmu lokali uzytkowych.

Podsumowujgc analize nalezy podkreslic, Ze na dzien 31.12.2018 r. zadtuzenie
w poréwnaniu do roku poprzedniego zmniejszylo sie o kwote 96.803,39 zt.

Pracownicy na biezgco monitorujg terminowo$¢ wptat dokonywanych przez najemcow lokali.
Kazdego miesigca wysytane sg pisma, celem wyegzekwowania brakujgcych kwot.

Qd stycznia do grudnia 2019 r. wysfano 143 pisma, z czego 70 stanowig upomnienia, 40 to
wezwania do zaptaty, a kolejne 33 to przedsgdowe wezwania do zaptaty.

Prowadzona z najemcami korespondencja oraz kontakty telefoniczne i mailowe
przyczyniajg sie do polubownych ustalen pomiedzy najemcami a spodtdzielnig w kwestii
sposobu splaty powstatego zadluzenia.

Dhuznicy, ktérzy w zaden sposdb nie reagujg na pisma i préby kontaktu otrzymujg
wypowiedzenie umowy wraz z wezwaniem do opuszczenia lokalu. W niektérych wypadkach
takie postepowanie jest skuteczng forma wyegzekwowania od najemcy sptaty powstatego
zadiuzenia,

W ramach dziatan windykacyjnych przygotowano 9 wnioskdw do sadu
w stosunku do 6 najemcéw, w tym 6 o =zasgdzenie naleznosci czynszowych,
1 wniosek o wydanie lokalu oraz 2 wnioski o wydanie terenu.

Na dzien 31 grudnia 2019 r.:

— 2 sprawy sadowe zostaty zakonczone bowiem najemca dokonat sptaty zadtuzenia

i zdat lokal do spétdzielni.
— 1 sprawa oczekuje na wydanie nakazu zaptaty;

- 3 sprawy oczekuja na nadanie klauzuli wykonalnosci;

12

;,/"‘“*g
j




— w1 sprawie wydano wyrok zaoczny z rygorem natychmiastowej wykonalnoéci na
podstawie ktorego komaornicy majg doprowadzié¢ do wydania terenu;

— w2 sprawach toczy sie egzekucja komornicza.
5.3. Garaze

Na dzien 31.12.2019 r. stan zadluzenia w optatach za korzystanie z garazy wyniost
14 132 zt. W stosunku do 31.12.2018 r., gdzie zadluZzenie wynosito 12 467 zt zalegtosci
zwiekszyty sie 0 1 665 zi.

Zalegloéci w opfatach za korzystanie z miejsc parkingowych na dzien 31.12.2019 r.
wynosity 1 574 zi. W poréwnywalnym okresie, na dzien 31.12.2018 r. zadluzenie wynosito
811 zt. Oznacza to zwickszenie zalegtosci 0 763,00 zt

W zakresie windykacji naleznosci z tytutu optat za garaze i miejsca parkingowe w 2019 r.

spotdzielnia podejmowata dziatania:

- wystosowano 4 wezwania do zaptaty naleznosci w optatach powyzej dwdch miesiecy
— wystano 38 pism ponaglajgcych do zaptaty nalezno$ci w optatach z zadtuzeniem
powyzej 10 zi.

-~ do wszystkich uzytkownikébw garazy | miejsc parkingowych wystano informacje

o stanie optat na dzier 31.12.2019 r

6. Sprawy terenowo — prawne

Wg stanu na dzien 31.12.2019 r. spdtdzielnia zarzadzata ogdlem 38,35 ha gruntow.

Szczegotowe zestawienie prezentuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntéw.

Catkowita . . Powierzchnia
X . Powierzchnia . .
] powierzchnia . dziatek Udziat SM
Lp. Osiedle dziatek SM .,
gruntu 2 wiasnoi¢ odrebna [%51

2 [m°] 2

[m] [m7]
1 #Wzgorze Hetmariskie” 205 141 126 379 78 762 61,61
2 »Cukrowa” 15803 9121 b 682 57,72
3 JUstronie” 81638 41 482 40 156 50,81
4 »Smolanska” 25000 18 531 6 469 74,13
5 ,,§rédmies'cie” 36 163 22544 13 619 62,34
6 ~Mieszka 1” 19722 14 621 5101 74,14
Razem 383 467 232 678 150 789 60,68

13

!

i kY
R e \ Mgl
\\

éﬂ B




Na dzief 31.12.2019 r. spdtdzielnia posiada:

prawo wspélwtasnosci 112 nieruchomo$ci gruntowych o facznym obszarze

303518 m*  (budynki

w tabelinr 5.

mieszkaine). Szczegdtowe zestawienie zawarte jest

prawo uzytkowania wieczystego 43 nieruchomos$ci gruntowych o fagcznym obszarze

79 949 m®. Szczegotowe dane zawarte sg w tabeli nr 6.

— prawo wspotuzytkowania wieczystego 5 nieruchomosci grunfowych
o tacznym obszarze 3 207 m? (garaze i pracownie plastyczne).
Tabela nr 5. Powierzchnia gruntow — prawo wspotwiasnosal.
, Pow. Powierzchnia
Lp. Wyszczegdinienie ogdfem SM wg udziatu
[m’] [m?]
1 »Wzgbrze Hetmanskie” 160 696 82 336
2 »Cukrowa” 13743 7061
3 ,,Ustronie” 72 803 32647
4 »Smolarska” 11575 5106
5 LSrédmiescie” 32109 18 639
6 LMieszka |” 12 592 7 685
Razem 303 518 153 484
Tabela nr 6, Powierzchnia gruntdw — prawo uzytkowania wieczystego
, Powierzchnia
L Pow. ogétem ]
Lp. Wyszczegdlnienie 2 SM wg udziatu
[m’] [m?]
1. »Wzgdrze Hetmanskie” 44 445 44 044
2. »Cukrowa” 2 060 2 060
3, »Ustronie” 8 835 8835
4, LSmolanska” 13 425 13 425
5. LSrédmiescie” 4054 3904
6. Mieszka I” 7130 6 925
Razem 79949 79193
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7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

7.1. Uwagi ogdine
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie na dzien 31.12.2019 r. posiadata:

— 112 budynkdw mieszkalnych o facznej liczbie lokali mieszkalnych 6.626 i powierzchni
uzytkowej 292 397 60 m*, w ktérych zamieszkiwato 11 233 oséb.

— 4 pracownie plastyczne o powierzchni uzytkowej 218,38 m?.

— 267 garazy o fgcznej powierzchni uzytkowej 4 345,56 m’.

— 106 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej 9.147,85 m?.

W ramach posiadanych stuzb spétdzielni, jak réwniez poprzez wyspecjalizowane firmy
wykonawcze wyfonione w drodze przetargéw, Zarzad Spétdzielni realizowat prace biezace,
remontowe, konserwacyjne a w zakresie przegladow technicznych, zgodnie z zatozeniami

ujetymi w planie gospodarczo — finansowym.

7.2. Stan liczbowy i iloSciowy.
W ciggu 2019 r. liczba zarejestrowanych mieszkancow zmniejszyla sie o 187 osdb.
llosé lokali uzytkowych w 2019 r. zmienita sie w stosunku do roku 2018 i wynosi 1086.
Zmianie ulegta powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dwa [okale uzytkowe peilnigce funkcje pomieszczen gospodarza domu o {gcznej
powierzchni 17,50 m® zostaly zaliczone do powierzchni wspélnych budynkéw, zaé
mieszkanie przy ul. Potulickiej 28 o powierzchni 18,60 m? zmienito przeznaczenie na lokal
uzytkowy.

W zwiazku z powyzszym powierzchnia lokali uzytkowych Spéldzielni zwiekszyta sie
01,1 m?% za$ powierzchnia lokali mieszkalnych zmniejszyla sie o 18,60 m? Ponadto
dokonano korekty powierzchni garazu, w zwigzku z czym ogdlna powierzchnia garazy
zwickszyta sie 0 2,64 m®.

Szczegdtowe dane przedstawiajgce stan zasobdéw S.M Kolejarz" zawierajg tabela nr 7

i tabela nr 8.
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Tabela nr 7. Liczba budynkdw, lokali oraz powierzchnia uzytkowa.

Wyszczegdlnienie

Stan na dzien

31.12.2018r. 31.12.2019 r.
Liczba budynkdw ogdtem 128 128
w tym mieszkainych 112 112
Liczba lokali ogétem, w tym: 6734 6732
* lokali mieszkalnych 6627 6 626
» lokali uzytkowych wynajmowanych i wiasnosciowych 107 106

Powierzchnia uzytkowa lokali {mieszkalnych, uzytkowych
wynajmowanych | wlasnosciowych, wiasnych Spotdzielni,
garazy, pracowni plastycznych)

w tym:

¢ mieszkalnych

308 116,57 m*

292 416,20 m*

308 101,71 m*

292 397,60 m”

e ulytkowych wynajmowanych i wlasnosciowych 9 146,75 m’ 9 147,85 m*

e pozostale (garaze, pracownie plastyczne, lokale 6 553,62 m* 6 556,26 m”
wiasne spotdzielni)

Liczba garazy 267 267

Tabela nr 8 Zestawienie ilosci budynkéw, powierzehni oraz liczhy mieszkancdw SM ,Kolejarz”

w podziale na osiedla na 31,12.2019r,

' Hos¢ budynkdw llos¢é mieszkan Powierzchnia [m?] Liczba mieszkaricodw
Osiedle Wiezowce | Niskie | Wiezowce | Niskie | Wiezowce Niskie |WieZowce| Niskie
»Wzgbrze 17 30 1370 2095 56726,15; 94 753,38 2191 3619
Hetmanskie”
Ustronie” 2 24 94 986|  4486,19| 5138199 165 1950
&rédmiedcie” g% 11 784 396 26709,52| 18664,46 1093 726
Smolariska” 3 3 141 112| 6718,81| 652568 246 239
 Cukrowa” - 3 - 150 -] 8105,55 296
Mieszka I” 3 7 220 278! 610697 1221890 266 442
Razem 34 78 2609 4017 100747,64| 191 649,96 3961] 7272
Razem wysokie 112 6 626 292 397,60 11233
i niskie

* do wiezowcow zaliczamy budynki z dZwigami

7.3. Lokale uzytkowe, parcele, reklamy.

Wplywy z lokali uzytkowych, szyldéw, reklam, parceli oraz miejsc parkingowych

wynajmowanych w 2019 r. przedstawiajg sie nastepujgco (podane kwoty stanowig wartosé
netto tj. bez podatku VAT);

1. Lokale uzytkowe {(wzrost w stosunku do 2018 r. 0 7.011,74 z}, 1j. 0 0,58 %):

- w2018r. -
- w2019r. -

1208 214,02 z
1215 225,76 zt
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2. Szyldy, tablice, ekrany reklamowe (wzrost w stosunku do 2018 r. 0 2.292,47 z, {j.

02,27 %):
- w2018 - 101 047,08 zt
- w29 - 103 339,55 z

3. Parcele — dzierzawa terenu pod dziatalno$é handlowa (spadek w stosunku do 2018 r.
0 11.340,22 zttj. 0 4,50 %):

- w2018r. - 25210840 z

- w2019r. -  240768,18 z

4, Miejsca parkingowe wynajmowane (wzrost w stosunku do 2018 r. 0 9.621,93 zt tj. 0 22,07

%) :
- w2018r. - 43 595,60 z
- w2019r. - 53217,53 #

tacznie wplywy z dziatalno$ci zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych, dzierzawg
terenu, umieszczaniem reklam na cianach budynkow i gruntach spoétdzielni oraz wynajmem
miejsc parkingowych w 2019 r. wynosity 1612.551,02z, co w stosunku do roku
poprzedniego (1.604.965,10 zt) oznacza wzrost 0 7.585,92 74, . 0 0,47 %. )

Od wielu lat utrzymuje sig trudna sytuacja ekonomiczna najemcow lokali, fragmentow
scian oraz dzierzawcow terendw. Sklepy ,sieciowe” i hipermarkety wypierajg z rynku
drobnych przedsigbiorcéw i firmy rodzinne, ktére nie sg w stanie sprostaé nierdwnej
konkurencji. Ponadto stale roénie zjawisko przenoszenia roznego rodzaju dziatalnosci do
powszechnie dostepnego Internetu, Przekiada sie to na malejace zainteresowanie malymi
sklepami osiedlowymi, szczegdlnie usytuowanymi w parterach budynkéw mieszkalnych, co
wigze sig z dodatkowymi ograniczeniami w zakresie godzin i rodzaju prowadzonej
dziafalnosci.

W 2019 r. stawki najmu zostaly podwyZszone o wskaznik inflacji za rok 2018, t}. 0 1,6 %.
Jednak w kilku przypadkach Zarzad zdecydowal o obnizeniu opfaty w celu utrzymania
dotychczasowego najemcy. Pomimo zamieszczania ogloszeh w prasie oraz na stronie
internetowej spoétdzielni, nie udato sig wynajac kilku lokali.

Na dzien 31.12.2019 r. siedem lokali uzytkowych stanowito pustostan tj.:

[

ul. Budziszyriska 36 - pow. 476,95 m?,
ul. Mieszkal 105 - pow. 7,62 m?
ul. 9 Maja 84 - pow. 58,90 m?
ul. 9 Maja 84 - pow. 127,01 m?,
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— ul. 9. Maja 84 -pow, 38,70 m%,
— ul. 9. Maja 84 - pow. 12,80 m? (pustostan od 20.11.2019 r.),
— ul. Potulicka 28 -pow. 26,29 m? (pustostan od 01.12.2019 r.).

Na przestrzeni 2019 r. w przypadku 2 lokali uzytkowych miata migjsce zmiana najemoy.

7.4. Centralne ogrzewanie

Rozliczenie kosztow centralnego cgrzewania za okres 2018/2019 zostalo dokonane we
wspdtpracy z firma Ista Polska oraz Przedsiebiorstwem Budowlano — Instalacyjnym ,Pomiar”.
W wyniku rozliczenia 85 % uzytkownikdw otrzymato zwroty na fgczng kwotg 3.183.798,84 zt.
Doptaty natomiast dotyczyly 15 % uzytkownikéw, a suma doptat Wynosi 626.712,29 zt.

Tahela nr 9. Zestawienie kwot dopfat i zwrotdw na poszczegdlnych osiedlach.

OSIEDLE ZWROTY (+) DOPLATY (-) SALDO (+)
,Srodmiescie” 429.935,36 152.428,78 277.506,58
~Mieszka I” 170.366,54 46.394,68 123.971,86
L, Wzgdrze Hetmanskie 1” 531.273,49 126.240,60 405.032,89
Wzgorze Hetmanskie 1i” 634.842,07 32.329,28 602.512,79
»Wzgdrze Hetmaniskie (1" 543.141,12 69.504,42 473.636,70
Ustronie” 651.250,80 132.314,53 518.936,27
»Cukrowa” 78.012,78 18.552,95 59.459,83
Smolanska” 138.809,02 48.484,33 90.324,65

RAZEM 3.177.631,18 626.249,57 2.551.381,61
Pracownie plastyczne 739,43 224,19 515,24
Lokale uzytkowe opomiarowane
{podzieln. i indyw. liczniki ciepta) 5.428,23 238,53 5.189,70

OGOLEM 3.183.798,84 626.712,29 2.557.086,55

W okresie sprawozdawczym zmniejszyta sie ilo§é reklamacji dotyczgcych rozliczen
ceniralnego ogrzewania. Wynika to m.in. z faktu, ze wszystkie nieruchomosci sg
wyposazone w podzielniki odczytywane droga radiowag, co niemal zupetnie wyeliminowato
rozliczenia ryczattowe.

Koszty centrainego ogrzewania lokali mieszkalnych rozliczonych za okres 01.09.2018 r. —
31.08.2019 r. (osiedle Wzgdrze Hetmanskie poza budynkami przy ul. Dunikowskiego 28 i 30)
wynoszg 2.768.648,94 zt przy zuzyciu ciepta w ilosci 33.889,490 GJ. Koszty c.0. pozostatych
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zasobow rozliczone za okres 01.10.2018 r. — 30.09.2019 r. wynoszg 3.492.421,97 =,
a zuzycie ciepta 42.134,84 GJ.

W pierwszym przypadku sredni miesieczny koszt ogrzewania 1 m® powierzchni wyniost
1,61 zifm®, zaé w drugim 1,98 zi/m? W okresie 2017/2018 $redni koszt wynosit odpowiednio
1,70 z¥m? oraz 2,01 z¥m?,

W okresie rozliczeniowym 2018/2019 ceny energii cieplnej zmieniaty sie frzykrotnie.
Od dnia 01.01.2019 r. ceny energii cieplnej zostaly podwyzszone §rednio o 1,49 %, od
16.03.2019 r. obnizone $rednio o 1 %, a od 01.08.2019 r. ponownie podwyZzszone, Srednio
00,6 %. Od 01.01.2020 r. obowigzujg wyzsze ceny ciepta - podwyzka wyniosta srednio
4,7 %.

Sezon grzewczy 2018/2019 w calych zasobach mieszkaniowych spétdzielni rozpoczat sie
27.09.2018 r., natomiast zakohczenie sezonu grzewczego nastapito w réznych okresach.
W budynkach na osiedlu ,\Wzgérze Hetmanskie”, w przypadku weziéw wlasnych
obstugiwanych przez firme Thermocontrol, zakonczenie sezonu nastapilo z dniem
17.05.2019 r, na osiedlu Cukrowa z dniem 23.05.2019 r., natomiast dla pozostatych
budynkdw z dniem 20.05.2019 .

Okres grzewczy w sezonie 2018/2019 byt cieplejszy od poprzedniego. Srednia
temperatura zewnetrzna w okresie od pazdziernika 2018 r. do kwietnia 2019 r. wynosita

5,8100 (w analogicznym okresie sezonu 2017/2018 wynosita 4,8700).
W calych zasobach spéldzielni suma zaliczek wniesionych przez lokatordw w ciagu

okresu rozliczeniowego pokryta koszty ogrzewania.
7.5. Ciepla woda.

Koszty podgrzania wody dla lokali mieszkalnych w 2019 r. wyniosty 3.367.135,23 zi.,
a ilos¢ dostarczonego na ten cel ciepla - 49.447,447 GJ. Sredni wskaznik podgrzania wody
wyniost 0,309 GJ/m?®.

Sredni koszt podgrzania 1 m® wody w 2019 r. wyniost 15,66 zt (w 2018 r. wynosit 16,46
zZim®).

Na wysokos¢ stawki jednostkowej optaty za podgrzanie wody wplywa przede wszystkim
wielko$¢ zuzycia wody przez mieszkancow danego budynku. Im wieksze jest zuzycie wody
w mieszkaniach opomiarowanych, tym nizszy koszt jednostkowy jej podgrzania (cena 1 m®).

Czes6 kosztow zmiennych podgrzania wody (15%) jest wydzielona jako koszt strat ciepfa
zwigzanych z cyrkulacjia podgrzewane] wody w instalacji, niezaleznie od wielkosci zuzycia
cieplej wody przez mieszkancéw danej nieruchomosci. Koszty cyrkulacji sg rozliczane wg
ticzby mieszkan w budynku. Dzieki temu, za gotowo$é wody do uzycia w odpowiedniej
temperaturze i w kazdym czasie, obcigZzani sg uzytkownicy wszystkich mieszkan. Jest to
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zgodne z wytycznymi zawartymi w ustawie Prawo Energetyczne w zakresie ustalania

sposohu tworzenia regulaminu rozliczania kosztéw dostarczenia cieptej wody uzytkowej.

7.6. Woda zimna i odprowadzenie $ciekéw.

Koszty poniesione przez spéldzielnie z tytutu poboru zimnej wody i odprowadzenia
sciekow za rok 2019 wyniosty 4 834 467 zt i byly wyzsze o 2,68 % od kosziéw z 2018 r.
wynoszacych 4 708 175 zt

Cena 1 m® wody (wraz z kosztem odprowadzenia do kanalizacji) od 01.05.2015 r. do
01.07.2019 r. wynosita 11,09 zt. Od 02.07.2019 r. obowigzuje nowa cena - 11,44 ztim®.

Réznica pomiedzy zuzyciem wody wg wodomierzy w mieszkaniach i w [okalach
uzytkowych, a zuzyciem wg fakiur ZWiK (woda niezbilansowana} w 2019 r. wyniosta 2,72 %
(w 2018 r. wynosita 2,20 %) .

W zwigzku z uplywem terminu legalizacji (dotyczy czeéci zasobdw) spétdzielnia
dokonata w 2019 r. wymiany w lokalach mieszkalnych i uzytkowych dotychczasowych
wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym. Wymieniono fgcznie 1683 szt
wodomierzy (w tym 166 na osiediu Wzgdrze Hetmanskie, 690 na osiedlu Ustronie, 821 na
osiedlu Srodmiescie i 6 szt. na osiedlu Mieszka ).

Koszt wody gospodarczej za 2019 rok wynidst srednio w skali spétdzielni 0,23 z

miesiecznie na 1 lokal mieszkalny (za 2018 rok wynosit 0,30 zt, a za rok 2017 - 0,15 zh).

7.7. Gospodarka odpadami
Koszty odbioru odpaddw komunainych z zasobdw spdidzielni w 2019 r. wyniosty
1.941.292 zt i byly wyZsze 0 15,5 % od kosztéw za rok 2018, ktére wyniosty 1.680.726 zi.

Odbiodr odpadow z zasobow SM Kolejarz w 2019 r. realizowaty dwie firmy ,REMONDIS
Szczecin (na osiedlu ,Srédmiescie”) oraz ,SUEZ JANTRA” Szczecin (na pozostatych
osiedlach).

Zgodnie z uchwata Rady Miasta Szczecin wysokoS¢ optaty za gospodarowanie
odpadami jest ustalana na podstawie zuzycia wody zarejestrowanego przez licznik gtéwny
danej nieruchomos$ci. Stawka opfaty dla odpaddéw segregowanych do dnia 30.06.2019 r.
wynosita 4,00 zt za 1 m® dostarczonej do nieruchomosci wody. Od dnia 01.07.2019 r. stawka
ta zostata podwyzszona do 5,00 z¥m® wody i w takiej wysokoéci obowigzywata do
31.12.2019 r. Od dnia 01.01.2020 r. obowiazuje nowa stawka w wysokosci 7,50 z/m® wody.
Koszty wywozu odpadow komunalnych sg rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomoséci.
Koszt wynikajgcy z opfaty ustalonej na podstawie zuZycia wody przez dang nieruchomo$é
jest dzielony przez liczbe zamieszkatych w niej oséb. Tak wyliczona optata do 31 czerwca

2019 r. wynosita Srednio w skali spotdzielni 12,30 zt miesiecznie od osoby.
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Od 01.07.2019 r. Srednia optata wyliczona na podstawie zuzycia wody przez dang
nieruchomos¢ wzrosta do 15,40 zt od osoby. Od 01.01.2020 r. $rednia optata wynosi
23,30 zt.

Wnoszona w ciagu roku oplata stanowi zaliczke, a po zakonhczeniu roku
kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie sumy wniesionych zaliczek w stosunku do
poniesionych kosztow. Wyliczone dla poszczegoéinych nieruchomosci salda na 31.12.2019 r.
podzielono przez liczbe oséb zamieszkatych w tych nieruchomosciach. Wiekszosc
nieruchomosci ma niedoptaty. W przypadku 25 nieruchomosci w wyniku rozliczenia wystgpita
nadptata. Sredni wynik rozliczenia w skali spétdzielni to niedoptata w wysokosci 1,49 zt na
osobe. Rozliczenie tych sald z mieszkancami nastepuje w formie jednorazowe] bonifikaty
badz zwyzki.

W 2019 r. obowigzek segregowania odpadow zostat rozszerzony o odpady
bicdegradowalne, w zwigzku z czym spoétdzielinia wyposazyla osiedla w dodatkowe, brgzowe

pojemniki. Zakup tych pojemnikéw powiekszyt koszty odbioru odpaddéw o ok. 20.000 zt.
7.8. Gaz zhicrczy

Spétdzielnia rozlicza mieszkancow 25 budynkdéw wyposazonych w gazomierze zbiorcze
w okresach pétrocznych tj. na koniec czerwca i na koniec grudnia. Za 2019 r. koszty
dostarczenia 79.542 m® gazu, o wartoéci energetycznej 917.153 kWh, wyniosty 191.628 zt.
i 83 wyzsze 0 13,47 % w stosunku do kosztéw poniesionych w 2018 r. (168.878 zi), kiedy to
mieszkancy budynkéw z licznikami zbiorczymi zuzyli 82.240 m® o wartoéci energetycznej
948.584 kWwh.

Sredni miesieczny koszt dostawy gazu na osobe wynidst w 2019 r. 7,97 zt i jest wyzszy
w stosunku do kosztu z 2018 r., ktdry wyniost 6,91 zt.

Sprzedawca gazu dla omawianych budynkéw jest gdanska firma ENERGA-OBROT,
z ktdra spotdzielnia zawarta w 2016 r. umowe kompleksowg na sprzedaz i dystrybucje gazu.
Cena sprzedazy paliwa gazowego od 01.01.2019 r, wynosi 0,120 zi/kWh {poprzednia 0,093
zt/kWh), natomiast od 01.01.2020 r. obowigzuje nowa cena wynoszaca 0,117 zWkWh.
W okresie od 15.02.2019 r. do 31.12.2019 r. obowigzywaty obnizone optaty za dystrybucje
paliw gazowych (stata i zmienna) wprowadzone przez operatora sieci dystrybucyjnej —

Polskg Spotke Gazownictwa.

7.9. Pielegnacja zieleni.
-~ W 2019 r, w ramach pielegnacji zieleni, wykonywano koszenie trawnikéw, ciecia
techniczno — pielegnacyjne drzew, krzewow i zywoptotow, wycinke drzew zakwalifikowanych

do usuniecia, jak rowniez nasadzenia mtodych roslin.

21




Z uwagi na panujgce warunki atmosferyczne (upalne i suche lato) stan osiedlowych
trawnikéw pozwolit na odstgpienie od czwartego koszenia na osiedlach ,Wzgdrze
Hetmanskie”, ,Ustronie” i ,Smolanska’. Koszt koszenia wyniost w 2019 r. fgcznie 130.176 zt.
Srodki zaoszczedzone na czwartym koszeniu zostaly wydatkowane na inne prace zwigzane
z pielegnacja zieleni.

Koszt pozostatych prac z zakresu pielegnacji zieleni (poza koszeniem trawy) wyniost
131.014 zt i dotyczyt:

- cie¢ technicznych i pielegnacyjnych 205 szt. drzew,

— ciecia zywopiotow (2.064 mb),

— cieé technicznych i formujgcych krzewodw (1.047 szt.),

— nasadzenia drzew (12 szt.), nasadzenia krzewdw (264 szt.) oraz roslin rabatowych,
-~ opryskéw drzew zaatakowanych przez szkodniki,

— usuniecia 32 szt. drzew i krzewdw, w tym wiairofomdw,

— zakupow ziemi, materialéw i narzedzi zwigzanych z pielegnacja zieleni.

Ponadto na osiedlu \Wzgoérze Hetmanskie® powstaty dwa nowe klomby obsadzone
roélinami ozdobnymi (55 szt. krzewdw + miode drzewko ozdobne) w ramach realizacji sitowni
zewnetrznej przy al. Powst. Wlkp. 49-51¢c. W sgsiedztwie nowych klombdéw zamontowano
urzgdzenia do ¢wiczen (10 szt.) oraz tawki i stoliki do gier planszowych.

Nowe nasadzenia drzew ozdobnych wynikajg przede wszystkim z decyzji
administracyjnych i sa zwigzane z wycinkg drzewa uschnietego lub zagrazajgcego
bezpieczenstwu, albo tez posadzonego zbyt blisko budynku i przestaniajgcego dostep

Swiatta dziennego do mieszkan.
7.10. Utrzymanie czystosci

Na dzien 31.12.2019 r. 94% powierzchni sprzatanej wewnatrz budynkéw oraz na
zewnatrz obstugiwana jest przez firmy prywatne (w tym 100% nieruchomosci na osiedlach
~Smolanska”, ,Cukrowa” oraz ,\Wzgdrze Hetmanskie").

W 2019 r. koszty utrzymania porzgdku w budynkach i na terenach zewnetrznych przez
prywatne firmy wyniosty 1.628.042 zt | byly wyzsze o 4,73 % w porownaniu do kosztow roku
2018 wynoszagcych 1.554.449 zt. Wzrost kosztow wynika z podwyzki wynagrodzen
prywatnych firm sprzatajgcych spowodowanej wzrostem kosztéw zatrudnienia oraz cen

Srodkow czystosci.
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8. BieZzaca konserwacja

Biezacg konserwacjg i usuwaniem wigkszodci awarii w budynkach zajmujg sie

poszczegodlne administracje osiedlowe.

Koszty konserwacji (materiaty, ptace, narzuty na ptace}) w 2019 r. wyniosty ogotem

853.164 zt, w tym:
JWzgorze Hetmanskie”

— ,Cukrowa"

- ,Ustronie”

- .Smolanska”

-, Srédmiescie”

- ,Mieszka !I"

400.354 z,
26.354 2,
191.476 =,
45,294 #,
135.274 zi,
54.412 zt.

Koszty transportu obstugujacego administracje osiedlowe w 2019 r. wyniosty fgcznie
133.449 zi, w tym:

— ,Wzgbrze Hetmanskie” 69 686 zi,
~ ,Cukrowa” 3949 z,
— Ustronie” 25.245 #,
- .Smolanska” 6.459 zi,
— ,Srédmiescie” 20.065 zt,
- ,Mieszka I” 8.045 zt.

Usuwaniem awarii po godzinach pracy oraz w dni wolne zajmuje sie Przedsigbiorstwo
Budowlano-Remontowe ,Pogotowie Lokatorskie” Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie na

podstawie umowy zawartej ze spétdzielnia.

Koszty utrzymania pogotowia lokatorskiego za 2019 r. w zakresie lokali mieszkalnych

wynoszg ogdtem 102.448 zit, z tego na poszczegdlne osiedla przypada:

Szgdrze Hetmanskie” 44 112 2,

~ ,Cukrowa” 2.258 71,
-, Ustronie” 11.785 zi,
- ,Smolanska” 2.366 zt,
~ Srodmiescie” 34.389 z,
7.538 zt.

~ ,Mieszka I”

23 %
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Koszty konserwacji i utrzymania domofonéw za 2019 r. wynoszg ogétem 131.780 zt.

Z powyzszej kwoty na poszczegdine osiedla przypada:
63.497 zt,

MWzgdrze Hetmanskie”

,Cukrowa”

,Ustronie”

~Smolanska”

Srédmiescie”

Mieszka I

1.548 4,

28.848 zt,

3.108 z,

28.573 zt,

6.206 zt.

Koszty konserwacji dzwigéw osobowych za 2019 r. wynoszg 268.709 zt. Z tej kwoty na

poszczegodine osiedla przypada:

JNzgorze Hetmanskie”

Ustronie”

~Smolanska”

 Srédmiescie”

,Mieszka I

9. Eksploatacja

Wysokosé Srednich kosztéw oraz sredniej

144.305 z,
15.132 24,
23.746 i,
68.220 #,
17.216 zt.

przedstawione jest w tabeli nr 10.

Tabela nr 10.Koszt oraz odpfatnos¢ za uzywanie lokali.

odptatnosci

za uzytkowanie

lokali

Sredni koszt

Srednia odptatnosé
mieszkancow za

Udziat odptatnosci
mieszkancow w koszcie

Lp. Osiedie eksploatacfi . .
/] eksploatacji eksploatacji
Z
[zt/m’] [%]
~Wzgdrze
1 . 2,46 2,40 85,80
Hetmanskie”
2 ~Cukrowa” 2,47 2,23 90,30
3 ,Ustronie” 2,68 2,36 88,00
4 | ,Smelanska” 2,59 2,27 87,60
5 | ,Srédmiescie” 2,58 2,01 77,90
6 | ,Mieszka " 2,37 1,60 67,50
RAZEM 2,52 2,10 82,80
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10. Dziatalnos¢é remontowa

Utrzymanie wilasciwego stanu technicznego zasobow mieszkaniowych spdétdzielni,
wymaga ciggte] konserwacji oraz prowadzenia na biezaco planowanych remontéw bedacych
nastepstwem naturalnego zuzycia lub dewastacji mienia.

Stan techniczny budynkdéw okreslany jest na podstawie przegladow technicznych
dokonywanych przez firmy zewnetrze (przeglady 5-letnie), stuzby techniczne spétdzielni,
przy udziale przedstawicieli rad osiedli.

Na podstawie tych przegigdéw, w Korelacji ze Srodkami finansowymi funduszu
remontowego, ustalany jest zakres niezbednych prac remontowych. Wyniki dokonywanych
przegladow odnotowywane sg w ksigzkach obiekiow.

Z uwagi na ograniczone érodki finansowe przeznaczone na remonty w pierwszej
kolejnosci wykonywane sg w szczegdlnosci takie prace jak:

— budowa hydroforni wraz z przytaczami wodociggowymi,

— wymiany zawordéw podpionowych c.o.,

— wymiana wodomierzy,

— remonty instalacji gazowej,

— remonty niedroznych instalacji kanalizacyjnych (czyszczenie),

— naprawy pokry¢ dachowych,

— remonty i wymiany dZwigow,

— wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach,

tji. prace niezbedne do utrzymania zasobow spoldzielni w nalezytym stanie technicznym,
prace wynikajgce z nakazdw instytucji panstwowych, a takze poprawiajgce bezpieczenstwo
mieszkancow.

Pozostate prace, takie jak m.in. malowanie klatek schodowych, remont posadzek,
wymiana drzwi do pomieszczen ogolnego uzytku, realizowane byly w miarg potrzeb oraz
w miare pozostajgcych do dyspozycji srodkdw finansowych.

W duzym zakresie spoldzielnia kontynuowata takze roboty zwigzane z zewneirzng
infrastruktura techniczng - roboty brukarskie ti. drogi, chodniki, parkingi.

W 2019 r. nie zrealizowano niektérych prac ujetych w planie remontéw. Pomimo
przeprowadzanych wielokrotnie przetargdw nie dokonano wyboru wykonawcow ze wzgledu
na brak ofert. Trudnosci w realizacji zadan zaréwno eksploatacyjnych jak i remontowych
wynikajg z braku na rynku firm wykonawczych.

W planie remontow na roboty remontowe w 2019 r. spoidzielnia zaplanowala tgcznie
kwote 8.129.201 zt. Plan robdt remontowych na 2019 r. zatwierdzony zostat przez Rade

Nadzorczg uchwatami:
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— nr31/2018 z dnia 19.11.2018r,,
— nr 12019 =z dnia 10.01.2019r.,
— nr 42019 zdnia 14.02.2019 ¢,
- nr10/2019 z dnia 14.03.2019r.,
— nr18/2019 z dnia 13.06.2019r.

Nalezne przychody z odpiséw na fundusz remontowy wyniosty 4.844.036,43 z.

Oprécz naleznosci wnoszonych w ramach opfat za uzytkowanie lokali wplynely dodatkowo

nastepujace srodki finansowe:

~ w kwocie 450 000,00 zt z podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej za
rok 2018 r., zgodnie z uchwalg nr 21/2019 Walnego Zgromadzenia, ktdére odbylo sie
w dniach od 23 méja 2019 r. do 17 czerwea 2019 .,

- w kwogie 32.780,04 zt z podziatu Srodkéw na docieplenia budynkéw, zgodnie z uchwatg
8/2010 Walnego Zgromadzenia, ktére odbylo sie w dniach od 14 czerwca do 7 lipca
2010t

— w kwocie 241 239,00 zf z odpisu na wymiang dzwigow.

Stan funduszu remontowego ogdtem na koniec 2019 r. wynosi 988.690,17 zt. w tym:
— fundusz remontowy ()  1.905.854,80 zt

- fundusz wymiany dzwigow (+) 2.894.544.97 zt

i ulegt zmniejszeniu w stosunku do 2018 r. 0 kwote (-) 743.353,62 zt.

Koszt doraznych prac naprawczych 65 szt. dzwigow, wynikajacy z koniecznosci
usuniecia skutkéw biezgcych uszkodzen i w duzej mierze dewastacji tych dzwigow, zmalat
i wyniost 155.602 zt.

Wartos¢ wykonanych ,prac awaryjnych” w zasobach spéidzielni w roku sprawozdawczym
wynosita 156,722 zi. Wykaz robdt awaryjnych z podziatem na poszczegolne osiedla zawarty
jest w sprawozdaniu dotyczacym realizacji planu remontow za 2019 r,

Wymiana dzwigdéw zostata zrealizowana w 100 % zgodnie z planem. Wartos¢ prac
wyniosta 139.320 zti dotyczyta wymiany jednego dzwigu w budynku przy ul. Potulickiej 26.

Wymiana stolarki okiennej o fgcznej powierzchni 192,21 m? zostata dokonana w 24
mieszkaniach przy czym partycypacja spoidzielni w kosztach wymiany wyniosta 43.799 Zzt.

Wymiane stolarki okiennej na poszczegdlnych osiedlach przedstawia tabela nr 11.
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Tabela nr 11. Wymiana stolarki okienne].

Hosé Powierzchnia

Lp. Osiedie mieszkaniowe lokali wy;::la:::inej Kwota p[e:r';ycypacn
[szt.] ]

1 SWzgdrze Hetmanskie” 12 96,00 22.025

2 »Cukrowa” - - -

3 | ,Srédmiescie” 5 33,18 7.361

4 »Mieszka * 2 17,17 4.017

5 »Ustronie” 3 26,99 5.914

6 ,Smolanska” 2 18,87 4.481

Razem 24 . 192,21 43.799

Wysokosé partycypacji w koszcie 1 m® wymiany stolarki okiennej drewnianej i PCV

w 2019 r. wynosita 200 zt, a w koszcie montazu 1 szt. nawiewnika podciSnieniowego lub

higrosterowanego — 55 zt.

Wymiana stolarki okiennej realizowana jest na biezaco w miare wplywu wnioskow

uzytkownikdw lokali mieszkalnych.

Zakres rzeczowy prac na poszczeg6lnych osiedlach zostat zrealizowany nastgpujgco:

Osiedie ,WWzadrze Hetmanskie” — zrealizowano za wyjatkiem:

» naprawy dachu budynkow przy ul. Powstancow Wikp. 52 i 54 (w trakcie realizacji),
s modernizacji ukladéw pomiarowych w budynkach wyposazonych w instalacje
fotowoltaiczna.

Osiedle ,Cukrowa” — zrealizowano za wyijatkiem:

+ remontu balkonow w budynkach przy ul. Cukrowej 15-23 | 33-43.

Osiedle ,Ustronie” — zrealizowano za wyjatkiem:

» remontu przybudowek wraz z przebudowsg daszkow w budynku przy ul. Boryny 25-37,

e prac dotyczacych remontu budynku przy ul. Inowroctawskiej 11-11B obejmujgcych
malowanie klatki schodowe], naprawe posadzki i wymiane drzwi do pomieszczenh
wspdlnych, remont przybudéwek wraz z przebudowg daszkow,

Osiedle ,Smolanska” — zrealizowano za wyjatkiem:

» remontu balkonéw w budynkach przy ul. Klemensiewicza 15, 17 i 18.

Osiedle ,Srédmiescie” ~ zrealizowano za wyjatkiem:

» remonty wejs¢ do boksdw w budynkach przy ul. Kaszubskiej 27A-27B i 27C-27D oraz
t okietka 19-19B,
s modernizacji ukladéw pomiarowych w budynkach wyposazonych w instalacje

fotowoltaiczna.

27




+ modernizacji weztdw ciepinych w budynkach przy ul. Potulickiej 31A-31C, 33A-33B
i przy ul. Piekary 3A-3B (inwestycja wspoina z SEC).

— Osiedle ,Mieszka |" — zrealizowano caty zakres prac.

Szeroki zakres prac konserwacyjno - remontowych zrealizowano wlasnymi Srodkami
obrotowymi, bez zaciagania pozyczek bankowych. Swiadczy to o dobrej kondycji finansowej
spotdzielni w sytuacji wystepujacych zalegtosci czynszowych.

Powszechnie stosowano procedury przetargowe na ustugi zewnetrzne w zakresie
konserwacji, remontéw i inwestycji. Wybdr wykonawcdw prac realizowany byt w oparciu
o ,Regulamin udzielania zamoéwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie” przyjety uchwatg nr 10/2015 Rady Nadzorczej z dnia
14.05.2015 .

W 2019 r. przeprowadzono 49 przetargéw (przetargi nieograniczone, przetargi
ograniczone lub =zapytania ofertowe) na wybor wykonawcéw robot. W wyniku
przeprowadzonych przetargéw wybierano oferentow, ktdrzy ztozyli najkorzysiniejszg oferte.
Wybér wykonawcdw w drodze przetargow i zapytan o ceng pozwolit na uzyskanie
korzystnych cen na realizacje prac objetych planem remontéw.

Wszystkie firmy wybrane na wykonawcow robdt speinialy warunki  okreslone
w Specyfikacjach Istotnych Warunkéw Zamoéwienia. We wszystkich przetargach uczestniczyli
przedstawiciele Rady Nadzorczej, przedstawiciele poszczegdlnych rad osiedli oraz
kierownicy poszczegdinych administracji osiedli.

Realizacje planu remontéw w 2019 r. w podziale na branze prezentuje wykres nr 1.

Wykres nr 1. Wartoé¢ zrealizowanych robdt w podziale na branze.

1400000

1200000

1000 000

800000 -

600000 -

400090 1

200000

28

2




Sposrod wykonanych robot remontowych na poszczegoéinych osiedlach na szczegdélng

uwage zastuguja:

na Osiedlu \Wzabrze Hetmainskie”

czesciowa renowacja elewacji budynku przy ul. Frysztackie] 5-8 oraz @ Maja 10 za
taczng kwote 600 tys. zi,

czyszczenie pionow kanalizacyjnych w budynkach przy ul. 9 Maja 1, 3 i 7, Powst.
Wikp. 52, 53 i 54 oraz 9 Maja 27-33 za tgczng kwote 100 tys. zi,

wymiana zaworow gazowych podpionowych w budynku przy ul. Czestochowskiej nr
2-10 za kwote 36 tys. =z,

roboty brukarskie w tym: remont chodnikéw przy ul. 9 Maja 44-50, 52-58, 60-66, 68-
74 oraz 76-82, przy ul. Frysztackiej 5-8, Dunikowskiego 28 i 30 za taczha kwote
235 tys. zi,

wymiana wytazéw dachowych budynku przy ul. 9 Maja 9H-91, 11-11B, 15-15F, 19-25,
27-33, 35-41 za fgczng kwote 18 tys. zi,

wymiana osprzetu elekirycznego w budynkach przy ul. 9 Maja 1, 3, 5 i 7 oraz
wymiana tablicy eiektrycznej w budynku przy ul. 2 Maja 1 za fgczng kwote 204 tys. zi,
malowanie klatek schodowych wraz z wymiang drzwi do pomieszczen wspdlnych,
naprawg posadzki budynku i montazem drzwi do piwnic w budynku przy ul. 9 Maja
35-41 za taczng kwote 101 tys. zi,

partycypacja w kosztach wymiany stolarki okienne] w kwocie 22 tys. zi,

wymiana wodomierzy na igczng kwote 14 tys. zt,

wykonanie ,Strefy Cwiczen” za kwote 110 tys. zt.

Ogétem na Osiedlu ,Wzgérze Hetmanskie” zrealizowano prace remontowe za
kwote 1.873.581 zt.

na Osiedlu ,Cukrowa”

malowanie klatek schodowych wraz z remontem posadzek | wymiang osprzetu
elektrycznego budynku przy ul. Cukrowej 156-23 za kwote 162 tys. zt,

remont dachow budynkow przy ul. Cukrowej 15-23 i 25-31 za tgczing kwote 86 tys. zi,
wymiana tablic elektrycznych w budynku przy ul. Cukrowej 25-31 za kwote 24 z,

Na Osiedlu ,Cukrowa” zrealizowano prace remontowe za kwote 274.778 zi.

na Osiedlu Ustronie”;

daocieplenie budynku przy ul. Budziszynskiej 35-36 za kwote 826.238,93 tys. zt

(czesciowo sfinansowane kredytem bankowym),
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» roboty brukarskie w zakresie remontu chodnika i parkingu przy ul. Budziszynskiej
38-40 za kwote 93 tys. zi,

e remont przybuddéwek w budynkach przy ul. Wioscianskiej 4-12, ul. Dobrzynskiej 1-1B
i ul. Boryny 25-37 (czesciowa realizacja) za faczng kwote 103 tys. zt,

» przebudowa daszkdédw nad wiatrotapami w budynkach przy ul. Boryny 25-37
(czesciowa realizacja) i ul. Whoscianskiej 4-12 za fgczng kwote 88 tys. zt,

« wymiana osprzetu elekirycznego i tablic elektrycznych w budynku przy
ul. Inowroctawskiej 11-11B oraz wymiana tablic elektrycznych w budynku przy
ul. Inowroctawskiej 8-8B za faczng kwote 30 tys. zt,

s remont czesci elewacji budynku przy ul. Boryny 39-51 za kwote 30 tys. #,

* wykonanie ogrodzenia przy ul. Budziszynskiej 38-40 za kwote 13 tys. zt, i

» remont budynku przy ul. Boryny 54 w zakresie malowania klatki schodowej, naprawy
posadzki, wymiany drzwi do pomieszczen wspodlinych za kwote 147. tys. zi,

= partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 6 tys. zi,

+ modernizacja placu zabaw za kwote 58 tys. zt.

wymiana wodomierzy za tgczng kwote 68 tys. zt.
Ogdtem na osiedliu Ustronie zrealizowano prace remontowe za kwole 1.327.711 zi.

— na Osiedlu ,Smolanska”

» malowanie kiatki schodowej wraz z remontem posadzki i wymiang drzwi do
pomieszcezen wspolnych budynku mieszkalnego przy ul. Klemensiewicza 17 za kwote
197 tys. zi.
Prace remontowe na osiedlu Smolanska zrealizowane zostaty za kwotg 214.178 zt.

—  na Osiediu ,Srédmiescie”:

s modernizacja hydroforni i przylaczy wodociggowych do budynkdéw mieszkalnych przy
ul. Potulickiej 9 i Potulickiej 40 za tgczng kwote 266 tys. zf,

« wymiana dzwigu w budynku przy ul. Potulickiej 26 za kwote 139 tys. zt,

e wymiana zaworéw podpionowych c.o. w budynkach przy ul. tokietka 19-19B
i Potulickiej 9 za tgczna kwote 152 tys. zi,

o wykonanie projekiu wymiany zawordw podpionowych c¢.0. w budynkach przy
ul. Potulickiej 25, 26, 27 1 28 za kwote 19 tys. 24,

e remont instalacji gazowej w budynku przy ul. Kaszubskiej 27-27B (kontynuacja} za
kwote 106 tys. zi,

» remont placu postojowego przy ul. Potulickiej 25, 26, 27 i 28 za kwote 507 tys. =i,

 wymiana wodomierzy za {gczng kwote 84 tys. zl,
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e wymiana odcinka kan. sanitarnej w budynku przy ul. Potulickiej 40 za kwote 64 tys. zt
¢ prace modernizacyjne konstrukcji zwier\czenia dachu w budynku przy ul. Potulickie
29 za kwotg 186 tys. zt,

» partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 7 tys. zt.

Ogdtem na Os. Srodmieécie zrealizowano prace remontowe za kwote 1.614.882 zt,

— na QOsiedlu ,Mieszka I”

« remont drogi osiedlowej za kwote 555 tys. zi,

+ malowanie klatki schodowej wraz z naprawsg posadzki i remontem instalaci
elektrycznej w budynku przy ul. Mieszka | 102 za tgczna kwote 248 tys. zt,

e partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 4 tys. z1.

Ogélem prace na Osiedlu ,Mieszka |" zostaly zrealizowane za kwotg 818.569 zt.

Uwaga: Warto$é poszczegdinych robdt remontowych podano w zaokragleniu do 1 tys. zt

Realizacja robdt remontowych w Spétdzielni z podziatem na poszczeg6lne osiedla
i budynki zawarta jest w ,Wykonaniu planu remontéw za rok 2019".

Wartosciowe zaangazowanie srodkow finansowych (realizacja) na poszczegolne osiedla
prezentuje wykres nr 2.

Wykres nr 2. Wartoéciowe wykonanie planu remontéw z podzialem na osiedla.
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Ponadto w 2018 r. na roboty remontowe w lokalach uzytkowych stanowigcych mienie
Spéldzielni wydatkowano kwote 380.245 zt. Szczegdtowa informacja dotyczgca wykonanych
prac remontowych w poszczegdinych lokalach uzytkowych zawarta jest w Wykonaniu planu

remontow za 2019 r.

Zgodnie z art. 62 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane spotdzielnia przeprowadza
okresowe obowigzkowe przeglady stanu technicznego budynkoéw takie jak:

— przeglady piecioletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego,

— roczne przeglady stanu technicznego elementéw budynku, budowli | instalacii
narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne,

— przeglady instalacji gazowej w budynkach oraz przeglady instalacji i aparatow gazowych

w lokalach,

— przeglady przewodow kominowych,
- pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, rezystancji izolacji i opornosci
uziemien ochronnych (w cyklu piecioletnim).

Dla wszystkich budynkow mieszkalnych prowadzone sg ksiegi obiektow budowlanych
zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
03.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1134).

Spotdzielnia przeprowadza zgodnie z PN-EN 1176-7 roczne i biezgce kontrole stanu

technicznego placéw zabaw oraz prowadzi dzienniki placow zabaw.

11. Dziatania dotyczace poszanowania energii oraz pozyskiwania zewngtrznych
srodkow finansowych
W 2019 r. spotdzielnia prowadzita nw. dziatania w zakresie poszanowania energii

i pozyskiwania $rodkdéw finansowych:

11.1. Dziatania termomodernizacyjne

1. budynek przy ul. Budziszynskiegj 35 - 36
Na podstawie opracowanego audytu energetycznego i projektu budowlanego
spoldzielnia zrealizowata zadanie polegajace na termomodernizacji budynku
mieszkalnego przy ul. Budziszynskiej 35-36. Zakres prac obejmowat docieplenie scian
budynku, docieplenie stropu nad piwnicami, wymiane stolarki okienne] piwnic
i pomieszczen wspodinego uzytku, remont loggii, docieplenie stropodachu, remont

pokrycia dachowego oraz montaz zaworow podpionowych c.o.
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t.gcznia warto$¢ prac remontowych zrealizowanych w 2019 r. — 826 238,93 zt, w tym
sfinansowane kredytem — 270 000 zt.
Zatozone finansowanie inwestycji:

— kredyt z Banku PKO BP - 600 000 zt

— biezgcy odpis na fundusz remontowy.
Odpis na fundusz remontowy dla tej nieruchomoséci ustalony zostat w wysokosci
2,50 ztfm? i obowiazuje od 01.04.2018 r. do czasu catkowitej splaty nakladdéw
poniesionych na realizacje zadania.
Umowa kredytowa zawarta z Bankiem PKO BP przewiduje uzyskanie przy koncowym
rozliczeniu kredytu premii termomodernizacyjne] w wysokosci 61.941 zt. Na dzien

31.12.2019 r. przyznana kwota kredytu nie zostata wykorzystana w catosci.

2. budynek 9 Maja 17 (gtowna siedziba spétdzielni)
W 2019 r. spoidzielnia kontynuowata termomodernizacje budynku przy ul. 9 Maja 17.
W roku sprawozdawczym zostato wykonane docieplenie budynku wraz z wymiang
obrébek blacharskich, wymiana stolarki okiennej na zapleczu czesci ustugowej, remont
pokrycia dachowego czeéci niskiej, zmiana zadaszenia wejécia gtownego do budynku

za tgczng kwote 712 600 zt.

11.2. Redukcje mocy zamoéwionej
Zrealizowane w latach poprzednich przedsiewziecia stuzace poprawie efektywnosci
energetycznej pozwolity na redukcje od 2013 r. mocy zamdwionej w SEC o0 2,99281 MW.
Efekty ekonomiczne wprowadzenia korekty mocy zamowionej o 2,99281 MW w latach
2013 - 2019 prezentuje tabela nr 12.

Tabela nr 12. Efekt ekonomiczny zwiazany z optymalizacjg mocy zamdwionej.

Lp. Rok Efekt ekE)lelomiczny
1. 2013 240 414,82
2. 2014 320 195,32
3. 2015 394 669,97
4. 2016 398 698,94
5. 2017 385 086,53
8. 2018 386 051,12
7. 2019 408 707,39
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W 2019 r, spoldzielnia dokonata takze redukcji mocy zamowionej w SEC dla budynku
przy ul. Budziszynskiej 38-40 w zwigzku z przeprowadzang termomodernizacjg budynku;

redukcja mocy o 28,79 kW z data obowigzywania od 01.01.2019r.
11.3. Swiadectwa efektywnosci energetycznej tzw. ,,biate certyfikaty”

W zwigzku z wdroZeniem przez spéldzielnie w okresie od 01.01.2011 r. do 30.09.2016 r.
rozwigzan w zakresie efektywnosci energetycznej w oparciu o przepisy ustawy
o efektywnosci energetyczne] z dnia 15 kwietnia 2011 r. (Dz.U. z 2011 poz. 551 nr 94) oraz
Ustawy o efektywnosci energetycznej z dnia 20 maja 2016 r. (Dz.U. z 2016 poz. 831)
polegajacych na: '

- termomodernizacji 31 budynkow w  zakresie wymiany siolarki okiennej

w pomieszczeniach wspdlnego uzytku,

— dociepleniu dachu budynku przy ul. Kaszubskiej nr 27-27b,
— wymianie stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych {partycypacja spéldzielni),
— wymiana opraw o$wietleniowych porcelanowych Zzarowych na oprawy plafoniery ledowe

w 9 budynkach mieszkalnych,
spotdzielnia przystapita do przetargu organizowanego przez Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki i uzyskata §wiadectwa efektywnosci energetycznej.
taezna warto§é uzyskanych 3Swiadectw efektywnosci energetycznej, tzw. ,biatych
certyfikatow”, wynicsta 558 toe.

Swiadectwa efektywnosci energetycznej zostaly zbyte na Towarowej Gietdzie Energetyki,
a wartos¢ netto zbytych swiadectw -  biatych certyfikatow” wyniosta 242.229 zi.

11.4. Montaz paneli fotowoltaicznych
11.4.1, w ramach programu PROSUMENT

W 2016 r. spoldzielnia przystapita do realizacji instalacji zestawdw panel
fotowoltaicznych przeznaczonych do wytwarzania energii elektryczne] na potrzeby
poszczegdlnych  nieruchomosci.  Wybranych  zostalo 29  nieruchomosci, kiore
charakteryzowaly sie stosunkowo wysokim zuzyciem energii elekirycznej (posiadajg np.
windy, hydrofornie, wezty cieplne). Inicjatywa wsparta jest rodkami uzyskanymi z programu
PROSUMENT Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska (40% dotacja, 60% pozyczka
z oprocentowaniem 1% w skali roku). Pozyskana energia powinna zaspckoi¢ przede
wszystkim potrzeby w zakresie obejmujgcym czesci wspélne tych nieruchomosci.

¥ aczna moc zainstalowanych urzadzen fotowoltaicznych wynosi 324 741 W,
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W 2019 r. produkcja energii elekiryczne] zarejestrowana na inwerterach 29 budynkow
wyniosta 291 MWh.
W roku sprawozdawczym lgcznie w 28 budynkach zarejestrowano:
— energie elektryczng oddang do sieci wilosci 222 MWh
— energie pobrana z sieci w ilosci 138 MWh.
Energia odnawiaina zuzywana na biezgco z instalacji fotowoltaicznych wyhiosta

ok. 72 MWh, a jej wartos¢ to ok. 44 tys. zt,

Zestawienie ilos¢ energii elekirycznej zakupionej na obstuge administracyjng 29 budynkéw
i koszty energii dla 2018 r.(bez mikro -instalacji), 2018 r. i 2019 r. (z mikroinstalacjg),

prezentuje tabela nr 13.

Tabela nr 13 Zestawienie ilo$¢ energii elektrycznej zakupione] na obstuge administracyjng
29 budynkow i koszty energii dla 2016 r.(bez mikro instalacji), 2018 i 2019 r. (z mikro instalacjg).

Lp. Wyszczegodlnienie Rok 2016 Rok 2018 Rok 2019
1. | lloéc rakupionej energii elektryczne] [kWh] 283913 49 296 40396
2. | Catkowite koszty energii [z1] 155 660 33719 30501

Energia odnawialna uzyskana z instalacji fotowoltaicznych zamontowanych w ramach
programu PROSUMENT trafia do czesci wspolnych ponad 2 000 0sob.

Pozyskana energia elekiryczna ze Zrédet odnawialnych jest energig catkowicie czysta.
Efekt ekologiczny jest to rezultat realizacji przedsiewzie¢ spdtdzielni wptywajgcy na ochrone
atmosfery i zapobiegajgcy zmianom klimatu, i okresla wielkos¢ zredukowanej lub uniknigtej
emisji gazéw cieplarnianych, wyrazonej w ekwiwalencie CO,,.

Dzieki zainstalowane] w Spodtdzielni instalacji fotowoltaiczne] do atmosfery trafito
w 2019 r. mniej o 236,45 Mg CO,.

11.4.2. W ramach RPO

W 2018 r. spdidzielnia przystgpita do konkursu o pozyskanie $rodkow finansowych
wramach Regionalnege Programu Operacyjnego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
2014-2020 - os priorytetowa Il Gospodarka niskoemisyjna Dziatania 2.10 Zwiekszenie
wykorzystania Zrodet odnawialnych.

W konkursie uczestniczyto igcznie 247 podmiotéw: gospodarczych z Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego z czego dofinansowanie na podstawie ztozonych wnioskéw uzyskato

127 podmiotdw, w tym tylko 3 spéldzielnie mieszkaniowe.
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Spofdzielnia zawarta z Wojewddztwem Zachodniopomorskim reprezentowanym przez
Zarzgd Wojewodziwa Zachodniopomorskiego, pelnigey role Instytucji Zarzadzajgcej
Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewoddziwa Zachodniopomorskiego 2014-2020,
umowe o dofinansowanie projekiu pn. ,Montaz instalacji fotowoltaicznej o tgcznej mocy
200 kW na potrzeby Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie”. Projekt dotyczy 15
budynkéw mieszkalnych.

taczna wartos¢ projektu wynosi 1 155 304,00 zt, natomiast fgczna wartos¢ wydatkéw
kwalifikowanych wynosi 1.138.320,00 =zt. Przyznane przez Instytucije Zarzadzajgca
dofinansowanie to kwota 512.244,00 zl, co stanowi 45% kosztow kwalifikowanych. Wktad
wiasny spoéfdzielni stanowi 55% kosztéw kwalifikowanych i wynosi 627 220,00 zt. Whktad
wiasny stanowia $rodki uzyskanej pozyczki z WFOSIGW. Spétdzielnia w dniu 10 lipca 2019
zawarta z WFOSIGW umowe na dofinansowanie przedmiotowego zadania.

Realizacje zadania powierzono firmie SCN-ENERGY Polska Sp. z o0.0. wybranej
w drodze przetargu nieograniczonego ogtoszonego w Bazie Konkurencyjnosci.

Na dzien skladania sprawozdania za rok 2012 na wszystkich 15 budynkach panele
fotowoltaiczne zostaty zamontowane. Natomiast 12 budynkéw zostato wyposazone przez
ENEA w liczniki dwukierunkowe | zostaly zawarte umowy kompleksowe, prosumenckie na
dostawe energii elekirycznej. Na trzech pozostatych budynkach ftrwajg uzgodnienia

w zakresie warunkdéw montazu licznikow dwukierunkowych i zawarcia stosownych umow.

12. Dziatalnoéé inwestycyjna

W 2018 r. spoldzielnia rozpoczeta realizacje przedsiewziecia deweloperskiego
pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielarodzinnego z lokalem handlowo-usiugowym,
z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukiurg
techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie” w oparciu 0 opracowany przez biuro projekiowe
MMM Architekci Marta Miller w Szczecinie projekt budowlany, dla ktérego w dniu
18.07.2017 r. Prezydent Miasta Szczecin wydat pozwolenie na budowe nr 879/17.

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane byto do 04.01.2019 r. przez wykonawce
firme COSTES Sp. z 0.0. w Szczecinie, wybranego w drodze przetargu. Obecnie zadanie
realizowane jest przez Spodtdzielnie jako generainego wykonawce.

Zadanie finansowane jest z wplat wnoszonych w systemie ratalnym przez przysziych
wiascicieli lokali na tzw. rachunki powiernicze - dla wptat na lokale mieszkalne oraz
bezposrednio na rachunek Spétdzielni dla wptat na komérki lokatorskie | migjsca postojowe

W garazu podziemnym. -
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Wy stanu na 31.12.2019 r. Spdidzielnia zawarta 61 umdw przyrzeczonych sporzadzonych
w formie aktu notarialnego.
Spdtdzielnia zbyla takze 43 miejsca postojowe. Lokal ustugowy i jedno miejsce zachowano
jako wiasnosé Spotdzielni w celu wynajmu diugoterminowego.

Na dzien 31.12.2019 r. w zwigzku z prowadzonym przedsiewzigciem deweloperskim
zaksiegowane rozliczenia finansowe ksztattujg sie nastgpujgco:
a) poniesione koszty 12.259.850,12 z4,
b) taczne wplywy netto przysztych wiascicieli na otwarty rachunek

powierniczy oraz na konto Spofdzielni (dot. inwestycii) 14.024.583,06 z,
c) refundacja poniesionych kosztdw z rachunku otwartego 12.259.850,12 #,
d) srodki do dyspozycji na otwartym rachunku powierniczym

i rachunku Spotdzielni {dot. inwestycji) 1.764.732,94 zt.

W wyniku tej realizacji uzyskano nastepujgcy efekt rzeczowy:

- powierzchnia zabudowy -1 085 m?

—  powierzchnia catkowita ~ 4 035 m?

—  powierzchnia uzytkowa — 2540 m*

—  ilo&¢ lokali - 62 szt.,
w tym:

v lokale mieszkalne —61 szt.
v lokale uzytkowe - 1szt.
~  miejsca postojowe w garazu podziemnym - 53 szt.
— miejsca posfojowe naziemne — 10 szt
—  komorki lokatorskie — 30 szt.
Od grudnia 2019 r. spdidzielnia przekazuje sukcesywnie lokale mieszkalne nabywcag w celu
realizacji robot wykonczeniowych. Zakonczenie przedsiewzigcia inwestycyjnego planowane

jest na miesiac futy 2020 r.

13. Dzialalnos$¢ finansowo-ekonomiczna.

Analiza realizacji planu finansowego za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. oraz
wartos¢ podstawowych wskaznikéw ekonomicznych pozwala stwierdzi¢, ze spoéidzieinia
znajduje sie w dobrej kondycji finansowe;.

Spétdzielnia na dziatainosci gospodarczej uzyskata dodatni wynik w wysokosci brutto
1.730.028,42 zt
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Na wynik sktadajq sie:

— wynik na dziatalnosci operacyjnej (+) 1.524.139,16 =z
— wynik na dziatalnosci finansowej (+) 205.889,26 zt
Podatek dochodowy {CIT) od osdb prawnych wyniost 339.682,00 zt

Zysk netto (nadwyzka bilansowa) wyniost 1.390.346,42 zi.

Wynik z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (GZM) w 2019 r. stanowi
nadwyzke kosztéw nad przychodami i wyniost 1.023.753,11 zi. w stosunku do 2018 r.
zwiekszyt sie o kwote 912.656,68 z
Szczegodtowe wyniki na poszczegoinych nieruchomosciach przedstawia zatgcznik nr 1.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2019 r. wynosi 988.690,17 zt. Na fundusz

remontowy skiada sie:

— fundusz na docieplenie jednego budynku 372,00 z
— fundusz na wymiane dzwigow 2.804 544 97 zt
—  fundusz remontowy -1.806.226,80 zt

Salda na funduszu remontowym przedstawia zatacznik nr 2,

Wskazniki ekonomiczno-finansowe, charakteryzujace dziatalnos¢ Spotdzieini w 2019 r.

przedstawia tabela nr 14 .
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Tabela nr 14 Wskazniki charakteryzujace dziafalnosé jednostki

Lp. Nazwa wskaznika Sposoh wyliczenia Jm, 2017 2018 2019
. e aktywa obrotowe ogétem
1 Wskaznik ptynnosci biezacej | zoyb. I<r()tkoierm.+grozl. 18 15 23
miedzyokresowe
7 Wskaznik szybkosci aktywa ofarotowe  rapasy 18 15 23
' splaty zobowiazaf I zobh. Ifrotkoterm.+ rozl. ’ ' ’
miedzyokresowe
. ‘i inwestycje krotkoterminowe
3. YVSkaznﬂf V\t'ypfat':alno.su zob. krétkoterm.+ rozl. 1,50 1,20 1,65
srodkami pienieznymi Hl )
miedzyokresowe
naleznosci z tytutu dost.i ustug x
y 365 dni
4. Szyb!<05n’: c.>brc.)tu przychdd netto ze sprzedazy dni 19,05 | 1511 | 20,18
naleznosciami , L
produktow oraz towaréw i
materiatow
Zobow.z tyt. dostaw i ustug x
365 dni
5. | Stopien splaty zohowigzah wartoéé sprzedanych towardw i | dni | 62,80 | 62,13 | 54,85
materiatdw + koszt wytworzenia
sprzedanych produkt.
zobowiazania krotko- i
6. | 0géiny poziom zadtuzenia diugoterminowe % 13,70 | 25,03 | 28,76
majgtek ogotem (aktywa)
Pokrycie aktywdw trwatych kapitaly wiasne + rezerwy
7. kapitatem wiasnym i aktywa trwale % 1142 115,0 14,4
rezerwami dfugoterm.
i + +
5. | Trwalose struktury sohoutania dagorermnowe | % | 869 | 772 | 788
finansowania -
suma aktywow
Wskazniki zalegtosci zalegtosci czynszowe
9, |czynszowych do wymiaru wymiar roczny % 7,73 7,24 6,80
rocznego - lokale mieszkalne
~lokale UiytkDWE zaiegioé.ci CZynszowe % 26,68 27,68 23,96
wymiar roczny

Wielkosci zaprezentowane w tej tabeli polwierdzajg, ze spoétdzielnia utrzymuje od wielu

lat bardzo dobra kondycje finansowa.

Srodki pieniezne pozostajgce do dyspozycji Spoldzielni na dziert 31.12.2019 rok

stanowig kwote 21.085.500,13 zi, na kiorg skiadajg sig:

srodki na rachunku wkiadow mieszkaniowych na kwote
Srodki pieniezne w kasie na kwote

srodki pieniezne na rachunku podstawowym na kwote
srodki pienigzne rachunku ZFSS na kwote
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- srodki na rachunku powierniczym 1.644.401,57 zt

- Srodki na rachunku wirtualnym w PKO 166.573,59 z
- $rodki na rachunku VAT(Split) 212,41 zt
- $rodki pieniezne na lokatach na kwote 17.361.737,13 zt
wtym:
- zrachunku podstawowego 7.000.000,00 =z
- zrachunku ,Korzys¢” PKO 6.987.838,33 zt
- na rachunku wktadow mieszkaniowych 2.560.000,00 zt
- na rachunku pomocniczym 813.898,80 =

Spéldzielnia przewazajacg czesé Srodkdéw pienieznych ulokowata na krdtkoterminowych
lokatach bankowych na mozliwie najkorzystniejszych warunkach.

Badanie sprawozdania finansowego Spofdzielni za rok 2019 zostalo wykonane przez
KPW Audytor Sp. z o.0. z siedzibg w todzi, wpisang na liste firm audytorskich prowadzona
przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentdw pod nr 3640 na podstawie umowy zawartej w dniu
31.12.2018 r.

Wyboru podmiotu do badania dokonata Rada Nadzorcza na podstawie uchwaly
nr 33/2018 z dnia 19 listopada 2018 r. i uchwaly nr 35/2018 z dnia 19 grudnia 2018 r.

Opinie z badania sprawozdania finansowego za 2019 rok oraz sprawozdanie finansowe
SM ,Kolgjarz” w Szczecinie sa wylozone do wgladu w siedzibie Spoldzielni oraz

w siedzibach administracji osiedlowych.
14. Zatrudnienie.

Uchwatami Rady Nadzorczej nr 31/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. oraz nr 17/2014

z dnia 24 kwietnia 2014 r. zostata zatwierdzona struktura organizacyjna spotdzielni.

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowe] w strukturze organizacyjnej polega przede
wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z diugoterminowymi
potrzebami spoldzielni. Nalezy podkreslic, ze znaczne ilo$ci spraw i prac, ktére ulegaja

ciagtemu zwiekszeniu sg realizowane przy niezmiennym stanie zatrudnienia.

Przecietne zatrudnienie za 2019 r. wg grup pracownikéw przedstawia tabela nr 15.

Tabela nr 15. Struktura zatrudnienia [etaty]

ADM/Zarzad G:s;);c;;\aﬂl;ze Konserwatorzy | Administracja | Kierowcy | Zarzad| Razem
ADM , Wagorze . 8,43 5,84 . - | 1427
Hetmariskie

ADM ,Srédmiescie” 2,00 4,00 3,06 - - | 9,06

ADM ,Ustronie” 1,00 5,00 3,08 - - 9,08
Transport - - - 2,00
Zarzad - - 23,75 26,75
Razem: 3,00 17,43 35,73 61,16
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15. Kontrole Spotdzielni.

W 2019 r. spoidzielnia byta kontrolowana przez nastepujace jednostki zewnetrzne:

15.1. Regionalny Zwigzek Rewizviny Spotdzielni Mieszkaniowej w Szczecinie

Stosownie do art. 91 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst
jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 21 z p&Zniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (f. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzniejszymi
zmianami), spofdzielnia byta poddana lustracji ustawowej petnej. Badaniem lustracyjnym
objeto catoksztatt dziatalnosci spotdzielni w okresie od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia
2018 r. W trakcie lustracji badano legalnos¢ i rzetelnos¢ podejmowanych przez
spdldzielnie dziataii organizacyjno-gospodarczych i finansowych oraz dokonhywano
poréwnania zgodnoséci tych dziatan z przepisami prawa i zadaniami spotdzielni. Badanie
lustracyjne zostato przeprowadzone przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Szczecinie na podstawie umowy zawartej w dniu 23.10.2019 .
Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
a) Realizacja wnioskow poprzedniej lustracji oraz zalecen wydanych w wyniku kontroli

przeprowadzanych przez podmioty uprawnione.
b) Zagadnienia organizacyjne:

- statut oraz wewnetrzny system normatywny;

— dziatalnos¢ organdw samorzgdowych,;

— organizacja stuzb etatowych:

— struktura organizacyjna.

— zatrudnienie oraz sprawy pracownicze,

- ustawa o ochronie danych osobowych,

- funkcjonowanie systemu kontroli gospodarczej i ochrony mienia,

- rozpatrywanie skarg i wnioskow,

— dziatalnosé spoteczna, oswiatowa i kulturalna.
c) Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni oraz racjonalnos¢ ich

wykorzystania.

d) Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
e) Dziatalnos¢ inwestycyjna.
f) Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

~ stan ilosciowy, estetyczno — porzadkowy i techniczny zasobdéw mieszkaniowych;

—  koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidiowo$c

ustalania optat za uzytkowanie lokali;
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gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdinym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych;,

terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikdw lokali | windykacja naleznosci;
ustugi komunalne i inne ustugi zwiazane z eksploatacjg nieruchomosci oraz ich

realizacja.

g} Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

nadzér techniczny | ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegbinym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych;
akumulacja $rodkow finansowych na remonty;
tryb doboru wykonawcow robot remontowych, treé¢ zawartych umoéw i ich

realizacja.

h) Gospodarka finansowa Spoétdzieini:

stan funduszoéw, wielkos¢ wolnych §rodkoéw finansowych | sposob ich
wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spdtdzielni w zakup
akgji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych;

rozliczanie kosztéw ogoinych Spétdzielni;

obstuga splaty kredytow mieszkaniowych;

terminowo$é regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni;

dochodzenie naleznosci Spotdzielni, w tym dotacji budzetowych;

rozliczenia finansowe z czfonkami z tytutu wkiadow.

i) Ocena realizacji przez Spotdzielnie obowigzkow wynikajgcych z ustawy

o spoidzielniach mieszkaniowych.

j) Dziatalnoé¢ spoteczna i kulturalno-oéwiatowa.

k) Informacja dotyczgca wykorzystania rodkéw publicznych, w tym pomocowych.

Protokét z lustracji wraz z wnioskami polustracyjnymi z przeprowadzonej lustracji

pelnej zostat zaprezentowany przez lustratorow przeprowadzajgcych badanie lustracyjne

czionkom Rady Nadzorczej | cztonkom Zarzadu na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu

19 grudnia 2019 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 1/2020 w sprawie wnioskéw

z przeprowadzonej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych

w Szczecinie lustraciji, ktéra miata miejsce w dniach 9 wrzesnia — 18 listopada 2019 r.

W wyniku badania lustracyjnego RZRSM w Szczecinie zalecit Spétdzielni realizacjg

nastepujgcego wniosku polustracyjnego:

»Na podstawie ustaleri zawartych w protokole z lustracji oraz oceny zawartej w niniejszym

liscie polustracyjnym pozadane jest, aby organy samorzadowe Spéidzielni rozwazyly dalsza

kontynuacje dziafan w zakresie zmian Statutu Spofdzielni w celu dostosowania go do

postanowien ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.” g

/
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Zgodnie z postanowieniem art. 93 ust. 4 ustawy Prawo Spoldzielcze wniosek
z przeprowadzonej lustracji zostanie zaprezentowany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Spétdzielni.

List polustracyjny z lustracji peinej Spdidzielni stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego

sprawozdania.

15.2. Okregowy Urzad Miar

W dniach 30 i 31 stycznia 2019 r. zostala przeprowadzona przez Okrggowy Urzad Miar
w Szczecinie kontrola metrologiczna wodomierzy zamontowanych w lokalach mieszkalnych
budynku zlokalizowanego w Szczecinie przy ul. Potulickiej 40.

Na podstawie przedstawionych dokumentow stwierdzono, ze:

- Spéldzielnia prowadzi rejestr wymiany wodomierzy,

- Legalizacja wodomierzy ZT zalegalizowanych w 2014, 2015 i 2016 wazna jest
odpowiednio do 31 grudnia 2019 r., do 31 grudnia 2020 r. i do 31 grudnia 2021 r. -
nieprawidtowesci nie stwierdzono.

- Wodomierze zalegalizowane w 2013 r. stracity wazno$¢ 31 grudnia 2018 r., co jest
naruszeniem art. 8 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo ¢ miarach.

- W zakresie przestrzegania obowiazku legalnych jednostek miar podczas uzytkowania
przyrzadow pomiarowych, wykonywania pomiaréw i wyrazania wartosci wielko$ci
fizycznych - nieprawidiowoéci nie stwierdzono.

- W zakresie przestrzegania warunkéw wiasciwego stosowania przyrzgdow
pomiarowych podlegajacych prawnej kontroli metrologicznej - nieprawidtowosci nie

stwierdzono,

15.3. Powiatowa Stacje Epidemiologiczna w Szczecinie

Kontrola placéw zabaw na terenach administrowanych przez Spotdzielnig:

1)  na Osiedlu Wzgérze Hetmanskie przy: ul. 9 Maja 11-11b, ul. 9 Maja 86, Al. Powst.
Wikp. 54, Al. Powst. Wikp. 49 w dniu 22.07.2019 r,,

2)  na Osjedlu Cukrowa przy ul. Cukrowej 14-43 w dniu 22.07.2019 r.,

3) na Osiedlu Srédmiescie przy ul. Potulickiej 9, ul. Kaszubskiej 27-27b w dniu
06.06.2019 r. oraz przy ul. Potulickie] 40 w dniu 04.07.2019 .,

4y na Osiedlu Mieszka | przy ul. Powst. Wlkp. 8 w dniu 04.07.2019 .

5) na Osiedlu Ustronie przy ul. Boryny 12-24, ul. Boryny 31, ul. Boryny 45-51,
ul. Boryny 54 i ul. Budziszynskiej 38-40 w dniu 16.07.2019r.

6) na Osiedlu Smolanska przy ul. Klemensiewicza 28 w dniu 16.07.2019 .

w zakresie stanu sanitarno-porzgdkowego.
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Na podstawie wizji lokalnej oraz kontroli dokumentacji dotyczacej placéw zabaw
stwierdzono co nastepuje:
1} stan sanitarno - porzgdkowy w dniu kontroli jest dobry,
2) teren placéw zabaw utrzymany w czystosci,
3) piasek w piaskownicach wymieniony,
4) place zabaw wyposazone w regulaminy.
Nieprawidfowosci nie stwierdzono.
Wydano nastepujace zalecenia;
— uzupelni¢ deskowanie siedzisk przy stoliku i przy piaskownicy na placu przy
ul. Klemensiewicza 28

— uzupelni¢ uszkodzone siedzenia zabawowe na placu przy ul. Boryny 12-24.
16. Bezpieczenstwo mieszkancow.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie co roku zawiera umowy
ubezpieczenia nieruchomosci, ktorymi zarzgdza. Obechie wszystkie zasoby spétdzielni
ubezpieczone sg w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,Ergo Hestia”.

Istnieje takze mozliwos¢ ubezpieczenia lokali mieszkalnych w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym ,Uniga” za posrednictwem Spotdzielni. Po wypelnieniu stosownego
wniosku jest on przekazywany do firmy ubezpieczeniowej, a mieszkancy ptacg skfadke
w ramach optat eksploatacyjnych. Zadeklarowana skiadka w catosci przekazywana jest do
firmy ubezpieczeniowe].

Wybér firmy ubezpieczeniowe] odbywa sie w oparciu o rekomendacje brokera

ubezpieczeniowego wspdtpracujacego ze Spéidzielnia.

17. Dzialalno$é spoteczna i oswiatowo-kuituralna

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie nie posiada w swojej strukturze
jednostki do prowadzenia systematycznej dziatalnosci spotecznej oraz kulturalno-oswiatowej.
Wychodzgc jednak naprzeciw oczekiwaniom swoich czionkéw realizuje dorazne zadania
majace ww. charakter.

Sa to m.in. wspierane przez Zarzad Spoldzielni nastepujgce przedsiewzigcia:
1. Bal Andrzejkowy dla seniorow ~— organizowany przez Rade Osiedla Wzgdrze

Hetmanskie,

2. Wigilia dia 0s6b samotnych — organizowana przez Rade Nadzorcza Spotdzielni,
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3. Dofinansowanie do poétkolonii dla dzieci z uposledzeniem umystowym i z kalectwem
sprzezonym organizowane przez Akcje Katolicka z terenu parafii pw. Matki Bozej
Jasnogorskiej,

4. Na terenie budynku zarzadu spétdzielni dziata ,Galeria Pod Semaforem” w ktdrej obecnie
prezentowane $g dokumenty zwigzane z poczatkami istnienia Spétdzielni Mieszkaniowej

JKolejarz’. Wystawa jest elementem obchoddw 60-lecia istnienia spotdzielni.

Rok 2019 byt rokiem wyjatkowym albowiem Spoétdzielnia obchodzita 60-lecie swojego
istnienia. W ramach obchodéw Spétdzielnia 15 wrzesnia 2019 r. zorganizowata festyn dla
mieszkancéw naszych osiedli. Na boisku zlokalizowanym przy Szkole Podstawowej przy
ul. Budziszynskiej na mieszkancow czekato wiele atrakcji w szczegéinoéci dla najmtodszych
milusinskich. Malowanie dzieciecych buziek, strzelanie z tuku, konkurs piosenek, zabawy na
dmuchanych zamkach i zjezdZzalniach, ,ognisko” na ktérym przygotowywano tzw. ,pieczone
gady’, prezentacja obozu harcerskiego, samochodéw strazy pozarnej, policji i strazy
miejskiej czy tez aerobik to tylko niektore atrakcie, ktére cieszyly sie duzym
zainteresowaniem mieszkancow. Spétdzielnia przygotowata dla najmiodszych uczestnikéw
wiele ciekawych nagréd i stodki poczestunek w postaci waty cukrowej i cukierkdw. Balony,
wiatraczki, gwizdki i inne gadzety z logo Spotdzielni cieszyly sie wielkim powodzeniem.

W dniu 4 pazdziernika 2019 r. w zwiazku z obchodami 60-lecia istnienia Spétdzielni,
Zarzad Spotdzielni zorganizowat urcczysto$é na ktorg zaprosit przedstawicieli Krajowej Rady
Spétdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego RP w Warszawie, Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie, wladze miasta Szczecina | wojewédztwa
Zachodniopomorskiego, przedstawicieli najwiekszych szezecinskich  Spdidzielni
Mieszkaniowych, przedstawicieli kontrahentéw | wspotpracujgcych ze Spotdzielnig firm
wykonawczych oraz cztonkéw Rady Nadzorczej i przewodniczacych Rad Osiedli. Spotkanie
odbylo sig¢ w centrum Weselno - Bankietowym ,Lawenda” potozonym w budynku nalezgcym
do spotdzielni. Obok przedstawicieli wladz miejskich i wojewddzkich swojg obecnoscig
impreze uswietnili przedstawiciele SEC sp. z 0.0., Suez Jantra, Remondis sp. z 0.0., Ista
Polska sp z 0.0., Schindler Polska sp. z o0.0., Sawiko sp. z 0.0., Apator Powogaz SA,
Thermocontrol sp. z 0.0, Fala Sp. z 0.0.,, SCN ENERGY Polska Sp. z 0.0., Banku PKO,
ZWIK, TBS, Panstwowej Strazy Pozarnej i wielu innych wyjgtkowych gosci. Padio wiele
mitych stow i cieptych zyczen kolejnych owocnych lat dziatalnosci.

W ftrakcie uroczystosci Spoldzielnia zostata odznaczona odznakg Krajowej Rady
Spoldzielczej ,,Za zastugi dla Spétdzielczosci” oraz ,,Srebrng Odznaka Honorowa Gryfa
Zachodniopomorskiego”. W imieniu Spéldzieini odznaczenia odebrali Przewodniczaca

Rady Nadzorczej Pani Matgorzata Dabrowska oraz Prezes Spoldzieini Pan Mirostaw Bajzert.
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Uroczystg kolacje uswietnit wystep zespotu pn. ,Sklep z Ptasimi Pidrami” oraz zespot
mitodych akordeonistéw z Ogodlnoksztatcacej szkoly Muzycznej | Stopnia im. prof. Marka

Jasinskiego w Szczecinie.
18. Zakonczenie

Podsumowujac dziatalno$é spotdzielni w roku sprawozdawczym 2019 nalezy stwierdzic,
2e spéidzielnia osiggneta dobry wynik finansowy i byt to kolejny dobry rok w jej dziatalnosci.
Spotdzielnia prowadzita prace remontowe i modernizacyjne zgodnie z przyjetymi kierunkami
tej dziatalnosci. W ramach zadan statutowych prowadzono prace remontowe w celu
zapewnienia wiasciwego stanu technicznego obiektow. Spotdzielnia prowadzi takze dziatania
w zakresie poprawy wyglgdu [ estetyki nieruchomos$ci oraz poprawy jakos$ci obstugi
mieszkancdw a fakze dziatania innowacyjne w zakresie ochrony srodowiska jak i dziatania
inwestycyjne.

Nasza spétdzielnia dziata sprawnie, organa samorzadowe dziatajg w interesie czionkow
a najistotniejsze jest to, ze spoditdzielnia znajduje sie w dobrej sytuacji finansowej.
Niewatpliwie jest fo wynik dobrej wspéipracy Zarzadu z Radg Nadzorczg i radami osiedli

oraz odpowiedniego gospodarowania posiadanymi Srodkami.
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19. Wykaz tabel
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13. Tabela nr 13 Zestawienie ilos¢ energii elektrycznej zakupionej na cbstuge administracyjna
29 budynkow ikoszty energii dla 2016 r.(bez mikro instalacji), 2018 i 2019 r. {z mikro
instalacia),

14, Tabela nr 14 Wskainiki charakteryzujgce dziatalnosé jednostki

15. Tabela nr 15. Struktura zatrudnienia [etaty]

20. Wykaz zatacznikow

1. Zatgcznik nr 1 — Wynik na gospadarce zasobami mieszkaniowymi
2, Zatgcznik nr 2 — Wynik na funduszu remontowym

3. Zafgcznik nr 3 — List polustracyjny

21. Wykaz wykresow

1. Wykres nr 1. Wartos$¢ zrealizowanych robdt w podziale na branze.

2. Wykres nr 2, Wartosciowe wykonanie planu remantdw z podziatem na osied|a.
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Zestawienie zbiorcze - wykonanie planu remontéw na 31.12.2019 r.

. Osledle P Osiedle Cukrowa Osiedle Ustronie Osiedle Smolainska | Osiedle $radmiescie Osiedle Mieszka | Razem
Wzgorze Hetmanskie
Lp. Rodzaj rob6t
Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Wykon. Plan Whykon. Pian Wykon.
[z4 [z4] [24 =] [24] 2] [zl izl (2] [z4} (2] 24 [2H] [z
1 2 4 5 5 6 6 7 7 8 8 9 9 10 10 11
1. Roboty instalacyjne 302 800 135 839 0 0 6 000 0 0 0] 401000 341 254 0 0 709 800 477 093
2. Roboty elekiryczne 266 000 204 389 40 000 35 402 35 000 30873 0 Q 24 000 ] 122 000 122 177 487 000 392 541
3. Remonty dZzwigow 65 500 114 883 0 0 6 000 1490 6 000 4139 45 500 30 562 4 500 4518 127 500 155 602
4. Roboty $lusarskie 12 0G0 12 247 0 0 13 000 13 000 0 0 0 0 3000 0 28 000 25 247
6. Roboty murarske-tynkarskie 850 000| 589600 0 0 182 000| 132875 5000 0] 234000] 185434 8000 7575 1278 000 925 484
6. Roboty posadzkarskie 70 000 76 800] 225000 76 476] 310000 752600 561000 69 150 30 000 0 50 000 48 0G0 1 255 000 345 486
7. Roboety brukarskie 295000| 235313 0 0 40 000 31259 0 0] 538000 507444 608000{ 554586 1 481 000 1 328 602
8. Roboty stolarskie 26 000 22 900 0 0 18 000 15 000 17 000 12 750 11 000 7 800 0 0 72 000 58 450
. Roboty p.poz 0 0 0 0 0 0 0 O] 270000] 266 245 0 0 270 000 266 245
10. |Robaty dekarskie 145 000 87 758 67 000 85 800 120 000 87 975 aQ 0 310000 2 500 0 0 642 000 274 033
11. |Roboty malarskie 115000 101 076 94 000 77 400 120 000 56 998 150 000| 115 558 0 0 73 000 70 686 552 000 421 717
12.  [Wymiana wodomierzy 17 200 13 922 0 0 72 200 67 874 0 0 90 300 84 228 0 610 178 700 166 634
13.  [Wymiana stolarki okiennej 0 22 025 0 0 0 5914 0 4 481 0 7 361 0 4017 0 43 800
14.  |Wymiana dzwigow 0 0 0 0 0 4] 4] 0 140 000 139 320 0 0 140 000 139 320
15. |Roboty nie ujete w planie rem. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16. |Roboty awaryjne 45 000 67 128 5 000 0 10 000 35 359 10 000 8100 20000 36734 5 000 6 400 85 000 186 722
17. |Prace zbiorcze osiedia 180 000 169 890 0 0 123000 120167 0 0 15 000 3000 0 0 318 000 293 057
18. [Termomodernizacia 0 0 0 0f 218201 B53 667 0 0 0 0 Q 0 218 201 653 667
19, |Prace remontowe spéldzielni Q 0 0 0 0 0 0 0
Ogélem roboty remontowe 2389 500| 1873581 431000 274 778] 1273401 1327 711 749000 214178] 2137 800{ 1614 882] 873500 818 569 7 854 201 6123 699

11.02.2020




Wykonanie planu remontaw - stan na 31.92.2019

OSIEDLE "WZGORZE HETMANSKIE"

PLAN WYKOMANIE Termin
S
Lp. iz:::ra[ b);:]nbi‘;l Adres robdt Zakres 1 rodzaj robét realizacjl Uwagl
Jedn, . Warto$é - Warto£é Bowartalf
Ifosé&
miary f=zi} [zl
1 2 2 3 10 11 12 13 10 11
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJNE
1 WH 1 CZESTOCHOWSKA 2-1¢ Wymiana zawardw podpionowych o, zw i oyrk, 5zt 67 160 000 o] [EE3 Prace w irakele realizachi.
2 WH 1 9 MAJA 1 Ceyszczenie piondw kanalizacyinych szi. 10 16 000 15 Q00 =Y Prace zak, sdbiorem,
3 WH 1 9 MAJA 3 Czyszczenie piondw kanalizacyjnysh szt 10 16 000, 15000 =V Prace 2ek. adbiorem.
4 W | SMAJAT Czvszczenie piondw kanalizacyinych szl 10 1€ 000, 15000 =Y Prace zak. adbiorem.
5 WH i POWSTANCOW WLKP.52 Cryszczenie piondw kanalizacyinych sz 10 16 000 150060 =V Pratce zak. odblorem.
6 WH 1 POWSTANCOW WLKP.53 Czyszezenie piondw kangafizacyinych set. 10 16000 15000 RV Prace zak. cdbiorem.
7 WH 1 POWSTANCOW WLKP.54 Czyszezenie plondw kanalizacyjnych szt 10 16 000, 15000 £V Prace 2ak. odbiorem.
8 WH 1 8 MAJA 27-33 GCzyszezenie plondw kanalizacyinych szt. 8 12 800, 8 500 Y Prace 2ak. odbliorem,
] Wh 1 CZESTOCHOWSKA 2-1¢ Wymiana zawordw gazowych podpionowych szt. 10 34 000 36 339 111t Praca zak. odbiorem,
Razem 302 800] 135 839
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 WH E_|SMAJAY Wymiana osprzgtu elakirycznega, kot 1 22 cog| 25 102 -1t Prace zak. edbiorem.
2 WH E S MAJA1 Wymiana tablic elekiryczrych szf. 1 16 009 16 084 |1t Prace zak. cdbiorem,
3 WH E S MAJA S Wyrniana osprzeiu elekirycznego. kpl. ki 22 00D 16 730 14 Prace zak. odblorem.
4 W E S MAJAS Wymiana osprzetu elekirycznego. kpt. bl 22 009 17 684 1-f Prace zak. cdblorem.
5 WH E SMAJAT Wyriana osprzetu elekirycznega, kpl. 1 22 009 17 281 10 Prace zak. cdblorem.
3] wWH E S MAJA 35-41 ‘\Wymiana osprz¢tu elekinycznega. kpl. 1 142 000] 111 489 14 Prace zak. odbiorem,
7 WH E 8 MAJA 8H-91 Modemizacia ukladu pomiarowege - folowoliaika kpl. 1 3 000 0 -0 [}
] Wi E 8 MAJA 15-15F Medernizacia ukiadu pomiarowege - folowoliaika kpl. 1 20 000 0 111 o
g WH E MILCZANSKA 34-43 Modernizacia ukladu psmiarowego - folowoliatka kpl. 1 9 000; 0 -l o
101 WH E |POWSTANCOW WLKF. 49-51C __ |Modarnizacja ukladu pomiarowego - folowolialka kpl. 1 9 000] 0] -l 0
11 WH £ FRYSZTACKA 5-8 Medarnizaca ukladu pomiarowege - folowollaika kpl. 1 9 000 o] =l 0
Razem 266 000F 204 389
POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
" n . WG "
1 I WH I | iOSEEDLE WH | Remonty diwigdw l ipotrzeb 65 suul 114 893 -V
POZ. 4 - ROBOTY SLUSARSKIE
i wH | 8 IRUSKA33-33C [Wymiana drzwj wejsciowych do budynku, szt 1 3 1 12.000] 12247] -V |Prace zak, odbiorer.
Razem | ] i 12 00p] 12 247
POZ. 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 WH T 9 MAJA 10 CzeSciowa renowacja elewadji. m? 1500 456000 326 800 [[5]] Prace zaK. odblorem.
2 WH T FRYSZTACKA 5-8 Czefciowa renowacia elawacddi, m? 740 400 000 278 800| 1111 Prace zak. adbiorem.
Razem 850 5600 593 €00
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1] wH | P [emAIABS41 [Naprawa posadzki. [ kpl. 1 60 000 56 600 1I: Prace zak. odbiorem.
2| WH | P |DUNIKOWSKIEGO 28 |Naprawa posadzki, | xpl. 1 10 000| 20 Q00 Prace zak. cdbiorem,
Razem 70 000 76 60D
POZ. 7 - ROBOTY BRUKARSKIE
i WH B 9 MAJA 44-5C Remont chodnika. m° g0 16 000 14391 Y Prace zak. odbioram,
2 WH 8 9 MAJA 52-58 Remont chodaika. me 154 26 000 24 625 -1V Prace zak. odbiorem.
3 WH B 9 MAJA 60-66 Remont chadnika. m 83 14 000 13272 -y Prace zak. odbicrem.
4 WH B 9 MAJA 68-74 Remont chodnika, e 162 28 000 25 904 -V Prace zak. odbiarem.
5 WH B 9 MAJA 76-82 Remont chodnika, m? 61 11 000 9 754 11 Prace zak. odbiorem.
& WH B FRYSZTACKA 5-6 Remaont chodnika § schoddw, me 460 82 000 80 528 lI-v Prace zak. odblorem.
7 WH B DUNIKOWSKIEGO 28 Remont chodnika. e 130 26 000 23 500 li-Iv Praca zak. odbiorem.
8 WH B BUNIKOWSKIEGO 30 Remont chednlka. m> 130 26 000 23 500 - Prace zak. adbiorem.
9 WH B 9 MAJA 11-118 Remornt drogi dojazdowet mt 440 56 000 9 840 111V 4
Razem 1710 295 000l 235 313
POZ, 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1 WH <] 9 MAJA 9H-81 Wymiana wylazu dachowego. m 1 3 500, 2 900} -8 Prace zak. adbiorem.
2 WH 5 I MAJA 13-11B Wymiana wylazu dachowego. m? 1 3 500 2900 1I-41 Prace zak. odbiorem
3 WH S 9 MAJA 15-15F Wymiana wylazu dachowego, m 1 3 500 3300 11311 Prace zek. odbiorem.
4 WH S5 9 MAJA 19-25 Wymiana wylazu dachowego. m 1 3 500 2 900 10-ll Prace zaX. odbioremn
5 WH S 9 MAJA 27-33 Wymizna wyiazu dachowsgo. m? 1 3 5080 2 900 [[R]] Prace zak. odbiorem
[} WH 35 9 MAJA 35-41 VWymiana wytazu dachowego. m 1 3 500 3 300 [TEAT] Prace zaX. odbiorem.
7 WH ] 8 MAJA 35-41 Montaz drzwi do piwnic. m? 4 5000 4700 131 Prace zak. cdblorem
Razem 26 000 22 900
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
i WH D POWSTANCOW WLKP.52 Naprawa dachu. m® 290 15000 0 H-li Prace w trakcie realizacji.
2 WH D POWSTANGOW WiKP,53 Naprawa dachu. m’ 230 15 000 15338 -l Prace zak. odblorem.
3 W D POWSTANCOW WLKP.54 Napraws dachu, m’ 290 15 000 0 -1 Prace w trakcie realizacii.
4 Wi 0 & MAJA 15-15F Naprawa dachu. m> 1137 100 000 H2 420 11 Prace zak. odbicrem,
Razem 145 000 97 758
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
A0 WiH 1 M [9MAJASBS-A1 [ Malowanie kialek schodowych. [ szt 4 60 000] 56 600, [THT]] Prace zak, odbiorem
21 wH | wm  [BUNIKOWSKIEGD 28 [ Malowante klatki schodowe]. | 1 55 000 44 476 it Prace zak. odbiarem
T . Razem 115 00D| 101 0786 o
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
4 WH W RUSKA 18-15C Wymniana wodomlerzy, sz, 160 16 00D, 13 822 R Prace zak. odbiorem
2 WH W [POWSTANCOW WLKP.63 Wymiana wodornlerzy s&, 3 500 [§} 14y Prace zak. odbiorern
3] wH W [POWSTANCOW WLKP E4 Wymniara wodomierzy szt 3 §00 0f IV }Prace zak. odbiorem
Razem . 186 47 2001 13 922]
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNE.S
1 WH } {OSIEDLE "WH" iwg zgloszen | ¢ | ] 22 025 [ [i
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJINE
1l wWH | JOSIEDLE "WH" Iwg potizeb { | I 45 000] gr128] v o
POZ. 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA WZGORZE HETMANSKIE
‘ 2 ‘Termin
Lp. Symbel | Syméol Adres robét Zakres | rodzaj robét dedn. | gp | Warlos | WarteSf g Uwagi
osladla | branzy miary {1 G ficwartal/
1 wH PZ |8 MAJA 88 Urzgdzenta na plac zabaw kpl. 1 45 000, 44 830 ] Prace zak, odbigrem
2] WH PZ  |POWSTANCOW WLKP. 49-61C | Sirefa "Cwiczed" kpl. 1 120 000 116 600 - Prace zak. odbiorem
3] WH PZ RUSKA 15-15C Sirefa "Seniora” kpl. 1 15 900 15 000 11-111 Prace zak. odbiorem
Razem 0 180 000 169 B30

PLAN WYKCNANIE

a —
- )‘1,.‘2.3&9 5002 18735B1zt) O




Wykonanie planu remontdw - stan na 31.12.2019

CUKROWA
symbol IR PLAN WYKONANIE | Termén
Lp. o:ie dia byran " Adreshohnt Zakres | rodzaj robdt realizacji Uwagl
¥ Jedn. Wartosé Wartosé Tkwartalf
lkosé
miary [zh [z4
1 2 3 4 3 12 13 14 15 12 13
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
11 € ] __E  [CUKROWA15-23 [Wymiana osprzetu elekirycznago. kpl. 1 15 000 31 150] -1t Prace zak. odbiorem.
21 ¢c | E ICUKROWA2631 |Remont tablic elektrycznych 571, 2 25 000/ 73 52 -1t Prace zak. odbicrem,
Razemn 40 DHO| 35 102
POZ. 3 - REMONTY DEWIGOW
POZ, 6-ROBOTY POSADZKARSKIE
1 C P CUKROWA 15-23 Naprawa posadzki. kpl, 1 90 400 74 100 11-3 Prace zak. odbiorem.
2 [ P__CUKROWA 15-23 Raront balkondw. szt. 4 &0 600 2376 [T} Umowa podpisana
3 c P ICUKRGWA 33-43 Remon! balkonéw. sz, 4 75 £00 ol 11 Umowapodpisana
Razem 225 000) 76 476]
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1} € | D JCUKROWA 1523 |paprawa dachu. m’ 850 37 000 45450 i Prace zak, odblorem
231 ¢ | ©  JcUKROWA28.51 |Naprawa dachu, m 770 a0 oogl 40350] - Prace zak. odbiorem
Razem 67 000 85 84D
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
17 ¢ | M JCUKROWA 15-23 IMalowanie kiatex schodowych, 571, 5 | 54 000] 77 400 1118 Prace zak. odbiorem.
Razem ] 84 000} 77 400
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI GKIENNEJ
i ] c© T o JOSiEDLE "CUKROWA" Jwy zgloszen | 0] [ 1/
POZ, 16 - ROBOTY AWARY.JNE
[ [OSIEDLE "CUKROWA® [wg poirzeb | 5 0pgf [ 0
PLAN WYKONANIE
[Cabtem OSIEDLE "CUKROWA" - planowana warto$é robét [~ 431 coo =] 274 778 zi|

i
A

Aploutcyinych i
FARZADU :

fania Tombkiw

Hrr

14.02,2020




Wykonanie plany remontdw - stan na 31.12.2019

OSIEDLE "USTRONIE"

PLAN "WYKONANIE Termin
Lp- 2§T;:r: i‘:_:‘nhi?’l Adres rabiot Zakres | rodza) robot realizac)i Uwagi
Jedn. . Wartosé Wartosé fkwartalf
llosé
miary [z]] [gﬂ
1 2 3 4 5 1z 13 14 15 17 18
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJNE
1] U I ]BUDZISZYNSKA 358-40 [Wymiana zawordw c.w.u. szt | 6 | 6 000 0 i Prace zak. odbiorem.
Razem | ] & 000 9
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 U E INCWROCLAWSKA 8-8B Whymiana tablic elekirycznych szt 1 84000 1G 7865 [l Prace zak. odbiorem.
2 U E INOWROCLAWSKA 11-11B Wymiana osprzetu elekirycznego. kpl. 1 10 400 5071 [Xi] Prace zak. odbiorem,
3 U E _INOWROCLAWSKA 11-11B Wymiana tablic elekirycznych st 1 & 500 11 017] il Prace zak. odbiorem,
4 1] E  ISIERPOWA 8-13 Modemizacia ukdadu pomiarowego - fotowoltaika kol 1 9 800 0 Q1] 0
Razem 35 000] 30 873
POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW -I
- wg. g
1 ! u RD kBORYNY 54, 56 |Remunty dawigow ,polrteb 6 DOOl 1 49IJI -V
POZ, 4 - ROBOTY SLUSARSKIE
il U S IBUDZISZYNSKA 38-40 [Wykananie ogrodzenia mb. | 145 | 13 oog‘ 13 000 -1l jPrace zak. odbiorem.
Razem ] [ 13 000 13 000
POZ. 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 9] T IBORYNY 25-37 Remont przybudéwak szL 7 70 000 32875 HELH Prace w frakcle realizacjt.
2 U T |DOBRZYNSKA i-1B Remont przybuddwek szt. 3 15 000] 15 00D HEIH Prace zak. odbiorem.
3 ] T INOWROCEAWSKA 11-11B Remont przybudiwek szt, 3 47 000, 0 {l-0 Prace w trakele realizacit.
4 L T IWEOSCIANSKA 4-12 Rermont preybuddwek szt 5 50 000| 55 800 1110 Prace zak, odblorem,
5 U T IBORYNY 39-51 Czesclowa renowacia elewacii. 30 000, 28 800 I-IV Prace zak. odblarem.
Razem 182 000 432 876
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
" . . Przelarg nieograniczony
1 U P INOWROCLAWSKA 9-8B Remont balkondw. szt 30 180 000 0 [[E11] uniswazmlony
2 U P INOWROCEAWSKA 11-14B Naprawa posadzkl, kpl. 1 50 000 0 154l Prace w frakeie realizaci.
3 9] P BORYNY 54 Naprawa posadzk, kpl. 1 80 000 75 260 (2]l Prace zak, odblorers,
Razem 310 000 75 260
POZ. 7 - ROBOTY BRUKARSKIE
177U B |BUDZISZYNSKA 38-40 {Remont chodnika. me | 200 | 40 000] 31 259 Hi Prace zak. odbiorem.
Razem 1 | 40 000} 31 259
POZ. & - ROBOTY STOLARSKIE
1] U S [INOWROCEAWSKA 11-11B IWymjana drzwl do pomieszczer wspélnysh szt 8 3 000 0 111 Prace w trakcie reafizacji.
2] U 5 |BORYNY 54 hAymiana dzwd do pomisszezen wspélaych 578, 17 15 000 45 00D 1114 Prace zak. odblorem.
Razem szl 25 18 000 45 000
. POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 U [s] BORYNY 25-37 Przebudowa daszkéw niad wiatrolapami szt 7 78000 32975 -1 Prace w trakcie realizaci.
2 u D WEOSCIARNSKA 4-12 Przebudowa daszkéw nad wiairolapami szi. 5 50000 55 000 1I-14 Prace zak. odbiorem,
Razem 578, 12 120 000 B7 875
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
1] u M [INOWROCLAWSKA 11-118 [malowanie klatek schodowych, szl, 3 50 000] 0 0] Prace w irakcie realizacj.
2 | 9] M |BORYNY 54 ]Malowanie klatki schodowai. szt 1 70000 58 998 1111 Prace zak. odbiorem
Razem szt. 4 120 000 56 988
POZ 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 U W WY OSCIANSKA 4-12 Wymiana wodomierzy szt 124 2400 12 1886 -V Prace zak. adbiorem
2 u w DOBRZYNSKA 1-18 Wymiana wodomierzy szt 122 2200 12 495 NN Prace zak. odblorem
3 U W NOWRCOCEAWSKA $2-12B ‘Wymiana wodomierzy szt 124 2400 13 342 -V Prace zak. odbioram
4 U W BORYNY 40-52 Wymiana wodomierzy szt 80 8 800D 4] 1111 Pomylka na elapie planu.
5 V] w BORYNY 25-37 Wymiana wodomlerzy szl 240 26 400, 16214, [I-1 Prace zak. odbiorem.
6 U W INOWROCEAWSKA 11-118 Wymiana wodomierzy szl ] (_{l 13634 U |Prace zak. odblorerm. (113 s2L)
Razem szt, 690 72 200 57 874
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
11 0 JOSIEDLE "GS TRONIE" [iwg zgioszen | [ { 5 914 [E1Y
POZ. 16 - ROBOTY AWARY.NE
11 U JOSIEDLE "USTRONIE” |wg potrzeb | ] 10 000] 365 359 -V 1]
POZ. 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA
1 u Pz Modemizacia placu zabaw kpl. 1 58 000 57 9501 Bl Prace zaK. cdbiorem.
2 [¥] PZ _ |BUDZISZYNSKA 38-40 Wykenanie parkingu m 5 000 62 217 Prace zak. odbiorem
— Razem 123 000 120 167
POZ, 18 - PRACE REMONTOWE ZWIAZANE Z TERMOMODERNIZACJA
s < Termin
Lp. Symbok Symh_ol Adres robot Zakres | rodzaj robét Jadn. lkadé Wartosé Wartost reallzac)i Uwagi
osiedla | branzy miary fzi] {zh}
Jkwartal!
1 U [} BUDZISZYNSKA 35-38 Prace docigpleniowe szt 125 000 . 556 239 -V Prace w irakcie realizacii
2 U D DOBRZYNSKA 1-1B Praca doclepleniowe - kaszly kredytu szd. 33 201 33 260, - 0
3 u 2] BUDZISZYNSKA 38-40 Prace dociepleniowe - koszty kredyiu szi, 80 000 64 2286 -V 0
Razem 218 201 653 667
PLAN WYKONANIE
|Cgoiem OSIEDLE "USTRONIE" - planowana wartoSé robét [Hz7adoi = 1327 711 =l

Z.0n Prozesa Gl Ksh

CZLONEK




Wykonania planu remontow - stan na 31.12.2019

OSIEDLE “"SMOLARSKA"

Symbol | Symbol FLAN WYKONANIE | Tarmin
Lp. ozle dla by;anz Adres robét Zakres I rodzaj rabit realizacjl Uwag!
¥ Jedn, ) Wartosé Wartase fewartalf
llosé
miary [zt] [2H]
[ 2 3 4 "B 12 13 14 15 12 i3
POZ. 3 - REMONTY DEWIGOW
1 | s l |KL€MENS]EW!CZA15, 17,18 Remonty diwigdw I |W"1Vge b 6 ounl 4139 v
POZ. 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1] § ] T KLEMENSIEWICZA18 JNaprawa elewad]l - skspertyza [ k! T 1 1 5'000f [
Razem | i 5 000 0
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1 S P |KLEMENSIEWICZA 17 Remant balkendw, szl 24 144 000 [o) ] 0
2 S P |KLEMENSIEWICZA 15 Remont batkendw. szt 24 44 000 o] T i
3 g P [KLEMENSIEWICZA 18 Remont balkondw, szt 74 180 000 0 Ti-0i1 0
4 S P KLEMENSIEWICZA 1T Naprawa posadzki. kpl. 1 93 000 69 150, Prace zak. odblorer.
Razem §6% 000 B9 1501
POZ. 7 - ROBOTY BRUKARSKIE
1] s { B JKLEMENSIEWICZA 2022 |Remont chodnika. I ] ] | i o
Razem | | 0] 9
POZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1] 8 [ 8 TKLEMENSIEWICZA 17 [Wiymiana drzwi do pomieszczen wspdinych | picn T 17 | 17 000] 12 750 Prace zak. odbiorem.
Razem 1 I | 17 000} 12 750 .
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
718 ] M |KLEMENSIEWICZA 17 {Malowanie klalki schodows]. | kot [ 1 1 150 000] 115 558 Prace zak. odbiorem.
Razem I | i 150_000] 115 559
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
i 8 ] TOSIEDLE "SMOLANSHKA" [wa zgloszen ] | | ] 3481 -V
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJINE
11 5 1 A JGSIEDLE "SMOLANSKA" |wg potezeb ] i | 10 000] 8 100/ iV
PLAN WYKONANIE
[ogéiem OSIEDLE "SMOLANSKA® - planowana warto$é robat | 745000 zf 214178 2|
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Wykonanie planu remontéw - stan na 31,12.2G19

CSIEDLE “SRODMIESCIE"

PLAN WYKONANE Termin
Ly 30:{:::2 i’;;"“b.m Alires robist Zakres i rodzaj rob6t v j Uwagl
= Jedn. lloge Wartosé Wartosé fkewartat!
frlary 1) ed;]
1 2 3 4 5 12 13 14 15 12 13
FOLZ T - ROBOTY INSTALACYJINE
1 5 ] EOKEETKA 19-188 Wymigna zaworaw podpionowych c.o. 57t 36 110 000; 102 500 -1V Prace w trakcie reallzacji,
2 ] ! POTULICKA 9 Wymiana zawordw podplongwych ¢.0. szt 18 55 009 49 500 [[R1H Prace zak. odbicrem.
3 [3 POTULICKA 25 Wymlana zawordw podplonowych c.o. (projekt) el 4 G50, - Prace zak odblorem.
4 ) POTULICKA 26 Wymiana zawordw poedploncwych c.0. (projekd kpl. 4 650] - Praca zak. odbicrem.
5 $ POTULICKA 27 Wymiana zaworow pedplonawych: ¢.0, (projekt) pl. 4 850, - Prace zak. odbiorem.
-] 5 FOTULICKA Wyrnilana zawor b yeh ¢.0, (projeki) pl., 4 650 - Prace zak, odbicrem.
7 5 POTULICKA 31A-31C Modemizacia wgzla clepinego pl. 1 0 -1\ 0
8 5 {POTULICKA 33-33B Modemizacla wezla cleplnege pl. [1) o |I}
9 S PIEKARY 3A-38 Medemizacia wezla deplnego pl. 0 v o
10 s KASZUBSKA 27-278 Remont Instalacl gazowe} pl. 105 840 Bl Prace zaK. odblorem,
11 5 POTULICKA 40 |Wriana odeinka kanalizacji. mb. 120 64 814 i Prace zak. odbicram.
Razem 401 DDDE 341 254
. POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 [ E__ |POTULICKA 26 Modemizacia uilady pomiarowes - folowolizika ke i 3 @ [\ i P
2 s E POTULICKA 27 Modemizacia ukladu pomiarowega - felowolfaika kel 1 3000 0 1-# [
3 B E POTULICKA 29 Modemizacja ukladu pomiarowega - fotowoltaika kpl. 1 5000 0 ] le
4 S E POTULICKA 40 Modemlzacja uidadu pomlarowego - folowaltatka kpl, 1 £ 00gy 0 -0 ¢
Razem 24 000) Q
POZ 3 - REMONTY DZWIGOW
n S wg. y
1 I $ | |QSIEDLE SRODMIESCIE? IRamonty diwigdw I | tzeh | 44 500| . 30582 v
POZ. 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE -
1 E N KASZUBSKA Z7C-27D emont wejscla do boksy szt h] 15 000] o] 118 0
2 S r KASZUBSKA 27-278 Remont wefécla do boksu szt i 15 000 gl 1-N [
3 5 I POTULICKA 35 Prace rozbifrkows elementow zwisiiczenia dachu. kpl. 1 154 000| 185 434 -1V Prace zak. odbiorem.
4 S I FOKIETKA 13-198 Remont wejScla do boksu Kpi. ] 15000 [i] -V 1]
5 3 T POTULICKA 4¢ Naprawa elawacf! - ckspertyza kpl. h] 5 000, 0 11§ a
Razem 234 000] 185 434
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1] 8 | P [tOKIETKA19-198 [Naprawa posadzki w suszami kol 1 3 000] i 1l 0
2] § 1T P [KASZUBSKA?27-27B |Remont balkondw, 57 & 35 000 Brak ofert na przetargy
Rarem szi 7 33000 [1]
POZ 7 -ROBOTY BRUKARSKIE
1 F] 8  [DRZYMALY 16 Remont placu postojowego. m* 166 40 900] [q 111 Prage w trakcia reafizacji.
2 E B POTULICKA 25 Remont placu postojowego. mt 319 193 319_0{ 107 143 IHi Prace zak_ odbiorem.
3 3 B POTULICKA 26 Remonl placu postojowego. m 334 108 251 112 088 13 Prace zak. ogbiorem.
4 5 B POTULICKA 27 Remont placu postojowego. m 404 130 939 135 160, i Prace zak odblorem.
5 3] B POTLLICKA 28 Remont pfacu postojowego. m 424 137 421 141738 -1 Prace zak, odbiorem.
8 8 POTULICKA 23-23B Whykonanie drogi p.po. - projekt kel. 1 3000 1784 Prace zak. odbicrem,
7 5 B POTULICKA 24-24B ‘Wykonante drogl p.pos. - projekt kpl. 1 3000 1784; Praca zak. odbiorem.
[ 3 B8 POTULICKA 25 iy e drogl p.po?. - prajekt kpl. 1 3 000; 1784 Prace zak. odblorem,
9 5 B POTULICKA 26 Wykonanie drogi p.poZ. - projekt kgl 1 3 000] 1784 1 Prace zak odiloram,
10 $ B POTULICKA 27 Wykonanie drogl p.poz. - projfekt kpl. 1 3 000, 1784 | Prace zak odbiorem.
A1 [ 8 POTULICKA 28 Wykonanie drogi p.pok - projekt kpl. 1 3000 1784 [ Prace zak. odbioren.
Razem mz 1653 538 000 507 444
POZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
11 8 | s TroKIETKA 18188 tontaz drzwi do phnic. ] sat 3 3 000] 0 50 0
20 8§ | & [PIEKARY3A3B \Wytniana vyiazu dachoweqo. st F] BOOJ 7 8oh, ] Prace zak. cdbiorem.
Razem 11 000 7.8a0
FOL ¢ - ROBOTY P.POL
1 S P.POZ JPOTULICKA § Modemizacle hydrofomi kpl 1 95 000] 105 000 1 Prace zak_odblorem
2 ] P.POZ. |POTULICKA S Modermizacia przytacza wodociagowego kpl. 1 32 60d)| 21 240 ] Prace zak odbiorem
3 8 P.POZ. |POTULICKA 40 Modemizacja hydrefom xpl. 1 412 000 109 955) 1 Prace zak. odbiorem
4 $ P.POZ._|POTULICKA 40 Modemizacia przytacea wododiagowego &pl. 1 30 000 30050 | Prace zak. odbiorem
. FRazem 270 000 266 245
POZ 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 E] o POTULICKA 26 Degieplenie stropodachu me 250 140 G40 1000 i Brak ofert na przetargu
2 g o POTULICKA 29 Decleplenie stropodachu m’ 360 460 000 1 500 i Brak ofert na przetargu
3 ] KASZUBSKA 27-278 Rement dachu $mietnike kpl. 1 4797 9 WiV 0
4 5] PLAC ZWYGIESTWA B-5A Remoent dachu Smietnika kpl. 1 2 310 0 1y 1]
5 O |PLAC ZWYCIESTWA 4 Remont dachu Smietnik Kol 1 1154 o v o
5 D |KASZUBSKA 27C-270 Rement dachu mietnika kpl. 1 1 740! 0 1H-1v i
Razem O] 624 210 000 2 500
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY ]
1 W POTULICKA 27 Wymiana wedamisrzy sat. 149 16 400, 14 235 v Prace zak. cdblorem
2 W POTULICKA 28 "Wyriana woedorniarzy szt 145 16 100, 14274} IHY Prace zak. cdblorem
3 W POTULICKA 40 Wymniana wodomisrzy szt 445 49 000 v Prace zak. odblorem
4 & W PIEKARY 3A-3B Wymiana wedomisrzy szt 80 8 800 11V Prace zak. odbiorem
5 ] w POTULICKA 26 Wymiana wedomierzy 1-Iv Wymiana zalegtych z lat pop.
6 5 w POTULICKA 25 Wymiana wodomierzy 1-N \Wymiana zaleglych z lat pop.
7 3 W3 MAJA 24-244 Wymiana wedamietzy -V [Wymiana zaleglyeh 2 lat pop.
8 ) W |POTULICKA 23-238 Wymiana wodemlerzy =V [Wymiana zalegiysh_z lat pop,
9 5 W |POTULICKA 14-17A Wymiana wodemletzy =V Wymiana zaleglych 2 lat pop.
10 g w POTULICKA 10-12A Wymiana wodomisrzy IV Wyrniana zalegiych z lat pop.
11 3 W Y OKIETKA 19-198 Wymiana wodomiermzy =V Wymlana zateglych z lat pop.
12 ] W DRZYMALY 18 Wymiana wodomierzy -ty Wymiana zaleglych z lat pop.
13 § W KASZUBSKA 27C-27D Wymiana wodomierzy -V [Wymiana zaleglych z lat pop.
Razem 829 80 300{
POZ 43 - WYMIANA STOLARKI OKIENNES
T8 | [OSIEDLE "SRODMIESCIE" [iwg zgfoszed | 1 I I 7361] IV
POZ 14 - WYMIANA DEWIGOW
i & 1 wo [POTULICKA26 [Wymiana dzwigu. [ ez 7 1 ] 140 000] 139 320 il Prace zak. odblorem
Razem | { ] 140 000) 139 320
POZ. 15 - ROBOTY NIE UJETE W PLANIE REMONTOW
il s 1 [CSIEDLE "SRODMIESCIE" vy potreeb | I | of [l 0
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
1i 5 ] [GSIEDLE "SRODMIESCIE™ Jwg patrzeb I | [ 20 ogo] 9738l LV
POZ. 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA
1 ] PZ  {KABZUIBSKA 27-77B Zagospodarowanie fereny zevmetrznego - projekt pl. 7 165] 1439 i) 9
2 3 PZ  {PLAC ZWYGIESTWA 5-6A Zagospodarovanie ferenu zewngtrzneqo - projekt pl. 3 464 683 fi-ill 0
3 S PZ  [PLAC ZWYGIESTWA 4 Zagospodarovanie terenu zewnetznego - projekt pl. 1730 346 H-1 ﬁl
4 3 PZ__KASZUBSKA 27C-27D {arowanis lerenu zewnelzneqe - projekt kpl. ZE10 523 [T} Ig
Razem 15 000 3 900,

{Ogétem OSIEDLE "SRODMIESGIE" - planowana wartosé robot




Whykonanie planu rementéw - stan na 31.12.2012

OSIEDLE “MIESZKA "

FLAN WYKONANIE |  rermin
Symbio? | Symbok
Lp. sslodied Branz Adres robot Zakres | rodzaj robét realizac Uwagl
=4 Jedn, Warloé Wartosé Towartat!
L1
miary ] [zH
1 2 3 4 5 12 13 34 15 12 13
POZL 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1L M TTE T TRIESZRA 1102 ._|Rement instelacji elektryczne] L kol | 1] 122 000} 122177] _ +V__ |Pracezak. odblorem.
Razem L kel [ 1 1 122 poof 122 177
POZ_ 3 - REMONTY DIWIGOW
1 ! M | RO IMIESZKAI 102, 104, 168 Remonty déwigdw I | uzeb‘ 4 5DOI 4 518] -V
POZ, 4 - ROBOTY SLUSARSKIE
Ti M ] & JPOWSTANCOW WLKP, 448 [RERGAT pachyltt dla o565 rep yeh T 3 000] o] 6V [Zreallzowane
Razem i ] ] 3 000] 3| g
POZ. § - ROBOTY MURARSKC-TYNKAREKIE
i{ M1 7 TMIESZKAI10Z JRement pivmicy [ kel T 1 7 8 000] 7 878 1T} Prace zak, odbiorem.
Razem ] ] & coof 1.575]
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
t] M _T P IMIESZKATI0S [Maprawa posadzki na parterze | pigtach Lkot T 1. T 50 00| 480000 1 Praca 2ak, adbiorem.
Razem | [ 1 T &0 eoof 43 00E
POZ 7 - RDBOTY BRUKARSKIE
1 M B MIESZKA | 102 Remont drogi osiediowaj - projekt kpl. 1 2864 2663 i Praca 2ak. cdbiorem.
2 M B MIESZKA | 104 Rement drog| ssiedlowej - projekt kpl. 1 2877 2676 [ Praca zak. odbiorem.
3 M B MIESZKA [ 106 Remont drogh osled! - projekt kpl. 1 2677 2676 { Prace zak. adbigrem.
4 M B POWSTANCOW WILKP. 44B Remont drogi osiedlowe) - projekt kpl. 1 2 592 2 590. Prace zak. odbiorem.
5 M B POWSTANCOW WLKP. 5-58 Rement drogi osiedlowsj - projekt kpL 1 2 682 2 580 Prace zak, odbiorem,
6 M B POWSTANCOW WLKP, 6 6B iRemont drogl osiediows] - projekt kpl. 1 Z530 2528 Prace zak. odbiorem,
7 M B POWSTANCOW WLKP. 7-78 Remont drogl osiedlows; - projekt kpl. 1 2 582 2 590 § Prace zak. cdbiorem.
8 M B POWSTANCOW WLKP. 8-68 Remont drogl oslediowe) - projekt kpl. 1 2582 2 580, i Prace zak. cdbiorem.
9 M B POWSTANCOW WLKP. 9-9B $Remant drogi osl j - projekt kpl. 1 2 692 2 580/ i Prace zak. odblorer,
10 M B POWSTANCOW WLKP, 4C/1-8 Remant drogi osiediows) - projekt kpl. 1 482 492 i Prace zak, odblotem.
11 M B MIESZKA | 102 Remont drogl osiedlowaj e 222 64 822 58 897; all Prace 2ak. cdbiorem.
12 M B MIESZKA | 504 - _tRemont drogl osied 3 m 223 65 146 59 162, Al Prace zak. cdbiorem.
13 M 8 MIESZKA | 108 Remant drogl osledlowe] m? 223 65145 59 162 -l Prace zak. odbiorem.
14 M 8 POWSTANCOW WLKP. 448 Remont drog ostedlowe) m 218 82 0688 57 305, I-1 Prace zak. odbiorem.
15 M B POWSTARCOW WLKP. 5.58 {Remaont drogi osiediowej m 216 £3 068 57 305, - Prace zak. cdbiorem.
15 M B8 POWSTARCOW WLKP. 6-6B Remont drogl oslediowej me 219 61572 55978 1l Prace zak. odbiorem.
17 M B POWSTANCOW WLKP. 7-7B Remont drogl osiediows} m" 216 63 068 57 305, H) Prace zak, odblorem,
18 M 8 POWSTARCOW WLKF. 5-8B Remont drogi oslediows] m 216 3 068 57 305 H Prace zak. odbiorem.
18 M B POWSTANCOW WLKP. 9-98 Remont drogi oslediows] m 216 &3 068 57 305! 1 Prace zak. odbiorem.
20 M ] POWSTANCOW WLKP. 4CH-8 Remont degl aslediows) me 41 11878 10 8771 [HT] Prace zak. cdbiorem.
Razem 508 60D] 564 5861
PCZ 11 - ROBOTY MALARSKIE
1] M | M JMIESZKAL102 [Malowarie klalki schodowe. ] szt | 1 3 73 000} 70 626 Prace zzk. cdblorem
Razem ] | 73 660] 70636
POZ, 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1] M| W [MESZKAL102 [Wymiana wadomierzy 407 Wymiana zateglych z lat pap.
2 | M | W POWSTARCOW WLKE. 8.85 |Wymians wodomigrzy 203 Wyrniana zalegtych 7 lat pop.
Razem 0 610
POZ 13 - WYMIANA STOLARK! OKIENNEJ .
il M 7 0 [OSIEDLE"MIES7RAT fwg zgloszen ] | I 1 4017 (5 0
FOZ 16 - ROBOTY AWARYJNE
| [CSIECLE "MIESZKA T Jwg potrzeb I I i 5 000] Gage]  Liv___Jo
PLAN WYKONANIE
Qgolem OSEDLE "MIESZKA |” - planowana warlost robot | 818 589 2|
P Ksiqgowy ) -
<A RZADU : :

11.02,2020
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Plan remontow lokali uzytkowych - wykonanie za 2019 rok

. , . Jedn. 4 Plan Korekta Wykonanie
Lp. Adres robot Rodzaj robot Miary Hlosé (2l (2 (h)
1. 2, 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. _|Klemensiewicza 4-10 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej kpl. 1 30 000 30 000 9 600
2. |9 Majat17 Termomodernizacja (50%) kpl. 1 400 000 425 000 278 510
3. |Potulicka 40 Remont wentylacji w DPS Kkpl. 1 32 000 37 000 35 000
4. |9 Maja 11 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej kpl. 1 0 98 000 57 135
. Remont sanitariatow wraz z wydzieleniem
5 |9 Maja 17 sanitariatu dla osob niepetnosprawnych szt 2(3) 0 80 000
RAZEM 462 000 670 000 380 245
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Srezecin
FRES Y

Prace termomodernizacyjne — sprawozdanie za 2019 rok

Planowane nakiady Wykonanie
Lp. Lokalizacja Zakres prac w roku 2019
(2t (zt)
1. 2. 3. 4, 5.
1 9 Maja 17 Termomodernizacja budynku 745 000 712 600
Termomodernizacja budynku 1400000 951 500
2, Budziszynska 35-36 wctgggc S 800 000 640 000
s 600 0600 311 500
- czes¢ ustugowa
LACZNIE ' 1635 390
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Prace ohciazajgce koszty eksploatacji nieruchomosci — sprawozdanie za 2019 rok

Lp. | Osiedle Adres robot Rodzaj robét ‘I‘{ﬂelgll“y llos¢ F(‘Iza*)n Wyk(c;?)ame
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1 WH 9 Maja 68-74 Remont kwietnika szt. 1 5000 -
2 WH |9 Maja 52-58 Remont placu asfaltowego m? 400 50 000 -
3 WH 9 Maja 28-34 Remont placu asfaltowego om? 300 40 000 .-
4 WH 9 Maja 12-18 Remont placu asfaltowego m? 300 . 40000 -
5 TS Potulicka 31-31c  {Ogrodzenie terenu kpl. 1 10 000 -
6 SM 9 Maja 17 Termomodernizacja kpl. 1 345 000 434 090
RAZEM 490 000 434 090
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ROBOTY AWARYJNE
Lp. Adres Kwota robét Uwagi
awaryjnych
[1]
Osiedle Wzgérze Hetmariskie o
Naprawa podjazdu do garazy wraz
1. | Dunikowskiego 28 9.700,00 z wykonaniem odwodnienia
2. | Dunikowskiego 30 2.600,00 Odwodnienie drogi dojazdowej do garazy
3. | 9Maia 8 6.253,00 Wymiana uszkodzonego wymiennika ciepla
4. | 9 Maja 27-33 4.921,00 Wyrniana uszkodzonego wymiennika ciepla
5. | Legnicka 13-16 2.900,00 Wymiana uszkodzonego licznika ciepla
6. | 9 Maja 7.964 .00 Wymiana regulatora pogodowego
7. | 9Maja2 3.122,06 Wymiana licznikow ciepta
8. | 9Maja 7 3.122,086 Wymiana licznikow ciepia‘
8. | 9 Maja 15-15f 3.122,08 Wymiana licznikdw ciepla
10. | 9 Maja 12-18 3.122,06 Wymian licznikow ciepla
11. | 9 Maja 35-41 3.122,08 Wymian licznikdw ciepta
12. | 9 Maja 36-42 3.122,08 Wymiana licznikdw ciepta
13. | @ Maja 52-58 3.122,08 Wymiana licznikow ciepta
14. | 9 Maja 60-66 3.122,06 Wymiana licznikéw ciepla
15. | 9 Maja 68-74 3.122,06 Wymiana licznikow ciepta
18. | 9 Maja 76-82 3.122,05 Wymiana licznikéw ciepta
17. | 9 Maja 12-18,19-25, 20-26, 27- 500,00 Dokumentacja kosztorysowa dot. wyce.ny
33, 28-34, 36-42, 44-50, 52-58, wykonania poszerzenia wjazdow na
60-66, 68-74 i Ruska 18-21 posesje wraz z oswietl.
28. | 9 Maja 42b 1.080,00 Usuniecie awarii kanalizacji sanitarng|
Razem o$. WH 67.128
OCsiedle Ustronie
1. | Boryny 54 1.480,00 Wymiana kurtyny Swiet!nej-
2. | Boryny 54 3.402,00 Miejscowa naprawa dachu nad kiatkg
schodowg :

g




3. | Boryny 45 19.850,00 Naprawa muru przy wejsciu do pom. wezia
cieplnego

4. | Inowroctawska 10-10b 3.000 ,00 Wymiana licznikow ciepta

5. | Inowroctawska 11-11b 3.000,00 Wymiana licznikéw ciepla

6. | Wioécianska 16 1.728,00 Naprawa dachu

7. | Budziszyniska 35-36 302.40 Usuniecie awarii

8. | Budziszynska 35-36 302,40 Usuniecie awarii instalacji ¢.0.

8. | Boryny 54 2.494,80 Usunigcie awarii instalacji elektrycznej -
wymiana uszkodzonego WLZ.

Razem o$. Ustronie 35.359

Osiedle Smolariska

1. Klemensiewicza 10 8.100,00 Naprawa dachu
Razem os. Smolanska | 8.100
Osiedle Srédmiescie
1. | Drzymaly 16 2.800,00 Wymiana licznikéw ciepta
2, Potulicka 10 810,00 Naprawa inst. deszczowe]
3. Pl. Zwyciestwa 4 1.515,62 Naprawa instalacji gazowej
4. | Pl. Zwyciestwa 5a 1.986,24 Naprawa instalac]i gazowej
5. Potulicka 40 2.470,19 Usuniecie awarii kanalizacyjne
8. Potulicka 25 3.818,85 Remont chodnika
7. Potulicka 26 3.998,53 Remont chodnika
8. Potulicka 27 4.836,54 Remont chodnika
9. | Polulicka 28 5.075,98 Remont chodnika
10. | Kaszubska 27 ¢-d 589,11 Modernizacja ukiadu pomiarowego
11. | Kaszubska 27 — 27b 1.072,39 Remont ukfadu pomiarowego
12, | kokietka 19a 535,39 Naprawa opierzeni blacharskich
13. | Kaszubska 27 - 27b 627,59 Naprawa ciggéw wentylacyjnych
14. | Potulicka 40 2.808,00 Obrobki blacharskie
156, | Potulicka 9/76 3921,12 Naprawa dachu | .
18. | Potulicka 40 2.458,77 WyKkonanie przylacza centralnej wentylacji
dla wezia ¢.0.
Razem o0$. Srédmiescie 39.735
60




Osiedle Mieszka |

1.7 | Powst, WIKp. 5A

1.100,00 Naprawa opaski wzdiuz budynku.

2. Powst Wikp. 7

3.100,00 -Naprawa podestu wejsciowego

3. | Powst. Wilkp. 8-8b

2.200,00 Projekt wiata Smietnikowa

Razem os. Mieszka |

5.400

LACZNIE SPOLDZIELNIA

156.722 z}
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Realizacja planu finansowego za okres 01.01 - 31-12.2019 r,

uplyw czasu: 100,0 %

Lp. Wyszczegdlnienie Plan po korekcie na rok 2019 Wykonanie IV kw. 2019 1. Réznica Wskazniki
Koszty Przychody Koszty Przychody {6-5Y 5:3 64
1 2 3 4 5 B 7 ] 9
Eksploatacja podstawowa
1|Przychod z tyt, stawki 7 460 000,00 7 389 809,58 99,9
2{Przychéd z tyt. lokali uzytk. 1 320 000,00, 127254331 96,4
3{Przychad pozostaly 920 000,00 854 963,47 828
4{Piace z narzutami ogéliem 3 940 000,00 363452215 922
S[Matetialy Zarzadu 80 000,00 95 857 44 106,56
6|Uslugi bankows 55 000,00 49 867,05 90,7
7|Ptace Rady Nadzorczej 132 000,00 130 618,32 98,0
8|Ptace Rad Csiedlowych 157 000,040 156 600,00 89,7
9|Uslugi telekom. i pocziowe — Zarzgd 62 000,00 71 970,50 116,1
10|Ustugi informatyczne 75 000,00 63 535,72 84,7
11|Ogloszenia prasowe 12 000,00 10 588,91 88,3
12|Obsjuga prawna 102 009,00, 90 368,10 88,8
13|Zastepstwa procesowe | windykacja 65 000,00 74 753,42 115,0
14|0dpis na fundusz socj. | PFRON 168 000,00 175 183,06 104,3
15]Amortyzacja — Zarzad 13 000,00 10 429,26 80,2
16} Portierzy — ustuga 130 000, 00 129 297,60 995
17icenfralne ogrz., c.w. Zw. - Zarzgd 50 000,00 3852322 79,0
18{Pozostale koszly Zamadzania 540 000,00 744 190,73 137,8
koszty Zarzadzania T 597 000,007 o 4i{ 410,47 98,0
191 Zurycie materiatow 300 000,00 285 274,06 95,1
20[Konserwacje 250 000,00 333 560,72 133,4
21|Ubezpieczenia rzeczowe 255 000,00 223 572 58 877
22|Sprzatanie na zlecenie 1 540 Q00,00 1628 041,51 105,7
23| Utrzymanig zieleni 270 000,00 261 189,956 96,7
24|C.c., c.w. i z.w. Iokaie wiasne §5 000,00 54 008,93 3,1
25|Energia elektryczna 286 000,00 261 854,18 91,6
25| Pogotowie lokatorskie 70 000,00 102 448,37 146,4
27 |Pogotowie lokatorskie — dla lok, uz, 2 000,00 508,80 25,4
28| Amaortyzacja — Osiedia mieszkania 125 000,00 154 361,68 121,1
29|Dezynsekcja, deratyzacia 33 000,00 30 939,33 93,8
30{Uslugi kominiarskie i ppoz. 85 000,00 46 814,72 72,0
31|Szkolenia, bad. okresows, delegacie 70 000,00 56 501,60 - 80,7
32|Ekwiwalent za odziez, pranie 23 000,00 19 532,80 84,9
33{Przeglad instalacii gazowych 53 000,00 60 098,18 1134
34{Uslugi telekom. | pocziowe — Osiedla 25 000,00 17 126,32 68,5
351 Pomiary elekiryczne 18 000,00 13 325,40 74,0
36]Remonty w lokalach uzytk. 670 000,00 534 906,94 94,8
37 Amortyzacia lokali uzytkowych 100 000,00 89 785,96 89,8
38| Pozostale koszty 250 000,00 283 859,74 13,5
Razem 0 0671 000,007 9 640 000,00| 10 Ua2 128,25 5517 316,36] -514 BT1,E9 SE,7 L1
38| 0dpis na fundusz remontowy 4806 000,00| 4 808 000,00 4 844 036,43 4 844 036,43, 0,00 100,8 100,8
A0|Qdpis na docieplenia 25 000,00 25 000,00 32 780,04 32 780,04 0,00 1311 131,1
41|Fundusz wymiany dzwigow 240 000,00 240 000,00 241 238,64 241 238,64 0,00 100,5 100,5
42|Domofony 130 000,00 130 000,00] 131 779,92] 133 745,60 1066,68 101,4 1029
43| Déwigi 360 000,00 360 000,00] 288 70§.27] 526 728,88 58 019,61 74,6 90,8
44|Podatki 670 000,00 670 000,00] 669 875,34 675 503,65 5 628,31 100,9 100,8
451Centraine ogrzewanie 7 250 000,00 7250 000,00 6536 354,22] 6536 354,22 0,00 80,2 88,1
46|Ciepla woda 3 850 C00,00f 3850 000,00] 339226407 3392 264,07 0,00 88,1 88,1
47iRyczalt za gaz 190 000,00 190 000,00 191 626,63 191 835,37 208,74 100,9 101,0
48iWoda i kanalizacja 4850 000,00f 4 850000,00] 4825821,46] 465162543] -174196,03 99,56 95,9
45T \Wywoz Smisci 17750 000,00 7 750 000,00 F 941 2971,6 5336 040,14 10,8 00,2
Razem 24727 000,00 24 127 000,00] 23 075 7777 48734 312,53 us,7 O5,1]
Przychody finansowa 300 000,00 256 836,15¢ 85,5
50| Pozostale przychody operacyjne 370 000,00 1620 006,37 410,8
Pozostale koszly cperacyjne 290 000,00 370 395,60 1277
51|Koszly finansowe 68 000,00 b0 846,89 74,9
Razem 358 000,00 670 000,00 421 342,49F 1776 842,52 1 355 50¢,03 17,7 265,2
Qugélem 34 540 000,00( 34 431 000,00} 33 529 248,44} 34 235 523,75 706 275,31 97,1 99,4
Szczecin , 2020-02-14
ZARZAD
dodatkowa informacja:
poz. 50- pozostale przychody operacyine to m.in..:
- dotacje WFOSIGW | RPO 103 545,00 zt
- prawa majatkowe z efektywnosci elekirycznej 242 229,00 2
- niepedjete wilady | udzlaty do 2009 roku(przedawnienie) 738 300,00 zt
- kary umowne {Costes Sp. zo.0.) 131 116,00 zt
8 oH
ds, Tect T3 ploatacyinych
K. £AREATDU ~
wher Mirustesf Bofrert
foeriter Tomkow
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Ocena sytuacji finansowo- ekonomicznej na dzien 31-12-2019
Spoétdzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w Szczecinie

l. Wynik finansowy
zysk na dzien 31-12-2019 wynosi [ zi | Lo 706 275,31

Z tego: )
nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploataciji podstawowej -514 811,89
nadwyzka kosztow nad przychodami na innych przychodach - -134 41283
dodatnie salde z pozostatych przychodéw operacyjnych | kosziow operacyjnych 1 355 500,03
oraz przychoddw finansowych i kosztow finansowych

Dodatkowa informacja dotyczaca realizacii planu finansowego na dzieti 31-12-2019

Pozostale koszty Zarzadzania wykonanie na kwote [ zi ] 744 190,73

z tego: o i
wydawnictwo i prasa 14 679,38
koszty fransportu 3413,00
ustugi konwojowania 6 698,58
koszty zebran mieszkancow 342175
sprzatanie pomieszczen biurowych 36 162,00
ustugowe prowadzenie kadr i ptac (przez firme zewnetrzng) 53 800,60
pozostate koszty ( w tym: badanie bilansu za 2018 rok ) : 46 550,44
remont- biure 9 Maja 17 { w tym: m.in.dach na budynku) - 543 989,14
koszty iustracji Spéldzielni za lata 2016-2018 24 720,54
konserwacja urzadzen biurowych (kserokopiarki) --10 755,90

Pozostale koszty eksploatacji wykonanie na kwote | zi ] 283 859,74

z tego:
koszty transportu 4 366,75
obsluga BHP (firma zewnetrzna) 19 188,00
monitoring budynkow mieszkalnych 10 648,11
pozostale koszty(koszty leasing samochodu Fiat Ducato; udraznianie kanalizacii, 113 696,65

wynajem podnosnika, szklenie ram,wymiana zarowek ulicznych, itp.,) - ’

energia elektryczna lokate wynajmowane ' 3179,34|
eksploatacja wezty cieplne (wlasne) 61 439,65
ekspeatacja wezly cieplne-lokale uzytkowe 238418
koszty zwigzane z utrzymaniem hydrofornii 3 945,54
odezyly wodomierzy 4 567,42
opis nieruchomosci 781,56
koszty zwigzane z cbsiugg transakcji glefdowych 58 043,74
koszty komputeryzacii 1 618,80

Pozostale przychody wykonanie na kwote [zt] 854 963,47

z tego:
teren pomocniczy parcele 12 681,72
zabudowa korytarzy 56 410,01
szyldy ekrany,reklamy - 103 339,55
boksy mieszkania 111 718,55
dzierzawa terenu {(parcele) 218 270,43
optata za najem parcele .3643,20
brydz ' 738,00]
migjsca parkingowe- parcele 1123,65
miejsca parkingowe nieruchomosci 5 350,38
pozostate przychody { energia, sprzedaz ztomu, SIWZ do przetargow ) 268 564,16
ochrona mienia 23 501,72
optata za najem mieszkan 922,23
oplata za stuzebnos¢ parcele 1 533,30

pojemniki na odziez uzywang

6%

4192,63




eplaia za-najem pozytelenieruch. |.uz.wynajm. 4 007 49
ezynsz hajnf'dachy (Mleszka 1+102) 36 000,00
antena.nadawczo-odb. (parcele+ lokale uz. wynajmowane) 2 866,55|
ll. rodki pienigzne stan na dzier 31-12-2019 21 085 500,13
w tym:
stan srodkow w kasie 39 928,77
lokaty na rachunkach bankowych 17 361 737,13
rachunek powierniczy 1 644 401,57
. -pozostate srodki pieniezne na rachunkach bankowych : 203943266
lll. Kredyty bankowe stan na 31-12-2019 - - : 2692 417,23
w tym:
kredyt WFOSIGW - na urzadzenia fotowoltaiczne 1 804 506,28
kredyt w PKOBP - na docieplenie Dobrzyriska 1-1B 329 242,34
kredytw PKOBP - na docieplenie Budziszyriska 38-40 558 668,61
kredyt w PKOBF - na docieplenie Budziszyiska 35-36 270 000,00
IV.Splata kredytu w 2019 roku - ‘ _ . ' 262 773,73
-sptata kredytu do WFOS iGW - urzqdzenla fotowoltalczne ) ‘ 98 300,60
-splata kredytu do PKOBP ha docieplenie Dobrzynska 1-18 33 200,88
-sptata kredytu do PKOBP na docieplenie Budziszyriska 38-40(z-premig termomedernizacyjn: 131272,25
Szczecin, dnia 2020-02-19
ZARZAD
f

Z-ca Pregesy
ds. Techniczno-Fl
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Pozostate koszfy Zarzadzania do wykonania finansowego na dzieti 31-12-2019r.

Ip. [nazwa konta numer konta WN konta 555 w 2t
1|wydawnictwa i prasa 555-24-38 14 679,38
2{koszty transportu 555-24-39 3413,00
3|ustugi konwojowania |555-24-42 6 698,58
4|pozostate 555-24-49 - 46 550,44
5|koszty zebran mieszkarcow 555-24-60 342175
B|konserwacja urzadzer biurowych 555-24-68 10 755,90
7|uslugi prowadz. kadr i ptac 555-24-76 53 800,00
8|sprzatanie pomieszczen biurowych 556-24-53 36 162,00] -
9{remont- Biuro 9 Maja 17  1555-24-36 543 989,14

10|koszty lustracii _|555-24-59 .24 720,54
ogélem X 744 190,73

Pozostate koszty do wykonania finansowego na dzien 31-12-2019 r.

Ip. |nazwa konta numer konta WN konta 501 w z} 7
1|dozér techniczny 501-01-37 0,00
2|koszty transportu 501-01-39 4 366,75
3|monitoring 501-01-42 10 648,11
4|koszty komputeryzacii 501-01-45 -1 618,80
5|opis nieruchomosci 501-01-47 . 781,56
6|pozostate koszty 501-01-49 113 279,47
7|obstuga BHP 501-01-50 19 188,00
8|energia elektryczna lok. wynajm. 501-01-57 3179,34
9|regresy B 501-01-33 0,00

101 koszty hydroforni 501-01-15 3 945 54
11todczyty wodomierzy 501-01-54 4 567 42
12|eksploatacja wezly ciepine 501-01-88 61 439,65
13|eksploatacja wezly cieplne l.uzytk. 501-01-89 2 384,18
14|ogloszenia w prasie 501-01-22 0,00
15|obsluga transakcji gietdowych -15601-01-65 58 043,74
1681zlom-odwrotne obcigzenie 501-01-98 417,18
ogolem X 283 859,74
7-ca Prezesa GF. Ksicgowy
CAEONTRARZADU
sporzadzit: F
Halina Wéjcik it %m Wik

Szczecin |, dnia 2020-02-14
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%ﬁ’,"l y L3 EiRGHE
Przy€hod Z tytuld' lokalitzytkowych na dzieri 31-12-2019 .

Ip. inazwa konta numer konta MA kwota w z!
1{lokale uzytkowe wlasne 724-23 ' ' 13 534,91
2|najem lokali uzytkowych-piwnice 725-34 _ - 23 370,64|.
3|najsem zaplecza l.uzytkowe 725-35 89 520,08
4|oplata lokale uz. wynajmown. 725-39 . D 1088 250,53
5|miejsca parkingowe-wynajmowane 723-69 B - 47867,15

ogoiem ' X 1272 643,31

Przychdd pozostaly ha dzief 31-12-2019 r.

Ip. |nazwa konta numer konta ' MA kwota w 2i
1|boks mieszkania 701-04 . 111 718,55|-
2|dz.gospod. LM {70117 0,00
3|energia elektryczna 701-25;702-25;721-24:721-25 24 769,08

722-24;722-25,725-24,725-25

4iochrona mienia 701-37 23.501,72

5|optata za najem mieszk. 701-39 922,23

8{zabudowa korytarza 701-53 . : : 56 410,01

8|dzierzawa maszyn parcele 721-18 : ' : . .- 0,00

S|dzierzawa terenu(parcele) 721-20 218 270,43
10]optata za sluzebnose parcele 721-40 1 533,30
11{pojemniki na odziez uzyw. 721-44 4 192,53
12|teren pomocniczy parcele 721-49 5 12 681,72
13|prawo przejazdu 721-64 ‘ . _p,00]"
14|szyldy, reklamy 722( minus konto 722-24,722-25) 103 339,65
15|brydz 727 ' B 738,00
16|pozostafa sprzedaz 785; (-)765-11;(-)765-02 ‘ 243 795,08
17| miejsca parkingowe-parcele 721-32 1123,656
18|oplata najem pozytek nieruch.l.uwyn. |725-67 4 007,49
19|czynsz najmu dachu 765-02 36 000,00
20|antena parcele 721-02; 2 966,55
21|miejsca parkingowe 723-32 5 350,38
22optata za hajem parcele 721-39 ' _ - 3643,20

ogélem _ X _ 854 963,47
/‘“’5
sporzgdzit: o€ V/Kg%qg_":{'ﬁv}"

Halina Wojcik
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Data wydruku: 18-03-2020 11:11:41
Spoldzielnia Mieszkaniowa i
"KOLEJARZ"
ul. 9 Maja 17
70-1368 Szczecin
Nr KRS: 0000066138

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2019 do 31-12-2019

Nazwa | siedziba jednostki
Nazwa jednostki:  SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA 'KOLEJARZ' W SZCZECINIE

Wojewodztwo:  ZACHODNIOPOMORSKIE Powiat: SZCZECIN

Gmina: SZCZECIN Miejscowosé: SZCZECIN

Adres

Wojewddztwo: ZACHODNIOPOMORSKIE Powiat; SZCZECIN

Gmina: SZCZECIN

WHica: 9 MAJA Nr domu: 17 Nr lokalu:
Kod pocztowy:  70-136 Poczta: SZCZECIN

Nr NIP: 8520404914

Kody PKD wykonywanej dzialalnosci:
683227 - ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Okres objety sprawozdaniem finansowym;  od 01-01-2019 do 31-12-2019
Czas trwania dziatalnosci jednostki nie jest ograniczony.
Sprawozdanie zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kantynuowania dziatalnosci.

Nie istniejg okolicznogci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dzialalno$cl przez jednostke.

Sprawozdanie zawiera wylgcznie dane jednostkowe podmiotu sporzadzajgcego.

Metoda wyceny aktywow i pasywow {takze amortyzacji)

Obowigzujace zasady wyceny aktywow I pasywéw jednostki wycenia sie na podstawie zasad
okreslonych w ustawie o rachunkowosdi, takich jak:

1. érodki trwale zalicza sig rzeczowe aktywa trwate o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci diuzszym niz jeden rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na
potrzeby Spéldzielni,

2. umorzenie | amortyzacja $rodkéw trwalych oraz wartosal nlematerialnych i prawnych :
skiadniki majatkowe Spdidzielni stanowigce zasoby mieszkaniowe sfinansowane funduszem
zascbowym oraz wkiadami mieszkaniowymi i budowlanymi podlegajg umorzeniom, a
pozostate amortyzacji,

3. wycena srodkéw trwalych i warteSci niematerialnych i prawnych wycenia sig wedlug cen
nabycia lub kosztéw wylworzenia, lub wartosci przeszacowanej ( po aktualizacjl wyceny)
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu utraty trwatej utraty

oF




Whorowadzenig do sprawozdania finansowego za ckres od 01-01-2019 do 31-12-2019 Strona 2

wartosci,

4. wycenia pozostalych aktywéw i pasywéw wycenia sle w ciggu roku obrotowege i na dziea
bilansowy wedlug rzeczywistych cen zakupu, ' '

5. wycena rozlicze migdzyokresowych przychodéw i kosztéw , fo stan na dzient bilansowy
wartoscl nominalnej przychodéw , ktérych realizacja nastepuje w okresach przysziych

Oméwienie metody ustalenia wyniku finansowego

W Spéidzielni sporzadza sig rachunek zyskéw i strat w warlancie poréwnawczym.

Na wynik finansowy'netto zgodnie z rachunkiem zyskow | strat sklada sig:

-wynik ze sprzeda."zy, ' :

-wynik z pozostatej dziatalnogci,

-wynik z operacji finansowych,

-obowiazkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od oséb
prawnych,

Oméwienie sposobu sporzadzenia sprawézdania finansowego

Spdidzielnia sporzadza sprawozdénie finansowe na dzier zamknigcia ksiag rachunkowych,
ktére zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci skiada sie z:

-wprowadzenie do sprawozdania finansowgo,

-bilansu, '

-rachunku strat i zysku,

-zestawienia zmian w funduszu jednostki,

-info'rmacji dodatkowej ; obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje | wyiasnienia,

-sprawozdania z dzialalniosci Spéldzielni

Sporzgdzono dnia: 04-02-2020
Podpis osoby sporzadzajgcej: Podpisy kierownictwa jednostki;

v W ety
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Data wydruku: 18-03-2020 11:12:31
Spétdzielnia Mieszkaniowa

"KOLEJARZ"
ul. 9 Maja 17
Nr NIP: 8520404914

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2019 do 31-12-2019

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Pozycja Rok biezgcy Rok poprzedni

A. Zysk (strata} brutto za dany rok ' : - 173002842 1490 986,12

B. Przychody zwolnione z opodatkowania {trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow
rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw pedatkowych), w tym:
warto$¢ taczna
z zyskow kapitalowych
z innych Zrédet przychodéw
Pozostate

wartosc laczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrodel przychodow

C. Prezychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku blezgeym, w tym:
warto$é faczna

z zyskow kapitalowych
z innych Zrédet przychodow
Pozostale

warto&¢ taczna
z zyskéw kapitalowych
z innych Zrodet przychodéw

D. Przychody podiegaigce opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiggach rachunkowych lat
ubieglych, w tym:

wartosc fgczna

z zyskow kapitalowych

z innych Zrédet przychodéw
Pozostale

wartoséc laczna
z zyskéw kapitalowych
z innych Zrédet przychoddéw

E. Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychodéw {trwale roznice pomigdzy zyskiem/strata
dla cetéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:
wartos¢ lagczna
z zyskow kapitatowych
z innych zrédet przychoddw
Pozostate

wartoé€ laczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrédel przychoddw
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Dodatkowe.informacje i-objasnignia do sprawozdania finansowsego

Strona 2

Pozycja

Rok biezacy

Rok poprzedni

F. Koszly nieuznawans za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym:
warto§6 faczna
z zyskéw kapitatowych
z innych Zrodet przychoddw -

57 769,94

57 769,94

73 694,63

73 594,63

Pozostale
wartos¢ {gczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrodel przychodow

57 769,94

§7 769,94

73 594,63

73 594,63

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujste w ksiggach lat
ubiegtych, w tym:

wartosé faczna

Z zyskaw kapitatowych

z innych Zrédet przychoddw

Pozostale
wartosc {aczna
z zyskdw kapitalowych
z innych 2rodet przychodéw

H. Strata z lat ubieglych, w tym:
wartosé taczna
z zyskow kapita!owybh
z innych Zrodet przychoddw

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
warto$€ faczna
z zyskdw kapitatowych
z innych Zrodet przychedow

0,00

0,00

623 364,66

623 364,66

Pozostale
wartosé laczna
z zyskow kapitalowych
z innych Zrédet przychodow

0,00

0,00

623 364,66

623 364,66

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodewym

1787 798,36

2 187 945,00

K. Podatek dochodowy

339 682,00

415 710,00

Lista dokumentéw (plikéw)} zalgczonych do sprawozdania finansowego

1. dodatkowe informacje | wyjasnienia do sprawozdania za 2019 rok
Plik: "Dodatkowe informacie objagnienia za 2018 rok.pdf” (rozmiar; 218397 bajtéw)

2. Sprawozdanie Zarzadu za 2019 rok
Plik: "Sprawozdanie Zarzgdu SM Kolejarz za 2019 r (2).pdf’ (rozmiar: 1223073 bajtéw)

3. zal. nr i
Plik: "zal. nr 1 Bilans 2019.pdf" (rozmiar: 137170 bajtow)

4. zalnr2
Pilk: "zatb nr 2 Bilans 2019.pdf" (rozmiar: 121833 bajtdw)
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego

Strona 3

5.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

zalnr 3
Pilik: "zal. nr 3 do hilansu -rozl. miedzyokresowe 2019 rok.pdf" (rozmiar: 116383 bajtow)

. zal nr4

Plik: "zal. nr 4 naleznosci | zobowigzania do bilansu 2019,pdf” (rozmiar: 142622 bajtdw)

. zalnrb

Plik: "zal. nr & do bilansu salda GZM.pdf' (rozmiar; 174617 bajtow)

. zal nr 6-2

Plik: "zal. nr 6 -2 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2019 dla wszystkich nieruchomosci.pdf’ (rozmiar: 119525 bajtéw)

. zal, nr6-3

Plik: "zal. nr 8 -3 do bilansu salda f, rem. na 31,12.2019 dla wszystkich nisruchomosci.pdf’ {rozmiar: 135996 bajtéw)

zal. nr 6-4
Plik: "zal. nr 6 -4 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2019 dla wszystkich nleruchomoscl.pdf” (rozmiar: 123822 bajtow)

zal. nr 6 -zbioréwka
Plik: "zat, nr 6 -zbioréwka do bilansu saida f, rem. na 31.12.2019 dla wszystkich nieruchomosci.pdf’ (rozmiar: 116502 bajtéw)

zat nr6-1
Plik; "zat. nr 6- 1 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2019 dla wszystkich nieruchomosci.pdf" (rozmiar: 124186 bajtow)

zat nr6-5
Plik: "zaf. nr 6- 5 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2019 dla wszystkich nieruchomosci.pdf' (rozmiar: 109466 bajtow)

zal. nr6-6
Plik: "zal. nr 6-6 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2019 dia wszystkich nieruchomoscl.pdf' (rozmiar; 114848 bajtéw)

zal. nr7
Plik: "zat. nr 7 do bilansu sprawy sadowe 2019 rok.pdf” (rozmiar: 127157 bajtow)

czal. w8

Plik: "zat. nr 8 bilans 2019-leasing operacyjny.pdf' (rozmiar: 125137 bajtow)

. zalnr®

Plik: "zal nr 9 prezentacja funduszy Bilans na 31.12.2019.pdf" (rozmiar: 123944 bajtow)

Sporzgdzeno dnia: 04-02-2020

Podpis osoby sporzadzajgce): Podpisy kierownictwa jednostki:

o




Spétdzielnia MieszRaniowa

Déta wydruku; 18—03-2020 11:11:12

"KOLEJARZ"
BILANS
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2019 do 31-12-2019
Nr NIP: 8520404914 (w ztotych)
Strona 1
. Stan na Stan na
Pozydja 31-12-2019 31-12-2018
AKTYWA _
A, AKTYWA TRWALE 62 278 525,94 62673 051,64
1. WartoSci niematerialne | prawne 2 384,63 4_986.11
1. Koszty zakorfczonych prac rozwojowych
2. Warto$¢ firmy ’
3. Inne wartosci niemateriaine i prawne 2 384,63 4 986,11

4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

li. Rzeczowe aktywa trwate

62 197 871,19

* 62 589 909,68

1. Srodki trwate

62 196 288,19

62 672 390,08

a) grunty (w tym prawo vzytkowania wieczystego gruntu}

33 787 857,40

34 261 652,76

b) budynki, lokale, prawa do fokalt i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 24 976 110,02 25 670 005,77
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 342597215} 2630 803,09
d) $rodki transportu
e} inne $rodki trwate 6 348,62 9 937,46
2. Srodki tewale w budowis 1 583,00 17 510,60
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie ‘
lll. Nalezno$ci diugoterminowe 78 270,12 78 165,85
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostalych jednostek 7827012 78 155,85

V. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosei

2. Wartosci niematerialne | prawne

3. Dlugoterminowe akiywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzietone pozyczki

- inne diugoterminowe akiywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

- udzialy lub akcie

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach

- udziaily lub akgje

- inne papiery wartoSciows

- udzielone pozyczki

1%




Br‘lans' za okres.od 01-01-2019 dg, 31-12-2019

{c!d. 2poprzetinig] strony) Sirona 2
. Stan na Stan na
Pozycja
31-12.2019 31-12-2018

- inne dlugaterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dlugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2, Inne rozliczenia misdzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE

37 741 400,02

33 457 193,64

I, Zapasy

12 259 850,12

3031191,59

1. Materialy

. 2. Poiprodukty i produkty wtoku

12 259 850,12

3031 191,59

3. Produkty gotowe

4. Towary

* 5. Zaliczki ria dostawy i ustugi

I}. Naleznoéci krétkoterminowe

1794 474,24

1439 221,39

1. Naleznogci od jednastek powigzanych

a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty:

- do 12 miesiacy

- powyze] 12 miesigcy

b) inne

- 2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty:

- do 12 miesigay

- powyzej 12 miesiecy

-b) inne

3 NaleZnoécj od pozostalych jednostek

1794 474,24

1439 221,39

a) z tytufu dostaw i uslug, o okresie splaty:

1083 153,95

1322 038,37

- do 12 miesiecy

1040 209,13

1320 519,98

- powyZ2ej 12 miesiecy

42 944,82

15618,39

b} z tytulu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczeri spolecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

603 543,00

0,00

c)inne

33 650,00

79 820,37

d) dochodzone na drodze sgdowej

74 127,29

37 362,65

. Inwestycje krétkoterminowe

21 085 500,13

26 842 487,16

1. Kdtkoterminowe aktywa finansowe

21085 500,13

26 842 487,16

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach

17 361 737,13

13 911 666,74

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne kidtkoterminowe akiywa finansowe

17 361 737,13

13 911 666,74

c) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

372376300

12 930 820,42

- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach .

3553 763,00

12 810 820,42
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Bilans za okres od 01-07-2019 dg 31-12-2019

(c.d. Z'poprzednig) Strony) Strona 3
. Stan na Stan na
Pozycia 31122019 31-12-2018
- inne grodki pieniezne 170 000,00 120 000,00
- inne aktywa plenigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV, Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe . 2 601 575,53 2144 293,50
1. nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci dotyczace GZM 2 518 868,43 2 083 602,79
2. pozostale 82 707,10 80 690,71
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 898,54 1 965,21
D. Udzialy (akcje) wtasne )
AKTYWA RAZEM 100 020 824,50 96 132 210,49
PASYWA
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 71 254 580,15 72072 642,63
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 46 648 834,83 " 48 083 935,42
1. fundusz udziatowy 369 450,00 376 050,00
2. fundusz wkladéw mieszkaniowych 414 636,61 482 812,81
3. fundusz wkiaddw budowlanych 10 970 619,06 11 761 742,43
4. fundusz na wykup gruntdw - 964 789,60 974 275,75
5. fundusz wkiadéw -lokale uzytkowe 320 005,62 328 062,66
6. fundusz zasobdw mieszkaniowych 33 609 333,94 34 160 991,77

Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

23 215 398,90

22913 431,09

- nadwyzka wartoscl sprzedazy (wartodci emisyjnaj) nad wartoscig nominalng udziatow
{akcji)

{ll. Kapital (fundusz} z aktualizacji wyceny, w tym:

- Z tytutu aktualizacjt wartosci godziwej

IV. Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spolki

- na udzialy (akcje) wiasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VI. Zysk (strata) netto

1 390 346,42

1075 276,12

Vil Odpisy z zysku netto w.ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

29 766.244,35|

24 059 567,86

l. Rezerwy na zohowigzania

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- dlugoterminowa

- krétkoterminowa

3. Pozostale rezerwy

- glugoterminowe

- krétkoterminowe

It. Zobowigzania dlugoterminowe

369849540

2121 620,42

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostalych jednostek

3 698 495,40

2 121 620,42

a) kredyty i pozyczki

2692 417,23

2059 114,96

b} z tytuhu emisji dluznych papleréw wartosciowych

c} inne zobowigzania finansowe

1006 078,17

62 505,46




Bilans za okres.od 01-01-2018 do, 31-12-2019

{c.d. Zpoprzedmief strony) Strona 4
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2019 31-12-2018
d) zobowigzania wekslowe
e) inhe )
Iil. Zobowigzania krétkoterminowe 8 481 889,87 10 403 016,80
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tyluiu dostaw | ustug, o ckresie wymagalnoéci;
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigey
b} inne )
2. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanig
w kapitale ' ) -
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesiecy
b} inne
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 7 458 286,99 8 624 562,91
a) kredyty i pozyczki ‘ .
b} z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania 2 tytutu za uzytkowanie lokali 2 336 365,66 2 162 868,26
- d) z tytulu dostaw ustug, o okresie wymagainosci; 4 877 551,62 5941 576 41
- do 12 miesigoy 3302 870,98 324906795
- powyzej 12 miesigcy 1 574 680,64 2692 508,46
e} zaliczki otrzymane na dostawy i usiugi
f} zobowigzania wekslowe ; .
9) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczed spalecznych | zdrowotnych oraz innych tytutéw 237 499,86 127 502,68
publicznoprawnych
h) z tytulu wynagrodzen 1176.24 0,00
iy Inne 5 693,61 392 615,56
4, Fundusze specjalne 1023 602,88 1778 453,89
a) Zakladowy Fundusz Swiadczer Socjalnych 34 843,61 36 918,75
b) Fundusz remontowy 988 690,17 1732 043,79
¢) inne fundusze ‘ 69,10 9 491,35

IV. Rozliczenia migdzyokresowe

16 585 859,08

11 534 930,64

1. Ujemna warto$é firmy

2. Inne rozliczenia migdzyokrasowe 16 585 859,08 11 534 930,64
- diugoterminowe
- krétkoterminowe 16 585 859,08 11 534 930,64
- inne rozliczenia k;étk_oterminowe . ) _ 14 024 583,06 8 825 294,82
-nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM 1495 115,32 1952 506,36
- dotacja WFOSIGW 1 004 876,33 698 821,33
- przychody przysziych okresow 6t 284,37 58 308,13
PASYWA RAZEM 100 020 824,50 96 132 210,49

Sporzadzono dnia; 04-02-2020

Podpls osoby sporzadzajace: oty Korommitna ot
st (31 Kosiggowy
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Spotdzielnia Mieszkanfowa
"KOLEJARZ"

ul. 8 Maja 17
70-136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT

Data wydrukw: 18-03-2020 11:11:12

za okres od 01-01-2019 do 31-12-2019
warlant poréwnawczy (w zlotych)

Strona 1
Stan na Stan na
Pozycja ‘
31-12-2019 31-12-2018

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:

45 742 284,46

35 066 585,24

— od jednostek powigzanych

. Przychody netto ze sprzedazy produktow

32 458 681,23

31924 297,22

Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia, zmnisjszenle ~ wartos¢ ujemna)

pozostala zmiana produktow 12 259 850,12 3031 191,59
nadwyzka kosztdw nad przychodami dotyczaca GZM 1023 753,11 111 096,43
nadwyzka przychoddw nad kosztami GZM
ll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
iV. Przychody netto ze sprzedaZy towardw i materiatow
B. Koszty dzlalalnodci operacyjnej 45 471 301,07 34 903 874,36
l. Amortyzacja 355 111,90 314 566,99
II. Zuzycie materiatow i energi 15 713 364,28 16 078 424,27
[It. Uslugi obce 18 980 176,21 8 656 349,92
V. Podatki i oplaty, w tym; 805 844,14 755 588,67
— podatek akcyzowy ' .
V. Wynagrodzenia 3088 591,15 2 868 873,50
Vi. Ubezpieczenia spoleczne | inne $wiadczenia, w tym: 672 033,45 589 619,46
- emerytaine 307 430,45 284 921,49
VIl. Pozostale koszty rodzajowe 5 856 179,94 5840 441,55
w tym odpis na fundusz remontowy 4 844 036,43 4 643 535,43
VIil. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) . 270 983,39 . .162710,88
D, Pozostale przychody operacyjne _ 1623 551,37 1352 539,38
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych
il. Dotacje 103 545,00 77 932,80
Il. Aktualizacja warlosci aktywow niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 1520 006,37. 1 274 606,58
E. Pozostale koszty operacyjne 370 395,60 297 368,98
. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych akiywéw trwalych
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 273 374,87 282 283,00
IIl. Inne koszty operacyjne 97 020,73 15 085,93
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 1524 139,16 1217 881,28
G. Przychedy finansowe 256 836,15 304 881,67
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) Od jednostek powigzanych, w tym:
- w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) Od jednostek pozostatych, w tym:
—w ktdrych jednostka poslada zaangazowanie w kapitale
li. Odsetki, w tym: 256 836,15 304 731,67

16




Rachunek.zyskéw i stratf za okres.od 01-01-2018 do 31-12-2019

(e.d. 2 poprzedriej Strony) Strona 2
' Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2018 31-12-2018
- od jednostek powigzanych
L. Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powiazanych
tV, Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne 0,00 150,00
H. Koszty finansowe 50 946,89 31 776,83
|. Cdsetki, w tym: 50 946,89 31 776,83
~ dla jednostek powiqzanyc.h
. Strata z tytulu rozchadu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
[, Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
V. lnne ]
l. Zysk (strata) brutto {F+G--H) 1730 028,42 1 490 986,12
J. Podatek dochodowy 339682,00 415 710,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku {zwigkszenia straty)
L.. Zysk {strata) netto {i-J-K) 1 390 346,42 1075 276,12

Sporzadzono dnia: 04-02-2020

Podpis oscby sporzadzajgcej:
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Spéldzielnia Mieszkanlowa

Data wydruku; 18-03-2020 11:11:12

"KOLEJARZ" S A
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2019 do 31-12-2019
Nr NiP: 8520404914 {w zlotych}
Strona 1
. Stan ha Stan na
Pozycla 31-12-2019 31-12-2018
1. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO} 72072 642,63 69 542 868,66

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bledow

l.a. Kapital {fundusz) wiasny na poczatek okresu {(BO), po korektach

72072 643,63

69 542 868,66

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

70 997 366,51

68 362 417,24

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu} podstawowego

-1133132,78 |

2634 949,27

a) zwiekszenie {z tytutu)

1 564 232,64

6 893 369,44

- wydania udziatdw (emisji akcji}

- waloryzacja wkiaddw mieszkaniowych i budowlanych

426 773,33

663 147,54

- podziat zysku -uchwala WZ

500 000,00

400 000,00

-inne zwiekszenie funduszu zasobowego

637 469,31

5 830 221,90

b} zmniejszenie (z tytutu)

2 697 365,42

4 258 420,17

- Umorzenia udziatdw (akcji)

- inne zmniejszenia

2197.473,62

3859 796,20

- wyptat udzialdw czionkowskich

6 300,00

8100,00

- przeszacowania zasohow mieszkaniowych

493 591,80

390 523,97

1.2, Kapitat {fundusz) podstawowy na koniec okresu

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczglek okresu

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (z tyluiu)

— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- podziatu zysku (ustawowo)

— podzialu zysku {ponad wymagang ustawowo minimaling wartos¢)

b) zmniejszenie {2 tytulu)

— pokrycia straty

2.2, Stan kapitalu (funduszu} zapasowego na koniec okresu

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okrasu — zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosciu

3.1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytulu}

b) zmniejszenie (z tytulu)

- zbycia $rodkow trwatych

3.2, Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatdw (funduszy) rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytulu}

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

4g

1075 276,12

1180 451,42




Zestawionie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od 01-01-2019 do 31-12-2019
(c'd. Zpoprzedmniej strony)

Strona 2

Pozycja

Stan na
31-12-2019

Stan na
31-12-2018

5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowoscl

~ korekty bleddw

5.2. Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu, po korektach

1075 276,12

1180 451,42

a) zwigkszenie (z tytufu}

1075276,12

1180 451,42

~ podzialu zysku z lat ubieglych

1075 276,12

1180 451,42

B} zmnigjszenie (z tytulu)

5.3. Zysk z lat ubeglych na koniec okresu

5.4, Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu

~ zmiany przyjgtych zasad (polityki) rachunkowoscl

— korekty bleddw .

5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytulu)

- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

b) zmnigjszenie (z tytulu)

5.6, Strata z lat ubieglych na koniec okresu

5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

6. Wynik netto

1390 346,42

1075276,12

a) zysk netto

1390 346,42

1075276,12

)] strata netto

¢} odpisy z zysku

i Il. Kapitat {fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

-71 254 580,15

72 072 642,63

. Kapitai (fundusz) wiasny, po uwzgigdnieniu proponowanego podziatu zysku
{pokrycia straty)

71 254 580,15

72072 642,63

Sporzadzono dnia: 04-02-2020

Podpis osoby sporzadzajgoej: Podpisy kierownictwa jednostki;
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Spotdzielnia MieszKaniowa
"KOLEJARZ"

Data wydruku: 18-03-2020 11:11:12

ul. 9 Maja 17
70136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

za okres od 01-01-2019 do 31-12-2018
metoda posrednia(w ziotych}

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
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SRR

Strona 1
) Stan na Stan na
Pozyeja 31-12-2019 31-12-2018
A. Przeplywy srodkdw pienieznych z dziatalnoscl operacyjnej
|. Zysk (strata) netto 1 390 346,42 1075 276,12
II. Korekty razem 15 485 419,22 10 459 353,62
1. Amortyzacja 355 111,80 314 566,99
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych '
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -205 889,26 -273 098,55
4, Zysk {strata) z dziatalnosci inwestycyine
5. Zriana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasow 9 228 658,53 - 2871 223,49
7. Zmiana stanu naleznosci -277 724,51 248 958‘.84
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 977 553,22 -527 474,32
9. Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych . 6422 992 55 8 538 247,94
10. Inne korekty -1 015 283,21 =713 070,77
IH. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (IxH) 16 875 765,64 11 534 629,74
B. Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnoSci inwestycyjnej
. Wiplywy 50 946,89 119 242,37
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z akiywow finansowych, w tym; 50 946,89 31 926,83
a) w jednostkach powigzanych
b} w pozostalych jednostkach 50 946,89 31 926,83
- zbycie aklywdw finansowych
— dywidendy i udzialy w zyskach
— splata udzielonych pozyczek diugoterminowych _
— odsetki 50 946,89 31 776,83
- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 156,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 87 315,54
i, Wydatki 12 779 507,687 7 844 837,36
1. Nabycie warto$ci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych 1715 146,14 4973 613,87
2. Inwestycie w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b} w pozostalych jednostkach
— nabycie aktywow finansowych
- Udzielone pozyczki diugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne 11 064 361,73 287122349
lil. Przeplywy pieniezne nelto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -12 728 560,98 -7 725 584,99
C. Przeplywy Srodkdw plenieznych z dzialalnoéci finansowej
1. Wplywy 7 266 821,76 § 692 805,20
sﬁ‘\"";




Rachunek.przeplywdw pienieznyeh za okres od 01-01-2019 do 31-12-2019

" (. ZPoprzednis strony) Strona 2
Pozydja Stan na Stan na
) 31-12-2019 31-12-2018
1. Wplywy'netto z wydénié udziatow (emisji akeji) i innych instrumentdw kapitatowych oraz
doptat do kapitalu
2. Kredyty i pozyczki 896 076,00 761 859,00
3. Emisja diuznych papieréw warto$ciowych
4, inne wplywy finansowe 6 370 745,76 7 930 946,20
Ik Wydatki 17171 013,45 4 276 276,24
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
.. 2. Dywidendy inne wyplaty na rzecz wiascicieli )
3. Inne, niz wyptaty na rzecz whascicieli, wydalki z tytulu padzialu zysku 950 000,00 0,00
‘4. Splaty kredytéw i pozyczek 262 773,73 232 377,71
5, Wykup diuznych paplerow wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzar finansowych
7. Platnosci zobowigzal z tylufu umdw leasingu finansowego
8. Odsetki 50 946,89 31 776,83
‘ 9. inne wydalki finansowe . 15 907 292,83 4M2121,70
1 m. Przeplywy pienigzne netto z dziatainosci finansowe] (1-1) - -8 904 191,69 4416 528,96
D. Przeplywy pienigzne netto razem (AI£B.IHxC 1) -5 756 987,03 8§ 225 583,71
E. Bitansowa zmiana stanu $rodkdw pienieznych, w tym:
- zmiana stanu $rodkdéw pienieznych z tytulu roznic kursowych
F. Srodki pieniétne na poczatek okresu 26 842 487 16 18 616 923,45

G. Srodki pieniezne na konlec okresu (F£D), w tym:

21085 500,13

26 842 487,16

- o ograniczone] mozliwosci dysponowania

Sporzadzono dnia: 04-02-2020 '

Podpisy kierownictwa jednostki:

Padpis osoby sporzgdzajace;:
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA ZA ROK 2019
obejmujg w szczegdlnosci:

\1.

1) Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow
trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dtugoterminowych, zawferajgcy stan tych aktywdw na poczatek
roku ohrotowego, zwiekszenia | zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz
stan koricowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie standw i tytutéw zmian dotychczasowe]
amortyzacji lub umorzenia;

2} Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw
aktualizujacych wartosé aktywdw trwatych odrebnie dla
dtugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz
diugoterminowych aktywéw finansowych;

3} Kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote

Zmiany wartoéci Srodkéw trwatych, wartosc
niematerialnych i prawnych iich umorzet
przedstawia zatacznik nr 1.

Nie wystepuje.

wartosci firmy, a takze wyjasnienle okresu ich odpisywania, Nie wystepuje.

ckreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;
4)  Wartosé gruntéw w uzytkowaniu wieczystym; 6.684,500,53
5] Warto$é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke

srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umdw najmu, 149.276,65 z#

dzierzawy i innych umdw, w tym z tytutu umow leasingy;

6) Liczbe oraz wartos$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub
praw, w tym swiadectw udziatowych, zamiennych dtuznych
papierow wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw
jakie przyznaja;

Nie wystepuje.

Stan na 01.01.2019 . 2.123.568,03 zt
Zwiekszenie 273.374,87
Zmniejszenie 311.662,84 74
Stan na 31.12.2019 . 2.085,280,06 zi

7) Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosc, ze
wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

rall S o

8) Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie |
wartosci nominalnej subskrybowanych akeji, w tym Nie wystepuje.
uprzywilejowanych,

9} stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia | wykorzystanie
oraz stan koricowy kapitatow {funduszy} zapasowych, rezerwowych
oraz kapitatu {funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie
sporzgdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu} wasnym;

Przedstawia zatgcznik nr 2.

Zysk na dziatalnosci GZM nie wystepuje.
Zysk na dziatalnodci gospodarcze] stanowi
kwote 1.390.346,42 zt, ktérg proponuje sie
Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok };;’Zeénzai\c/:‘z\y;;\,iopcciﬁry(:le Wynlkil.-louzj;n;g;ic; 2?
obrotowy; 2} Na fundusz zasobowy w kwocie
340.000,00 z
3) Na dzatalno$¢ spofeczno-kulturalng
i charytatywna w kwocie 26.593,31 zt
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11} Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie Nie wystepuje.
koticowym;

12} podziat zobowigzari dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o
pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowsa, okresie 3.698.495,40 zi
splaty:
a) do 1 roku, -
b} powyze] 1 roku do 3 lat, -
c) powyzef 3 do 5 lat, -
d) powyzej 5 lat, 3.698.495,40 zi

f A




13) taczng kwote zobawiazari zabezpieczonych na majatku jednostki
ze.wiskazaniern charakterl | formy tych zabezpieczen;

Kaucje 1.490.862,92 zt
Wadia 150.863,00 zt

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczer
miedzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczen
migdzyokresowych kosztdw stanowiacych réinice miedzy
wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywodw a
zobowigzaniem zaptaty za nie;

Przedstawia zatgcznik nr 3.

15) W przypadku gdy sktadnik aktywdw lub pasywéw jest wykazywany
w wigcej niz jedne] pozygji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznodci
i zohowigzan na czes¢ dtugoterminowa i krétkoterminowa;

Przedstawia zatacznik nr 4.

16) taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwnie?
udzielonych przez jednosike gwarancji i poreczen, takze
wekslowych, niewskazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zahezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru
i formy tych zabezpieczeri; odrebnie nalezy wykazaé informacje
dotyczgce zobowigzar warunkowych w zakresie emerytur
f podobnych $wiadczert oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszanych;

Nie wystepuje.

17) W przypadku gdy sktadniki aktywéw niebedace instrumentami
finansowymi s wyceniane wedtug wartoéci godziwej:

a} istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartodci godziwe)j,
w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie
pochodzg z aktywnego rynku,

Nie wystepuje.

b} dla kazdej kategorii sktadnika aktywdw niebedacego
instrumentem finansowym warto$é godziwa wykazang
w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychoddw lub kosztéw finansowych lub
odniesione na kapitat {fundusz) z aktualizacyi wyceny w okresie
sprawozdawczym,

Nie wystepuje.

¢} tabelg zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny
obejmujacg stan kapitatu (funduszu) na poczatek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia
w ciggu roku obrotowego.

Nie wystepuje.
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Srodki pienigizne zgromadzone na rach. VAT, o ktdrym mowa w;

a) art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo
bankowe ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1876, 2361i 2491 oraz z 2018 r.
poz. 62,106 [ 138),

b) art.3b ust. lustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. z 2017 r. poz.
2065,2486 1 2491 oraz z 2018 r. poz. 62,106 i 138)

Nie wystepuje.

1) Strukture rzeczowg (rodzaje dziatainosci) i terytoriaing {rynki
geograficzne) przychoddw netto ze sprzedazy towardw
i produktdw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia
sig od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacii sprzedagy
produktow i $wiadczenia ustug;

Przedstawia zestawienie przychoddw i
kosztdw za okres od 01.01.2019r. do
31.12.2019,

2) W przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat
w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia
produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Dane wedtug rachunku zyskow i strat —
wariant pordwnawczy,

a} amortyzacji,

b} zuiycia materiatéw i energii,

¢) ustug obeych,

d} podatkéw i opfat,

e) wynagrodzen,

f}  ubezpieczen i innych $wiadczen,

g) pozostatych kosztéw rodzajowych,

BB B B2
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3} Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych Srodki
trwate;

Nie wystepuje.

4) =WysdkpsEodpisow-aktuabizujacych wartosé zapasow;

Nie wystepuje.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatatnosci
zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania
w roku nastepnym;

Nie wystepuje.

6) Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawy opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym {zyskiem, stratg) brutto;

1.730.028,42 zt
57.769,94 #
1.787.798.36 z

Zysk brutto:
Zwiekszenie podstawy
Podstawa opodatkowania

7} Koszt wytwerzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki
oraz réznice kursowe, ktdre powigkszyly koszt wytworzenia
srodkdw trwalych w budowie w roku obrotowym;

Nie wystepuje.

8) Odsetkl oraz réinice kursowe, ktdre powiekszyly cene nabycia
towardw lub koszt wytworzenia produktow w roku obrotowym;

Nie wystepuje.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady
na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac
poniasione i planowane nakiady na ochrone $rodowiska;

Nie wystepuje.

10) Kwaote i charakter poszczegdinych pozyc)i przychodéw lub kosztéw
o nadzwyczajnej wartodcl lub ktdre wystgpily incydentalnie.

Nie wystepuje.

11} Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach
obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

Nie wystepuje.

4.

Objasnienie struktury $rodkdw pienieznych przyjetych do rachunku
przeptywdw plenieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow
pienieznych sporzgdzony jest metodg bezposrednig, dodatkowo nalezy
przedstawié uzgodnienie przeptywow pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metody posrednia; w przypadku réznic
pemiedzy zmianami stanu niektdrych pozyc)i w bilansie oraz zmianami
tych samych pozyc)i wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych,
nalezy wyjasnic ich przyczyny.

W pordwnaniu do roku poprzedniego tj. do
2018 r.

5.

Informacje o:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki;

Nie dotyczy.

2} Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke
na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktére rozumie sie podmioty powiazane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem {WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego | Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz
z informacjami okredlajacymi charakter zwiazku ze stronami
powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczgcymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majgtkows,
finansowaq | wynik finansowy jednostki, Informacje dotyczace
poszczegdlnych transakeji mogq by¢ zgrupowane wedtug ich
rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakcii 53 niezbedne dla oceny ich wplywu
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy.

3)  Przeciethym w roku obrotowym zatrudnieniu, 2 podzialem na
grupy zawodowe,

Zatrudnienie na podstawie umowy o prace
i umowy zlecenia 64,16 etaty

w tym:

- na stanowiskach nierobotniczych-

42,73 etaty

- na stanowiskach robotniczych —

21,43 etaty
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4)

Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych
Iub.naleznych osgbom wehodzgeym w sktad organdw
zakigdzajgoyeh, nad'zor'u;qcych albo administrujacych spotek Wynagrodzenie Zarzadu - 367.824,62 7t
handlowych {dla kazdej grupy osobno} za rok obrotowy .

: . . e + sktadki ZUS 65.574,25 zt
oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur ; ) .
i ewiadczen dob harakt dla bylveh cztonkéw tvch Wynagrodzenie Rady Nadzorcze] fgcznie ze
iswia lczert o podo .nym.c arakterze dla bylych cztonkéw ye skiadkami ZUS — 130.618,32 7t
organow lub zobowigzaniach zaciagnictych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdej kategorii
organu;

5)

Kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i swiadczen o podebnym
charakterze udzielonych osobom wchodzgcym w sklad organéw
zarzadzajgcych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gléwnych warunkow, wysokosci oprocentowania
oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a
takie zobowigzat zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji
i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdtem dla
kazdego z tych organdw; termindw splaty,

Nie wystepuje.

Wynagrodzeniu bieglego rewidenta iub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozda# finansowych, wyplaconym lub naleznym za
rok obrotowy odregbnie za:

a} ohowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego, 7.800,00 zt + 23% VAT

b} inne ustugi poswiadczajace, -

¢) ustugi doradztwa podatkowego, -

d} pozostate ustugi, -

6.
1

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych
w latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat Nie wystepuje.
{fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu
bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym
oraz o ich wplywie na sytuacje majatkows, finansowg oraz wynik
finansowy jednostki;

Nie wystepuje.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad
{palityki) rachunkowodcl, w tym metod wyceny, jezeli wywierajg
one istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansowsg i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami W 2019 roku nie dokonano zmian.
kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposcobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace
pordwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajgcy ze sprawo-zdaniem za rok obrotowy,

Sprawozdanie zawiera dane pordwnywane do
sprawozdania za rok ubiegly.

7.
1)

e e ]

Informacje o wspdinych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja

konsolidacji, w tym: Nie dotyczy.

a) nazwie, zakresie dziatalnosc wspdéinego przedsiewziecia, Nie dotyczy.

b) procentowym udziale, Nie dotyczy.

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych stadnikéw

. _— . ; Nie d .
aktywdw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, fe dotyczy

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub

zakupu uzywanych rzeczowych sktadnikow aktywdw trwatych. Nie dotyczy.

e} czedci zobowigzan wspdinie zaciggnietych, Nie dotyczy.

f)  przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia

X CoL Nie dotyczy.
i kosztach z nimi zwigzanych, e dotyczy

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych

wspolnego przedsiewziacia, Nie dotyczy.

2)

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi, Nie dotyczy.
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9.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci
kontynuawania‘dziatalnosel, 6pis tych niepewnosci oraz stwierdzenie,
ze taka niepewnos$¢ wystepufe, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna
zawierac rdwniez opis pedejmowanych badZ planowanych przez
jednostke dziatas majgcych na celu efiminacje niepewnosci.

Nie wystepuje niepewnoéé co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnoscl.

10.

)
Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny

sposob wplynaé na ocene sytuacji majatkowe] i finansowej oraz wynik
finansowy jednostki.

Wynik na GZM - zatgcznik nr 5

- nadwyzka przychoddw nad kosztami na
nieruchomosciach na kwote  1.495.115,32 zt
- nadwyzka kosztéw nad przychodami na
nieruchomosciach na kwote 2.518.868,43 zt
Salda na funduszu remontowym - zatgcznik
nré

- salda ujemne na nieruchomosciach na
kwote 7.968.576,87 zt
— salda dodatnie na nieruchomodciach na

kwote 9.700.620,66 2t
Woezlowe wskazniki charakteryzujace
dziatalnosé Spotdzielni:

— wskaznik ptynnosci | — wynosi 2,3 jest
wskaZnikiem dobrym. lego wzrost jest
spowodowany realizacjg w roku 2019
inwestycji budowlanej.

wskaznik pfynnosci I — wynosi 1,65 jest
wskaznikiem dobrym (norma od 1,0 )

— wskaznik ogélny poziom zadtuienia

Spotdzielni wynosi 28,76 %; jest wynikiem
dobrym, spoétdzielnia sptaca swoje
zabowiazania w ustalonych terminach wedfug
zawartych umow z kontrahentami;

— wskaznik zaleglosci czynszowych wynosi
6,8% i jest nizszy o ok. 0,44% w stosunku do
roku 2018,

lego  obecna  wielkosé  miesci sie
w przecietnym zakresie charakterystycznym
dla spotdzielczodci mieszkaniowej.

wskainik zalegtosci lokali  uzytkowych
wynosi 23,96 % izmniejszyt sie o 3,72 %
w stosunku do 2018 roku.

/i Ksicgowy

Feon Frogess
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3) Whykaz spdiek (nazwa, siedziba), w ktdrych jedno-tka posiada
zaangazowanie w_ kapitale lub 20% w ogdine] liczbie glosdw
wiarganielstanowigym. spotki; wykaz ten powinien zawierad takze .
. ) . . . . . Nie dotyczy.
informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale
oraz o kwocie kapitatu wtasnego i zysku lub stracie netto tych
spotek za ostatni rok obrotowy;
4) Jezeli jednostka nic sporzadza skonsolidowanego sprawozdania .
) . . , . . Nie dotyczy.
finansowego, korzystajgc ze zwolnienia lub wytgczen, informacie o:
a) podsta:me' prawnej wr.az z.Fianyml uzasadniajacymi Nie dotyczy.
odstgpienie od konsolidacji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
e fi .
sprajwozdar'ne man'sr.)We 'na wyzszym slzlczeblu grupy Nie dotyczy.
kapitatowej oraz miejscu jego publikacji.
c) podstawowych wskainikach ekonomiczno-finansowych,
charakt.zaryz‘macych dziatainoéé jednoste.k p'ow:qzanych w Nie dotyczy.
danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:
- przycf}od’ow netto ze sprzedz.ny produktéw, towardw i Nie dotyczy.
materiatow oraz przychody finansowe,
- wynik finansowy petto oraz wartosé kapitatu (funduszu) Nie dotyczy.
wtasnego, z podziatem na grupy,
~ wartos¢ aktywow trwatych, Nie dotyczy.
- przecietne roczne zatrudnienie, Nie dotyczy.
d) rodzaju stosowanych standarddéw rachunkowosci (krajowych .
. . . . Nie dotyczy.
czy miedzynarodowych) przez jednostki powigzane;
5) Informacje o:
a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najwyiszym szczeblu grupy
kapitatowej, w ktdrej sktad wchodzi spdtka jako jednostka Nie dotyczy.
zaleina, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest
dostepne,
b} nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy
kapitatowej, w sktad ktérej wehodzi spétka jako jednostka Nie dotyczy.
zalezna, oraz miejscu, w ktdrym sprawozdanie to jest
dostepne;
6) Nazwe, adres siedziby zarzgdu lub siedziby statutowe] jednostki
oraz forme prawng kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest .
P . . L iy Nie dotyczy.
wspdinikiem ponoszgcym nieograniczong odpowiedzialnosé
majatkowa.
8.
W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w .
. ) : - Nie dotyczy.
ciggu ktdrego nastapito pofaczenie:
1}lezeli potgczenie zostalo rozliczone metoda nabycia: Nie dotyczy.
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej Nie dotyczy.
b) llczbe;,.wartosc nominaing i rodza.J udziatéw (akgji) Nie dotyczy.
wyemitowanych w celu potgczenia,
€} ceng przejecia, wartoéé aktywdw netto wedtug wartosci 7
godziwe] spdtki przejete] na dzien potgczenia, wartosé firmy Nie dotyczy.
lub ujemnej wartosci firmy i opis zasad jej amortyzacji,
2} lekeli potaczenie zostato rozliczone metoda faczenia udziatow: Nie dotyczy.
a) firmyi ogls przedmiotu d:naialnosc.[ spétek, ktdre w wyniku Nie dotyczy.
polaczenia zostaty wykreslone 2 rejestru,
b1 liczh > ; . T "
} licz Q,l wartos¢ nominalng i rodza'J udziatow {akcji) Nie dotyczy.
wyemitowanych w celu pofgczenia,
¢} prezychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach
wiasnych potaczonych spétek za okres od poczatku roku .
. . , , . Nie dotyczy.
obrotowego, w ciggu kitdrego nastapito polaczenie, do dnia
polaczenia.




Dodatkowe informacje i objaénienia
do sprawozdania finansowego za rok 2019

L. Warto$ci niematerialne | prawne oraz rzeczowe aktywa trwale.

Szczegblowy zakres zmian wartasci brutto grup rodzajowych érodkéw trwatych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji obrazuje ponizej tabela.

Zatgcznik nr 1

Stan na 31.12.2018

£

Lp. Wyszczegdblnienie . Przychody Rozchody Stan na 31.12.2019r.
1. 2. 3. 4, 5. 6.
WARTOSCI NIEMATERIALNE
! 228 221,07 3 333,30 21.237,30 210 316,47
| PRAWNE
U i rtosci
1, [rmorzenie wartosd 223 234,96 5934,78 21 237,90 207 931,84
niematerialnych i prawnych
Wartosd ni - ; §
5 artosci niematerialne i prawne 4 986,11 2 384,63
nette {poz.I-1}
Il |SRODKI TRWALE
1. Grunty w wieczystym uzytkowaniu 9 339 696,82 0,00 0,00 9339 696,82
2. |Grunty zabudowane wiasne 27 389 857,19 0,00 286 500,32 27 103 356,87
Razem grunty 36 729 554,01 0,00 286 500,32 36 443 053,69
Budynki, ilony,garaze, obi
3, [Budynki pawilony garaze, obiekty 58 405 696,36 474 185,54 608 293,47 58 271 588,43
inzynierii ladowej
4, Urzadzenia techniczne | maszyny 5557 789,56 123762730 98 251,52 6 696 165,34
5. Transport 64 660,00 0,00 0,00 64 660,00
6. Inne $rodki trwate 4529275 0,00 0,00 45 292,75
7. Razem { poz. 1-6) 100 802 992,68 1711812,84 994 045,31 101 520 760,21
Umorzenia f amort ja Srodko
8. / amortyzacja Srodkdw 38 230 593,60 1510 773,87 416 895,45 39 324 472,02
trwalych
q. Wartosé netto srodkow trwalych 62 572 399,08 62 196 288,19
(poz.7-8)
10.  |Srodki trwale w budowie 17 510,60 1735 897,94 1751 825,54 1 583,00
Rozli - p
11, |Rodliczenie srodkéw trwalych w 0,00 1751 825,54 1751 825,54 0,00
hudowie
Razem rzeczowe aktywa trwate
i1, 62 594 895,79 62 200 255,82
netto
g"»ﬂ
[ ‘ QE
¥ N
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Przychody sradkévEtfwalych

a}  Budynki i obiekty inZynierii ladowe]
- Parking 9 Maja 17

b)  Maszyny i urzadzenia techniczne
- Diwigl - wymiana:
Potulicka 26
-instalacje fotowoltaiczne

Razem przychody (a+ b))

Rozchody $rodkow trwalych

Grunty
a)
- wyodrebnienia praw do gruntéw wtasnych - mieszkania
Budynki i obiekty inzynierii [gdowej
b} - wyodrebnienia praw do mieszkart
Maszyny i urzgdzenia techniczne
¢} - wartoid wyodrebnionych udziatow w diwigach osobowych

- likwidacja diwigow osohowych
- likwidacja licznika CO i urz.hydroforni

Razem rozchody { atb+c)

Przychody wartosci niem. i prawnych
ad.l licencje na programy
a}  Rozchody wartosci niem. i prawnych
Likwidacja programoéw

b}  S$rodki trwate w budowie
ad.10 - budynek mieszkalno ustugowy 9 Maja 84

Sporzadzit: Anna Tryfon
Szczecin, dnia 04.02.2019 .

89

474 185,54

99 307,30

1138 320,00

1711812,84

286 500,32

608 293,47

39 955,99
38 366,33
20 929,20

99 251,52

994 045,31

3 333,30

21 237,90

1 583,00
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ZESTAWIENIE STANOW | ZMIAN W FUNDUSZACH ZA 2019 ROK

Zatgeznik nr2

ik B.O. B.Z.

TRESC KONTO 2019 ZWIEKSZENIA ZMNIEJSZENIA 2019
FUNDUSZ UBDZIALOWY 801 376 050,00 900,00 7 500,00 369 450,00
FUNDUSZ ZASOBOWY 802 39908 319,38 635 320,11 629 743,72 30917 895,77
FUNDUSZ PRZESZACOWANIA ZASCBOW 804 22 168 798,24 393 690,86 526 978,62 22 035 510,48
FUNDUSZ WKEADOW ZALICZKOWYCH 805 0,00 0,00 0,00 0,00
FUNDUSZ WKtADOW MIESZKANIOWYCH 806 1396 703,28 128 621,77 270114,63 12552190,42
FUNDUSZ WKtADOW BUDOWLANYCH 807 39 708 409,08 2060 093,82 2333 600,76 39 434 902,14
FUNDUSZ WKEADOW - GARAZE MUROWANE 808 579 298,27 44,56 44,56 579 298,27
FUNDUSZ WKLADOW - LOKALE UZYTKOWE WHASNOSCIOWE 809 487 588,12 0,00 0,00 487 588,12
FUNDUSZ NA WYKUP GRUNTOW 810 974 275,75 0,00 9 486,15 964 789,60
ZMNIEJSZENIE F. ZASADNICZYCH Z TYT, UMORZENIA ZAS. MIESZK. 818 -34 602 075,61 -974 301,71 -395 966,25 -35 180 411,07
RAZEM 70 997 366,51 2 248 369,41 3 381 502,19 69 364 233,73
NIEPODZIELONY ZYSK NETTO 820 0,00 0,00 0,00 0,00
ZYSK NETTO 860 1075 276,12 80834 122,93 80 519 052,63 1390 346,42
RAZEM + ZYSK 72072 642,63 83 082 492,34 83 900 554,82 71 254 580,15

Sporzadzit: Joanna Adamowska




Zalacznik nr3

Zatacznik do bilansu na dzier 31.12,2019 .
Spdldzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz" w Szczecinie

Krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

w tym:
- niedobdr przychoddédw nad kosztami GZM 2518 868,43 zt
- ubezpieczenia majgtkowe 73 846,36 zt
- prenurnerata czasopism 8 860,74 zt
Razem 2 601 575,53 zt

Rozliczenia miedzyokresowe

w tym:
- nadwyzka przychoddw nad kosztami GZM 1495 115,32 zt
- dotacja na urzadzenia fotowoltaiczne z WFOSIGW 1004 876,33 zt
- przychody przysztych okresow 61 284,37 zt
- budynek wielorodzinny (ul. Ruska ) 14 024 583,06 zt
Razem 16 585 859,08 zi]

C7EONEK GRZADT

Sporzadzit: Halina Wdjcik “H
; I ik
Szczecin, dnia 2020-02-14  mef Aol Wojcik
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ZESTAWIENIE SALD NALEZNOSCI | ZOBOWIAZAN NA DZIEA 31,12.2019 1,

Zalgranik nr 4

Saldo wg syntetykd Saldo wg analitykt _ Razrachunkl z tytutu dostaw § ustug Naleinodel Zabowigzania Pozostale naleinoscl Naleinodci DHugoterminowe naleinodci
Naleinosci Zohowlgzania : t?t:'lzuc 2 tytutu | zobowlazania doch. na i zohowlgzanla
Kento Nazwa konta Wi MA WN A do12 mecy powi.ej 12 do12 oy powyiej 12 podaticw pn:iatkéw krétkoterminowe dr:dze- wealainadel Zobowiaznia
t2 Eel teh ) (e sy il issey tl | Neteinetd | zobowlazania | satoel f2l tzh
[=t] {2} [21] [=f] [2t] [z1)
1 Z 3 4 5 13 7 8 9 10 11 12 13 i4 15 16 7
200;202  |Rozrachunki z destawcamt | odbiorcami 351 740,56 3097 810,18 354 740,56 3097 810,18 354 740,56 3097 810,18
204;205;207 |Rozrachunki z uiytk. fokali 1434 502,20 973 513,88 7797 353,98 2 336 365,66 2723 226,69 2 336 365,66 74 127,29
208 Rozrachunki 2 tyt. kosztéw i spraw sadowych 40 024,45 14 309,29 40024,45 14 309,29 440 024,45 14 309,29
209 Rezrachunki 2 czlonkami 2 tytutu kredytow 194946 1 949,46 1949,46
220 Rozeachunki z budzetem 120 157,20 120157,00 120 157,00
223 Rezliczenia podatku VAT 603 543,00 603 543,00 603 543,00
230 Wykup grurtu 76 320,66 76 320,66 76 320,66
231 Rozrachunki z tytutu wynagrodzen 1176,24 1176,24 1176,24
241 Rozrachunki z czienkami (niewniesione wkiady) 898,54 898,54 898,54
242 Kaucje na lokale uiytkowe 39972391 39372391 399 723,91
243 Rozrachunki z tytuiu zaliczek na wkiady 3 030,25 3030,25 3030,25
244 Rozrachunki 2 bytuiu wadium 150 863,00 150 863,00 150 863,00
245 Kaucje na lokale mieszkalne 66 478,18 66 478,18 66 478,18
246 Potyczki 2 2FS5 dla pracownikéw 33 650,00 33 650,00 33 650,00
247 Ubezpleczenia 5693,61 5 693,61 5 693,61
248 Rozrachunki pub-prawne - skl. ZUs 117 342,86 117 342,86 117 342,86
249 Pozostale rozrachunki 47 521,94 54 197,80 47 521,94 54 197,80 47 521,94 54 197,80
252 Kaucfe gwarancyjne na zabezpleczenie robét 2 920,37 1 490 862,92 2 920,37 1 490 862,92 2 920,37 1430 862,92
253 Rozlicz. z tyt. niepodjetych wkladdw | udzialdow 606 354,26 606 354,26 606 354,26
290 Odpisy akualizacyjne naleznoéci 2 D85 280,06 2 DB5 280,06 2 885 280,06
Ragern naleinoded | zobowigranta 2593 071,18 9186 793,44 39058922,86| 10549645,22] 3 125489,19 42944,82] 772569294 1574680,64| 603543,00 23749986 33 650,00 569361 74 127,29 79168,66] 100607817
-2 085 280,16 -2 085 280,06 -2 085 280,866
200,204/842 Naliczene kary za bezumowne korzystanle z lokaii 51 284,37 €1 284,37 61 284,37
Dotacja, amortyzacja do fotowaltaik 1004 876,33 1004 876,33
Razem konto 842 1 066 160,70 61 284,37
845 |budynek wielorodzinny-Legnicka,Ruska 14 024 583,06, 14024 583,06 14024 583,06
Razem - naleinodci i zabowigzania - hitans 2593071,18 9186 793,44; 3958922,96] 22611516,86 1040 209,13 42 944,82f 19664 995,94] £635955,01| 603 543,00 237 499,86 33 650,00 5693,61F 7412728 79 168,66 2 610 954,50
Altywa Pasywa Pasywa Aktywa Pasywa Aktywa Pasywa Aktywa Aktywa Pasywa
Bil2a B I 3d B it 3f BII3b B HI31 Birz2d Blil2k Bil 2e Alll3 Bl 3c
; [ 3365000 |  sesser] 7a12729]  78270,17] 201095450}
; BIV2 B2 Bl 2¢
Sporzadall: Hatina Wecik [ 14024 583,08] 61284,37] aktywa €
Seczacin, dnla 2020-02-14
ZARZAD




Zestawienie sald GZM na dzien 31.12.2019 r.

SM "Kolejarz" w Szczecinie

Zalgcznik Nr 5

Lp. Wg wydruku nieruchomoéci Nazwa nieruchomoéci Salda [-71zt Salda[+] zt

1 11-01-001 Drzymaty 16 10 205,01
2 11-01-002 3 Maja 24-24A 25177,06

3 11-01-003 tokietka 19-198 25133,28
4 11-01-004 Kaszubska 27C-27D 33779,87

5 11-01-005 Kaszubska 27-278 61 876,31

6 11-01-006 Plac Zwyciestwa 5-5A 4 353,06

7 11-01-007 Potulicka 9 48 405,31

8 11-01-608 Potulicka 10-12A 24 024,99
9 11-01-009 Potulicka 23-23B 1520,91

10 11-01-010 Potulicka 24-24B8 18 401,87

11 11-01-011 Potulicka 25 3341140
12 11-01-012 Plac Zwycigstwa 4 90 834,84

13 11-01-013 Potulicka 26 72 082,68
14 11-01-014 Potulicka 27 11 570,09

15 11-01-016 Potulicka 28 7 143,13
16 11-01-016 Potulicka 29 160 039,99

17 11-01-017 Potulicka 40 89 654,94

18 11-01-021 Potulicka 31A-31C 23 813,11
16 11-01-022 Potulicka 33-338 20 328,29

20 11-01-023 Potulicka 14-17A 2 768,67

21 11-01-024 Piekary 3A-3B 16 398,34
22 11-02-003 Mieszka | 102 111 879,65

23 11-62-004 Mieszka | 104 87 544,74
24 11-02-005 Mieszka | 106 54 653,92

25 11-02-006 Powstancow Wikp 4-4B 2 337,26
26 11-02-007 Powstaricow Wikp. 5-58 5 645,70
27 11-02-008 Powstaicow Wikp 6-68 9087,10
28 11-02-009 Powstaricow Wikp. 7-78 12537,12
29 11-02-010 Powstaricow Wikp 8-88 6 517,96
30 11-02-011 Powstancéw Wikp 9-98 3 230,05
31 11-02-012 Powstancéw Wikp 4C-1-8 23 915,43

32 11-03-001 Dunikowskiege 28 58 415,03

33 11-03-002 Dunikowskiego 30 31 216,46

34 11-03-003 9 Maja 9H-9I 3923,38

35 11-03-004 Ruska 33D-33G 9599,35
36 11-03-005 9 Maja 1 42 231,00
37 11-03-006 9 Maja 2 4 089,26
38 11-03-007 9 Maja 3 17 688,63
39 11-03-008 9 Maja 5 385,60

40 11-03-009 9 Maja b 7 438,70

41 11-03-010 9Maja7 41 091,56
42 11-03-011 9 Maja 8 15 557,10
43 11-03-012 9 Maja 9-3G 15 842,10
44 11-03-013 9 Maja 10 39 647,53

45 11-03-014 3 Maja 11-118 9114,57

46 11-03-016 9 Maja 12-18 7917,84
47 11-03-016 9 Maja 15-15F 2 601,36

48 11-03-017 9 Maja 19-25 505,12
49 1i-03-018 9 Maja 20-26 17 150,88

50 11-03-019 9 Maja 27-33 65 866,49

51 11-03-020 9 Maja 28-34 8 490,60

52 11-03-021 9 Maja 35-41 2019,85
53 11-03-022 9 Maja 36-42 6 350,36

54 11-03-623 9 Maja 44-50 7 940,95
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55 11-03-024 9 Maja 52-58 7 385,17
56 TiE03025 9 Maja 60-66 21 143,85
57 1:-03-026 9 Maja 68-74 15 427,08
58 11-03-027 9 Maja 76-82 15 870,28
59 11-03-028 S Maja 42A-D 18 814,08
60 11-03-029 Frysziacka 5-8 544,03
61 11-03-030 Milczariska 34-43 1916,66
62 11-03-031 Czestochowska 2-10 183 108,55

63 11-03-032 Powstaricow Wikp 49-51C 19 643,69

64 11-03-033 Powstaricw Wlkp 52 11033,53

65 11-03-034 Powstancdw Wlkp 53 18 141,34

66 11-03-035 Powstanicow Wikp 54 37 684,10

67 11-03-036 tegnicka 1 60 598,08
68 11-03-037 Legnicka 2 3089,49

69 11-03-038 Legnicka 3 64 374,64
70 11-03-039 Legnicka 4-7 9 899,03
71 11-03-040 Legnicka 9-12 15 461,12
72 11-03-041 Legnicka 13-16 10470,70
74 11-03-042 Legnicka 17-20 2 767,68
75 11-03-043 Ruska 15-15C 44 310,21
76 11-03-044 Ruska 18-21 8 525,78
77 11-03-045 Ruska 33-33C 8691,88
78 11-03-046 Ruska 34-34C 11204,10
79 11-03-047 Ruska 35-35C 4 204,18

80 11-03-048 Ruska 13-14A 156 467,21

81 11-03-050 Ruska 22-23A 46 407,00

82 11-03-053 Legnicka 21 1175,13

83 11-03-054 Milczatiska 8 1600,71
84 11-03-055 9 Maja 84 1052,77
85 11-04-007 Wiodcianska 34-42 8379,18

86 11-04-008 Wioscianiska 24-32 2420,11

87 11-04-009 Wiodclaniska 14-22 1581,27

28 11-04-010 Wiosciariska 4-12 42 082,68

8% 11-04-011 Boryny 4-10 7643,93

90 11-04-012 Boryny 12-24 10076,71
g1 11-04-013

g2 11-04-014 Boryny 26-38 61 134,12

93 11-04-015

94 11-04-016 Boryny 40-52 41 646,26

95 11-04-017

96 11-04-018 Boryny 54 26 683,34
97 11-04-019 Boryny 56 91 945,52

98 11-04-020 Boryny 25-37 519921

99 11-04-021

100 11-04-022 Boryny 39-51 33 854,42

101 11-04-023

102 11-04-024 Sierpowa 8-13 26879,37

103 11-04-044 Dobrzynska 1-1B 44 018,40

104 11-04-045 Budziszyniska 35-36 107 137,05

105 11-04-046 Inowroctawska 8-88 66 368,48
106 11-04-047 Inowrociawska 9-988B 61 375,11

107 11-04-048 Inowraciawska 10-10B 27 651,12
108 11-04-049 inowroctawska 12-128 39 694,14

109 11-04-050 inowractawska 11-11B 60 358,88

110 11-04-051 Budziszyriska 38-40 17 856,51

11t 11-05-001 Cukrowa 15-23 26 917,95
112 11-05-002 Cukrowa 25-31 8 559,25
113 11-05-003

114 11-05-004 Cukrowa 33-43 2 685,53

Ot




115 11-06-001 Klemensiewicza 20-22 40 816,77
116 11-06°002 Klemensiewicza 12-16 78 818,97
117 11-06-003 Klemenslewicza 18 75272,56
118 11-06-004 Klemensiewicza 17 16 298,94
119 11-06-005 Klemensiewicza 4-10 20 095,63
120 11-06-006 Klemensiewicza 15 99 384,20
121 11-06-007 Klerensiewicza 24-28 67 669,16
122 11-03-057 Ruska(zespdt garazy) 802,57
123 11-03-058 Legnicka{przy zesp, garazy) 525,24
124 1103059;1103060;1103064 [Ruska/Frysztacka 5536,98
125 11-03-228 9 Maja 42c d - tereny zielone 4 663,65
126 11-03-999 lokale 56,90
127 11-05-999 lokale 24 513,58
128 11-06-008 Klemensiewicza 2 590,16
129 11-06-999 lokale 17,00
130 11-09-001 pracownie plastyczne 29 757,06
131 11-10-001 garaze Ruska 1-30 65 153,13
132 11-10-002 garaze Ruska 2-13 35 055,86
133 11-10-004 garaze Ruska 31-60 75129,78
134 11-10-005 garaze-Piekary 53 602,13
135 11-10-006 garaze Ruska 61-100 87 883,16
136 11-10-007 garaze Ruska 14 - 22 16 762,65
137 13-10-013; Legnicka/parkingi 22 727,40
138 11-10-025 boksy 5794,16
139 11-10-026 Milczanska-garaze 1903,57
140 11-10-027 Inowroclawska-garaze 3323814
141 11-02-013 Mieszka | 103 I. uzytk. 834738
142 11-02-014 Mieszka | 105 Luzytk. 579,37
143 11-02-999 lokale 2,56
144 1103051;1103052;1104001 |pozostale 1714,61
145 1103065;1103066 Legnicka {parkingi},Powst.Wikp. 52a 57,06
146 1105006 Cukrowa/Ptocka 47,00
razem 2518 868,43 1495 115,32
rdinica -1 023 753,11

Sporzadzit: Halir}amg}ggjﬁik
Szczecin, 2020-0551%, -

ropgdn 5 Ksicoowy

K ZARZADU

95




Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzied 31.12,2019r,

Zatacznik nr 6

Saldo narastajaco [2f ;ur:i::z Fundusz na Saldo f. rem
Lp. Osiedle WN MA diywlgé\: docieplenie [+ [-]
[=1] {zf]
[z1] .
1 |Srédmiescie 2 699 896,38 512 657,19 764 807,04 -1422 432,15
2 |Mieszka 1512 242,34 . 82 377,01 175 857,91 -1 254 007,42
3 |Wzgdrze Hetmarnskie 3103 552,72 6741 420,73 1631 298,50 5 269 166,51
4 |Ustronie 2 515 935,97 1267 861,62 129 042,64 372,00 -1118 659,71
S JCukrowa 50 925,53 57 131,01 6 205,48
6 {Smolanska 805 220,40 126 395,56 193 538,88 -485 285,96
7 iPracownie plastyczne 6 775,49 6 775,49
8 {Garaze 13072,07 -13 072,07
9 [Ogdlem 10 700 845,41 8794 618,61 2 894 544,57 372,00 988 690,17
10 |Persaldo -1906 226,80
Szczecin, 2020-02-14
oy resa Y GEIGEIWY
Sporzgdzi: Haliffa-Wé}EﬁK_ = 0 gﬂ,@b
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Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzier 31.12.2019 r.
Osiedle Srédmiescie

Zatacznik nr 6.1,

Saldo narastajyco Funci.usz saldo f. rem
Lp. Nieruchomosé WN MA wymiany [+]; [-]
] ] dawigow ] -
[z4] i

1 |Drzymaly 16 31790,67 31 790,67
2 |3 Maja 24-24A 55694,74 -55 694,74
3 |tokietka 19-19B 136 709,62 136 709,62
4 iKaszubska 27C-27D 157 100,61 -157 100,61
5 {Kaszubska 27-27B 228 785,66 91 428,33 -137 357,33
6 |Plac Zwyciestwa 5-5A 20321,65 45 880,20 25 558,55
7 |Potulicka 9 262 194,27 60 708,25 -201 486,02
8 |Potulicka 10-12A 65 776,55 ‘ o 65776,55
9 |Potulicka 23-23B 119 180,39 119 180,39}
10 {Potulicka 24-24B 32424,11 32424,11
11 |Potulicka 25 137 840,52 57 254,21 -80 586,31
12 |pl. Zwyciestwa 4 3 318,99 20 168,28 16 849,29
13 |Potulicka 26 157 870,09 57 244,71 -100 625,38
14 |Potulicka 27 283 142,35 57 317,14 -225 825,21
15 |Potulicka 28 232 310,40 56 491,46 -175 818,94
16 |Potulicka 29 478 739,29 89907,84| -388 831,45
17 |Potulicka 40 : 442 031,86 228 406,62 -213 625,24
18 |Potulicka 31A-31-¢ 9 169,48 9 169,48
19 |Potulicka 33-33B 62 070,02 62 070,02
20 {Potulicka 14-17A 240 545 95 -240 545,95
21 |Piekary 3A-3B 55 536,35 55 536,35
22 |Razem Osiedle Srodmiescie 2 699 896,38 512 657,19 764 807,04 -1422 432,15
23 |Persaldo -2 187 239,19

Szczecin, 2020-02-14

L

R
sporzadzil: Halina V\I{éfé}k( ‘
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Zatacznik nr 6.2,

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzierd 31,12,2019 r..
Osiedle Mieszka |

Saldo narastajaco Fundusz
Saldo f. rem
Lp. Nieruchomosc WN MA w:/n*‘tia'ny [+1;[-]
(21} [24] diwigdw [2t]
[zt]
1 |Mieszka [ 102 439 806,87 58 413,73 -381 393,14
2 |Mieszka | 104 551049,75 58 719,54 -492 330,21
3 IMieszka | 106 e - 428 978,21 ‘ © - 58724,64] . ' -370 253,57
4 |Powstancéw WLKP 4-4B 21490,98 o 21490,98
5 |Powstancdw Wilkp 5-5B 26 063,51 26 063,51
6 |Powstancow Wikp 6-6B 398,79 -398,79
7 |Powstancow Wikp. 7-7B 2 347,46 2 347,46
8 |Powstaricow Wlikp 8-8B 29 739,49 ] 29739,49
9 |Powstncow Wikp 9-98 2 735,57 2 735,57
10 |Powstancow Wikp 4¢/1-8 92 008,72 -92 008,72
11 |Razem Osiedle Mieszka | 1512 242,34 82377,01 175.857,91| . . -1254007,42
12 [Persaldo -1 429 865,33 '
Szczecin, 2020-02-14
Foog P
sporzadzit: Halind Wéjeilc> :
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Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzieft 31.12.2019 r.

Osiedie Wzgérze Hetmanskie

Zalgcznik ar 6.3,

Saldo narastajgco Fund'usz saldo f. rem
Lp. Nieruchomos$é WN MA w’ymlainy (+]: [
1 iz4] diwigéw [2t]
[= 2t

1{Dunikowskiego 28 379 494,64 88 513,92 -290 980,72

2{Dunikowskiego 30 158 520,49 88 297,92 -70222,57

3|9 Maja 9H-9I 75 178,40 -75178,40

4|Ruska 33D-336G 255 455,12 255 459,12

5[9 Maja 1 120 522,66 86 720,04 207 242,70

619 Maja 2 12 230,68 85 950,12 98 180,80

719 Maja 3 161 266,59 86 760,50 248 027,09

819 Maja 5 103 058,24 86 555,54 189 613,78

919 Maja b 98 552,06 ) 86 192,60 -12 359,46
10{9 Maja 7 73 793,55 86 056,88]. 159 850,43
11|19 Maja 8 86 790,22 85 118,75 181 908,57
1219 Maja 9-9G 52 116,69 52 116,69
13[9 Maja 10 312 225,32 85 707,60 -226 517,72
14|9 Maja 11-11B 24 886,45 24 886,45
15{9 Maja 12-18 268 280,54 268 280,54
16|9 Maja 15-15F 251 344,66 251 344,66
179 Maja 19-25 250 791,29 250 791,29
189 Maja 20-26 310 330,45 310 330,45
199 Maja 27-33 133 708,13 133 708,13
2019 Maja 28-34 266 115,11 266 115,11
21|19 Maja 35-41 132 407,86 132 407,86
2219 maja 36-42 85 211,49 85 211,49
239 Maja 44-50 284 200,12 284 200,12}
24{9 Maja 52-58 112 810,69 112 810,69
2519 Maja 60-66 283 373,11 283 373,11
2619 Maja 68-74 283 004,08 283 004,08
2719 Maja 76-82 235 250,71 235 250,71
2819 Maja 42A-D 195 783,66 195 783,66
29|Frysztacka 5-8 205 341,53 -205 341,53
30|Milczatiska 34-43 137 412,98 137 412,98
31|Czestochowska 2-10 6 476,12 238 542,09 232 065,97
32|Powstancéw Wlkp. 49-51C 702 298,57 702 288,57|.
33 {Powstansow Wikp 52 546 643,66 88 562,34 -458 081,32
34jPowstancow Wlkp. 53 562 534,80 89 028,00 -473 506,80
35|Powstaricow Wikp, 54 529 316,56 88 205,26 -441 111,30
36)Legnicka 1 95 370,84 87 049,32 182 420,16
37iLegnicka 2 93 156,66 86 661,96 179 818,62
38|Legnicka 3 140 264,00 87 375,66 227 639,66
39{Legnicka 4-7 148 333,86 148 333,86
40|Legnicka 9-12 52 624,69 - .52624,69
41|Legnicka 13-16 123 370,08 123 370,08] -
42|Legnicka 17-20 128 807,37 128 807,37
43{Ruska 15-15C 175 266,84 175 266,84
44|Ruska 18-21 138 143,76 138 143,76
45]Ruska 33-33C 274 526,59 274 526,59
46]Ruska 34-34C 271 269,12 271 269,12
47|Ruska 35-35C 267 839,27 267 839,27
48|Ruska 13-14A 40 541,74 -40 541,74
49|Ruska 22-23A 188 727,40 -188 727,40
50{Razem O. WZg.H. 3103 552,72 6741420,73 1631 298,50 5269166,51
51|Persaldo 3 637 868,01 ]

Szczecin, 2020-02-14

sporzgdzif: Halina
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Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzief 31.12.2019 r.

Osiedle Ustronie

Zatgcznik nr 6.4,

Saldon j . ‘ :
Frastalace Fundusz Fundusz na Saldo f. rem
Lp. Nieruchomosé WN MA wymiany docieplenie 4131
[ 2t diwigow [21] 1]
[z ‘
1 [Wiosclanska 34-42 170 251,86 170 251,86
2 |Wiosciatiska 24-32 163 800,74 163 800,74
3 |Wioscianska 14-22 28 234,74 -28 234,74
4 |Wiosciariska 4-12 164 818,94 -16481894|
5 |Boryny 4-10 - 55 860,09 55860,09
6 |Boryny 12-24 235961,38 235 961,38
7 |Boryny 26-38 107 520,10 107 520,10
8 |Boryny 40-52 66 584,42 66 584,42
9 |Boryny 54 172 926,80 64 429,84 -108 496,596
10 |Boryny 56 243 215,38 64 612,80 -178 602,58
11 |Boryny 25-29 48 434,80 -48 434,80
12 |Boryny 31-37 94 877,66 94 877,66
13 [Boryny 39-51 53 357,68 : --53 357,68
14 |Sierpowa 8-13 105 990,38 105 590,38
15 |Dobrzyriska 1-1B 463 322,51 -463 322,51
16 [Budziszyriska 35-36 826 610,93 372,00 -826 238,93
17 [Inoworoclawska 8-8B 75 947,35 75 947,35
18 [linowroctawska 9-9B 8 665,08 8 665,08
19 [inowroctawska 10-10B 127 079,06 127 079,06
20 lnowroctawska 12-12B 55 323,50 55323,50
21 |lnowroctawska 11-11B 8 514,52 -8 514,52
22 [Budziszynska 38-40 506 499,67 . . ‘ -506 499,67
23 |Razem Osiedle Ustronie 2 515 935,97 1267 861,62 125 042,64 372,00 -1118 659,71
24 [Persaldo -1248 074,35 ‘ E ‘ -
Szczecin, 2020-02-14 ) ey i
7 ey Pregesa G KHEEOWY fs
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Zatacznik nr 6.5,

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dziert 31.12.2019 r.
Osledle Cukrowa

Saldo narastajaco
Lp. Nieruchomosé WN MA
[zt] f2]
1 |Cukrowa 15-23 22 245,01 ’
2 |Cukrowa 25-31 57 131,01
3 |Cukrowa 33-43 28 680,52
4 |Razem Osiedle Cukrowa 50 925,53 57 131,01
5 |Persaldo 6 205,48
"s
Szczecin, 2020-02-14 -
7 _on Prozodf Keicuowy
sporzadzit: Halina Wgj iy FARLADU
4/ F i

101




Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzier 31.12.2019 rok

Osiedie Smolafska

Zatgcznik nr 6.6.

Saldo narastajaco Fund.usz saldo f. rem
Lp. Nieruchomos¢ WN MA w'yn‘jla'ny [+1; [~}
(2] [24] diwigow (2]
[zt]
1 |Klemensiewicza 20-22 36 327,98 -36 327,98
2 {Klemenslewicza 12-16 10 623,60 . 10623,60
3 |Klemensiewicza 18 324 455,84 64 614,24 -259 841,60
4  |Klemensiewicza 17 329 386,92 64.614,24] .~264 772,68
5 [Klemensiewicza 4-10 99368,31 ' 99 368,31
6 |Klemensiewicza 15 115 049,66 64 310,40 -50 739,26
7 |Klemensiewicza 24-28 16 403,65 16 403,65
8 |Razem Osiedle Smolanska 805 220,40 126 395,56 193 538,88 -485 285,96
9 |Persaido -678 824,84
Szczecin, 2020-0238 (N EK ZARY ADU
{
sporzadzit: Halina Wajgik, s é;,:p(; jcik
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' Zalacznik nr 7
PDF Eraser Freglqcznik do bilansu na dzieA 31-12-2019 r.
Naleinosci dochodzone na drodze sadowej - (post. w toku przed uzyskaniem tytutu egzekucyjnega)
Lp. reperht‘(:rlum Indeks Ad rgs 7 Tytut K‘g‘:]ta |

1 [117/19 o 0 zaptate ] 1762,95
2 |114/19 o o0 zaplate ' 2 247,09
3 |113/19 ‘ o zaplate 3022,30
4 |110/19 - . 0 zaptate 3 354,50
5 1109/19 o zaptate . | 2253,53
6 |108/19 . o zaptate 8 338,78
7 |105/19 . o zaplate 305261
8 |104/19 o o zaptate ) 1756,00
9 199/19 ‘ o o zaplate 4 015,36
10 |98/19 S o zaplate 1268,89
11 [96/19 ' o o zapfate 1315,60
12 [94/19 i o zaptate 1891,38
13 [93/19 : o zaptate 1959,58
14 |91/19 o zaptate " 290950
15 188/19 1 o zaplate 3 588,64
16 |86/19 o zapfate R 2 884,79
17 |78/19 . o zaplate 2924,45
18 (77/19 ] o zapfaig 2247,12
19 [74/19 ’ o zaplate 5417,76
20 |49/19 o o zaplate ©1349,05
21 |48/19 o zaptate 1735,89
22 [47/19 1 0 zapfate ‘ 3904,02
23 128/19 ' ' ozaplate - : ' 3378,97
24 |25/19 : ozapfate : 3 841,36
25 [17/19 _ o zaptate : 2707,17
Razem 74 127,29

Sporzadzita : Matgorzata Bojarun
Szczecin, dnia 2020-02-07 r.
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Zalgcznik nr 8

Zatacznik do bilansu na dzier 31.12,2019r,
Spdldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ" w Szczecinie

Umowa leasingu operacyjnego nr 11150/Sk z 20.01.2015 r. zawarta
pomiedzy idealeasing a SM "Kolejarz" w Szczecinie

Dostawca | GEZET Sp. z 0.0, Spotka Komandytowa
ul. Kasprzaka 1a, 66-400 Gorzow Wielkopolski

Przedmlot umowy leasingu:

Samochdd ciezarowy Fiat Ducato Maxi.

Miesieczna rata leasingowa wedtug harmonogramu {60 rat) wynosi

1.896,02 zt plus VAT 23%.

Wysckosé czynszu inicjalnego 10% stanowi kwote 9.125,20 zt plus VAT 23%.
Wartos¢ ofertowa netto przedmiotu wynosi 91.252,00 2t + VAT 23% = 113.761,20 zt
Ubezpieczenie pojazdu na okres 5 lat w kwocie 14.933,00 z}

Razem nakfady wynosza 139.918,20 z¢

sptata na dzieri 31-12-2018 r 121 524,13 z
sptata na dzieri 31-12-2019 r 27 752,52 z
ogdtem sptacono 149 276,65 zi

Sporzadzit: Halina WOjciko reesn £ {/K slepowy
Szezecin, dnia 2020-Q02518.( v RK ,:1?’{/,;@?%5

pt Halina Wajcik
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Zatacznik do informacji dodatkowe] na dziert 31-12-2019 1.

I. Fundusz wktadéw mieszkaniowych

Zatgcznik nr 9

1. stan funduszu wkiaddw mieszkaniowych wynikajacy z ewidencji analitycznej 1255 210,42
2, Zmniejszenfe funduszu wkfadéw mieszkaniowych z tytutu umorzenia budynkow -840573,81 zt
3. Stan funduszu wkiaddw mieszkaniowych do prezentacji w sprawozdaniu finansowym 414 636,61 2
Il. Fundusz wktaddéw budowlanych
1, Stan funduszu wktaddw budowlanych wynikajacy z ewidencji analitycznej 40014 200,41
2. Zmniejszenie funduszu wkladéw budowlanych z tytulu umorzenia budynkéw -29 043 581,35 zt
3, Stan funduszu wkladow budowlanych do prezentacji w sprawozdaniu finansowym 10970 619,06 zt
il. Fundusz na wykup gruntéw 964 789,60 zt
IV. Fundusz wktaddw-lokale uiytkowe
1. Stan funduszu wkladdw - lokale uzytkowe wynikajacy z ewidencji analitycznej 487 588,12 zf
2. Zmniejszenie funduszu wkiaddw - lokafe uzytkowe z tytutu umorzenia budynkéw -167 582,50 z
3, Stan funduszu wktaddw -lokale uzytkowe do prezentaci w sprawozdaniu finransowym 320 005,62
V. Fundusz zasobdw mieszkaniowych
1. Stan funduszu zasobdw mieszkaniowych wynikajgcy z ewidencji analitycznej (grunty+ diwigi) 38 963 736,51 zt
2. Zmniejszenie funduszu zasobdw mieszkaniowych z tytutu umorzenia budynkow -5 354 402,57 zt
3. Stan funduszu zasobow mieszkaniowych do prezentacji w sprawozdaniu finansowym 33 609333,94
VI. Fundusz udzialowy 369 450,00 z#
Razem fundusz podstawowy 46 648 834,83
Kapitat fundusz zaschowy
1. Stan funduszu zasobowego wynikajacy z ewidencji analitycznej 27133 730,69 ¢t
2. Zmniejszenie funduszu zasobowego z tytutu umorzenia -3918331,79 ¢
3, Stan funduszu zasobowego do prezentacji w sprawozdaniu finansowym 23 215 398,90 zt
Razem 69 864 233,73 =

Ao f}“ff«:,as/;i Kaicgowy
Sporzadzit: Halina Wojcik- 73 ryng; AR ?z‘\}}i i
Szczecin, dnia 12-02-2020 T, T .
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siedziba Zarzadu

90-350 Lod?, w. Tymienieckiego 25(./410
wawkpwpl, e-mail; biwro@kpwpl

fel lax 42611 10 57, 42611 07 21

42611 07 36, 42611 07 82

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku jednostki:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,KOLEJARZ”
z sledzibg w Szczecinie (70-136), przy ulicy 9 Maja 17

M KPW Audylor Sp.z 0.0, B KPW Audyt $p. z0.0. 1B KPW Kslegowosé Sp. z ©.0. 7 KPW Finanse Sp.zo.0.  oddzlal Katowice

acdyt i badanie przegigd | badanis prowadzenic ksing doradziwo Biznoesowe, ted fax 32 73 50 333;

sprawozdan sprawozdar 1achunkonwyeh, moniterng i windykacjn 883 657 333

finansowych finansowych jzp kadry, place nateinoic e-mail: katewice@kpw.pl

HIP 727 276 70 73 HIP 728 281 30 24 HIP 835 160 33 28 WIP 725 206 96 50 oddzlal Warazawa

KRS 000363162 KRS 0000658344 KAS 0GLO415757 KRS 6000472397 telfax 22 11 B9 §11;
743 655 540

e-mail: warskrRa@hpa.pl




siedziba Zarzadu

_._.Y.......} GRUPA 90-350 t.6dZ, ul. Tymieniackiego 25CG/410
fmommerl) Jipwessersern W wivakpwepl, e-mail; biuro@kpw.pl

telflax 42 GH1 10 57, 42611 07 21
4261107 36,4261107 82

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,KOLEJARZ”
. Z sledzibg w Szczecinie (70-136), przy ulicy 9 Maja 17 .

dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia j Rady Nadzorczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki Spoldzieini Mieszkaniowe]
»KOLEJARZ” (,Spéldzielnia”), kidre zawiera bilans na dziefi 31 grudnia 2019 r. oraz rachunek zyskow i srat,
zestawienie zmian w kapitale wiasnym, rachunek przeplywdw pienigznych za rok zakorhiczony w tym dniu oraz

dodatkowe informacje i objasnienia {,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni na dzier 31 grudnia 2019
r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pienieznych za rok abrotowy zakoticzony w tym dniu zgodnie
zmajacymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wizesnia 1994 r. o rachunkowoscl (,Ustawa
0 rachunkowosci” - Dz, U. z 2019 roku poz. 351) oraz przyjetymi zasadami {polityka)} rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujacymi Spoldzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spoldzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami

rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosct.

- M KPW Audytor Sp. 2z 0.0, B KPW Audyt Sp. zo.0, B KPW Kslggowose Sp. 2 6,0, B KPW Finanse Sp.zo.0.  oddzial Katowice

audyt | badanie przoeglad i badanie Prowadzenio ksiag deradztwe biznesovo, telfae 32 7350 333;

sprawozdai sprawozdad 1achunkewych, monitoting | vindykacja 883 857 333

finanzowych finansowych jzp kady, place naleinosci e-mail: katewice@kpve.pi

NP 727 276 70 73 b 728281 3024 HIP 835 160 38 28 NIP 725 206 96 50 oddzlal Warszawa

KRS 0000363162 KRS 0000658344 KRS 0000415757 KRS G000472397 telfax 22 11 B0 811;
790 655 640

a-maik wars2ana@ipa.pl



siedziba Zarzadu

90-350 tod?, . Tymienieckiego 25C/410
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania w wersji przyjete]
jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow (,KSB") oraz stosownie do ustawy z
dn. 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych
rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089 z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialno$é zgodnie z tymi standardami
zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za hadanie

sprawozdania finansowego.

Jestedmy niezalezni od Spaldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Migdzynarodowej
Federacji Ksiegowych {,Kodeks IFAG") przyietym uchwalami Krajowej Rady Biegtych Rewidentow oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktdre majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilismy
nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymagami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania
kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spéldzieini zgodnie z wymogami
niezaleznosel okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, kiore uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic

podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe]
i finansowej | wyniku finansowego Spotdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjgtymi zasadami
{polityka) rachunkowosci oraz 2 obowigzujacymi Spéldzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za kontrolg
wewnetrzna, kidra Zarzad uznaje zaniezbedng aby umoziiwié sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajaceqo istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem [ub bigdem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Spéldzielni do kontynuowania dzialainodci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja

dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacii dziatalnoscl jako podstawy rachunkowodci, z wyjatkiem sytuaci
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kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spoldzielni, albo zaniechaé prowadzenia dzialalnosci albo nie ma
zadnej realnej alternatywy dla likwidagji lub zaniechania dzialalnogci.

Zarzad Spotdzielni oraz czfonkowie Rady Nadzorczej s zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spehniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg

odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej Spdldzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sq uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calodé nie zawiera
istotnega znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego naszg opinig. Racjonalna pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnijace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga
powstawaC na skutek oszustwa lub bledu i sq uwazane za istotne, jeZeli mozna racjonalnie oczekiwaé, e
pofedynczo lub facznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podiete na podstawie tego
sprawozdania finansowego,

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownoéci Spoldzielni ani efektywnosci lub

skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoldzielni obacnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy 0sad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,

a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace | odpowiednie, aby stanowié podstawe dla naszej
opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominies,
wprowadzenia w btad lub obejécia kontrofi wewnetrzne;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, kidre sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat

skutecznosci kontroli wewnetrznej Spoldzielni;
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- oceniamy odpowiednioé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢ szacunkéw
ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spéldzielni;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniodci zastosowania przez Zarzad Spékizielni zasady kontynuacii
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje
istotna niepewnosc zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczacs
watpliwost zdolnosé Spdidzielni do kontynuacii dziatainoéci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnigje
istotna niepewnodé, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym, lub jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski s3 oparle na dowodach badanta uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg
spowodowact, ze Spoldzieinia zaprzestanie kontynuacii dzialalnosc;

- oceniamy 0gblng prezentacje, strukture | zawartosé sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz
czy sprawozdanie finansowe przedstawla bedace ich podstawq transakcje | zdarzenia w sposdb

zapewniajacy rzetelng prezentacie.

Przekazujemy Radzie Nadzorcze] informacie o, miedzy innymi, planowanym zakresie | czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli

wewnetrzne), ktdre zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy zakoficzony 31

grudnia 2019 r. {,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnos$é Zarzadu | Rady Nadzorczef

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie
Z przepisatmi prawa,
Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorcze] sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie

z dzialalnosci Spéldzielni spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

N

W KPW Audytor Sp. z 0.0, B KPW Audyt Sp. z 0.0, 8 KPW Ksiggowosé Sp, z 0.0.  # KPW Finanse Sp. z0.0.  oddzial Katowice

audyt i badania przegiad | badanio prowedzonio ksiggy doradzivng bizrosowo, tel Tax 32 73 50 313;

sprawozdan sprawozdar rachunkenvyeh, moniteting | windykaceje 883 657 333

finansowych finanzerych jzp kadry, ptace nalgnogei a-meail: katowice@hpe.pl

NP 72T 2167073 HiP 728 281 30 24 M 835 160 38 28 FIP 725 206 86 50 oddzlat Warszawia

KRS 0000363162 KRS 000658344 KRS 000415757 KRS 0000472397 tel 22 11 89 81,
790 665 G40

ok warszara@ipw.pl




siedziba Zarzadu

90-350 Lod?, . Tymienieckiego 25C/410
wavwkpwpl, e-mail; bivro@kpwpl

tel fax 42 611 10 57, 42611 07 21

42611 07 36, 42611 07 82

Odpowiedziainoéé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W zwiazku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sig ze Sprawozdaniem
z dziatalnode, T czyniag to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jeste$my zobowigzani
poinformowac¢ o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy
0 bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostalo sporzadzone zgodnie

z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialainoéci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dzialalnosci

Spoldzielni;

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 43 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym,

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spoldzielnii jej otoczeniu uzyskane] podczas naszego badania oéwiadczamy,

2 nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatainosci istotnych znieksztalcer.
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Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, kidrego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie

niezaleznego bieglego rewidenta, jest Arkadiusz Zdych.

Dziatajacy w imieniu KPW Audytor Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi (90-350), przy ulicy Tymienteckiego 25C/410
wpisangj na liste firm audytorskich pod numerem 3640 w imieniu ktbrego kiuczowy biegly rewident zbadat

sprawozdanie finansowe.

KPW Audytor Sp. z 0.0.
ul. Tymienieckiego 25C/410; 90-350 Lodz

Y
Data: 2020.,03.23 23:09:54 CET

Zdych Arkadiusz
Kluczowy Bisgly Rewident nr 13136
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