Protokét nr 2
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 13 lutego 2020 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. P. Matgorzata Dgbrowska — Przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. p. Marek Czerniawski — Z — ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. p. Anna Kolec — Cztonek

4. p. Halina Siewiorek — Cztonek

5. p. Ryszard Smogur — Cztonek

6. p. Nela Stolarczyk — Cztonek

7. p. Barbara Witek — Cztonek

W posiedzeniu nie uczestniczyt:

p. Krzysztof Karaskiewicz, ktdrego nieobecnosc zostata usprawiedliwiona,
p. Katarzyna Dziurdzikowska, ktorej obecno$¢ nie zostata usprawiedliwiona.

Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkdéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina Wéjcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

protokolant: Matgorzata Bojarun

Zgodnie z § 7 ust. 1 regulaminu, Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania
uchwat.

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Po otwarciu posiedzenia, Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Matgorzata
Dabrowska zapytata zebranych, czy majg propozycje zmian projektu porzadku
obrad.

Komisja Czionkowsko — Regulaminowa zaproponowata wprowadzenie
dodatkowego punktu 5 o tresci ,Omoéwienie projektu ,Regulaminu udzielania
zamOwien na roboty ustugi i dostawy na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie”. Po ewentualnym przyjeciu zmiany kolejne punkty
zostang przesuniete o pozycje nizej.

Za powyzszg zmiang opowiedziato sie 7 oséb

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do projektu porzadku obrad, poddano pod
gtosowanie porzadek obrad o nastepujacej tresci:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyto sie 16 stycznia 2020 r.

3. Upowaznienie Komisji Inwestycyjno — Remontowej do przeprowadzenia kontroli prawidfowosci
prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych.

4. Zapoznanie sie z projektem porzadku obrad Zebrarn Osiedlowych Mieszkancow oraz terminami

zebran.

Omowienie projektu ,,Regulaminu udzielania zamdwienn na roboty ustugi i dostawy na rzecz

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”

Informacja Zarzadu w sprawie prowadzonej inwestycji.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad SM ,,Kolejarz” w styczniu 2020 r.

Sprawy biezace.

Zamkniecie obrad.

O ™ N

Za powyzszym porzadkiem obrad opowiedziato sie 7 osob.

Porzadek obrad zostat przyjety.



2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, kiére odbylo sie 16 stycznia 2019 r.

1.

Komisja Rewizyjna zauwazyta, ze p. Matgorzata Dgbrowska nie byta obecna
na poprzednim posiedzeniu, dlatego nalezy skorygowac liste osdb obecnych
na posiedzeniu, liczbe oddanych gtoséw w pierwszym punkcie porzgdku obrad
oraz osobe podpisujgcg protokot.

Zebrani przyjeli zmiane jednogtos$nie.

Komisja Cztonkowsko —Regulaminowa zauwazyta, ze w punkcie 4 zapisano:
.Po Krotkiej dyskusji zebrani postanowili podzielic Spotdzielnie dla celow
przeprowadzenia zebran osiedlowych mieszkaricow i Walnego Zgromadzenia
na 7 czeSci’.

Zaproponowano aby zdanie to brzmiato ,Po krdtkiej dyskusji zebrani
postanowili  przeprowadzi¢ zebrania osiedlowe mieszkancow i Walne
Zgromadzenie w 7 czesciach”

Za zmiang opowiedziato sie 6 0sob.

. Komisja Rewizyjna zauwazyta, ze w punkcie 6 porzadku obrad zapisano

zdanie o tresci: ,Na dzien dzisiejszy przekazano juz 25 mieszkan
i wyznaczone sg kolejne terminy wizyt u notariusza”. Zdaniem Komisji zapis
jest niewtasciwy i poproszono Zarzad o komentarz.

Z — ca Prezesa p. Jolanta Tomkow wyjasnita, ze mieszkania sg przekazywane
wtascicielom do prowadzenia robdt wykonczeniowych.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poddata pod gtosowanie zmiane o tresci:
,Na dzien dzisiejszy przekazano juz 25 mieszkan i wyznaczane sg kolejne
terminy przekazywania lokali wiascicielom w celu prowadzenia robdt
wykonczeniowych mieszkan”.

Za zmiang opowiedziato sie 6 0sob.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa zauwazyta, ze w punkcie 6 porzadku
obrad zapisano zdanie o tresci ,Mieszkania sg przekazywane wtascicielom do
dalszego wykarnczania”. Zaproponowano, aby zdanie to brzmiato ,Mieszkania
sg przekazywane  wiascicielom do dalszego prowadzenia prac
wykoriczeniowych” .

Za zmiang opowiedziato sie 6 0sob.

. Komisja Cztonkowsko —Regulaminowa zauwazyta ze w punkcie 7 zapisano: ,Z

— ca Prezesa p. J. Tomkdw wyjas$nita, ze cata nieruchomosc¢ (globalnie) miata
wynik minusowy, dlatego podwyzka zaliczek byta konieczna”. Poproszono
Zarzad o sprawdzenie, czy rzeczywiscie nieruchomosé zakonczyta rozliczenie
wynikiem ujemnym. Z — ca Prezesa p. Jolanta Tomkéw stwierdzita, ze
informacje na ten temat Zarzad przygotuje na kolejne posiedzenie Rady
Nadzorczej.

W zwigzku z koniecznos$cig weryfikacji danych przez Zarzad, Rada Nadzorcza
postanowita przetozy¢é zatwierdzenie przedmiotowego protokotu na kolejne
posiedzenie.

3. Upowaznienie Komisji Inwestycyjnho — Remontowej do przeprowadzenia

kontroli prawidiowosci prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych.

Komisja Czionkowsko — Regulaminowa zawnioskowata, aby do sktadu Komisji
prowadzgcej kontrole dotgczy¢ p. Ryszarda Smogura.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgca poddata pod gtosowanie powotanie
Komisji w celu przeprowadzenia kontroli prawidtowosci prowadzenia ksigzek
obiektéw budowlanych w skfadzie:
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1. Marek Czerniawski
2. Krzysztof Karaskiewicz
3. Nela Stolarczyk
4. Ryszard Smogur
Za powotaniem Komisji w ww. sktadzie opowiedziat sie 7 0so6b.

Zapoznanie sie z projektem porzadku obrad Zebran Osiedlowych
Mieszkancow oraz terminami zebran.
Rada Nadzorcza po krotkiej dyskusji ustalita osoby ktére bedg reprezentowac
Rade Nadzorczg w trakcie poszczegdlnych zebran osiedlowych mieszkancow.
p. Matgorzata Dagbrowska zauwazyta, ze nalezatoby uzupetni¢ porzgdek obrad
zebrania Wzg6rze Hetmanskie |l o punkt dotyczacy dojazdéw do nieruchomosci
i kosztéw z tym zwigzanych.
Méwczyni dodata, ze lokatorzy nie wiedzg, ze ta sprawa bedzie omawiana na
zebraniach, a przeciez dotyczy to bardzo wysokich kosztéw, ktére lokatorzy bedg
musieli poniesc.
Zarzad poinformowat, ze zmieni punkt 8 porzadku obrad nastepujaco: ,,Dyskusja
na temat spraw biezgcych mieszkancow osiedli biorgcych udziat w Zebraniu
Mieszkancow (w tym m.in. omowienie obecnej sytuacji w zakresie dojazdow do
nieruchomosci oraz konsekwencji finansowych i organizacyjnych ewentualnego
ich dostosowania do obowigzujgcych przepiséw)’.
Zarzad poinformowat, ze zebrania odbedg sie w nastepujgcych terminach:

- 24 lutego - Srédmiescie

- 25 lutego - Mieszka | i Cukrowa

- 26 lutego - Ustronie

- 27 lutego - Smolanska

-3 -5 marca - trzy grupy Wzgérza Hetmanskiego.

.Omoéwienie projektu ,.Regulaminu udzielania zaméwien na roboty ustugi
i dostawy na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”
Przewodniczagca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Dagbrowska poprosita
0 zgtaszanie uwag do tresci regulaminu.

Zgtoszono nastepujgce zmiany:

1. § 2 punkt 9 — zebrani zauwazyli, ze nalezy doprecyzowac zapis formutujgcy
definicje najkorzystniejszej oferty. Zebrani ustalili, ze zdanie bedzie to brzmiato:
Najkorzystniejsza oferta — oferta wiarygodna, ktora przedstawia najlepszy tgczny
bilans ceny i innych kryteriow odnoszgcych sie do przedmiotu zamdwienia,
opisanych w specyfikacji istotnych warunkow zamowienia,

2. §12pkt1 w projekcie brzmi:
,Oferte ztozong po terminie przechowuje sie przez okres 30 dni lub zwraca sie
wykonawcy na jego wniosek’.
Zebrani ustalili ze nalezy usungc¢ drugi zaimek ,sie”. Po zmianie zdanie bedzie
brzmiato:
,Oferte ztozong po terminie przechowuje sie przez okres 30 dni lub zwraca
wykonawcy na jego wniosek”

3. § 12 pkt 3 nalezy przenies¢ do 9. Zapisy zawarte w punkcie 3 dotyczg tylko
i wytgcznie przetargu nieograniczonego, a § 12 zawiera przepisy wspdlne dla
przetargu nieograniczonego i ograniczonego. Dlatego tez zapis ten powinien
znalez¢ sie w § 9, ktéry dotyczy tylko i wytgcznie przetargu nieograniczonego.



4. § 17 ppkt 2.2. brzmi:
,Zachodzi potrzeba wykonania przez wykonawce wyftonionego w trybie
okreslonym w § 4 ust. 1 i 2 robot dodatkowych nie objetych umowg, ktdrych
warto$¢ nie moze przekroczy¢ 20% wartosci robot brutto okreslonych umowg”.
Z brzmienia zapisu wynika, ze Zarzad zrezygnowat z kwotowego okreslenia
wartosci, ktérej nie mogg przekroczyé¢ roboty dodatkowe. Rada uwaza jednak,
ze sg sytuacje, w ktorych ta granica wydaj sie niezbedna. Ustalono, ze zapis
§ 17 ppkt 2.2. winien brzmie¢:
,Zachodzi potrzeba wykonania przez wykonawce wytonionego w trybie
okreslonym w § 4 ust. 1 i 2 robét dodatkowych nie objetych umowg, ktorych
warto$¢ nie moze przekroczy¢ 20% wartosci robot brutto okre$lonych umowa,
jednak nie wiecej niz 30 000 zt".

5. W § 21 nalezy uzupetni¢ daty i numer uchwaty.

W Regulaminie Pracy Komisji Przetargowej

1. § 3 ust. 5 — obecna tres¢ sugeruje, ze delegowani cztonkowie Rady Nadzorczej
powotywani sg przez Zarzad Spétdzielni. Dlatego zapis winien brzmie¢”
W pracach Komisji mogg brac¢ udziat, powotani przez Zarzad Spétdzielni, w charakterze
obserwatorow biegli rzeczoznawcy oraz delegowani cztonkowie Rady Nadzorczej, a dla
postepowan dotyczgcych danego osiedla, delegowani przedstawiciele Rady tego
osiedla.

2. §4 ust. 112 — zapytano o powdd dodatkowego wymienienia Przewodniczacego
Komisji, skoro przeciez on tez jest cztonkiem Komisji. Po wyjasnieniach z tresci
przepisu wykreslono zwrot ,oraz Przewodniczgcy”. Po zmianie zapis ten brzmi:
.Powotani  cztonkowie = Komisji  przetargowej  podlegaja  wyfgczeniu
Z postepowania jezeli:”

3. § 8 otrzymuje brzmienie:
Brak ztozenia przez oferenta wyjasnien w okreslonym terminie lub gdy dokonana
ocena wyjasnien potwierdzi, ze oferta zawiera razgco niskg cene w stosunku do
przedmiotu zamowienia mogg by¢ podstawg do uznania oferty za niewiarygodng.
Taki zapis jest spojny z zapisem w § 2 Regulaminu, okreslajgcym definicje oferty
niewiarygodne;.

Informacija Zarzadu w sprawie prowadzonej inwestyciji.

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. Jolanta Tomkéw poinformowata, ze
przekazano juz do dalszego prowadzenia prac wykohczeniowych 49 mieszkan.
Rozpoczeto réwniez procedure zgtaszania inwestycji do odbioru. Odbyta sie
kontrola Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i Zarzad otrzymat juz pozytywnag
decyzje z Sanepidu. Ztozono réwniez wniosek do Panstwowej Strazy Pozarne;.
Poinformowano, Zze ze wzgledu na garaz podziemny Kkonieczne byto
zamontowanie wewnetrznego hydrantu.

p. Ryszard Smogur zapytat, czy zgtaszajg sie osoby zainteresowane ofertg
sprzedazy garazy.

Pani J. Tomkdw poinformowata, ze zgtosito sie 4 chetnych.

Na zakonczenie poinformowano zebranych, ze prace budowlane zostaty
wiasciwie zakonczone. Prowadzone sg jeszcze prace kosmetyczne na klatce
schodowej. Podkreslono, ze sg jednak jeszcze takie prace, ktére zostaty
wykonane, ale jeszcze nie zostaty zafakturowane.




W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczgca przeszia do realizacji
kolejnych punktéw porzgdku obrad.

7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad SM ,.Kolejarz”
w styczniu 2020 r.
Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa zapytata o uchwaty nr 22, 30, 34 i 57
Zarzadu Spofdzielni. Po wyjasnieniu watpliwosci dotyczgcych ww. uchwat
zebrani przeszli do kolejnego punktu obrad.

8. Sprawy biezace.
Pani Nela Stolarczyk poprosita, aby zebranie Rady Nadzorczej odbyto sie tydzien
pbzniej niz pierwotnie zaplanowano, tj. 19 marca 2019 r.
Zebrani przychylili sie do prosby.
Zarzad poinformowat, ze zamierza przebudowac lokal uzytkowy o powierzchni
150 m? znajdujgcy sie przy ul. === Pigrwotnie w miejscu lokalu byty trzy
lokale mieszkalne. Zarzgd postanowit przywrdcic lokal do poprzedniego stanu.
Dwa lokale mieszkalne zostang przeznaczone na sprzedaz, a jeden z nich (ktory
dysponuje wejsciem od zewnagtrz budynku) Zarzad zamierza wynajac jako lokal
uzytkowy do prowadzenia dziatalnosci biurowe;j.
Zarzad poinformowat réwniez, ze bedzie dazyt do zmiany sposobu rozliczania
kosztéw wywozu smieci. Po dokonaniu koniecznych zmian w Statucie, Zarzad
wprowadzi takie zasady rozliczenia jak obowigzujg w Gminie.

9. Zamkniecie obrad.
W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczagca Rady
Nadzorczej p. Matgorzata Dgbrowska podziekowata zebranym za przybycie na
posiedzenie i zamkneta obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Krzysztof Karaskiewicz Matgorzata Dagbrowska
Protokotowata

Matgorzata Bojarun



