Protokot nr 4
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
Zz dnia 16 kwietnia 2020 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

1. P. Matgorzata Dgbrowska — Przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. p. Marek Czerniawski — Z — ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz Rady Nadzorczej

4. p. Katarzyna Dziurdzikowska — Cztonek

5. p. Anna Kolec — Cztonek

6. p. Halina Siewiorek — Czionek

7. p. Ryszard Smogur — Cztonek

8. p. Nela Stolarczyk — Cztonek

9. p. Barbara Witek — Cztonek

Majac na uwadze panujgcg sytuacje epidemiologiczng oraz, zgodnie z opinig
prawng, wydang przez adwokata p. Piotra Barcza, kwietniowe posiedzenie Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie odbyto sie w sposdb
zdalny. Wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej zgodnie wyrazili zgode na
przeprowadzenie posiedzenia w taki sposob.

Gtosowanie nad poszczeg6lnymi uchwatami odbywato sie przy pomocy
komunikatora Hangouts stanowigcego czes¢ platformy Google. Czionkowie Rady
Nadzorczej otrzymali za posrednictwem poczty elektronicznej komplet dokumentow
wraz z projektami uchwat na podany wczesniej adres mailowy. Wyjatkiem jest
p. Halina Siewiorek, ktéra otrzymata dokumenty drogg tradycyjng. Spotkanie zostato
nagrane w celu sporzgdzenia protokotu.

1) Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z proponowanym porzgadkiem obrad.
Pan R. Smogur wniést, aby punkt dotyczgcy przyznania premii czionkom
Zarzadu, przenies¢ na koniec porzadku obrad, jako punkt 6.

Za zmiang kolejnosci punktow w porzgdku obrad opowiedziato sie 9 0so6b.

Porzadek obrad.

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Podjecie uchwat w sprawie:

1) oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotdzielni w 2019 r.
2) oceny sprawozdania finansowego za 2019 r.

3. Podjecie uchwaty w sprawie odptatnego ustanowienia stuzebnosci przesytu na nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatke gruntu nr 50/10 z obrebu 1077 Sréodmiescie pofozonej przy
ul. Boryny 2 w Szczecinie.

4. Zapoznanie sie z pismami przekazanymi przez Zarzad w sprawie:

1) projektu porzadku obrad Walnego Zgromadzenia (RN/31/2020),

2) utrzymania porzadku przez najemcow lokali ustugowych na osiedlu Mieszka | (RN/18/2020),

3) dziatania paneli fotowoltaicznych na osiedlu Mieszka | (RN/34/2020),

4) projektu ,Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie” (RN/19/2020, RN/27/2020),

5) wysokosci stawek zaliczkowych opfat z tytutlu centralnego ogrzewania dla lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. ************** (RN/20/2020),

6) prowadzonej inwestycji (RN/17/2020, RN/33/2020),

7) dziatan podjetych przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w zwigzku
z ogtoszeniem stanu epidemii (RN/32/2020),

8) uchwat podjetych przez Zarzad w lutym oraz marcu 2020 r. (RN/15/2020, RN/28/2020).

5. Zapoznanie sie z protokotami z posiedzen ktore odbyly sie 16 stycznia 2020 r., 13 lutego 2020 r.
oraz 19 marca 2020 r. (gfosowanie nad przyjeciem tresci protokotow odbedzie sie na pierwszym
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spotkaniu Rady Nadzorczej, ktore odbedzie sie po ustaniu przez rzad obostrzen w zakresie
ochrony epidemiologicznej).

6. Podjecie uchwaty w sprawie przyznania premii cztonkom Zarzadu za | kwartat 2020 r.

7. Zamknigcie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad w powyzszej formie opowiedziato sie 9 osbb.
Porzadek obrad zostat przyjety.

Podjecie uchwaty w sprawie:

1) oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spétdzielni w 2019 r.

2) oceny sprawozdania finansowego za 2019 r.
Przewodniczagca Rady Nadzorczej poprosita o zadawanie pytan do tresci
sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spoétdzielni oraz sprawozdania
finansowego.
p. H. Siewiorek zawnioskowata o poprawienie btedéw pisarskich oraz
uaktualnienia danych w niektorych punktach.
p. R. Smogur zauwazyt, ze na stronie 9, w informacjach dodatkowych znajduje
sie taki zapis: ,wskaznik zalegtosci powinien wynosi¢ do wysokosci 9 %’
Sformutowanie to jest niewtasciwe i stowo ,powinien” nalezatoby zastgpic¢ innym,
lub zastanowi¢ sie nad przeredagowaniem tego zdania.
Prezes Spétdzielni zasugerowat pominiecie tego sformutowania i przyjecie zapisu
w brzmieniu ,za bezpieczny przyjmuje sie wskaznik 9%".
Pan R. Smogur popart pominiecie catego zdania i nie wskazywanie, ile powinien
wynosi¢ wskaznik.
Kolejna uwaga p. R. Smogura dotyczyta wielkosci srodkéw z inwestycji
pozostajgcych do rozliczenia. Na dzien 31.12.2019 r. $rodki pozostajgce do
dyspozycji spétdzielni to kwota 7t Dlaczego kwota ta nie jest widoczna
wsrod srodkéw pienieznych pozostajgcych w dyspozycji spotdzielni na dzieh 31
grudnia 2019 r.?
Prezes Spoétdzielni p. Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze to jest oczywiste, ze sg to
srodki spoétdzielni. Natomiast sposéb ich rozdysponowania okresli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak, jak to opisano w piSmie skierowanym do Rady.
Pewne zapisy ksiegowe sg state i nawet jezeli chcielibySmy pokazaé te srodki na
koniec 2019 r. to nie ma takiej mozliwosci. Natomiast po szczeg6towym
rozliczeniu inwestycji bedg one szczegétowo wykazane i beda przedmiotem
uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Dodatkowo p. Ryszard Smogur zauwazyt, ze na Walnym Zgromadzeniu co roku
mowa jest o wskaznikach i sg one dos¢ doktadnie komentowane. Jednak
w sprawozdaniu réwniez nalezy wyjasni¢, z czego wynika przekroczenie 1
wskaznika. Wielkos¢ 2,3 i niewielkie przekroczenie to efekt prowadzonej
inwestycji i taki komentarz powinien znalez¢ sie w sprawozdaniu. Odnoszac sie
do przekroczenia wskaznika Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze wskazniki
w materiatach co do zasady prezentowane sg w okreslony sposob, a ich
interpretacja nalezy do osob, ktére posiadajg fachowg wiedze w tym zakresie.
Wskazniki co roku sg rdézne i nalezy je oceniaé majgc na wzgledzie cato$ciowg
dziatalnos¢ Spétdzielni. Co roku na Walnym Zgromadzeniu wskazniki sg
opisywane oraz wskazywany jest sposéb ich wyliczenia. Opisywanie kazdego
wskaznika w sprawozdaniu nie jest potrzebne.
P. M. Dabrowska zauwazyta, ze w zesztym roku Pan Prezes zapewniat, ze
dopoki wskaznik jest ponizej 2 to spétdzielnia jest bezpieczna. Czy wskaznik
powyzej 2 oznacza jakies$ niebezpieczenstwo dla Spétdzielni?




3)

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze to wynika z tego, w jakiej sytuacji inwestycyjnej
znajduje sie spotdzielnia. Jezeli spétdzielnia nie inwestuje to wskazniki zawsze
beda oscylowaty ponizej 2. Natomiast sam fakt prowadzenia inwestycji powoduje
okre$lone konsekwencje finansowe w zwigzku z czym wskaznik ten jest
automatycznie wyzszy. Interpretacja wskaznikéw nie jest fatwa i zalezy od branzy
w ktorej sie znajdujemy. Gdyby sytuacja byta niepokojgca to na pewno biegty
zwrocitby uwage Rady Nadzorczej na nieprawidtowosci.

P. R. Smogur podsumowat, ze w sprawozdaniu Zarzadu powinno znalez¢ sie
jedno zdanie wyjasnienia na temat podwyzszenia warto$ci wskaznika
i przekroczenia warto$ci uznanej za bezpieczng. Jedno zdanie moze uspokoi¢
sytuacje i wskaze cztonkom, ze przekroczenie nie jest przypadkowe a dziatania
Spétdzielni sg przemyslane.

P. M. Dabrowska zapytata o produkcje energii przez panele fotowoltaiczne. Na
stronie 35 sprawozdania zapisano, ze energia odnawialna zuzywana na biezgco
z instalacji fotowoltaicznej wynosi 72 kWh, a ich wartoS€ to okoto #ssssswwees zf
Czy to jest wartosc¢ catej energii, jaka wyprodukowaty panele?

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze jest to wartos¢
zuzywana na biezgco, tzw. ,darmowa energia’. Ona jest przez panele
produkowana i w tym samym momencie wykorzystywana przez urzadzenia
zamontowane w nieruchomosci. Czes¢ energii, ktéra stanowi nadwyzke, jest
kierowana do sieci, czyli operatora i w Kkolejnym roku zasila magazyn.
Korzystamy tez z niej w momencie, kiedy nie ma produkcji, np. w nocy. Moment
rozliczenia z zaktadem nastepuje na koniec kazdego roku.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan zebrani postanowili, ze sprawozdanie, po
naniesieniu zaproponowanych poprawek, zostanie poddane pod gtosowanie na
kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Za przetozeniem gtosowania opowiedziato sie 9 osoéb.

Podjecie uchwaty w sprawie odptatnego ustanowienia stuzebnosci przesytu
na nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dziatke gruntu nr 50/10 z obrebu
1077 Srodmiescie, potozonej przy ul. Boryny 2 w Szczecinie.

W zwigzku z brakiem pytah w tej kwestii, Przewodniczgca odczytata projekt

uchwaty.
Uchwata nr 7/2020
Z dnia 9 kwietnia 2020 r.

Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie ustanowienia
odpfatnej stuzebnosci przesytu na nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke gruntu nr 50/10
z obrebu 1077 Srédmiescie potozonej przy ul. Boryny 2 w Szczecinie na rzecz ****+*#*++#
Dziatajagc na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.3. Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”’:

§1

Wyraza zgode na odpfatne ustanowienie stuzebnosci przesytu na nieruchomosci gruntowej

stanowigcej dziatke gruntu nr 50/10 z obrebu 1077 Sréodmiescie potozonej przy ul. Boryny 2
w Szczecinie na rzecz ***rrFEIIRR,
§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty opowiedziato sie 9 0so6b.
Uchwata nr 7/2020 zostata podjeta.



4)

5)

6)

Zapoznanie sie z pismami przekazanymi przez Zarzad w sprawie:
1) projektu porzadku obrad Walnego Zgromadzenia (RN/31/2020),
2) utrzymania porzadku przez najemcéw lokali ustugowych na osiedlu
Mieszka | (RN/18/2020),
3) dziatania paneli fotowoltaicznych na osiedlu Mieszka | (RN/34/2020),
4) projektu ,Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” (RN/19/2020,

RN/27/2020),
5) wysokosci stawek zaliczkowych optat z tytutu centralnego ogrzewania
dla lokali mieszkalnych w budynku przy ul. «+ (RN/20/2020),

6) prowadzonejinwestycji (RN/17/2020, RN/33/2020),

7) dziatan podjetych przez Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”
w zwigzku z ogtoszeniem stanu epidemii (RN/32/2020),

8) uchwat podjetych przez Zarzad w Ilutym oraz marcu 2020 r.
(RN/15/2020, RN/28/2020).

Pani N. Stolarczyk zauwazyta, ze w piSmie dotyczgcym inwestycji jest btgd
rachunkowy. Zarzad zobowigzat sie przeanalizowac tre$¢ pisma i skorygowac
omyitke.

Zapoznanie sie z protokotami z posiedzen ktore odbyly sie 16 stycznia
2020 r., 13 lutego 2020 r. oraz 19 marca 2020 r. (gtlosowanie nad przyjeciem
tresci protokotow odbedzie sie na pierwszym spotkaniu Rady Nadzorczej,
ktére odbedzie sie po ustaniu przez rzad obostrzen w zakresie ochrony
epidemiologicznej).

Na pytanie zwigzane z mozliwoscig przyjecia protokotdw w sposéb zdalny
Przewodniczaca wyjasnita, ze protokoty bedg na biezgco przesytane cztonkom
Rady, aby mozna byto na biezgco analizowac¢ ich tre$¢ i nanosi¢ poprawki. Po
zniesieniu obostrzeh Rada Nadzorcza spotka sie na posiedzeniu i przeanalizuje
zgtoszone poprawki, a nastepnie przyjmie tres¢ protokotdw.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczagca podziekowata cztonkom
Zarzgdu za udziat w posiedzeniu. Po opuszczeniu komunikatora przez cztonkéw
Zarzgdu Spotdzielni, Przewodniczgca przeszta do kolejnego punktu obrad.

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii cztonkom Zarzadu za
| kwartat 2020 r.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej poinformowata o wniosku Prezesa o
przyznanie % nremii dla p. H. Wojcik, p. J. Tomkow.

Komisja Rewizyjna wniosta 0 przyznanie =%, premii p. M. Bajzertowi.
Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaty w sprawie przyznania
Cztonkom Zarzadu premii za | kwartat 2020 r.

Uchwata 8/2020
Z dnia 9 kwietnia 2020 r.

Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii Cztonkom

Zarzgdu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za | kwartat 2020 .

Rada Nadzorcza, dziatajgc w oparciu 0 § 2 ust. 2 oraz § 7 ust. 2 ,Regulaminu Wynagradzania Cztonkéw
Zarzgdu’”, uchwala co nastepuje:



§1

Przyznaje premig uznaniowg za | kwartat 2020 r. nizej wymienionym Cztonkom Zarzadu:

1. mgr Mirostaw Bajzert W WYSOKOSCI *****##*xtsxss of

2. mgr inz. Jolanta Tomkow W WYSOKOSCI ******s*xtsxss of

3. mgr Halina WéjCIk w W,VSOkOéCI' FEAEARHRRAFANK O
§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzgdowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 9 oséb.
Uchwata 8/2020 zostata podjeta.
Zamkniecie obrad.

Poszczegoblne gtosowania cztonkéw Rady Nadzorczej stanowig zatgcznik do
niniejszego protokotu.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Krzysztof Karaskiewicz Matgorzata Dagbrowska

Protokét sporzadzita

Matgorzata Bojarun



