Protokét nr 2
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 11 lutego 2021 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczagcy Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. p. Anna Kolec — Czionek
4. p. Halina Siewiorek — Cztonek
5. p. Nela Stolarczyk — Czionek
6. p. Piotr Ryczek — Czionek
7. p. Barbara Witek — Cztonek
Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina W¢jcik — Z — ca Prezesa Gtéwny Ksiegowy

W posiedzeniu nie uczestniczyli
p. Katarzyna Dziurdzikowska, ktdrej nieobecnosc¢ nie zostata usprawiedliwiona.
p. Krzysztof Karaskiewicz — nieobecnos¢ usprawiedliwiona.

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z proponowanym porzgdkiem obrad.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. R. Smogur zaproponowat aby w punkcie 9
porzadku obrad wyrazenie ,przyznania premii” zastgpi¢ wyrazeniem ,przyznania
nagrody specjalnej”.

P. Barbara Witek zaznaczyta, ze Komisja Rewizyjna wniosta o wniesienie takiej
zmiany.

Za poprawkg gtosowato 6 oséb.

Poprawka zostata przyjeta.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat
pod gtosowanie porzadek obrad wraz z naniesiong poprawka.

Porzadek obrad.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbylto sie w dniu 21 stycznia 2021 r.
Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w sprawie Zebran Osiedlowych Mieszkarncow.
Zapoznanie sie z propozycjami zmian do ,Regulaminu Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia” i ewentualne podjecie uchwafty w sprawie jego zatwierdzenia.

Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,,Wzgorze Hetmanskie” w sprawie ,,Regulaminu
rozliczania kosztow energii cieplnej...” i odpowiedzig Zarzadu.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w styczniu 2021 r.

Kompleksowa informacja Zarzadu na temat inwestycji przy ul. Ruskiej.

Sprawy rozne.

Dyskusja nt. przyznania nagrody specjalnej poszczegdlnym cztonkom Zarzadu za
przeprowadzenie inwestycji przy ul. Ruskiej oraz ewentualne podjecie uchwaly w tej
sprawie.

10. Zamknigcie obrad.
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Za przyjeciem porzadku obrad w powyzszej formie opowiedziato sie 6 osdb.
Porzadek obrad zostat przyjety.



2.

Zatwierdzenie protokotu 2z posiedzenia, ktoére odbylo sie w dniu
21 stycznia 2021 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit 0 zgtaszanie uwag do protokotu.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod
gtosowanie tres¢ protokotu.

Za przyjeciem protokotu gtosowato 6 oséb.

Protokot zostat przyjety.

Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w sprawie Zebran Osiedlowych
Mieszkancow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z trescig pisma, w ktérym Zarzad
poinformowat, ze w zwigzku z dalszym rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-
CoV-2 oraz zakazem zgromadzen wigkszej ilosci oséb nie widzi mozliwosci
przeprowadzenia zebran osiedlowych mieszkancow.

W tym momencie przybyt p. Piotr Ryczek.

Zapoznanie sie z propozycjami_zmian_do ,,Requlaminu_Nadzwyczajnego
Walneqgo Zgromadzenia” i ewentualne podjecie uchwaly w sprawie jeqo
zatwierdzenia.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z projektem regulaminu i nie wniesli
uwag do jego tresci.

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod gtosowanie uchwate
W sprawie zatwierdzenia »-Regulaminu Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia”.

Uchwata nr 2/2021
z dnia 11 lutego 2021 r.

Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia
»,Regulaminu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zorganizowanego w {irybie gfosowania
korespondencyjnego Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”.

Dziafajac na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegdlnych instrumentach wsparcia
w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 ze zmianami, Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”’:

§1
Uchwala ,,Regulamin Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zorganizowanego w {trybie
gtosowania korespondencyjnego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”, ktorego tres¢
stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc ,Regulamin Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zorganizowanego w trybie
gltosowania korespondencyjnego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”, uchwalony
uchwalta nr 21/2020 z dnia 10 sierpnia 2020 r.

§3
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty gtosowato 7 oséb.
Uchwata nr 2/2021 zostata przyjeta.
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Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,,Wzgérze Hetmanskie” w sprawie
.Requlaminu__rozliczania _kosztéw _energii _cieplnej...” i odpowiedzia
Zarzadu.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej oddat gtos Prezesowi Zarzadu.

Prezes Zarzadu p. Mirostaw Bajzert poinformowat zebranych, ze stanowisko
Zarzadu zostato przedstawione w pismie do Rady Osiedla i pismo to zostato
przekazane do Rady Nadzorczej. Nastepnie Cztonkowie Komisji Cztonkowsko —
Regulaminowej zaproponowali tre$¢ odpowiedzi do Rady Osiedla.

,»Odpowiadajgc na Panstwa pismo nr ROWH/1/2021 Rada Nadzorcza uprzejmie informuje:

e Rada Nadzorcza zawsze z baczng uwaga odnosi sie do opinii przesytanych przez Rady
Osiedla,

e w opiniach przestanych do Zarzadu, a dotyczacych zmian do ,Regulaminu c.o....”
wiekszo$¢, tzn. cztery Rady Osiedli pozytywnie zaopiniowaly propozycje podziatu kosztow
50% - 50%,

e Rada Nadzorcza przy podejmowaniu decyzji dotyczacych uchwalania regulaminow bierze
pod uwage opinie Zarzadu, ogolnie dostepna wiedze dotyczaca danego zagadnienia tzn.
opinie ekspertow zwiazanych z dana branza, dostepng literatura pos$wiecona danemu
zagadnieniu, artykuty prasowe i ewentualne orzecznictwo sgdowe,

e Rada Nadzorcza nie znalazta zadnych podstaw, aby zroznicowaé sposob rozliczen na
poszczegolnych osiedlach.”

Za przyjeciem tresci odpowiedzi gtlosowato 7 oséb.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w_styczniu
2021 r.

P. Ryszard Smogur zwr6cit sie do Zarzgdu z wnioskiem o podanie terminu
wykonania przeglgdu gwarancyjnego robét polegajgcych na dostawie, montazu,
rozruchu i serwisie gwarancyjnym systemu instalacji fotowoltaicznej dla 29
budynkédw mieszkalnych zrealizowanych w ramach programu ,Prosument”, aby
Rada Nadzorcza mogta wyznaczy¢ spos$rdd siebie osobe, ktdéra rdéwniez
wezmie udziat w przegladzie.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do wykazu uchwat przystgpiono do
omawiania kolejnego punktu porzadku obrad.

Kompleksowa informacja Zarzadu na temat inwestycji przy ul. Ruskiej.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Prezydium Rady wystgpito
do Zarzgdu =z wnioskiem o wyjasnienie kilku spraw dotyczgcych
przeprowadzonej inwestycji. Zarzad przekazat Radzie Nadzorczej pismo,
w ktérym odpowiada na zadane pytania.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit 0 zgtaszanie ewentualnych pytan.

P. Marek Czerniawski poprosit o informacje czy odbedzie sie kolejny przetarg na
najem lokalu uzytkowego zlokalizowanego w tym budynku oraz jaka jest stawka
najmu?

Prezes Zarzadu p. Mirostaw Bajzert poinformowat zebranych, ze przetargi beda
sie odbywacé, natomiast w obecnej chwili ciezko pozyska¢ najemce lokalu.

P. Marek Czerniawski poprosit o wyjasnienie informacji zawartej w punkcie 8
pisma a dotyczgcej cztonkostwa.

P. Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze osoby posiadajgce prawo wiasnosci lokalu
muszg ztozy¢ deklaracje czitonkowska aby byty wpisane w poczet cztonkdw.

P. Marek Czerniawski zwrécit uwage na wolne miejsca postojowe. Czy
ogtoszenie o dostepnych miejscach parkingowych jest umieszczone na stronie
internetowej spoétdzielni oraz jaka jest stawka najmu takiego miejsca?




P. Jolanta Tomkdéw wyjasnita, ze stawka najmu wynosi *******oe> z4
Informacje o mozliwosci najmu zostaty wywieszone w budynkach znajdujgcych
sie najblizej ww. nieruchomosci jak réwniez na stronie internetowe;j.

P. Piotr Ryczek poprosit o podanie ceny miejsca parkingowego w budynku oraz
spytat czy Zarzad przewiduje ewentualne obnizenie tej ceny.

P. Jolanta Tomkdéw poinformowata zebranych, ze cena zakupu wynosi
oo zE | Zarzad w najblizszym czasie nie przewiduje obnizenia tej ceny.
P. Ryszard Smogur poprosit o wyjasnienie kwestii kosztow projektu, ktére
zostaty pokryte z funduszu zasobowego.

P. Halina Wojcik wyjasnita, ze nabywcy mieszkan zwrdcili poniesione koszty
w catosci i kwota wydana na projekt wrécita do funduszu zasobowego.

P. Ryszard Smogur odnidst sie do kwoty kaucji gwarancyjnej, ktéra zostata
zaliczona na poczet kary umownej w 2019 r. Czy ta kwota nadal jest kaucja
gwarancyjng?

P. Halina Wojcik poinformowata cztonkéw Rady Nadzorczej, ze kwota ta nie jest
juz kaucjg gwarancyjng i zostata zaliczona do przychodéw w zwigzku z czym
spétdzielnia musiata zaptaci¢ podatek w wysokosci 19%. Kwota ta zostata juz
wykazana w sprawozdaniu za 2019 r.

P. Ryszard Smogur poprosit o wyjasnienie kwestii stuzebnosci. Czy kwota
uzyskana ze stuzebnosci zasilita te nieruchomos¢?

Cztonkowie Zarzadu potwierdzili powyzsze.

P. Ryszard Smogur poruszyt takze temat wykazania tej nieruchomosci
w zasobach spotdzielni oraz funduszu remontowego.

Cztonkowie Zarzadu wyjasnili, ze srodki zbierane przez wtascicieli mieszkan sg
ksiegowane na tej nieruchomosci i zasilajg fundusz remontowy catej spotdzielni.
Jednocze$nie Zarzad poinformowat, ze budynek zostat odebrany w 2020 r.
i zostanie wykazany w ewidencji w tym roku.

W wyniku dalszej dyskusji cztonkowie Rady Nadzorczej omoéwili kwestie
odzyskania $rodkdéw finansowych od wykonawcy, firmy ***cooest kidra
wykonywata inng inwestycje w innej spétdzielni (inwestycja zostata zakonczona)
oraz ceny za m?.

Cztonkowie Rady Nadzorczej poruszyli réwniez kwestie ewentualnej zmiany
regulaminu na podstawie, ktérego wybierany jest wykonawca lub stworzenia
zasad na podstawie ktorych realizowana bytaby ewentualnie nowa inwestycja.
W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji przystgpiono do omawiania
kolejnego punktu porzadku obrad.

. Sprawy rozne.
Zebrani omoéwili nw. sprawy:

e zakup w leasingu samochodu dostawczego

e organizacje Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

e Dbrak ciepta w mieszkaniach z uwagi na awarie w Elektrocieptowni
Pomorzany.

W tym momencie cztonkowie Zarzgdu opuscili obrady.



9. Dyskusija nt. przyznania nagrody specjalnej poszczeqolnym czionkom
Zarzadu za przeprowadzenie inwestyciji przy ul. Ruskiej oraz ewentualne
podjecie uchwaty w tej sprawie.

P. Ryszard Smogur zaproponowat, aby w pierwszej kolejnosci przeprowadzic¢
glosowania na temat czy Rada Nadzorcza przyzna nagrode czionkom
Zarzagdu za przeprowadzenie inwestycji oraz czy wszystkim cztonkom Zarzgdu
a nastepnie zastanowic¢ sie nad wysokoscig tej nagrody.

Wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej wyrazili poparcie dla przyznania
nagrody za przeprowadzong inwestycje.

Nastepnie p. Ryszard Smogur poddat pod gtosowanie wniosek czy nagroda
specjalna ma by¢ przyznana wszystkim cztonkom Zarzadu.

Za przyznaniem nagrody wszystkim cztonkom Zarzadu gtosowato 4 osoby,
przy braku gtosow przeciwnych i 3 wstrzymujgcych sie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej omowili przebieg inwestycji oraz optacalnosé jej
realizaciji.

W trakcie dyskusji cztionkowie Rady Nadzorczej postanowili przyznaé
cztonkom Zarzadu nagrode specjalng w tej samej wysokosci (za takim
rozwigzaniem gtosowato 3 osoby, przy 2 gtosach przeciwnych oraz 2
wstrzymujgcych sie).

Nastepnie p. Ryszard Smogur poprosit zebranych o sktadanie propozycji
dotyczacej wysokosci nagrody.

P. Marek Czerniawski zaproponowat nagrode w wysoKos$ci ********x***** z}
brutto dla kazdego cztonka Zarzadu.

Za wnioskiem p. Marka Czerniawskiego gtosowaty 3 osoby, przy 3 gtosach
przeciwnych i 1 wstrzymujgcym sie

P. Ryszard Smogur zaproponowat nagrode w wysokosci ************** z}t bhrutto
dla kazdego cztonka Zarzadu.

Za wnioskiem p. Ryszarda Smogura gtosowaty 2 osoby, przy 3 gtosach
przeciwnych i 2 wstrzymujgcych sie

P. Barbara Witek zaproponowata nagrode w wysokosci ************** zt pbrutto
dla kazdego cztonka Zarzadu.

Za wnioskiem p. Barbary Witek gtosowato 5 oséb, przy braku gtoséow
przeciwnych i 2 wstrzymujacych sie.

W zwigzku z brakiem kolejnych gtosow Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
poddat pod gtosowanie uchwate w sprawie przyznania poszczegdlnym
cztonkom Zarzadu nagrody specjalnej za szczegblne osiggniecia przynoszace
korzysci ekonomiczne Spotdzielni.



Uchwata 3/2021
z dnia 11 lutego 2021 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie przyznania poszczegolnym cztonkom Zarzadu nagrody specjalnej za szczegolne
osiagniecia przynoszace korzy$ci ekonomiczne Spotdzielni.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 8 ust. 1 Regulaminu wynagradzania cztonkow Zarzadu
uchwalonego uchwatg 11/2014 z dnia 28 marca 2014 r.

§1

Majac na wzgledzie zakoriczenie inwestycji pod nazwa ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem handlowo — ustugowym, z garazem podziemnym wraz

z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczng przy ul. Ruskiej

w Szczecinie”, Rada Nadzorcza przyznaje nagrode specjalna nizej wymienionym Czfonkom

Zarzadu:
1. mgr Mirostaw Bajzert w wysokosci ** "R 71 brutto
2. mgr inz. Jolanta Tomkéw w wysokosci TR 21 brutto
3. mgr Halina Wéjcik w wysokosci ** "R 71 brutto
§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 5 oséb, przy braku gtoséw przeciwnych i 2
wstrzymujgcych sie.
Uchwata nr 3/2021 zostata podjeta.

10. Zamkniecie obrad.
W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej podziekowat za udziat w posiedzeniu i zamknat obrady.

ZASTEPCA PRZEWODNICZACEGO PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Marek Czerniawski Ryszard Smogur

Protokét sporzadzita

Agnieszka Pudliszewska



