Uchwata nr 7/2021
z dnia 13 maja 2021 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w 2020 r.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§ 1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie:

s ze sprawozdaniem Zarzgdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz"
w Szczecinie w 2020 r,;

s ze sprawozdaniem finansowym Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie za rok obrotowy 2020;

e 7z opinig i raportem bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2020;

stwierdza, iz w ocenie Rady Nadzorcze] sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie w roku 2020, w sposob

wyczerpujacy  informuje o syiuacji  finansowo-gospodarczej  Spotdzielni

i pozytywnie ocenia przedtozone sprawozdanie.

§2

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaly
o zatwierdzeniu sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spdidzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie w roku 2020.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ

Krzysztof Karaskiewicz




Uchwata nr 812021
Z dnia 13 maja 2021 r.

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” za rok
obrotowy 2020.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie:
e ‘ze sprawozdaniem finansowym Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie za rok obrotowy 2020 skifadajacym sie z:
~ wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
— bilansu, ktory zamyka sie po stronie aktywow i pasywow sumg
bilansowg w kwocie 83.749.118,39 zt,
— wariantu poréwnawczego rachunku zyskow i strat,
— zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wkasnym,
— rachunku przeplywow pienieznych,
— dodatkowej informaciji i objasnien.
* opinig i raportem biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie za rok obrotowy 2020,
stwierdza, iz w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie finansowe Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie sporzgdzone za rok obrotowy 2020,
zawiera dane, ktore w sposob wyczerpujgcy informuja o sytuacji finansowe;
Spotdzielni i pozytywnie ocenia przediozone sprawozdanie.

§2

' Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowe]
JKolejarz" w Szczecinie sporzadzonego za rok obrotowy 2020.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWQDNICZACY
RADY NADZORCZEJ

15y

Krzysztof Kdraskiewicz
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1. Wstep

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie dziata w oparciu o ustawe Prawo
spdtdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 275), Ustawe
o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. {tekst jednolity Dz.U. z 2018 r.
poz. 845 z pdZniejszymi zmianami) oraz w oparciu o Statut Spétdzielni.

Statutowym celem spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub domdw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spoldzielnia zarzgdza nieruchomosciami bedgcymi jej wlasnoscig, niezaleznie od ich
rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrebnionymi, ktérych wiascicielami
s3 czionkowie spdtdzielni lub inne osoby.

Dziatajgc na podstawie § 43 ust 2 pkt 2.5. statuiu spétdzielni, Zarzgd Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie przedkiada sprawozdanie z dziatalnosci wraz ze
sprawozdaniem finansowym za okres od 1.01.2020 r. do 31'.12.2_020 r., wnoszac o ich
zatwierdzenie. :

Jednocz:eénie, przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie, ‘Z‘a'rzad sktada serdeczne
podziekowania wszystkim, ktdrzy przyczynili sie do realizacji oméwionych i przedstawionych
w nim zadan, zwlaszcza czlonkom Rady Nadzorczej, ktdrzy na biezaco sprawowali funkcje
nadzorczo - kontrolne i doradcze, Radom Osiedli, pracownikdm oraz wszystkim czionkom,
ktérzy konstruktywnie wspoipracowali z organami samorzadowy.mi oraz pracownikami, przy

wykonywaniu powierzonych im zadan.

2. Skiad osobowy Zarzadu Spdéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

w 2020 r. oraz zakres realizowanych zadan

Zgodnie z § 43 Statutu, Zarzad kierowat dziatalnoscig Spdfdzielni oraz reprezentowat jg
na zewnatrz. Dziatalno$¢ Zarzadu wynikata przede wszystkim z obowigzku realizacji zadan
opisanych w ustawach regulujacych funkcjonowanie obszaru spotdzielczego oraz przepisach

wewnetrznych Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® dziatat

w nastepujacym sktadzie:

1. mgr Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,
2. mgrinz. Jolanta Tomkow  — Zastepca Prezesa ds, techniczno — eksploatacyjnych,
3. mgr Malina Wojcik — Cztonek Zarzgdu - Gtowny Ksiegowy.
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Priorytetami w pracy Zarzadu, na przestrzeni roku sprawozdawczego, byty:

realizacja uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie,

realizacja prac remontowo — konserwacyjnych zgodnie z przyjetymi planami,

realizacja zalozerl planu gospodarczego dotyczacego funkcjonowania zasobow

mieszkaniowych oraz czynno$ci organizacyjnych i finansowych, ktérych gtéwnym celem

byto dziatanie w interesie czionkéw przez:

a) prawidiowe utrzymanie zasobow mieszkaniowych m.in. przeglagdy, modernizacje,
remonty oraz podstawowg konserwacje,

b) nalezyte utrzymanie czysto$ci w catych zasobach spoétdzielni;

c) prawidlowos$é | sprawno$é w utrzymaniu infrastruktury, poprzez ktéra nastepuje
zaopatrzenie mieszkancow we wszelkiego rodzaju media;

zakoriczenie realizacji inwestycji pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem

terenu i niezbedng infrastruktura techniczna przy ul. Ruskiej w Szczecinie”,

utrzymanie prawidiowego funkcjonowania spétdzielni w czasie ogtoszonego stanu

epidemii.

Znaczna czeéé zadan wykonywana byta z uwzglednieniem wnioskdw, opinii i wskazdwek

formutowanych przez organy samorzadowe oraz czionkéw spétdzieini.

Podczas 48 protokotowanych posiedzen, jakie odbyly sie w 2020 r., Zarzad Spotdzieln

podjat 359 uchwat. Wszyétkie zostaly podjete jednogtosnie.

Uchwaly te dotyczyty w szczegdlnosci:

1.

spraw czlonkowsko — mieszkaniowych, wéréd ktoérych wymieni¢ nalezy przyjecia
w poczet czionkow spoldzielni (dotyczy mieszkah zakupionych na wiasnosc)
potwierdzenia cztonkostwa (dotyczy spoétdzielczych wtasno$ciowych praw do lokali),

zwotania Walnego Zgromadzenia;

3. zwolywania zebran osiediowych mieszkancow,

4, zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przeprowadzonego w trybie

gtosowania korespondencyjnego,

prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych plandéw i wykonywania zwigzanych
z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych;

analizowania informacji opracowywanych przez poszczegdlne komorki organizacyjne,
a dotyczgcych biezace] dziatalnosci i gospodarki spotdzielni;

przygotowywania oraz przedstawiania informacji | sprawozdan Radzie Nadzorczej
spotdzielni;

zawierania umdw na realizacje robdt remontowych,
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3. Walne Zgromadzenie

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegoélnych instrumentach wsparcia
w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 oraz rozporzgdzenia Ministra
Finansdéw z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie okreslenia innych terminéw wypetniania
obowigzkow w zakresie ewidencji oraz w zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia,
udostepnienia i przekazania do wlasciwego rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub
infformacji — Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie przeprowadzit
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w trybie gtosowania korespondencyjnego.

Informacje w sprawie przeprowadzenia Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
w trybie korespondencyjnym zostaly przekazane czionkom Spotdzielni w dniach
29-31 lipca 2020 r., poprzez dostarczenie listu zawierajacego ww. informacje bezposrednio
do indywidualnych skrzynek pocztowych czionkdéw Spéfdzielni oraz za posrednictwem
Poczty Polskiej. )

W dniu 3 sierpnia 2020 r. Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” wystapit do Rady
Nadzorczej z' wnioskiem o =zatwierdzenie ,Regulaminu Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie w trybie glosowania
korespondencyjnego”, ktéry zostat uchwalony uchwatg nr 21/2020 z dnia 10 sierpnia 2020 r.
Zgodnie z ww. regulaminem powotano komisje skrutacyjna, ktérej sk’rad.‘potwierdziia Rada
Nadzorcza na posiedzeniu 10 wrzesnia 2020 r. uchwatg nr 22/2020. W skiad komisji
skrutacyjnej weszli po jednym cztonku Rady Osiedla i jeden czionek Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 4 ,Regulaminu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni
Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie w trybie glosowania korespondéncyjnego” Zarzad
wyznaczyt pracownikow, ktérzy w dniach 25 i 27 sierpnia 2020 r. dostarczyli kazdemu
cztonkowi Spotdzielni pakiet do glosowania poprzez dostarczenie go do indywidualne
skrzynki pocztowej. Pakiet zawierat pismo przewodnie, projekty trzech uchwat oraz
informacie, w jaki sposdb nalezy dokona¢ aktu gtosowania.

Osoby, ktore wskazaty inny adres do doreczen otrzymaly pakiety do glosowania za
posSrednictwem Poczty Polskiej.

W dniu 1 wrzesnia 2020 r. Komisja Skrutacyjna zaplombowata urny, ktore zostaty
umieszczone w siedzibie Zarzadu Spotdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla.
Z czynnosci zostata sporzadzona dokumentacja fotograficzna. Oddawanie gtoséw mozliwe
bylo od 2 do 18 wrzesnia 2020 r.

Po uptywie terminu wyznaczonego do oddawania gtosow, w dniu 18 wrzesnia 2020 r.

Komisja Skrutacyjna w obecnosci pracownika Spoétdzielni zabezpieczyta urny z gtosami
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wsali nr 6 w siedzibie Zarzadu do 22 wrzeénia 2020 r. Wejscie do sali zostato
zaplombowane, a sala zostala wytgczona z uzytkowania do dnia 22 wrzeénia 2020 r.

22 wrzesnia 2020 r. Komisja Skrutacyjna przybyta do siedziby Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w celu przeliczenia iloéci oddanych gloséw oraz stwierdzenia wynikéw glosowania
nad poszczegolnymi uchwatami. Z czynnosci zostat sporzgdzony protokét.

Wyniki gtosowania przedstawialy sie nastepujaco:
1. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,Kolejarz” w Szczecinie

z dziatalnosci Spotdzielni za 2019 r;

Za- 1137 gtosow  Przeciw - 60 glosow
2. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolgjarz”

w Szczecinie za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019 r.;

Za 1180 —glosdw Przeciw - 109 gloséw
3. Uchwata w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnoéci gospodarczej za 2019 .

w kwocie 1.390.346,42 zt. C

Za - 1088 gltosdw  Przeciw — 133 glosow

4. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

Na dzieh 31.12;2020 r. Spotdzielnia liczyta 11.062 mieszkancow a w {ym 7.858

cztonkéw, o nw. statusie prawnym:

1. posiadajacych tytut prawny do mieszkania 7.346
2. wspoimatzonka posiadajgcego tytut prawny (do mieszkania lub garazu) 422.
3. posiadajacy tytut prawny do garazu 8\_5I
4. z tytutu posiadania pr'awa do lokalu uzytkowego 5

Zarzad spotdzielni w 2020 r. przyjat w poczet cztonkdw 305 oséb.
Przyjecia w poczet cztonkéw zwigzane byly z: o
1. nabyciem mieszkan na podstawie umdw sporzadzonych w formie aktoéw notariainych np.
umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia, podziale majatku itp.,
2. nabyciem praw do mieszkania na mocy postanowienia sadu o stwierdzeniu nabycia
spadku, czy tez aktu poswiadczenia dziedziczenia,
3. podziatem majatku po rozwodzie, rozdzielczo$ci majgtkowe] matzenskiej,
4, cztonkostwem matzonka,
5. nabyciem garazu na podstawie umow sporzadzonych w formie aktu notarialnego
tj. umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia, itp.

6. nabyciem lokalu w trybie przetargu.




W 2020 r. ustato cztonkostwo 351 oséb z nw. powodow:

1.

dobrowolnie zioZzone wypowiedzenia stosunku cztonkostwa z uwagi na zbycie mieszkan
na podstawie umoéw sprzedazy, darowizny, zamiany, dozZywocia, zniesienia
wspolwiasnosci, itp., sporzadzonych w formie aktéw notarialnych,

zbycie wtasnosciowego prawa do garazu,

zgonow.

Na dzien 31.12.2020 r. spoidzielnia posiadaia zarejestrowanych 327 osdb bez

cztonkostwa posiadajgcych prawo odrebnej wtasnosci do lokali mieszkalnych oraz [okali

niemieszkalnych (garazy). Osoby te nabyly mieszkania na podstawie umdw sporzadzonych

w formie aktéw notarialnych i nie zdecydowaly sie na ztozenie deklaracji cztonkowskie).

W 2020 r. dokonano 30 przeksztatcenn prawa spétdzielczego w prawo odrebnej

w’:ésnoéci. Przeksztatcono 5 mieszkan spoidzielczych lokatorskich oraz 24 mieszkania

o statusie lokalu wtasnosciowego. Jedno mieszkanie o statusie lokatorskiego prawa do

lokalu zbyto w drodze przetargu.

Po zakonczeniu inwestycji budowlanej i sprzedaZzy 60 lokali mieszkalnych do dnia

31.12.2020 r. 6 os6b zdecydowalo sig¢ na wstapienie w poczet cztonkdw Spotdzielni
Na dzien 31.12.2020 r. Spétdzielnia posiada 6.686 mieszkan w tym:

3.207 mieszkania z prawem odrebnej wtasnosci,

13.367 mieszkan spotdzielczych wlasnosciowych,

79 mieszkania spotdzielcze lokatorskie,

26 umowy najmu, _

7 pomieszczen tymczasowych (ul. Potulicka 40) w tym:

5 pomieszczen zamieszkalych na podstawie umowy najmu,
2 pomieszczenia niezamieszkate.

Strukture odzwierciedlajgcg posiadane prawo do lokalu przédstaw]a wykres nr 1.

Wykres nr 1. Struktura witasnosci na dzien 31.12.2021 r.

% Wlasnosé odrgbna

# Spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do
fokalu

B Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu
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Zmiany w zakresie ilosci mieszkancow zgtoszonych do zamieszkiwania oraz cztonkdw

spotdzielni w latach 2010 do 2020 przedstawia wykres nr 2.

Whykres nr 2. Zmiany ilosci mieszkancow oraz cztonkdw w latach 2010-2020
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# Liczia miieszkaricow 2 Liczba czlonkow

5. Dziatalnosc¢ windykacyjna
5.1. L.okale mieszkalne

Zalegtosci w opftatach za korzystanie z lokali mieszkalnych na dzien
31 grudnia 2020 r. wyniosty 2.032.988 zt. W poréwnywalnym okresie, na koniec 2019 r.
zalegltoéei z tytutu optat za Kkorzystanie z lokali wynosity 2.076.216 zt. Oznacza to, ie na
przetomie 12 miesiecy zalegtosci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych
zmniejszyty sie 0 43.228 4.

Tabela nr 1 przedstawia poréwnanie zalegtosci na dzien 31 grudnia 2019 r. do stanu

zalegtosci odnotowanego na dzien 31 grudnia 2020 r. w podziale na poszczegolne osiedla.

Tabela nr 1. Stan zadtuzenia na 31.12.2020 r. — lokale mieszkalne,

Kwota Kwota
Lp. Osiedle Powierichnia zadtuzenia zadfuzenia Rodinica
[m™] 31.12.2019 31.12.2020 [21]
Ed| [2f]

1. |Wzg. Hetm. | 56.754 255.021 252.938 -2.083
2. |Wzg. Hetm. Il 49,341 394,360 354.448 -39.917
3. |Wazg, Hetm. Ill 45,574 258,624 240.753 -17.871
4. |Cukrowa 8.106 121.720 141.807 +20.087
5. |Srodmiedcie 45,227 416.843 407.443 -9.400
6. |Mieszkal 18.279 111.175 114.477 +3.302
7. |Ustronie 55.868 417.766 386.100 ~31.666
8. |Smolanska 13.244 100.707 135.022 +34,315

Razem 292,394 2.076.216 2.032,988 -43,228




W zakresie windykaciji naleznosci, w 2020 r. podejmowano nastepujgce dziatania:

wystosowywano ponaglenia o zaptatg zalegtych kwot.

W analizowanym okresie wystano do lokatoréw 2.596 ponaglen do zaptaty.
wystosowywano wezwania o zaptatg zaleglych kwot.

Dotyczyto to przypadkow, gdy kwota zalegtosci przekraczata dwukrotnosé miesiecznych
optat. Wystano 1.033 wezwania do zaptaty z klauzulg ostrzegajaca lokatora o mozliwosci
whniesienia sprawy do sadu.

zawierano porozumienia.

W 2020 r. podpisano 19 porozumieth na ratalng splate zaleglosci. Przeprowadzono
64 rozmowy telefoniczne, podczas ktorych indywidualnie ustalano sposob sptaty
zalegfosci.

sporzadzano pozwy o zaptate zaleglych kwot.

Zalegtosci diuznikéw, kidrzy nie dotrzymali zawartych porozumien oraz tych, ktérzy nie
zareagowali na wysytane wezwania przekazywane byly do wspodlpracujgcej ze
spotdzieinig kancelarii prawnej w celu sporzadzenia pozwow o zaptatge. W analizowanym
okresie ww. kancelaria skierowata do sadu 77 pozwow o zaptate. Od chwili skierowania
sprawy do sgdu, osoby kofzystajace z lokalu mialy duzo mniejsze moziiwosci zawarcia
ugody ze spéldzielnig. W takiej sytuacji mozliwe jest jedynie pisemne zobowigzanie sig

diuznika do splacenia zadluzenia w ratach. Takie zobowigzanie nie wstrzymuje

naliczania odsetek, a jedynie umozliwia zawieszenie postepowania sgdowego -

i egzekucyjnego.

kierowano sprawy na droge postepowania egzekucyjnego.

Po otrzymaniu prawomocnégo nakazu zaplaty, sprawa byta niezwtocznie kierowana na
droge postepowania egzekucyjnego. W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia ztozyta
34 wnioski egzekucyjne. Komornik najczesciej egzekwowal zadiuzenie ze Swiadczen
pienieznych dtuznikéw, jednék w przypadku, gdy nie dawato to rezultatow, egzekucja
przeprowadzana byta z nieruchomosci nalezacej do dtuznika.

W analizowanym okresie, na wniosek spdéldzielni, przeprowadzono 3 licytacje, z ktérych
wyegzekwowane $wiadczenia pokryly znaczng czesé zaleglosci. Jedna z licytacji odbyta
sig na wniosek innego wierzycieta niz Spotdzielnia, jednak réwniez pozwolita na pokrycie

zalegtosci w optatach za korzystanie z lokalu.

Wskazniki zadiuzen (stosunek procentowy kwoty zadiuzen do aktualnego wymiaru optat

za korzystanie z lokalu ,tzw. czynszu®’, w ostatnich latach na koniec kazdego roku

przedstawia tabela nr 2.




Tabela nr 2. Wskazniki zadtuzen.

Rok Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe
[%] [%]
2010 8,06 27,90
2011 7,73 25,70
2012 7,68 26,80
2013 6,70 27,44
2014 6,66 27,08
2015 6,11 27,46
2016 8,66 24,24
2017 7,73 26,68
2018 7,24 27,68
2019 6,80 23,96
2020 6,15 20,30

Analiza dziatalnosci windykacyjne] dotyczace] zaleglosci powstatych w optatach za

korzystanie z lokali mieszkalnych w 2020 r. pozwala na stwierdzenie, Zze nadal

najskuteczniejszg metodg odzyskiwania naleznosci jest windykacja bezposrednia
podejmowana w pierwszych miesigcach powstawania zadiuzenia. Wysytane wezwania
i kontakty telefoniczne czesto pozwalajg zahamowa¢ wzrost zadtuzenia i stosunkowo szybka
jego sptate. Zdarza sie, ze bezpoéredni kontakt spotdzielni z dtuznikiem jest dla niego
pierwszg informacjg o powstaniu zadluZzenia. Ma to miejsce gtéwnie w przypadku umow
najmu lub w sytuacjach, gdy w mieszkaniu zamieszkujg dzieci lub rodzice gtownego
wiasciciela. Dzieki szybkie] reakcji kwota zadtuzenia jest na tyle niewielka, ze moze zostac

sptacona jednorazowo lub w ciggu kilku miesiecy.
5.2 Lokale uzytkowe

Strukture zadtuzenia lokali uZytkowych obrazuje tabela nr 3.

Tahela nr 3. Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych.,

Rok 2019 Rok 2020
Lp Zrédio naleznoici oraz jej . K Zmiana 201972020
' rodzaj wota . wota . 4l
[21] % f21] %
Maszt, Antena 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
—  naleinosci
1 krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- naleinosci
diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Parcela, Parkingi 31.868,93 4,51 40.731,28 6,54 +8.862,35
- naleinosci
2 kratkoterminowe 12.431,49 1,76 8.974,70 1,44 -3 456,79
—  naleinosci 275
diugoterminowe 19.347,44 ! 31.756,58 5,10 +12.319,14




Lokale uzytkowe 108.005,10 15,28 86.434,74 13,89 -21.570,35

3 |~ naleznod
krétkoterminowe 90.703,07 12,83 81.016,99 13,01 - 9.686,08

—  naleinosci
dtugoterminowe 17.302,03 2,45 5.417,76 0,87 -11.884,27
Szyld, ekrany 824,14 0,12 725,45 0,12 - 08,69

a |- naleznosci
krotkoterminowe 824,14 0,12 725,45 0,12 - 98,69

- naleznoéci
diugotermincwe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Miejsca postojowe 1.583,48 0,22 1.790,35 0,29 + 206,87

-~  naleznosci
5 krétkoterminowe 1.583,48 0,22 1.788,23 0,29 + 204,75

—  naleinodci
diugoterminowe 0,00 0,00 2,12 0,00 +2,12
Razem 142.281,65 100,00 129.681,83 100,00 -12.599,82
6 | Byte lokale uzytkowe 564.733,53 79,38 492.811,59 79,17 -71.921,94
Razem 707.015,18 100,00 622.493,42 100,00 - 84.521,76

Na dzien 31.12.2020 r. zadluzenie z tytulu dziatalnoéci gospodarcze] Spétdzielni
zwigzanej z aktualnym najmem Jokali uzytkowych, parceli, szyldow, ekranéw, anten i miejsc
postojowych wyniosto 129.681 ,83'z+'.

Problemem Spéldzielni sg zadiuzenia wynikajgce z naleznosci krotkoterminowych, nie
przekraczajgcych czterokrotnego czynszu. Najbardziej widoczne jest to przy analizie
naleznoéci dotyczacych szyldéw i ekrandw oraz miejsc postojowych, gdzie zalégios’;ci
krétkoterminowe stanowig niemal 100%. Whynika to z nieoptacenia grudniowego czynszu.

W przypadku lokali uzytkowych =zadiuzenia krotkoterminowe stanowig 93,71 %
zadtuzenia. ) '

W pordéwnaniu do ubieg{ego' roku wzrosty zadluzenia diugoterminowe na parcelach
i parkingach, ktére na 31.12.2020 r. wynoszg 42.521,63 zt. (w roku 2019 — 33.452,41 zf).

Sg to zalegtosci trzech dzierzawcow terenu, wobec kitdrych prowadzone jest postepowanie
sgdowe i komornicze. ‘

W dalszym ciggu najwieksze zadluzenie sposrdd aktualnie trwajgcych umow
odnotowywane jest na lokalach uzytkowych. Wynosi ono 86.434,74 zt. Wysoko$¢ zadtuzenia
aktualnych najemcow w pordéwnaniu do roku poprzedniego wykazuje spadek o 12.599,82 zt.
Wielu najemcow dokonuje ptatnosci za grudzien z poczgtkiem kolejnego roku. W pierwszych
dniach stycznia 2021 r. do kasy Spétdzielni z tytulu grudniowych faktur wptyneta kwota
25.719,17 zt. Jesli uwzglednimy ten fakt i dodamy go do kwotowego zestawiania na koniec
2020 r., to odnotujemy spadek zadtuzenia w wysokoséci 38.318,99 z.

Istothym problemem w zakresie windykacji zalegloci sg osoby, ktére nie posiadajg juz
lokali w zasobach Spéldzielni. Naleznosci z tego tytutu w wysokosci 492.811,59 zt stanowig

az 79,17 % catosci zadluzenia widniejgcego na wszystkich lokalach uzytkowych.

2



W catosciowym ujeciu aktualna wysokosci zadiuzenia w porownaniu do roku
poprzedniego spadta o 84.521,76 7.

Terminowo$¢ wptat dokonywanych przez najemcow lokali monitorowana jest na biezgco.
Systematycznie wysytane byly pisma, celem wyegzekwowania brakujacych wptat. Od
stycznia do grudnia 2020 r. wystano 113 pism, z czego 67 stanowig upomnienia, 25 to
wezwania do zaplaty, a 21 to przedsadowe wezwania do zaptaty.

Ze wzgledu na panujgcg pandemie wirusa SARS-CoV-2 rok 2020 byt trudnym czasem
dia wielu najemcdw, z ktorych wielu musialo ograniczyé lub nawet zawiesi¢ swojg
dziatalnos¢. W marcu 2020 r. 29 najemcow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg
wystgpito do Zarzgdu z prosbg o anulowanie naleznosci czynszowych. Zarzad Spoéidzieln,
majgc na uwadze panujgcy sytuacje oraz po kazdorazowej analizie wniosku, starat sie
poméc swoim kontrahentom m.in. poprzez odroczenie o trzy miesigce terminu sp#afy
naleznosci z tytutu optaty najmu czy dzierzawy, przy jednoczesnym zaprzestaniu naliczania
odsetek. Pozostate koszty takie jak energia elekfryczna, byly naliczane w dotychczasowej
wysokosci z obowigzkiem comiesiecznegj pfathoéci. W okresie ochronnym, czyli od kwietnia
do czerwca nie wysytano do najemcow wezwan do zaplaty. Przyjete rozwigzanie pozwolito
kilku najemcom uregulowa¢ zaleglosci. W poréwnaniu do 2019 r. wystano 30 pism mnigj, co
nalezy uzna¢ za niewielkg roznice przy tak trudnej sytuacji gospodarczej jaka panowata
w 2020 roku.

W ramach dziatan windykacyjnych przed okresem pandemii przygotowano
3 wnioski do sadu w stosunku do 3 dzierzawcdw terenu. Kazdy z wnioskow dotyczyt
odszkodowania za bezumowng dzierzawe terenu z czego:

— 2 pozwy — oczekujemy o wydanie nakazu zaptaty;

-~ 1 pozew - oczekujemy o nadanie klauzuli wykonalnoéci;
5.3. Garaze

Na dzien 31.12.2020 roku stan zadiuzenia w optatach za korzystanie z garazy wyni6st
10.264 zt. W stosunku stanu na dzien 31.12.2019 roku, gdzie zadiuzenie wynosito 14.132 zt
zalegiosci zmniejszyly sie o kwote 3.868 zt.

Zalegtosci w optatach za korzystanie z miejsc parkingowych na dzien 31.12.2020 roku
wynosity 1.790 zt. W poréwnywalnym okresie, na dzien 31.12.2019 r. zadtuzenie wynosito
1.674 zt. Wykazuje to zwiekszenie zalegtosci o 216 zt

W zakresie windykacji naleznoéci z tytulu optat za garaze | miejsca parkingowe w roku
2020 Spoldzielnia wysytata wezwania i ponaglenia do zaptaty naleznoéci. Ponadto do
wszystkich uzytkownikéw garazy i miejsc parkingowych wystano informacje o stanie optat na
dzien 31.12.2020 r.

U



6. Sprawy terenowo — prawne

Wy stanu na dziert 31.12.2020 r. Spoldzielnia zarzadzata 38,20 ha gruntow.
Szezegdtowe zestawienie prezentuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntdw.,

Catkowita | Pow. dziatek Pow, dzialek ilosé Zmniejszenia
Lp. Osiedie pow. gruntu SMm wyodrebnionych Udziat SM nieruch. | w stosunku do
[mZ] [mZ] [mz] [szt.] roku 2019

1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8.
1. | wWzg. Hetm. 203.658 120.722 82,576 59,27% 76 -1.443
2. | Cukrowa 15.803 9.121 6.682 57,72% 5 0
3. [ Ustronie 81.638 41.323 40.315 50,62% 26 0
4. | Smolanska 25.000 18.531 6.469 74,13% 10 0
5. | Srédmiedcie 36.163 22,416 13.747 62,98% 25 0
6. | Mieszkal 19.722 14. 502 5.220 73,53% i3 0

Razem 382.024 226,616 155.408 59,32% 155 -1.443

Na dzien 31.12.2020 r. Spdtdzielnia posiada:
1) prawo wspolwiasnosci 114 nieruchomosci gruntowych, o tgcznym obszarze
307.370m* (budynki mieszkalne). Szczegdlowe =zestawienie zawarte jest

w tabelinr 5

Tabela nr 5. Powierzchnia gruntdéw — prawc wspotwtasnosci.

oci:::?h::r: Pow. Pow. dziatek Udziat llasé Zwiekszenia w

Lp. osiedle | P EANE- S dziatek SM | wyodrebnionych nieruch, ¢

gruntu [mZ] '[mzl M [sz.] stosunku do
[m?] ' roku 2019

1. Wzg. Hetm. 164 226 81651 82575 49,72% 50 +3 530
2, Cukrowa i3 743 7061 6 682 51,38% 3 0]
3, Ustronie 72 803 32488 . 40 315 44,62% 22 v;
4, | Smolariska 11575 5106 6 469 44,11% 7 0
5. | Srédmiescie 32 109 18511 13 598 57,65% 22 0
6. Mieszka | 12914 7694 5220 59,58% 10 +322
Razem 307 370 152 512 154 858 49,62% 114 +3852

2) prawo uzytkowania wieczystego 41 nieruchomosci gruntowych, o tacznym obszarze

74654 m®. Szczegblowe dane zawarte sg w tabeli nr 6

N
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Tabela nr 6. Powierzchnia gruntow — prawo uzytkowania wieczystego.

Catkowita . o e
owlerzchnia Pow. Pow. dziatek ilos¢ Zmniejszenia
Lp. Osiedle A " | dziatek 5M | wyodrebnionych Udziat SM nieruch. 1
gruntu 2 2 w stosunku do
[m’] [re'] ('] fszt] roku 2019
1. { Wzg Hetm. 39.472 39,071 401 98,98% 26 -4,973
2. Cukrowa 2, 060 2,060 0 100,00% 2 0
3, Ustronie 8.835 8.835 0 100,00% 4 0
4, | Smolaiska 13.425 13.425 0 100,00% 3 0
5. | Srodmiescie 4,054 3,905 149 96,32% 3 0
6. | Mieszkal 6.808 6.808 0 100,00% 3 -322
Razem 74.654 74.104 550 99,26% 41 -5,295

3) prawo wspéluzytkowania wieczystego 5 nieruchomosci gruntowych, ¢ facznym

obszarze 3.207 m? (garaze i pracownie plastyczne).

Zmiany w 2020 roku:
- na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania

wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych

gruntéw, nastgpito przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wiasnoéci gruntu dla dwoch nieruchomosci tj. przy al. Powstancow Wikp. 4C oraz

ul. Ruskiej 1 A, 1B i 1C, o tgcznej powierzchni 3.852 m?.

—  powierzchnia gruntdw w wieczystym uzytkowaniu zmnigjszyta sie o 1.443 m?

w zwigzku z wygashieciem prawa uzytkowania wieczystego i przejeciem na cel
publiczny dziatki 14/34 z obrebu 56, przy Alei Powstancéw Wielkopoiskich, w zwigzku

z realizacjg zadania inwestycyjnegoe Gminy Miasto Szczecin.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

7.1.

Charakterystyka zasobow

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie na dzien 31.12.2020 r. posiadata;

— 113 budynkéw mieszkalnych ¢ tacznej liczbie lokall mieszkalnych 6.686 i powierzchni

uzytkowej 294.897,84 m?, w ktérych zamieszkiwato 11.062 osdb.

— 4 pracownie plastyczne o powierzchni uzytkowej 218,38 mZ.

— 267 garazy o tacznej powierzchni uzytkowej 4.345,56 mZ

— 106 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej 9.161,62 m?.

W ramach posiadanych stuzb spéldzielni, jak réwniez poprzez wyspecjalizowane firmy

wykonawcze wytonione w drodze przetargdw, Zarzad Spétdzielni realizowat prace biezace,

remontowe, konserwacyjne a w zakresie przeglgddw technicznych, zgodnie z zatozeniami

ujetymi w planie gospodarczo — finansowym.



7.2. Stan liczbowy i ilosciowy.

W ciggu 2020 r. liczba zarejestrowanych mieszkancdw zmniejszyta sig o 171 oséb.

llosé lokali uzytkowych w roku 2020 nie zmienita sie w stosunku do roku 2019 i wynosi 108,

Zmianie natomiast ulegla powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych.
W roku 2020 oddano do uzytku nowy budynek o powierzchni mieszkalnej 2.500,24 m”.

Dwa lokale uzytkowe petnigce funkcje pomieszczen gospodarza domu o facznej powierzchni

26,70 m?zostaly zaliczone do powierzchni wspélinych budynkéw.

Do powierzchni lokali uzytkowych znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni dodano

powierzchnie lokalu - 40,47 m? w nowopowstalym budynku przy ul. Ruskiej 1A-1C.

W zwigzku z powyzszym powierzchnia lokali uzytkowych zwiekszyta sie o 13,77 m%

Ponadto dokonano podziatu lokalu uzytkowego przy ul. Budziszyrskiej 36 na dwa odrebne

pomieszczenia bez wplywu na ogdlna powierzchnie lokali uzytkowych.

Wobec powyzszego ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, uzytkowych,

wilasnych, garazy i pracowni plastycznych wzrosta o 2.514,01 m? w stosunku do powierzchni

w roku 2019,

Dane przedstawiajace stan zasobéw SM Kolejarz™ prezenfuje tabela nr 7 i tabela nr 8.

Tabela nr 7. Liczba budynkow, lokali oraz powierzchnia uzytkowa.

Wyszczegdlnienie

Stan na dzien

.31.12.2019r. 31.12.2020r.
Liczhba budynkow ogdtem 128 129
—  wiym mieszkalnych 112 113
Liczba lokali ogélem, w tym: 6.732 6,792
- lokali mieszkalnych 6.626 6.686
—  tokali uzytkowych wynajmowanych i
" 106 106

wlasnodciowych

Powierzchnia uzytkowa fokali {mieszkalnych,
uzytkowych wynajmowanych | wiasnosciowych,
wiasnych Spétdzielni, garaty, pracowni plastycznych)
w tym:

~  mieszkalnych

308.101,71m’ 310.615,72 m”

292.397,60 m’ 294.897,84 m”

—  uiytkowych wynajmowanych i wiasnosciowych 9,147,385 m’ 9.161,62 m’
—  pozostate {garaze, pracownie plastyczne, lokale
wlasne spotdzieln) ©6.556,26 m® 6.556,26 m”
Liczba garaiy 267 267
7 )
P SRR
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Tabela nr 8 Zestawienie ilosci budynkéw, powierzchni oraz liczby mieszkaicow SM , Kolejarz”
w podziale na osiedla na 31.12.2020 .

llosé budynkdw llo$E mieszkan Powierichnia Liczba
Osiedle [m7] mieszkancéw
Wysakle | Niskie | Wysokie | Niskie Wysokie Niskie Wysokie Niskie

Wazg, Hetm, 18%) 30 1.430] 2.095 59.226,39 | 94.753,38 2.201 3.539
Ustronie Z 24 94 986 4,486,159 | 51.381,99 163 1.907
Srédmiedcie 9%} 11 784 396 26,709,521 18.664,46 1.075 712
Smolatiska 3 3 141 112 6.718,81 6.525,68 240 235
Cukrowa - 3 - 150 - 8.105,55 293
Mieszka | 3 7 220 278 6.106,97 1 12.218,90 267 430
Razem 35 78 2669| 4017 | 103 247,88| 191649,96 3946 7116

Razem 113 6.686 294.897,84 11,062

* 4o wysokich zaliczamy budynki z dZwigami

7.3. lLokale uzytkowe, parcele, reklamy.

Wplywy z lokali uzytkowych, szyldéw, reklam, parceli oraz miejsc parkingowych

wynajmowanych przedstawiajg sie nastepujaco {podane kwoty stanowig wartos¢ netto tj. bez
podatku VAT):

1.

Lokale uzytkowe (wzrost w stosunku do roku 2019 0 33.714,16 z4, tj. 0 2,77 %):

a) wroku 2019- 1.215.225,76 z

b} wroku 2020 - 1.248.939,92 z

Szyldy, tablice, ekrany reklamowe (spadek w stosunku do roku 2019 o 9.760,96 =,
tj. 0 10,43 %)

a) wroku 2019 - 103.339,55 z

b) wroku 2020 - 93.578,59 =zt

Parcele — dzierzawa terenu pod dziatalnos¢ handlows (spadek w stosunku do roku 2019
01.237,87 7}, tj. 0 0,52 %): o

a) wroku2019- 240.768,18 z

b) wroku 2020- 239.530,31 zt

Miejsca parkingowe wynajmowane (wzrost w stosunku do roku 2019 o 26.316,07 z,
tj. 0 49,45 %)

a) wroku2019- 53.217,53 z

b} wroku 2020- 79.533,60 zt.

tacznie wplywy z dziatalno$ci zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych, dzierzawg

terenu, umieszczaniem reklam na $cianach budynkéw i gruntach Spotdzielni oraz wynajmem

miejsc parkingowych w roku 2020 wynoszg 1.661.582,42 zi, co w stosunku do roku

poprzedniego (1.612 551,02 zi} oznacza wzrost 0 49.031,40 zt.



Sytuacja ekonomiczna najemcow lokali, fragmentéw $cian czy dzierzawcow terendw pod
pawilony handlowe, jest szczegélnie trudna w okresie pandemii. Ograniczenie mozliwosci
dotychczasowego sposobu prowadzenia dziatalno$ci spowodowato w duzej czesci
przeniesienie jej do Internetu, co stanowi sposdb na istotne zminimalizowanie kosztow
zwigzanych z prowadzeniem firmy. Indeksacja stawek o wskaznik inflacji w roku 2020

aktualizowata optaty najmu oraz dzierzawy tylko o 2,3%.

Pomimo zamieszczania ogtoszen w prasie oraz na stronie internetowe] Spoétdzielni, kilka
lokali stanowi pustostany.
Na dzieth 31.12.2020 r. siedem lokali uzytkowych stanowito pustostan tj.:
~  przy ul. Budziszynskiej 36 o pow. 61,60 m” (przez caty rok 2020)
~ przy ul. Mieszka | 105 o pow. 7,62 m* ( przez caty rok 2020 r.)
~  przy ul. 9 Maja 84 o pow. 58,90 m? ( przez caty rok 2020)
—  przy ul. 9 Maja 84 o pow. 127,01 m? (przez caty rok 2020 )
—  przy ul. 9 Maja 84 o pow. 12,80 m” ( pustostan od 20.11‘.2020 r)
~  przy ul. 9 Maja 86 o pow. 20,10 m? ( od 01.08.2020r.) .
~  przy ul. Ruskiej 1A-1C o pow. 40,47 m® (pustostan od 03.2020 r.).

7.4. Centralne ogrzewanie B

Rozliczenie kosztoéw centralnego ogrzewania za okres 2019/2020 zostato dokonane we
wspotpracy z firmg Ista Polska oraz Przedsiebiorstwem Budowlano — Instalacyjnym ,Pomiar”.
W wyniku rozliczenia 84 % uzytkownikéw otrzymaio zwrdty na taczng kwote 3.237.386,61 zt.
Doptaty natomiast dotyczyty 16 % uzytkownikow, a suma doplat wynosi 606.532,77 zt.

Tabela nr 9. Zestawienie kwot doptat i zwrotéw na poszczegéinych osiedlach.

OSIEDLE ZWR[(::]'Y {+) DOP{[::;;'Y () SAL[DZS +)
Srédmiedcie 444.368,05 137.024,57 307.343,48
Mieszka | 169.456,94 37.531,45 131.925,49
Wzgdrze Hetmariskie | 555.659,12 122.795,35 432.863,77
Wzglrze Hetmariskie 1l 657.431,39 30.381,44 627.049,95
Wzghrze Hetmanskie ill 566.148,04 68.410,44 497.737,60)
Ustronia 623.233,73 127.458,61 4595.775,12
Cukrowa 81.089,36 29.536,50 51.552,86
Smolariska 134.408,68 50.897,53 83.511,15
RAZEM 3.231.795,31 604.035,89 2.627.759,42
Pracownie plastyczne 680,95 - 680,95
Lokale uzytkowe opomiarowane 4.910,35 2.4596,88 2.413,47

OGOLEM 3.237.386,61 606.532,77 2,630.853,84




W okresie sprawozdawczym zmniejszyla sie ilo§¢ reklamacji dotyczgcych rozliczen
centralnego ogrzewania. Wynika to m.in. z faktu, Ze wszystkie nieruchomosci sa
wyposazone w podzielniki odczytywane droga radiowg, co niemal zupelnie wyeliminowato
rozliczenia ryczattowe,

Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych rozliczonych za okres 01.09.2019 r. —
31.08.2020 r. (osiedle \Wzgbrze Hetmariskie” poza budynkami przy ul. Dunikowskiego 28
i Dunikowskiego 30) wynoszg 2.756.115,06 zl, przy zuzyciu ciepta w ilosci 32.517,720 GJ.
Koszty ¢.0. pozostatych zasobdw rozliczone za okres 01.10.2019 r. — 30.09.2020 r. wynoszg
3.442.215,96 zt, a zuzycie ciepta 40.004,57 GJ.

W pierwszym przypadku w sezonie 2019/2020 éredni miesieczny koszt ogrzewania 1 m?
powierzchni wynidst 1,60 z#/m?, za$ w drugim 1,95 z{¥m®. W sezonie 2018/2019 éredni koszt
wynosit odpowiednio 1,61 z/m? oraz 1,98 z{/m®.

W okresie rozliczeniowym 2019/2020 ceny energii cieplnej zmieniaty sig trzykrotnie i tak:

od dnia 01.01.2020 r. ceny energii cieplnej zostaty podwyzszone érednio 0 4,7 %,

od dnia 02.06.2020 r. ceny energii ciepine] zostaly podwyzszone srednio 3,4 %,

od dnia 01.08.2020 r. zostaly obnizone srednio o 0,4%,

— od dnia 01.01.2021 r. obowiazujg wyzsze ceny ciepta — podwyzka Srednio 0 2,2 %.

. Sezon grzewczy 2019/2020 w zasobach mieszkaniowych spéidzielni rozpoczat sie
w trzech terminach:
~ od 20.09.2019 r. w budynkach na osiedlu ,Ustronie”, ,,Cuk'ro'wa", JWzgorze Hetmariskie”

(bez budynku przy Czestochowskiej 8 i 10, oraz przy ul. 9 Maja 17, gdzie montowane

byty zawory podpionowe c.0.),
~ od 24.09.2019 r. w budynkach, w ktérych wezly wlasne Spoidzielni obstugiwane sa przez

firme , Thermocontrol”,
~ o0d 25.09.2019 r. w budynkach na osiedlu ,Srédmiescie” i.,,Mieszka I,
Zakonczenie sezonu grzewczego w calych zasobach nastgpito z dniem 18.05.2020 r.

Okres grzewczy w sezonie 2019/2020 byt cieplejszy od poprzedniego. Srednia
temperatura zewngtrzna w okresie od pazdziernika 2019 r. do kwietnia 2020 r. wynosita
6,55°C (W analogicznym okresie sezonu 2018/2019 wynosita 5,81°C).

W catych zasobach spotdzielni suma zaliczek wniesionych przez lokatoréw w ciggu okresu

rozliczeniowego pokryla koszty ogrzewania.
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7.5. Centralna ciepta woda uzytkowa.

Koszty podgrzania wody dla lokali mieszkalnych w 2020 r. wyniosty 3.601.401,81 zt,
a ilo§¢ dostarczonego na ten cel ciepta - 49.896,715 GJ. Sredni wskaznik podgrzania wody
wyniést 0,30524 GJ/m®.

Sredni koszt podgrzania 1m® wody w 2020 r. wyniést 16,37 zt (w 2019 r. wynosit
15,66 zi/im®).

Na wysokos¢ stawki jednostkowej optaty za podgrzanie wody wplywa przede wszystkim
wielkos¢ zuzycia wody przez mieszkancéw danego budynku. Im wieksze jest zuzycie wody
w mieszkaniach opomiarowanych, tym nizszy koszt jednostkowy jej podgrzania (cena 1 m°).

Czesc¢ kosztoéw zmiennych podgrzania wody (15%) jest wydzielona jako koszt strat ciepta
zwigzanych z cyrkulacja podgrzewanej wody w instalacji, niezaleznie od wielko$ci zuzycia
cieplej wody przez mieszkancoéw danej nieruchomosci. Koszty cyrkulacji sg rozliczane wg
liczby mieszkan w budynku. Dzieki temu, za gotowo$¢ wody do uzycia w odpowiednigj
temperaturze | w kazdym czasie, obcigzani sg uzytkownicy wszystkich mieszkan. Jest to
zgodne z wytycznymi zawartymi w ustawie Prawo Energetyczne w zakresie ustalania

sposobu tworzenia regulaminu rozliczania kosztéw dostarczenia cieptej wody uzytkowej.
7.6.  Woda zimna i odprowadzenie Sciekow.

Koszty poniesione przez spétdzielnie z tytutu poboru zimnej wody i odprowadzenia
Sciekow za rok 2020 wyniosty 5.015.316 zt | byly wyzsze o 3,74 % od kosztéw z 2019 r.
wynoszacych 4.834.467 zt. -

Cena 1 m® wody (wraé z kosztem odprowadzenia do kanalizacji) od 02.07.2019 r. do
01.07.2020 r. wynosita 11,44 zt. Od dnia 02.07.2020 r. obowiazuje nowa cena - 11,92 Z/m?®.

Réznica pomiedzy zuzyciem wody wg wodomierzy w mieszkaniach i w lokalach
uzytkowych, a zuzyciem wg faktur ZWiK (woda niezbilansowana) w 2020 r. wyniosta 4,17 %.
W zwigzku z uplywem terminu legalizacji (dotyczy czesci zasobdw) spoétdzielnia dokonata
w 2020 r. wymiany w lokalach mieszkalnych i uzytkowych dotychczasowych wodomierzy na
wodomierze z odczytem radiowym. Wymieniono tgcznie 3.250 szt. wodomierzy (w tym 2.014
szt. na osiedlu ,Wzgorze Hetmarniskie®, 468 szt. na osiedlu ,Ustronie”, 143 szt. na osiediu
,Smolanska’, 330 szt. na osiedlu ,Srodmiescie” | 295 szt. na osiediu ~Cukrowa").

Koszt wody gospodarczej za 2020 rok wyniést srednio w skali spétdzielni 0,19 zt

miesigcznie na 1 lokal mieszkalny (za 2019 rok wynosit 0,23 zi, a za rok 2018 - 0,30 zi).




7.7. Gospodarka odpadami

Koszty odbioru odpaddéw komunalnych z zasobdw spéidzielni w 2020 r. wyniosty
3.134.263,38 zt i byly wyzsze 0 62 % od kosztow za rok 2019, ktdre wyniosty 1.941.292 z.
Wazrost optat z tytutu odbioru odpaddw komunalnych z zasobow spétdzielni spowodowany
jest z nastepujgcych przyczyn:

— zmiang stawki optaty dla odpadéw segregowanych

Zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin wysokos¢ opfaty za gospodarowanie

odpadami jest ustalana na podstawie zuzycia wody zarejestrowanego przez licznik

gtéwny danej nieruchomosci.

Stawka opfaty dla odpaddéw segregowanych od dnia 01.01.2020 r. wynosita 7,50 zt za

1 m® dostarczone] do nieruchomosci wody (wczesniej do dnia 30.06.2019 r. wynosita

4,00 zt za 1 m>a od dnia 01.07.2019 r. wynosita 5,00 zt za 1 m®).

— zwiekszong iloscig zuzycia wody na poszczegdlnych nieruchomosciach,

— zmniejszong liczbg osob zamieszkatych w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Ustalony, na podstawie zuzycia wody przez dang nieruchomosc, koszt wywozu odpadow
komunalnych jest nastgpnie dzielony przez liczbg zamieszkatych w niej osob. Tak wyliczona
oplata od701.0’l.2020 r. wynosita srednio w skali spétdzielni 23,30 zt miesiecznie od osoby.

Whnoszona w ciggu roku optata stanowi zaliczke, a po zakonczeniu roku kalendarzowego
dokonywane jest rozliczenie sumy wniesionych zaliczek w stosunku ‘do poniesionych
kosztow. Wyliczone dla poszczegoinych nieruchomosci salda na 31.12.2020 r. podzielono
przez liczbe osoéb zamieszkatych w tych nieruchomosciach. Ze wzgledu na zmnigjszajgcy sie
systematycinie licze osob zgloszonych do zamieszkiwania, wigkszos¢ nieruchomosci
posiada w wyniku rozliczenia niedoptaty. W przypadku 30 nEeruéhomoéci w wyniku
rozliczenia wystapita nadptata. Sredni wynik rozliczenia w skali spéidzielni to niedopiata
w wysokoéci 2,99 zt na osobe.

Odbibr odpadéw z zasobow SM Kolejarz w 2020 r. realizowaly dwie firmy ,REMONDIS"
Szczecin (na osiedlu ,Srédmiescie”) oraz ,SUEZ JANTRA” Szczecin (na pozostatych

osiedlach).
7.8. Gaz zbiorczy

Spotdzielnia rozlicza mieszkancoéw 25 budynkéw wyposazonych w gazomierze zbiorcze
w okresach poétrocznych tj. na koniec czerwca i na koniec grudnia. Za 2020 r. koszty
dostarczenia 84.805 m® gazu, o wartoéci energetycznej 980.193 kWh wyniosly 201.493,49 z}
i sg wyzsze 0 5,15 % w stosunku do kosztdw poniesionych w 2019 r. (191.627,55 zt.), kiedy

to mieszkancy budynkoéw z licznikami zbiorczymi zuzyli 79.542 m3 o wartosci energetyczne]
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917.153 kWh. Sredni miesieczny koszt dostawy gazu w 2020 roku na osobe wyniost 8,61 zt
i jest wyzszy w stosunku do kosztu z 2019 r., ktéry wyniost 7,97 zt.

Dotychczasowym sprzedawcg gazu dla omawianych budynkdéw byta gdanska firma
ENERGA-OBROT, z ktérg spdidzielnia zawarta na czas okreslony od 01.08.2016 r. do
31.12.2020 r. umowg kompleksowa na sprzedaz i dystrybucje gazu. Cena sprzedazy paliwa
gazowego za okres od 01.01 2020 r do 31.12.2020 r. wynosita 0,117 z/kWh (poprzednia
0,12 zZ/kWh).

Od dnia 01.01.2021 r. Spdidzielnia zmienita sprzedawce gazu na PGNIG Obrot
Detaliczny Sp. z 0.0. w Warszawie, a tym samym od 01 stycznia 2021 r. obowigzuje nowa
cena wynoszgca 0,08753 zi/kWh.

W okresie od 03.04.2020 r. do 31.01.2021 r. obowigzywaly wyzsze opfaty za dystrybucje
paliw gazowych (stata i zmienna) w stosunku do poprzednich cen wprowadzonych od

15.02.2019 r. przez operatora sieci dystrybucyjnej ~ Polskg Spétke Gazownictwa.
7.9. Pielegnacja zieleni.

W 2020 r., ‘w ramach pielegnacji zieleni, wykonywano koszenie trawnikéw, ciecia
techniczno — pielegnacyjne drzew, krzewoéw i zywopftotow, wycinke drzew éakwa[ifikowanych
do usuniec.ia, jak réwniez nasadzenia miodych roslin.

Koszt koszenia trawnikdw wyniost tgcznie 167.330 zt. (wykonano cztery koszenia).

Koszt pozostalych prac z zakresu pielegnacji zieleni (poza koszeniem trawy) wyniost
106.151,36 zt i dotyczyt nastepujgcych prac:

— ciecia techniczne i pielegnacyjne 116 szt. drzew,

— ciecia zywoptotow (2.756,50 mb),

— cig€ technicznych i formujgcych krzewdw (2,093 szt.),
— nasadzenia drzew (42 szt.) oraz roslin rabatowych,

— opryskow drzew zaatakowanych przez szkodniki,

-~ usuniecia 33 szt. drzew, w tym wiatrolomow,

— zakupdw ziemi, materialdw i narzedzi zwiazanych z pielegnacjg zieleni.

Nowe nasadzenia drzew ozdobnych wynikajg przede wszystkim z decyzji
administracyjnych 1 s3 zwiazane z wycinkg drzewa uschnietego [ub zagrazajgcego
bezpieczenstwu, albo tez posadzonego zbyt blisko budynku i przestaniajgcego dostep

Swiatta dziennego do mieszkan.
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7.10. Utrzymanie czystosci

Na dzien 31.12.2020 r. az 96 % powierzchni sprzatanej wewnatrz budynkéw oraz
zewnatrz obstugiwana byta przez firmy zewnetrzne (w tym 100% nieruchomoéci na osiedlach
.Smolanska”, ,Cukrowa”, ,Mieszka 1" oraz ,Wzgoérze Hetmanskie”). W roku 2020 koszty
utrzymania porzadku w budynkach i na terenach zewnetrznych przez firmy wyniosty
1.745.282,97 | wzrosty o 7,2 % w poréwnaniu do kosztow w roku 2019 wynoszacych
1.628.041,51 zt. Ponadto w roku 2020 r. w zwigzku z oddaniem do uzytkowania nowego
budynku przy ul. Ruskiej 1A-1C zostata zawarta z firmg zewnetrzng nowa umowa
0 sprzgtanie ww. nieruchomosci.

Nowa umowa zostata zawarta rowniez w zwigzku ze zmiang firmy sprzatajgcej na osiedlu
,Cukrowa” oraz na osiedlu ,Migszka |", gdzie wypowiedzenie umowy ziozyt etatowy
gospodarz domu. Zawarcie nowych umow czesto tgczy sie ze wzrostem kosztdw sprzgtania
danej nieruchomosci, gdyz firmy skfadajace oferty czesto dostosowujg stawki uwzgledniajgc
aktualnie rosngce koszty zwigzane z zatrudnieniem pracownikow czy zakupem $rodkow
czystosci. '

Ponadto w zwigzku z ogfoszonym w marcu 2020 r. stanem pandemii spowodowanym
wirusem SARS-COV-2 w Polsce, Spotdzielnia poniosta w roku 2020 dodatkowe koszty
w wysoko$éci 30.842 88 zi, zwigzane z zakupem s$rodkéw dezynfekujgcych, maseczek
ochronnych, rekawiczek i kombinezonéw stuzgcych bezpos$rednio do ochrony pracownikow.
Dia kazdej Administracji Osiedla zakupiono uwrzadzenia zamglawiajgce stuzgce do
wykonywania dezynfekcji w budynkach (windy, kiatki schodowe, piwnice, suszarnie).
Ponadto firmy wykonujgce ustugi sprzatania w naszych zasobach zostaty dodatkowo

wyposazone w srodki do dezynfekcji powierzchni pfaskich, poreczy, klamek, wind.
8. Biezaca konserwacja

Biezacg konserwacjg i usuwaniem wigkszosci awarii w budynkach -zajmujg sie
poszczegolne administracje osiedlowe.

Koszty konsehNacji (materiaty, place, narzuty na ptace) w 2020 r. wyniosty ogoétem
853.772,27 zt, w tym:

— Wzgorze Hetmanskie” 383.951 4,
- ,Cukrowa” 20.981 zi,
- ,Ustronie” 191.033 z,
— ,Smolanska” 43.135 zt,
— ,Srédmiescie” 146.676 =,
- ,Mieszka I 57.996 zt.



Koszty transportu obstugujgcego administracje osiedlowe w 2020 r. wyniosly tgcznie
140.834 zt, w tym:

- Wzgbrze Hetmanskie” 73.932 zi,
- ,Cukrowa” 4.158 zt,
- ,Ustronie” 26.313 zi,
~ ,Smolanska” 6.783 zt,
— ,Srodmiescie” 21.167 =z,
-~ Mieszka I” 8.480 zt.

Usuwaniem awarii po godzinach pracy oraz w dni wolne zajmuje sie Przedsiebiorstwo
Budowiano-Remontowe ,Pogotowie Lokatorskie® Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie na

podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia.

Koszty utrzymanié pogotowia lokatorskiego za 2020 r. w zakresie lokali mieszkalnych

wynoszg ogotem 97.461 zt, z tego na poszczegodine osiedla przypada:

- Wzgdrze Hetmanskie” 57.341 #4,
- ,Cukrowa” 1.220 1,
— ,Ustronie” E 10.760 =z,
— ,Smolanska” 2.041 2,
- Srodmiescie” - 2.194 7,
—~ ,Mieszka I" ' 5,905 zt.

Koszty konserwacji i utrzymania domofondw za 2020 r. wynosza ogdtem 100.891 zt.

Z powyzszej kwoty na poszczegolne osiedla przypada;

- ,Wzgorze Hetmanskie” 53.203 =i,
— ,Cukrowa” ‘ 2.004 #,
— Ustronig” 16.641 zt,
- ,Smolanska” 4.013 =,
— ,Srodmiescie” 17.007 zt
— ,Mieszka I 8.022 z.




Koszty konserwacji dzwigdw osobowych za 2020 r. wynoszg 325.954 zt. Z tej kwoty na

poszczegoblne osiedla przypada:

-~ Wzgbérze Hetmanskie” 180.480 zt,
- ,Ustronie” 16.632 2,
- ,Smolanska” 44,522 4,
— ,Srodmiescie” 70.701 2,
- ,Mieszka I” 13.620 zt.

©

Eksploatacja

Wysokosé érednich Kkosztow oraz $Sredniej odplatnosci za uzytkowanie lokal

przedstawione jest w tabeli nr 10.

Tabela nr 10. Koszt oraz odplatnosé za uzywanie lokali.

Srednia Udzial odplatnosci

Sredni koszt odptatnosé mieszkancow

Lp. Osiedle eksploatacji | mieszkarficow za w koszcie

' [zt/m’] eksploatac]i eksploatacji
O [2t/m’] [%]
1 | ,wzgdrze Hetmanskie” 2,58 2,33 90,3
2 | ,Cukrowa” - ‘ 2,47 T2,27 91,9
3 | ,Ustronie” ) 2,61 2,58 98,9
4 | ,Smolanhska” ' 2,62 2,50 95,4
5 | ,Srédmiescie” - 2,61 2,10 80,5
6 | ,Mieszkal” . ‘ 2,51 1,61 66,9
RAZEM 2,56 2,24 87,5

10.Dzialalno$é remontowa

Utrzymanie wihasciwego stanu fechnicznego zasobdéw mieszkaniowych spotdzielni,
wymaga ciggtej konserwacji oraz prowadzenia na biezgco planowanych remontéw bedacych
nastepstwem naturalnego zuzycia fub dewastacji mienia.

Stan techniczny budynkow okreslany jest na podstawie przegladéw technicznych
dokonywanych przez firmy zewnefrze (przeglady 5-letnie}, stuzby techniczne spétdzielni,
przy udziale przedstawicieli rad osiedli a takZe na podstawie przegladéw UDT.

Na podstawie tych przegladéw, w korelacji ze $rodkami finansowymi funduszu

remontowego, ustalany jest zakres niezbednych prac remontowych. Wyniki dokonywanych

B fé /%vz 2
prva |

przedladdw odnotowywane sg w ksigzkach obiektow.
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Podstawa realizacji prac remontowych byt ,Plan remontow na rok 2020” zatwierdzony
uchwatg nr 24/2019 z dnia 14 listopada 2019 r. na kwote 4.658.900 zt.
Do planu remontoéw na 2020 r. zostaly wprowadzone korekty, ktére Rada Nadzorcza
zatwierdzita stosownymi uchwatami:
-~ nr5/2020 z dnia 19.03.2020 r.,
- nr15/2020 z dnia 17.06.2020 r,,
- nr18/2020 z dnia 16.07.2020 .,
— nr23/2020 z dnia 10.09.2020 r
- nr26/2020 z dnia 15.10.2020 r.
Nalezne przychody z odpisdéw na fundusz remontowy wyniosty 5.063.680 zt.
Oprécz naleznosci wnoszonych w ramach optat za uzytkowanie [okali wplynely
dodatkowo nastepujgce srodki finansowe:
- w kwocie 32.408,00 7t 2 podziatu Srodkéw na docieplenia budynkéw, zgodnie z uchwatg
8/2010 Walnego Zgromadzenia, ktore odbyto sie w dniach od 14 czerwca do 7 lipca
2010,

~  w kwocie 246.188,23 zt z odpisu ha wymiang dzwigow.

Stan funduszu remontowego ogéfem na koniec 2020 r. wynosi 285.030,49 zt, w tym:
—  fundusz remontowy o (-}  2.855.702,71 zt
— fundusz wymiany dzwigow (+) 3.140.733,30 z

i ulegt zmniejszeniu w stosunku do 2019 1. o kwote 703.659,68 zt.

Z uwagi na posiadane $rodki finansowe przeznaczone na remonty w pierwszej koiejnoéci
wykonywane byty takie prace jak: |
—  wymiany zaworéw podp.ion‘owych c.0., ¢.w.u., z.w. i cyrkulacji,
- wymiana wodomierzy, |
— remonty instalacji gazowej, _
~ remont osprzetu i tablic elekirycznych,
— remonty balkonow,
- modernizacja instalacji elektrycznych,
- naprawy pokryé dachowych i komindw,
— remonty i wymiany dzwigow,
— wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach,
tj. prace niezbedne do utrzymania zasobow spotdzielni w nalezytym stanie technicznym oraz

poprawiajgce bezpieczenstwo mieszkancow.
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Pozostate prace, takie jak m.in. malowanie klatek schodowych, remont posadzek,
remonty kioskéw wejSciowych do budynkéw, wymiana drzwi do pomieszczen ogoinego
uzytku realizowane byly w miare potrzeb oraz w miare pozostajgcych do dyspozycji $rodkdw
finansowych.

Spotdzielnia kontynuowata takze roboty zwigzane z zewnetrzng infrastrukturg techniczng
- roboty brukarskie, {j. drogi i chodniki oraz schody zewnetrzne.

W 2020 r. nie zrealizowano niektorych prac ujetych w planie remontow. W zwigzku
z panujgca pandemia wirusa SARS-CoV-2 nie zrealizowano w catosci planu remontdw
w zakresie wymiany wodomierzy (miedzy innymi brak dostepnosci do mieszkan). Ponadto
prace remontowe takie jak np. modernizacja instalacji elektrycznej po rezygnacji z gazu,
wymiana wciggarek dzwigow, ktoérych realizacje rozpoczeto w 2020 sg kontynuowane

w nowym roku.

Wartos¢ wykonanych ,prac awaryjnych” w zasobach spétdzielni w roku sprawozdawczym
wynosita 371.601 zi. Wykaz robot awaryjnych z podziatem na poszczegdlne osiedla zawarty
jest w sprawozdaniu dotyczacym réalizacji planu remontéw za 2020 r.

Najwiekszy udziat w kosztach robdt awaryjnych stanowilty prace remontowe instalacji
gazowych spowodowane zwiekszong liczbg przypadkoéw rozszczelnienia instalacji gazowych
i dotyczyto to przede wszystkim starych instalacji gwintowanych.

Duzy koszt to takze: '

usuniecie awarii sieci przesytowych c.o. i c.cw. z rur stalowych ocynkowanych

I

w podziemnym kanale nieprzetazowym z tupin betonowych na osiedlu Ustronie,
— awaryjne naprawy pokrycia dachowego,
- likwidacja przeciekéw instalacji wodociagowej

- ograniczenie barier architektonicznych.

Koszt doraznych prac naprawczych 65 szt diwigow, wynikajacy z koniecznosci
usunigcia skutkow biezgcych uszkodzen | w duzej mierze dewastacji tych dzwigow wyniosty
136.389 zi.

Wymiana dzwigow zostala zrealizowana w 100 % zgodnie z planem. Koszt wymiany

dzwigu to 159.840 zt i dotyczy wymiany jednego dzwigu w budynku przy ul. Potulickiej 9.

Wymiana stolarki okiennej o Igcznej powierzchni 52,20 m° zostata dokonana w 7
mieszkaniach. Partycypacja spoidzielni w kosztach wymiany stolarki wyniosta 12.395 zt

Wymiang stolarki okiennej na poszczegoinych osiedlach przedstawia tabela nr 11.
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Tabela nr 11. Wymiana stolarki okiennej.

Powierzchnia

Noéé . Kwota
Lp. Osiedle mieszkaniowe lokati va]Tm:,neJ partycypacji
[szt.] St["maz'; ' [21]
1 |, Wzgdrze Hetmanskie” 6 46,14 10.811
2 | ,Cukrowa” - - -
3 | ,Srédmiesdcie” 1 6,06 1.584
4 i ,Mieszka l” - - -
5 | ,Ustronie” - - 3
6 | ,Smolanska” - - -
Razem 7 52,20 12.3585

w 2020 r. wynosita 220 z, a w koszcie montazu 1 szt. nawiewnika podcisnieniowego fub

Wysokos¢ partycypacji w koszcie 1 m? wymiany stolarki okienne] drewnianej i PCV

higrosterowanego — 55 zt.

uzytkownikow lokali mieszkalnych.

Zakres rzeczowy prac na poszczégélnych osiedlach zostat zrealizowany nastepujgco:

Wymiana stolarki okiennej realizowana jest na biezgco w miare wplywu wnioskéw

Osiedle Wzgdrze Hetmanskie” — zrealizowano za wyjatkiem:

s wymiany wciggarki dzwigu w budynku przy ul. 9 Maja 2.

Osiedle ,Cukrowa” — zrealizowano za wyjgtkiem:;

obrotowymi, bez zaciagania pozyczek bankowych. Swiadczy to o dobrej kondycji finansowej

« remont instalacji gazowej — projekt (w trakcie realizacji).

Osiedle ,Ustronie” — zrealizowano w catosci.

Osiedle ,Smoelanska” -~ zrealizowano w calosci.

Osiedle ,Srédmiesécie” — zrealizowano za wyjatkiem:

= modernizacji instalacji

elektrycznej

rezygnacii

Pl. Zwycigstwa 4 oraz 5-5A (w trakeie realizaciji),

« wymiana wciggarki dzwigu w budynku przy Pl. Zwyciestwa 5-5A i przy ul. Kaszubskiej

27-27B (w trakcie realizacji).

Osiedle ,Mieszka I” — zrealizowano caly zakres prac.

Szeroki zakres prac konserwacyjno - remontowych zrealizowano wlasnymi $rodkami

spotdzielni, w sytuacji wystepujgcych zalegltosci czynszowych.

konserwacji, remontow i inwestycji. Wybdr wykonawcow prac realizowany byt w oparciu

o ,Regulamin udzielania zamowien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spoidzielni

Powszechnie stosowano procedury przetargowe na ustugi zewnetrzne w zakresie

z gazu w budynku przy




Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” przyjety uchwatg nr 10/2015 Rady Nadzorczej z dnia
14.05.2015 r. oraz uchwatg nr 4/2020 Rady Nadzorczej z dnia 19.03.2020 .

W 2020 r. przeprowadzono 40 przetargbw (przetargi nieograniczone, przetargi
ograniczone [ub zapytania ofertowe) na wybor wykonawcow rob6t. W wyniku
przeprowadzonych przetargéw wybierano oferentéw, ktorzy ztozyli najkorzystniejszg oferte.
Wybor wykonawcow w drodze przetargébw | zapytan o cene pozwolit na uzyskanie
korzystnych cen na realizacje prac objetych planem remontéw.

Wszystkie firmy wybrane na wykonawcdw robot spetnialy warunki  okreslone
w Specyfikacjach Istotnych Warunkéw Zamoéwienia. Ze wzgledu na panujgcg pandemie
wirusa SARS-CoV-2 w przetargach nie zawsze uczestniczyli przedstawiciele Rady
Nadzorczej oraz przedstawiciele poszczegdlnych rad osiedli. '

Realizacje planu remontéw w 2020 r. w podziale na branze prezentuje wykres nr 1.

Wykres nr 3. Wartos¢ zrealizowanych robét w podziale na branze.

2 000 000 A
1800 000 -
1600000 -
1400000 +
1200 000
1 000 000
800 000
600 000
400 000 -
200 000

Sposrod wykonanych robét remontowych na poszczegoélnych osiedlach na szczegolng
uwage zastuguja: |
— na Osiedlu ,Wzgérze Hetmanskie”
e wymiana drzwi wejéciowych do budynkéw przy ul. Ruskiej 33D-33G i 34-34C za
taczng kwote 36 tys. zt,
¢ czesciowa renowacja elewac]i budynkéw przy ul. 9 Maja 3 i al. Powst. Wlkp. 52, za
igczng kwote 433 tys. =,
* wymiana wciggarki dzwigu w budynku przy ul. 9 Maja 7 oraz ul. Dunikowskiego 28
i 30 za fgczng kwote 57 tys. #,
e roboty dekarskie polegajace na naprawie dachéw budynkéw przy ul. 9 Maja 1-10,
al. Powst. Wlkp. 52 i 54 oraz remont konstrukcji dachu i tarasu budynku przy

ul. Dunikowskiego 28 za fgczng kwote 302 tys. #t,




roboty brukarskie w tym: remont podestéw wejsciowych i chodnikow przy ul. Ruskiej
33-33C, 33D-33G i 34-34C, remont chodnikéw i schoddw przy ul. 9 Maja 6, 8 i 10,
remont chodnika przy ul. Czestochowskiej 2-10, remont chodnikéw i drogi dojazdowej
przy ul. 9 Maja 11-11B, powigkszenie parkingu przy al. Powst. Wikp. 54 za tgczng
kwote 365 tys. zi,

wymiana osprzetu elektrycznego w budynkach przy ul. 9 Maja 27-33, Legnickiej 9-12,
9 Maja 42A-D oraz wymiana tablicy elekfrycznej w budynku przy ul. 9 Maja 42A-D,
al. Powstaricow Wikp. 49-51C, Milczanskiej 33-43, za tgczng kwote 343 tys. zi,
malowanie klatek schodowych, naprawa posadzek w budynkach przy ul. 9 Maja 42A-
D i Legnickiej 9-12 za taczng kwote 228 tys. zi,

remont inst. wodociggowe] oraz wymiana zawordw podpionowych ¢.0. w budynkach

przy ul. Milczanskiej 34-43, ul. Czestochowskiej 2-10 oraz remont instalacji gazowej .

w zakresie wymiany zaworow podpionowych w budynku przy ul. Legnickiej 3 za
taczng kwote 204 tys. zi,

remont instalacji gazowej w budynkach przy ul. @ Maja 3, 7, al. Powstaicow Wikp.
52, 53 i 54 oraz przy ul. Legnickiej 1i 3 za taczng kwote 85 tys. zl,

partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 11 tys. zi,

Ogétem na Osiedlu ,Wzgbrze Hetmanskie” zrealizowano prace remontowe za
kwote 2.287.753 zi.

na Osiediu ,Cukrowa”

malowanie klatek schodowych wraz z remontem posadzek i wymiang osprzetu
elektrycznego budynku przy ul. Cukr;iWej 25-31 za kwote 188 tys. zt,

remont balkondw budynkéw przy ul. Cukrowe) 15-23 i 33-43 wraz z czesciowym
dociepleniem Scian za tgczng kwote 366 tys. zt,

doposazenie placu zabaw za kwote 13 tys. zt.

Na Osiedlu ,Cukrowa” zrealizowano prace remontowe za kwote 570.104 zt,

na Osiedlu ,Ustronie”; _

remont balkonow budynku przy ul. Boryny 25-37 | Inowroctawskiej 9-8B za tgczng
kwote 520 tys. zt,

remont przybudéwek w budynkach przy ul. Boryny 25-37 (kontynuacja), ul. Boryny
39-51, ul. Inowroctawskiej 8-8B | 11-11B oraz ul. Dobrzynskiej 1-1B za lgczng kwote
181 tys. z4,

wymiana osprzgtu elektrycznego budynku przy ul. Inowroctawskiej 8-8B za kwote

10 tys. =z,
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malowanie klatek schodowych wraz z wymiang drzwi do pomieszczen wspolnych,
naprawg posadzek w budynkach przy ul. Inowroctawskiej 8-8B i 11-11B za lgczng
kwote 200 tys. zl,

remont dachdw budynkdw przy ul. Boryny 54 | WioScianskiej 14-22 za tgczng kwotg
118 tys. zt,

remont drogi osiedlowe] przy ul. Budziszynskiej 35-36 za kwote 284 tys. zi,
wykonanie potaczen wyrdwnawczych w budynkach przy ul. Wioscianskiej 4-12
i Whoécianskiej 14-22 za tgczng kwote 17 tys. zi,

usuniecie awarii sieci przesylowych co. | c.cw. w podziemnym kanale
nieprzetazowym z tupin betonowych doprowadzajgcej czynnik grzewczy do budynku
Dobrzynska 1-1b za kwote 9 tys. zt.

Ogoédtem na Osiedlu ,Ustronie” zrealizowano prace remontowe za kwote 1.561.022 zt.

na Osiedlu ,Smolanska”

remont balkonow budynku przy Klemensiewicza 17 za taczng kwote 294 tys. zi,
remont balkonéw budynku pr?_y Klemensiewicza 18 (zrealizowane w 2019 r.
zafakturowane w roku sprawozdawczym) za fgczng kwotg 283 tys. i,

malowanie klatki schodowej wraz z remontem posadzki i wymiang drzwi do
pomieszczen wspdinych budynku mieszkalnego przy ul. Klemensiewicza 17
(kontynuacja) za kwote 80 tys. zt, -

miejscowa haprawa dachu wraz z wymiéna wylazu dachowego w budynku przy

ul. Klemensiewicza 18 za kwote 26 tys. zt.

Prace remontowe na osiedlu Smolafiska zrealizowane zostaty za kwote 821.736 zt.

na Osiedlu ,Srédmiescie”:

wymiana zawordw podpionowych w budynkach przy ul. Potulickiej 25 i 26 za faczng
kwote 124 tys. zt,

remont pomieszczen piwnicznych — dostosowanie pomieszezen do indywidualnych
weztdw c.0. w budynkach przy ul. Potulickiej 31A-31C, 33-33B i Piekary 3A-3B za
taczng kwote 110 tys. zi,

docieplenie stropodachu budynkéw przy ul. Potulickiej 26 i przy ul. Potulickiej 29 za
taczng kwote 290 tys. 2,

wymiana dzwigu w budynku przy ul. Potulickiej 9 za kwote 160 tys. zt,

remont placu asfaltowego przy ul. Drzymaty 16 za kwote 44 tys. zt,

Ogotem na Os. Srédmiescie zrealizowano prace remontowe za kwote 793.708 zi.




— na Osiedlu ,Mieszka I"

* remont wejscia do budynku przy ul. Mieszka [ 106 za kwote 10 tys. zi,

* wymiana weciggarki dzwigu w budynku przy ul. Mieszka | 104 za kwote 19 tys. i,

» przebudowa tablicy gtéwnej w budynku przy ul. Mieszka | 106 za kwote 10 tys. zi,

¢ miejscowa naprawa dachu oraz przebudowa tablicy elektr. w budynku ul. Mieszka |

102 za tgczng kwote 10 tys. zt

Ogétem prace na Osiedlu ,Mieszka |" zostaty zrealizowane za kwote 59.509 z.

Uwaga: Warto$¢ poszczegolinych robdt remontowych podano w zackragleniu do 1 tys. =i,

Realizacja robot remontowych w Spétdzielni z podziatem na poszczegoélne osiedla
i budynki zawarta jest w ,Wykonaniu planu remontéw za rok 2020”,
Warto$ciowe zaangazowanie $rodkéw finansowych (realizacja) na poszczegdlne osiedla
prezentuje wykres nr 2.

Wykres nr 4. WartosSciowe wykonanie planu remontéw z podziatem na osiedla.

B Wzgdrze Hetmaniskie
B Osiedle Cukrowa
Osiedle Ustronie

H Osiedle Smolanska

@ Osiedie Srodmiescie
O Osiedle Mieszka i

Ponadto w 2020 r. na roboty remontowe w lokalach uzytkowych stanowigcych mienie
Spétdzielni wydatkowano kwote netto 394.565 zt. Szczegotowa informacja dotyczaca
wykonanych prac remontowych w poszczegoélnych lokalach uzytkowych zawarta jest
w Wykonaniu planu remontéw za 2020, |

Zgodnie z art. 82 Ustawy z 7 lipca 1994 r. PraWo budowlane spotdzielnia przeprowadza
okresowe obowigzkowe przeglady stanu technicznego budynkow takie jak:

— przegigdy pigcicletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego,

— roczne przeglady stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodiiwe wplywy atmosferyczne,

— przeglady instalacji gazowej w budynkach oraz przeglady instalagji i aparatow gazowych

w lokalach,

~ przeglady przewodow kominowych,
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— pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, rezystencji izolacji i opornosci
uziemien ochronnych (w cyklu piecioletnim).

Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych prowadzone sg ksiegi obiektéw budowlanych
zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
03.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1134).

Spdtdzielnia przeprowadza zgodnie z PN-EN 1176-7 roczne i biezgce kontrole stanu

technicznego placéw zabaw oraz prowadzi dzienniki placéw zabaw.

11.Dziatania dotyczace poszanowania energii oraz pozyskiwania zewnetrznych

srodkéw finansowych

W 2020 r. spétdzielnia prowadzita nw. dziatania w zakresie poszanowania energii

i pozyskiwania srodkow finansowych:
11.1. Dziatania termomodernizacyjne

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia kontynuowata prace dociepleniowe lokalu

usiugowego zlokalizowanego w parterze budynku przy ul. Budziszyriskiej 35-36.
11.2. Redukcje mocy zaméwionej

Zrealizowane w latach poprzednich przedsiewzie,cia. stuzgce poprawie efektywnosci
energetycznej pozwolity na redukcje od 2013 r. mocy zaméwionej w SEC o 2,99281 MW,

W zwigzku z likwidacjg wezta grupowego zlokalizowanego w budynku przy ul. Potulickiej
33-33C i wykonaniem nowych indywidualnych weztéw w budynkach przy ul. Potulickiej 31A-
31C, ul. Potulickiej 33-33C i ul. Piekary 3A- 3B, od dnia 20.07.2020 r. zostala zwiekszona
moc zamowiona dla powyzszych budynkow o 0,003 MWV,

Efekty ekonomiczne wprowadzenia korekty mocy zaméWionej prezentuje tabela nr 12,

Tabela nr 12. Efekt ekonomiczny zwigzany z optymalizacja mocy zamdwionej.

Lp. Reok Efekt ekonomiczny
1. 2013 240 414,82 # |
2. 2014 320 195,32 zt
3. 2015 394 669,97 zt
4. 2016 398 698,94 zt
5. 2017 385 086,53 zt
6. 2018 386 051,12 zt
7. 2019 408 707,39 zt
8 2020 444 396,73 7t




11.3. Montaz paneli fotowoltaicznych
11.3.1. w ramach programu PROSUMENT

Dzieki zamontowanym w 2016 r. na 29 nieruchomosciach, w ramach programu
PROSUMENT Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska, instalacjom fotowoltaicznym
pozyskano w 2020 roku 263.316 KWh energii elekftryczne;.

W roku sprawozdawczym tgcznie w tych budynkach zarejestrowano:
- energie elektryczng oddang do sieci w ilosci 205.930 KWh,
— energie pobrana z sieci w ilosci 161.678 KWh.
Energia odnawialna zuzywana na biezgco z instalacji fotowoltaicznych wyniosta

ok. 61.566 KWh, a jej wartos¢ to ok. 37 tys. zt.

Zestawienie ilo8¢ energii elekirycznej zakupionej na obstuge administracyjng 29
budynkéw i koszty energii dla 2016 r. (bez mikroinstalacji) i 2020 (z mikroinstalacjg),

prezentuje tabela nr 13 oraz wykres nr §

Tabela nr 13 Zestawienie ilos¢ energii elekiryczne] zakupionej na obstuge administracyjng
29 budynkéwi koszty energii dla 2016 r. {bez mikro instalacji}, i 2020 r. (z mikro instalacja).

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2016 Rok 2020
- 1. {llos¢ zakupionej energii elektrycznej [kWh] 283913 41542
- 2. | Catkowite koszty energii [zi] - .- 155660 30 883

Whykres nr 5. Energia pobrana oraz jej koszt w roku 2016 i 2020.
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11.3.2. W ramach RPO

Woparciu o zawartg w dniu 19.06.2018 r. umowe nr RPZP.02.10.00-32-B/17-00
z Wojewodztwem Zachodniopomorskim, ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2014-2020, Spoldzielnia zamontowata panele
fotowoltaiczne na kolejnych 15 budynkach. W 2020 roku pozyskano z instaiacji
fotowoltaiczne] zamontowanej na tych budynkach 136 046 KWh energii elektryczne;j.

W roku sprawozdawczym tgcznie w 15 budynkach zarejestrowano:
— energie elektryczng oddang do sieci w ilosci 99 616 kWh,
- energie pobrana z sieci w ilosci 107 987 kWh.

Energia odnawialna zuzywana na biezgco z instalacji fotowoltaicznych wyniosta
ok, 36 430 kWh, a jej wartosé to ok, 22 tys. zt.

Energia odnawialna uzyskana z instalacji fotowoltaicznych zamontowanych w ramach
programu PROSUMENT oraz RPO frafia do czesci wspdlnych nieruchomosci, w ktorych
zamieszkuje ponad 3.750 osOb oraz w znacznej czesdi zabéipieczy{a dostawe energii
. elektrycznej dla potrzeb biura Zarzadu oraz administracji osiedli.

Pozyskana energia elektryczna ze zrédet odnawialnych jesf energig catkowicie czysta.
Efekt ekologiczny jest to rezultat realizacji przedsigwzie¢ spotdzielni wplywajacy na ochrone
atmosfery i zapobiegajgcy zmianom klimatu, i okresla wielko$¢ zredukowanej Jub uniknietej
emisji gézéw cieplarnianych, wyrazonej w ekwiwalencie CO,,

. Dzieki zainstalowanej w Spdétdzielni instalacji fotowoltaicznej do atmosfery trafito w 2020 r.
mniej 0 324,28 Mg COs.

12.Dziatalnosé inwestycyjna

W 2018 r. spéldzielnia rozpoczeta realizacie przedsiewziecia deweloperskiego pn.
,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnege z lokalem handlowo-ustugowym,
z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura
techniczna przy ul. Ruskiej w Szczecinie” w oparciu o opracowany przez biuro projektowe
MMM Architekci Marta Miller w Szczecinie projekt budowlany, dla kiérego w dniu
18.07.2017 r. Prezydent Miasta Szczecin wydat pozwolenie na budowe nr 879/17.

Podstawy prawne realizacji zadania inwestycyjnego:
1. Statut Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie,
2. Uchwata nr 23/2016 Walnego Zgreomadzenia, ktére odbyto sie dniach 30 i 31 maja 2016 r.

oraz 1, 3, 6, 7, 81 9 czerwca 2016 r., uchwata nr 23/2016 w sprawie upowaznienia Rady
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Nadzorczej oraz Zarzadu spétdzielni do podjecia dziatan zmierzajacych do realizacii
nowych inwestycji polegajacych na budowie budynkow mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych. Walne Zgromadzenie zarekomendowato, aby przyszie inwestycje
realizowane byly na gruncie, ktérych spotdzielnia, na dzien podjecia niniejszej uchwaty,
jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym. Uchwala weszta w zycie dnia 15
czerwca 2016 1.

. Uchwata nr 1/2017 z dnia 12 grudnia 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,
ktore odbylo sie w dniach &, 6 | 7 grudnia 2017 r. w sprawie zatwierdzenia kryteridw
organizacyjnych i finansowych dla przedsiewzigcia deweloperskiego pn. ,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo- ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng
przy ul. Ruskiej w Szczecinie”,

Uchwata weszla w zycie 12 grudnia 2017 r. _

. Uchwata nr 6/2018 r. z dnia 26 marca 2018 r. Rady Nadzorczej w sprawie upowaznienia
Zarzadu spoldzielni do doraznego uruchamiania srodkéw finansowych spétdzielni
Wtrakcie'biemcych rozliczen z wykonawcg inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszKalno-ustugowego przy ul. Ruskiej w Szczecinie.

Uchwata weszta w zycie z dniem podjecia.

. UchW_a%a nr 17/2018 r. z dnia 14 czerwca 2018 r. Rady Nadzorczej w sprawie wyrazenia
zgody na pozostawienie w zasobach spétdzielni lokalu uZytkoweg.o oraz jednego miejsca
postojowego w nowobudowanym budynku mieszkalno-ustugowym przy ul. Ruskiej.
Uchwata weszta w zycie z dniem podjecia. _

. Uchwata nr 3/2018 z dnia 21 stycznia 2019 r. Rady Nadzorczej w sprawie wyrazenia
zgody na odstapienie przez Zarzad od stosowania ,Regulaminu udzielania zaméwien na
roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spétdzielni Mie-szkaniowej .Kolejarz” w Szczecinie”
w odniesieniu do realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku
mieézkamego wiglorodzinnego z lokalem handlowo-usfugowym, z garazem podziemnym
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Ruskiej
. w Szczecinie”.

Realizacje uchwaty powierzono Zarzadowi. Uchwata weszta w zycie w dniu podjecia.

. Uchwata nr 1/2019 Walnego Zgromadzenia, ktére odbyio sie w dniach 23, 27 i 28 maja
2019 r. oraz w dniach 3, 4 | 6 czerwca 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienie i odplatne zbycie prawa odrebnej wilasnosci w nowobudowanym
wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy ul. Ruskiej w Szczecinie (dziatka nr 114/14,
KW nr 5z15/00132516/6 wraz ze zbyciem zwigzanego z odrebng wiasnoécia do

poszczegdinych lokali udziatu w nieruchomosci wspélne;.
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Wykonanie uchwaty powierzono Zarzgdowi. Uchwata weszta w zycie w dniu 17 czerwca
2019,

Przedsiewzigcie deweloperskie do 05.01.2019 r. realizowane byto przez wykonawce,
firmg COSTES Sp. z o.0. w Szczecinie, wybrang w drodze przetargu. W zwigzku
z rozwigzaniem umowy z wykonawcg ze wzgledu na opdznienia w realizacji budynku,
zadanie byto kontynuowane i zakonczone jest przez Spéldzielnie Mieszkaniowg ,Kolejarz”
w Szczecinie jako generalnego wykonawce. Ww. zadanie finansowane bylo z wplat
wnoszonych w systemie ratalnym przez przysziych wiascicieli lokali na indywiduaine
rachunki powiernicze - dla wptat na lokale mieszkalne oraz bezposrednio na rachunek
Spoétdzielni, dla wptat na komérki lokatorskie i miejsca postojowe w garazu podziemnym.

W ramach =zadania inwestycyjnego powstat budynek mieszkalny wielorodzinny
pieciokondygnacyjny, w tym cztery kondygnacje nadziemne i jedna kondygnacja podziemna,
o tgcznej powierzchni uzytkowej 4.053,42 m? obejmujacy:

— 80 lokali mieszkalnych o powierzchni 2.500,24 m?,
— komérki lokatorskie — 30 szt.,
— 2 lokale niemieszkalne,
wiym:
e 1 lokal ustugowo-handlowy o powierzchni 40,47 m?,
* -1 podziemna hala garazowa,
mogace byé przedmiotem odrebnej wlasnosci oraz niezbedng infrastrukturg techniczng
w postaci: -
- chodnikéw,
- drogi dOjaZdowej,
— oswietlenia,
— ogrodzenia podstawowego dla kazdego ogrodka (dla lokali mieszkalnych
zlokalizowanych na parterze budynku indywidualne),
—~ ostony $mietnikowej,
— {rawnikdw i nasadzen,
— 10 ogdlnodostepnych miejsc parkingowych.

Na kondygnacji podziemnej znajduje sie hala garazowej o fgcznej powierzchni uzytkowej

1.456,76 m?i obejmuije:

— 53 miejsca postojowe,

— 9 pomieszczen zapleczy garazu,
— 1 pomieszczenie wezia cieplnego,

~ 1 pomieszczenie gospodarcze.
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Po pozytywnych odbiorach przez Panstwowg Strazy Pozarng w Szczecinie, Urzad
Dozoru Technicznego, Panstwowego Powiatowego [nspekiora Sanitarnego w Szczecinie
oraz Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Powiecie Grodzkim Szczecin,
Spoétdzielnia uzyskata prawomocne pozwolenie na uzytkowanie budynku, ktdre umozliwito
przekazanie lokali nabywcom i podpisanie z nimi uméw przyrzeczonych w formie aktow
notarialnych.

Lokal ustugowy zlokalizowany w parterze budynku i jedno miejsce postojowe zachowano

jako wiasnos$é Spétdzielni w celu wynajmu diugoterminowego.

13.Dziatalno$¢ finansowo-ekonomiczna.

Analiza realizacji planu finansowego za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. oraz
warto$¢ podstawowych wskaznikéw ekonomicznych pozwala stwierdzi¢, ze spodldzielnia
znajduje sie w dobrej kondycji finansowej. _

Spofdzielnia na dziatalnosci gospodarczej uzyskata dodatni wynik finansowy w wysokosci
brutto 920.839,99 zt '

Podatek dochodowy od osdb prawnych wyniost 191.918,00 zt

Zysk netto (nadwyzka bilansowa) wynosi 728.921,99 zt.

Spoéldzielnia na sprzedazy mieszkan wybudowanych systemem deweloperskim ze
srodkdéw finansowych przysziych wiascicieli uzyskata zysk brutto 328.626,67 zt. Zarzad
bedzie wnioskowat do Walnego Zgromadzenia o podjecie uchwaﬂy W sprawie przeznaczenia
zysku ze sprzedazy mieszkan na zasiienie GZM w 2021 roku.

Wynik z tyfulu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (GZM) w 2020 roku stanowi
nadwyzke kosztoéw nad przychodami i wynidst 27.056,92 zt. W stosunku do roku 2019 jest
korzystniejszy o kwote 996.696,19 zi.

Na polepszenie wyniku na GZM w 2020 roku miaty wplyw nastepujgce dziatania dotyczace
pozostatych przychoddw operacyjnych takich jak:

— spisanie niepodjetych udziatoéw | wkladdw (przedawnienie) na kwote 237.627,13 zi,




Szczegobtowe wyniki na poszezegdinych nieruchomosciach przedstawia zatacznik nr 5

rozwigzanie rezerwy -
312.121,01 zt.
Razem 549.748,14 zi.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2020 rok wynosi 285.030,59 z, na ktory

skiada sie:

fundusz na wymiane dzwigow
fundusz remontowy

sptata zadtuzenia przez wiascicieli

3.140.733,30 z
- 2.855.702,71 zt

Salda na funduszu remontowym przedstawia zatacznik nr 6

WeskaZniki ekonomiczno-finansowe, charakteryzujgce dziatalno$é Spétdzielni w roku

2020 przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14 Wskazniki ekanomiczno-finansowe

mieszkah na kwote

Lp. Nazwa wskaznika Sposob wyliczenia jm Rok | Rok Rok
: 2018 | 2019 | 2020
aktywa obrotowe ogdtem
1. | Wskainik ptynnosci biezgcéj zobowiazania krétkoterminowe 15 2,3 2,12
o + rozliczenia miedzyokresowe
Wekaznik szvbkodci sptat aktywa obrotowe — zapasy
2. b a T“k S,y piaty zobowigzania krétkoterminowe 1,5 2,3 2,12
z0bowlgzah + rozliczenia miedzyokresowe T
Wskazni Lot L : inwestycie krétkoterminowe
3. ,Sk_az,mk w_ypfacalnoscs srodkami zobowiazania krétkoterminowe 1,2 1,65 | 1,75
plenteznymi. + rozliczenia miedzyokresowe
nalezn. z tyt, dostaw i ustug x 365 dni
4. | Szybkos¢ obrotu naleznosciami przychéd netto ze sprzedazy produktéw | dni | 15,11 § 20,18 | 10,73
‘ oraz towardow 1 materiatdéw
Zobow. z tyt. dostaw | ustug x 365 dni
5. | Stopief, splaty zobowigzan wartosc sprzeda.ny(':h towardw i | dni | 62,13 54,85 | 10,86
: materiatéw
+ koszt wytworzenia sprzed. produkt,
zobowigzania krdtke- i diugoterminowe
6. | Ogolny poziom zadluzenia majatek ogdlem {aktywa) % {2503 28,76 | 24,13
Pokrycie aktywow trwalych kapitatem canitaty il
7. lwilasnym i rezerwami apitaly wiasne + rezerwy % 115,0:114,4 | 115,4
. . aktywa trwale
diugoterminowymi
kapitaly wiasne+ rezerwy + :
8. | Trwatosé strukiury finansowania zobowigzania diugoterminowe % 77,2 | 74,94 | 86,7
suma aktywow
Wskazniki zalegtosci czynszowych do .
9. | wymiaru rocznego zaleg!osF: czynszowe 9% 7,24 6,8 6,15
. wymiar roczny
e lokale mieszkalne
Wskainiki zalegtosci czynszowych do eetoscl
10. | wymiaru rocznego zalegtosd] czynszowe % | 27,68 23,96 | 20,3

* lokale uzytkowe

wyimiar roczny




Wielkosci zaprezentowane w tej tabeli potwierdzajg, ze Spotdzielnia utrzymuje od wielu

lat bardzo dobrg kondycje finansows.

Srodki pienigzne pozostajace do dyspozycji Spétdzielni na dziert 31.12.2020 rok stanowia
kwote 19.497.975,92 zt na ktdrg skitadaja sie :

— $rodki na rachunku wktadow mieszkaniowych 2.774.705,02 zt
— $rodki pieniezne w kasie 44.156,57 zt
— $rodki pieniezne na rachunku podstawowym 10.283.053,12 zt
—  $rodki pieniezne rachunku ZFSS 380,06 zt
— $rodki na rachunku wirtualnym w PKO 75.445,37 zt
— 8rodki na rachunku VAT(Split) 303,59 zt
— na rachunku pomochiczym 813.898,80 zt
— $rodki pieniezne na lokacie na kwote 5.506.033,39 z

Ostatnia lokata Srodkow pienif-;Znych w kwocie 7 min zt byta zawarta na okres 6 miesiecy
do 12.06.2020 roku. Po tym okresie bank nie przyjmowat srodkdéw na lokaty z uwagi na
bardzo niskie oprocentowanie. Nadmieniamy, ze Rada Polityki Pienieznej (RPP) postanowita
utrzymaé stopy procentowe NBP na niezmienionym poziomie; stopa referencyjna wynosi
0,10 procent w skali rocznéj, stopa lombardowa 0,5 procent w skali :,rocz_nej, stopa

depozytowa 0,00 procent w skali rocznej.

Badanie sprawozdanié finansowego Spotdzielni za rok 2020 zostato wykonane przez
Kancelarig Audytorsko-Ksiegowg Bozena Kilos z siedzibg w Szczecinie, przy ulicy
Kolumba 86, wpisang na liste firm audytorskich uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 3288, ktérg reprezentuje Bozena Klos - wiasciciel.

Badanie przeprowadzoho na podstawie umowy zawartej w dniu 18.12.2020 r,

Wyboru podmiotu do badania dokonata Rada Nadzorcza podejmujgc w dniu 19 listopada
2020 r. uchwate nr 30/2020. |

14.Zatrudnienie.

Uchwatami Rady Nadzorczej nr 31/2013 z dnia 26 wrzeénia 2013 r. oraz nr 17/2014
z dnia 24 kwietnia 2014 r. zostala zatwierdzona struktura organizacyjna spotdzielni.

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowe] w strukturze organizacyjnej polega przede
wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z diugoterminowymi
potrzebami spétdzielni. Nalezy podkresli¢, ze znaczne ilosci spraw i prac, ktére ulegajg

ciggtemu zwigkszeniu s3 realizowane przy niezmiennym stanie zatrudnienia.




Przecigtne zatrudnienie za 2020 r. wg grup pracownikow przedstawia tabela nr 15.

Tabela nr 15, Struktura zatrudnienia [etaty]

ADM/Zarzad Gospod’arze Konserwatorzy | Administracja | Kierowcy | Zarzad | Razem
domow
ADM ,Wzgdrze
Hetmarskie” 0,00 7,84 5,45 13,29
ADM
,Srodmiescie” 1,77 3,90 2,58 8,25
ADM , Ustronie”
0,06 4,30 2,75 7,11
Transport
2,00 2,00
Zarzad
23,78 3,00 26,78
Razem: ’
1,83 16,04 34,56 2,00 3,00 57,43

15.Kontrole Spétdzielni.

W zwigzku z prowadzong dziataino$cig inwestycyjng, stosownie do art. 91 ustawy z 'dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spodldzielcze, ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, spétdzielnia byla poddana lustracji ustawowej- w zakresie dziatalnosci
inwestycyjnej obejmujqbej okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2020 r.

Badanie lustracyjne zostato przeprowadzone przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowe] w Szczecinie na podstawie umowy zawartej w dniu 19.08.2020 .
Przedmiotem lustracji byly nastepuigce zagadnienia:

Realizacja wnioskéw polustracyjnych w zakresie dziatalno$ci inwestycyjnej.
Podstawy prawne i organizacyjne dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni.
Potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny.

Sprawy terenowo — prawne,

Przygotowanie inwestycji.

Realizacja inwestycji.

Nadzér inwestorski w trakcie realizacji.

Przekazanie budynku do uzytkowania.
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Wykonywanie obowigzkdéw w zakresie usuwania wad i usterek w okresie rekojmi za wady
fizyczne oraz w okresie gwarancji.

10. Rozliczenie kosztdéw inwestycji.

11. Finansowanie inwestycji.

12. Ochrona srodkow finansowych nabywcdw lokali.

13. Inwestycje zaniechane.




Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny zawartej w liscie polustracyjnym
Lustrator stwierdzil, ze:
.pozytywnie ocenia sie fakt zrealizowania przez Zarzgd Spoétdzielni przyjetego uchwalg
Walnege Zgromadzenia programu w zakresie budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego z infrastruktura towarzyszgcg na warunkach deweloperskich,
— dziatalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni w badanym okresie prowadzona byta zgodnie
z uchwatg Walnego Zgromadzenia w zakresie realizacji budownictwa mieszkaniowego
w systemie deweloperskim, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy
z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego oraz

postanowieniami obowiazujgcego w tym okresie statutu Spotdzielni.”

Wobec powyzszego Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéidzieini Mieszkaniowych
w Szczecinie nie sformufowat wnioskéw polustracyjnych.

Protokdt z lustracji wraz z listem polustracyjnymi z przeprowadzonej lustracji zostat
przedtozony przez lustratora cztonkom Rady Nadzorczej i czionkom Zarzgdu,

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 19 listopada 2020 r. Rada Nadzorcza podjeta
uchwate nr 28/2020 w Sprawie przyjecia do wiadomosci wynikdw przeprowadzonej lustracji
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spdtdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie.

List polustracyjny z lustracji ustawowej Spétdzielni stanowi zatacznik nr 3 do n‘ini’éjszego

sprawozdania.
16.Bezpieczenstwo mieszkancow.

Spétdzielnia  Mieszkaniowa ,Kolejarz® w Szczecinie co roku zawiera umowy

ubezpieczenia nieruchomosci, ktorymi zarzadza. Obecnie wszystkie zasoby spotdzielni
ubezpieczone sa w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,Ergo Hestia”".
Istnieje  takze mozliwos¢é ubezpieczenia lokali mieszkalnych w  Towarzystwie
Ubezpieczeniowym ,Uniga” za posrednictwem Spéldzielni. Po wypemieniu stosownego
wniosku jest on przekazywany do firmy ubezpieczeniowej, a mieszkancy placa sktadke
w ramach optat eksploatacyjnych. Zadeklarowana sktadka w catosci przekazywana jest do
firmy ubezpieczeniowej.

Wybor firmy ubezpieczeniowej odbywa sie w oparciu o rekomendacje brokera

ubezpieczeniowego wspodlpracujgcego ze spotdzielnia.
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17.Dzialalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie nie posiada w swojej strukturze
jednostki do prowadzenia systematycznej dziatalno$ci spotecznej oraz kulturalno-oswiatows;.
Wychodzgc jednak naprzeciw oczekiwaniom swoich czionkéw realizuje dorazne zadania
majgce ww. charakfer.

Ze wzgledu na panujgcg pandemie wirusa SARS-CoV-2 wszelkie dziatania zwigzane
z Uczestnictwem wigkszej ilosci osob zostaly znacznie ograniczone. Jedynie w lutym 2020 r.
dofinansowano zabawe karnawatowg dla dzieci organizowana przez Rade Osiedla Wzgorze
Hetmanskie, natomiast w kwietniu 2020 r. przekazano darowizne w wysokos$ci 7 000 zt na
rzecz Samodzielnego Publicznege Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego w Szczecinie

w ramach wsparcia w walce z pandemis.

18.Zakonczenie

Podsumowujac dziatalnos¢ spétdzielni w roku sprawozdawczynﬁ 2020 nalezy stwierdzi¢,
ze spoldzielnia osiggneta bardzo dobry wynik finansowy i byt to kolejny dobry rok w jej
dziatalnosci pomimo trwajgcej pandemii. Spéidzielnia prowadzita prace remontowe
i modernizacyjne zgodnie z przyjetymi kierunkami tej] dziatalnosci w celu zapewnienia
wiasciwego stanu technicznego obiektow. Spotdzieinia prowadzita takie dziatania w zakresie
poprawy wygladu i estetyki nieruchomoséci oraz poprawy jakosci ,obslug‘i mieszkancow
a fakze kontynuowata zadanie inwestycyjne. ‘

Bez watpienia obecny stan, w jakim znajduje sie spétdzielnia 'jest‘wynikiem dobrej
wspétpracy Zarzadu z Radg Nadzorczg i Radami Osiedli oraz odpowiedniego

gospodarowania posiadanymi srodkami.
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19.Wykaz tabel

Tabela nr 1. Stan zadluzenia na 31.12.2020 r. — lokale mieszkalne.
Tabela nr 2. Wskazniki zadluzen.

Tabela nr 3. Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntéw.

Tabela nr 5. Powierzchnia gruntéw — prawo wspc’)hnriasnbéci.

Tabela nr 6. Powierzchnia gruntéw — prawo uzytkowania wieczystego.

Tabela nr 7. Liczba budyhkc’)w, lokali craz powierzchnia uzytkowa.
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Tabela nr 8. Zestawienie ilosci budynkow, powierzchni oraz liczby mieszkancow

SM ,Kolejarz” w podziale na osiedla na 31.12.2020 r.

9. Tabela nr 9. Zestawienie kwot doptat i zwrotéw na poszczegolnych osiedlach.

10. Tabela nr 10. Koszt oraz odp_iatnoéc’: za uzywanie lokali.

11. Tabela nr 11. Wymiana stolarki ckiennej.

12. Tabela nr 12, Efekt ekonomiczny zwigzany z optymalizacjg mocy zamowionej.

13. Tabela nr 13. Zestawienie ilos¢ energii elekirycznej zakupionej na obstuge
administracyjng 29 budynkow i koszty energii dia 2016 r. (bez mikro instalacji), i 2020 r.
{z mikro instalacjg). _

14. Tabela nr 14. Wskazniki ekonomicznec-finansowe.

15. Tabela nr 15. Struktura zatrudnienia [etaty].

20.Wykaz zalgcznikow

1. Zatgcznik nr 1 — Realizacja planu finansowego za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 .

2. Zatacznik nr 2 — Wykonanie planu remontowego w 2020 r.

3. Zatgcznik nr 3 — List polustracyjny.
21.Wykaz wykreséw

1. Wykres nr 1. Struktura wiasnoséci na dzien 31.12.2021 r.

2. Wykres nr 2. Zmiany ilosci mieszkancdw oraz czionkow w latach 2010-2020

3. Wykres nr 3. Warto$é zrealizowanych robét w podziale na branze.

4. Whykres nr 4. Warto$ciowe wykonanie planu remontdw z podziatem na osiedla.
5

. Wykres nr 5. Energia pobrana oraz jej koszt w roku 2016 i 2020.

A7 8
| v
S

44



Data wydruku: 19-04-2021 15:03:07

Spoldzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

ul. 9 Maja 17

70-136 Szczecin

Nr KRS: 0000066138

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2020 do 31-12-2020

Nazwa i siedziba jednostki
Nazwa jednostki:  Spéldzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz" w Szczecinie

Wojewddztwo: zachodniopomorskie Powiat: Szczecin

Gmina: Szczecin Migjscowoss: Szczecin

Adres

Wojewddztwo: zachodniopomorskie Powiat; Szczecin

Gmina: Szozecin

Ulica: 9 Maja ‘ Nr domu: 17 Nr fokalu:
Kod pocztowy:  70-136 . ' Poczta: Szezecin ‘

Nr NiP: 8520404914

Kody PKD wykonywanej dzialainosci:
6832Z - ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAME WYKONYWANE NA ZLEGENIE

Okres objety sprawozdaniem finanéowym; - od 01-01-2020 do 31-12-2020
Czas trwania dzialalnosci jednostki nie jest ograniczony.
Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci,

Nie istniejq okolicznosci wskazujgee na zagrozenie kontynuowania dziatalnoéci przez jednostke.
Sprawozdanie zawiera wylgcznie dane jednostkowe podmiotu sporzadzajgcego.

Metoda wyceny aktywéw I pasywdw (takze amortyzacji)

Obowigzujgce zasady wyceny aktywow | pasywow jednostki wycenia sie na podstawie zasad
okreslonych w ustawie o rachunkowosci, takich jaic

1. $rodki trwale zalicza sig rzeczowe aktywa trwale o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci diuzszym niz jeden rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na
potrzehy Spoidzielni,

2. wartoéci niematerialne | prawne wycenia sig wediug cen nabycia, pomniejszonych o
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci,

3. umorzenie i amortyzacja Srodkow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych ;
skiadniki majatkowe Spdtdzielni stanowigee zasoby mieszkaniowe sfinansowane funduszem
zasobowym oraz wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi podlegaja umorzeniom, a
pozostale amortyzacji,

4. wycena Srodkow trwalych | wartogci niematerialnych i prawnych wycenia sie wedlug cen



Worewadzenie dolSprakizdaliia finghSowego za olres od 01-01-2020 do 31-12-2020 Strona 2

nabycia lub kosztow wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej { po aktualizacji wyceny)
pomniejszonych o odpisy amortyzacyine, a takze o odpisy z tytulu utraty trwatej utraty
wartosci,

5. aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sie zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci,

6. wycenia pozostatych aktywéw i pasywéw wycenia sig w ciagu roku obrotowego i na dzien
hilansowy wedlug rzeczywistych cen zakupu,

7. srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sig w wartosci nominalnej,

8. wycena rozliczen miedzyokresowych przychoddw i kosztéw , to stan na dzien bilansowy
wartesci nominainej przychoddéw , ktérych realizacja nastgpuje w okresach przysziych,

9. fundusze wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominainej wedtug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami i statutem Spéldzielni,

10. fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominaknej.

Metoda ustalenia wyniku finansowego

W Spdldzielni sparzadza sie rachunek zyskéw i strat w wariancie pordwnawczym.

Na wynik finansowy netto zgodnie z rachunkiem zyskdw i strat sktada sie:

-wynik ze sprzedazy,

-wynik z pozostalej dzialalnodaci,

-wynik z operacji finansowych,

-obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od osob

prawnych,

Oméwienie ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spoidzielnia sporzadza sprawozdanie fihansowe na dzien zamkniecia ksigg rachunkowych,
ktére zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci skiada sig z:

-wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

-bilansu,

-rachunku strat i zysku,

-zestawienia zmian w funduszu jednostki,

-informacji dodatkowej , obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dadatkowe informacje i wyjasnienia,

-sprawozdania z dzialalnodci Spédldzielni-

Sporzadzono dnia: 08-02-2021
Podpis osoby sporzadzajace;: ' Podpisy kierownictwa jednostki:

LRZADU

& fr.«;“ f?f‘;f’}}?{f Wihjeis

sk f‘f@wéﬂ?’!



Data wydruku: 19-04-2021 15:04:14
Spotdzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"
BILANS
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2020 do 31-12-2020
Nr NIP: 8520404914 (w ziotych})
Strona 1
Pozycia Sian na Stan na
31-12-2020 31-12-2019
AKTYWA
A, AKTYWA TRWALE 60 038 001,26 62 278 525,94
I. Wartosci niematerialne i prawne 1 845,00 2 384,63
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wariosci niematerialne | prawne 1 845,00 2 384,63
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale 58 845 388,07 62197 871,19
1. Srodki trwate 59 843 655,07 62 196 288,19
aj grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu} 32 669 904,91 33787 857,40
b} budynki, lokale, prawa do lokali | obiekty inzynierll ladowef | wodnej 24 114 5,15,49 24 976 110,02
c) urzadzenia techniczne | maszyny 3 056 474,88 342597215
d) Srodki transportu
e} inne srodki .trwale 2 759,78 6 348,62
2. Srodki trwale w budowie 1733,00 1 583,00
3. Zaliczki na rodki trwale w budowie '
11l Naleznosci diugoterminowe 79 109,65 78 270,12
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka poslada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostalych jednostek 79 108,65 78 27-0,12
IV. Inwestycje diugoterminowe .. 0,00

1. Nieruchomos$ci -

111 658,54

2. Wartoscl niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powiazanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostafych jednostkach

- udzialy fub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki




Bilans za okres-og 01-01 82020 do= 3151222020

{c.d. z poprzednief sfrony) Strona 2
. Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2020 31-12-2019
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4, Inne inwestycje diugoterminowe 111 668,54 0,00

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE

23684 517,13

37 741 400,02

I. Zapasy

0,00

12 269 850,12

1. Materialy

2. Péfprodukty i produkiy w toku

0,00

12 259 850,12

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy i usiugi

II. Naleznosci krétkoterminowe

1736 526,98

1794 474,24

1. Naleznosci od jednostek powiazanych

a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty:

- do 12 miesigey

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. NaleznoSci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale

a) z tytutu dostaw | ustug, o okiesie splaty:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

b} inne

3. Naleznosci od pozostalych jednostek

1736 526,98

1794 474,24

a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie spiaty:

1 440 800,64

1083 153,95

- do 12 miesiecy

1351 212,04

1040 209,13

- powyzej 12 miesigey

89 688,60

42 944 82

b} z tytulu podatkéw, dotacii, cel, ubezpieczer spolecznych i zdrowotnych oraz innych

tytutéw publicznoprawnych

150 616,00

603 543,00

¢) inne

0,00

33 650,00

d) dochodzone na drodze sadowej

145 010,34

74 127,29

lli. Inwestycje krétkoterminowe

19 497 975,92

21 085 500,13

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe

19 497 975,92

21 085 500,13

a) w jednostkach powigzanych

- udzfaiy lub akcje

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

- inne krdtkoterminowe aktywa finansowa

b) w pozostalych jednostikach

5 606 033,39

17 361 737,13

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

5 506 033,39

17 361 737,13

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

13 991 942,53

3723 763,00

- §rodki pienigzne w kasie i na rachunkach

13 705 858,93

3 663 763,00




Bilans za oleres-od 0l G1-2020 do=3142:2020

{c.d. z poprzedniej sfrony) Strona 3
Pozycia Stan na Stan na
31-12-2020 31-12-2019
- inne rodki plenigzne 286 083,60 170 000,00
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2450 014,23 2 601 575,53
2, pozostale 80 740,38 82 707,10
1. nadwyzka kosztow nad przychoedami nizruchomosci dotyczgce GZM 2 369 273,85 2518 868,43
C. Nalezne wptaty na kapital (fundusz) podstawowy 26 600,00 898,54

D. Udzialy {akcje) whasne

6. fundusz zasobbw mieszkaniowych

AKTYWA RAZEM 83 749 118,39 100 020 824,50
PASYWA

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 69 2580 060,91 71 254 580,15

I. Kapitai (fundusz) podstawowy’ 44 711'401,56 46 648 834,83

1. fundusz udziatowy 364 050,00 369 450,00

2. fundusz wkiadow mieszkaniowych 493 690,01 414 836,61

3. fundusz wkladow budowlanych 10 194 834,75 10970 619,06

4. fundusz na wykup gruntdw 958 325,79 964 789,60

5. fundusz wikiadow - fokale uzytkowe " 31194855 320 005,62

32 388 552,45 33 609 333,94

li. Kapitat (fundusz) zasobowy, wtym:

23 511 110,69

23 215 398,90

- nadwyzka wartoscl sprzedazy (wartoscl emisyine) nad wartosclg nominalng udzialéw
(akgji)

Ill. Kapital {fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwe] )

IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowa {statutem) spolki

- na udzialy (akcje) wlasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

V1. Zysk (strata} netto

1 057 548,66

1390 346,42

VIl. Qdpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

14 469 057,48

28 766 244,35

. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emeryltalng i podobne

- diugoterminowa

- krétkoterminowa

3. Pozostale rezerwy

- diugoterminowe

- krétkoterminowe

il. Zohowiazania dtugoterminowe

3 337 261,50

3 698 495,40

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktarych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

3337 261,50

3 698 495,40

a) kredyty i pozyczki

2 576 060,60

2692 417.23

b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartogciowych

c) inne zobowigzania finansowe

761 200,90

1006 078,17




Bilans za visre $-0g°01- 872020 do-3i 242020

(o.d. z poprzedniej strony) Strona 4
. Stan na Stan na
Pozydja
31-12-2020 31-12-2019
d} zohowiazania wekslowe
e) inne
lll. Zohowigzania krotkoterminowe 7 842 207,07 8 481 889,87

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigey

- powyzej 12 miesigoy

b} inne
3. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 7 504 979,17 7 458 286,99
a) kredyty i pozyczki )

b) z tytutu emisji dfuznych papieréw wartosciowych

¢} inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania z tytulu za uzytkowanie lokali 2 554 095,82 2336 365,66
d) z tytulu dostaw i uslug, o okiesie wymagalnosci: 4 803 065,22 4 877 551,62
- do 12 miesigcy . R 313677539 330287098
- powyzej 12 missiscy . . 1 666 289,83 1 574 680,64

e} zaliczki otrzymane na dostawy i usiugi -
f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczeri s:poiecznych i zdrowotnych oraz innych tytuiéw 147 818,03 237 499,86
publicznoprawnych ' T .
h) z tytuls wynagrodzen : . 0,00 1176,24
i) inne _ 0,00 5 693,61
4. Fundusze specjalne ‘ . 337 227,90 1 023 602,88
a) Zakladowy Fundusz Swiadczenr Socjalhych 43 380,06 34 843,61
b} Fundusz remontowy 285 030,49 988 690,17
¢) inne fundusze 8 817,35 69,10
IV, Rozliczenia miedzyokresowe ‘ 3 289 588,91 16 b85 859,08
1. Ujemna wartosd firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 3 289 588,91 16 585 859,08
- dfugoierminowe
- krétkoterminowe 3 269 588,91 16 585 869,08
- inne roziiczenia migdzyokresowe - 0,00 14 024 583,06
- nadwyzka przychoddw nad kosztami dolyczgca GZM 2342 216,93 1495 115,32
~dotacie : 875 719,13 1 004 876,33
-przychody przysziych okreséw 71652,85 61 284,37
PASYWA RAZEM 83 749 118,39 100 020 824,50

Sporzadzono dnia: 08-02-2021

Podpis osoby sporzgdzajgce):
i

Padpisy kierownictwa jednostki;

sy Idivostaw Bafzert



Spétdzielnia Mieszkaniowa

Data wydruku: 19-04-2021 15:04:39

"KOLEJARZ"

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2020 do 31-12-2020

Nr NIP: 8520404914

wariant porownawczy (w ztotych)

Strona 1
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2020 31-12-2019
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 49 018 767,89 45742 284,46

— od jednostek powigzanych

1. Przychody netto ze sprzedazy produktdw

48 991 710,97

32 458 681,23

Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia, zmnigjszenie — wartes¢ ujemna) 27 056,92 13 283 603,23
- pozostala zmiana produkow 0,00 12 259 850,12
-nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczgca GZM 27 058,92 1023 763,11

-nadwyzka przychodow 'nad kosztami GZM

Iil. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

IV, Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow

48 436 886,51

45 471 301,07

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej

I. Amortyzacja 7 432 742,08 355 111,80
l. Zuzycie materialéw i energii .16 303 602,47 " 16713 364,28
IH. Uslugi obce 20 805 136,53 18 980 176,21
V. Podatki i optaty, w tym: 876 543,75 805 844,14
— podatek akcyzowy -
V. Wynagrodzenia 3234 949,00 3088 591,15
VI. Ubezpieczenla spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 705 171,97 672 033,45
- emerytalne o 320 306,26 307 430,45
VII. Pozostate kaszty rodzajowe. 6 078 740,71 5856 179,94
VIl Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw o
C. Zysk (strata) ze sprzedazy {A-B) 581 881,38 270 583,39
D. Pozostale przychody operacyjne 843 492,52 1623 551,37
I, Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwalych Bk
. Dotacje ‘ ' 128 157,20 103 545,00
1. Aktualizacja wartosci aktywaw niefinansowych '
IV. Inne przychody operacyjne 714 335,32 1 520 006,37
E. Pozostate koszty operacyjne 279 032,49 370 395,60
1. Strata 2 tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwalych
{l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 106 007,64 273 374,87
ill. Inne koszty operacyjne 173 024,85 97 020,73
F. Zysk {strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 1146 341,41 1524 138,16
G. Przychody finansowe 161 031,16 256 836,15
L. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a} Od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) Od jednostek pozostatych, w tym:
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitate
Il. Odsetki, w tym: 161 031,16 256 836,15

— od jednostek powigzanych




Raehunek zyskowli Strat ZavdRres=dd 0109-2020 do 31-12-2020
(c.d. z poprzedniej strony)

Strona 2

Pazycja

Stan na
31-12-2020

Stan na
31-12-2019

H1. Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

—w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartoscl aktywdw finansowych

V. Inne

H. Koszty finansowe

57 905,91

50 946,89

I. Odsetki, w tym:

57 905,91

50 946,89

— dla jednostek powiazanych

II. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

Il. Aktualizacja wartes$ci aktywéw finansowych

1V, Inne

I. Zysk {strata) brutto (F+G-H}

1 249 466,66

1 730 028,42

J. Podatek dochodowy

191 918,00

339 682,00

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku {zwigkszenia straty)

L. Zysk {strata} netto (I-J-K}

1 057 548,66

1390 346,42

Sporzadzono dnia: 08-02-2021
Podpis osaby sporgidzajacej:

Podpisy kierownictwa jednostki:
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Spétdzielnia Mieszkaniowa

Pata wydruku: 18-04-2021 15:04:58

"KOLEJARZ"
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2020 do 31-12-2020
Nr NIP: 8520404914 {w ztotych)
Strona 1
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2020 31-12.2019

I. Kapitat {fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO}

71 254 580,15

72072 642,63

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoséci

— korekty bleddw

i.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek ckresu {BO), po korekiach

71 254 580,15

72 072 642,63

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

69 864 233,73

70 997 366,51

1.1. Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego

-1641721.48

-1133132,78

a) zwiekszenie (z tytuluw)

1662 521,68

1564 232,64

—wydania udzialow (emisji akcji)

- waloryzacjawkiadow mieszkaniowycsh | budowlanych

612 293,03

426 773,33

- podziat zysku -uchwata WZ

340 000,00

500 000,00

- inne zwigkszenle funduszu zasobowego

710 228,65

637 459,31

b) zmniejszenie (z tytu#q)

© 3304 243,16

2 697 365,42

— umorzenia udzialéw (akeji)

- inne zmniejszenia

2 872 665,48

2197 473,62

- wyplat udziatow czionkowskich

5 650,00

6 300,00

- przeszacowsnla zasohéw miaszkaniowych

426 027,68

493 591,80

1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu

68 222 512,25

69 864 233,73

2. Kapitat (fundusz) z'apasowy na poczatek okresu

2.1. Zmlany kapitalu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (z tytulu)

—emisji akcji powyzej wartodci nominalnej

- podzialu zysku (ustawowo)

- podzialu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartoéc)

b} zmnisjszenie {z tytuiu)

— pokrycia straty

2.2, Stan kapitalu {funduszu) zapasowego na koniec okresu

3. Kapitat (fundusz) z akiualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosciu |

3.1. Zmiany kapitaiu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwlgkszenie (z tytulu)

b} zmniejszenie (z tytulu)

- zbycia srodkdw trwalych

3.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4, Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytulu)

b} zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostate kapitaly {fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

1390 346,42

1076276,12




Zeslawiehieszriai ik apitaiarTfund szl flasnym za okres od 07-01-2020 do 31-12-2020

(e.d. z poprzedniej strony) Strona 2
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2020 31-12-2019

5.1, Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

— korekty bledow
5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 1390 346,42 1075 276,12
a) zwigkszenie (Z tytuiu} 1390 346,42 1075 276,12
— podzialu zysku z lat ubieglych 1390 346,42 1075276,12

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.3. Zysk z |at ubieglych na koniec okresu

5.4. Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu

— zmiany przyjetych zasad {polityki} rachunkowosci

— korekty btedéw
5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okrasu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytulu)

— przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

b) zmniejszenie {z tytutu)

£.6. Strata z lat ubieglych na koniec okrest

5.7. Zysk (strata) z [at ubiegtych na kontec okresu

6. Wynik netto : 1 057 548,66 1 390 346,42
a) zysk netto : 1_Q57 548,66 1 390 346,42
b) strata netto '
¢) odpisy z zysku . . -
li. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ} 69 280 060,91 71 254 580,15
Ill. Kapitat (fundusz) wilasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 69 280 060,91 71 254 580,15
{pokrycia straty} a '

Sporzgdzono dnia; 08-02-2021
Podpls osoby spoizgdzajaes]: Podpisy kierownictwa jednostki:
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Spaoldzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

Data wydruku: 18-04-2021 15:05:15

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ul. 9 Maja17
70-136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

za okres od 01-01-2020 do 31-12-2020
metoda posrednia{w ziotych)

Strona 1
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2020 31-12-2019
A. Przeplywy Srodkow pienigznych z dziatalnodci operacyjnej
|. Zysk (strata) netio 1 057 548,66 1 390 346,42
il. Korekty razem -13 521 356,88 15 485 419,21
1. Amortyzacja 432 742,08 355 111,89
2. Zyski (straty} z tytuiu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -102 807,38 -205 889,26
4. Zysk (strata) z dziatafnoéci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stany zapasow -3 031 191,59 9 228 658,53
7. Zmiana stanu naleznosci 508 270,09 277 724 51
8, Zmiana stanu zehowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéow _ 885 560,07 977 bb3,22
9. Zmiana stanu roziiczen migdzyokresowych "-15 142 034,69 6 422 992 55
2928 114,52 -1 015 283,21

10. Inne korekty

Il Przeplywy pienie,tne netto z dziatalnodci operacyjnej (111

-12 483 808,22

16 875 765,64

B. Przeplywy srodkdéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I Wplywy

13 534 270,76

50 946,89

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych akiywéw trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niemateriatne i prawne

3. Z akkywow finansowych, w tym:

57 005,91

50 946,89

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

57 905,91

50 946,89

- zbycle aktywow finansowych

— dywidendy i udzialy w zyskach

— splata udzielonych pozyczek diugoterminowych

— odsetki

57 805,91

50 946,89

— inne wplywy z aktywdw finansowych

4. Inne wplywy inwestycyine

13 476 364,85

0,00

Il Wydatki

3603 979,64

12 779 507,87

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdéw trwalych

502 593,87

1715 146,14

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niemateriatne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostalych jednostkach

— nabycie aktywdw finansowych

~ udzielone pozyezki diugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

310138577

11 064 361,73

Hi. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11)

9930 291,12

-12 728 560,98

C. Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej

f. Wplywy

1003 898,80

7 266 821,76




Raghunslk przeplywdw gleniggnyeh gatokres od 01-01-2020 do 31-12-2020

{c.d. z poprzednisf sfrony) Strona 2
Stan na Stan na
Pozydia 31-12.-2020 31-12-2019
1. Wplywy netto z wydania udzialow (emisiji akgji) i innych instrumentow kapitatowych oraz
doplat do kapitalu
2. Kredyty | pozyczki 190 ¢00,00 896 076,00
3. Emisja diuzaych papierdw wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe 813 898,80 6370 745,76
1. Wydatki 57 905,91 17171 013,45
1. Nabycie udziatdw (akcji) whasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz whaScicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 950 000,00
4. Splaty kredytow i pozyczek 0,00 262 773,73
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytulu innych zobowigzaii finansowych
7. Platnodci zobowigzan z tytutu umdw feasingu finansowego
8. Odsetki 57 905,91 50 946,89
9. Inne wydatki finansowe 0,00 15 907 292,83
. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) 945 992,89 -9 904 191,69
-1 687 524,21 -5 756 987,03

D. Przeplywy pieniezne netto razem (A1lI2B.11I+C. 1)

E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym:

— zmiana stanu $rodkdw plenieznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pienigzne na poczatek okresu

" 21 085 500,13

26 842 487,16

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym:

19 497 975,92

21 085 500,13

— 0 ograniczenej mozliwosci dysponowania

Sporzadzono dnia; 08-02-2021

Podpis osoby sporzadzajace;]: Podpisy kierownictwa jedhostki;
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Data wydruku: 19-04-2021 15:05:44
Spoldzielnia Mieszkaniowa

"KOLEJARZ"
ul. 9 Maja 17
Nr NIP: 8520404914

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2020 do 31-12-2020

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata} brutto

Pozycja ' Rok hiezgcy Rok poprzedni
A. Zysk {strata) brutto za dany rok 1 249 466,66 173002842
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow
rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

wartosc fgczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrédet przychoddw

Pozostate
wartosé iqczna
z zyskow kapitafowych
z innych zraded przychodow

C. Przychady niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym:

wartosé faczna- . 328 626,67 0,00
z zyskéw kapitalowych B
z innych Zrédel przychodow C ‘ 328 626,67 0,00
Pozostale B
wartoé¢ lgczna : : 328 626,67 0,00
z zyskow Kapitalowych ‘
z innych zrodet przychoddw 328 626,67 0,00

1

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgeym, ujgte w ksiggach rachuhkowych lat
ubieglych, w tym:

wartosé iqc'zna-

z zyskéw.kapita{owych

2 innych ##6det praychodéw

Pozostate
wartosé china
z zyskow kapitalowych
z innych Zrddet przychodow

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwale réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych a dochodemstrata dla celdw podatkowych), w tym:

wartos¢ laczna

z zyskéw kapitatowych

z innyeh Zrédet przychoddw

Pozostale
wartos¢ taczna

z zyskow kapitatowych

7z innych Zrédet przychodow




Dodatiowe=infarniacia ikohiasniepialddsgrawozdania finansowego

Strona 2

Pozycja Rok biezacy

Rok poprzedni

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychoddw w biezgcym roku, w tym:
wartose faczna 89 253,90
z zyskow kapitatowych
Z innych Zrédet przychodow 89 253,90

57 769,94

57 769,94

Pozostate
wartos¢ fgezna 89 253,90
z zyskdw kapitatowych
z innych zrédet przychoddw 89 253,90

57 769,94

57 769,94

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegiych, w tym:

waitosc fgczna

z zyskow kapitalowych

Z innych rodet przychodow

Pozostate
wartosé taczna
z zyskow kapitafowych
2 innych z’rédefpr?ychodéw

H. Strata z lat ubiegiych, w tym:
wartoé fgczna
z zyskdw kapitatowych
2 innych Zrodet pr;ychodc’)w

. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
wartosc faczna’ _
z zyskéw kapitalowych
z innych 2rédet przychodéw

Pozostate
wartosc faczna
z zyskéw kapitalowych

z innych Zrodet przychodow

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 1010 053,89

1787 798,36

339 682,00

K. Podatek dochodowy ' 191 918,00
Lista dokumenté\n‘g {plikow) zataczonych do sprawozdania finansowego

1. dodatkowe informacje i objagnienia do bifansu
Phik: "Dodatkowe inf i objasnienia za 2020 r - wersja ostateczna (2).docm"” (rozmiar: 52230 bajtéw)

2. zalgcznik nr 1
Plik: “zat. nr 1 érodki trwale | WNP do bilansu 2020r Excel.xisx” (rozmiar: 16421 bajtow)

3, zalgcznik nr 2
Plik: "zat. nr 2 zestawienie w kapitale wtasnym 2020 rok.xfsx" (rozmiar; 13140 bajtdw)

4. zalgcznik nr 3

Plik: "zal. nr 3 do bifansu -rozi. migdzyokresowe 2020 rok.xlsx" (rozmiar: 15179 bajtéw)



Dodatowe-informgt]a iljasnictvaldacsprawozdania finansowego Strona 3

5. zalgcznik nr4
Plik: "zat. nr 4 naleznosci | zobowligzania do bilansu 2020.xisx” (rozmiar: 156519 bajtéw)

6. zalgcznik i 5
Plik: "zat. nr 5 do bilansu salda 2020 rok GZM.xisx" (rozmiar: 18999 bajtow)

7. zal nr 6 salda f.rem zbiordwka na dz. 31.12.2020 rok
Plik: "zat. nr 6 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2020 dla wszystkich nieruchomosci.pdf" (rozmiar; 114988 bajtow)

8. zalgcznik nré
Plik: "zat. nr 6 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2020 dla wszystkich nieruchomosci.xlsx" (rozmiar: 30433 bajtow)

9. zal nr 6-3 salda f.rem na dz. 31.12.2020 rok
Plik: "zat. ar 6- 3 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2020 dia wszystkich nieruchomosci.pdf” {rozmiar: 136135 bajtéw)

10. zal. nr 8-5 salda f.rem na dz. 31.12.2020 rok
Plik: "zal, nr 6- 5 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2020 dla wszystkich nieruchomosct.pdf® (rozmiar: 109133 bajtow)

11. zal.nr 6-6 salda f.rem na dz. 31.12.2020 rok ) _
Plik: "zat. nr 6-6 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2020 dla wszystkich nieruchomosct.pdf' (rozmiar: 114580 bajtéw)

12. zal nr6-1 salda f.rem na 31.12.2020 rok i
Plik: "zat. nr 6-1 do bilansu salda f. rem. na 3%.12.2020 dla wszystkich nieruchomoscl.pdf" {rozmiar; 123889 baijtéw)

13, zal, nr 6-2 salda f. rem na dz. 31.12.2020 rok
Plik: "zat. nr 6-2 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2020 dla wszystkich nieruchomoscl.pdf’ (rozmiar: 119201 bajtéw)

14. zat nr6-4 sa[da f. rem na dz. 31.12.2020 rok )
Plik: "zal, n¢ 64 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2020 dla wszystkich nieruchomosci.pdf' (rozmiar: 123570 bajtéw)

15. zalgcznik nr 7
Plik: "zal. nr 7 do bilansu sprawy sadowe 2020 rol.xIsx" (rozmiar: 12969 bajiow)

16. zalgeznik nr 8
Plik: “zat. nr 8 bilans 2020-leasing operacyjny.xlsx" {rozmiar: 12795 bajtéw)

17. zalgoznik nr 9
Plik: "zat. nr 9 prezentacja funduszy Bilans na 31.12.2020.xlsx” (rozmiar: 18330 bajtow)

Sperzadzono dnia; 08-02-2021
Podpis osoby sporzadzajacej: Podpisy kierownictwa jednostki: f
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA ZA ROK 2020
obejmujg w szczegolnosci:

1.

1) Szczegdtowy zakres zmian wartoéci grup Zmiany wartosci Srodkdw trwatych, wartosci
rodzajowych Srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych i ich umorzen przed-
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji stawia Zalgcznik nr 1
dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych ak-
tywow na poczatek roku obrotowego, zwick-
szehia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacii
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszcze-
nia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przed-
stawienie standw i tytutdw zmian dotychcza-
sowej amortyzacji lub umorzenia.

2) Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowe- | Nie wystepuje
go odpiséw aktualizujacych wartosé akty-
wow trwatych odrebnie dla dugotermino-
wych aktywdw niefinansowych oraz dtugo-

___terminowych aktywow finansowych.

3) Kwote kosztow zakonczonych prac rozwo- Nie wystepuje
jowych oraz kwote wartosci firmy, a takze : ‘
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre-
slonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz

. art. 44b ust. 10. '

4) Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie; | 5.746.867,79 zt -

1 8) Wartosé nieamortyzowanych lub nieuma- Nie wystepuje

rzanych przez jednostke srodkdw trwatych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu,
dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu

- umow leasingu.

B8) Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papierow | Nie wystepuje

| wartosciowych lub praw, w tym swiadectw :

- udziatowych, zamiennych diuznych papie-

row wartosciowych, warrantow i opcji, ze

wskazaniem praw, jakie przyznajg;

7} Dane o odpisach aktualizujacych warto$é 1. Stan na 01.01.20207r. - 2.085.280,06 =zt
naleznosci, ze wskazaniem stanu na pocza- | 2. Zwigkszenie - 188.936,18 zt
tek roku obrotowego, zwigkszeniach, wyko- | 3." Zmniejszenie - 427.368,09 zt
rzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec ro- | 4. Stan na 31.12.2020 r.- 1.846.848,15 z}

ku obrotowego. ,

8) Dane o strukturze wtasnosci kapitatu pod- Nie wystepuje
stawowego oraz liczbie | wartosci nominalngj
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilgjo-
wanych.

9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwiek- Przedstawia Zatgcznik nr 2
szenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwo-
wych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzadza ze-
stawienia zmian w kapitale (funduszu) wia-

snym.
10) Propozycje co do sposobu podzialu zysku Zysk na dziatalnosci GZM nie wystepuje.
lub pokrycia straty za rok obrotowy, Zysk na dziatainesci gospodarczej stanowi

kwote 728.921,99 zt.

Zysk z tytutu sprzedazy mieszkan (RuskalA-
1C} wybudowanych ze srodkdw wiascicieli
stanowi kwote 328.626,67 zt, ktorg proponu-
jemy przeznaczy¢, poprzez Uchwale Wainego




c.d. poz. 10)

Zgromadzenia, na:
~ pokrycie wyniku ujemnego na GZM
w kwocie 27.056,92 z},
— kwote 301.569,75 zl na zasilenie GZM
w roku 2021
Zysk z dziatalno&ci gospodarczej proponujemy
przeznaczyé na:
— fundusz zasobowy w kwocie 320.000,00 zi,
— fundusz remont. w kwocie 400.000,00 zi,
— dziatalnosé spoteczno-kulturalng i charyta-
tywna w kwocie 8.921,99 zL

11) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utwo-
rzenia na poczatek roku obrotowego, zwick-
szeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu
i stanie koncowym.

Nie wystepuje

12)Podziat zcbowigzan diugoterminowych we-
dtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bi-
fansowego, przewidywanym umowg, okresie
sptaty:

d) powyzej 5 lat,

1.636.920,03 #

1.636.920,03 zt

13)taczng kwote zobowigzan zabezpieczonych
na majatku jednostki ze wskazaniem charak-
teru i formy tych zabezpieczen.

1.588.539,34 zt
182.343,00 zt

14YWykaz istotnych pozycji czynnych i biernych
rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczeh migdzyokresowych kosz-
téw stanowigcych réznice miedzy wartoscia
otrzymanych finansowych skfadnikéw akty-
wow a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Przedstawia Zatgcznik nr 3

15)W przypadku gdy skfadnik aktywow lub pa-
sywOw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegdinosci po-
dziatu naleznoéci i zobowigzan na czesé
dtugoterminowg i krétkoterminowa.

Przedstawia Zatgcznik nr 4

16)t.aczng kwote zobowigzan warunkowych,
w tym rowniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takze wekslowych,
niewskazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku
jednostki oraz charakteru i formy tych za-
bezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé infor-
macje dotyczace zobowigzai warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych Swiadczen
oraz wobec jednostek powigzanych iub sto-
warzyszonych.

Nie wystepuje

17)W przypadku gdy sktadniki aktywow niebe-
dace instrumentami finansowymi sg wyce-

a) istotne zatoZenia przyjete do ustalenia
wartosci godziwej, w przypadku gdy da-
ne przyjete o ustalenia tej wartosci nie

b) dla kazdej kategorii skiadnika aktywow
niebedgcego instrumentem finansowym




jak rowniez odpowiednio skutki przesza-
cowania zaliczone do przychodow lub
Kesztew fihansowych lub odniesione

na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyce-

¢) tabele zmian w kapitale (funduszu)
z aktualizacji wyceny obejmujaca stan
kapitatu (funduszu) na poczagtek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego
zwiekszenia i zmniejszenia w ciagu roku

VAT, oktdérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Prawo bankowe ( Dz. U, z 2017
r. poz. 1876, 2361i 2491 oraz z 2018 r.
poz. 62,106 i 138),

b) art. 3b ust. 1ustawy z dnia & listopada
2009 r. o spodtdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. z
2017 r. poz. 2065,2486 i 2491 oraz z

Nie wystepuje

2018 r. poz. 62,106 i 138)
5 :

1) Strukture rzeczows (rodzaje dziatalnosci) i
terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedazy towardw i produktow,

w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie
roznig sie od siebie, z uwzglednieniem za-
sad organizacji sprzedazy produkiow i
Swiadczenia ustug;

Przedstawia zestawienie przychodow i kosztow
za okres 0d 01.01.2020 do 31.12.2020

W przypadku jednostek, ktére sporzadzajg
rachunek zyskow i strat w wariancie kalku-
lacyjnym, dane o kosztach wytworzenia
produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosz-

pozostatych kosztow rodzajowych,

Dane wedtug rachunku zyskow i strat — wariant
poréwnawczy.

P

Wysoko$¢ | wyjagnienie przyczyn odpisow
aktualizujgcych srodki trwate:

Nie wystepuje -

Wysoko$¢ odpisow aktualizujgeych wartosé
zapasodw,

Nie wystepuje

Informacje o przychodach, kosztach i wyni-
kach dziatalnosci zaniechanej w roku obro-
towym lub przewidzianej do zaniechania

w roku nastepnym,

Nie wystepuje

6) Rozliczenie réZznicy pomiedzy podstawsg
opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brut-

to;

Zysk brutto na dziatalnosci gospodarczej
920.839,99 zt
89.253,90 zi
1.010.093,89 z}

Zwickszenie podstawy
Podstawa opodatkowania

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych

w budowie, w tym odsetki oraz réznice kur-
sowe, kicre powickszyly koszt wytworzenia
Srodkdw trwalych w budowie w roku obroto-
wym;,

Nie wystepuje




8) Odsetki oraz roznice kursowe, ktére po-
wiekszyly cena nabycia towarow lub koszt
wytwWorzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie wystepuje

9} Poniesione w ostatnim roku i planowane
na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé po-
niesione i planowane naktady na ochrong
srodowiska;

Nie wystepuje

10) Kwote i charakter poszczegéinych pozydji
przychododw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystgpity incydentalnie.

Nie wystepuje

11) Dla pozycji sprawozdania finansowego, wy-
razonych w walutach obcych - kursy przyje-
te doich wyceny.

Nie wystepuje

4.

Objasnienie struktury Srodkdw pienieznych
przyjetych do rachunku przeplywdw pienigz-
nych, a w przypadku gdy rachunek przeptywdw
pienigznych sporzadzony jest metodg bezpo-
$rednig, dodatkowo nalezy przedstawié uzgod-
nienie przeplywow pienieznych netto

z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metodg
posrednig; w przypadku réznic pomiedzy zmia-
nami stanu niektérych pozyciji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w
rachunku przeplywow pienieznych, nalezy wyja-

W porownaniu do roku peprzedniego tj. 2019

sni¢ ich przyczyny.

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych
przez jednostke umoéw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny
ich wplywu na sytuacje majatkowa, finanso-
w3 i wynik finansowy jednostki;

5. , T
Informacje o; - Nie dotyczy '

2) Transakgcjach (wraz z ich kwotami) zawar-
tych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktore rozumie sig¢ podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych stan-
dardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
Z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Par-
lamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lip-
ca 2002 r. w sprawie stosowania miedzyna-
rodowych standardéw rachunkowos$ci, wraz
z informacjami okreslajacymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz in-
nymi informacjami dotyczacymi transakcji
niezbgdnymi dla zrozumienia ich wplywu
na sytuacje majatkows, finansowsg i wynik
finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegoinych transakcji mogg byé zgru-
powane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat po-
szczegolnych transakcji sg niezbedne dla
oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy




3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnie-
niu, Z podziatem na grupy zawodowe,

Zatrudnienie na podstawie umowy o prace

i umowy zlecenia 59,43 etaly

w tyn.

— na stanowiskach nierobotniczych - 40,56
etatow

— na stanowiskach robotniczych - 18,87 etatow

4) Wynagrodzeniach, tgcznie

z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych
lub naleznych osobom wchodzgcym w skiad
organdw zarzadzajgcych, hadzorujgcych al-
bo administrujgcych spoétek handlowych (dla
kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych

z emerytur | Swiadczen o podobnym charak-
terze dla bytych czionkéw tych organdw lub
zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku

z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogdlem dla kazdej kategorii organy;

Wynagrodzenie Zarzadu — 383.626,41 zt +
sktadki ZUS — 67.755,27 zt

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej fgcznie ze
sktadkami ZUS — 138.217,47 zl

5) Kwotach zaiiczek, kredytow, pozyczek i
Swiadczen o podobnym charakterze udzie-
tonych osobom wchodzgeym w skiad orga-
ndw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych i admi-
nistrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich
gféwnych warunkow, wysokoéci oprocento-
wania oraz wszelkich kwot sptaconych, od-
pisanych lub umorzonych, a takze zobowig-
zan zaciggnietych w ich imieniu tytutem
gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogotem dia kazdego

z tych organow; termindéw spfaty.

Nie wystepuje

6) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub
podmictu uprawnionego do badania spra-

wozdan finansowych, wyptaconym lub na-

obowigzkowe badanie rocznego spra-
wozdania finansowego,

pozostate ustugi,

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu
bfeddw popetnionych w latach ubieglych od-
noszonych wroku obrotowym na kapitat
(fundusz) wtasny z podaniem ich kwot | ro-
dzaju;

Nie wystepuje

b) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie
nastgpity po dniu bilansowym, a nie-
uwzglednionych w sprawozdaniu finanso-
wym oraz o ich wplywie na sytuacje majat-
kowa, finansowa oraz wynik finansowy jed-
nostki;

Nie wystepuje

Przedstawienie dokonanych w roku obroto-
wym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one
istotny wplyw na sytuacje majgtkowa, finan-
sowa | wynik finansowy jednostki, ich przy-
czyny | spowodowang zmianami kwote wy-
niku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie

W 2020 roku nie dokonano zmian.




Zmiany sposobu sporzgdzania sprawozda-
nia finansowego wraz z podaniem jej przy-
czyny,

d) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem,
Zapewniajace
sprawozdania finansowego za rok poprze-
dzajgcy ze sprawo-zdaniem za rok obroto-
Wy.

poréwnywalnosé

danych

Sprawozdanie zawiera dane poréwnywane do
sprawozdania za rok ubiegty.

7.

A KA T
1) Informacje o wspdlinych przedsiewzieciach,

ktére nie podlegaja konsolidaciji, w tym:

Nie dotyczy

a)

nazwie, zakresie dziatalnosci wspélnego
przedsigwziecia,

Nie dotyczy

b)

procentowym udziale,

Nie dotyczy

c)

czesci wspdinie kontrolowanych rzeczo-
wych stadnikow aktywdw trwalych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

Nie dotyczy

d)

zobowigzaniach zaciggnietych na po-
trzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzy-
wanych rzeczowych sktadnikow akty-
wow trwalych.

Nie dotyczy

czesci zobowigzan wspblnie zaciggnie-
tych, . i -

Nie dotyczy

przychodach uzyskanych ze wspolnego
przedsiewziecia i kosztach z nimi zwig-
Zanych, '

Nie dotyczy

9)

zobowigzaniach warunkowych i inwesty
cyjnych dotyczacych wspodinego przed-
siewziecia, .

Nie dotyczy

2) Informacje ¢ transakcjach z jednostkami
powigzanymi, -

Nie dotyczy

3) Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w kidrych
jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale lub 20% w ogolnej liczbie gloséw
w organie stanowigcym spotki; wykaz ten
powinien zawiera¢ takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania
w kapitale oraz o kwocie kapitatu wiasnego i
zysku lub stracie netto tych spotek za ostatni
rok obrotowy;

Nie dotyczy

a)

b)

c)

— przychodow netto ze sprzedazy produk-

4) Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego, korzy-
stajac ze zwolnienia [ub wytgczen, informa-

podstawie prawnej wraz z danymi uza-
sadniajgcymi odstapienie od konsolida-

hazwie | siedzibie jednostki sporzadza-
jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na wyzszym szczeblu grupy
podstawowych wskaznikach ekonomicz-
no-finansowych, charakteryzujgcych
dziatalnosc¢ jednostek powigzanych w
danym i ubiegtym roku obrotowym, ta-

téw, towardw i materiatéw oraz przycho-
dy finansowe,

Nie dotyczy




- wynik finansowy netto craz wartosé kapi-
tatu (funduszu) wtasnego, z podziatem

— przecietne roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standardow ra-
chunkowosci (krajowych czy miedzyna-
rodowych) przez jednostki powigzane,

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdza-
jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na najwyzszym szczeblu gru-
py kapitatowej, w ktdrej sktad wchodzi
spolka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktdérym sprawozdanie

nazwie i siedzibie jednostki sporzgdza-
jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na najnizszym szczeblu grupy
kapitatowej, w skiad ktérej wchodzi
spotka jako jednostka zalezna,

oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie

Nazwe, adres siedziby zarzadu lub sie-
dziby statutowej jednostki oraz forme
prawng kazdej z jednostek, ktérych da-
na jednostka jest wspélnikiem pono-
szgcym hiecgraniczong odpowiedzial-
nosé majatkowa.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

8.

W przypadku sprawozdania finansowego spo-
rzgdzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito

liczbe, warto&é nominalng i rodzaj udzia-
tow (akcji) wyemitowanych w celu pola-
,,,,,,,,,,, czemia, .
cene przejecia, wartos¢ aktywow netto
wedlug warto$ci godziwej spotki przeje-
tej na dzien potgczenia, wartos¢ firmy

lub ujemnej warto$ci firmy i opis zasad

jej amortyzacji,

M

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Jezeli polgczenie zostato rozliczone metody
| a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spot-
ek, ktore w wyniku polaczenia zostaty

liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udzia-
téw (akcji) wyemitowanych w celu pota-
___________ ozZemia, |
przychody i koszty, zyski i straty oraz
zmiany w kapitatach wtasnych potgczo-
nych spotek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciagu ktdrego nastgpito
pofgczenie, do dnia polgczenia.

Nie dotyczy

Nie dotyczy




W drzypadiu wyStepewania niepewnosci co do
mozliwosci  Kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawieraé réwniez
opis podejmowanych bgdz planowanych przez
jednostke dziatan majacych na celu eliminacje
niepewnosci.

Nie wystepuje niepewnos¢ co do mozliwosci
kontynuowania dziafalnosci.

10.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli
mogtyby wistotny sposéb wptyngé na ocene
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik fi-
nansowy jednostki.

Wynik na GZM — Zatgcznik nr 5
— nadwyzka przychodéw nad kosztami na nie-
ruchomosciach na kwote 2.369.273,85 zi,

-~ nadwyzka kosztéw nad przychodami na nie-
ruchomosciach na kwote 2,342,216,93 zi
Salda na funduszu remontowym - Zalgcznik nr 6
—~ salda ujemne na nieruchomosciach na kwote

10.329.484,73 zt
— salda dodatnie na nieruchomos$ciach na kwo-
te 10.614.515,22 zt

Weztowe wskazniki charakteryzujgce dzialal-
nos¢ Spotdzielni:

1. Wskaznik ptynnosci biezgcej — 2,12
interpretacja: '

Warto$¢ wskaznika pokazuje na prawidtows
zdoInoé¢ regulowania biezgcych (krotkotermi-
nowych) zobowigzan spétdzieln.

W praktyce przyjmuje sig, ze zadowalajgca war-
toé¢ wskaznika powinna znajdowac sie w prze-
dziale 1,5 - 2,0. Wyzsza wartos¢ wskaznika jest
zwigzana z charakterem dziatalnosci spétdzielni,
w ktorej podstawowym zadaniem jest ostrozne
dysponowanie majatkiem obrotowym zapewnia-
jace bezpieczenstwo funkcjonowania spoéldziel-
ni.

1. Wskaznik ptynnosci szybkiej — 1,75
Interpretacja:

Wartosé wskaznika pokazuje, w jakim zakresie
spoétdzieinia moze natychmiast uregulowad swo-
je zobowigzania z posiadanych zasobow gotow-
ki. Przyimuje sie, ze wartos¢ ww. wskaznika nie
powinna spasé ponizej 1,10 co wskazywatoby
na zagrozenie dla ptynnosci finansowej podmio-
tu gospodarczego.

. Ogélny poziom zadtuzenia - 24,13 %
Interpretacia:

Jest to syntetyczny wskaznik oceny sposobu
finansowania dziatalnosci, ktéry dostarcza in-
formacji o catkowitym zadtuzeniu i znaczeniu
zobowigzan ogdlem w finansowaniu aktywow.
Im wyzsza wartos¢ wskaznika zadtuzenia ogol-
nego, tym wyZsze zadtuzenie podmiotu. Uzy-
skana warto$¢ oznacza niskie ryzyko finansowe
ponoszone przez spotdzielnie. Wartos¢ wskaz-
nika nie powinna przekroczyé 50%.




V. wskaznik zalegto$ci czynszowych - 6,15%
interpretacja:

Wskaznik obrazuje odsetek zalegtosci w odnie-
sieniu do catego wymiaru optat z tytutu uzytko-
wania lokali mieszkalnych i jest nizszy o ok,
0,65% w stosunku do roku 2019. Obecna war-
tos¢ wskaznika wskazuje na terminowe, w zde-
cydowanej wiekszosci, regulowanie optat i sku-
teczne dziatania windykacyjne co pozwala na
bezpieczne funkcjonowanie spoidzielni.

V. Wskaznik zalegtosci lok. uzytk. - 20,3 %
Interpretacia:

Wskaznik obrazuje odsetek zaleglosci w odnie-
sieniu do catego wymiaru optat z tytutu prowa-
dzonej przez spotdzielnie dziatalnosci gospodar-
czej. Wysokos¢ wskaznika zmniejszyla sie

0 3,66 % w stosunku do 2019 roku. Oznacza to
wiasciwg tendencje w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Sporzadzita; Halina Wéjcik

Szczecin, data: 15 marzec 2021 rok




Dodatkowe informacje i objagnienia
do sprawozdania finansowego za rok 2020 r,

WartoSci niemateriaine i prawne oraz rzeczowe aktywa trwate.

Szczegolowy zakres zmian wartosci brutto grup rodzajowych srodkéw trwalych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji obrazuje ponizej tabela.

Zalgeznik nr 1

Stan na Stan na
Lp. |Wyszczegdinienie 31.12.2019r. Przychody Rozchody 31.12.2020r.
1. 2. 3. 4, 5. 8.
WARTOSC] NIEMATERIALNE |
| {PRAWNE 210 316,47 6 419,37 0,00 216 735,84
Umorzenie wartosci '
1. |niematerialnych i prawnych 207 931,84 6 859,00 0,00 214 890,84
Wartosci niematerialne | '
2. |prawne - netto (poz.[-1} 2 384,63 1 845,00
Il |SRODKI TRWALE
Grunty w wieczystym :
1. [uzytkowaniu 9 339 696,82 0,00 1024 381,44] 8316 305,38
2. |Grunty zabudowane wiasne 27 103 356,87 33 492,00 213 811,75 26923 037,12
Razem grunty 36 443 053,69 33 492,00 1238 203,19|. 35238 342,50
Budynki, pawilony,garaze, obiskty - ' :
3. |inzynierii ladowej .58 271 588,43 225 614,00 456 543,13 58 040 659,30
4. |Urzadzenia techniczne i maszyny | . 6 696 165,34 110 960,90 79 506,50 672761974
5. {Transport 84 660,00 126 107,60 0,00| - 190767,60
6. |Inne srodki trwate 4529275 0,00 0,00 45 292,75
7. |Razem ( poz. 1-6) 101 520 760,21 496 174,50 1774 252,82] 100 242 681,89
Umorzenia / amortyzacja . o
8. |srodkow trwalych 39324 472,02) 1679 329,46 604 774,66 40 399 028,82
Wartos¢ netto Srodkow
9. {trwaiych (poz.7-8) 62 196 288,19 59 843 655,07
10. |Srodki trwate w budowie 1 583,00 385 604,00 385 454,00/ 1 733,00
Rozliczenie srodkéw trwalych w
11. |budowie 0,00 159 840,00 159 840,00 0,00
Razem rzeczowe aktywa trwale
11, [netto 62 200 255,82 59 847 233,07
Przychody srodkow trwalych
a) Grunty
-Przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow
zabudowanych budynkami mieszkalnymi we wilasnose
Dzialki: Ruska tAB,C, Powstancow Wikp. 4C. 33 492,00
by Budynki i obiekty inzynierii ladowej
-Budynek mieszkalno-ustugowy, system deweloperski - Ruska 1A,B,C
lokal uzytkowy i miejsca postojowe 225 614,00



¢) Maszyny i urzgdzenia techniczne
-Dzwigi- wymiana; 110 960,90
Potulicka 9

d} Transport
- samochéd ciezarowy Fiat Ducato Maxi 126 107,60

Razem przychody ( atb+c+d ) 496 174,50
Rozchody $rodkow frwalych

a) Grunty
- wyodrebnienia praw do gruntéw wiasnych 213 811,75
- przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow
zabudowanych budynkami mieszkalnymi we wiasnosé

dziatki: 114/14- Ruska 1A,B,C, 5/24- Powstaficow Wikp. 4C. 780 598,58
- podziat dziatki gruntu 14/29 i przejecie dziatki 14/34 na cel publiczny o
tj. droge przy alei Powstaiicoéw Wlkpolskich 243 791,86
1238203,19

Budynki i obiekty inzynierii ladowej

by -wyodrebnienia praw do mieszkan 456 543,13
Maszyny i urzgdzenia techniczne

c) -warto$¢ wyodrebnionych udziatow w dZzwigach osobowych 37 074,88
- likwidacja d2wigu osobowego 42 431,62

79 506,50
Razem rozchody ( a+h+c ) 1774 252,82

Przychody wartosci niem. i prawnych

ad.l licencje na programy ‘ ‘ 6419,3?
Srodki trwate w budowie ‘
ad.10 - budynek mieszkalno ustugowy Ruska 1a,b,c 225614,00
- dzwig osobowy 159 990,00

Razem przychody 385 604,00

sporzadzit: Anna Tryfon
Szczecin, dnia 2021-02-10
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Zatacznik nr 3

Zatacznik do bilansu na dzien 31-12-2020 rok
Spéldzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz" w Szczecinie

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe [ zt]
w tym:
- niedobdr przychodow na kosztami GZM 239004773
- Uubezpieczenia majgtkowe 73 798,38
~ prenumerata czasopism 6 942,00
razem | 2470788,11|

Rozliczenia miedzyokresowe

w tym:
- hadwyzka przychodow nad kosztami GZM 2 362 990,81
- dotacja na urzgdzenia fotowoltaiczne 875 719,13
- przychody przysziych okresdw 71 652,85
razem } | 3310 362,79|

sporzadzit: Halina Wéjcik
Szczecin, dnia 2021-02-16

!
vr\ GEOWY

L AREAII

g Hoding Wijcix

sy, o PR T L S g T
CBREZESNVEARLADU
(5 SM “KOLEJARZ”
A R
ARl Wik mgr b, dotans Tommshsiv mgr Miresiw Hajgers
E\ ,3 ‘,'\. £



14Z{DE MPTIY
FA
H

PSR 3 A

Ay ZUNT SEL

7

dvzuvz

NLYTTTY
TRSTONL

B

91-20-LZOT BIUp ‘UIe2uZg

[ to'oos 5z | loaa eUlEH
D e v [s8Z88 1L | ‘Hzpkziods
2Zha FE] Y]
[€0'026 9£9 L 5960 6L [PEOLOGPL [00%0 00'0 [£9°682 999 | |
EATE tY EFATE] EATE] pz g isag qne kg PEINE ezl g
EmAsed TMADY emipy emised eMADLY eMmAsed ey  emfsed emfsed EMAINY
£0'026 929 L [59°60/ 50}  [¥EOLOSYL |00 000 £0'8L8 JFl [00'91B 061 [89°Z¥6 L84 L[LE'1/E 069G [09BS9 68 |PDZLZ LST | |C0Pe6 091 0 [CO9SCCPE L |98Z.IE LBLE P'BEY ISEE SilE|ig- elueZBIM0g0Z | 1D50UZRIEN- LUaZey
ey .mxo_ammgu.»cc_Nvo._o_mts MIUAPTY S¥e
86'1E [¥6 86'LIE 1¥E CJUCY Zpg Wazel
£1'6145/8 EL8LL GI8 £L'6LL 5.8 Dlieyomoo; op ebezAuclle - BIORIOR T IENC] 2
S8'259 L. SE'Z59 kL SB'25S L. BLIZSAZION BUMGLLNZE] BZ AIEY BUSZONEU! THEA0T 00T
S18¥8 88 |- S1°8Y8 98 |- [SL 88 OFE [~ 5L 8FB OV8 |-
06'00Z 194  [59'80L£50L |ve'OLGSPL (000 000 £0°8le bl [00'9LS 051 [£B'68¢ 999 1 [S¥' 6L JES ) [09'8B068 |6L 090 B6LE |ZCBZOLLLOF |BLPB0689S 199C.iC LBLE YTy IST T BIIEZBIMGQOZ | ID50UZa(BU WAzl
SL'BrE SvE | GLEr8 Eve | SL'8¥8 OFE L 350UZ51eu SURCRZIENYE ASIGp0 062
ZEJEP 95T 7€' /67 95E ZE'LBP 958 RQIEIZRT | MOREMA UOATSIPOUBIN WA Z ZOHZ0) £ST
¥E'BEG 885 | ¥E'685 895 | ¥E'6E5 885 | 10qUy “azagez eloUelemd elonel 14
9BGrl BS 10588952 |98'S¥) 85 10588 952 96CF1 86 Z0°5RE 952 B{URLDEIZO] S[R150Z00 B
£0'0F} 621 E0ChL B2F - 1£0°0F1 821 SNZ M- aumeld-gnd ozl 8T
\5eg6C - |5'8E6 € LG6E8 Bjuszoaldzagn 52
- - 00000 €7 00000 £F : 00000 €F aoyumoseld BIp §§57 Z zeAzod SvT
08'500 98 087500 99 D8'S00. 99 JURNZSRI S[EN0| BU oioney ST
DO'EVE 254 DO'EPE €81 - 0D'EPE 281 unipem A} 2 BUNG0E.20 [z
SZ0E0E SZ0E0 € SZ0E0 £ Apedim Bu yazollez' Vg Zyoezol Ea
8GE0L F0B 8520/ bOF 95'€04 0P SMDAZN S(END| BU sloney 54
00'009 92 Dodcw ar OO_OOm 9z >umv._..s IUOISIUMBIU FLLIB¥USIZD T "UDBIZOJ LT
000 00’0 00'0 000 azpalbeuAnn JAL 2 punijdeszol LEZ
89500 B4 99500 62 89500 61 UG dnopa [
C0'8.9 64 00'8.9 61 00'B.9 61 1WA miepod zolzod (44
00'8Lo 05k 00'gLe 051 [CEIEEED Wajazpng Z HUNLORIZO) i
£B'E0} /6201 I6'€0) "Hpanf 1Al 7 WeUBRo 7 LUDEIZo] [543
YLl 8 05'88% 97 e 08’889 or Ll 8 09'885 8% UDAMODES MEITS | MOJZS05 1A Z MUNUDEIZO] 07
PEOLG SPL 28’560 #85 T VE'GELQZS T [TENB0 VPSS ¢ [89'Gyi 5992 [8S0br 2eZ b ZE'060 ¥EE ¥ TENO| SRAZA 2 punUderzol] JE 502 Y02
TS OPEEBB T 8. 6ek 0Zr |te'opEE6BT [8lBEY Doy CEOVEEGE T 8.'6EY OZF \UBOMEISOP Z'YoRiZod] T LOZI00E
L4 B Gl D el Zi 1L 0L 5 8 B E] S ¥ B L
BIURZRIMGACF] 1250UZO[RN [omopesiezeimoqoZ| TosouzaleN SNZ 1 AS-wgt Ao-wgl
azpolp IMOMULIAIONOR| mowiepod| moMpepod Zhmod fo-w zp op ‘zhmod Ao-w zi op e AR, Y NM
BilrBZRIMOTOZ | [D50UZa]EU euUysop BIURZEIMOGOE | 343 2] M1z BlUeZEIMOGoZ DgoUZajeN
ambUILIsI06nig IosouZaleN| 1P9souzeleu sjeysozod| zRimoqoz| 1souzsiels Bhifsn 1 MBISOP 143 2 'UIeiZ0n] npAifeue Bm oples HA9IUAS Ba oples IUOY BMZRU ojuoy

7N Huzokjez

0Z0Z-Z|-LE NIIZA YN NYZYIMOZO0Z | I2SONZITYN aIvS FINZIMYLSIZ




GZM na dzien 31.12.2020 rok SM"Kolejarz" w Szczecinie

Zatgcznik Nr 5

Ip. wyg wydruku nieruchomosci  |nazwa nieruchomosci salda [-] zt salda[+ ]z

1 11-01-001 Drzymaly 16 12 842,00
2 11-01-002 3 Maja 24-24A 20717,95

3 11-01-003 tokietka 19-19B 73 734,13
4 11-01-004 Kaszubska 27C-27D 32 860,21

5 11-01-005 Kaszubska 27-27B 70 910,71

6 11-01-006 Plac Zwycigstwa 5-5A 26 686,12

7 11-01-007 Potulicka 9 85 314,94

8 11-01-008 Potulicka 10-12A 61269,10
8 11-01-009 Potulicka 23-23B 7 425,53
10 11-01-010 Potulicka 24-24B 14 395,73

11 11-01-011 Potulicka 25 34 971,95
12 11-01-012 Plac Zwyciestwa 4 79 142,54

13 11-01-013 Potulicka 26 63 203,85
14 11-01-014 Potulicka 27 5786,25

15 11-01-016° Potulicka 28 : 1589,98
16 11-01-016 Potulicka 29 177 741,15

17 11-01-017 Potulicka 40 68 660,63

18 11-01-021 . Potulicka 31A-31C 20 051,44
19 11-01-022 Potulicka 33-33B 7 524,05

20 11-01-023 Potulicka 14-17A g 217,83

21 11-01-024 Piekary 3A-3B : 18 971,05
22 11-02-003 Mieszka | 102 111 920,15

23 11-02-004 Mieszka | 104 - 64 411,37
24 11-02-005 Mieszka | 106 76 943,97 -

25 11-02-008 Powstaricow Wikp 4-4B | 1194320
26 11-02-007 - Powstaricéw Wikp. 5-5B 16 338,34
27 11-02-008 Powstancow Wikp 6-6B 5 004,52
28 11-02-009 Powstaficéw Wikp, 7-7B 18 354,70
29 11-02-010 Powstaricow Wikp 8-8B 14 932,87
30 11-02-011 Powstancéw Wikp 8-9B : B 14 685,44
3 11-02-012 Powstaticow Wikp 4C-1-8 215660,10

32 11-03-001 Dunikowskiego 28 76 590,43

33 11-03-002 Dunikowskiego 30 20 859,88

34 11-03-003 g Maja SH-9I 986,96
35 11-03-004 Ruska 33D-33G 14 533,77
36 11-03-005 9 Maja 1 36 606,97
37 11-03-006 9 Maja 2 2190713
38 11-03-007 9 Maja 3 46 483,17
39 11-03-008 9 Maja b 22 902,03
40 11-03-009 8 Maja B 2 348,51
41 11-03-010 9 Maja 7 32.939,78
42 11-03-011 0 Maja 8 1811,10
43 11-03-012 9 Maja 9-9G 18 102,57
44 11-03-013 9 Maja 10 44 860,53
45 11-03-014 9 Maja 11-11B 3 489,50
46 11-03-016 9 Maja 12-18 14 010,60
47 11-03-016 9 Maja 15-15F 27 318,11
48 11-03-017 9 Maja 19-25 368270
49 11-03-018 9 Maja 20-26 38 033,14
50 11-03-019 @ Maja 27-33 40 725,94
51 11-03-020 9 Maja 28-34 17 719,09
52 11-03-021 8 Maja 35-41 31433863
53 11-03-022 9 Maja 36-42 155 947 67
54 11-03-023 9 Maja 44-50 12 059,55
55 11-03-024 9 Maja 52-58 18 640,63
56 11-03-025 9 Maja 60-66 16 845,35
57 11-03-026 9 Maja 68-74 23 683,51




58 -03-D27 9 Maja 76-82 31 050,38
59 11-03-028 9 Maja 42A-D 32 814,46
80 11-03-029 Frysztacka 5-8 0 028,25
61 11-03-030 Milczariska 34-43 28 261,31
62 11-03-031 Czestochowska 2-10 164 379,65

63 11-03-032 Powstancdéw Wikp 49-51C 51 917,75
64 11-03-033 Powstaricéw Wikp 52 41 141,25

B85 11-03-034 Powstancéw Wikp 53 16 641,79

66 11-03-035 Powstancow Wikp 54 40 158,65

67 11-03-036 Legnicka 1 49 373,25
68 11-03-037 Legnicka 2 16 416,44
69 11-03-038 Legnicka 3 67 413,81
70 11-03-032 Legnicka 4-7 23 863,60
71 11-03-040 Legnicka 9-12 55 903,75
72 11-03-041 Legnicka 13-16 g 252,35
74 11-03-042 Legnicka 17-20 8 815,25
75 11-03-043 Ruska 15-15C 49 070,67
76 11-03-044 Ruska 18-21 28 942,76
77 11-03-045 Ruska 33-33C 6 420,23
78 11-03-046 Ruska 34-34C 1 678,97

79 11-03-047 Ruska 35-35C 4 918,21
80 11-03-048 Ruska 13-14A 162 366,33

81 11-03-049 Ruska 1a-1c 12 775,38}

82 11-03-050 Ruska 22-23A 54 §35,62

83 11-03-053 Legnicka 21 1175,13

84 11-03-054 Milczarnska 8 i 600,71
85 11-03-055 . 9 Maja 84 - 1 052,51
86 11-04-007 Wioscianska 34-42 18 429,51
87 11-04-008 - Wihosciariska 24-32 17 067,52
88 11-04-008 Wiosciariska 14-22 13 743,12
89 11-04-010 Wioscianska 4-12 36 276,43

90 11-04-011 Boryny 4-10 12 048,28
91 11-04-012 Boryny 12-24 54 272,85
92 11-04-013

93 11-04-014 Boryny 26-38 18 506,81
94 11-04-015 ‘

95 11-04-016 Boryny 40-52 718417

96 11-04-017

97 11-04-018 Boryny 54 13 871,87
98 11-04-019 Boryny 56 86 156,93

g9 11-04-020 Boryny 25-37 11 271,17
100 11-04-021 '

101 11-04-022 Boryny 39-51 27 993,10

102 11-04-023 :

103 11-04-024 Sierpowa 8-13 4 726,71
104 11-04-044 Dobrzyhiska 1-1B 36 784,04

105 11-04-045 Budziszynska 35-36 131 323,65

106 11-04-046 tnowroctawska 8-88 79 849,90
107 11-04-047 Inowroctawska 9-9BB 69 460,45

108 11-04-048 Inowroctawska 10-10B 32 568,83
109 11-04-049 inowroclawska 12-12B 37 766,53

110 11-04-050 inowrocltawska 11-11B 58 386,29

111 11-04-051 Budziszynska 38-40 30 202,79

112 11-05-001 Cukrowa 15-23 21 833,89
113 11-05-002 Cukrowa 25-31 24 388,36
114 11-05-003

115 11-05-004 Cukrowa 33-43 11 883,11
116 11-06-001 Klemensiewicza 20-22 42 782 65
117 11-06-002 Klemensiewicza 12-16 77 244 19

118 11-06-003 Klemensiewicza 18 64 142,01

119 11-06-004 Klemensiewicza 17 24 127 37

120 11-06-005 Klemensiewicza 4-10 2344178




124 i-06-008 Klemensiewicza 15 98 383,19
122 11-06-007 Klemensiewicza 24-28 59 164,62
123 11-03-057 Ruska(zespdl garazy) 811,63
124 11-03-058 Legnicka(przy zesp. Garazy) 587,28
125 11030569;1103060;1103064 Ruska/Frysztacka 6 096,22
126 ~ 11-03-228 9Maja 42CD-ter ziel, 55833,14
127 11-03-999 Lokale 56,90
128 11-05-899 Lokale 24 513,58
129 11-06-008 Klemensiewicza 2 601,52
130 11-06-999 lokale 17,00
131 11-09-001 pracownie plastyczne 33 728,26
132 11-10-001 Garaze Ruska 1-30 71 079,05
133 11-10-002 garaze Ruska 2-13 36 906,85
134 11-10-004 garaze Ruska 31-60 81 189,41
135 11-10-006 garaze-Piekary 58 651,35
136 11-10-006 garaze Ruska 61-100 97 128,68
137 11-10-007 Ruska garaze 14-22 18 668,41
138 11-10-013; legnicka/parkingi 26 152,84
139 11-10-025 Boksy 6 358,82
140 11-10-026 Milczanska-Garaze 696,88
1441 11-10-027 Garaze -lnowroclawska 36 584,48
142 11-02-013 Mieszka | 103 L. Uzytk. 8 347,38
143 11-02-014 Mieszka | 105 Luzytk. ) 579,37
144 11-02-999 iokale 2,56 :
145 1103051;1103052;1104001] pozostate 2 597,73
146 1103065;1103066 Legnicka (parkingi),Pow WLK.52a 2 189,91
147 1105006 Cukrowa/Plocka 47,00
148 11-04-001 Boryny 2
razem 2 369 273,85 2342 216,93
réznica - «27 056,92

Szczecin, 2020-02-16

sporzadzit: Hahng\l{'\lgj&k
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Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzienn 31.12.2020 rok

Ip. |nazwa (osiedla) saldo narastajaco [zH] f.wym.d2wig. |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA {(+3:{-)
1{Srodmiescie 2576324121 598776 52| 828 674,58] -1 148 873,01
2|Mieszka | 1385874,80| 33653662 19051471 -858 82347
3|Wzg.H 3360 959,968] 7001 792,17| 1772 065,22| 5403 897,43
4|Ustronie 3081 250,08] 128360828/ 138811,56[ -1 657 831,14
5{Cukrowa 445 369,50 -445 369,50
B|Smolanska 1347 733,34] 120792,88| 208667,12] -1 008 273,24
7]{pracownie plastycz. 8 808,53 8 808,53
8|garaze 8 505,11 -8 505,11
ogotem 12 215 017,81 9 359 315,10 3 140 733,20] 285 (30,49
persaldo -2 865 702,71
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Zatgcznik Nr 6/1

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2020 rok

lp. |nazwa saldo narastajgco [24] fwym.DZwig.|saldo f.rem
nieruchomosci WN MA MA(+); WN(-)
1iDrzymaty 16 2 361,04 2 361,04
2|3 Maja 24-24A 34 743 97 -34 743,97
3|t okietka 19-19B 165 663,39 165 663,39
4|Kaszubska 27C-27D 127 595,87 -127 585,97
5|Kaszubska 27-278 162 740,10 99 051,93 -63 688,17
6|Plac Zwyciestwa 5-5A 17 353,66 49 550,76 686 904,32
7]Potulicka 9 377 550,51 65 769,13 -311 781,38
8|Potulicka 10-12A 100 596,39 100 596,39
9|Potulicka 23-23B 144 773,79 144 773,79
10| Potulicka 24-24B 80 477 51 60 477,51
11]Potulicka 25 145 195,78 62 028,37 -83 169,41
12|Plac Zwyciestwa 4 9201,87] 2200176 31 203,63
13| Potulicka 26 288 237,61 61 999,59 -226 238,02
14|Potulicka 27 230677,12 62 094,70 -168 582 42
15/Potulicka 28 181 118,91 61 161,26 -119 957,65
16| Potulicka 29 596 614,93 97 400,16 -499 214,77
17|Potulicka 40 290 527,91 ~ | 247618,93 -42 908,98
18|Potulicka 31A-31-c 14 394,08 14 394,08
19{Potulicka 33-33B 45 495 41 45 495 41
20| Potulicka 14-17A 141 321,31 -141 321,31
21|Piekary 3A-3B 38 459 48 38 459,48
ogdlem O. Srodmiescie | 2 576 324,12 598 776,52| 828 674,59 -1 148 873,01
persaldo -1 877 547,60 :
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Zatgeznik Nr 6/2

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzief 31.12.2020 rok

Ip. |nazwa saldo narastajaco [#4] f.wym,.Dzwig |saldo f.rem

nieruchomosci WN MA (+);(-)
1[Mieszka | 102 397 340,53 63 283,09] -334 057,44
2|Mieszka | 104 513 913,65 63 613,26f -450 300,39
3|Mieszka | 106 392 162 50 63 618,361 -328 44,14
4{Powstancéw WLKP 4-4B 58 789,62 58 789,62
5|Powstancow Wlkp 5-5B 74 918,15 74 918,15
B{Powstancow Wlkp 6-6B 49 947 21 49 047 21
7|Powstarnicow Wikp. 7-78B 43 199,30 43 199,30
8|Powstancéw Wlkp 8-8B 71 358,13 7135813
9|Powstncodw Wikp 9-9B 38 324,21 38 324,21
10} Powstancéw Wikp 4¢/1-8 82 458,12 -82 458,12
razem O. Mieszka | 1 385 874,80 336 536,62 190 514,71 -868 823,47

persaldo -1 049 338,18
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Zatgcznik Nr 6/3

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2020 rok

Ip. |nazwa saldo narastajaco [z4] f.wym.Dzwig. |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA (+):(-)

1|Dunikowskiego 28 449 207,37 95 890,08 -3563 317,29

2[Dunikowskiego 30 127 021,00 95 656,08 -31 364,92

3|9 Maja 9H-9I 56 047,19 -56 047,19

4|Ruska 33D-33G 232 472,62 232 472,62

5|9 Maja 1 128 104,90 93 947,28 222 052,18

6|9 Maja 2 36 413,23 93 114,36 129 527,59

7|9 Maja 3 60 390,25 93 990,98 154 381,23

8|9 Maja 5 115 680,45 93 770,42 209 450,87

9|9 Maja 6 80 139,01 93 377,48 13 238,47
10|19 Maja 7 54 764,70 93 212,96 147 977,66
11|9 Maja 8 85 187,15 92 189,03 177 376,18
12|9 Maja 9-9G 134 588,75 134 588,75
13|9 Maja 10 297 626,48 92 850,84 -204 775,64
14|19 Maja 11-11B 93 557,97 -93 557,97
15|19 Maja 12-18 298 901,44 298 901,44
16|9 Maja 15-15F 299 573,22 299 573,22
17|19 Maja 19-25 283 781,36 283 781,36
18|9 Maja 20-26 340 060,03 340 060,03
19|19 Maja 27-33 149 105,52 149 105,52
20(9 Maja 28-34 294 827,89 294 827,89
21|19 Maja 35-41 42 364,45 42 364,45
22|9 maja 36-42 224 049,02 224 049,02
23|9 Maja 44-50 317 222,35 317 222,35
24|9 Maja 52-58 145 832,92 145 832,92
25|9 Maja 60-66 307 960,34 307 960,34
26|9 Maja 68-74 316 026,31 316 026,31
27|19 Maja 76-82 268 272,94 268 272,94
2819 Maja 42A-D 12 941,71 12 941,71
29{Frysziacka 5-8 177 210,57 -177 210,57
30{Milczanska 34-43 47 884,66 47 884,66
31{Czestochowska 2-10 28 773,33 258 379,89 229 606,56
32|{Powstancow Wikp. 49-51C 699 542,33 699 542,33
33{Powstansow Wikp 52 835 406,07 95 947,26 -739 458,81
34{Powstancow Wlkp. 53 521 026,74 96 447,00 -424 579,74
35;Powstancow Wikp. 54 501 562,79 95 564,86 -405 997,93
36lLegnicka 1 108 897,63 94 303,20 203 200,73
37{Legnicka 2 119 310,53 93 885,12 213 195,65
38iLegnicka 3 144 854,09 94 659,90 239 513,99
391Legnicka 4-7 184 481,52 184 481,52
40|Legnicka 9-12 62 276,89 -62 276,89
41|Legnicka 13-16 166 604,64 166 604,64
42iLegnicka 17-20 157 083,03 157 083,03
43{Ruska 15-15C 210 391,96 210 391,96
44|Ruska 18-21 182 165,82 182 165,82
45|Ruska 33-33C 287 069,23 287 069,23
46{Ruska 34-34C 228 678,96 228 678,96
47|Ruska 35-35C 287 015,52 287 015,52




48|Ruska 13-14A 12 973,49 -12 973,49

49|Ruska 22-23A 127 131,06 -127 131,06

50[Ruska 1A-C 28 290,80 4 878,48 34 169,28

razem O. WZg.H. J 369 969,96 7 001792,17) 1772065,22] 5403 897,43

persaldo 363183221
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Zatgcznik Nr 6/4

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dziert 31.12.2020 rok

Ip. |nazwa salda narastajgco [71] fwym.Dawig. |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA {+).0)
1}\Whosciariska 34-42 188 315,63 188 315,63
2|Wihosciarnska 24-32 181 864,52 181 884,52
3|Wihoscianska 14-22 85 781,52 -65 781,62
4|Wioscianska 4-12 138 043,86 -138 043,86
5{Boryny 4-10 67 693,57 87 693,57
6|Boryny 12-24 256 480,59 256 480,50
7|Boryny 26-38 147 486,30 147 486,30
8|Boryny 40-52 101 311,69 101 311,69
9fBoryny 54 182 272,88 69 814,36 -112 458,52
10|Boryny 56 213 825,72 69 997,20 -143 828,52
11]Boryny 25-29 54 775,35 -54 775,35
12{Boryny 31-37 158 314,74 -158 314,74
13{Boryny 39-51 56 665,48 -56 665,48
14{Sierpowa 8-13 126 328,21 126 328,21
15| Dobrzyiiska 1-1B 435 407,62 -435 407 62
16| Budziszynska 35-36 925 637,30 -825 837,30
17 |Inoworoctawska 8-8B ‘53 940,97 -53 940,97
18t Inowroctawska 9-9B 237 809,94 -237 809,84
19{Inowroctawska 10-10B ' 143 477,27 143 477,27
20| Inowroctawska 12-12B : 70 650,50 70 650,50
21|Inowroclawska 11-11B | 104 105,71 -104 105,71]
22|Budziszyriska 38-40 454 669,89 -454 669,89
razem O.Ustronie 3081 250,98| 1283 608,28 139 811,56 -1 657 831,14
persaldo ’

-1 797 642,70




Zatgcznik Nr 6/5

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2020 rok

fp. [nazwa saldo narastajgco [z4]
nieruchomosci WN MA
1|Cukrowa 15-23 236 678,88
2|Cukrowa 25-31 102 120,62
3{Cukrowa 33-43 106 570,00
razem Q. Cukrowa 445 269,50 0,00
persaldo -445 369,60
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Zalacznik Nr 6/6

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2020 rok

fp. |nazwa saldo narastajgco [z1] f.wym.D2zwig. |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA {(+):(-)
1|Klemensiewicza 20-22 2 290,45 -2 290,45
21Klemensiewicza 12-16 44 116,36 44116,36
3|Klemensiewicza 18 601 303,04 69 998,76 -531 304,28
4iKlemensiewicza 17 658 480,76 69 998,76 -588 482 00
5|Klemensiewicza 4-10 40 431,59 40 431,59
6|Klemensiewicza 15 85 659,09 69 669,60 -15 989,49
71Klemensiewicza 24-28 45 24503 45 245,03
razem O, Smolanska 1347 733,34 129 792,98] 209 667,12 -1 008 273,24
persaldo -1 217 940,36

Y
!
P
»
o S N * Z
Zeoa Prevesa GE KsteopWra, ‘N g‘%’%
CZLONEK 7ARZA Eipis LARZADU
WL FIARET
BigE FHolds m{ fpiit, ’E’f
: . i wigr hfirowtawy Bafzers
i 7 i

'\\\ \ ' “ W{f;



Zalacznik nr 7
Zatgcznik do bifansu na dzien 31-12-2020 rok
Naleznosci dochodzone na drodze sadowe] -(nie uzyskano nakazu-wyroku)
dla SM "Kolejarz" w Szczecinie

Nrrepertoriumindeks: ' ladres kwota
1 76/20{11-08- Klemensiewicza o zaplate 6 777,85
2 756/20111-04- Boryny o zaplate 1 661,30
3 73/20[11-04- Inowroctawska - o zaptate 13 213,03
4 72120]11-06- Klemensiewicza o zaplate 2 041,66
5 70/20]11-06- Klemensiewicza o zaplate 6 345,11
8 87/20111-01- Potulicka o zaplate 2711,45
7 656/20{11-01- Potulicka o zaplate 3 702,94
8 64/20(11-05- Cukrowa 0 zaptate 7 958,26
9 63/20{11-03- 9 Maja o zaplate 3 011,41
10 62/20111-03- 9 Maja o zaplate 2 440,83
11 61/20]11-06- Klemensiewicza 0 zaplate 925174
12 60/20[11-08- Klemensiewicza o zaplate 1 869,91
13 59/20]11-04- Sierpowa 0 Zaplate . 10285,52
14 58/20{11-04 Wiosciariska | o zaplate 3 562,42
15 57/20|11-04- “* [Boryny o zaptate 9 923,39
16 55/20111-02- Powst. Wikp. ... o zaptate - |- . 7 967,05
17 54/20(11-01- Potulicka o zaplate . 503233
18 53/20111-03- Legnicka - © Zaplate. 2 314,64
19 51/20]11-01- - |Potulicka o zaplate ' 2 544,13
20 49/20111-01- Potulicka o zaplate . 326743
21 48/20(11-01- o Potulicka o zaplate ' . 2541867
22 46/20111-03- 9 Maja o zaptate . 4718,04
23 39/20{11-01- . .. - [Potulicka 0 zaplate 6 107,37
24 38/20|11-02- Mieszka | o zaplate y . 332443
25 16/20]11-03 Ruska ozaplate | 3879,26
26 12//20|11-03- Ruska 3 o zaplate 226242
27 7/120]111-03- dzierzawa terenu o zaplate : - 3512,84
28 5//20{11-04~ dzierzawa terenu o zaplate : 6 337,24
29 2/120]11-014 Potulicka - o zaplate L 6 453,77
145 010,34

sporzadzita : Matgorzata Bojarun

Szczecin, dnia 2021-02-10




Zalacznik nr 8

Zatacznik do bilansu na dzien 31.12.2020
Spéldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ" w Szczecinie

umowa leasingu operacyjnego nr 11150/8k z 20.01.2015

zawarta pomigdzy |deal.easing
Dostawca : GEZET Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa
ul. Kasprzaka 1a, 66-400 Gorzdéw Wielkopolski

Przedmiot umowy leasingu:

samochdd ciezarowy Fiat Ducato Ducato Maxi

miesigczna rata leasingowa wedtug harmonogramu (60 rat) wynosi:
1.896,02 zf plus VAT 23%

wysokos¢ czynszu inicjalnego 10% stanowi kwote 9125,20 plus VAT 23%
wartos¢ ofertowa netto przedmiotu 91.252,00 z} * VAT 23%= 113.761,20 zt
ostatnia rata leasingowa sptacona 15.01.2020 rok kwota 2.312,71 zt
wykup samochodu 20.01.2020 rok na kwote 1.122,40 zt ,
wartoé¢ catkowita samochodu wynosi 126.107,60 zt przyjeto do ewidencji
srodkow trwatych - stanowi wtasnoéc¢ Spéldzielni.

Ao Provesy wif v
sporzadzit  CZLONEg AR A
Halina W¢jcik
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Zatgcznik nr 9

Zalgeznik do informacji dodatkowej na dzien 31-12-2020 rok

I. Fundusz wkladéw mieszkaniowych
1. Stan funduszu wkiaddw mieszkaniowych wynikajgcy z ewidencji
analitycznej
2. Zmnigjszenie funduszu wkiadéw mieszkaniowych z tytutu
umorzenia budynkow
3. Stan funduszu widadéw mieszkaniowych do przezentacji
w sprawozdaniu finansowym

il. Fundusz wkiadéw budowlanych
1. Stan funduszu wktadéw budowlanych wynikajgcy z ewidengiji
analitycznej
2. Zmniejszenie funduszu wkiadéw budowlanych z tytulu
umorzenia budynkdow
3. Stan funduszu wkiadéw budowlanych do przezentagii
~ w sprawozdaniu finansowym

ill. Fundusz na wykup gruntéw

Iv. Fundusz wkiadéw-lokale uzytkowe
1. Stan funduszu witadow -lokale uzytkowe wynikajacy z ewudencp
analitycznej
2. Zmnigjszenie funduszu wkiadow -lokale uzytkowe z tytulu
umorzenia budynkéw _
3. Stan funduszu wkiadow -lokale uzytkowe do przezentacji
w sprawozdaniu finansowym

V. Fundusz zasohdéw mieszkaniowych
1. Stan funduszu zaschow mieszkaniowych wynikajgcy z ewidenciji
analitycznej { grunty+ dzwigi)
2. Zmnigjszenie funduszu zasobow mieszkaniowych z tytulu
umorzenia budynkéw
3. Stan funduszu zasobéw mieszkaniowych do przezentacii
w sprawozdaniu finansowym

Vi. Fundusz udziatlowy

1312 984,33
-819 294,32

493 690,01

38 751 627,75
-29 556 793,00

10 194 834,75

9568 325,79

487 588,12

-175 639,56

311 948,56

35175 992,07

-2 787 439,62
32 388 552,45

364 050,00

[razem fundusz podstawowy

44 711 401,56|

Kapitat fundusz zasobowy

1. Stan funduszu zascbowego wynikajgcy z ewidenciji
analitycznej

Zmnigjszenie funduszu zasobowego z tytulu
umorzenia

Stan funduszu zasobowego do przezentacji
w sprawozdaniu finansowym

razem

zysk netto na dziafalnosci gospodarczej

zysk ze sprzedazy mieszkat ( Ruska 1A-1C)
Razem fundusze

2.

3.

Szczecin , dnia 16-02-2021

sporz dzn Hahna Wojcik

25964 711,33
-2 453 600,64

23 511 110,69

68 222 512,25
728 921,99
328 626,67

69 280 060,91




.. Zestawienie zbiorcze - wykonanie planu w 2020 r.

Osiedle

. . .| Osiedle Cukrowa . Osiedle Ustronie - |- Osiedle Smolariska | Osiedle Srédmiescie [ Osiedle Mieszka | Razem
Wzgarze Hetmarnskie | ‘ i ‘ R - ; L ! L
Lp. Rodzaj robdt :
Wykon. Wykon. Wykon. Wykon. Whykon, Wykon. Wykon.
Plan Iz Plan ] Plan (2] Plan (1] Plan (2] Plan 21 Plan {zﬂ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
1. Roboty instalacyjne 190 000] 173282 15 000 0 0 0 15 000 21908] 171000f 179175 0 0 391 000 374 365
2. Roboty aelekiryczne 420 500 366 850 74 000 14 089 30 000 14 622 0 [\ 325 000 32 086 0 0 849 500 427 748
3. [Remonty d2wigow 89 500 97 264 0 0 6 000 4383 6 000 3135 73 500 10 021 24 500 21 586 189 500 136 389
4. Roboty Slusarskie 48 000 36 288 0 0 0 0 0 g 0 0 0 0 48 000 36 288
5, Reboty murarsko-tynkarskie 432 080 447 835 64 000 67 200] 151 500| 148734 0 0 45 000 45 040 8000 9426 700 580 718 235
6.  |Roboty posadzkarskie 275943] 231395] 385000 379800| 658000f 619709 608880 603968 0 0 0 0 1927 823] 1834872
7. |[Roboty brukarskie 253 000] 248 159 0 0 0 0] 4] 0 44 000 43 500 0 0 297 000 291 659
8.  |Roboty stolarskie 28 000 19 930 0 0 11 000 10 800 8170 8170 0 0 0 0 47 170 38 900
9. Raoboty p.poz 4] 0 0 0 0 o g 0 0 0 0 0 0 0
10. |Roboty dekarskie 362000 302320 0 0] 165000 150755 88 000 87 450] 440000 294600 0 0 1055 000 835 125
11.  ]Roboty malarskie 180 000 114 170 84 000 95 459 100 000 98 850 44 870 44 870 0 0 0 0 408 870 353 449
12.  {Wymiana wodomierzy 323 200 1692 42 400 24 71200 290 22 700 155 57 500 0 3 400 0 520 400 2062
13. Wymiana stolarki okiennej 0 10 811 0 0 0 0 [ 0 0 1584 0 0 0 12 395
14.  [Wymiana dzwigow 0 0 0 0 U] 0 0 0] 160000{ 159840 0 0 160 000 159 840
15. [Roboty nie ujete w planie rem. 0 0 0 0 g o] 0 0 0 0 0 0 0 0
16. [Roboly awaryjne 282 570 216 970 5 000 432 80362 -55260] 29000 42 580 35482 27 862 33689 28 497 466 110 371 601
17. [Prace zbiorcze osiedla 21000 20 787 15000 13 100 285 000 286 419 10 000, 9 500 12 000 0 0 0 343 000 329 806
18. [Termomodernizacja 0 0 0 Of . 171100 171100 c0 0 0 ¢ 0 0 171 100 171 100
19. [Prace remontowe spétdzielni 0 0 0 ‘ 0 0 ol 0 0 0 0 0
Ogotem roboty remontowe 2905793 2 287 753 684 400 570104} 1729 162| 1 561 022 832 620 821 736] 1363 489 793 708 69 589 59 509 7 585 053 6 093 833

01.03.2021




Wykonanie planu remontéw lokali uzytkowych w 2020 r.

Lp. Adres robhot Rodzaj robot Jefdn. llogé Pian Wykonanie
Miary nefto
1. 2. 3. 4. 5. 8. 7.
1 Klemensiewicza 4-10 Wymiana stolarki okiennej | drzwiowej * kpl. 1 20 000 #
2 9 Maja 17 Termomodernizacja (50%) ** kpl. 1 146 000 zi 6 000 zi
3 Mieszka | 105 Remont dachu m* 211 200 000 zt 63 700 zi
Modernizacja lokalu (podziat jednego lokalu
4 |Kaszubska 27C uzytkowego na dwa lokale) kpl ! 120 000 2 70 400 zt
5 Kaszubska 27C Remont schoddw zewnetrznych kpl. 1 10000
6 Potulicka 28 M.odernizacja fokalu w pelu zmiany funkcji z lokalu ’ 40 000 z4 26 545 21
uzytkowego na lokal mieszkalnhy
Modernizacja lokalu (podziat jednego lokalu
7 Budziszyriska 35-36 uzytkowego na dwa lokale} z wymianag stolarki kpl. 1 70 000 zt 150 041 z4
ckiennej
3 Potulicka 29 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w kiosku kpl. 1 5 000 zt
Roboty awaryjne
- Potulicka 9 - miejscowe uszczelnienie dachu i
naprawa rynien - 6.450,00 zt
9 SM "Kolejarz" - 9 Maja 84 - naprawa rynien (kiosk warzywny) - 25 000 zt 34 756 zt
2.500,00 zt '
- Potulicka 40 DPS - miejscowa naprawa dachu i
wymiana wentylatoréw- 25.806,00 zt
11 |Klemensiewicza 2 Wymiana rynien kpl. 1 9 500 zt 7 700 z¢
12 |Budziszyfiska 35-36 Roboty elewacyjne kpl. 1 31 301
13 Pozostale (zakup materiatow hydraulicznych i 4129 74
budowlanych), przeglad budynku itp.
RAZEM 645 500 zt 394 565 =zt

* . Przeksiegowano w "konserwacje i remonty" (dot. Wézkowni i drzwi wejéciowych do rowerowni)

** . Roznica w wykonaniu poz. 2 jest wynikiem zmiany proporcji podziatu catkowitych kosztéw termomodernizaci. Kwota 100.000 zt. zostala
wykazana w kosztach Zarzadu a pozostata kwota roznicy stanowi warto$é odliczonego podatku VAT w czeéci kosztow dotyczagych lokali

uzytkowych.

_.:"g /‘
£
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Pracembcigzajace koszty eksploatacji nieruchomosci w roku 2020

Lp. | Osiedle Adres robot Rodzaj rohét ‘I:;;I:‘y Hos¢ Plan Wykonanie
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8.
1 SM |9 Maja 17 Remont sieci ¢.o. podposadzkowej Kpl. 1 60 000 z 47 749 zt
2| TU [Boryny2 Remont sanitariatow | pom. soc). kol |1 25 000 74 29 521 71
pracownikow administracji
RAZEM 85 000 zi 77 270 24

N1 03 2021



Wykonanie planu remontéw w 2020 1.

OSIEDLE "WZGORZE HETMARSKIE"

Pian WYKONANIE .
Tesmnin
Lp. sb)'r;n“b_nt Adres robot Zakres | rodzaj robot realizacjl Uwagl
= dedn. || o1 Wartoss Wartoss Fowartal!
miary jEai] 43
1 2 3 4 5 [ 7 8 [] 10
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJINE -
1 1 MILCZANSKA 34-43 Remonl inslalacji wadnej kpt. 2 40 000| 23782 -V Prace zak. odblarem.
2 | CZESTOCHOWSKA 2-10 Wymiana zawerdw podpionowych ¢.0, kpl. 5 150 000] 149 500, |-1] Prace zak. odbjorem.
Razem : - 180 000] 173 282
POZ 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 E 9 MAJA 27-33 Wymiana osprzetu alektrycznego. kpl, 4 14 000 13 654 1I-il Prace zak, odbiorem.
z =3 9 MAJA 42A-D " |Wymiana osprzgtu elekineznego. . kpl., 4-- 14 000! 10620 H-lit Prace zak, odbiorem.
3 E .. |[POWSTANCOW WLKP. 49-51C _}Wymiana tablic elekirycznych sz, 4 65 000 65000] [ Prace zak, odbiorem,
4 E LEGNICKA 9-12 Wymiana esprzetu elekdrycznego. kpl. 4 14 GOO| 12 744} H-lIl Prace zak. cdbiorem.
5 E MILCZANSKA 34-43 Remont tablic elektrycznych szt, 1G 120 000 120 009 H-1Il Prace zak. cdbiorem.
i} E § MAJA 9H-9| Medemizacja ukladu porniarowego - folowoitaika kpl. 1 3000 2 999, 1-ll Prace zak. cdblorem.
7 E 9 MAJA 15-15F Modemizacja ukladu pomiarowego - folowoltaika kpl. 1 20 000 7813 11l Prace zak. adblorem,
8 E 9 MAJA 42A-D Remont instalag]i elektryczne] kpl. 1 140 00D| 110 290, 1I-1v Prace zak. adblorem,
j:] E 9 MAJA 42A-D Wymlana tablle eleklirveznych kpl. 1 100060 40 609, 1I-iv Prace zak. odbiorem,
10 E FRYSZTACKA 5-8 Madermizacia ukiadu parmiarowego - folowoliaika kol 1 9900 4 506] -4 Prace zak. odbiorem.
11 E MILCZANSKA 3443 Modemizacja ukizdu pomiarowego - folowoliaika kol 1 9000] 5751 [EH Prace zak. pdbiorem,
12 E POWSTANCOW WLKP_ 49-51C Modermizacja ukladu pomiarowego - fotowoltaika kpi. 1 2 500, 3 180 I-f Praca zak, odbiorers.
Razam 420 500 365 950
POZ, 3 - REMONTY DZWIGOW
1| RD |OSIEDLE"WHI" Remanity diwigéw p:t‘rg;ab 2% 5::2| sa788| v
2 RO |DUNIKOWSKIEGO 26 Wyrmiana welagarki _kpl. 1 24009 17 496 3] Prace zaX. adblorem.
3 RE _ IDUNIKOWSKREGO 30 Wymiana weiggark kpl. 1 20000 19 980 11l Prace zak. odbiorem,
4 RC !9 MAJA 2 Wymiana weiagarkd kpl. 1 206000 [v) Hi
Razem 89 500] 97 264,
POZ. 4 - ROBOTY SLUSARSKIE
1 S [RUSKA 330-33G Wymiana drzwi wejsciowych do budynky, - s, | 4- . 24 000] 18 144 - Prace zak, odblorem.
2 S |RUSKA 34-34C JWymiana drzvd wejsciowych do budyniu, szt 4 "24.000] 18 {44 1113 Prace zak. odbiorem.
. ‘Razem . : - 48 0on] 35 288|
POZ. & - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE : I
1 T 9 MAJA 1 Remont kominbw. kpl. 1 885 1885 101 Praca zak. odbiore.
2 T 9 MAJA 2 Remont komintw, kpl, 1 885 4885k 18111 Praca zak. odbiorem.
3 T 9 MAJAZ Remaont kominéw. pl. 1 885 1 885} =11 Prace zak, odbiorem.
4 T IMAJAS Remont komindw, ol, 1 1 885 1 885] i1l Prace zak. ccbiorem.
5 T 9MAJA B Remont komindw, kpl. 1 1 885 1 885] I-11 Prace zak. ocdblarem.
[ T IMAJAT Remant kemindw, pl. 1 1 8831 1 885] -1 Praca zak. cdblorem.
7 T 9 MAJA 8 Remont kominsw, kpl. 1 1 8BS 1885 -1 Prace zak. cdblorem,
8 T S MAJA 10 Remont kemindw, kplL 1 1 888 1885 1156l Prace zak. odbiorem,
9 T 9 MAJA 3 Czesclowa renowacja efewac]l. m 330 87 000] 86 280 il] Prace zak. odblorem,
10 T FOWSTANCOW WLKP 52 Czesclowa renowacja elewacji. mz 1800 330 000 346 475 Halll Prace zak. odblorem,
Razem 432 080 447 835
POZ, § - ROBOTY POSADZKARSKIE
1 e 9 MAJA 42A-D Naprawa posadzki. kel 1 60 000 36 560, 111 Prace w trakeie realizagjl.
2 P LEGNICKA 9-12 Naprawa posadzki. szl 4 80 000 77 484, - Prace zak. odbiarem.
1 P RUSKA 33d-33G Rement podestow wejsclowveh | chodnikdw szl 4 32 000 I 11-H1 Prace zak. odbioram.
2 P |RLISKA 34-34C Remont podestow wejSciowych | chodnlkéwr szl 4 52 000 53 170} [TE1]] Prace zak. ofbiorem.
3 P RUSKA 23-33C Remont podesiéw welsclowych | chodnikéw szt 4 31 943] 31370 114l Prace zak. odbiorem.
Razem ) 275 943 231 385
POZ. 7 - ROBOTY BRUKARSKIE .
1 B I MAJA B Remont chadnika | schodéw., m. 110 24 G| 23 SGHI LR Prace zak. odbiorem.
2 B IMAJAB Reimont chodnika § schodéw. m? 110 24 Go0) - 23 869 -1k Prace zak. odbiorem.
3 8 9 MAJA 10 Remon} chodnika i-schoddw. m? | 118 24 000 23 869 -1 Prace zak. odbiorem.
4 B CZESTOCHOWSKA. 2-10 -iRemont chodnika. Tmt 48. 10 000 9 900} -l Frace zak odbiorem.
5 B 9 MAJA 1$-11B Remont chodritka, m? | 215 43 060/ 42 500 H-1 Prace zak, odbiorem.
5 B JgMAJA11-11B Remont drogi dojazdowej m? 440 110 060 106 433 [{&1]] Pracs zak. odoiorem,
5 B JPOWSTANCOW WLKP .64 Wykonanie parkingu. m? 36 18 000 17 720] 110 Prace zak. odbiorem.
Razemn 253 DOG 248 159]
POZ 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1 S 9 MAJA 42A-D Wymiana wylazu dachoweqo. sz, 1 4 000 1830 1] Prace w trakcle realizaci.
2 S FRYSZTACKA 5-8 Wymniana wylazy dachowege. szt 1 4000 3500 1l Prace zak. odbioremn
1 S MILCZANSKA 34-43 \Wymiana wylazu dachowagao, sz, 2 & 000 G 500 il Prace zak. odblorem.
2 8 POWSTANCOW WLKP. 49-51C [Wymiana wylazu dachowego. szl 2 8000 6 500 # Prace zak. odbiorem.
3 S LEGNICKA &-12 Wymiana wylazy dachowago, szt i 4000} 1 600 1} Prace zak. odbiorem
Razem 28 DHDI 19 930
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
il D 9 MAJA 1 MNaprawa dachu. m* 350 26 0004 18 851 {14 Prace zak. odbiorem.
2 C _[3MAJAZ Naprawa dachu. m® 350 25 000| 18 851 1 Prace zak. odbiorem.
3 D OMAJA 3 - |Naprawa dachu, . m’ 350 25 009 18 851 =il Prace zak. odbiorem.
4 D 9 MAJAS Naprawa dachu. m? 350 25 000, 18 851 I Frace zak, odblorem.
5 D IMAJAE Naprawa dachu. e 350 25 000 18 851 1111 Prace zak. odblorem,
5 D SMAJA T Naprawa dachu, m? 350 25 060, 18 851 1I-11 Prace zak. cdbiorem.
7 D |[oMAJAS Naprawa dachu. m> 350 25 000 18 851 11§11 Prace zak. odbiorem.
8 D S MAJA 1C Naprawa dachu, - w 350 25 000)] 18 851 111 Prace zak, odbiorem.
g D DUNIKOWSKIEGC 28 Remont konstrukcji dachu kpi 1 121 000 110 §42 -l Prace zak, odbiorem.
10 D DUNIKOWSKIEGD 28 Remont tarasu. me 58 11 000, 9994 -1t Prace zak. odbioram.
11 O [POWSTANCOW WLKP 52 Naprawa dachu, m> 280 15 0C0. 15 338 [ Prace zak, pdbiorem.
12 8] POWSTANCOW WLKP 54 Naprawa dachu, m* 290 | 15 060 15 338; | Prace zak. odbiorem.
Razem 362 000 302 320
POZ.11- ROBOTY MALARSKIE
1 M |8 MAJA42AD |Malowanie kiatek schodowych, szi. 4 80 900 41 170 Ii-Iv Prace w trakcie realizacji.
2 M __JLEGNICKA 812 [Malowanie Kialek schadowych. szt 4 20 090 73 000 I-1Y Prace zak_ogbloram.
Razem : 180 000 114 170
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‘Wykonanie planu rementow w 2620 ..

POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY . .
MY el Splvia At Wymiana wodomierzy sz 233 39 300 9 LV Prace w lrakcle realizacjl
2 W J9MAIAS Wymiana Wadomierzy szt 235 30 600, 157] -V Prace w trakcle realizacji,
W [9MAJAS Wymilana wodomierzy szt 238 31 COO0| ZGgI Y Prace w trakcle realizacj,
4 W IMAJAT Wymiana wodomierzy szl 232 30 200 248! 13-V Prace w trakcle realizacjl,
5 W __|CZESTOCHOWSKA 2-10 Wyrmniana wodomiarzy szt 280 36400 276! [EAY Prace w trakcie reafizacli.
[ W LEGNICKA 1 Whyimiana wodomlerzy s7t, 228 30 200 2141 -1V Prace w trakcie reafizacii,
7 W {8 MAJA gH.-gl Wyrniana wodemiarzy szt. 94 12 8e0| 0 -1V Prace w trakele realizacii.
8 W_ I9MAJASIG Wymiana wodomierzy szt. 475 62 000 0 -V Prace w trakcle realizachi.
[ w 9 MAJA 20-26 Wymizna wodomierzy szt. 153 20000 141 1I-1v Prace w trakcie rezalizagji,
10 W |9MAJA 28-34 Wymiana wodomierzy szt 160 20 800] 166 -1 Prace w trakcis realizagi.
11 W |9MAJA 3642 Wymiana wodomierzy szl 145 48 900 121 IV Prace w irakcie realizaci,
Razem 323 200 1592
POZ 13 - WYMIANA STOLARK| OKIENNEJ
i [OSIEDLE "WH" [wg zploszen I | ] | 10 811 HY
POZ 16 - ROBOTY AWARY.UNE
1] |OSIEDLE "WH” iwg potrzeb ] [ | 282 570f 2i6970] 1Y
POZ. 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA WZGORZE HETMANSKIE
. Termin
Lp,| Symiel Adres robot Zakres i rodzaj rohot dodn. | yogg | Warlosd | Waresé | Uwagi
rangy miary | 2] =R Fewartall
1] PZ _|RUSKA - FRYSZTACKA Ramont chednika | 70 21 000| 20 787 [ Prace zak. odblorem
Razemn - | 21000 20 787
Pian WYKONANIE
[Ogdlem OSIEDLE "Wzgdrze Hetmanskie” - planowana warlost robot - ] { | - | 2e05793z] 2287 753 =
CUKROWA
Plan WYKONANIE .
Symbal Termin
Lp. branzy Adres roh6t Zakres i rodza) robdt reatizacji Uwagi
Jedn, Wartose Wartasé fewartalt
{losé
miary =0 izf]
i 2 3 4 5 i 7 8 ] 10
PGZ 1 - ROBOTY INSTALAGYJNE
i l 1 lCUKROWA 15-23 Remont instalacil gazowej - projekt kal. 1 15000 0 fi-ne Prace w trakcia realizacji.
Razem 15 DO 4]
POZ, 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 E CUKROWA 15-23 Wymiana tablic elektrycznych a7t 2 30 000] 0 - Prace zak. edblorem,
2 E CUKROWA 25-31 Whyimiana osprzetu elekiryeznego. kpl, 4 14 000 14 089 il-li Prace zak. odbiorem,
3 £ CUKROWA 33-43 Wyntana teblic elektrycznych sz, 2 36 000 [4) 13-lIL Prace zak. odbiorem.
Razem L i - 74 000, 14 089
POZ. 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE . L - .
11 T ToUKROWA 3343 jOclaplenis ¢eiany szczvtaws] S Lm® [ 12¢ 64000] " 67200f LY __iPrace zak_odbiorem.
_Razem . ] B | | | 62 060| . £7 200
FOZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE - -
1 2 CUKROWA 25-31 Naprawa posadzki. 5zt 4 60 000] 78 000] -V Prace zak. pdblorem.
2 [ad CUKROWA 15-23 Remont balkondw. szt. 30 260 000 256 80O \l-In Prace zak. odbiorem.
3 P CUKROWA 3343 Remont balkondw z dociapleniem, 45 000, 45 000; fi-11E
Razem 385 000 373 800
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
11 M [CUKROWA 2531 [Malowartie Klatek schodowych, szt |4 ] 84 090 954891 1V ___|Prace zak, cdblorem,
Razem | i | 84 900, 95 459
FOZ 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 W |CUKROWA 15-23 Wymfana wodomierzy szi. 110 14 500} T -V Prace w irakcie realizacii.
2 W |CUKRCWA 25-31 Wymiana wodomierzy szt 86 1% 200] & 10-1v Prace w trakcle reall
3 w CUKRCWA 33-42 Wymiana wodomterzy Szt 128 16 700 12 lit-Iv Prace w irakcle reall
Razem 42 400 24
POZ. 13 - WYMIANA STOLARK! GKIENNEJ
1 |0 [OSEDLE "CUKROWA" [wg 2gloszan ] ] | of [ Y
POZ. 16 - ROBOTY AWARY.INE
[ JOSIEDLE “CURRCWA™ [wg potzeb ] I | 5 000] 432 TV
POZ, 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA ) .
1] Pz [CUKROWA 1543 [Uczadzenia na plac zabaw : B T P | 15g00] " {3%00 I Prace zak. odbiorem
Razem - N | [ 15 000] - 13108
Pfan " WYKONANIE
[Ogétem OSIEDLE "CUKROWA" - planowana wartasé robot : I | [ __eBadonz]  sro 102zl
soa P Kaicgowy PREZS
Z-cy Prozes ’ lZADU ds. T !
AU B A N LT N
(Tf—l-' o [ 5 ADU
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Wykaonanie planu-remantéw w 2020 r.

- QSIEDLE "USTRONIE"

ngélem OSIEDLE "USTRONIE" - planowana warto$é rob6t

| 755622

+ 561 022 7|

Plan WYKONANIE
Symbal Termin
Lp. branzy Adres robot Zakres i rodzaf robot realizacjt Uwagf
Jedn. - Wartosé Wartosé Fewartalf
Y llogé
miary ] [24]
1 A 3 4 5 6 7 8 8 19
PQZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYGZNE
1 E INCWRGCEAWSKA 8-88 Wymiana osprzetu eiekirycznego. kpl. 3 10 500, 9578 1] Prace zak. odbiorem.
2 E INOWROGCHAWSKA 11-118B Wymiana osprzetu elekiryeznago, kpl. 3 141 500, a ] Pracs zak. odbiorem.
3 E SIERPCWA 8-13 Modernizatia ukiadu pomiarowega - folowoltalika kgl 1 8 000] 5044 |-t Prace zak. odblorem,
Razem 30 000f i4622]
POZ, 3 - REMONTY DZWIGOW
wg.
1 RD |BORYNY 54, 56 Remaonty dawigéw poirzeb £ 009 4383 -V
Razem € 000 4383
FOZ. 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE I
1 7 IBORYNY 20.51 Remont przybuddwak szt 4 40 000 41 649] H-1l Prace zak. odbiorem.
2 T ﬂNDWROCU\WSKA 8-88 Remont przybuddwek 528, 3 42 000 41 355 111 Prace zaK. odbiorem.
3 T DOBRZYNSKA 1-1B Remont przybuddwek szk. 3 15 000 15 000] H-il Prace zak. odbiorem,
4 T BORYNY 25-37 Remont przybuddwek szi. 7 35000 32 975 It-lil Prace zak. odbiorem.
5 T INOWROCEAWSKA 11-11B Remont praybuddweak C szt | .3 $9'500 17 755! 1211 Prace zak. odbiorem.
- . Razem - . S i . 151 500 148 734
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE - .- i . ’
3 B BORYNY 25-37 Rement balkondw. - szh 40 280 000 244 239 Il Prace zak. odbiorem.
2 P INCWROCLAWSKA 8-88 Naprawa posadzki. kol 3 51.000] 49 200! -1l Prace zak, cobiorem.
3 P INCWROCEAWSKA 9-98 Remaont balkonéw. szt.. 30 277 900 276 520 !l Prace zak. ochiorem.
4 P INCWRCOCEAWSKA 11-118 Naprawa pasadzid. knl, il 50 000, 49 750 1131 Prace zak. oébiorem,
Razem 658 000 618 709
POZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1 §  [INOWROCLAWSKA 8-85 Wymiana drzwi do pomleszezen wspdlnych set. 3 [ | 7 800 IRH] Prace zak. odbigsem,
2 = LLNOWROC&AWSKA 11-11B Wymiana drzwi do pomieszezen wspdlnych szt 8 2 000 3 000 11131 Prace zak. odbiorem.
Razem szt 11 11 004, 10 800
POZ. 10 - ROBOTY DEXARSKIE .
1 D WEQSGIANSKA 14-22 Naprawa dachu. mE 800 60 (]{ml 57 780 LI Prace zak. odbiorem,
2 [»] BORYNY 25-37 Naprawa pokrycia dachowago kioskdw wej§clowych. szl 7 35000 32 975 Halll Prace zak. adbiorem,
3 o] BORYNY 54 Naprawa dachu, m> 460 70 030 60 000 HI-IV Prace zak, odbiorers.
Razem 168 U{]D' 350 765
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE
1 M {INOWROCLAWSKA 8-88 Malowanie klatek schodowych. szt 3 50 000] 49 200, H-Iv Prace zak. odbiorem.
2 M__ (INOWROCEAWSKA 1%-118 Malowanle klatek schodowych. szt, 3 50 OEEI 49 750 -V Prace zak, odbiorem.
Razem szt ] 100 60 o8 950
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
3 w BORYNY 26-38 YWymniana-woderaferzy szt 190 24 800 0 1-1v Prace w trakele realizacii,
2 W BORYNY 54 Wymniana wodomierzy szl 100 13 000| 2] 11§-1V Prace w trakcie realizacil,
3 W__ [BORYNY 58 Wymniana wodormierzy - szt. 99 12 900 103 NE-IV Prace w trakcie realizac)l.
4 w BORYNY 39-51 Whymiana chum?eg : -s#l | 167 20 500, 187 lI1-1v Prace w trakcie realizaci,
Razem . - 71209 280)
POZ. 13 - WYMIANA STCOLARKI OKIENNEJ T I
1 10SIEDLE "USTRONIE" wg zgioszen ] | of o] kv
POZ, 16 - ROBOTY AWARYJNE I
1 |OSIEDLE "USTRONIE® Jwg potzeh | ] 80 362] 55 260, -V
POZ 17 - PRAGE ZBIORCZE OSIEDLA
1 PZ __[BUDZISZYNSKA 35-38 |Remont drogi osiedlowe} kot I T 1] 785 000] 286 4198 {14l [Prace zak, odbiorern.
Razem ] | 285 000] 286 419
POZ 18 - PRACE REMONTOWE ZWIAZANE Z TERMOMODERNIZACJA
. . Termin
Lp. i‘;;"n”z:’ Adras robét Zakres | rodzaj robot Join. | ioss wa[:;]’“ W"[z";*'“' realizacjt Uwagi
v Acwartall
1 3] DOBRZYNSKA 1-18 Prace dodiepleniowe - koszly kredyiu pl. 1 33200 33 200,
2 3] BUDZISZYNSKA 35-36 Prace doclepleniowe - kaszty kredyiu ¥pl. 2 84 700] 84 700,
3 a3 BUDZISZYMSKA 3840 Prace doclepleniowe - koszly kredviu %pl. 3 53 200 53 200,
Razem 171 100] 471 190,
Plan WYKONANIE

mgr M nvw 4
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Wykonanie planu remoniow w 2020 1,

CSIEDLE “SMOLAHSKA®

Plan WYKONANIE | .
Symbol ermin .
Lp. braniy Adres robét Zakres | rodzaj rob6t realizacil Uwagi
Jedn, . Wartosé Wartosé Thwartal!
llosé
mlary {zi] [zlf
1 2 3 4 3 6 7 B 9 10
POZ. 1 - ROBOTY INSTALACYJINE ‘
i I i |KLEMENSIEWICZA 18 {Wymlana zaworéw podpionowych E.w., 2w i cyrk. ) B I N By 15 OOUI 21 908 - Prace zak. odbiorem.
Razem 48 000} 21 808
POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW , :
1 | RD IKLEMENSIEWICZA 15,47,18  |Remonty déwigéw m"l“g;m 6 000 3135 MY
Razem 6 000 3135]
FOZ. 6 - ROBOTY POSADZRARSKIE ]
1 [ KLEMENSIEWICZA 18 Remont balkondw z dociepleniem, s, 24 306 OG0 282 788 110 Prace zak. cdbivram,
2 P KLEMENSIEWICZA 17 Remont balkondw. szi. 24 276 000 294 3001 -1 Prace zak. adblorem.
3 P |KLEMENSIEWICZA 17 Naprawa posadzki. kpl. 1 26 880 26 850 14 Prace zak, odbiorem,
Razem 608 580 603 068
POZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
11 5 KLEMENSIEWICZA 17 JWymiana dezvd do pomieszezer: wspsinych [ sa [ 1771 8170] 8170 LI Prace zak. odbiorem
Razem 1 | ! 8 170] 8170
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
11 D __TKLEMENSIEWIEZA 410 [Maprawa dachu. [ m? T 1o0a] &8 00| 874501 Il |Prace zak adbicrem.
Razem | ] ] 86 000) 87 450
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE |
11w [KIEMENSIEWICZA T [Melowanie Watki schodowe]. kol T 1 1 44 870] 44 870 =i Prace zak. odbiorem.
Razem 1 | [ 44 870] 44 870
POZ 12 - WYMIANA WODOMIERZY )
1 W IKLEMENSIEWICZA 20-22 [Wymilang wodomie: szt. | 43 6 000| 39 IV IPrece wirakcie realizacy,
2 W KLEMENSIEWIGZA 12-16 Wymiana wodomierzy szt 63 * 8200 541 - -1V Prace w trakcie realizacji.
3 W KLEMENSIEWICZA 2428 Wymiana wodomierzy s §..B5 - 8 500 62 -7V Brace w trakcie realizaci.
Razem . 22 700 A55]
POZ, 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ .
1] |OSIEDLE "SMOLANSKA™ lwg zgloszer | ] I [l 0) -V
POZ, 16 - ROBOTY AWARYJNE
1] A |CSIEDLE "SMOLANGKA" |wg polrzeb | 1 | 28 000] 42 580 -
POZ 17 « PRAGE ZBIORCZE OSIEDLA
1] Pz JOSIEDLE SMOLANSKA IUrzgdzania na plac zabaw [ kel T 1 10 009] 9506] 1M __ {Frace zak. odblorem.
Razem | [ i 10 060| 9 500}
Plan WYKONANIE
[Cgdtem OSIEDLE "SMOLANSKA" - planowana wartost robat { | | 83263021
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Wykonanie planu remontéw w 2020 r.

OSIEDLE “$RODMIESCIE"

Plan * . WYKONANIE | -
Symbol . : oo ) Termin
LR orans Adlres robst *.Zakres | rodzdf robdt [—— B . B realizac]) Uwagi
= e N Jadn, . Warto$s’ Wartosé Ihwartalf
. .| Hosé&-
miary 8 [zl]
1 2 3 4 5 ] 7 ] ) 10
POZ. T - ROBOTY INSTALACYJNE
1 | POTULICKA 25 Wymiana zawoerdw pedpionowych ¢.o. kpt. 15 60 000! 62 200, li-iv Prace zak. odbioram.
2 1 POTULICKA 26 Whymiana zawordw podpienowych c.c. kp!. 15 60 00| 62 200; -V Prace zak, odbiorem.
3 | POTULICKA 33-338 Dostosowante instzlacji do nowego werla ¢.c. kpl. 1 23 000 17 525 -V Prace zak. odbiorem,
4 H POTULICKA 31A-21C Doslesowanie instalac)] do nowego werls c.o. &pl. 1 156 0Co 12 154| -V Prace zak. cdbiorem.
5 [ PIEKARY 3A-38 Dostosowanle instalac)i do r:owege wezla c.o. kpl. 13400 25008] v Prace zak, edbiorem,
Razem 174.000] 179 175}
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
i E PLAC ZWYCIESTWA 5-58 IModemizacia inst. elekir. po rezygn. z gazu kpl. 2 170 OOEJ[ 1] A Prace w trakcie realizaci.
2 E PLAC ZWYCIESTWA 4 iModernizacia insl, elekir. po rezyan, z gazu kpl. 2 90 009, Q - Prace w trakcie realizaci.
3 E POTULIGKA, 26 Modernizacia ukiadu pomiarowega - fotowollaika kpl. i 3 000 380, [all] Prace zak. adbiorem.
4 E POTULICKA 27 Modemizacia ukiadu pomiarowego - fotowoliaika kpi. 1 3 000 350, 11-li Prace zak. odbiorem.
1 E POTULICKA 29 Modemizagia ukiadu pomiarowego - fotewoliaika kpl. 1 9 00| 8 375t 11-111 Prace w lrakdie realizagji,
2 E POTULICKA 40 Modaimizad]s inst. elekir. po rezyan. ¥ gazu - projekt kpl. 1 25 000 857 I Prace w trakele realizacii.
3 E POTULICKA 4G Moderaizacja uktadu pomiarowega - folowaltaka kpl. 1 11.5¢0 11724 11t Prace zak. odbiorem.
4 E POTULICKA 31A-31C Wykenanie ingt, elekirw pom. nowego weefa c.o. kpl. 1 4 200, 4 1686 - Prace zak. odbiorem.
& E PIEKARY 3A-3B Wykenanis inst. elekirw pom. nowago wezia c.o. kplL 1 4 300] 4 268} -V Praca zak. odblorem.
[} E POTULICKA 33-338 Wykonanie inst. elekir.w pam. nowego wezla ¢.o. - kpl.. 4. —_. 5000 1988 - LV Prace zak_adbiorem,
Razem ~ IR N - L 425900 32 056
POZ. 3 - REMONTY D2Wiaow ] ‘
1} RD [OSIEDLE “4RODMIESCIE" Rémonly déwigbw p:&b 13 500) wozi| v
1 RD  |KASZURSKA 77-278 Wymiana weiggarkt szt 2 40 000; [i] i Prace w trakcie realizacii.
2 RD _|PEAC ZWYCIESTWA 5-5A Wymiana weiggarkd szt 1 . 20 000, 0 Il Prace w trakcie reatizacyi,
Razem N 73 500 1¢ 021
POZ 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE - .
1 T FOTULICKA 31A-31C Dostosowanig pomieszezenta do noweno wera ¢.0. kpt. 1 10 000] 10000F iy Prace zak. cdblorern,
2 T POTULICKA 33-33B Daostogowanie pormieszczenia do noweqo wezia c.o. kpl, 1 20000] 21 040 {8 Prace zak, odbiorem,
3 T PIEKARY 3A-3B Dostosowanie pomieszezenla do nowego wezla ¢.0. kpl. 4 16 000] 14 000! 151V Praca zak. odbiorem.
Razem 45 000] 45 040,
POZ 7 - ROBOTY BRUKARSKIE
1| B [ORZYMALY 16 iRemont placy asfaltowego m? | 166 ] 44 000] 43 500 i Prace zak. odblorem.
Razam m? | 166 ] 44 000] 43 500/
POZ 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 0 POTULICKA S Docieplenie dachu szt. 1 150 000, 4 600 ll-Iv Prace w trakeie reafizagji.
2 o POTULICKA 26 Docleplenie stropadachu m? 260 122 000! 122 000} 14 Prace zak. odbiorem,
3 8] POTULICKA 29 Docieplenie stropodachu m? 260 168 000; 168 000} 11V Prace zak. cdblarem.
Razem 440 060 294 600
POZ. 12 - WYNMIANA WODOMIERZY )
1 W |KASZUBSKA 270-27D Wymiana wodomierzy szt. 72 9400 0 TV Prace w trakefe realizacil.
2 W |KASZUBSKA 27-278 Wymiana wodomierzy szt. | . 244 31 400; 0 Hl-Iv Prace v trakele realizaci.
3 W |PLAC ZWYCIESTWA 5-54 Wymiana wodomierzy szt. B9 11 600] 0 IH-Iv Prace w trakcie realizacjl
4 W __|PLAC ZWYCIESTWA 4 Wymiana wodomierzy szt 39 - 5100 0 IV Prace w irakcle realizacji,
Razem s - - 57 560 1}
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI QK!_ENNEJ el . i .
1] |OSIEDLE "SRODMIESCIE [wa zgloszen : s L. of 1584F  FIV
POZ 14 - WYMIANA DZWIGOW. - -
t{ WD [POTULICKA S [Wymiana dawigu. s [ 4177 160000 159 840 It Prace zak. odblorem
Razem | ] [ 159 8490
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJINE
1] [OSIEDLE *SRODMIESCIE” [wa potrzab i | 36 480] 27 882] IV
POZ 17 - PRACE ZBIORCZE QSIEDLA
1 PZ KASZUBSKA 27C-27D Zagospoedarowanie terent zewngirznego - prejekt kpt. 1 2 088 1] [H-IV Prace w trakcie realzacil.
2 PZ__ |KASZUBSKA 27-27B Zagospedarowanie tereny zewngirznego - projekt kpl. 1 5 756 0 -1V Prace w rakele realizaci.
3 FZ  |PLAC ZWYCIESTWA 5-54 Zagospodarowanie tereny zewngtiznego - projekt kpl. 1 21 4 -1y Prace w trakele realizachi.
4 PZ__ {PLAC ZWYCIESTWA 4 Zagospodarowarie tereny zawnatrzneqo - projekt kpl. T 384 0 iy [Prace wirakgie realizacll.
Razem 12 004 [1)
Plan WYKONANIE
[Ogélem OSIEDLE "SRODMIESCIE" - planowana warfosé robst 1 § 1363489 =l 793 708 =]
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\Wykonanie planu remontdw w 2020 r.

OSIEDLE "MIESZKA I™

* Plan - WYKONANIE | .
Symbol o Termin
Lp. b):-an' Adres robot Zakres § rodzaj robot realizacji Uwag]l
i . Jodn. | | Wartoss Wartos¢ | fkwartat!
miary | 0° 2] e
1 2 3 3 5 3 7 8 ) 10
POZ 3 - REMONTY DZWIGOW
1] mo  [MiESZICA 1102, 104, 105 Remonty déwigtw wa. 4500 2578 MV
potrzeb
2L RD _|MIESZKA 1104 Wymiana woiggarki kpl. 1 20 060 19 008 1l Prage zak. odbiorem.
Razem 24 500/ 21 rEI
POZ. § - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1] T MESZKATT06 [Remeni weiécia do budynku T xptl 1] 8 000] 9436 Prace zak _odbiorem,
Razem | ] 8 000} 8426
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1] W JPOWSTANCOWWLKP, AC/H-8_ |Wymiana wodomlerzy | sat ] 26 ] 3 400] 0l NIV TPrace w trakcie realizacil,
Razen | i | 3 400] 7]
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
11 0 JoSIEQLE MIESZKA T Jwg zgloszen I ] ] q o v
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
1] JOSIEDLE "MIESZKA 1" Jwg potrzeb | | | 33 689] 28497 IV
Plan WYKONANIE
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Zalgcznik do poz. 12 - wymiana wodomierzy

ZESTAWIENIE WYMIANY WODOMIERZY

OSIEDLE WZGORZE HETMANSKIE

Hosé wymienionych

Lp. Adres budynku wodomierzy (szt.)
1. 19 Maja 1 171
2. |9Maja 3 196
3. |9Maja s 221
4. |9Maja7? 208
6. [Czestochowka 2-10 244
6. jlLegnicka 1 194
7. |9 Maja 9 H-I 70
8. [9Maja9-9G 234
9. |9 Maja 20-26 115
10. [9 Maja 28-34 i35
11. |9 Maja 36-42 102
1890
OSIEDLE CUKROWA
Lp. Adres budynku flosc wymlenlonych
wodomierzy (szt.)
1.  |Cukrowa 15-23 g1
2. |Cukrowa 25-31 80
3. |Cukrowa 33-43 124
295
OSIEDLE USTRONIE
| ose wymienionych
Lp. Adres budynku wodomierzy {szt.)
1. |Boryny 26-38 144
2. |Boryny 54 92
3. |Boryny 56 92
4. |Boryny 39-51 -.139
467
OSIEDLE SMOLANSKA
[Alogé wymienionych
Lp. Adres budynku wodomierzy (szt)
1. |Klemensiewicza 20-22 ' 36
2. [Klemensiewicza 12-16 - B2
3. |Klemensiewicza 24-28 55
107
OSIEDLE SRODMIESGIE
llos¢ wymienionych
Lp. Adres budynku wodomierzy (szt.)
1. |Kaszubska 27 C-D 44
2. |Kaszubska 27-27B 188
3.  [Plac Zwyciestwa 5-5A 57
4. [Plac Zwyciestwa 4 21
266
OSIEDLE MIESZKA |
llosé wymienionych
Le. Adres budynku wodomierzy {(szt.)
1. |Powstaricédw Wilkp. 4C 18
18] /




PRACE AWARYJNE - WZGORZE HETMANSKIE | - 2020 ROK

2
Lp Adres Plan Zakres praci Wykonanie Nr faktury Data Uwagi
[21] [zH

1. {Dunikowskiego 28 5 200,00|Ekspertyza techniczna dot.konstr. dachu 5184,00 1/111/2020 12.03.2020
ia Usuniecie awarii inst. gaz. w mieszkaniu 2000,00 8547/2020 23.11.2020

2. |Dunikowskisgo 30 1 100,00{Usuniecie awarii inst. gaz. w mieszkaniu 2 007,00 8547/2020 23.11,2020
3. {9Majal 9 000,00 |Naprawa systemu zdalhego ster, .0, 8 425,00 413/2020 15.12.2020
3a. 3 000,00 Naprawa instalacji gazowej

4, |9 Maja 2 3 000,00 |Naprawa instalacji gazowej

5. |9Maja3 26 000,00{Naprawa instalacji gazowej 26 000,00 55 18.09.2020
6. |9Majas 5 000,00{Naprawa instalacji gazowej

7. I19Majab 5 000,00 |Naprawa instalacji gazowej

8. |9 Maja7? 20 000,00 |Wymiana wciggarki oraz lin nosnych 19 548,00 8/05/2020 22.05.2020
8a. 7 500,00|{Naprawa instalacji gazowej 7 500,00 84/2020 31.12.2020
9. |9Majasg 3 800,00]Usuniecie awarii systemu oddymiania 3711,96 25/04/2020 22.04.2020
10. |9 Maja 10 15 000,00|{Naprawa instalacji gazowej

11. |Czestochowska 2-10 2 900,00

12. |Powstancow Wlkp.52 5 000,00|Naprawa instalacji gazowe] 356,00 35/12/2020 31.12.2020
13. {Powstancéw Wlkp.53 15 500,00 Naprawa instalacii gazowe]j 16 208,00 82/20 31,12.2020
13a. Ekspertyza dot, remontu muru oporowego 6 000,00 8/2020 23.11.2020
14. |Powstaricw Wikp.54 5 000,00|Naprawa instalacji gazowe;] 2732,00 36/12/2020 31,12.2020
15, |Legnicka 1 26 000,00{Usuniecie awarii inst. gaz. 25 600,00 05/2020; 26.02.2020
16. [Legnicka 2 8 400,00 | Miejscowa naprawa dachu 6 480,00 25/03/2020 23,03.2020
16a. Montaz reduktora cisnienia 1907,00 25/03/2020 23.03.2020
16.b Usuniecie awarii inst. gaz. w mieszkaniu 1492,00 8548/20 26,11.2020
17. |Legnicka 3 1 100,00|Doszczelnienie instalacii gazowej 5 832,00 83/20 31.12.2020
17a. Wymiana zawordw podpionowych 30 996,00 61/2020 31.12.2020

167 500,00 171978,96

i - .
Zawiera prace zrealizowane.

2 Zawiera tylko wartoéci wynikajgce z wystawionych faktur w roku 2020,

—
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PRACE AWARYINE - WZGORZE HETMANSKIE il - 2020 ROK

. 2
Lp Adres Plan Zakres prac’ Wykonanie Nr faktury Data Uwagi
fzt] [21]

1. |9 Maja 9h-9i 430,00

2. |9 Maja 9-9G 2 100,00

3. |9 Majall-11B 640,00

4. 19 Maja 12-18 1 000,00

5. 19 Maja 15-15F 10 500,00{Naprawa instalacji gazowej

6. |9 Maja 19-25 1 000,00

7. 19 Maja 20-26 1 000,00

8. |9 Maja 27-33 2 400,00 [Naprawa inst. gazowej po poiarze 2 395,00 989/2020; 29.02.2020

9. |9 Maja 28-34 1000,00

10. |9 Maja 35-41 9 000,00 |Naprawa systemu zdalnego ster. c.o. 8 425,00 413/2020| 15.12.2020

11. |9 Maja 36-42 1 000,00

12. |9 Maja 44-50 1000,00

13. |9 Maja 52-58 1 000,00

14. |9 Maja 60-66 9 000,00 {Naprawa systemu zdalnego ster. c.0. 8 435,00 414720201 15.12.2020

15. |9 Maja 68-74 1 000,00

16. |9 Maja 76-82 1 000,00

17. {9 Maja 42A-D 1 000,00

18. |Ruska 22-23a 1 000,00[Usuniecie awarii inst. wod. 116,21 36/20| 05.05.2020
45 070,00 19371,21

! Zawiera prace zrealizowane.
2 7awiera tylko wartoéci wynikajace z wystawionych faktur w roku 2020.




PRACE AWARYINE - WZGORZE HETMANSKIE I1i - 2020 ROK

. 2
Lp Adres Plan Zakres prac’ Wykonanie Nr faktury Data Uwagi
[t} [zt]
1. |Ruska 33d-33g 2 000,00|Naprawa instalacji gazowej w mieszkaniu 1.008,00 8551/20| 26.11.2020
2. [Frysztacka 5-8 9 000,00|Naprawa systemu zdalnego ster. c.o0. 8 435,00 414/2020| 15.12.2020
3. |Milczanska 34-43 2 300,00
Powstancéw Wikp. 49+

4, (51C 4 100,00
5. |Legnicka 4-7 20 000,00{Naprawa instalacji gazowe]
6. |Legnicka9-12 20 000,00{Naprawa instalacji gazowe]
7. [|Legnicka 13-16 1 150,00
8. {legnicka 17-20 1 150,00
9. {Ruska 15-15C 1 150,00|Usuniecia awarii inst. gaz. w mieszkaniu 1 696,00 8549/20( 23.11.2020
10. |Ruska 18-21 1 500,00(Naprawa instalacji gazowej
11. [Ruska 33-33C 2 500,00 |Naprawa instalacji gazowej
12, |Ruska 34-34C 3 000,00|Naprawa instalacji gazowe]
13, |Ruska 35-35C 1 150,00|Awaryjna wymiana rynien 6 696,00 72/12/2020 09.12.2020

Usuniecia awaril inst. gaz, w mieszkaniu 1 696,00 8549/20 23.11.2020
14. [Ruska 13-14A 900,00|Naprawa drogi 6 089,00 04/11/2020 09.11.2020
15, |Pracownia plastyczna 100,00

70 000,00 25 620,00

! 7awiera prace zrealizowane.
? Zawiera tylko wartosci wynikajace z wystawionych faktur w roku 2020,




PRACE AWARYINE - CUKROWA - 2020 ROK
. 2
tp Adres Plan Zakres pracl Wykonanie Nr faktury Data Uwagi
[21] [zh]
1. {Cukrowa 15-23 1797,07
. |Cukrowa 25-31 1 437,66 |Podwyiszenie balustrady balkonowej 432,00 FVS/3/04/2020 27.04.2020
3, |Cukrowa 33-43 1765,27
5 000,00 432,00

1 . .
Zawiera prace zrealizowane.

? Zawiera tylko wartosci wynikajgce z wystawionych faktur w roku 2020.




PRACE AWARYINE - USTRONIE - 2020 ROK

.2
Lp. Adres Plan Zakres prac’ Wykonanie Nr faktury Data Uwagi
[z [21]
1. |Wiosciariska 34-42 1620,53
2. |Whoscianska 24-32 1 620,53
3. |Wilosciarska 14-22 8 500,00|Wykonanie polaczer wyréwn. 8 308,00 259/2020 10.03.2020
4, |wilosciariska 4-12 13 800,00 Miejscowa naprawa elewacji; 5 400,00 3/01/2020; 21.01.2020;
wykonanie polaczen wyréwnawczych 8 395,00 258/2020 10.03.2020
5. |Boryny 4-10 4 500,00| Wymiana zaworéw podpionowych 4 376,00 0089/MS/2020 28.02,2020
6. |Boryny 12-24 2479,86
7. |Boryny 26-30 1022,94
8. |Boryny 32-38 1454,17
9. |Boryny 40-44 1022,94
10. |Boryny 46-52 1 454,17
11. |Boryny 54 1 405,26
12. {Boryny 56 1 405,23} Miejscowa naprawa dachu 3996,00 63/10/2020; 68/10/2020] 25.10.2020; 25.10.2620
13. |Boryny 25-29 1122,71
14, [Boryny 3:-37 1471,40
Usuniecie przecieku dachu G 480,00 2/10/2020; 09.10.2020
15. Boryny 39-43 7000,00 |Wymiana parapetdw zewnetrznych 3 240,00 3/10/2020 09.10.2020
16. |Boryny 45-51 1257,96 ‘
17. |Sierpowa 8-13 6 200,00 |Miejscowa naprawa dachu 6 150,00 1/07/2020 8.07.2020
18. [Dobrzynska 1-18 8 000,00| Wyciek cieplej wody z inst. zewnetrz. 8915,00 25/2020 29.09.2020
19. |Budziszyriska 35-36 660,05
20. |inowroclawska 8-8B 1299,65
21. |inowroclawska 9-9B 1299,65
22. linowroctawska 10-108 1232,81
23. |Inowroctawska 12-128 8 000,00
24. iInowroclawska 11-11B 1232,81
25. |Budziszyriska 38-40 1 299,65
80 362,33 55 260,00

i + .
Zawiera prace zrealizowane,

% zawiera tylko wartosci wynikajace z wystawionych faktur w roku 2020,




PRACE AWARYINE - SMOLANSKA - 2020 ROK

. 2
Lp Adres Plan Zakres prac' Wykonanie Nr faktury Data Uwagi
[2t] [=A]
1. |Klemensiewicza 20-22 1319,76
2. |Klemensiewicza 12-16 14979,63
3. [Klemensiewicza 18 2 540,44 Wymiana wytazu dachowego + rob. dekarskie 7182,00 2/02/2020 03.02.2020
3a. |Klemensiewicza 18 6 000,00{Usuniecie przeciekéw dachu 18 860,00 8/10/2020; 4/11/2020| 16.10.2020; 04.11.2020
4, |Klemensiewicza 17 2 540,44
4a. [Klemensiewicza 17 2 000,00] Usuniecie przeciekdw dachu 2 550,00 6/10/2020; 9/10/2020| 16.10.2020; 19.10.2020
5. |Klemensiewicza 4-10 2111,61
6. |Klemensiewicza 15 2 528,49|wymiana wytazu dachowego + rob. dekarskie 4 644,00 FV5/04/2020 15,04.2020
6a, [Klemensiewicza 15 6 000,00|Usuniecie przeciekdw dachu 4 700,00 10/10/2020; 7/10/2020| 13.10.2020; 16.10.2020
7. |Klemensiewicza 24-28 1979,63|Wymiana wylazu dachowego + rob. dekarskie 4 644,00 1/02/2020 03.02.2020
29 000,00 42 580,00

1 . .
Zawiera prace zrealizowane.

% Zawiera tylko wartosci wynikajace z wystawionych faktur w raku 2020.

[T —




PRACE AWARYJNE - SRODMIESCIE - 2020 ROK

L2
Lp Adres 1?:;;1 Zakres prac’ vatlazr:]anle Nr faktury Data Uwagi
1. |Drzymaly 16 322,08
2. |3-go Maja 24-24a 370,28
3. [tokietka 19-19h 1 006,98
4. [Kaszuhska 27C-27D 509,31
5. |Kaszubska 27-278B 1404,06
6. |Plac Zwycigstwa 5-5A 676,01
7. {Potulicka 9 932,13
8. jPotulicka 10-12A 910,16
9, |Potulicka 23-23B 684,68|Projekt tarasu 600,00 1/2020| 29.01.2020
10. |Potulicka 24-24B 684,68
11. |Potulicka 25 878,68
12. |Plac Zwyciestwa 4 337,68
13. |Potulicka 26 879,66
14, |Potulicka 27 879,66
15, |Potulicka 28 868,04
16. |Potulicka 29 14 000,00|Usuniecie awarii na inst. wody. 13 824,00 20/2020{ 05.07.2020
Naprawa balkonu mieszk. 24 4 644,00 4/11/20201 05.11.2020
17. {Potulicka 40 3 501,47|Miejscowa naprawa dachu 864,00 71/11/2020| 15.11.2020
18. |Potulicka 31A-31C 1 000,00
19. |Potulicka 33-33B 3 500,00|Miejscowa naprawa dachu 3 430,00 FV2/05/2020| 22.05.2020
Miejscowa naprawa dachu nad wejéciem do kl.
20. |Potulicka 14-17A 1606,87|17a 4 500,00 2/11/2020f 18.11.2020
21. |piekary 3A-3B 536,74
35 489,16 27 862,00

1 . .
Zawiera prace zrealizowane.

? Zawlera tylko wartosdci wynikajace z wystawionych faktur w roku 2020,




PRACE AWARYINE - MIESZKA | - 2020 ROK

« 2
Lp Adres Plan Zakres prac® Wykenanie Nr faktury Data Uwagi
[2d] [z4]

Miejscowa naprawa dachu, przebudowa tablicy 1/01/2020;| 17.01.2020,
1. |Mieszka l-go 102 9 600,00{gt. elektr. 9 564,91 443/2020| 11.05.2020
2. |Mieszka l-go 104 3 500,00|Przebudowa tablicy gt. 3 470,88 442020 11.05.2020
3. iMieszkai-go 106 10 600,00|Przebudowa tablicy gi. 10 566,20 441/2020| 11.05.2020
4, |Powstaricow Wikp. 4-4B 1 619,89]Remont nawierzchni chodnika 819,00/ 15/02/2020| 19.02.2020
5. [|Powstaricoéw Wikp. 5-5B 1 619,89|Remont nawierzchni chadnika 819,00 15/02/2020| 19.02.2020
6. (Powstancow Wikp. 6-6B 1 581,48|Remont nawierzchni chodnika 800,00 15/02/2020{ 15.02.2020
7. |Powstaricéw Wlkp. 7-78 1 619,89|Remont nawierzchni chodnika 819,00 15/02/2020| 19.02.2020
8. |Powstricow Wikp. 8-8B 1 619,89|Remont nawierzchni chodnika 819,00f 15/02/2020] 19.02.2020
9. |Powstanicow Wlkp. 9-9B 1 619,89|Remont nawierzchni chodnika 819,00 15/02/2020{ 19.02.2020
10. |Powstancow Wikp. 4¢/ 1-8 307,65

33 688,56 28 496,99

1o .
Zawiera prace zrealizowane.

? Zawiera tylko wartoéci wynikajace z wystawionych faktur w roku 2020.




Szczecin, dnia 28.10.2020 r.

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYINY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYGH

ul. Zubrdw 3, tel. 97

422 57 40
M

Zarzqd i Rada Nadzorcza
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
"KOLEJARZ"
ul. 9 Maja 17
70-136 SZCZECIN

Na podstawie umowy zawartej w dniu 19.08.2020 roku miedzy Zarzadem Spoéldzielni

Mieszkaniowej "Kolejarz" w Szczecinie a Regionalnym Zwiagzkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie w dniach od 25.08.2020 r. do 26.10.2020 r.
przeprowadzona zostata lustracja ustawowa w zakresie dziatalnosci inwestycyjne]
obejmujgca okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2020 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:

Realizacja wnioskéw poprzedniej lustracji oraz zalecen wydanych w wyniku kontroli
zewngtrznych,

Podstawy prawne i organizacyjne dziatalnosci inwestycyjnej,

Potrzeby mieszkaniowe a program inwestycji,

Sprawy terenowo-prawne,

Przygotowanie inwestycji,

Realizacja inwestycji,

Nadzor inwestorski w trakcie realizacji,

Odbiodr i przekazywanie budynku do uzytkowania,

Wykonywanie obowigzkéw w zakresie usuwania wad i usterek w okresie rgkojmi za
wady fizyczne oraz w okresie gwarancji,

Rozliczenie kosztow inwestycji,

Finansowanie inwestycji.

Ochrona $rodkow finansowych nabywcow lokali,

Inwestycje zaniechane.

Zgodnie z postanowieniami art. 93 § 1 ustawy Prawo spoldzielcze (Dz.U. 2020, poz.

215) protokét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego. Protokot
podpisany zostat przez Zarzad Spotdzielni bez zastrzezen.

Ustalenia lustfacji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedfozonych
lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych przez upowaznionych pracownikéw
Spétdzielni.




W szczeg6lnosci ustaleniom lustracji stuzyly:

- statut

- regulaminy,

- dokumentacja rejestru sadowego Spotdzielni,

- dokumentacja organéw statutowych (protokoty, uchwaty, decyzje),

- akty notarialne dot. nabywcdw lokali w nowobudowanym budynku,

- akty notarialne dotyczgce nieruchomosci gruntowych,

- dokumentacja techniczna dotyczaca projektowania i realizacji inwestycji,
- ewidencja finansowo-ksiegowa i sprawozdawczos$¢ w tym zakresie.

W zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowych zgodnie z art. 93 § 1' ustawy
Prawo spotdzielcze, Spotdzielnia podlega obowigzkowi corocznej lustraci.

7 ustalen niniejszej lustracji wynika, ze poprzednia lustracja obejmujaca cafoksztatt
dziatalno$ci Spétdzielni za lata 2016 — 2018 w tym dziatalno$¢ inwestycyjna za okres od
01.01.2016 roku do 31.12.2018 roku, przeprowadzona zostata przez Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie.

Ocena polustracyjna nie zawierata wnioskow dotyczacych dziatalnosci inwestycyjnej.

W badanym okresie Spoldzielnia dziatatla w oparciu o statut dostosowany do
wymogéw ustawy z dnia 20.07.2017 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spotdzielcze, ktdra weszta w zycie z dniem 09.09.2017 roku.

W okresie objetym lustracjg Zarzad dziatat w sktadzie 3-osobowym, a Rada Nadzorcza
w sktadzie 9-osobowym. Imienny skiad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej zostat prawidtowo
wpisany do Rejestru sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Szczecinie XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Statut w swoich postanowieniach zawiera regulacje dotyczace kompetencji organéw
statutowych Spotdzielni.

Podstawy prawne i organizacyjne dziatalnosci inwestycyjnej oraz zasady jej realizacji

zawarte zostaly w postanowieniach art. 38 § 1 ustawy Prawo spéldzielcze, statucie
Spotdzielni, uchwatach Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.
Zgodnie z postanowieniami statutu Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng
poprzez budowanie budynkéw w celu ich wynajmowania badZ sprzedazy znajdujgcych si¢
w nich lokali.
Dziatania w zakresie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w badanym okresie
polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgscig garazows oraz
infrastrukturg towarzyszaca w celu sprzedazy mieszkan na warunkach deweloperskich oraz
zbywaniu lokali na rzecz nabywcéw na warunkach deweloperskich podejmowane byty
przez Zarzad w oparciu o uchwaly Walnego Zgromadzenia, ktére upowaznialy Zarzad do
podejmowania takich dziatan.

Zgodnie z art. 38 § 1 pk‘t 1 ustawy Prawo spotdzielcze podejmowanie przedsigwzigé
inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych
przez Walne Zgromadzenie. W oparciu o postanowienia § 4 ust.4 statutu Spotdzielni Walne
Zgromadzenie zatwierdzito kryteria organizacyjno - finansowe dla przedsigwzigcia

2




deweloperskiego przy ul. Ruska w Szczecinie i upowaznilo Rade Nadzorczg do
podejmowania dziatan zmierzajgcych do realizacji inwestycji polegajacych na budowie
budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na gruncie Spoéldzielni, ktérych
Spotdzielnia jest wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie nabywata nowych gruntéw pod budowe
mieszkan. Na dzien 31.12.2019 roku posiadata grunty niezabudowane o powierzchni
47.762 m®. Przedsiewzigcie deweloperskie przygotowywane i realizowane bylo na
uregulowanym stanie prawnym gruntu nr 114/14 o obszarze 3.530 m”.

Spétdzielnia w roku 2001 i 2003 podejmowata dziatania w zakresie zagospodarowania
wymienionej dziatki jednakze ze wzglgdu na brak realizacji otrzymane Decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu kolejno tracity moc. Dopiero w roku
2014 Zarzad Spoldzielni podjatl zdecydowane dziatania w celu zagospodarowania
wymienionej wyzej dziatki. ‘

Mimo, ze na realizowana inwestycje w systemie deweloperskim nie obowigzywaly zasady
okreslone w ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych, inwestycja prowadzona byta
stosownie do unormowati i uchwat uprawnionych organéw Spétdzielni.

Na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz =z infrastrukturg
towarzyszaca przy ul. Ruska 1 w Szczecinie, Spotdzielnia uzyskala wymagane Prawem
budowlanym stosowne decyzje i pozwolenia.

Wykonawcy dokumentacji projektowej oraz robét wylonieni zostali w drodze
przetargu oraz poza przetargiem, za zgoda Rady Nadzorczej, w wyniku negocjacji ceny,
a zawarte z nimi umowy w sposob nalezyty zabezpieczaty ochrong interesow Spotdzielni.
W dniu 05.01.2018 roku zawarta zostata umowa o Generalne Wykonawstwo robét z firmg
COSTES Sp. z 0. 0. w Szczecinie.

Inwestycja zrealizowana zostata z niewielkim przekroczeniem zatozonego terminu, co
miato zwigzek z wypowiedzeniem przez Spotdzielni¢ umowy Wykonawcg robét, ktdry nie
wywigzywat sie z warunkow okreslonych w umowie.

Dla kontynuacji i sprawnego przeprowadzenia procesu realizacji inwestycji Zarzad podjat
dziatania zmierzajace do wstgpienia w prawa i obowigzki uprzednio zawartych umow
pomiedzy generalnym wykonawcg a podwykonawcami i dostawcami celu zachowania
ciaglodci realizacji budowy i utrzymania dostaw materiatow, uzyskujac na to zgode Rady
Nadzorczej. Termin umowny zakoficzenia zadania ustalono na dzien 04.02.2020 roku i
termin ten zostal przez Spétdzielni¢ dotrzymany.

Zarzad Spétdzielni systematycznie przez caty okres realizacji, co miesigc przedstawiat
Radzie Nadzorczej wykaz wykonawcéw, z ktérymi Spotdzielnia podpisata umowy na
realizacje poszczegélnych etapéw budowy badZ prac specjalistycznych oraz informacje
o postepie prowadzonych prac na budowie.

Spéldzielnia nie zaciggala kredytu na realizowana inwestycj¢. Przedsigwzigcie
inwestycyjne realizowane bylo ze $rodkéw przysztych wiascicieli lokali, z ktérymi
Spotdzielnia zawarla stosowne umowy oraz czgsciowo, w okresie przejSciowym — na
etapie projektowania budynku, $rodkami wiasnymi Spétdzielni, za zgodg Rady
Nadzorczej.




Srodki Nabywcoéw lokali wnoszone byly w ratach na mieszkaniowy otwarty rachunek
powierniczy zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego z dnia 16.09.2011 roku (Dz.U 2017. poz. 1468).

Indywidualne otwarte rachunki powiernicze dla Nabywcéw lokali prowadzone byty przez
PKO BP O/Szczecin, a wyplata $rodkéw poprzedzana byta kontrola przeprowadzang przez
Bank. Srodki finansowe na nabycie udzialu w hali garazowej oraz komérek lokatorskich
wnoszone byty w ustalonych ratach bezposrednio na konto Spoétdzielni.

Nadzér inwestorski w zakresie rob6t elektrycznych oraz prowadzenia nadzoru
autorskiego przy realizacji zadania prowadzony byl w ramach zawartych umoéw,
a pozostale nadzory sitami wlasnymi Spétdzielni poprzez kadre Spoétdzielni posiadajaca
odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia w zakresie danej specjalnosci.

Prawidtowe pelienie obowigzkéw nadzoru inwestorskiego potwierdzajg :
- wpisy do Dziennikéw Budowy,
- uczestnictwo w odbiorach robot,
- sprawdzanie zgodnoéci odbioréw czesciowych, faktury koncowej oraz przedmiotu

i kosztoryséw na roboty dodatkowe,

- uczestniczenie w cotygodniowych naradach roboczych z udzialem wykonawcow,
podwykonawcédw oraz cztonkdéw Zarzadu Spotdzielni.

Protokét koficowego odbioru zadania przeprowadzonego w dniu 04.02.2020 roku
nie wykazat usterek lub niedorébek, Jako$¢ odebranych robét Komisja ds. odbioru ocenita
jako dobrg. Mieszkania przejete przez whascicieli lokali protokotem zdawczo-odbiorczym
rowniez wykazaly, ze stan wykonanych robét jest zadawalajacy.

Do protokotu odbioru koficowego dotaczono wszystkie niezbedne dokumenty.

W dniu 06.03.2020 roku Spétdzielnia uzyskala zezwolenie na uzytkowanie
budynku. Wszystkie lokale mieszkalne w omawianej inwestycji na dziei 30.09.2020 roku
zostaly sprzedane. Akty notarialne - umowy przeniesienia wiasnosci lokali zawierane byty
po przekazaniu Nabywcom lokali protokolem zdawczo-odbiorczym i po wniesieniu
petnego kosztu budowy lokalu.

Nabywecy lokali mieszkalnych otrzymali Swiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu.
Wybudowane lokale mieszkalne spetniaja wymagania samodzielnych lokali w rozumieniu
ustawy z dnia 24.06.1994 roku o wlasnosci lokali i sg wyodrebniane i zbywane w ramach
prowadzonej przez Spéldzielni¢ jako Dewelopera dziatalno$ci gospodarczej.

W celu zabezpieczenia whasciwego i terminowego usuwania wad i usterek ujawnionych
w okresie gwarancji i rekojmi (minimum 60 miesi¢cy) utworzona zostata kaucja
gwarancyjna w wysokosci 5% warto$ci wynagrodzenia netto. Kaucja ta potracona zostata
z faktury koficowej Wykonawcéw i podlega zwrotowi (bez oprocentowania) na rzecz
Wykonawcéw w wysokosci 70% pod odbiorze prac, pozostate 30% po uplywie gwarancji
i rekojmi, dokonaniu przegladu pogwarancyjnego i po usunigeiu wszystkich ewentualnie
ujawnionych wad i usterek. ‘




Zgodnie z warunkami okre§lonymi w zawartych umowach wykonawcy udzielali
Spoétdzielni od dwoch do pieciu lat gwarancji i rekojmi na wykonany przedmiot umowy
liczac od dnia odbioru i przekazania budynku w uzytkowanie.

Spoldzielnia udzielata nabywcom lokali gwarancji jakosci na przedmiot umowy, ktdra
wynosi 5 lat na roboty budowlano-montazowe oraz 2 lata na pozostate roboty instalacyjne
z osprzetem liczac od dnia wydania lokalu mieszkalnego w posiadanie.

Kontrola  dokumentacji  finansowo-ksiggowej  dla  realizowanego  zadania
inwestycyjnego wykazata, ze:

- wyplacane wynagrodzenie wykonawcom robdt za wykonane roboty zgodne bylo
z ustaleniami wynikajgcymi z zawartych umow,

- umowy sa-oznakowane i podpisane przez strony do tego upowaznione, a w ich tresci
w spos6b nalezyty zabezpieczono ochrone intereséw Spoétdzielni jako Dewelopera oraz
nabywcow lokali. :

- rozliczenie nastepowato fakturami czgsciowymi za elementy robot ujetych
w harmonogramie rzeczowo-finansowym, a ostateczne rozliczenie fakturg koficowa.

- do kazdej faktury dotgczony jest protokot komisyjnego odbioru robét.

- kazda faktura zostala sprawdzona pod wzgledem merytorycznym oraz formalno-
rachunkowym przez osoby do tego upowaznione i zatwierdzona do wyplaty,

Na dzien rozpoczecia zadania inwestycyjnego Spoétdzielnia nie posiadata
zarejestrowanych oséb oczekujgcych na swoje pierwsze mieszkanie. Majgc powyzsze na
uwadze Walne Zgromadzenie cztonkdw Spotdzielni zdecydowato o realizacji inwestycji na
warunkach deweloperskich. Spéldzielnia prowadzita wigc réznego rodzaju dziatania
w celu pozyskiwania chetnych na lokale w danej inwestycji.

7 nabywcami lokali lub garazy zawierane byly umowy rezerwacyjne a nastgpnie umowy
deweloperskie - umowa przedwstepna sprzedazy lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci.
Zatgcznikiem do umowy byl ,,Prospekt informacyjny” zawierajacy informacje dotyczace
nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego, tj. technologia wykonania, instalacje
wewnetrzne, standard prac wykoniczeniowych. Wszystkie te dziatania byly zgodne
z postanowieniami ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2017r., poz. 1468), a podpisane umowy
deweloperskie zawierajg wszystkie elementy wymagane art. 22 ustawy z dnia
16 wrzesénia 2011 roku.

W latach 2019 - 2020 Spoétdzielnia nie realizowata inwestycji w oparciu o zasady
okre$lone w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych. Inwestycja realizowana byta
systemem deweloperskim i w zwigzku z powyzszym nie byto obowigzku stosowania przez
- Spoldzielnie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji i ustalania cztonkowskiego kosztu
budowy.




Dokumentem OT przyjeto na stan lokal uzytkowy handlowo-ustugowy o wartosci
206.000,00 zt oraz miejsce postojowe garazowe o wartosci 19.000,00 zt. w celu ich
wynajmu i zachowania udziatéw przez Spotdzielni¢ w nieruchomosci wspélne;.

W dniu 23.09.2020 roku Zarzad zatwierdzil rozliczenie naktadéw poniesionych na
przedsiewzigcie deweloperskie.

Niniejsza lustracja wykazata, ze podjete przez Spotdzielnie dziatania w zakresie
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego przyniosty wymierny dodatni wynik finansowy
(zysk) dla cztonkéw Spétdzielni oraz przyczynily si¢ do pozytywnego wzmocnienia
wizerunku Spoétdzielni jako wiarygodnego inwestora.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjneg‘o nalezy stwierdzié, ze:

- pozytywnie ocenia si¢ fakt zrealizowania przez Zarzad Spéidzielni przyjetego uchwata
Walnego Zgromadzenia programu w zakresie budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego z infrastrukturg towarzyszaca na warunkach deweloperskich,

- dzialalnos¢ inwestycyjna Spotdzielni w badanym okresie prowadzona byla zgodnie
z uchwatg Walnego Zgromadzenia w zakresie realizacji budownictwa mieszkaniowego
w systemie deweloperskim, zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
oraz postanowieniami obowigzujacego w tym okresie statutu Spétdzielni.

Wobec powyzszego Zwigzek nie formutuje wnioskéw polustracyjnych.

/
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PROTOKOL

z lustracji dzialalnosci inwestycyjnej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

w Szczecinie

za okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2020 r.

Szczecin, pazdziernik 2020 r.




PROTOKOF,

z lustracji dziatalnosci inwestycyjnej
Spoétdzielni Mieszkaniowej "KOLEJARZ" w Szczecinie zwanej w dalszej czesci
protokotu ,,Spétdzielnig”.

A. INFORMACJE WSTEPNE

1.  Lustracj¢ przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 19.08.2020 r.
pomiedzy Zarzagdem Spoidzielni a Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych ,,KOLEJARZ” w Szczecinie.

Podstawg zawarcia umowy sg postanowienia art. 91 § 1' ustawy Prawo
spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. z 2016 r. poz.21 — tekst jednolity)
oraz Instrukcja wsprawie lustracji organizacji spétdzieleczych stanowigca
zatgcznik nr 1 do Uchwaly nr 9 Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady
Spoétdzielczej z dnia 1 lipca 2010 roku.

Przedmiotem lustracji byly nast¢pujace zagadnienia:

Realizacja wnioskow polustracyjnych w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej,

Podstawy prawne i organizacyjne dziatalno$ci inwestycyjnej Spotdzielni,

Potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny,

Sprawy terenowo — prawne,

Przygotowanie inwestycji,

Realizacja inwestycji,

Nadzér inwestorski w trakcie realizacji,

Przekazanie budynku do uzytkowania,

Wykonywanie obowigzkéw w zakresie usuwania wad i usterek w okresie

rekojmi za wady fizyczne oraz w okresie gwarancji,

10. Rozliczenie kosztow inwestycji,

11. Finansowanie inwestycji,

12. Ochrona $rodkéw finansowych nabywcdéw lokali,

13. Inwestycje zaniechane.
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2. Na podstawie upowaznienia L.dz.43/2020 wydanego w dniu 19.08.2020 roku
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie
lustracj¢ przeprowadzita:

e Janina Boncler—Starecka posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr 138/95
wydane przez Krajowg Rade Spétdzielezg w dniu 01.03.1995 1.

3. Dane identyfikacyjne Spoéldzielni.

1. Zgodnie z trescig § 1 statutu nazwa Spotdzielni brzmi:
Spéldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Szczecin,
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adres Spotdzielni: 70 - 136 Szczecin, ul. 9 Maja 17

e-mail: spoldzielnia@smkolejarz.szczecin.pl
strona internetowa: www.smkolejarz.szczecin.pl
numer identyfikacji podatkowej NIP 852 040 49 14

3.
jest ograniczony,

4.

5. numer telefonu: 91 44 10 801/810
6.

7.

8.

9. Regon 000 489 544

Spotdzielnia rozpoczeta swojg dziatalno$é w roku 1960, a czas jej trwania nie

10. Spétdzielnia wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru
Przedsigbiorcéw pod numerem 0000066138 w dniu 12.03.2002 r.

4. Lustracja obejmuje okres od dnia 01.01.2019 r. do 30.09.2020 .
5. Badanie lustracyjne rozpoczeto w dniu 25.08.2020 r. i wpisano do Ksigzki
Kontroli przeprowadzanych w Spétdzielni pod nr 45.
6. W okresie objetym lustracjg cztonkami Zarzadu byli:
1) Mirostaw Bajzert - Prezes Zarzadu (od dnia 01.11.20101.)
2) Jolanta Tomkéw - Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
(od dnia 12.04.2012 1.)
3) Halina Wojcik - czlonek Zarzadu (od dnia 01.12.2011 r.).
7. Sklad Rady Nadzorczej w okresie objetym lustracja:
Lp. Imie i nazwisko Pelniona funkcja Od kiedy
Przewodniczaca Rady do .
I. | Barbara Witek 29.04.2019 1.  kadencja 17072014 r.
- L I kadencja 19.06.2017 .
Przew. Komisji Rewizyjnej
Z-ca Przewodniczacego Rady .
2. | Marek Czerniawski Przewodniczacy Komisji L kadenq‘a 17.07.2014 .
. . II kadencja 19.06.2017 r.
Inwestycyjno-Remontowej
o . I kadencja 17.07.2014 r.
3. | Krzysztof Karaskiewicz Sekretarz Rady Nadzorczej 11 kadencia 19.06.2017 .
Przewodniczacy Komisji
Czlonkowsko-Regulaminowej
4. | Matgorzata Dagbrowska Przewodniczaca Rady od 19.06.2017 r.
29.04.2019r.
5. | Anna Kolec Czlonek Komisji Rewizyjnej 19.06.2017 1.
o Cztonek Komisji
6. | Halina Siewiorek Crlonkowsko-Regulaminowej 19.06.2017 1.
Katarzyna - L
7. Dziurdzikowska Cztonek Komisji Rewizyjnej 19.06.2017 r.
) Cztonek Komisji
8. | Ryszard Smogur Cztonkowsko-Regulaminowej 19.06.2017r.
9. | Nela Stolarczyk Cztonek Komisji 19.06.2017 .

Remontowo-Inwestycyjnej
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10.

11.

Sktad Zarzadu oraz sktad Rady Nadzorczej zostat wpisany do Rejestru Sadowego
Spotdzielni prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie
XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

W dniu rozpoczecia lustracji w spotkaniu z lustratorem uczestniczyli:

—  Mirostaw Bajzert - Prezes Zarzadu,

—  Jolanta Tomkdw - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych,
— Halina Wéjcik - cztonek Zarzadu.

Na spotkaniu tym lustrator przedstawita tematyke i organizacje lustracji.

O rozpoczeciu badania lustracyjnego Przewodniczaca Rady Nadzorczej, ze
wzgledu na panujaca pandemig, zostata poinformowana przez Prezesa Zarzadu
telefonicznie. Do dnia zakoficzenia badania lustracyjnego Rada Nadzorcza nie
zglosita dodatkowych spraw do zbadania przez lustratora.

Informacji oraz wyjasnien w trakcie lustracji udzielali:

—  Zastepca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych,

—  Czionek Zarzadu (Gléwny Ksiegowy),

—  Specjalista ds. podatku od nieruchomosci,

—  Kierownik Dziatu organizacyjno-cztonkowskiego,

— Kierownik Dziatu Technicznego (koordynator ds. inwestycji),
—  Specjalista ds. inwestycji.

Lustracje przeprowadzono metodg wyrywkowa na podstawie wybranych losowo
dokumentéw, a ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach, ktore
wynikajg z przedtozonych lustratorowi dokumentéw, informacji i zestawien
sporzadzonych przez upowaznionych do tego pracownikow.

Ustaleniom tym w szczegdlnoscei stuzyty miedzy innymi:

statut,

|

— regulaminy,

—  dokumentacja rejestru sgdowego Spotdzielni,

—  dokumentacja pracy organow statutowych (protokoty, uchwaty),

— akty notarialne dotyczgce nieruchomosci gruntowych,

—  akty notarialne dotyczace nabycia lokali w nowobudowanym budynku,

—  dokumentacja techniczna dotyczgca projektowania i realizacji inwestycji,
— ewidencja finansowo-ksiggowa i sprawozdawczo$¢é w tym zakresie.

W zwiazku ze zmianami wprowadzonymi ustawa z dnia 20.07.2017 r. o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania

" cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze, ktéra weszta w zycie z dniem

09.09.2017 r. (Dz.U. z25.08.2017 r., poz. 1598) - uchwala nr 1/2018 Walnego
Zgromadzenia przeprowadzonego w dniach: 9, 15, 16, 17, 21, 22, 23
124.05.2018 1. oraz uchwalg nr 3 14/2019 Walnego Zgromadzenia
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przeprowadzonego w dniach 23.05., 03.06., 04.06. 106.06.2019 r. dokonano
zmian w statucie, ktére postanowieniem Sgdu Rejonowego w Szczecinie XIII

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego wpisane zostaly w Dziale 1
Rubryka 4 "Informacje o statucie".
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B. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

1. Realizacja wnioskéw poprzedniej lustracji.

Na podstawie art. 91 § 1! ustawy Prawo spotdzielcze w zwiazku z realizacja inwestycji
mieszkaniowych Spotdzielnia podlega obowigzkowi corocznej lustracji.

Ostatnia lustracja catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni za lata 2016 - 2018 i obejmujaca
dziatalno$¢ inwestycyjng od 01.01.2016 r. do 31.12.2018 r. przeprowadzona zostata
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie.
Wiyniki lustracji zawarte w liscie polustracyjnym sporzadzonym przez Regionalny
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie w dniu 2 grudnia
2019 r., zostaly przedstawione na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16.01.2020 r.,
ktora podjeta uchwate 1/2020 w sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych.

Zgodnie z postanowieniem art. 93 § 4 Rada Nadzorcza powinna przedstawi¢ wnioski
polustracyjne na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

W roku 2020 r. ze wzgledu na obowigzujace przepisy wprowadzone w trakcie trwania
zagrozenia epidemicznego Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni zostato
przeprowadzone w dniach 02 — 18 wrze$nia 2020 r. w sposéb korespondencyjny
w ramach Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i dotyczylo podjecia uchwat
w sprawach:

— zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2019,

— podziatu nadwyzki finansowej,

— zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni.

Powyzsze rozwigzanie zostato wprowadzone na podstawie art. 15 pkt. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2020 r. (Dz.U. 2020.695) o szczegdlnych instrumentach wsparcia
w zwiqzku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS — CoV- 2.

W zwigzku z tym wnioski polustracyjne zostang zaprezentowane na najblizszym
»Zwyktym” Walnym Zgromadzeniu.

W zakresie dziatalno$ci inwestycyjnej wnioskow polustracyjnych nie wydano.

2. Podstawy prawne i organizacyjne dzialalno$ci inwestycyjnej oraz zasady jej
realizacji.

Podstawe prawng dziatalnosci inwestycyjnej w Spotdzielni stanowia:

— art. 38 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze, ktéry stanowi, ze uchwalanie kierunkdw
rozwoju dziatalnoéci gospodarczej i kulturalnej nalezy do wytacznej wiasciwoscei
Walnego Zgromadzenia,

— statut Spotdzielni,

— uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni,

— uchwatly Rady Nadzorczej,

— uchwaty Zarzadu.

Statut w tresci § 4 ust.3 pkt 3.2. stanowi, ze dla realizacji zadan okre$lonych w statucie




Spéldzielnia prowadzi dziatalno§¢ poprzez budowanie budynkéw w  celu
wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali.

Kompetencje organdéw statutowych Spotdzielni w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w tym inwestycyjnej okresla statut Spétdzielni.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia zgodnie z postanowieniami § 16 ust.1 pkt 1
statutu nalezy miedzy innymi uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarcze;
oraz spolecznej i kulturalnej.

Do kompetencji Rady Nadzorczej zgodnie z trescia § 36 ust. 1 nalezy migdzy innymi:

1) uchwalanie planéw gospodarczych,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez badanie okresowych sprawozdan
i sprawozdan finansowych oraz dokonywanie okresowych ocen wykonania przez
Spéldzielnie jej zadan gospodarczych ze szezegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spdtdzielni¢ zasad gospodarnosci.

Z analizy przedlozonych protokotéw Rady Nadzorczej w okresie objetym badaniem

lustracyjnym wynika, Zze Zarzad systematycznie sktadat informacje na temat postepu prac

prowadzonego przedsigwzi¢cia inwestycyjnego.

Do kompetencji Zarzadu zgodnie z trescig § 43 ust.2 statutu nalezy migdzy innymi:

1) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

2) prowadzenie gospodarki w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

3) podejmowanie decyzji w sprawach inwestycji zgodnie z uchwalonym planem
gospodarczym,

4) zaciggnie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

5) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych
1 garazy,

6) ustalanie wysokosci oplat za lokale zgodnie z zasadami uchwalonym przez Rade
Nadzorcza,

7) skladanie sprawozdan ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 1 ustawy Prawo spotdzielcze podejmowanie przedsiewzigé
inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych
przez Walne Zgromadzenie, co zostato przez Spétdzielnie zrealizowane.

W oparciu o postanowienia § 4 ust4 statutu, Walne Zgromadzenie podejmowato

nastepujgce uchwaty:

1) uchwala nr 23/2016 z dnia 30 i 31.05.2016 r., 1.06., 3.06. i 06. - 09.06.2016 r.
w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej Spoldzielni do podjecia dziatan
zmierzajacych do realizacji nowych inwestycji polegajacych na budowie budynkow
mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych.

Walne Zgromadzenie rekomendowato, aby przyszle inwestycje realizowane byly na
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gruncie Spoldzielni, ktérych Spoétdzielnia jest wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym.

2) uchwala nr 1/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktére odbylo si¢
w dniach 05.12 - 07.12.2017 r. w sprawie zatwierdzenia kryteriow organizacyjnych
ifinansowych dla przedsiewzigcia deweloperskiego p.n. "Budowa budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego zlokalem handlowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukturg
techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie”, w ktorych szczegdtowo okreslono:

— opis inwestycji,

— zasady finansowania inwestycji,

— podziat kosztéw przedsigwziecia deweloperskiego,
— zalozony standard obiektu i lokali,

— wybor Wykonawcy inwestycji i nadzor inwestorski.

3) uchwala nr 1/2019 Walnego Zgromadzenia przeprowadzonego w dniach 23, 27,
28.05.2019 r. oraz 3.06., 04.06. i 09.06.2019 r., w sprawie wyrazenia zgody na
ustanawianie i odplatne zbycie praw odrebnej wiasnodci lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych, w tym miejsc postojowych w garazu podziemnym,
w realizowanym budynku przy ul. Ruskie;j.

Lustrator stwierdzita, ze w w/w uchwaty byly ujete w porzadku obrad poszczegdlnych
Walnych Zgromadzen, co wyczerpato postanowienie art. 41 § 1 Prawa Spotdzielczego.
Spétdzielnia zachowata 21 dniowy termin okreslony w art. 8 ust. 6 UOSM wymagany
przy powiadomieniu cztonkéw Spoétdzielni, o czasie, miejscu i porzgdku obrad.

Zostal spetniony takze obowigzek wynikajacy z postanowien § 40 ust. 1 obligujgcy
Spoldzielni¢ do powiadomienia Krajowej Rady Spotdzielczej o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnych Zgromadzen.

Dzialajac na podstawie § 37 ust.1 pkt 3 statutu Rada Nadzorcza uchwatg nr 17/2018
z dnia 14.06.2018 1. wyrazita zgode na pozostawienie w zasobach Spoétdzielni lokalu
uzytkowego oraz jednego miejsca parkingowego w garazu podziemnym realizowanego
budynku.

Zgodnie ze strukturg organizacyjng zatwierdzong przez Rade Nadzorczg Spoéldzielni
wdniu 24.04.2014 r. - uchwata 7/2014, w Spotdzielni funkcjonuje Pion Zastepcy
Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych, ktéremu podlega Dziat Techniczny, w tym
migdzy innymi:

— stanowisko nadzoru robét ogélnobudowlanych - 2 etaty,

~ stanowisko nadzoru robot sanitarnych - 1 etat,

— stanowisko nadzoru robét elektrycznych - 1 etat.

w

'Potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny.

Na dzien rozpoczgcia realizacji zadania inwestycyjnego Spoétdzielnia nie posiadata
zarejestrowanych 0so6b oczekujacych na swoje pierwsze mieszkanie. Majac powyzsze
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na uwadze Walne Zgromadzenie cztonkéw Spotdzielnia zdecydowato o realizacji
inwestycji na warunkach deweloperskich.

Program realizacji inwestycji na warunkach deweloperskich zakladal wybudowanie
jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym
W poziomie parteru, garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
iniezbgdng infrastrukturg techniczng na dziatce gruntu nr 114/14 z obrebu 1056,
w rejonie ulic Legnicka i Ruska w Szczecinie.

Planowany zakres przedsigwziecia inwestycyjnego:
— 61 mieszkan o ogélnej pow. mieszkalnej 2.501,34m?,
7 1ego:
o klatka A - 24 lokale mieszkalne,
e klatka B - 20 lokali mieszkalnych,
e klatka C - 17 lokali mieszkalnych
— jeden lokal uzytkowy o pow. uzytkowej 40,60 m*
— garaz podziemny o pow. 1.456,76 m” z 53 miejscami postojowymi,
— wezel cieplny,
— pomieszczenie gospodarcze,
— komorki lokatorskie w ilosci 30 szt.

W zwigzku z podjetg uchwatg Walnego Zgromadzenia o realizacji przez Spétdzielnie
inwestycji w systemie deweloperskim, przed rozpoczeciem przygotowan do procesu
inwestycyjnego Spotdzielnia ogtaszata nabor chetnych na mieszkanie poprzez:

— strong internetowa Spotdzielni,

— ogloszenia na klatkach schodowych zasob6w Spéldzielni,

— natablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu Spétdzielni,

— ogloszenie w lokalnej prasie: Kurier Szczecinski, Gazeta Wyborcza,

— udzial w 2-dniowych Targach Nieruchomosci - w marcu 2018 roku.

Z osobami zglaszajacymi che¢ nabycia lokalu mieszkalnego w realizowanej inwestycji

Spétdzielnia zawierata umowy rezerwacyjne lokalu, zawierajace:

— o$wiadczenie Spétdzielni jako dewelopera dot. realizacji przedsiewzigcia,

— przedmiot rezerwacji,

— cena nabycia lokalu mieszkalnego (brutto) wraz z przyshigujagcym udziatem
w nieruchomodci, lub miejsca postojowego,

— oswiadczenie rezerwujgcego lokal o przyjeciu warunkéw realizacji inwestycii,

— oswiadczenia stron umowy dotyczace warunkéw wywigzania sie z obowiazku
zawartej umowy (uiszczenia oplaty rezerwacyjnej w wysokosci 10.000,00 zt, ktéra
w  przypadku przystgpienia przez Rezerwujacego do zawarcia umowy
deweloperskiej zaliczona zostaje na poczet ceny nabycia).

Zgodnie z art. 18 i 19 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o ochronie praw Nabywcy

lokalu - mieszkalnego, zatgcznikiem do umowy jest Prospekt informacyjny wraz

z zalgcznikami, ktory zawiera:
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— dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczace Dewelopera,

— do$wiadczenie Dewelopera,

— informacje dotyczace nieruchomosci 1 przedsigwzigcia —deweloperskiego
(technologia wykonania, instalacje wewngtrzne, standard prac wykonczeniowych),

— warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej.

Po spelnieniu warunkéw okreslonych w umowie rezerwacyjnej z Nabywcg lokalu
zawierana byta umowa deweloperska i przedwstepna umowa sprzedazy w formie aktu
notarialnego, na podstawie ktérej Spotdzielnia zobowigzywata si¢ do wybudowania,
ustanowienia i przeniesienia na Nabywce prawa odrgbnej whasnosci lokalu.

Znajdujace sie w budynku lokale, zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku
o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2018 roku, poz. 716 ze zm.) stanowig
przedmiot odrgbnej wtasnosci lokali.

Zgodnie z art. 26 ustawy z dnia 24 czerwca 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego (Dz.U. z 2011 r., nr 232, poz. 1377) z nabywcami lokali w budynku przy

ul. Ruska la-lc, Spolidzielnia zawierata umowy deweloperskie w formie aktu

notarialnego, w ktdrych wyszczegdlniono:

— okreslenie stron umowy,

— przedmiot umowy,

— informacje o nieruchomosci, na ktérej przeprowadzone ma by¢ przedsigwzigcie
deweloperskie,

— informacje dotyczgce mieszkaniowego otwartego rachunku powierniczego,

— zobowigzania stron umowy,

— terminy rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych,

— termin zglaszania indywidualnych zmian architektonicznych w przedmiotowym
lokalu,

— cene nabycia i sposob jej zaplaty,

— okre$lenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku (numer lokalu
mieszkalnego), jego powierzchni¢ uzytkows oraz ilos¢ izb,

— termin wydania lokalu mieszkalnego w posiadanie i ewentualne jego zmiany
(przesunigcie),

— termin zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu i przeniesienia
wlasnosci,

— o$wiadczenia Nabywcy lokalu w zakresie spetnienia warunkow finansowych,

— tryb odbioru technicznego lokalu mieszkalnego,

— prawo odstgpienia od umowy przez Nabywce lub Dewelopera,

— kary umowne i odsetki:
e od nieterminowych wptat przez Nabywce,
e odstgpienia od umowy.

Zgodnie z trescig § 12.2 umowy deweloperskiej strony zobowiazaty si¢ do zawarcia

UMoWy przyrzeczonej przeniesienia prawa wiasnosci na Nabywee lokalu w terminie do
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4. Sprawy terenowo — prawne.

Na dzien 31.12.2019 r. Spoldzielnia byla w posiadaniu gruntéw o powierzchni

383.500 m?, z tego:
prawo wiasnosci -303.518 m?
prawo wieczystego uzytkowania gruntow - 79.949 m?

7 ogolnej powierzchni gruntéw na dzien 31.12.2019 r. stanowig:

— nieruchomog$ci mieszkaniowe - 257.924 m*
— nieruchomogci mieszkalno-ustugowe - 48.860 m*
— nieruchomosci ustugowe - 14439 m?
— nieruchomosci zwiazane z dziatalnoscia Spétdzielni - 6.039 m?
— nieruchomosci garazowe - 8.160 m?
— nieruchomosci niezabudowane - 47.762 m
— drogi - 283 m?

Stan ilosciowy gruntéw na 20.07.2020 roku oraz ich warto§¢ wykazano w Tabeli @
stanowigcej zatacznik do protokotu lustracji.

Stan prawny nieruchomosci gruntowych bedgcych w wieczystym uzytkowaniu oraz
stanowigcych wiasno$¢ lub wspdtwilasnos$é Spotdzielni jest uregulowany.

Teren przeznaczony pod dzialania inwestycyjne stanowi dziatke gruntu nr 114/14

o numerze ewidencyjnym 1056 obreb Srédmiescie.

Spoldzielnia nabyta na podstawie umowy zamiany od Gminy Miasto Szczecin prawo

uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 114/14 nr ewidencyjny 1056 obrgb

Srédmiescie 56 o obszarze 3.530 m?, na podstawie Aktu Notarialnego Repertorium ,,A”

numer 3855/2001 z dnia 12.09.2001 r., dla ktérej Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi

ksigge wieczystg nr SZ1S/00132516/6.

Nieruchomos$¢ nie wykazuje obcigzen, posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej

ipolozona jest na terenie, dla ktdérego nie obowigzuje plan zagospodarowania

przestrzennego.

Spétdzielnia dwukrotnie podejmowata probe zagospodarowania przedmiotowe]j dziatki

w nastepujacych terminach:

a) w dniu 30 maja 2001 r. znak WUIA.III/ZS/7331/R-20/31625/2001 Urzad Miejski
w Szczecinie wydal Decyzje nr 1I1/190/2001 o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na ,,Budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dzialce nr 114/14 z obrgbu 56 Srodmiescie
potozonej w Szczecinie w kwartale ulic: Ruska — Orawska — Legnicka — Frysztacka
wraz z przytaczami medidéw i elementami zagospodarowania terenu”.
Termin waznosci decyzji uptyngt w dniu 31.12.2002 1.

b) 'w - dniu  18.06.2003r. znak  WUIAB/III/ER/7331/289/03/R-29,  UNP
26724/WUIAB/-XX/03  Urzad Miejski w  Szczecinie wydat Decyzje
Nr I11/289/2003 o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajacej na: ,,Budowie zespotu budynkéw mieszkalnych w zabudowie
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wielorodzinnej oraz budowie garazy wbudowanych w skarpe i miejsc postojowych
na terenie drogi dojazdowej oraz wszystkich przytaczy mediéw (energetycznych,
wodno-kanalizacyjnych, gazowych itp.) na terenie potozonym w Szczecinie
w rejonie ulic Ruskiej - Orawskiej (dz.114/14 obr. 56 Srédmiescie)”.

Termin waznosci decyzji uptynat w dniu 31.12.2005 r.

W przywotanych  powyze]  terminach  wazno$ci  warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu do realizacji inwestycji nie doszto.

Dopiero w roku 2014 Zarzad Spoéldzielni poczynit starania o wykorzystanie
posiadanego terenu pod inwestycje mieszkaniowe.

W dniu 20.04.2020 roku (po zrealizowaniu zadania inwestycyjnego) Prezydent Miasta
Szczecin = Decyzjg WZiON-IV.6826/7/G.009414-2020.AD wydat za$wiadczenie
nr 000944/2020/GMS, zktérego wynika, ze z dniem 07.04.2020 roku nastapito
przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dziatke nr 114/14 z obrgbu 1056 Srédmiescie, potozona w Szczecinie przy
ul. Ruska la-1c, w prawo wiasnosci gruntu.

5. Przygotowanie inwestycji.

Na realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym
i halg garazowg Spotdzielnia otrzymata Decyzje nr 72/2015 z dnia 23.04.2015 r. znak:
WUIAB-VI1.6730.188.2014.ED (sprostowanej postanowieniem z dnia 06.08.2015 r.
w zakresie numeru dziatki) o ustaleniu warunkéw zabudowy dla przedsiewziecia
inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
5-kondygnacyjnego (w tym cztery kondygnacje nadziemne i jedna kondygnacja
podziemna) na dzialce nr 114/14, o liczbie mieszkan 61, 1 lokal handlowo-ustugowy
o pow. 40,60 m* i hala garazowa o 53 miejscach postojowych i o tacznej powierzchni
uzytkowej 1.456,76 m”.

W grudniu 2015 r. zostal ogloszony przetarg nieograniczony na ,,Sporzadzenie
kompleksowej dokumentacji projektowej dla zadania pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, z lokalami handlowo-ustugowymi w poziomie parteru,
garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng na dzialce gruntu nr 114/14”.

Nie dokonano wyboru wykonawcy z uwagi na niespelnienie warunkoéw specyfikacji
przez oferentow.

W marcu 2016 roku ponownie ogloszono przetarg nieograniczony na opracowanie
kompleksowej dokumentacji projektowej. W oparciu o postanowienia § 11
"Regulaminu udzielania zaméwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spétdzielni" na
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego zostata opracowana i zatwierdzona przez
Zarzad Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia.
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W wyniku przeprowadzonego przetargu uchwatg 216/2016 z dnia 24.08.2016 r. Zarzad
zatwierdzit wybér na wykonawce kompleksowej dokumentacji projektowej — biuro
projektowe MMA Marta Miller Architekei z siedzibg w Szczecinie.

W dniu 09.09.2016 r. zostala zawarta umowa nr 45 na kompleksowe opracowanie
dokumentacji projektowej w zakresie umozliwiajacym zlozenie wniosku o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe, w oparciu o warunki zabudowy wydane dla zadania
inwestycyjnego przy ul. Ruskiej nr 1a-1¢ w Szczecinie.

W dniu 02.01.2017 r. wprowadzono do umowy Aneks nr 1 w zakresie zmiany terminow
wykonania projektéw  budowlanych oraz projektow wykonawczych  wraz
z przedmiarem i kosztorysami robdt, w zwigzku z koniecznoscig wprowadzenia zmian
w zakresie elewacji.

W umowie o wykonanie prac projektowych zawarto:

— szczegotowy przedmiot objetych umowsg prac,

— terminy realizacji,

— wysoko$¢ wynagrodzenia ryczattowego,

— wykaz o0s6b upowaznionych do kontaktu w sprawach zwigzanych z realizacja
umowy (inspektorzy poszczegdlnych branz),

— okres udzielonej gwarancji lub r¢kojmi na przedmiot umowy,

— kary umowne dla stron umowy za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy lub
zaplaceniu wynagrodzenia,

— tryb ewentualnego odstgpienia od umowy.

Umowa zostata oznaczona i podpisana przez umocowanych przedstawicieli stron oraz

zaopiniowana przez Radce Prawnego obstugujacego Spdtdzielnie.

Zatgcznikiem do umowy jest szczegétowe zestawienie zawartosci kompletnego projektu

budowlanego oraz wykonawczego wraz z etapowania inwestycji.

Koszt wykonania dokumentacji projektowej dla realizowane]j inwestycji mieszkaniowej

wynio6st ogétem brutto 147.108,00 72

Na podstawie przedtozonych faktur za wykonanie dokumentacji dla realizowanego

budynku stwierdza sig¢, ze:

— wyptacone wynagrodzenie bylo zgodne z ustaleniami wynikajacymi z zawartej
umowy,

— zakres rzeczowy opracowanej dokumentacji byt zgodny z zakresem okreslonym
W umowie.

Projekt budowlany sporzadzony zostal przez projektantow posiadajgcych stosowne
uprawnienia branzowe oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 3.11.1998 r. (Dz.U. nr 140, poz. 906 z pdzn. zm.).

Kompletny projekt budowlany (w 4 egzemplarzach) zostal przedtozony wraz
z branzowymi uzgodnieniami, pozwoleniami i opiniami, w tym:

— uzgodnieniem w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej z dnia 06.04.2017 t.,
— uzgodnieniem pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z dnia

04.04.2017 1.,
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— analizg nastonecznienia sagsiednich nieruchomog$ci wykazujacej, ze projektowany
budynek nie spowoduje ograniczenia czasu nastonecznienia pomieszczen
w zabudowie sgsiedniej,

— analizg przestaniania,

— o$wiadczeniem Spoidzielni z dnia 06.04.2017 r. o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane 1 uzupelnione w dniu
22.05.2017r.,

— Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin nr 879/2017 z dnia 23.06.2017 . w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i uzyskania przez Spotdzielnia pozwolenie na
budowe z zachowaniem n/w warunkéw i zobowigzan:

e zobowigzano inwestora do przestrzegania przepisow zgodnie z art. 75 ust.l
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska oraz przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wynikajacych z art. 36
ust.1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust.29 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane,

e zobowigzano inwestora do ustanowienia inspektora nadzoru budowlanego
w specjalnodci konstrukcyjno-budowlanej, zgodnie z § 2 ust.l pkt 3 lit. a
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow
obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji wymagane jest ustanowienie
Inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. nr 138, poz.1554).

W okresie objetym badaniem lustracyjnym nie stwierdzono rezygnacji z czesci zakresu
dokumentacji dla realizowanego budynku, na ktéry Spotdzielnia uzyskata pozwolenie

na budowe.
6. Realizacja inwestycji.

Rozpoczecie inwestycji nastapito po uprawomocnieniu si¢ Decyzji Prezydenta Miasta
Szczecin nr 879/2017 z dnia 23.06.2017 r. zatwierdzajacej projekt budowlany
i udzielajacej zezwolenia na budowe; decyzja uprawomocnita si¢ w dniu 18.07.2017 1.
Na dzief rozpoczecia inwestycji w Spétdzielni obowiazywat ,,Regulamin udzielania
zamdéwief na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spétdzielni” uchwalony przez Rady
Nadzorczej w dniu 14.05.2015 r. — uchwata nr 10/2015; regulamin zostal zmieniony
uchwatg nr 4/2020 w dniu 19.03.2020 r.

W lipcu 2017 r. Spotdzielnia oglosita przetarg na kompleksowe wykonanie zadania
inwestycyjnego dla ktérego Spétdzielnia uzyskata pozwolenie na budowe.

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym ukazato si¢ w dniu 19 lipca 2017 r., w prasie
lokalnej - Kurierze Szczecinskim oraz Gazecie Wyborczej. Na powyzszy przetarg
wplyneta jedna oferta. Z uwagi na zbyt wysoka cen¢ za realizacje zadania, komisja
przetargowa wnioskowata do zarzadu o uniewaznienje przetargu i ponowne
przeprowadzenie przetargu.

Uchwatg nr 226/2017 z dnia 21.09.2017 r. Zarzad uniewaznit przetarg.
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W zwiagzku z powyzszym Spoldzielnia przystapita do organizacji kolejnego przetargu —
przetargu ograniczonego.

Zatwierdzona przez Zarzad w dniu 09.10.2017 r. Specyfikacja Istotnych Warunkow
Zaméwienia (SIWZ) zawiera:

— ‘tryb i rodzaj zamoéwienia,

— przedmiot zamoéwienia oraz warunki wykonania,

— szczegoOlowy zakres prac,

— podstawe wykonania przedmiotu zamdwienia,

— Wwymagania stawiane oferentom uczestniczagcym w przetargu,

— pozadany termin realizacji,

— warunki sktadania ofert,

— warunki finansowe,

—  wysoko$¢ wadium (terminy wptaty i zwrotu),

— zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

— okres zwigzania z oferta,

— zawartos¢ oferty oraz terminy i miejsce zlozenia i otwarcia ofert,

— przebieg pracy Komisji ds. przetargu,

— warunki udzialu w postepowaniu,

— warunki pelnienia nadzoru autorskiego (wg odrebnej umowy),

— tryb odwotan,

— procedura zawarcia umowy.

Zatgcznikiem do SIWZ jest:

—  wzoér oferty.

—  wzdr danych wyjsciowych do kosztorysowania,

—  wzbér tabeli elementéw scalonych,

— wzor oswiadczenia Wykonawcy,

—  wzor wykazu rob6t wykonanych przez Wykonawce w okresie ostatnich 3 lat,
—  wzor umowy z Wykonawcg na wykonanie zadania.

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamodwienia zaopiniowana zostala przez Radce
Prawnego obstugujacego Spotdzielnie.

Zaproszenia do wzigcia udziatu w przetargu ograniczonym wystosowano do 8 firm
budowlanych realizujacych inwestycje mieszkaniowe.

Uchwatg Zarzadu nr 254/2017 z dnia 18.10.2017 r. zostatla powotana Komisji
ds. przeprowadzenia przetargu ograniczonego na wybor wykonawcy przedsigwzigcia
deweloperskiego, co jest zgodne z postanowieniami § 7 ,Regulamin udzielania
zaméwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spoéldzielni” oraz § 2 ,,Regulamin
Komisji Przetargowej” stanowigcy zatgcznik do wyzej wymienionego régulaniinu.
Prace Komisji okresla szczegétowo ,,Regulamin Komisji Przetargowe;j”.
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie wchodzili w sktad Komisji przetargowej lecz petnili
role obserwatordw, co jest zgodne z postanowieniami § 3 ust. 5 regulaminu.
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Z poszanowaniem postanowien § 10 ,,Regulaminu udzielania zamdéwieni na roboty,
ustugi i dostawy na rzecz Spoétdzielni” w dniu 26.10.2017 r. zostal przeprowadzony
przetarg ograniczony na wybdr wykonawcy zadania inwestycyjnego. Na przetarg
wplynety 3 oferty. Najkorzystniejsza oferte, tj. oferte, ktora uzyskata najwickszg liczbe
punktéw (wyliczong wg wagi okreslonej w SIWZ) ztozyta firma COSTES Sp. z o.0.
z siedzibg w Szczecinie.

Wybo6r wykonawcy wybranego w przetargu ograniczonym zostal zatwierdzony przez
Zarzad - Decyzja Zarzadu nr 276/2017 z dnia 08.11.2017 .

W dniu 05.01.2018 r. Spoétdzielnia (deweloper) zawarta umowa nr 1 na realizacje
przedsigwzigcia inwestycyjnego z Firmg COSTES Sp. z 0.0. z siedziba w Szczecinie.
Przedmiotem umowy byto kompleksowe wykonanie przez Wykonawce na rzecz
Zamawiajgcego robot budowlanych dla zadania p.n. "Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami mieszkalnymi w ilo§ci 61 szt., lokalem ustugowym
w poziomie parteru, garazem podziemnym wraz zagospodarowaniem i niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatce gruntu nr 114/14 obreb 1056 w rejonie ulic
Legnicka i Ruska w Szczecinie”.

W umowie okreslono:

— zakres prac wyszczegdlniony w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia
wraz z dokumentami wymienionymi w SIWZ w pkt 13 oraz ofertg Wykonawcy,

— terminy realizacji:

— 18 miesiecy od dnia przekazania Wykonawcy terenu budowy,

— wynagrodzenie ryczattowe netto + VAT obejmujace kompleksowe wykonanie robot
budowlanych oraz prac towarzyszacych, koszt materiatéw, koszty transportu,
sktadowania, zagospodarowanie odpadéw, ewentualne podatki i oplaty
administracyjne.

Wynagrodzenie platne raz w miesigcu na podstawie faktur przejSciowych za
zakoficzone 1odebrane etapy robdt okreSlone w harmonogramie rzeczowo-
finansowym,

— rozliczenie koncowe - po odbiorze koncowym robot,

— obowigzki stron Umowy,

— zasady realizacji prac w ramach podwykonawstwa,

— warunki odbiordéw,

— warunki okreslania rekojmi 1 gwarancji,

— zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

— zabezpieczanie kaucji gwarancyjne;j,

— kary umowne,

— tryb odstgpienia od umowy.

Umowa zostata zaopiniowana przez Radcg Prawnego obstugujacego Spotdzielnie. .
Zatacznikiem do umowy byt ,,Harmonogram postepu prac”, ktory tak jak umowa zostal
podpisany przez mrocowanych przedstawicieli stron.
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W wyniku odstgpienia przez Spétdzielni¢ od zawartej ze Spotka COSTES Sp. z o.o.

w Szczecinie umowy, uchwaly Zarzadu nr 11/2019 z dnia 04.01.2019 r. powolana

zostata czteroosobowa Komisja, ktéra przy udziale inspektorow nadzoru odpowiednich

branz, przeprowadzila inwentaryzacje robdét budowlano-montazowych wykonanych

w okresie od 11.01.2018 r. - 07.01.2019 r. przez wykonawcg zadania - Spoétke COSTES

Sp. z 0.0. w Szczecinie.

Sporzadzone przez Komisje dokumenty stanowia zataczniki do protokotu

z przeprowadzonej inwentaryzacji:

— protokdt sporzadzony w dniu 07.01.2019 r. przy udziale dwoch przedstawicieli
Spotki COSTES Sp. z 0.0. w Szczecinie potwierdzajgcych stan zaawansowania
robdt objetych umowg nr 1/2018 z dnia 05.01.2018 r. - stanowigcy zestawienie
wykonanych robdt zgodnie z protokotem odbioru czgsciowego z dnia 28.12.2018 r.,

— protokdt kontroli jakosci wykonanych prac,

— protokdt odbioru cze$ciowego robét budowlanych z dnia 11.01.2019 r. (robot
wykonanych w okresie od 29.12.2018 r. do 07.01.2019 1),

— zestawienie wierzycieli wobec Spotki COSTES Sp. z 0.0. w Szczecinie z dnia
11.01.2019 r. z sumg zobowigzan nierozliczonych na kwote 426.398,31 zi,

— protokot przekazania dokumentacji z dnia 08.01.2018 1.,

— protokdt inwentaryzacji robot sanitarnych spisany w dniu 07.01.2019 1. przy udziale
przedstawiciela Spotki COSTES Sp. z 0.0. w Szczecinie,

— protokél potwierdzenia stanu zaawansowania rob6ét wykonanych w okresie od
11.01.2018 . do 07.01.2019 1. przy udziale dwdch przedstawicieli Spotki COSTES
Sp. z 0.0. w Szczecinie,

—  protokdt kontroli jakosci spisany w dniu 07.01.2019 r. przy udziale przedstawicieli
Spétki COSTES Sp. z 0.0. w Szczecinie,

— protokdt odbioru czesci robot sanitarnych z dnia 31.07.2018 1. (prac wykonanych
w okresie od 01.07.2018 r. do 31.07.2018 r.) - wartos$¢ robdt netto 1.162.086,59 zi,
warto$¢ robot wykonanych w okresie rozliczeniowym stanowigca kwote
60.107,43 z,

— protok6t inwentaryzacji robdt elektrycznych spisany w dniu 07.01.2019 r. przy
udziale przedstawiciela Spotki COSTES Sp. z 0.0. w Szczecinie,

— protokdt potwierdzenia stanu zaawansowania rob6ét wykonanych w okresie od
11.01.2018 r. do 07.01.2019 1.,

— protokdt kontroli jakosci spisany w dniu 07.01.2019 r. przy udziale przedstawiciela
Spétki COSTES Sp. z 0.0. w Szczecinie.

W dniu 10.01.2019 roku (protokét nr 1/2019) na posiedzeniu Rady Nadzorczej Prezes
Zarzadu Spoldzielni poinformowal, ze w zwigzku z wypowiedzeniem Umowy
dotychczasowemu Wykonawcy, gléwnym inwestorem realizowanego zadania stala sig
Spotdzielnia, ktora bedzie kontynuowata realizacje przedsiewzigcia i ktéra ,,przejmuje”
poszczegdlnych podwjrkonaWcéw. "

Poinformowat tez o tym, ze Spoétdzielnia wystosowata do Spétki COSTES Sp. z o.o.

w Szczecinie wezwanie do zaptaty naliczonych kar umownych.
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W wyniku wypowiedzenia umowy Generalnemu Wykonawcy, dla zapewnienia
ciggtosci realizacji inwestycji 1 zachowania terminu oddania budynku do uzytkowania
okre$lonego w umowach przyrzeczonych, Zarzad podjgt dziatania zmierzajace do
wstgpienia w prawa iobowigzki uprzednio zawartych umdw oraz do podpisania
stosownych uméw z firmami dotychczas wspotpracujgcymi z Generalnym Wykonawcag
w zakresie podwykonawstwa i dostaw materiatow.

Majagc na uwadze powyzsze uchwatg nr 3/2019 z dnia 21.01.2019 r. Rada Nadzorcza
wyrazita zgode na odstgpienie przez Zarzad od stosowania obowigzujacych zasad
w Spétdzielni dot. udzielania zaméwien na roboty, dostawy 1 ustugi na rzecz
Spétdzielni.

Realizujgc zadanie Spoidzielnia w ramach Generalnego Wykonawstwa zawarla
27 uméw z wykonawcami robot z tego:

— branza budowlana - 23 firmy,

— branza sanitarna - 3 firmy,

— branza elektryczna - 1 podmiot.

Zarzad Spétdzielni systematycznie przez caty okres realizacji, co miesigc przedstawiat
Radzie Nadzorczej wykaz wykonawcdw, z ktorymi Spoétdzielnia podpisata umowy na
realizacje poszczegolnych etapdw budowy badz prac specjalistycznych.

Termin umowny zakonczenia zadania w systemie gospodarczym przez Spdidzielnie
ustalono na dzien 04.02.2020 r.

W dniu 14.02.2019 r. Zarzad zlozyl obszerng informacj¢ Radzie Nadzorczej
o podejmowanych dalszych dziataniach zwigzanych z realizowang inwestycja.

W dniu 12.03.2019 r., w zwigzku z o$wiadczeniem Spoldzielni z dnia 04.01.2019 r.
o0 odstgpieniu z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy od umowy nr 1 zawartej
w dniu 05.01.2018 r., Spotdzielnia pismem znak: TT-NZ/453/2019 przestala Spolce
COSTES Sp. z 0.0. w Szczecinie rozliczenie zadania inwestycyjnego, ktére dotyczyto
robot budowlanych realizowanych przez Spotke.

Na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej w dniu 16.05.2019 1. (protokdt nr 7/2019)
powolany zostal 3-osobowy zespét sktadajacy sie z cztonkéw Rady Nadzorczej do
zwizytowania placu budowy. Uwag w tym zakresie na nastepnym posiedzeniu Rady
Nadzorczej nie wniesiono.

Ocena poprawnoSci zawartych umow

Dla oceny poprawnosci zawartych uméw z wykonawcami rob6t oraz prawidtowosci
wyplaconego wynagrodzenia Wykonawcom robét poddano wybrane drogg losowa
2 umbwy:

1) Umowa nr 14 zawarta w dniu 07.03.2019 r. z firma Uslugi Elektryczne
"ENERGO - FOUR'" Dariusz Lesko.
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Firma wybrana w drodze konkursu ofert - zapytanie o cen¢ z dnia 19.02.2019 r.

i zatwierdzona Decyzjg Zarzadu nr 71/2019 w dniu 20.02.2019 roku.

Szczegotowy zakres rzeczowy robot, technologie, standard, materiaty oraz jakoS$ciowe

ich wykonanie okreslono w dokumentacji projektowej opracowanej przez MMA Marta

Miller Architekci w Szczecinie.

Umowa okresla:

— terminy realizacji,

— wynagrodzenie Wykonawcy i warunki ptatnosci,

— obowigzki stron Umowy,

— okres gwarancji,

— tryb wykonywania odbioréw,

— rozstrzyganie sporéw,

— warunki zmian postanowien umowy,

— tryb i zasady odstepstwa od umowy,

— kary umowne,

— obowigzek dostarczenia Kierownikowi budowy kopii dokumentu po$wiadczajacego
szkolenie z zakresu bhp 0s6b realizujgcych przedmiot umowy.

Zalacznikiem do umowy jest protokoét przekazania dokumentacji projektowej z dnia

14.03.2019 1.

Do umowy wprowadzono aneks nr 1 z dnia 28.10.2019 roku dotyczgcy zmiany terminu
zakonczenia robdt na 28.02.2020 r.

Umowa jest oznakowana i podpisana przez strony do tego upowaznione, zaopiniowana
przez Radce Prawnego a w jej tresci w sposob nalezyty zabezpieczono ochrone
intereséw Spodtdzielni i Nabywcodw lokali.

Zestawienie wyptaconego wynagrodzenia Wykonawcy przedstawiono w ponizszej
tabeli:

Data Nr faktury Kwota netto VAT Data odbioru —
wystawienia [zl ] [z} ] nr protokolu
Odbiér czgsciowy -
31.05.2019 . 573/2019 58.333,33 4.666,67 prot. nr 1/19 z 31.05.2019 1.
Odbior czesciowy -
28.06.2019 . 628/2019 60.000,00 4.800, 00 | prot. nr2 /19 7 28.06.2019 r-.
Odbidr czgsciowy -
31.07.2019 1. 784/2019 60.000,00 4.800,00 | prot nr3/19 z31.07.2019 1.
Odbidr czesciowy -
30.08.2019 . 855/2019 50.000,00 4.000,00 prot. r 4/19 2 30.08.2019 .
Odbiér czegéciowy —
30.09.2019 . 1047/2019 85.000,00 6.800,00 prot. nr 5/19 7 28.09.2019 1.
Odbidr czesciowy -
30.10.2019 1. 1101/2019 81.000,00 6.480,00 prot. nr 6/19 2 30.10.2019 1.
Odbiér czgsciowy -
29.11.2019 1. 1225/2019 107.000,00 12.010,00 prot. nr 7/19 2 29.11.2019 t.
] Odbior-czgsciowy -
30.12.2019 1. 1400/2019 88.704,41 7.971,04 | prot. nr 8/19 223.12.2019 .
0Odbidr czgsciowy -
31.01.2020 . 14/2020 25.000,00 2.750,00 | wrot. nr 10/2020 z 29.01.2020
Odbiér konicowy -
26.02.2020 . 138/2020 7.000,00 860,00 prot. nr 11/2020 z 24.02.2020r.
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Na podstawie wystawionych faktur przez Wykonawce robot elektrycznych lustrator

stwierdza, ze:

1) wyptacone wynagrodzenie zgodne bylo z ustaleniami zawartymi w umowie
o wykonawstwo tych robot.

2) rozliczenie rob6t odbywato sie fakturami czeSciowymi za elementy robdt ujete
w harmonogramie rzeczowo-finansowym, a ostateczne rozliczenie nastapito faktura
koncows.

3) faktury cze$ciowe wykonanego elementu robdt wystawiane byly po wykonaniu
i odbiorze przez Inspektora nadzoru robét elektrycznych dla danego etapu robdt.

4) do kazdej faktury dotagczony jest protokdt odbioru roboét podpisany przez Inspektora
nadzoru, przedstawiciela Spétdzielni oraz Kierownika budowy.

5) tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy z kazdej faktury
potracone zostato 4% wartosci robot.

Powyzsze potwierdza zgodnos¢ postepowania Spotdzielni z postanowieniami umowy.

2) Umowa nr 7 zawarta w dniu 11.02.2019 r. z "Fala" S.C. Stanislaw Wleklak,
Michal Wleklak, Marzena Adach — Szczecin.

Na podstawie oferty wybranej w dniu 05.02.2019 roku w trybie zapytania o cen¢
(zgodnie z uchwatg nr 3/2019 Rady Nadzorczej z dnia 21.01.2019 r.) zostata wybrana
na realizacje rob6t sanitarnych firma "Fala" S.C. Stanistaw Wleklak, Michat Wleklak,
Marzena Adach — Szczecin.
Wybor firmy zostat zatwierdzony Decyzjg Zarzadu nr 439/2018 podjeta w dniu
24.10.2018 .
Szczegétowym przedmiotem umowy jest wykonanie instalacji wewnetrznej zimnej
icieptej wody, instalacji przeciw pozarowej, kanalizacji deszczowej, sanitarnej,
grawitacyjnej i tlocznej oraz instalacji centralnego ogrzewania.
Do umowy wprowadzono 2 aneksy w zakresie zmiany terminu zakonczenia prac:
— aneks nr 1 z dnia 29.10.2019 1. - do dnia 30.11.2019 1.
— aneksnr?2 zdnia29.11.2019 1. - do dnia 31.12.2019 r.
Umowa okresla:
— terminy realizacji,
—  wysoko$¢ wynagrodzenia ryczattowego netto + VAT,
— dopuszcza wyptate wynagrodzenia na podstawie faktur czesciowych w wysokosci
50% przy zawansowaniu prac w wysokosci 60% oraz faktury koncowe;j,
— obowigzki Zamawiajgcego,
— nadz6r na budowie (imiennie wskazane osoby),
— obowigzki Wykonawcy robot,
— okres gwarancji,
— zasady odbioru robot:
e zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
e odbiory czesciowe,
e odbidr koficowy i 0dbior ostateczny (na koniec okresu gwarancyjnego).
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Umowa jest oznakowana i podpisana przez umocowanych przedstawicieli stron,
zaopiniowana przez Radce Prawnego a w jej tresci w sposéb nalezyty zabezpieczono
ochrong interesoéw Spétdzielni i Nabywcdw lokali.

Zestawienie wyplaconego wynagrodzenia Wykonawcy robot przedstawiono ponizej:

Datg . Nr faktury Kwota netto VAT Data odbiora
wystawienia [Z1] (7]
25.04.2019 . v/ 9/19 63.115.28 541927 | 24042019
czgsciowy
31.05.2019 1. V/12/19 19.279,68 154237 | 20052019
CZQSCIOWY
12.09.2019 . V/19/19 15078642 | 12.062,01 | [1092019%
czgdciowy
09.10.2019 1. V/24/19 126.427,72 10.114,22 08.1,0..2019r.
czeSciowy
21112019 . V/28/19 319.444,19 2555554 | 20 11:2019
czgciowy
31072019 V/16/19 16779793 | 13.423,83 | > O7210r
CZQSC]OWy
31.12.2019 . V/30/19 S 17037.0 | 2L1220197
koncowy

W oparciu o powyzsze stwierdza si¢, ze wysoko$¢ wyptaconego wynagrodzenia byta
zgodna z ustaleniami wynikajacymi z zawartej umowy.

Niniejsza lustracja nie wnosi zastrzezen do prawidlowosci realizacji procesu
inwestycji i przyjetych przez Spéldzielni¢ procedur przy realizacji przedsigwziecia
inwestycyjnego przy ul. Ruska 1 w Szczecinie.

7.

Nadzér inwestorski w trakcie realizacji.

Dla sprawnej i terminowej realizacji zadania inwestycyjnego zawarte zostaly umowy
zlecenia na okres realizacji inwestycji az do jej zakonczenia w nastepujacym zakresie:

petnienie funkcji Kierownika budowy,
petienie funkceji koordynatora ,
pelnienie funkcji inspektora rob6t sanitarnych,

przeprowadzanie analizy szczecinskiego rynku pierwotnego nieruchomosci pod

wzgledem lokalizacji, ocen i projektow,
przygotowywanie dokumentacji i warunkdéw umoéw z Nabywcami lokali,

analiza 1 ocena wplywajacych $rodkéw finansowych od Nabywcdédw w zakresie

kosztow ponoszonych w zwigzku z realizacjg inwestycji,
opracowywanie SIWZ do przetargow,

przygotowywanie uméw z wykonawcami robét,
prowadzenie sprzedazy lokali,

rozliczanie faktur za roboty budowlano - montazowe,
nadzér nad pracownikami,
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dokonywanie obmiardw,
rozliczanie podwykonawcow,
negocjacje z podwykonawcami,
potwierdzanie i odbiér materiatow,

Poddano ocenie wybrane losowo umowy pod wzgledem ochrony intereséw Spétdzielni
(Dewelopera) oraz Nabywcow lokali:

1y
2)
3)
4)

umowa zlecenia nr 2/2019 z dnia 08.03.2019 1.,
umowa zlecenia nr 4/2018 z dnia 31.12.2018 r.,
umowa zlecenia nr 4/2019 z dnia 31.10.2019 1.
umowa zlecenia nr 2/2020 z dnia 31.01.2020 1.

W powyzszych umowach okreslono:

wysoko$¢  wynagrodzenia ryczattowego platnego po wykonaniu zlecenia
z potwierdzeniem wystawionego rachunku przez upowaznionego pracownika
Spotdzielni,

ilo§¢ godzin przeznaczonych na wykonanie przedmiotu umowy i o$wiadczenie
przyjmujacego zlecenie i zastosowaniu si¢ do powyzszego,

obowigzki przyjmujgcego zlecenie,

o$wiadczenie o posiadanych kwalifikacjach i uprawnienia dla wykonania zlecenia.

Zalacznikiem do umowy s3 formularze rozliczenia liczby godzin. Umowy zostaly
podpisane przez strony do tego upowaznione. W ich tresci w sposob nalezyty
zabezpieczono interes Spotdzielni (Dewelopera) oraz Nabywcow lokali.

Ponadto Spotdzielnia zawarta nastgpujace umowy:

7 firma Elektro-MIK Zaklad Instalatorstwa Elektrycznego w Szczecinie —
umowa nr 1/01/2018 zawarta w dniu 03.01.2018 r. na kompleksowe pelnienie
nadzoru inwestorskiego robét budowlanych w zakresie instalacji elektrycznych.

W umowie okreslono:

e terminy realizacji,

e wysoko$¢ wynagrodzenia ryczaltowego netto +VAT,

e tryb wypowiedzenia warunkéw umowy,

e kary umowne.

Do umowy wprowadzone zostaty 3 aneksy w zakresie zmiany terminu nadzoru nad
inwestycja, ostatnim aneksem nr 3 przedtuzono termin petnienia nadzoru do dnia
31.01.2020 1.

— 7 firma MMA Marta Miller Architekei w Szczecinie — w dniu 01.03.2018 1.

Spétdzielnia zawarta umowe nr 7/2018 na sprawowanie nadzoru autorskiego przy
realizacji zadania.
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Umowa zawarta zostata na okres wykonywania robot budowlanych na podstawie
dokumentacji w nastepujgcej branzy:

e konstrukcyjnej,

¢ budowlanej,

e sanitarnej,

e clektrycznej.

Umowa okresla:

o wysoko$é wynagrodzenia ryczattowego za 1 pobyt na budowie i jest ona
ostateczna, przyshuguje za faktyczne wykonanie czynnosci nadzoru; ilos¢
pobytéw uzalezniona jest od potrzeb zglaszanych pisemnie przez
Zamawiajacego,

o podstawa zaplaty wynagrodzenia jest faktura wystawiana 1 raz w miesigcu,

e obowigzki projektantéw w zakresie pelnienia nadzoru autorskiego,

e wskazane imiennie osoby uprawnione do kontaktu w sprawach zwigzanych
z umows ze strony Wykonawcy,

e o0soby wskazane imiennie uprawnione do kontaktu w sprawach zwigzanych
zumowa ze strony Zamawiajacego oraz Inspektoréw nadzoru (branzy
budowlanej, sanitarnej i elektrycznej),

e odpowiedzialno$¢ oraz kary umowne.

Umowa zawarta zostala na czas realizacji danej inwestycji.
Umowy sg oznakowane i podpisane przez strony do tego upowaznione, a W ich tredci
w sposob nalezyty zabezpieczono ochrong intereséw Spotdzielni i Nabywedw lokali.

Na podstawie dokumentacji technicznej budynku oraz innych dokumentow dotyczacych

realizacji inwestycji ustalono, iz inspektorzy nadzoru poza bezposrednim nadzorem nad

prowadzonymi pracami branzowymi wykonywali takze prace takie jak:

— sprawdzanie kosztorysow,

— dokonywanie zapiséw w Dzienniku budowy,

— uczestniczenie w odbiorach robét,

— sprawdzanie i potwierdzanie faktury wystawiane przez wykonawcg,

— weryfikowanie kosztorysow i wyceny na roboty zanikajgce lub dodatkowe,

— uczestniczenie w cotygodniowych naradach roboczych z udzialem wykonawcow,
podwykonawcéw oraz cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

Koszty nadzoru inwestorskiego dla realizowanego przedsigwzigcia deweloperskiego

wynikajace z ewidencji ksiggowej wyniosty ogotem netto 32.650 zk.

8. Przekazanie budynku do uzytkowania.

Zadanie rzeczowe inwestycji przekazanej do uzytku, a rozpoczetej 11.01.2018 r.
i zakoficzonej w dniu 04.02.2020 r. przedstawiono w Tabeli il stanowigcej zalacznik

nr 2 do niniejszego protokotu z lustracji.
///@
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Na podstawie przepisoéw art. 45 ust.1 ustawy Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994
roku (Dz.U. 2017, poz.1332 ze zm.) dla zadania inwestycyjnego prowadzony byl

Dziennik budowy o numerze 1406.
Po zakonczeniu budowy Dziennik przekazany zostat do Dzialu Technicznego

Spétdzielni.

Lustratorowi przedtozono 4 Tomy Dziennika budowy:
— TomI z dnia 18.12.2017 1.

— TomIl  zdnia 09.09.2018 r.

— TomIIl  zdnia 04.04.2019r.

— TomIV zdnia16.12.2019r.

W dzienniku budowy rejestrowano wszystkie zdarzenia obejmujgce caty proces
inwestycyjny, uwagi i nakazy inspektoréw nadzoru, roboty podlegajgce zgloszeniu do
odbioru wg wpiséw kierownika budowy oraz potwierdzenia odbioréw elementow robot
przez inspektoréw nadzoru budowlanego poszczegoélnych branz.

Z zapiséw w dzienniku budowy wynika, ze zakres rzeczowy rob6t wynikajacy
7 poszczegdlnych etapéw odbioru robot jest zgodny z zapisami dokonanymi

w dzienniku budowy.
Po zakoriczeniu rob6t w dniu 31.01.2020 roku wpisem w dzienniku budowy Kierownik

budowy zglosit gotowosé do odbioru budynku, wpis ten zostat potwierdzonym przez

Inspektora nadzoru.
Odbioru koncowego zadania inwestycyjnego dokonata Komisja w dniu 04.02.2020 r.

w sktad ktorej wchodzili:

— Koordynator inwestycji,

— Inspektor nadzoru rob6t budowlanych,
— Inspektor robdt sanitarnych,

Odbioru dokonano przy udziale:

— Kierownika budowy,

— dwoch Inzynierdw budowy.

Komisja ds. odbioru stwierdzila, ze:

— roboty wykonano zgodnie z zawartymi umowami oraz warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robot,

— termin umowny zakoficzenia rob6t - w terminie,

—  brak zauwazonych usterek lub niedorébek,

— na wykonane roboty wykonawcy udzielili gwarancji zgodnie z zapisami
poszezegdlnych umow,

— nie wniesiono zadnych uwag.

Ksero protokohu- konfcowego, technicznego odbioru robét przedsigwzigcia
deweloperskiego przeprowadzenego w dniu 04.02.2020 r. stanowi zalgeznik nr 7 do

niniejszego protokotu lustracji.
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Zgodnie z zapisami zawartych uméw o realizacj¢ zadania inwestycyjnego przedmiotem
odbioru koncowego jest bezusterkowe wykonanie przedmiotu umowy potwierdzone
protokotem.

Dokumentacje z odbioru budynku stanowi:

— protokét koficowego, technicznego odbioru robét przedsiewzigcia deweloperskiego,
— powykonawczy projekt techniczny budynku,

— protokoty z przeprowadzonych badan i préb,

— deklaracje zgodnos$ci producenta, certyfikaty, aprobaty techniczne,

— karty gwarancyjne,

— dzienniki budowy.

Kompletna dokumentacja z odbioru budynku przechowywana jest w Dziale
Technicznym Spétdzielni.

Na podstawie o$wiadczenia kierownika budowy o wykonaniu rob6t zgodnie
z projektem i warunkami pozwolenia na budowe oraz zgodnie z art. 57 ustawy Prawo
budowlane, o zakofczeniu budowy i zamiarze przystgpienia do uzytkowania obiektu,
Spéldzielnia (Deweloper) powiadomita wszystkie organy wymienione w art. 56 Prawa
budowlanego.

Organy administracji pafstwowej nie wniosty Zadnych zastrzezen do zgloszenia
o zakoniczeniu budowy i zamiarze przystapienia do uzytkowania obiektu, i w oparciu
o uzyskane opinie Spétdzielnia wystapita z wnioskiem do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Powiecie Grodzkim Szczecin o wydanie pozwolenia na
uzytkowanie.

PINB w Powiecie Grodzkim Szczecin Decyzjg znak: ROP.5121.27.0884.2020 w dniu
06.03.2020 roku udzielit pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem handlowym wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna.
Zobowigzano Spotdzielnie (Dewelopera) do wykonania nasadzef drzew w terminie
do 30.10.2020 roku oraz zakoniczenia prac wykonczeniowych w lokalach mieszkalnych
(przez ich Nabywcéw), zgodnie z art. 59 ust.4a ustawy Prawo budowlane

Ogbtem w okresie objetym badaniem lustracyjnym przekazano do uzytku 1 budynek
mieszkalny wielorodzinny 3-klatkowy, 3 i 4-kondygnacyjny (klatka nr A i nr C —
3 kondygnacje. klatka nr B — 4 kondygnacje, w ktorym zlokalizowano:

— 60 lokali mieszkalnych o powierzchni 2.500,24 m?,

— 1 lokal handlowo-ustugowy o pow. 40,47 m? (40,60 m* — projekt budowlany),

— 30 komorek lokatorskich,

- — hala podziemna garazowa z 53 miejscami postojowymi 0 pow. 1.456,76m?,

— 1 pomieszczenie wezta cieplnego,

— 1 pomieszczenie gospodarcze,

— 10 ogélnodostepnych miejsc parkingowych przed budynkiem.
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Budynek wykonany zostal w technologii tradycyjnej. Elewacja wykoficzona tynkiem
mineralnym. Od strony ul. Ruskiej i ul. Orawskiej wykonano, zgodnie z projektem
budowlanym, mury oporowe i zewnetrzne schody betonowe. Dach dwuspadowy
o konstrukcji drewnianej, pokryty blachg (klatka nr B, nr C oraz czesciowo klatka nr A),
dach plaski kryty papa termozgrzewalna (klatka nr A w pozostatej czgsci).

Budynek wyposazony jest w instalacje:

— elektryczng - o$wietlenie ledowe z czujkg ruchu,

— centralnego ogrzewania - z cieptowni miejskie SEC, wezet cieplny w pomieszczeniu
technicznym budynku, indywidualne liczniki ciepta i logotermy, grzejniki
wyposazone w zawory termostatyczne.

— wodno-kanalizacyjng - opomiarowanie indywidualne dla kazdego lokalu ze zdalnym
odczytem,

— domofonowa,

- RTV,

— internetows - przygotowang dla operatoré6w kablowych.

W budynku zamontowano 3 dzwigi osobowe (zakres transportu: poziom -1 (garaz
podziemny, poszczegblne kondygnacje naziemne). Na klatkach schodowych
i komunikacji wewnetrznej ufozono gres. W wiatrotapach zamontowano skrzynki
pocztowe oraz tablice informacyjne dla mieszkancoéw, na ktérych miedzy innymi
umieszczono numery alarmowe oraz informacje biezace dla mieszkancow.

Garaz podziemny wyposazony jest w instalacje detekeji gazu i wentylacje mechaniczna.

Dojscie do budynku oraz droga wewngtrzna zostaty wykonane z kostki betonowej typu
polbruk na podbudowie betonowej. Parking z ptyt ekologicznych.

Oswietlenie zewnetrzne przy wejsciu do poszezegdlnych klatek schodowych oraz
wzdhuz dojécia do budynku. Budynek oznaczono numerami policyjnymi.

Smietnik usytuowany na zewnatrz budynku, ostona §mietnikowa stalowa - systemowa.
Indywidualne ogrédki przydomowe dla lokali zlokalizowanych na parterze budynku,
zostaly wydzielone ogrodzeniem systemowym. Posesja zostala takze ogrodzona
ogrodzeniem z bramg wjazdowa na pilota oraz furtkami.

Uzyskane w wyniku prowadzonej inwestycji srodki trwate wprowadzane zostaty do
ewidencji ksiegowej pod datg przekazania ich do uzytku.

Dokumentem "OT" nr inwentarzowy 03-01-00049 przyjeto na stan:

— lokal uzytkowy o wartosci - 206.614,00 zi,

— miejsce postojowe garazowe - 19.000,00 zt.

Wiszystkie §rodki trwale z chwila przekazania ich do eksploatacji oznakowane sa
w spos6b trwaly, pozwalajacy na bezsporne stwierdzenie whasnosci Spotdzielni.
Ewidencja syntetyczna i analityczna wszystkich $rodkéw trwatych (karty kosztowe,
tabele umorzen i amortyzacj i) prowadzone sg w Dziale Ksiggowosci. J




Zgodnie z tredcig § 7 ust. 1 umow deweloperskich zawieranych z Nabywcami, wydanie
lokalu mieszkalnego w posiadanie Nabywcow przewidziane byto na 30.09.2019 roku,
jednak nie pdzniej niz przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu i nie
wezesniej niz po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu.
W tresci § 8 ust.] umowy notarialnej deweloperskiej strony ustality, ze termin moze
ulec przesunieciu z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy i wymienionych w pkt a-d
umowy. O zmianie terminu wydania lokalu Spoétdzielnia (Deweloper) powiadamiata
NabywcOw pisemnie z podaniem przyczyny przesuniecia terminu i wskazaniem
nowego terminu.

Przekazanie lokali mieszkalnych Nabywcom do wykonania prac wykonczeniowych
protokotem zdawczo-odbiorczym nastgpowato sukcesywnie w dniach od 07.11.2019 r.
do dnia 03.08.2020 r., o czym Zarzad na biezaco informowat Rad¢ Nadzorczg .

Nabywcom lokali przekazano:

— instrukcje uzytkowania lokalu mieszkalnego,

— instrukcje uzytkowania komarki lokatorskiej,

— instrukcje uzytkowania hali garazowe;j,

— $wiadectwo charakterystyki energetycznej sporzadzone w dniu 20.01.2020 r.,

— gwarancje dotyczace urzadzen i elementéw budynku udzielone przez producentéw
badz sprzedawcow.

— wytyczne montazu instalacji sanitarnych zlokalizowanych w budynku i eksploatacji
instalacji wodnej zasilajacej zawory czerpalne ogrodowe,

—  klucze do drzwi wejsciowych zewngtrznych oraz garazu,

— pilot do zdalnego otwierania bramy garazowe;j,

— klucze do skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu,

— klucze do mieszkania (odebrane z bezpiecznej koperty).

Przedstawiciele Spotdzielni (Dewelopera) przekazywali komisyjnie lokale Nabywcom
protokotem zdawczo-odbiorczym przy udziale:

— kierownika budowy,

— inspektora nadzoru rob6t budowlanych,

— inspektora nadzoru robo6t sanitarnych,

— inspektora nadzoru rob6t elektrycznych,

— specjalisty ds. inwestycji,

— przedstawiciela Administracji osiedla.

Komisja potwierdzata, ze lokal mieszkalny zostat wykonany zgodnie z dokumentacja
projektowg oraz zmianami lokatorskimi. Nabywcy nie wnosili zastrzezen do stanu
i jakosci wykonanych prac. "
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Zgodnie 7 trescig § 7 ust. 6 umowy deweloperskiej Nabywcy lokali zobowiazani sg do

ponoszenia kosztow zwigzanych z eksploatacjg lokali oraz czgsci wspdlnych od dnia

wydania lokalu w posiadanie, takich jak:

— centralne ogrzewanie,

— zimnai ciepta woda,

— kanalizacja,

—  wywo0z nieczystosci,

— energia elektryczna i woda w cze$ciach wspolnych,

— utrzymanie porzadku,

— koszty zarzadu nieruchomoscia w  czesei  odpowiadajacej  udziatowi
w nieruchomosci wspdlne;.

Uchwalg nr 6/2020 z dnia 19.03.2020 r. Rada Nadzorcza uchwalita wysokos¢ optat za
korzystanie z lokali mieszkalnych oraz miejsc postojowych. Realizacje te] uchwaty
powierzono Zarzadowi Spétdzielni.

Zarzad nieruchomoscia wspdlng zgodnie z zawartymi aktami notarialnymi — umowami
przeniesienia whasnosci lokali, powierzony zostal Spoétdzielni Mieszkaniowej
"Kolejarz" w Szczecinie.

Na dzied 30.09.2020 roku wszystkie lokale mieszkalne zostaty sprzedane a akty
notarialne — umowy ustanowienia odrebnej wiasnosei lokali podpisane z wszystkimi
Nabywcami.

Przekazany do uzytku w roku 2020 budynek przedstawiono w dokumentacji
fotograficznej stanowigcej zalacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

9. Wykonywanie obowigzkéw w zakresie usuwania wad i usterek w okresie
rekojmi za wady techniczne oraz w okresie gwarancji.

W celu zabezpieczenia whasciwego i terminowego usuwania wad i usterek uj awnionych
w okresie gwarancji i rekojmi (minimum 60 miesigcy) utworzona zostala kaucja
gwarancyjna w wysokosci 5% wartosci wynagrodzenia netto. Kaucja ta potracona
zostata z faktury koncowej Wykonawcow i podlega zwrotowi (bez oprocentowania) na
rzecz. Wykonawcow w wysokosci 70% pod odbiorze prac, pozostate 30% po uplywie
gwarancji i rekojmi, dokonaniu przegladu pogwarancyjnego i po usunigeiu wszystkich
ewentualnie ujawnionych wad i usterek.

Zgodnie z warunkami okreslonymi w zawartych umowach Wykonawcy udzielali
Spéldzielni od dwéch do pieciu lat gwarancii 1 rekojmi na wykonany przedmiot umowy
liczac od dnia odbioru i przekazania budynku w uzytkowanie.

Spotdzielnia udzielata Nabywcom lokali gwarancji jakosci na przedmiot umowy, ktéra
wynosi 5lat na roboty budowlano-montazowe oraz 2 lata na pozostate roboty

| ]

//Jv ~ - /1 / Z
- z X (/ S !

v




instalacyjne z osprzetem liczac od dnia wydania lokalu mieszkalnego w posiadanie.
Umowa zawiera postanowienia dotyczace utraty udzielonej gwarancji.

10. Rozliczenie kosztéw inwestycji.

W latach 2018 - 2020 Spoldzielnia nie realizowata inwestycji w oparciu o zasady
okre$lone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Inwestycja realizowana byla
systemem deweloperskim i w zwigzku z powyzszym nie bylo obowigzku stosowania
przez. Spoldzielnic regulaminu rozliczania kosztow inwestycji 1 ustalania
cztonkowskiego kosztu budowy.

Kosztem budowy sg rzeczywiscie poniesione naktady finansowe na realizacj¢ zadania.

Na koszty budowy sktadaja si¢:
— koszty posrednie,
—  koszty bezposrednie.

W skiad kosztéw posrednich wchodza:
e dokumentacja,
e koszty pozyskania terenu,
e obstuga inwestycji,
e nadzdr inwestorski,
e pozostate koszty

Koszty bezpoSrednie stanowig:

e roboty budowlano-montazowe.
W tabeli @ stanowigce] zalgeznik nr 4 do niniejszego protokotu lustracji,
przedstawiono szczegdlowo koszty rodzajowe przekazanego do uzytku zadania
inwestycyjnego (budynek przy ul. Ruskiej nr 1A, 1B i 1C w Szczecinie), z ktdrego
wynika, ze koszt catkowity zadania wynosi 13.486.821,57 zt (brutto), z tego:
— koszty bezposrednie stanowig - 12.726.936,09 zt
— koszty posrednie - 759.885,48 7t

Na catoksztalt kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji przekazanej do uzytku
w 2020 roku ustalonych w oparciu o analize wystawionych faktur i ewidencje ksiggowa
wynosi 13.486.821,57 zt brutto, w tym:

— Koszty pozyskania terenu - 5.176,78 zt
— Dokumentacja, obstuga geodezyjna, przygotowanie

zaswiadczen o samodzielnosci lokali - 162.178,00 zt
—  Obstuga inwestycji - 356.503,72 zt
— Nadzor inwestorski A - 32.650,00 zt
— Roboty budowlano-montazowe -12.726.936,09 zt
— Pozostate kosz}y - 203.376,98 zt
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Ostateczne rozliczenie zadania inwestycyjnego przekazanego do uzytku nastgpito
w dniu 23.09.2020 roku i zostato zatwierdzone uchwatg Zarzadu nr 296/2020.

Rzeczywisty catkowity koszt budowy budynku (brutto) - 13.486.822,00 z1
Catkowita powierzchnia uzytkowa lokali - 2.546,60 m*

z tego:

— powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych - 2.506,00 m*

— powierzchnia uzytkowa lokalu handlowo-ustugowego - 40,60 m*
1) Koszt budowy lokali mieszkalnych (netto) - 12.272.885,00 z1

Ustalenie kosztu budowy (netto) 1 m? pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego:
12.272.885,00 zt : 2.546,60 m*p.u. = 4.819,32 zl/m>

2) Koszt budowy (netto) lokalu handlowo-ustugowego:
(4.819,32 zt/m* x 40,60 m?) = 195.664,00 zt
roboty dodatkowe 10.950,00 zt
Ogodtem koszt budowy lokalu ustugowo-handlowego wynosi 206.614,00 zl.
Wyliczenie kosztu budowy 1 m* pow. uzytkowej lokalu handlowo-ustugowego
(206.614,00 zt : 40,60 m* p.u.) = 5.089,00 z}/m*

3) Koszt budowy miejsc postojowych w garazu podziemnym wraz z kosztami robot

przynaleznych:
—  pow. catkowita nieruchomogci —4.053,42 m*
—  pow. miegjsc postojowych w podziemiu — 662,50 m

Udzial miejsc postojowych w pow. nieruchomosci:

(662,50 m*: 4.053,42 m?) x 100% = 16,34%

Koszt robdt budowlanych czesci wspolnych (netto) —2.103.716,00 z4,
Proporcjonalny udzial kwotowy budowy w czgsciach wsp6lnych:
(2.103.716,00 zt x 16,34% ) = 343.747,19 zt

przyjeto po zaokragleniu 347.747,00 zi netto.

Koszt robdt dodatkowych — 698.192,00 zt ,

Proporcjonalny udziat kosztéw budowy w robotach budowlanych — 663.282,00 zt
Catkowity koszt budowy miejsc postojowych w garazu podziemnym wynosi:
(347.747,00 zt + 663.282,00 zt) = 1.007.029,00 zt

Wyliczenie kosztu jednego miejsca postojowego:

(1.007.029,00 zt : 53 miejsc) = 19.017,53 zt

przyjeto po zaokragleniu 19.017.00 zi.

4) Koszt budowy pomieszczen przynaleznych (komérek lokatorskich):
—  pow. catkowita nieruchomosci = 4.053,42 m?,
—  pow. komérek lokatorskich w garazu podziemnym = 69,30 m*
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Udziat komorek lokatorskich w hali garazowe;:

(69,30 m? : 4.053,42 m?) x 100% = 1,71%

Catkowity koszt budowy komoérek wynidst 2.103.528.00 zt.
Proporcjonalny udziat w czgsciach wspdlnych:

(2.103.528 zt x 1,7 %) = 35.759,98,00 zt (po zaokragleniu 35.760,00 z})

Roboty budowlane wspolne podziemia :

—  pow. catkowita — 1.456,76 m”

—  pow. komérek — 69,30 m?

Udzial komoérek w pow. catkowitej:

(69,30 m* : 1.456,76 m?) x 100% = 4,76% (po zaokragleniu 5,0%)
Koszt robdt budowlanych wsp6lnych:

(698.192,00 zt x 5%) = 34.909,60 zt (po zaokragleniu = 34.910,00 z})
Roboty wykonczeniowe komérek — 43.900,00 z}

Catkowity koszt budowy komorek lokatorskich w hali garazowej wynosi:
(35.760,00 zt + 34.910,00 zt + 43.900,00 zt) = 114.500,00 2}
Wyliczenie kosztu 1 m” pow. uzytkowej komérki lokatorskiej:
(114.500,00 zt : 69,30 m?) = 1.652,38 zI (netto)

5) Ogélem koszt budowy dziesi¢ciu miejsc parkingowych na zewnatrz

budynkéw wynosi 75.467,89 zl (netto), w tym:

~  koszt budowy siedmiu miejsc parkingowych o pow. 80,5 m* wynist
52.946,74 zk netto.

Wyliczenie kosztu budowy jednego miejsca:

(52.946,74 zt : 7 szt.) = 7.563,82 zl/szt. (po zaokragleniu — 7.564,00 z}).

—  koszt budowy trzech miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych wynidst
ogb6lem 22.521,15 zt netto.

Uchwatg Zarzagdu nr 147/2020 z dnia 23.04.2020 roku ustalona zostata wysokos¢ kaucji
na najem miejsc postojowych w garazu podziemnym oraz miejsc postojowych przy
nieruchomosci.

Uchwatg nr 198/2020 z dnia 24.06.2020 roku Zarzad ustalit stawki wywotawcze do
przetargu na najem lokalu handlowo-ustugowego przy Ruska 1c.

Niniejsza lustracja nie wnosi zastrzezen do prawidlowosci rozliczenia kosztéow
przedsiewziecia inwestycyjnego przy ul. Ruska 1 w Szczecinie.

Lustrujacy wskazuje, ze podjete przez Spoéldzielnie dziatania w zakresie realizacji

przedsiewzigcia deweloperskiego przyniosty wymierny dodatni wynik finansowy (zysk)
dla cztonkéw Spotdzielni oraz wptynety na wzmocnienie wizerunku Spoétdzielni.
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11. Finansowanie inwestycji.

Inwestycja deweloperska p.n. "Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

z lokalami mieszkalnymi w ilosci 61 szt., lokalem ustugowym w poziomie parteru,

garazem podziemnym wraz zagospodarowaniem i niezbedna infrastrukturg techniczng

na dziatce gruntu nr 114/14 obreb 1056 w rejonie ulic Legnicka i Ruska w Szczecinie”

zgodnie z kryteriami organizacyjno-finansowymi uchwalonymi przez Walne

Zgromadzenie sfinansowana zostata:

— ze $rodkéw wiasnych przysztych Nabywcow lokali,

— ze $rodkéw whasnych Spoétdzielni w czgsei dotyczacej lokali mieszkalnych, lokalu
uzytkowego lub miejsc postojowych przeznaczonych na potrzeby wilasne
Spoldzielni.

Uchwatg nr 6/2018 z dnia 26.03.2018 r. Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad do
doraznego uruchamiania $rodkéw finansowych Spotdzielni w trakcie biezacych
rozliczen z Wykonawcg realizowanej inwestycji.
Wymagane $rodki na realizacje zadania wnoszone byly przez Nabywcow lokali
w wyprzedzajacych ratach, ktérych wysoko$¢ i terminy uzaleznione byly od realizacji
robot wg etapow okreslonych w harmonogramie.

Zrédta finansowania kosztéw zadania deweloperskiego przekazanego do uzytku,

arealizowanego w latach 2018 - 2020 przedstawiono szczegdtowo w Tabeli nr i9

stanowigcej zalgeznik nr 5 do niniejszego protokotu lustracji, z ktérej wynika, Ze:

— wplaty Nabywcéw lokali wnoszone byly w 10 etapach i stanowily ogélem
14.454.352,00 zt,

— $rodki wilasne Spoéldzielni poniesione na projekt techniczny stanowily kwote
147.108,00 zt.

Srodki Nabywecow lokali wnoszone byly w ratach na mieszkaniowy, otwarty rachunek

powierniczy zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

Jednorodzinnego z dnia 16.09.2011 roku (Dz.U 2017. poz. 1468).

Indywidualne otwarte rachunki powiernicze dla Nabywcéw lokali prowadzone byty

przez. PKO BP 0/Szczecin, natomiast $rodki finansowe na nabycie udziatu w hali

garazowej oraz komorek lokatorskich wnoszone byty w ustalonych ratach bezposrednio

na konto Spotdzielni.

Harmonogram wnoszenia rat na poczet nabycia prawa do lokalu okreslony zostal
w umowie przedwstepnej zawartej w formie aktu notarialnego.

Na realizacje budynku Spétdzielnia zaangazowata whasne $rodki finansowe w ogolnej
kwocie 147.108,00 zt (rozliczone w zadaniu inwestycyjnym).

Zaangazowanie whasnych $rodkéw w finansowanie inwestycji nastapito na podstawie
decyzji organu uchwalajgcego plan rzeczowo-finansowy, tj. Rady Nadzorcze;.

7T A e




L

Sposéb  finansowania - poszczegélnych — etapéw  realizacji  przedsigwzigcia
deweloperskiego przekazanego do uzytku w 2020 roku przedstawiono w Tabeli i9A4
stanowigcej zalgeznik nr 6 do niniejszego protokotu lustracji.

Sprawozdanie finansowe za 2019 rok wraz z opinig bieglego rewidenta KPW Audytor
Sp. z 0.0., ul. Tymienieckiego 25C/410; 90-350 L.6dz wybranego przez Rade Nadzorczg
zgodnie z uchwalg nr 35/2018 w dniu 19.12.2018 r. zostalo zatwierdzone uchwatg
nr 2/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przeprowadzonego w systemie
korespondencyjnym przeprowadzonym w dniach od 02.09. - 18.09.2020 r. Zarzad
Spétdzielni w dniu 06.10.2020 r. ztozyt, migdzy innymi, sprawozdanie finansowe za
2019 rok wraz z uchwalg nr 2/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia do
Krajowego Rejestru Sagdowego i w dniu 12.10.2020 r. uzyskat informacje o dokonanym

wpisie.
12. Ochrona §rodkow finansowych nabywcow lokali.

W celu ochrony $rodkéw Nabywcéw lokali, w dniu 18.04.2018 roku Spoétdzielnia
podpisala z Bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci z siedzibg w Warszawie BP
0/Szczecin, umowe na prowadzenie otwartego rachunku powierniczego stuzacego do
gromadzenia $rodkéw na nabycie lokali w budynku mieszkalno-ustugowym przy
ul. Ruskiej w Szczecinie. Rachunek prowadzony byl wylacznie do gromadzenia
i przechowywania $rodkéw pienieznych powierzonych przez Nabywcéw lokali w celu
dokonania zaplaty, w cze$ciach w miare postgpu procesu budowlanego, ceny nabycia
prawa wlasnosci lokali mieszkalnych przez Nabywcow lokali na podstawie zawartych
umow deweloperskich.

Bank o/Szczecin ewidencjonowal wplaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy.
Odsetki od $rodkéw zgromadzonych na rachunku naliczane byly w okresach
miesiecznych od dnia wptaty do dnia poprzedzajacego dzien wyptaty. Wyplata srodk6w
zgromadzonych na rachunku nastepowata pod warunkiem potwierdzenia przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji okreslonego w Harmonogramie.

Umowa okreélata takze zasady wyplaty S$rodkéw pienigznych po ewentualnym
odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

Zatacznikami do zawartej umowy sg mi¢dzy innymi:

— Wykaz Nabywcéw lokali z wyszezegblnieniem numeru zawartej umowy
deweloperskiej, o ogolnej wartosci mieszkan brutto 13.012.272,00 z,

— Harmonogram realizacji zadania stanowigcy zatacznik nr 1 do wniosku o otwarcie
otwartego rachunku powierniczego w banku PKO BP/O Szczecin z dnia
29.03.2018 r. wykazuje 10 etapow przedsigwzigcia deweloperskiego, 9 etapdw na
taczng kwote 1.076.822 zt oraz 1 etap na kwote 1.076.825 zt. Lgczna suma brutto
wynosi 10.768.223 zl. : »
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Kwota wyplaty $rodkéw pienigznych zaewidencjonowanych dla pojedynczego
Nabywcy na koncie technicznym za dany zrealizowany etap zadania, stanowi iloczyn
udziatu procentowego danego etapu zadania w ogdlnych kosztach realizacji zadania
i ceny nabycia lokalu mieszkalnego.

13. Inwestycje zaniechane.

W latach 2017 - 2020 nie wystgpity w Spétdzielni inwestycje zaniechane.

———
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C.

USTALENIA KONCOWE

Niniejszy Protokdt zawiera 35 stron kolejno ponumerowanych i oznaczonych
parafy przez lustratora i Zarzad Spotdzielni.

Protokét  sporzadzono w  trzech  jednobrzmigcych — egzemplarzach
z przeznaczeniem po jednym egzemplarzy dla:

—  Zarzgdu Spéldzielni,

— Rady Nadzorczej Spotdzieln,

—  Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie
Integralng czgs¢ protokotu stanowig wykazane w protokole zalgczniki w ilosci
7 szt. wg zestawienia.

Protokét podpisany zostat przez lustratora w dniu 22.10.2020 roku, a zakonczenie
lustracji: wpisano do Ksigzki kontroli przeprowadzanych w Spdtdzielni w dniu
27.10.2020 roku. '

Przed podpisaniem protokotu lustrator poinformowata Zarzad o mozliwosci
wniesienia zastrzezen do konkretnych sformutowan lub danych zawartych
w protokole lustracji, zgodnie z trescig § 22 Instrukcji o lustracji organizacji
spotdzielezych z dnia 01 lipca 2010 roku.

Lustrator:

Szczecin, dnia 22.10.2020 r.

6. Zastrzezen odnosnie zgodno$ci stwierdzen zawartych w niniejszym protokole

lustracji ze stanem faktycznym nie wnosimy.

Zarzad:
? ~
Loe U
ca Prlrees '};@ﬁié} &
“Wepioatacyjnych M. “K

RZADU

Tombdw Y /

8 P U ¢
o Halina Wojcik

ing. Jotan
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ZESTAWIENIE ZALACZNIKOW

DO PROTOKOLU LUSTRACII Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJINEJ
za okres 01.01.2018 r. —30.09.2020 r.
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] . KOLEJARZ” W SZCZECINIE

Nr zalgcznika Nr tabeli Wyszczegélnienie

1 i5 Informacja o terenach budowlanych.

5 1 Zadania rzeczowe przekazane do uzytku przy
ul. Ruskiej 1A-C w Szczecinie.

3 - Zdjecia budynku przekazanego do uzytku przy
ul. Ruskiej 1A-C w Szczecinie

4 s Koszty rodzajowe zadania przekazanego do uzytku
przy ul. Ruskiej 1A-C w Szczecinie.

5 9 Zrédta sfinansowania kosztéw zadania przekazanego
do uzytku w 2020 r.
Sposdb finansowania poszczegdlnych etapow

6 19A realizacji zadania inwestycyjnego przekazanego do
uzytku w latach 2018-2020.
Kserokopia protokotu odbioru przedsiewziecia

7 X deweloperskiego przy ul. Ruskiej 1A-C w Szczecinie
z dnia 04.02.2020 1.




Tabela Nr

Informacja o terenach budowlanych

Lp. | Wyszczegolnienie ' - | Stan na dzien | Koszty Nr aktu
31.07.2020 nabycia notarialnego i
Nr ksiegi
wieczystej
1 | Powierzchnia gruntow 38,35 | 57750122,18 Wg.
pozostajgcych we wtadaniu zatgcznikow
Spétdzielni ogétem (w ha), w tym:
- zabudowana, 33,54 | 5488457842 | Wg.
zatgcznikéw
- planowana do zabudowy
2 Powierzchnia gruntéw nabytych
przez Spotdzielnie na cele
inwestycyjne (w ha).
3 | Forma tytutu prawnego do terenu
z pkt.2:
- wieczyste uzytkowanie (w ha),
- wlasnos$¢ (w ha),

Sporzqdzit: nazwisko i imig, stanowisko

sy Czlonkow Zarzadu \)

Data sporzadzenia i podpisgtarszy s eqahsta p R
5 4

Ol 0F 9,038 podatiy®

przestrzennego Gminy nie zostaty Zakwahflkowane (przeznaczone) jako grunty

budowlane.
Jesli tak to nalezy podac:

kiedy Spétdziata nabyta te grunty,

jaka jest powierzchnia tych gruntéw,

jakie Spotdzielnia poniosta koszty zwigzane z tym zakupem,

czy ijakie Sp6tdzielnia podjeta dziatania w celu zbycia tych gruntéw.
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Zalacznik nr 3

PDF Eraser Free
Zdjecia budynku przekazanego do uzytku

przy ul. Ruskiej 1A-C w Szczecinie
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2ALACZNIE NR 7

Szczecin, dn. 04.02.2020 r.

PROTOKOL

konicowego technicznego odbioru robét polegajacych na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami mieszkalnymi w iloéci 61 szt.,
lokalem ustugowym w poziomie parteru, garazem podziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczng na dziatce
gruntu 114/14 z obrebu 1056 w rejonie ulic Legnicka i Ruska w Szczecinie:

Inwestor: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kolejarz” w Szczecinie ul. 9 Maja 17.

Nazwa i adres obiektu: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Ruskiej 1a-c w Szczecinie.

Wykaz wykonawcow:

l. BRANZA BUDOWLANA
1. Roman Migus ,MIG-BUD” Zaktad Ogdlnobudowlany, os. Zachdd

B4H/1, 73-110 Stargard;
2. DOLBUD - PLUS Malgorzata Mazurek, Zelechowo 26b, 74-121
Krzywin; ;
BACKUP Dariusz Matelski, ul. Matkowskiego 15/23, 70-306 Szczecin:
IDEA — DACH Zaplaccy Sp. z 0.0., ul. Zrédlana 5/2, 71-052 Szczecin;
BudIREX Sp. z 0.0., Sp. kom., ul. Pomorska 95, 74-100 Gryfino;
Framex Sp. z 0.0., Sp. kom, ul. Szczecifiska 2, 73-108 Morzyczyn;
Schindler Polska Sp. z 0.0., ul. Postepu 12A, 02-676 Szczecin;
,MTJ" Sp. z 0.0, ul. Szkolna 2, 73-240 Bierzwnik;
Ustugi Ogélnobudowlane Antoni Piller, ul. A.Abrahama 12C/2, 70-893

© ©® N o o N~ w

Szczecin;
10.,UNIKALEN" Pawet Burdziak, ul. Jana Kazimierza 17/3, 71-620

Szczecin;

11.ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE WYKONCZENIOWE Robert
Chrostowski, ul. Bobrowa 23, 70-791 Szczecin;

12.HORIZON LAB Sp. z o.0., ul. H. Sienkiewicza 22, 60-818 Poznan;

13 ZAKtAD METALOWY Mieczystaw Pokdj, ul. WOJSka Polskiego 129A,

72-004 Tanowo;




14.,GREEN SUPPORT” Maciej Hennig, ul. Planty 15/2, 70-730 Szczecin;

15.P.H.U. Andrzej Wiszniewski, ul. Ogrodowa 3, 73-130 Dobrzany;

16.PRO-HAUS S.C. Joanna S%owi‘cka‘, Robert Naklicki, ul. Bandurskiego
36, 71-685 Szczecin; '

17.P.B. \WOJNIAK”, Klepicz 35, 74-503 Moryn;

18.,STAL — WENT” W. tukasiewicz S.J. ul. Szczawiowa 68A, 70-010
Szczecin;

19. ,FOX-BUD” Mateusz Lis, Grabowo 30C, 73-110 Stargard,

20.,ZBB WENTYLACJA” Tomasz Le$niewski, ul. Swarozyca 1A/7, 71-601
Szczecin; |

21.ZAKLAD - OGOLNOBUDOWLANY Wiktor Kozuchowski,
ul. Szymanowskiego 13/9, 71-416 Szczecin;

22.F.P.H.U. PATRON Krzysztof Gralak, ul. Z. Natkowskiej 2, 73-110

Stargard;
23.KLUK — DACH Dawid Kluk, ul. Bandurskiego 96/73, 71-685 Szczecin.

1. BRANZA SANITARNA
1. ,FALA” S.C. Stanistaw Wleklak & Michat Wieklak & Marzena Adach,

ul. Litwinowicza 3, 71-073 Szczecin;

2. F.H.U. ,ALTIN" Dariusz Wtodarczyk, Al. Wojska Polskiego 121/2, 70- -

490 Szczecin.
3. L,ART — VENT” Katarzyna Dgbrowska — Sondej, Nieduza 22/2, 71-531

Szczecin;

Il. BRANZA ELEKTRYCZNA
1. Ustugi elektryczne ,ENERGO — FOUR” Lesko Dariusz Michat, Linie 13,

74-202 Bielice.

Komisja odbiorowa w sktadzie:

1. Przewodniczgcy - Koordynator inwestycji - Leszek t.ukaszewicz
2. Inspektor hadzoru rob6t budowlanych - Piotr Swiderek
3. Inspektor robét sanitarnych ~ Konrad Jabtonski

4. Inspektor robo6t elektrycznych - Ireneusz Kolano




Przy‘udziate:

1. Kierownika budowy - Andrzej Natkaniec
2. Inzynier budowy / - Kinga Cieslak
3. Inzynier budowy ‘ - Tomasz Rogalski

stwierdzita, co nastepuje:
1. Roboty wykonano zgodnie z zawartymi umowami oraz warunkami
technicznymi wykonania i odbioru roboét.
2. Termin umowny zakonczenia robo6t — w terminie.
3. Wykaz zauwazonych usterek lub niedorébek — brak. |

t

4. Na wykonane roboty wykonawcy udzielili gwarancji zgodnie z zapisami
poszczegdlnych umoéw.
5. Inne uwagi uczestnikdw odbioru — brak.
6. Wykaz przekazanych dokumentow:
— deklaracje zgodnoéci,
— atesty higieniczne uzytych materiatow,
— wyniki badan i sprawdzen itp.

Na tym protokét zakoriczono i po przeczytaniu podpisano:

Uczestnicy:

Komisja odbio% p




