Protokot nr 4
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
Zz dnia 22 kwietnia 2021 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczagcy Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. p.Anna Kolec — Cztonek
5. p. Halina Siewiorek — Czionek
6. p. Nela Stolarczyk — Czionek
7. p. Piotr Ryczek — Cztonek
Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina W¢jcik — Z — ca Prezesa Gtéwny Ksiegowy

W posiedzeniu nie uczestniczyli
p. Katarzyna Dziurdzikowska — nieobecno$¢ nie zostata usprawiedliwiona.
p. Barbara Witek — nieobecnos$¢ usprawiedliwiona.

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z proponowanym porzadkiem obrad.
W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod
gtosowanie ponizszy projekt porzadku obrad.

Porzadek obrad.
Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyto sie w dniu 11 marca 2021 r.

Zapoznanie sie z proponowana przez Zarzad korekta planu finansowego i planu remontow na
2021 r. i ewentualne podjecie uchwaty w tej sprawie.

Zapoznanie sie z kalkulacjg optat wykonana dla nieruchomosci potozonej przy ul. Ruskiej 1a-1c
w Szczecinie oraz ewentualne podjecie uchwafly w tej sprawie.

Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w sprawie sktadowych pozycji planu finansowego o nazwie
,,Pozostate koszty Zarzadu”.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzaqd w marcu 2021 r.

Sprawy rozne.

Podjecie uchwaty w sprawie przyznania cztonkom Zarzadu premii za | kwartat 2021 r.

Podjecie uchwaly w sprawie powotania komisji do przeprowadzenia kontroli prawidtowosci
zawierania umow na roboty remontowe w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”.

10. Zamkniecie obrad.
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Za przyjeciem porzadku obrad w powyzszej formie opowiedziato sie 7 osbb.
Porzadek obrad zostat przyjety.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, kiore odbyto sie w dniu 11 _marca
2021 r.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit 0 zgtaszanie uwag do protokotu.
Po poprawieniu kilku drobnych btedéw pisarskich, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej poddat pod gtosowanie tresc¢ protokotu.
Za przyjeciem protokotu gtosowato 7 oséb.

Protokoét zostat przyjety.



3.

Zapoznanie sie z proponowang przez Zarzad korekta planu finansowego
i planu remontéw na 2021 r. i ewentualne podjecie uchwaly w tej sprawie.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o komentarz do
przedtozonych dokumentdw.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze korekta wynika przede wszystkim z

przeprowadzonych juz przetargdw, w wyniku ktérych uaktualnione zostaty ceny.

W korekcie ujeto réwniez prace niewykonane w 2020 roku.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit 0 zgtaszanie uwag.

Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa poprosita o wyjasnienie nw. kwestii:

- na osiedlu ,Wzgérze Hetmanskie” zaplanowano remont muru oporowego.

Czego dotyczg te prace?
Z — ca Prezesa p. J. Tomow wyjasnita, ze prace dotyczg muru oporowego przy
zjezdzie do garazy w nieruchomosci przy al. Powst. Wlkp. 53. Mur oporowy
wygiat sie na tyle, ze zaszta koniecznosé podcinania go. Na terenie powyzej
rosnie duze drzewo, ktére mogto by¢ powodem wybrzuszenia tego muru.

- na osiedlu ,Ustronie” w planie przewidziano remont przybudéwek za

weeeeeeeeeeexx zt, @ w korekcie kwota ta zostata rozbita na: remont przybuddéwek
zg FrrrwwewwesssoZb f remont balkondw za ezt Jaka jest tego
przyczyna?
Z — ca Prezesa p. J. Tomdéw wyjasnita, ze w planie, w tej kwocie ujeta rowniez
byta naprawa dachu. Jednak uznano, ze koszty tych prac bytyby w
rzeczywistodci znacznie wyzsze niz zaplanowane. Dlatego Zarzad w tej
pozycji pozostawit tylko remont przybudoéwek, a zamiast dachu wprowadzono
remont balkonéw, ktére wymagaja pilniejszego remontu.

- na osiedlu ,Mieszka I” zaplanowano wymiane wodomierzy w budynku przy
al. Powst. Wlkp. 5-5b. Tymczasem w korekcie prace te nie zostaty ujete. Jaki
jest powod?

Z — ca Prezesa p. J. Tomdéw wyjasnita, ze wodomierze byly tam niedawno
legalizowane i nie ma potrzeby ich wymienia¢. Podobna sytuacja ma miejsce
w budynku przy al. Powst. WIlkp. 4c.

- w korekcie planu remontéw dotyczacej lokali uzytkowych zawarto pozycje
dotyczacg 9 Maja 84: ,Wykonanie ekspertyzy optacalnosci kapitalnego
remontu budynku” za ************ zt_Co to za ekspertyza?

Z — ca Prezesa p. J. Tomébw wyjasnita, ze po przegladach 5 — letnich
Spétdzielnia otrzymata opinie, z ktérej wynika, ze budynek przy 9 Maja 84 jest
w ztym stanie technicznym i nalezy tam przeprowadzi¢ kapitalny remont. Aby
oceni¢ czy Spétdzielnie sta¢ na remont i dalszg eksploatacje tego budynku
nalezy wykonac ekspertyze, ktéra wykaze czy konieczny naktad finansowy nie
przekracza mozliwosci Spotdzielni i czy nie nalezy rozwazyé rozbidrki tego
budynku.

Przewodniczacy przypomniat, ze w tamtym miejscu planowano realizacje
nowej inwestycji mieszkaniowej. Czy Zarzad wycofat sie z tego pomystu?

Z — ca Prezesa p. J. Toméw wyjasnita, ze Zarzad moze w najblizszym czasie
przeanalizowaé mozliwosci realizacji tej inwestycji i analize przesta¢ do Rady
Nadzorczej celem podijecia dalszych decyzji w tej kwestii. Prezes Spétdzielni
dodat, ze prace nalezy zintensyfikowac tak, aby nie doszto do sytuacji, w ktére;j
budynek zostanie wytgczony z eksploatacji. Decyzje nalezy podjg¢ szybko, bo
proces przygotowania dokumentacji pod nowg inwestycje tez jest diugotrwaty,




Cco oznacza, ze budynek w obecnym stanie technicznym na pewno bedzie
eksploatowany jeszcze przez jakis czas.
Ustalono, ze Zarzad przygotuje dokument zawierajgcy wstepne oszacowanie
kosztow nowej inwestycji oraz kosztow remontu istniejgcej nieruchomosci przy
ul. 9 Maja 84.
W zwigzku z brakiem innych uwag do korekty planu remontéw, Przewodniczgcy
odczytat projekt uchwaty w tej sprawie.

Uchwata nr 4/2021
Z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia korekty
planu finansowego oraz planu remontow na 2021 r.

Dziatajgc na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.1. Statutu Spotdzielni — Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”:
§1

Zatwierdza korekte planu finansowego oraz planu remontow na 2021 r., uchwalonego uchwala
27/2020 z 19 listopada 2020 r.
§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty opowiedziato sie 7 0séb.
Uchwata nr 4/2021 zostata podjeta

Zapoznanie sie z kalkulacja optat wykonang dla nieruchomosci potozonej
przy ul. Ruskiej 1a-1c w Szczecinie oraz ewentualne podjecie uchwaty w tej
sprawie.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o komentarz.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze projekt uchwaty jest wynikiem przeprowadzone;j
kalkulacji stawek, wykonanej dla nowego budynku przy ul. Ruskiej 1a-1c.
Nieruchomos$¢ od niedawna jest w petni uzytkowana, co pokazato realne koszty
utrzymania tej nieruchomosci i wymusito pewne ruchy w wysokosci stawek. Na
pewno w przysziosci nalezy przeanalizowac optacalno$¢ zainstalowania panel
fotowoltaicznych, poniewaz znacznym elementem kosztow jest koszt energii
elektrycznej zuzywanej przez hale garazowg. Zamontowana w niej wentylacja
mechaniczna generuje duze koszty, a jej dziatanie jest konieczne.

W zwigzku z brakiem uwag w tym punkcie, Przewodniczgcy odczytat projekt
uchwaty w tej sprawie:

Uchwata nr 5/2021
Z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia
wysokosci optat za korzystanie z zajmowanych lokali w nieruchomosci przy ul. Ruskiej 1A, 1B, 1C

Dziatajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.23. Statutu Spotdzielni — Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1
Od dnia 1 sierpnia 2021 r. w nieruchomosci przy ul. Ruskiej 1A, 1B, 1C zmieniona zostaje wysokos¢
stawki eksploatacyjnej oraz stawki odpisu na fundusz remontowy. Wprowadzony rowniez zostaje
odpis na fundusz wymiany dzwigow dla miejsc postojowych.
Poszczegolne stawki ksztattowac sie beda w nastepujacy sposob:
Cztonkowie Spoftdzielni — lokale mieszkalne

stawka eksploatacyjna — ************** ztm?/p.u.m.



odpis na fundusz remontowy — ************** Zym2/5 u.m.

Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni — lokale mieszkalne
stawka eksploatacyjna — ************** ztm?/p.u.m.
odpis na fundusz remontowy — ********** % Zym2/p.u.m.

Cztonkowie Spotdzielni — miejsca postojowe

stawka eksploatacyjna — ************** zym2/p.u.mp
odpis na fundusz remontowy — ************** Zm2/h u.mp
Odpis na fundusz wymiany dzwigow — ************** ztm2/b.u.mp

Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni — miejsca postojowe

stawka eksploatacyjna — ************** zym?/p.u.mp
odpis na fundusz remontowy — ************** Zym2/b.u.mp
Odpis na fundusz wymiany dzwigow — ************** zt/m2/b.u.mp
§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
7]
§3

Uchwata wchodzi w zycie =z dniem podjecia z mocg obowigzujagca od dnia
1 sierpnia 2021 r.

Za podjeciem uchwaty opowiedziato sie 7 oséb.
Uchwata nr 5/2021 zostata podjeta

Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w sprawie skiadowych pozycji planu
finansowego o nazwie ,,Pozostale koszty Zarzadu’.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o zgtaszanie uwag.
Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa poprosita o wyjasnienie nw. kwestii:

- koszty modernizaciji instalacji c.0. — ************** z} — dotyczy nieruchomosci 9 Maja
17

- wynagrodzenie inspektora ds. elektrycznych — ******xxxxxxxx zt

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze inspektor ds.
elektrycznych to pracownik zatrudniony na umowe zlecenie. Niestety za
proponowane przez Zarzgd wynagrodzenie nie byto chetnych do zawarcia ze
Spétdzielnig umowy o prace.

W zwigzku z brakiem innych uwag, Przewodniczacy przeszedt do kolejnego
punktu porzadku obrad.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w marcu 2021 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit 0 zgtaszanie uwag.

Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa poprosita 0 wyjasnienie nw. kwestii:

- uchwata nr 71 — dotyczgca remontu hydroforni. Czy remont jest konieczny?
Z — ca Prezesa p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze kilka lat temu Spétdzielnia przejeta
te hydrofornie od ZWiK- u i - aby mieszkancy nie zostali bez wody - trzeba
poprawic jej wydajnosc.

- uchwata nr 80 dotyczagca wykonania dokumentacji projektowo kosztorysowej
na wykonanie remontu loggii przy ul. Potulickiej 9. Czy one nie byly juz
naprawiane?




Z — ca Prezesa p. J. Tomkoéw wyjasnita, ze byty juz prowadzone prace, ale
tylko w okre$lonym zakresie. Teraz roboty nalezy kontynuowac.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan przewodniczacy przeszedt do realizaciji
kolejnego punktu obrad.

7. Sprawy rozne.
- Prezes Spotdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze do Zarzadu i Rady

Nadzorczej wptyneto pismo od Pana ************* ze skargg na dziatalno$¢
Administracji Osiedla. Rada Nadzorcza — po wystuchaniu wyjasnien Zarzgdu
oraz po krétkiej dyskusji — postanowita do p. ************** wystaé pismo
nastepujgcej tresci:

Szanowny Panie,

Rada Nadzorcza, na posiedzeniu w dniu 22 kwietnia 2021 r. zapoznata sie z Pana pismem z dnia 6
kwietnia 2021 r. oraz odpowiedzia udzielong Panu przez Zarzad.

Wg opinii Rady Nadzorczej odpowiedz Zarzadu jest kompletna i wyczerpuje temat.

Rada Nadzorcza jednogtosnie zatwierdzita tre$¢ pisma.

- Pan R. Smogur poinformowat, ze uczestniczyt w odbiorach prac zwigzanych
z montazem paneli fotowoltaicznych. Zauwazyt, ze czes¢ dokumentacji jest
sporzadzona po niemiecku, np. potwierdzenie fakiu, ze elementy spetniajg
normy europejskie. Czy te dokumenty nie powinny zostac¢ przettumaczone na
jezyk polski?

Poza tym na ul. Dunikowskiego 28 zostaty zdjete panele, poniewaz nastgpito
ugiecie dachu. Dach zostat w czesci naprawiony, a panele nadal nie zostaty
zamontowane i nie pracujg? Czy powodem tego jest planowany remont
drugiej czesci dachu?

Z — ca Prezesa p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze to wyjatkowa sytuacja, poniewaz
Zarzad nie chce montowac paneli na wyremontowanej drewnianej czesci
dachu. Panele zostang umieszczone na dachu gtéwnym, zaraz po jego
remoncie.

P. R. Smogur zapytat, czy montaz paneli poprzez przyci$niecie bloczkami
betonowymi jest prawidtowy? Czy towarzystwo ubezpieczeniowe to akceptuje
i czy — w przypadku dewastacji - nie bedzie zarzutu, ze panel jest Zle
zamontowany? Czy bloczki potozone na konstrukcji mocujgcej i opierajgce sie
na papie nie przethg po pewnym czasie papy?. Czy nie mozna by
zabezpieczy¢ dachu dodatkowg warstwg papy w tym miejscu?

Z — ca Prezesa p. J. Tomkdéw odpowiedziata, ze spos6b mocowania paneli za
pomocg betonowych bloczkéw jest jak najbardziej akceptowany. Na siedzibie
Zarzadu umocowano panele na stelazach, ale na innych budynkach
rzeczywiscie bloczki opierajg sie na papie. Ale tam gdzie dachy sa
remontowane powierzchnia zabezpieczana jest dodatkowg warstwg papy tak,
aby dach nie zostat zniszczony. Zabezpieczenie bloczkiem jest duzo mniejszg
ingerencjg niz kotwienie urzadzen.

Ustalono, ze Zarzad potwierdzi w Towarzystwie Ubezpieczeniowym kwestie
odpowiedzialnosci w zakresie rzeczowym i odpowiedzialnosci cywilnej.

- P. Halina Siewiorek poruszyta temat parkowania na placach asfaltowych przy
posesjach przy ul. 9 Maja, reklamy zaktadu pogrzebowego przy ul. 9 Maja 42a
oraz dewastacji klatek schodowych przez osoby sprzatajgce.



8. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania czionkom Zarzadu premii za
| kwartat 2021 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat o wniosku Prezesa o przyznanie
IR % premii dla p. H. Wéjcik, p. J. Tomkow.
Komisja Rewizyjna wniosta o przyznanie ************** o premii p. M. Bajzertowi.
Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaty w sprawie przyznania
cztonkom Zarzadu premii za | kwartat 2021 r.

Uchwata 6/2021
Z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii Cztonkom
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” za | kwartat 2021 r.

Rada Nadzorcza, dziatajgc w oparciu 0 § 2 ust. 2 oraz § 7 ust. 2 ,Regulaminu Wynagradzania Cztonkéw
Zarzgdu’, uchwala, co nastepuje:

§1

Przyznaje premie uznaniowg za | kwartat 2020 r. nizej wymienionym Cztonkom Zarzgdu:

1. mgr Mirostaw Bajzert W wysoko§ci FFIIIIIIIIIIEE gp

2. mgr inz. Jolanta Tomkéw W wysokoggi *FHIIIFRFFIIIXE gp

3. mgr Halina Wojcik W Wysoko§ci T TIFIEFEERAE o
§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzgdowi.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwatg gtosowato 7 oséb.
W tym momencie obrady opuscita p. Nela Stolarczyk.

Uchwata 6/2021 zostata podjeta.

9. Podjecie uchwaly w sprawie powotania komisji do przeprowadzenia
kontroli prawidiowosci zawierania uméw na roboty remontowe w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”.

Przedstawiciel Komisji Inwestycyjno Remontowej p. K. Karaskiewicz
poinformowat, ze Komisja nie doszta do porozumienia w kwestii powotania
przedmiotowej Komisji. Dwoch cztonkow uwaza, ze ze wzgledu na pandemie
kontrola powinna zosta¢ przeprowadzona w terminie p6zniejszym.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zaproponowat, aby powota¢ komisje do
przeprowadzenia kontroli ze wszystkich czlonkéw Rady Nadzorczej nie
ograniczajgc sie tylko do Komisji Inwestycyjno — Remontowej.

Po krotkiej dyskusji zebrani ustalili, ze nalezy rozwazy¢ przetozenie tej decyzji na
kolejne posiedzenie majgc nadzieje, ze sytuacja zwigzana z pandemig sie
unormuje.

Przewodniczacy Zebrania poddat pod gtosowanie odroczenie do nastepnego
posiedzenia powotania komisji do przeprowadzenia kontroli prawidtowosci
zawierania uméw na roboty remontowe w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.
Za odroczeniem terminu opowiedziato sie 4 osoby, przy jednym gtosie
przeciwnym.




10. Zamkniecie obrad.
W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej podziekowat za udziat w posiedzeniu i zamknat obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Krzysztof Karaskiewicz Ryszard Smogur

Protokolant

Matgorzata Bojarun



