Protokot nr 8
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 19 sierpnia 2021 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczagcy Rady Nadzorczej

2. p. Marek Czerniawski — Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. p. Katarzyna Dziurdzikowska — Czionek

4. p. Anna Kolec — Czionek

5. p. Piotr Ryczek — Czionek

6. p. Nela Stolarczyk — Czionek

W posiedzeniu nie uczestniczyta p. Barbara Witek, p. Halina Siewiorek oraz p. Krzysztof
Karaskiewicz, ktorych nieobecnos$¢ zostata usprawiedliwiona.

Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkdw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych

W posiedzeniu nie uczestniczyta Z — ca Prezesa Gtowna Ksiegowa, ktdra przebywa na
urlopie wypoczynkowym.

Protokolant: Matgorzata Bojarun

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej rozpoczat obrady i poprosit o zgtaszanie uwag do
porzgdku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie nastepujgcy
porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyto sie w dniu 8 lipca 2021 r.

Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,,Wzgo6rze Hetmanskie” w sprawie spotkania.

Zatwierdzenie protokotu z kontroli przeprowadzonej w zakresie poprawnego zawierania umow oraz
dokonywanych odbioréow ustug budowlano-remontowych realizowanych na rzecz Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

5. Zapoznanie si¢ z wykonaniem planu remontéw i planu finansowego za | potrocze 2021 r.

6. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia korekty planu remontéw i planu finansowego na 2021 r.
7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w lipcu 2021 r.
8

9

PN

Sprawy rézne.
Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia wysokosci wynagrodzenia Czlonkéw Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”.

10. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej na Il pétrocze 2021 r.

11. Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad gtosowato 6 0sob.
Porzadek obrad zostat przyjety.

Zatwierdzenie protokotu 2z posiedzenia, ktore odbylo sie w dniu
8 lipca 2021 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit 0 zgtaszanie uwag do protokotu.

W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poddat pod
gtosowanie projekt protokotu z posiedzenia, ktére odbyto sie w dniu 8 lipca 2021 r.
Za przyjeciem protokotu gtosowato 6 oséb.

Protokot zostat przyjety.



3. Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,Wzgdérze Hetmanskie” w sprawie
spotkania.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit o wyznaczenie oséb, kitdére bedag
reprezentowaty Rade Nadzorczg na spotkaniu z Radg Osiedla ,Wzgdrze
Hetmanskie”.
Ustalono, ze w spotkaniu uczestniczy¢ bedg p. Nela Stolarczyk, p. Ryszard Smogur
oraz p. Halina Siewiorek.

4. Zatwierdzenie protokotu z kontroli przeprowadzonej w_zakresie poprawneqo
zawierania _umow _oraz __dokonywanych odbioréw ustug budowlano-
remontowych realizowanych na rzecz Spéidzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz”
w Szczecinie.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit 0 zadawanie pytan do protokotu.

Po krotkiej dyskusji, w ktérej poruszono kwestie sposobu ustalania wysokosSci
wadium, wnoszenia optat za media przez wykonawce oraz remontéw balkonéw -
Przewodniczacy poddat pod gtosowanie zatwierdzenie protokotu z kontroli.

Za zatwierdzeniem protokotu opowiedziato sie 6 0sob.

Protokét z kontroli przeprowadzonej w zakresie poprawnego zawierania
uméw oraz dokonywanych odbioréow ustug budowlano-remontowych
realizowanych na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie
zostal zatwierdzony.

5. Zapoznanie sie z wykonaniem planu remontéw i planu finansoweqo za
| pétrocze 2021 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit cztonkéw Zarzgdu o komentarz.
Z — ca prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze do konca | pétrocza
zrealizowano 40 % prac. Sg takie osiedla gdzie wykonano powyzej 50 % prac.
Najmniejsze zaawansowanie odnotowano na osiedlu Mieszka | i kolejno na
Smolanskiej i Ustroniu. Nalezy podkresli¢, ze jak na potrocze to jest dobry wynik
W zwigzku z brakiem pytan, Przewodzacy przeszedt do realizacji kolejnego punktu
porzadku obrad.

6. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia korekty planu remontéw i planu
finansowego na 2021 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit cztonkéw Zarzgdu o komentarz.
Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze korekta przede wszystkim urealnia koszty prac
remontowych, ktére zostaty wykonane, lub wobec ktérych przeprowadzono proces
wytonienia wykonawcy. Dodatkowo zmieniono kwalifikacje rob6t awaryjnych, ktére
zostaty wykonane w trybie pilnym, a ktérych zakres odpowiada planowanym
pracom remontowym. Wprowadzono rowniez propozycje prac remontowych,
ktorych realizacja jest niezbedna w najblizszym czasie.
Prezes Spétdzielni podsumowat, ze w analizie stanu funduszu remontowego
uwzgledniono jego zasilenie srodkami finansowymi z nadwyzki bilansowej.
Przedstawiciel Komisji Inwestycyjno Remontowej p. Marek Czerniawski zapytat:
- z czego wynika zwiekszenie w pozycji ,roboty slusarskie”?.
- Z czego wynika zmniejszenie w pozycji ,wymiana wodomierzy”?.
Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkoéw wyjasnita, ze zwiekszenie wynika z
wprowadzenia do planu konstrukcji wsporczych dla fotowoltaiki. Zarzad
przeanalizuje raz jeszcze inne mozliwosci techniczne przy montazu paneli i postara
sie nie wykonywac tych prac.




Wyjasniajgc kwestie wodomierzy méwczyni dodata, ze korekta zostata
wprowadzona na podstawie umowy zawartej z wykonawcg i wynika ze
zmniejszenia ilosci wodomierzy przeznaczonych do wymiany.

p. R. Smogur w imieniu Komisji Organizacyjno Regulaminowej zapytat:

e W pozycji ,Jpozostate przychody” nastgpito zwiekszenie o ************** 7} 7
tytutu odszkodowania od Gminy za przejety grunt przy al. Powst. Wikp. Czy
lokatorzy otrzymali cze$¢ odszkodowania?

e w planie remontéw lokali uzytkowych nastgpito zwigkszenie o **********x*x* z}
dotyczgce kosztu podziatu lokalu uzytkowego w zwigzku z przerdbkg na
lokale mieszkalne. Jakich prac dotyczy to zwiekszenie?

e Z funduszu remontowego wykonano ogrodzenie przy Ruskiej 1A. Dlaczego
nie zaliczono tych kosztéw w koszty inwestycji?

Z — ca Prezesa p. J. Tomkow wyjasnita, ze:

e w przypadku gruntu przy al. Powst. Wlkp. mieszkancom nie nalezato sie
odszkodowanie, poniewaz byt to grunt niezabudowany.

e W budynku przy ul Kaszubskiej, w ktérym przerobiono lokal uzytkowy na
lokale mieszkalne wykonano dodatkowe prace polegajace na odnowieniu
elewacji przy wejsciu do klatki oraz wyremontowano klatke do wysokosci
potpietra. Nowo powstate lokale mieszkalne zostang sprzedane w drodze
przetargu po zakohczeniu procedury zwigzanej z ustanowieniem
samodzielnosci poszczegolnych lokali.

e QOgrodzenie przy ul. Ruskiej 1A zostato zrealizowane juz po zakohczeniu
inwestycji. Lokatorzy sprzeciwili sie sfinansowaniu tych prac wprowadzeniem
dodatkowej stawki, dlatego postanowiono sfinansowac¢ te prace z funduszu
remontowego.

P. R. Smogur zaproponowat, aby przy konstruowaniu planu remontéw na 2022 r.
zastanowi¢ sie nad tymi budynkami, kiére zanotowaty duze minusy na funduszu
remontowym. Moze nalezatoby wstrzymac prace, ktére nie sg niezbedne tak, aby te
minusy jak najszybciej zlikwidowac. Jezeli zadtuzenie przekracza 6 — 7 lat, to moze
warto tak podwyzszyé fundusz remontowy, aby ten diug w ciggu kilku lat sie
zniwelowat. Jezeli mieszkancy takich nieruchomosci zechcg wykonania
dodatkowych prac, wowczas ich finansowanie powinno odby¢ sie przez
wprowadzenie dodatkowej sktadki.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan, Przewodniczacy odczytat projekt uchwaty w
sprawie zatwierdzenia korekty planu remontéw.

Uchwata nr 18/2021
z dnia 19 sierpnia 2021 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia korekty
planu finansowego oraz planu remontow na 2021 r.

Dziatajgc na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.1. Statutu Spotdzielni — Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”:
§1

Zatwierdza korekte planu finansowego oraz planu remontow na 2021 r., uchwalonego uchwata 27/2020 z
19 listopada 2020 r. oraz uchwatg 4/2021 z dnia 22 kwietnia 2021 r.

§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwata opowiedziato sie 6 0osob
Uchwata nr 18/2021 zostata podjeta.



7.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w lipcu 2021 r.

Pan Ryszard Smogur w imieniu Komisji Czionkowsko Regulaminowej zapytat,
ktorych budynkéw dotyczy wybdr wykonawcy na czyszczenie rur zsypowych.

Z — ca Prezesa ds. technicznych poinformowata, ze wybdr dotyczy wysokich
budynkdéw w catej Spotdzielni.

Sprawy rézne.
Prezes Spétdzielni poinformowat zebranych, ze Zarzad kontynuuje prace nad nowg

inwestycjg. Wstepnie poinformowano, ze ceny deweloperskie na rynku ksztattujg
sie od 6 800 do 9 500 zt /m? mieszkania. Jezeli chodzi o garaze, to cena dochodzi
nawet do 50 000 zt. Z — ca Prezesa J. Tomkoéw dodatkowo poinformowata, ze do
analizy finansowej przyjeto zatozenie, ze powierzchnia uzytkowa lokalu wyniesie
2 700 m? (okoto 60 lokali mieszkalnych i 60 miejsc postojowych). Budynek bedzie
pieciokondygnacyjny.

W zwigzku z planowanym spotkaniem z Radg Osiedla ,Wzgbrze Hetmanskie”,
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o przygotowanie wykazu dachéw
na Wzgo6rzu Hetmanskim z wyszczeg6lnieniem najwazniejszych danych m.in. o
gwarancji czy tez planowanych pracach.

W tym miejscu Przewodniczagcy Rady Nadzorczej podziekowat cztonkom Zarzgadu
za udziat w obradach.

Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia wysokosci wynagrodzenia Cztonkow
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”.

Po dyskusji i przeanalizowaniu wszystkich uwag Przewodniczacy Rady Nadzorczej
poddat pod gtosowanie nastepujacy projekt uchwaty:

Uchwata 19/2021
z dnia 19 sierpnia 2021 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie ustalenia wysokosci
wynagrodzenia Cztonkow Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”.

Rada Nadzorcza, dziatajgc w oparciu o § 3 ust. 1 ,,Regulaminu Wynagradzania Cztonkow Zarzadu”,

uchwala co nastepuje:
§1
1) Zdniem 1 wrzesnia 2021 r. :
a) Wynagrodzenie zasadnicze Prezesa Zarzadu Mirostawa Bajzerta ulega podwyzszeniu o

Kkwotg ********ERNEEX A1 brutto | od dnia 1 wrzesnia 2021 r. wynosi¢ bedzie *************x
zt brutto.
b) Wynagrodzenie zasadnicze Z — cy Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanty

Tomkow ulega podwyzszeniu o kwote ************** z} prutto i od dnia 1 wrzesnia 2021 r.
wynosié bedzie ************** 7 prutto.

c¢) Wynagrodzenie zasadnicze Z — cy Prezesa Glownej Ksiegowej Haliny Wodjcik ulega
podwyzszeniu o kwote ************** 1 brutto i od dnia 1 wrzesnia 2021 r. wynosié¢ bedzie

kkkkkkkkkkkkkk z’ brutto
2) Dodatek funkcyjny poszczegdlnych cztonkow Zarzadu — bez zmian.
3) Premia uznaniowa poszczegdlnych cztonkow Zarzadu — bez zmian.

§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwatg opowiedziaty sie 4 osoby przy 2 osobach wstrzymujgcych sie.

Uchwata nr 19/2021 zostata pojeta



10. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej na
Il péirocze 2021 r.
W zwigzku z brakiem uwag do projektu planu pracy Rady Nadzorczej,
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poddat dokument pod gtosowanie.

Za przyjeciem planu opowiedziato sie 6 0séb.

11. Zamkniecie obrad.
W zwigzku z brakiem Kkolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat obrady.

Protokotowala

Matgorzata Bojarun

Z — CA PRZEWODNICZACEGO PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ

Marek Czerniawski Ryszard Smogur



