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Dotyczy: przetargu nieograniczonego na wykonanie w formule ,zaprojektuj
i wybuduj” zadania pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatce gruntu nr 64/30 u zbiegu ulic
9 Maja i Ruskiej w Szczecinie.”

W odpowiedzi na Panstwa pytania zawarte pismem znak
PBC/1749/11/2021/AL z dnia 23.11.2021 r., Spétdzielnia Mieszkaniowa
,Kolejarz” w Szczecinie informuje, co nastepuje:

Tres¢ tiretu 1:

'Str.2 pkt 1.2 etap | 1. w b) czy zgodnie z aktualng terminologig Prawa

projekt
»projekt

budowlanego zamiast projekt ,budowlany powinno byé
architektoniczno-budowlany" (w pkt b) natomiast zamiast
wykonawczy" (w pkt ¢) nie powinno by¢ ,projekt techniczny"?
Odpowiedz: zgodnie z ustawg Prawo budowlane projekt budowlany skiada
sie trzech czesci — projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
zagospodarowania dziatki i projektu technicznego. W zwiazku z tym, ze
powyzsze wynika z ustawy, zmiana nie jest konieczna.

Tres¢ tiretu 2:

Str.3 pkt 1.3 Czy przez termin rozpoczecia realizacji etapu drugiego 1
miesigc od uzyskania pozwolenia, nalezy rozumie¢ ,uzyskanie
niezbednych prawomocnych pozwolen"?

Odpowiedz: Spoétdzielnia precyzuje, ze powyzsze pozwolenie winno by¢
prawomocne.

Tres¢ tiretu 3:
Str.7 pkt 2.2 ostatni akapit — czy zamawiajgcy jest sktonny w obecnej
sytuacji makroekonomicznej do katalogu wyjatkbw od zasady braku
podwyzszenia wynagrodzenia dodaé okolicznodci niezalezne od
wykonawcy, w szczegdélnosci wynikajgce z dziatan lub zaniechan organéw
administracji?




Odpowiedz: Spoéfdzielnia informuje, ze okolicznosci niezalezne od Wykonawcy
opisane sa w par. 13 ust. 2 lit. a projektu umowy, stanowigcej zatgcznik nr 5 do SWZ.

Tres¢ tiretu 4:

Str.7 pkt.2.3 Wadium 3.000.000 jest stosunkowo wysokie, zwlaszcza, ze zgodnie
zpkt.2.3.1.2 wadium wniesione przez wybranego oferenta-wykonawce przechodzi na
poczet zabezpieczenia do czasu odbioru koncowego. Czy Zamawiajgcy dopuszcza
mozliwos¢ po zawarciu umowy z wytonionym wykonawcg zamiany wptaconego
Wadium na Wadium w formie gwarancji bankowej, a zwtaszcza ubezpieczeniowej?
Odpowiedz: Okreslona w SWZ kwota wadium w wysokos$ci 3.000.000 zt jest
ostateczna i nie podlega zmianie. Zapis SWZ pkt. 2.3.1.1 stanowi natomiast
0 mozliwosci ztozenia gwarancji bankowej przez wykonawce.

Tres¢ tiretu 5:

Str.7 pkt.2.3.1.3 czy Zamawiajacy jest sktonny z katalogu przestanek utraty wadium
wykres$li¢ ,zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy Wykonawcy" jako
nieprecyzyjne, a zamiast przestanki ,przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane"
bardziej precyzyjne okreslenie ,Swiadomie przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane".
Pozostawienie tych zapisébw w niezmienionej formie pozostawia zbyt wiele
watpliwosci interpretacyjnych.

Odpowiedz: Zamawiajacy nie przewiduje zmiany powyzszego zapisu okre$lonego
w SWZ.

Tres¢ tiretu 6:

Str.8 pkt 2.4 - czy Zamawiajgcy w konteks$cie inflacji i zmian relacji cenowych jest
skfonny zastgpi¢ termin ,90 dni" terminem ,45 dni".

Odpowiedz: Zamawiajgcy zamiescit w dniu 25.11.2021 r. na stronie internetowe;j
errate zmieniajgcg powyzszy termin na ,60 dni”.

Tresc¢ tiretu 7:

Str.12 pkt 3.6 ‘

Ad 1. - pozostawienie zapisu kryterium ceny w obecnej postaci nie pozwala na
miarodajne i rzetelne poréwnanie ofert w sytuacji niesprecyzowania wytycznych do
przygotowania koncepcji. Aby ocena pod katem kryterium ceny byta rzetelna nalezy
zamiast ,Cena ryczattowa netto" w pierwszym wierszu tabeli rodzajow kryteriow
wpisaé ,Cena ryczaitowa netto w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;.

Ad 2 - decyzja utracita wazno$¢ z chwilg przyjecia obecnego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla tego obszaru, co wiecej zawiera ona zapisy
mniej korzystne w kontek$cie chtonnosci terenu, a nawet niektére zapisy sprzeczne
z obecnym mpzp.

Odpowiedz:

Ad 1 - Zamawiajacy nie przewiduje zmiany powyzszego zapisu okreslonego w SWZ.
Ad 2 - Spoétdzielnia zamiescita w dniu 25.11.2021 r. na stronie internetowej errate

korygujgca zapis.

Jednoczes$nie Spoéidzielnia wyjasnia wniosek o rozwazenie ponizszych zmian
w zakresie wzoru umowy z Wykonawca;:

Tres¢ punktu 1:
§ 7 ust 5 lit. a doda¢: ,z jego winy"

a) odpowiedzialnosci za szkody powstate z jego winy ..."
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane zapisu.




Tres¢ punktu 2:

§ 7 ust 5. b) - wykresli¢.

Uzasadniajgc - Inwestor ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadzie ryzyka jako posiadacz
samoistny - art. 435 KC. Inwestor moze wywodzi¢ swoje roszczenie regresowe
wobec Wykonawcy.

Odpowiedz: W ocenie Spotdzielni odpowiedzialno$¢ wykonawcy na podstawie art.
435 kc nie jest z géry wykluczona i zalezy od okoliczno$ci danej sprawy. Stanowisko
to potwierdza m.in. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 listopada 2007 r., V CSK
282/07, w ktorym wskazano, ze dla odpowiedzialnosci wykonawcy wobec
poszkodowanego na podstawie art. 435 kc bez znaczenia pozostajg stosunki
umowne tgczgce inwestora z wykonawcg w ramach umowy o roboty budowlane.

Tres¢ punktu 3:

W § 8 ust 1 a) zmieni¢ zapis na:

,a) przekazac¢ protokolarnie Wykonawcy teren budowy, w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy".

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode na zmiane zapisu.

Tres$¢ punktu 4:

W § 12 ust. 6 dodac na koricu zdania :....chyba, ze ze wzgledéw technologicznych
lub organizacyjnych Strony ustalg inny termin."

Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode na zmiane zapisu.

Tres¢ punktu 5:

Do § 13 doda¢ ust. 2a w brzmieniu:

,2a. Terminy wskazane w ust. 1 powyzej ulegng zmianie, gdy z przyczyn
niezawinionych po stronie Wykonawcy podmioty wydajace niezbedne opinie, decyzje
i uzgodnienia, a w szczegolno$ci warunki techniczne przytaczenia wszystkich
mediéw, nie dokonajg uzgodnien lub nie wydadza warunkéw w terminie 30 dni, liczgc
od daty ztozenia przez Wykonawce wniosku do danego podmiotu;

2b. W sytuacji opisanej w ust. 2a powyzej, po wykazaniu przez Wykonawce
niezawinionych po stronie Wykonawcy, Strony uzgodnig nowe terminy wykonania
przedmiotu umowy uwzgledniajac ilo§¢ dni zwtoki danego podmiotu w wydaniu
uzgodnien lub warunkéw i zmiany te wprowadza w formie aneksu do umowy.".
Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode na zmiane zapisow.

Tres¢ punktu 6:

Zmiana § 13 ust 3 zdanie drugie w brzmieniu:

,3. (...) Termin ostateczny wykonania zaméwienia ustala si¢ na (...) miesigcy od dnia
przekazania placu budowy i uzyskania niezbednych prawomocnych zezwolen".
Odpowiedz: Zamawiajgcy wyraza zgode na zmiane zapisu.

Tres¢ punktu 7:
§ 13 ust 5i 6 — wykresli¢
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na wykre$lenie zapisu.

Tres¢ punktu 8:
§ 13 ust 7 - wykreslic.
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na wykreslenie zapisu.

Tre$é punktu 9: § 13 ust 8 - zmiana: terminu op6znienia z 7 na 14 dni oraz dodac

zdanie w brzmieniu:
,Przed powierzeniem dalszego wykonywania prac lub jego cze$ci innej osobie




Zamawiajgcy wezwie Wykonawce do wykonywania przedmiotu umowy w sposob
okreslony niniejszg Umowa i wyznaczy mu dodatkowy 7 dniowy termin na wykonanie
tego obowigzku".

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode na zmiane zapisow.

Tre$¢ punktu 10:
§ 14 ust 6 - wykreslic.
Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody na wykreslenie zapisu.

Tres¢ punktu 11:

§ 14 ust. 9 - wykresli¢ ,wykonania dodatkowych prac" - prace dodatkowe jako
nadprogramowe, ktoérych projekt nie przewidywat w zwigzku z czym przystuguje
Wykonawcy wynagrodzenie.

Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody na wykres$lenie zapisu.

Tresé punktu 12:
§ 15 ust 6 - zmiana ,okreslony" na ,uzgodniony"
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane zapisu.

Tres¢ punktu 13:

§ 15 ust 12. Zmiana ,w terminach wyznaczonych przez Zamawiajgcego" na
,W terminie uzgodnionym przez Strony" oraz doda¢ zdanie w brzmieniu jezeli
z przyczyn technicznych lub organizacyjnych, Wykonawca nie moze usunagé wady
w ustalonym terminie, Strony obowigzane sg ustali¢ inny termin".

Odpowiedz: Zamawiajgcy bierze pod uwage zmiane zapisu wg brzmienia:
,Na wniosek wykonawcy zamawiajgcy rozwazy mozliwo$¢ zmiany terminu”.

Tres¢ punktu 14:
§ 15 ust. 19 zmiana: ,biegnie na nowo" na ,wydtuza sie o czas usuniecia wady"
Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane zapisu.

Tres¢ punktu 15:

§ 19 ust. 2 - zmiana: ,Zamawiajgcy” na ,Strony" dodanie ust. 8 o tresci:
,<Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 5 % warto$ci
wynagrodzenia netto za odstgpienie od umowy z winy Zamawiajgcego"

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane zapisu.

Tre$¢é punktu 16:
§ 25 ust 3 - wykreslic.
Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody na wykres$lenie zapisu.

Z powazaniem
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