Protokét nr 1
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 20 stycznia 2022 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz
4. p. Katarzyna Dziurdzikowska — Cztonek
5. p. Anna Kolec — Czionek
6. p. Halina Siewiorek — Czionek
7. p. Piotr Ryczek — Cztonek
8. p. Barbara Witek — Czionek
Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkéw — Z - ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina Wéjcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

W posiedzeniu nie uczestniczyta p. Nela Stolarczyk - ktérej nieobecnos¢ zostata

usprawiedliwiona.

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej rozpoczat obrady i poprosit o zgtaszanie uwag do

porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczacy poddat pod gtosowanie nastepujacy

porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktdre odbylo sie w dniu 9 grudnia 2021 r.

3. Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w sprawie wysokosci partycypacji w kosztach wymiany stolarki
okiennej w lokalach mieszkalnych.

. Zapoznanie sie z wnioskiem Rady Osiedla ,Wzgorze Hetmanskie” w sprawie wykazu kosztow
poniesionych na remont budynku przy ul. 9 Maja 17.

. Zapoznanie si¢ z pismem p. ¥\ gprawie rozliczenia centralnego ogrzewania.

. Informacja Zarzadu w sprawie planowanych regulacji wynagrodzen pracownikéw Spoétdzielni.

. Zapoznanie si¢ z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w grudniu 2021 r.

. Sprawy rozne.

. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia planu pracy Rady Nadzorczej na | potrocze 2022 r.

.Zapoznanie si¢ z pismem Rady Osiedla Wzgorze Hetmanskie z dnia 10 stycznia 2021 r. i ewentualne
wyznaczenie przedstawicieli Rady Nadzorczej do uczestnictwa w spotkaniu.

11. Dyskusja w sprawie ustalenia wysokosci wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej

»Kolejarz” i ewentualne podjecie uchwaty w tej sprawie.
12. Zamknigcie obrad.
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Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 7 oséb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej, ktére odbylo sie w

dniu 9 grudnia 2021 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. R. Smogur poprosit o zgtaszanie uwag do
protokotu.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa zaproponowata, aby w punkcie 2 protokotu
wykresli¢ stwierdzenie: ,Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag”.

Za skresleniem ww. zdania gtosowato 7 osob.



W  zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy Rady Nadzorczej
p. R. Smogur poddat pod gtosowanie tres¢ protokotu wraz z naniesiong poprawka.
Za przyjeciem protokotu gtosowato 6 osdb, przy 1 osobie wstrzymujacej sie.
Protokot zostat przyjety.

W tym momencie na posiedzenie przybyt p. Piotr Ryczek.

. Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w sprawie wysokosci partycypaciji
w kosztach wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zapytat czionkéw Zarzadu, czy zostat
zorganizowany przetarg na prace zwigzane z wymiang stolarki okiennej.

Z — ca Prezesa p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze nie bylo przetargu, poniewaz ilosé
wymienianej stolarki okiennej jest niewielka. Prezes spoétdzielni dodat, ze sg to
naprawde pojedyncze przypadki i np. na osiedlu ,Srédmiescie” w catym roku
dokonano wymiany jedynie za 1 600 zt.

W zwigzku z brakiem gtoséw w dyskusji, Przewodniczacy przeszedt do kolejnych
punktéw porzadku obrad.

. Zapoznanie sie z wnioskiem Rady Osiedla ,,Wzgorze Hetmanskie” w sprawie
wykazu kosztow poniesionych na remont budynku przy ul. 9 Maja 17.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Rada Osiedla ,Wzgbérze
Hetmanskie” w pismie prosi 0 wymienienie zakresu prac remontowych w tazienkach
na Il pietrze w siedzibie Zarzadu, wyjasnienie, czego dotyczy likwidacja barier
architektonicznych oraz podanie kosztow poniesionych na remonty w ostatnich pieciu
latach w budynku przy ul. 9 Maja 17 w Szczecinie.

Z — ca Prezesa p. J. Tomkéw wyjasnita, ze planowany zakres prac remontowych
dwéch tazienek na Il pietrze budynku przy ul. 9 Maja 17 obejmuje m.in. wykonanie
projektu wraz z kosztorysem inwestorskim, roboty wyburzeniowe, skucie ptytek
ceramicznych potozonych na $cianach i posadzce, demontaz oscieznic, wymiana
instalacji elektrycznej i c.o., wymiana drzwi wewnetrznych z oscieznicami, utozenie
na $cianach i podtodze ptytek ceramicznych, malowanie sufitobw, wymiana parapetéw,
i montaz urzgdzehn do utrzymania higieny. Przyjeta w planie remontéw kwota jest
kwotg szacunkows.

Odnoszac sie do drugiego punktu Z — ca Prezesa p. J. Tomkéw wyjasnita, ze
likwidacja barier architektonicznych w budynku przy ul. 9 Maja 17 ujeta w planie
remontdbw na 2022 rok dotyczy zastosowania rozwigzania umozliwiajgcego
pokonanie przez osoby niepetnosprawne réznicy pozioméw (5 stopni schodowych) z
holu gtéwnego na wyzszy poziom parteru, gdzie zlokalizowana jest toaleta dla os6b
niepetnosprawnych. Obecnie do Spétdzielni wptywajg oferty rozwigzan na likwidacje
ww. barier.

Pan R. Smogur zauwazyt, ze watpliwosci Rady Osiedla dotyczg gtéwnie kwot
zaplanowanych na remont fazienek. Zapytat, czy Zarzad ma przewidziang gérng
kwote stanowigcg granice, ktérej nie bedzie mozna przekroczy¢?.

Prezes Spotdzielni wyjasnit, ze bedzie wykonany kosztorys inwestorski, Co do
likwidacji barier architektonicznych Prezes wyjasnit, ze Zarzad jeszcze rozwaza
zastosowanie zamiennych urzgadzen niz dotychczas planowane, ktérych instalacja
wymagac bedzie poniesienia mniejszych naktaddéw niz dotychczas planowane.

W zwigzku z brakiem gtoséw w dyskusji, Przewodniczacy przeszedt do kolejnych
punktéw porzgdku obrad.



5. Zapoznanie sie z pismem p. ****rErreiir w gprawie rozliczenia centralnego
ogrzewania.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Zarzad przekazat Radzie
Nadzorczej odpowiedz skierowang do lokatora. Zebrani zapoznali sie z pismem i
uznali odpowiedz za wyczerpujaca.
P. R. Smogur zapytat, czy ztozono duzo odwotan od rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania?
Prezes wyjasnit, ze w jego ocenie odwotan jest mniej niz w poprzednich latach.
Najczesciej odwotujg sie osoby, ktdre wnioskujg o powtdrne rozliczenie, poniewaz nie
wpuscity pracownika do wymiany podzielnikbw w efekcie czego zostaty rozliczone z
maksymalnego zuzycia odnotowanego w danej nieruchomosci. W takiej sytuaciji
wyznaczony jest termin na wymiane. Z drugiej strony najczesciej odwotania dotyczg
lokali wynajmowanych, albo lokali, w ktérych uzytkownik bardzo mocna oszczedza w
efekcie czego stosowane jest subsydiowanie skrosne.
Prezes dodat, ze w nowowydanym rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska
zawarto regulacje, ktére wskazujg, jakie informacje nalezy zawrze¢ w rozliczeniu
kosztow c.o. wysytanym do lokatoréw. Jezeli to stanowisko sie nie zmieni wygeneruje
to jedynie dodatkowe koszty w Spétdzielni.
W zwigzku z brakiem gtoséw w dyskusji, Przewodniczacy przeszedt do kolejnych
punktéw porzadku obrad.

6. Informacja Zarzadu w sprawie planowanych regulacji wynagrodzen
pracownikéw Spétdzielni.
Prezes poinformowat, ze Zarzad planuje podwyzszy¢ wynagrodzenie pracownikom
zatrudnionym w SM Kolejarz, co wynika z ogdlnej sytuacji w gospodarce oraz na
rynku pracy. Podwyzka bedzie obowigzywata od stycznia 2022 r.

7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w grudniu 2021 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zapytat zebranych, czy majg uwagi do uchwat
podjetych przez Zarzad w grudniu 2021 r.

W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczacy przeszedt do kolejnego punktu
porzgdku obrad.

8. Sprawy rézne.

1. Prezes Spétdzielni poinformowat zebranych, ze odbyto sie spotkanie z firmg
L ERRReRREEE? gp. z 0.0., ktora jako jedyna ztozyta oferte w ramach przetargu na
realizacje nowej inwestycji. Firma przedstawita koncepcje, ktéra zdaniem Zarzadu
jest ciekawa i estetyczna. Rozmowy dotyczyty ewentualnego obnizenia ceny
wykazanej w ofercie, zaprojektowania lokalu uzytkowego na parterze oraz
drobnych kwestii architektonicznych.

Przewodniczacy p. R. Smogur poprosit o przedstawienie kalkulacji, w ktorej
przedstawiona zostanie warto$¢ odtworzenia parkingu, koszt zakupu gruntu
i rozebrania budynku archiwum na nim stojgcego. Po zsumowaniu tych kwot z
kwotg zaproponowang przez firme ,************** gn 7z 0.0. mozliwe bedzie
ustalenie realnej ceny za 1m? mieszkania. Bedzie mozna wéwczas oceni¢, czy i
jaki zysk osiggnie Spétdzielnia.

Prezes Spétdzielni potwierdzit, ze taka kalkulacja zostanie wykonana.

2. Prezes poinformowat zebranych, ze Zarzad pracuje nad nowym schematem
organizacyjnym w Spétdzielni. Caly czas Zarzad rozpatruje ewentualne korzysci
zwigzane z przywrdceniem pracownika dziatu kadr na etat. Drugie rozwigzanie,
nad ktérym Zarzad sie zastanawia, to skumulowanie pracownikéw fizycznych na
jednym osiedlu i préba przekazania matego osiedle pod opieke firmie
zewnetrznej.
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Przewodniczagcy Rady Nadzorczej zapytat, kiedy schemat zostanie przekazany
Radzie Nadzorczej.
Prezes poinformowat, ze jezeli wszystkie rozmowy zakonczg sie
satysfakcjonujgcymi ustaleniami to schemat mdgtby zosta¢ przekazany Radzie
Nadzorczej w marcu b.r.

3. P. R. Smogur zapytat czy prawda jest, ze Spoétdzielnia przejeta parking przy
ul. Ruskiej?
Z — ca Prezesa p. J. Tomkow potwierdzita, ze dotychczasowa firma, dzierzawigca
parking, wypowiedziata umowe i z dniem 31 stycznia kohczy dziatalnosé.
Spétdzielnia po przejeciu teren zorganizuje prowadzenie parkingu we wlasnym
zakresie — odptatnie dla naszych mieszkancéw. Na razie nie jest planowany
remont nawierzchni, jednak konieczne jest wyposazenie parkingu w kamery
i szlaban. Méwczyni dodata, ze jest duze zainteresowanie wynajmem miejsc
parkingowych.

4. P. H. Siewiorek zapytata o plany przeksztatcenia placow betonowych na tereny
zielone. Czy w tym roku sg planowane te prace?
Prezes potwierdzit, ze w tym roku rozpoczng sie prace.
Pani Siewiorek poprosita, aby place zagospodarowac¢ mozliwie jak najpredze;.

5. Zebrani ustalili, ze nastepne posiedzenie odbedzie sie w sali Lawenda w dniu
17 lutego 2022 r. 0 godzinie 17:30.

Przewodniczacy podziekowat cztonkom Zarzgdu za przybycie na posiedzenie.
Po opuszczeniu sali przez Zarzad Spoétdzielni zebrani kontynuowali posiedzenie

. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu pracy Rady Nadzorczej na
| péirocze 2022 r.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit 0 uwagi do planu pracy.

Pan K. Karaskiewicz poprosit, aby punkt ,Zapoznanie sie z wynikami kontroli
przeprowadzonej przez Komisje Inwestycyjno Remontowg” przesungé na termin
pbdzniejszy. Jezeli w lutym bedzie kontrola, to wyniki bedg na pewno dopiero
w marcu. Dlatego proponuje, aby punkt 1 stat sie punktem 5.

Zebrani wyrazili zgode na powyzsze.

W zwigzku z brakiem innych uwag, Przewodniczgcy odczytat projekt uchwaty.

Uchwata nr 1/2022
z dnia 20 stycznia 2022 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyjecia do realizacji
planu pracy Rady Nadzorczej na | pétrocze 2022 r.

§1

Rada Nadzorcza przyjmuje do realizacji plan pracy Rady Nadzorczej na | potrocze 2022 r., ktory stanowi
zafacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Realizacje uchwaty powierza sie Prezydium Rady.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwalg opowiedziato sie 8 osob.
Uchwata nr 1 zostata podijeta.




10.Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla Wzgdérze Hetmanskie z dnia 10 stycznia

11.

2022 r. i ewentualne wyznaczenie przedstawicieli Rady Nadzorczej do
uczestnictwa w spotkaniu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Rada Osiedla ,Wzgérze
Hetmanskie” zaprosita na spotkanie Przedstawicieli Rady Nadzorczej ze Wzg6rza
Hetmanskiego. Na wniosek Pani Anny Kolec zebrani ustalili, ze ze wzgledu na
sytuacje epidemiczng nie jest wskazane przeprowadzanie spotkan i zgromadzen.

W zwigzku z powyzszym zebrani ustalili, ze do Rady Osiedla ,Wzg6rze Hetmanskie”
zostanie wystane pismo nastepujgcej tresci:

Z powodu zagrozenia epidemicznego Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” prosi o przesuniecie wspolnego spotkania, o ktérym mowa w pismie z dnia
10 stycznia 2022 r. na termin pdzniejszy.

Tred¢ pisma zostata jednogtosnie zaakceptowana.

Dyskusja w sprawie ustalenia wysokosci wynagrodzenia Czionkéw Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Kolejarz” i ewentualne podjecie uchwaly w tej
sprawie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. R. Smogur przypomniat zebranym jak
ksztattowato sie wynagrodzenie Zarzadu w trakcie aktualnej kadencji Rady
Nadzorczej.

Po krétkiej dyskusji zebrani ustalili, ze do tematu podwyzszenia wynagrodzenia
cztonkom Zarzgdu powrdécg po przedstawieniu przez Zarzad sprawozdania
z dziatalnosci za 2021 r., czyli w maju 2022 r.

12.Zamkniecie obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. R. Smogur podziekowat przybytym za
uczestnictwo w posiedzeniu i zamknat obrady.

Z-CA PRZEWODNICZACEGO PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Marek Czerniawski Ryszard Smogur

Protokét sporzadzita

Matgorzata Bojarun



