Protokét
z Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
przeprowadzonego w trybie glosowania korespondencyjnego,
sporzadzony w dniu 31 marca 2022 r.

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegdlnych instrumentach
wsparcia wzwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 oraz
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie okreslenia
innych termindw wypetniania obowigzkéw w zakresie ewidencji oraz w zakresie
sporzadzenia, zatwierdzenia, udostepnienia i przekazania do wilasciwego rejestru,
jednostki lub organu sprawozdan lub informacji — Zarzad Spoétdzieini Mieszkaniowej
Kolejarz" w Szczecinie postanowit zwotaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spotdzielni  Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie w trybie glosowania
korespondencyjnego.

W dniu 23 lutego 2022 r., uchwatg 53/2022, Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
Kolejarz” zwotat Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej
Kolejarz" w Szczecinie w trybie gtosowania korespondencyjnego” w sprawie
zatwierdzenia warunkéw formalnych umozliwiajgcych realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego w formule ,zaprojektuj iwybuduj” pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego  z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczna
przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.

Zgodnie z ,Regulaminem Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie, Rada Nadzorcza, na posiedzeniu ktore odbyto
sig w dniu 10 marca 2022 r., uchwatg nr 2/2022 powolata komisje skrutacyjng.

W skiad Komisji Skrutacyjnej weszli przedstawiciele poszczegélnych Rad Osiedli
dziatajacych na terenie SM ,Kolejarz” oraz przedstawiciel Rady Nadzorczej.
Czionkami Komisji zostali:

1. Jan Kurcz

Teresa Nawrocka
Zygmunt Sroczynski
Halina Siewiorek
Jerzy Karnicki
Monika Pyterek

7. Jadwiga Pawelec
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Zgodnie z § 4 ,Regulaminu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w trybie glosowania korespondencyjnego”
Zarzad wyznaczyt pracownikow, ktérzy w dniach 11 — 21 marca 2022 r. dostarczyli
kazdemu czionkowi Spotdzielni pakiet do glosowania poprzez wrzucenie go do
indywidualnej skrzynki pocztowej. Pakiet zawierat pismo przewodnie, projekt uchwaty
oraz informacje, w jaki sposéb nalezy glosowaé oraz gdzie nalezy wrzucaé gtosy.
Poinformowano réwniez, ze mozna wystaé wypetniong karte do glosowania za
posrednictwemn Poczty Polskie;j.

Osoby, ktore wskazaly inny adres do dorgczen otrzymaty pakiet do gtosowania za
posrednictwem Poczty Poiskie;j.



W dniu 17 marca 2022 r. Komisja Skrutacyjna zaplombowata urny ktére zostaty
umieszczone w siedzibie Zarzadu Spotdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedia.
Od 22 marca 2022 r. do 30 marca 2022 r. (godz. 12%) czionkowie Spofdzielni wrzucali

do urn karty do gtosowania. .

Po uplywie terminu wyznaczonego do oddawania gtoséw, w dniu 30 marca 2022'r.
0 godzinie 129 Komisja Skrutacyjna, w obecno$ci pracownika Spéidzielni,
zabezpieczyta urny z gtosami. Nastepnie urny zostaty umieszczone w sali nr 6
w siedzibie Zarzadu Spdétdzielni. Wejscie do sali zostato zaplombowane, a sala zostata
wyfaczona z uzytkowania do dnia 31 marca 2022 r. Z przeprowadzonych czynnosci
zostata sporzadzona dokumentacja fotograficzna.

31 marca 2022 r. o godzinie 9% Komisja Skrutacyjna przybyta do siedziby Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w celu przeliczenia iloéci oddanych gtoséw oraz stwierdzenia
wynikéw glosowania nad uchwatg. Z czynno$ci zostat sporzadzony protokét, ktéry
stanowi zatgcznik do niniejszego dokumentu.

Sekretarz Komisiji Skrutacyjnej Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Zygmunt Srocgyﬁ'gki Jany Kurcz




Protokdét
Komisji Skrutacyjnej
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
przeprowadzanego w trybie glosowania korespondencyjnego,
sporzgdzony w dniu 31 marca 2022 r.

Komisja Skrutacyjna, Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie przeprowadzanego w trybie
glosowania korespondencyjnego, w skiadzie:

1. Przewodniczacy: Jan Kurcz

2. Z-ca Przewodniczgcego Teresa Nawrocka
3. Sekretarz Zygmunt Sroczynski
4. Czlonek Halina Siewiorek

5. Cztonek Jerzy Karnicki

6. Cztonek Monika Pyterek

7. Czionek Jadwiga Pawelec

stwierdza, ze zabezpieczenia sali nr 6, w ktérej znajdujg sie urny z kartami do
gtosowania w sprawie:

1. zatwierdzenia warunkéw formalnych umozliwiajacych realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego w formule ,zaprojektuj iwybuduj”
pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego =z lokalem
handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczng przy
ul. 9@ Maja 84 w Szczecinie”

nie zostaty w zaden sposéb naruszone, a sala jest zabezpieczona w sposéb
prawidfowy.

Cztonkowie komisyjnie zerwali zabezpieczenia z drzwi do sali, a nastepnie przystapili
do komisyjnego zdejmowania zabezpieczen z urn oraz liczenia gtosow.

Komisja stwierdza, ze do urn zostaly wrzucone:
- pojedyncze karty do gtosowania,
- koperty opatrzone napisem Walne Zgromadzenie (zawierajace karty do
gtosowania) dostarczone za poérednictwem Poczty Polskiej
- koperty (z kartami do glosowania) przekazane do Spoldzielni bezposrednio
przez cztonkow Spotdzielni.
W urnie umieszczonej w Administracji Osiedla ,Wzgbrze Hetmanskie” znajdowato sie
84 kart do gtosowania.
W urnie umieszczonej w Administraciji Osiedla ,Ustronie” znajdowato sie 141 kart do
gtosowania.
W urnie umieszczonej w Administracji Osiedla ,Srédmiescie” znajdowato sie 94 kart
do gtosowania.



W urnach umieszczonych w siedzibie Zarzadu znajdowato sie 713 kart do
gtosowania.

| Glosowanie nad zatwierdzeniem warunkéw formalnych umozliwiajacych

realizacje przedsiewziecia deweloperskiego w__formule ., zaprojektuj

i wybuduj” pn. ,Budowa budynku mieszkalneqo wielorodzinnego z lokalem

handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem

terenu i niezbedna infrastruktura techniczna przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”

Komisja stwierdza, ze:

1) do urn wrzucono tgcznie 1032 karty do gtosowania w sprawie zatwierdzenia

2)

3)

warunkow  formalnych  umozliwiajgcych  realizacje  przedsiewziecia
deweloperskiego w formule ,zaprojektuj iwybuduj” pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukturg
techniczng przy ul. @ Maja 84 w Szczecinie”

w trakcie gtosowania oddano:
1031 gtosdw waznych,
1 glos niewazny.

po przeliczeniu gltoséw Komisja stwierdza, Zze w glosowaniu nad
zatwierdzeniem  warunkéw _ formalnych  umozliwiajacych  realizacie
przedsiewziecia deweloperskiego  w__ formule zaprojektuj i wybuduj’
pn. .Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-
ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastruktura techniczng przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie” oddano
nastepujacg ilos¢ gtosow:

758 za 273 przeciw

Komisja stwierdza, ze uchwala nr 1/2022 zostata podjeta.
Na tym protokdt zakoriczono.




Uchwata nr 1/2022
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétdzieini Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach 17 — 31 marca 2022 r.

w sprawie zatwierdzenia warunkoéw formalnych umozliwiajacych realizacje
przedsigwzigcia deweloperskiego w formule ,zaprojektuj
i wybuduj” pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalem handlowo-ustlugowym, z garazem podziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura
techniczng przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie.”

Na podstawie § 4 ust. 4 i 5 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz® w Szczecinie uchwala, co
nastepuje:

§ 1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” w Szczecinie:

1) Zatwierdza kryteria organizacyjne i finansowe dla przedsiewziecia
deweloperskiego w formule ,zaprojektuj i wybuduj” pn. ,,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg
techniczng przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie.”, ktére stanowig zatgcznik do
niniejszej uchwaly.

2) Wyraza zgode na ustanowienie praw odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we
wspoiwtasno$ci w garazu wielostanowiskowym i przeniesienia na nabywcow
wlasnosci lokali wybudowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
bedgcego przedmiotem niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia.

Wynik atosowania:
Za uchwatg glosowato - 458 . cztonkéw
Przeciw uchwale gtosowato — 315, cztonkéw

Szczecin, dn. 31 marca 2022 r.



Lp. Imie i Nazwisko Funkcja Bﬂdpls
1 | Halina Siewiorek Przedstawiciel Rady Nadzorczej /%77
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4 | Jerzy Karnicki ,lf’diterzztiz\iviciel Rady Osiedla
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6 | Monika Pyterek f’“;?::f;;:v:rjciel Rady Osiedla
7 | Jadwiga Pawelec Przedstawiciel Rady Osiedla

,Smolanska”




Zalacznik do uchwaty nr 1/2022

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

SM Kolejarz w Szczecinie,

ktore zostato przeprowadzone sie w dniach 17 — 31 marca 2022 r.

KRYTERIA ORGANIZACYJNE | FINANSOWE
dla przedsiewziecia deweloperskiego w formule ,zaprojektuj i wybuduj”
pn. ,, Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-
ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna infrastruktura techniczna przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie.”

I. OPIS INWESTYCJI

1. Lokalizacja inwestyciji:

Dziatka gruntu nr 64/30 z obrebu 1056. Srodmiescie o obszarze 2.268 m?, dla
ktorej Sad Rejonowy Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg
KW SZ1S/00225402/3 i dziatki gruntu nr 64/1 i 64/7 z obrebu 1056. Sroédmiescie o
tacznym obszarze 274 m?, kibre Spoétdzielnia ewentualnie nabedzie na potrzeby
poprawy warunkow realizacji niniejszego przedsiewzigcia deweloperskiego.

2. Spoldzielnia realizowaé bedzie przedsiewzigcie deweloperskie w  celu
ustanowienia na rzecz nabywcdw prawa odrebnej wiasnoséci lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspoiwtasnosci
w garazu wielostanowiskowym i przeniesienia wiasnosci tych lokali na nabywcow.

3. Podstawy formalno-prawne:

— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzony uchwatg
nr XIX/603/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r.

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz.
2351 z pdZ. zm.)

~ Rozporzadzenie z dnia 12 kwietnia 2002 r. — Warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065
z pbz. zm.)

4. Planowany zakres przedsiewzigcia deweloperskiego to budowa czteropietrowego
budynku mieszkalno-ustugowego, wielorodzinnego z garazem podziemnym.
Przewidywany efekt rzeczowy:

a) powierzchnia zabudowy — ca 850 m?
b) powierzchnia catkowita — ca 4.500 m?
c) powierzchnia uzytkowa —ca 2.500 m?
d) ilogé lokali — 50 - 55 szt.
w tym: lokale mieszkalne -50 - 54 szt.
lokal uzytkowy — 1 szt.
e) miejsca postojowe w garazu podziemnym — 43 - 48 szt.
f} miejsca postojowe naziemne — 7 szt.
5. Termin realizacji: 2022-2024 r.



Zatacznik do uchwaty nr 1/2022

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

SM Kolejarz w Szczecinie,

ktore zostalo przeprowadzone sig¢ w dniach 17 — 31 marca 2022 r.

. ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJL.
. Zrbdtem finansowania przedsiewziecia deweloperskiego sa:

a) srodki pieniezne wiasne wnoszone przez nabywcow lokali,

b) érodki pieniezne wiasne Spoidzielni w czesci dotyczgce] lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych lub miejsc postojowych przeznaczonych
na potrzeby wtasne Spoétdzielni lub najem.

. Wymagane $rodki pieniezne na realizacje przedsiewzigcia deweloperskiego bedg

wnoszone przez nabywcow w wyprzedzajgcych ratach, ktérych wysoko$¢ i terminy
wymaganych wpfat uzaleznione bedg bezposrednio od harmonogramu
przedsiewziecia deweloperskiego. Pierwsza rata przewidziana w umowie
deweloperskiej nie moze byé mniejsza niz 20% wartosci lokalu.

. Szczegltowe zasady wnoszenia rat na poczet nabycia prawa okreslone zostang

w umowie deweloperskiej (umowie przedwstepnej) zawartej w formie aktu
notarialnego.

. Jezeli nie wszystkie lokale mieszkalne lub lokal o innym przeznaczeniu lub

miejsca postojowe zostang sprzedane w celu biezgcego finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu okresli
zasady przejsciowego sfinansowania ich budowy.

. Srodki pieniezne bedg wnoszone przez nabywcow lokali w ratach na

mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z Ustawa o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 16.09.2011 r. (Dz.U. 2021
poz. 1445).

. Zasady uruchamiania $rodkoéw pienieznych z mieszkaniowego rachunku

powierniczego na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslone beda
w umowie zawartej przez Spétdzielnie z bankiem prowadzacym ten rachunek.

. Odsetki ustawowe od wptat ratalnych obcigzaja tylko te lokale, ktdrych nabywcy

nie wnosili wymaganych rat w odpowiedniej wysokosci i terminach okreslonych
w indywidualnych umowach deweloperskich.

. Spétdzielnia nie nalicza nabywcom odsetek od zgromadzonych przez nich

érodkdéw  pienieznych przeznaczonych na finansowanie przedsiewziecia
deweloperskiego.

ll. KOSZTY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Koszty przedsiewzigcia deweloperskiego obejmujg miedzy innymi wszelkie koszty
bezposrednie i posrednie:
1) Koszty bezposrednie:

a) rozbidrka istniejgcego budynku/budynkow,

b) budynek mieszkalno-ustugowy,

¢} miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym,



d)

e)
f)
9)
h)
i)
)
k)

Zatgcznik do uchwaly nr 1/2022

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

SM Kolejarz w Szczecinie,

ktdre zostalo przeprowadzone sie w dniach 17 — 31 marca 2022 r.

sieci | przylacza sieci do obiektdéw kubaturowych (wodociagowe,
odprowadzenia $ciekdw, cieptownicze, elektroenergetyczne, itp.),

drogi wewnetrzne, place, chodniki, miejsca postojowe itp.,

zielen,

oswietlenie terenu,

mata architektura,

pozostate elementy infrastruktury,

koszty odbudowy istniejgcego parkingu na 28 stanowisk,

inne budowle.

2) Koszty posrednie:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

e)

h)

p)

sporzadzenie projekiu budowlano-wykonawczego,

sporzadzenie projektu rozbiorki istniejgcego budynku/ budynkow
sporzadzenie badan geologicznych i geodezyjnych,

koszty przygotowania terenu pod budowe (koszt wyrebu Iub
karczowania drzew, niwelacja i oczyszczenie terenu),

podatek od nieruchomoéci,

optaty za wieczyste uzytkowanie dziatki gruntu w okresie realizacji
inwestycji,

optaty zwigzane 2z podigczeniem do sieci elektroenergetycznej,
wodociagowo-kanalizacyjnej, cieptowniczej, w wysokosci okreslonej
w warunkach przytgczenia,

remonty istniejgcych drog osiedlowych, zieleni, matej architektury —
zniszczonych w zwigzku z realizacjg zadania inwestycyjnego,

koszty wiasne Spoidzielni zwigzane z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego,

nadzér autorski, nadzér inwestorski lub koszty zleconej obshugi
inwestycyinej,

koszt stuzb pomocniczych zwigzanych z  przedsiewzigciem
deweloperskim,

obstuga prawna,

odsetki za nieterminowg realizacje faktur, kary umowne lub inne kary
zwigzane z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego,

podatek vat naliczony przy zakupie materiatdw i ustug zwigzanych
z inwestycjg, jesli nie podlega on odliczeniu (zwrotowi),

warto$§¢ prawa do gruntu zwiazanego z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego, jezeli udziat w tym prawie zostaje przeniesiony na
nabywcow praw do lokaii,

inne koszty nie wyszczegdlnione, a poniesione przez Spdidzielnig
w zwigzku z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego.



Zatgeznik do uchwatly nr 1/2022

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

SM Kolejarz w Szczecinie,

kidre zostato przeprowadzone sie w dniach 17 — 31 marca 2022 r,

IV. ZALOZONY STANDARD OBIEKTU | LOKALL

1. Inwestycja posiadaé bedzie wielkomiejski charakter zabudowy.

2. Obiekt wyposazony bedzie odpowiednio we wszystkie niezbedne instalacje
teletechniczne, sanitarne i elektryczne itp.

3. L.okale przekazywane bedg w stanie deweloperskim, tj. bez drzwi wewnetrznych,
bez wykonczenia ptytkami scian i posadzek wewnatrz lokalu, bez urzadzen
sanitarnych i kuchennych. Woykonczenie $cian i stropdw - tynk gipsowy
biatkowany. Lokale wyposazone beda w grzejniki z glowicami termostatycznymi,
przewidziane sg indywidualne liczniki ciepta oraz wody ze zdalnym odczytem,
osprzet elektryczny (bez lamp) i wideodomofon. Wszystkie balkony, tarasy, loggie
zostang wykonczone docelowo. Budynek wyposazony bedzie w dzwig osobowy.

4. Teren wokoét obiektu zostanie catkowicie zagospodarowany — z matg architekturs,
maksymalnie uzupetniony zielenia.



