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Uchwata nr 1/2022
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
zorganizowanego w trybie glosowania korespondencyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
przeprowadzonego w dniach 25 maja — 9 czerwca 2022 r.

W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu SM ,Kolejarz” w Szczecinie
z dziatalno$ci Spotdzielni w 2021 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz”, po
rozpatrzeniu sprawozdania Zarzadu oraz przy uwzglednieniu oceny sprawozdania
dokonanej przez Rade Nadzorczg, uchwala, co nastepuje:

§1
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie zatwierdza sprawozdanie Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie z dziatalnosci Spétdzielni w 2021 r.

§2
Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Komisje Skrutacyjna
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — ... cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — ... czionkow

Szczecin, dn. 9 czerwca 2022 r.

Lp. Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
1 Przedstawiciel Rady Nadzorczej
2 Przedstawiciel Rady Osiedla
Wzgbrze Hetmanskie”

3 Przedstawiciel Rady Osiedla
,Srédmiescie”

4 Przedstawiciel Rady Osiedla
,2Ustronie”

5 Przedstawiciel Rady Osiedla
,Cukrowa”

6 Przedstawiciel Rady Osiedla
,Mieszka I”

7 Przedstawiciel Rady Osiedla
,2omolanska”




Uchwata nr 2/2022
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
zorganizowanego w trybie gtosowania korespondencyjnego
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
przeprowadzonego w dniach 25 maja - 9 czerwca 2022 r.

w sprawie  zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz” w Szczecinie
za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz”, po
rozpatrzeniu sprawozdania finansowego i przy uwzglednieniu opinii niezaleznego
biegtego rewidenta oraz oceny sprawozdania, dokonanej przez Rade Nadzorcza,

uchwala co nastepuje:

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoéfdzielni Mieszkaniowe;

,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r., na ktére sktadajg

sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje 82 139 735,18 zt (stownie: osiemdziesigt dwa miliony sto trzydziesci
dziewie¢ tysiecy siedemset trzydziesci pie¢ ztotych i osiemnascie groszy),

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2021 r., zamykajacy sie zyskiem netto
w kwocie 1.185.692,93 (stownie: jeden milion sto osiemdziesiat pie¢ tysiecy
sze$éset dziewieédziesiat dwa ztotych i dziewiectdziesiat trzy grosze),

4. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,

Rachunek przeptywéw pienieznych,

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podpisania przez Komisje Skrutacyjng
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

o

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — ... cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — ... cztonkow

Szczecin, dn. 9 czerwca 2022 r.




Lp. Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
1 Przedstawiciel Rady Nadzorczej
2 Przedstawiciel Rady Osiedla
Wzgorze Hetmanskie”

3 Przedstawiciel Rady Osiedla
,Sroédmiescie”

4 Przedstawiciel Rady Osiedla
,Ustronie” ‘
Przedstawiciel Rady Osiedla

5 ”
,Cukrowa

6 Przedstawiciel Rady Osiedla
,Mieszka I”

- Przedstawiciel Rady Osiedla

,Smolanska”
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Uchwata nr 7/2022
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni w 2021 r.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spétdiielni Mieszkaniowej ,Kolejarz"
w Szczecinie, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie:
 ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie w 2021 r.;
e ze sprawozdaniem finansowym Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie za rok obrotowy 2021;
e z opinig i raportem biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2021;
stwierdza, iz w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoSci
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w roku 2021, w sposob
wyczerpujgcy  informuje o sytuacji  finansowo-gospodarczej  Spotdzielni
i pozytywnie ocenia przedtozone sprawozdanie.

§2

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjgcie uchwaty
0 zatwierdzeniu sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz" w Szczecinie w roku 2021,

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NAMZORCZEJ RADY {NADZOREZEJ

Krzysztof Karaskiewicz R}"{; *




Uchwata nr 8/2022
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" za rok

obrotowy 2021.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§ 1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie:
e ze sprawozdaniem finansowym Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie za rok obrotowy 2021 sktadajacym sie z:

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

- bilansu, ktéry zamyka sie po stronie aktywdw | pasywow suma
bilansowg w kwocie 82 139735,18 zt (stownie: osiemdziesigt dwa
miliony sto trzydziesci dziewie¢ tysiecy siedemset trzydziesci pigc
ztotych 18/100),

- wariantu poréwnawczego rachunku zyskow i strat,

~ zestawienia zmian w kapitale (funduszu) witasnym,

— rachunku przeptywdw pienieznych,

~ dodatkowej informaciji i objasnien.

« opinig i raportem bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego

Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2021,
stwierdza, ze w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie finansowe Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie sporzadzone za rok obrotowy 2021,
zawiera dane, ktére w sposéb wyczerpujgcy informujg o sytuacji finansowej
Spoétdzielni i pozytywnie ocenia przedfozone sprawozdanie.

§2

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz" w Szczecinie sporzadzonego za rok obrotowy 2021.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKREJARZ PRZEV@DN!CZA Y
RADY N ORCZEJ RADY NADZO EJ
Krzysztof Kdraskiewicz Rys /k‘» mogur
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1. Wstep

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie dziata w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawne, w szczegélnoSci w oparciu o ustawe Prawo spétdzielcze z dnia
16 wrzesnia 1982 r. (fekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 275), Ustawe ospé%dzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 845
z pozniejszymi zmianami) oraz w oparciu o Statut Spoétdzielni.

Statutowym celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spoétdzielnia zarzgdza nieruchomos$ciami bedgcymi jej wiasnoscia, niezaleznie od ich
rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomos$ciami wyodrebnionymi, ktorych wtascicielami
sg cztonkowie Spoldzielni lub inne osoby.

Dziatajgc na podstawie § 43 ust. 2 pkt 2.5. statutu Spéidzielni, Zarzad Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie przedktada sprawozdanie z dziatalnosci wraz ze
sprawozdaniem finansowym za okres od 1.01.2021 r. do 31.12.2021 r., whoszgc o ich
zatwierdzenie.

Jednoczesnie, przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie, Zarzgd sktada serdeczne
podziekowania wszystkim, ktérzy przyczynili sie do realizacji omoéwionych i przedstawionych
w nim zadan, zwlaszcza czlonkom Rady Nadzorczej, ktérzy na biezgco sprawowali funkcije
nadzorczo - kontrolne i doradcze, Radom Osiedli Spétdzielni, pracownikom oraz wszystkim
czlonkom, ktérzy konstruktywnie wspotpracowali z organami samorzgdowymi oraz

pracownikami, przy wykonywaniu powierzonych im zadan.

2. Sklad osobowy Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

w 2020 r. oraz zakres realizowanych zadan

Zgodnie z § 43 Statutu, Zarzgd kierowat dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentowat jg
na zewnatrz. Dziatalno§¢ Zarzadu wynikata przede wszystkim z obowigzku realizacji zadan
opisanych w ustawach regulujgcych funkcjonowanie obszaru spétdzielczego oraz przepisach

wewnetrznych Spoidzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzgd Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” dziatat

w hastepujgcym skiadzie:

1. mgr Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,
2. mgrinz. Jolanta Tomkéw - Zastepca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych,
3. mgr Halina Wdjcik — Zastepca Prezesa - Giowny Ksiegowy.
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Priorytetami w pracy Zarzadu, na przestrzeni roku sprawozdawczego, byly:
realizacja uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie,

2. realizacja prac remontowo — konserwacyjnych zgodnie z przyjetymi planami,
3. realizacja zatozen planu gospodarczego dotyczacego funkcjonowania zasobdw

mieszkaniowych oraz czynnoéci organizacyjnych i finansowych, ktérych gtdownym celem

byto dzjatanie w interesie cztonkéw przez:

a) utrzymanie zasobdw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym;

b) utrzymanie czystosci w catych zasobach Spotdzielni;

c) utrzymanie sprawnos$ci infrastruktury technicznej, poprzez ktérg nastepuje
zaopatrzenie mieszkancéw we wszelkiego rodzaju media;

podjecie dziatan przygotowawczych, zmierzajgcych do realizacji inwestycji pn. ,Budowa

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i niezbedng

infrastrukturg techniczng na dziatlce gruntu nr64/30 u zbiegu ulic 9 Maja i Ruskiej

w Szczecinie”,

utrzymanie prawidtowego funkcjonowania Spodtdzielni w czasie trwajgcego stanu

epidemicznego.

Znaczna c¢ze§é zadan wykonywana byta z uwzglednieniem wnioskdw, opinii

i wskazowek, formutowanych przez organy samorzadowe oraz czionkdéw Spotdzielni.
Podczas 48 protokotowanych posiedzen, jakie odbyly sie w 2021 r., Zarzad Spotdzielni

podjat 330 uchwat.
Przedmiotem posiedzen Zarzadu byly w szczegéinosci:

1.
2.

sprawy czionkowsko — mieszkaniowe;

zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przeprowadzonego w trybie
gtosowania korespondencyjnego,

stan realizacji zadan zawartych w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

analiza informacji opracowywanych przez poszczegbdline komérki organizacyjne,

a dotyczacych biezgcej dziatalnosci i gospodarki Spoétdzielni;

5. przygotowywanie informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej Spétdzielni;

6. zawieranie umow na realizacje rob6t remontowych.

Walne Zgromadzenie

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczeg6lnych instrumentach wsparcia

w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 oraz rozporzgdzenia Ministra
Finanséw z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie okre$lenia innych termindéw wypetniania

?




obowigzkéow w zakresie ewidencji oraz w zakresie sporzgdzenia, zatwierdzenia,
udostepnienia i przekazania do wiasciwego rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub
informacji — Zarzagd Spoidzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie przeprowadzit
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie

w trybie gtosowania korespondencyjnego.

W dniu 4 lutego 2021 r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” wystgpit do Rady
Nadzorcze] z wnioskiem o zatwierdzenie ,Regulaminu Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w trybie glosowania

korespondencyjnego”, kiéry zostat uchwalony uchwatg nr 2/2021 z dnia 11 lutego 2021 r.

Zgodnie z ,Regulaminem Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie, Rada Nadzorcza, na posiedzeniu ktére odbyto sie
wdniu 10 czerwca 2021 r., uchwatg nr 13/2021 powotata komisje skrutacyjng. W skiad
komisji skrutacyjnej weszli przedstawiciele Rady Osiedla i Rady Nadzorczej. ‘

Zgodnie z § 4 ,Regulaminu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w trybie gtosowania korespondencyjnego” Zarzad
wyznaczyt pracownikdw, ktérzy w dniach 31 maja 2021 r. i 1 czerwca 2021 r. dostarczyli
kazdemu cztonkowi Spétdzielni, do skrzynki pocztowej, pakiet do glosowania. Pakiet
zawieral pismo przewodnie, projekty czterech uchwat oraz informacje, w jaki sposob nalezy
dokona¢ aktu gtosowania. Osoby, ktére wskazaty inny adres do doreczen otrzymaly pakiety
do gtosowania za posrednictwem Poczty Polskiej.

W dniu 14 czerwca 2021 r. Komisja Skrutacyjna zaplombowata umy, kitdre zostaly
umieszczone w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla.
Z czynnoéci zostata sporzadzona dokumentacja fotograficzna. Oddawanie gtoséw mozliwe
byto od 14 czerwca 2021 r. (godz. 12%°) do 2 lipca 2021 r. (godz. 12%). |

Po uptywie terminu wyznaczonego do oddawania gtoséw, w dniu 2 lipca 2021 r., Komisja
Skrutacyjna, w obecno$ci pracownika Spéldzielni zabezpieczyta urny z gtosami w sali nr 6
w siedzibie Zarzgdu. WejsScie do sali zostato zaplombowane, a sala zostata wytgczona
z uzytkowania do dnia 5 lipca 2021 r.

5 lipca 2021 r. o godzinie 9°° Komisja Skrutacyjna przybyta do siedziby Spotdzielni
Mieszkaniowsj ,Kolejarz” w celu przeliczenia ilosci oddanych glosow oraz stwierdzenia
wynikdw glosowania nad poszczegdlnymi uchwatami. Z czynnosci zostat sporzgdzony

protokot.




Wyniki gtosowania przedstawialy sie nastepujgco:

1.

Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu SM ,Kolejarz” w Szczecinie
z dziatalnosci Spoétdzielni w 2020 r;

za - 673 glosy przeciw - 49 gtosdw

Uchwata w sprawie =zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz”
w Szczecinie za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020r.;

za 669 —glosdéw  przeciw - 54 glosy

Uchwata w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej w 2020 r.
w kwocie 1.057.548,66 zt.

za — 644 glosy przeciw — 75 glosow

Uchwata w sprawie zmiany do Statutu

za— 589 glosdw  przeciw — 136 glosow

Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31.12.2021 r. Spoétdzielnia liczyta 10.837 mieszkancow a w tym 7.769

cztonkdw, o nw. statusie prawnym:

1,
2.
3,
4.

posiadajgcych tytut prawny do mieszkania - 7.253
wspoimatzonka posiadajgcego tytut prawny (do mieszkania lub garazu) - 414
posiadajgoy tytut prawny do garazu - 87
z tytutu posiadania prawa do lokalu uzytkowego - 5

Zarzad Spotdzielni w 2021 r. przyjat w poczet czlonkdéw 333 osoby.

Przyjecia w poczet cztonkéw dotyczyly:

1.

habycia mieszkan na podstawie uméw sporzgdzonych w formie aktow notarialnych np.
umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia, podziale majgtku itp.,
nabycia praw do mieszkania na mocy postanowienia sgdu o stwierdzeniu nabycia

spadku, aktu poswiadczenia dziedziczenia, podziatu majatku itp.;

3. czlonkostwa matzonka,

nabycia garazu na podstawie umoéw sporzadzonych w formie aktu notarialnego
tj. umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia, itp.
nabycia lokalu w trybie przetargu.




W 2021 r. ustato czlonkostwo 432 oséb z nw. powoddw:

1. dobrowolnie ztoZzone wypowiedzenia stosunku czionkostwa z uwagi na zbycie mieszkan
na podstawie umow sprzedazy, darowizny, zamiany, dozywocia, zniesienia
wspotwtasnosci, itp., sporzgdzonych w formie aktow notarialnych,

2. zbycie wlasno$ciowego prawa do garazu,

3. zgondw.

Na dzien 31,12.2021 r. Spoldzielnia posiadata zarejestrowanych 308 oséb bez czlonkostwa

posiadajgcych prawo odrebnej wiasnosci do lokali mieszkalnych oraz lokali niemieszkalnych

(garazy).

W 2021 r. dokonano 24 przeksztalcen prawa spoétdzielczego w prawo odrebnej wiasno$ci.

Przeksztatcono 8 miészkah spotdzielczych  lokatorskich oraz 15  mieszkan

o statusie lokalu wiasnoéciowego. Jedno mieszkanie o statusie lokatorskiego prawa do

lokalu zbyto w drodze przetargu.

Na dzien 31.12.2021 r. Spotdzielnia posiada 6.689 mieszkan w tym:

- 3 lokale mieszkalne powstaty w Wyniku przebudowy lokalu ustugowego
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na lokale mieszkalne na podstawie
decyzji 0 pozwoleniu na budowe z dnia 18.08.2020 r.

3231 mieszkania, do ktérych przystuguje prawo odrebnej wtasnosci

- 3 352 mieszkania, do ktorych przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do

¥

lokalu,
- 71 mieszkania, do ktérych przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu
- 25 mieszkania, ktére uzytkowane sg na podstawie umowy najmu
- 7 pomieszczenia tymczasowe (Potulicka 40), w tym:
- 5 pomieszczenia uzytkowane na podstawie umowy najmu

- . 2 pomieszczenia wolne od osdb i rzeczy

Strukture odzwierciedlajgcg posiadane prawo do Jokalu przedstawia wykres nr 1, natomiast
trend w zakresie przeksztatcet) lokali przedstawia wykres nr 2.
W kolejnych latach ilos¢ oséb zgtaszanych do zamieszkiwania systematycznie maleje.

Powyzszy trend przedstawia wykres nr 3.




Wykres nr 1. Struktura wiasnosci na dziert 31.12.2021 r,
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Wykres nr 2. Przeksztatcenia lokali mieszkalnych w latach 2008 do 2021,
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5. Dzialalnos$¢ windykacyjna

51, Lokale mieszkalne

Zaleglosci w oplatach za korzystanie z lokali mieszkalnych na dzien
31 grudnia 2021 r. wyniosty 2.246.743 zi. W poréwnywalnym okresie, na koniec 2020 r.
zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z lokali wynosity 2.032.988 zt. Oznacza to, ze na
przetomie 12 miesiecy zalegtosci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych zwiekszyty
sig 0 213.755 zt. ‘

Tabela nr 1 przedstawia pordwnanie zalegtodci na dzien 31 grudnia 2020 r. do stanu

zalegtoéci odnotowanego na dzien 31 grudnia 2021 r. w podziale na poszczegdine osiedla.

Tabela nr 1. Stan zadtuzenia na 31.12.2021 r. — lokale mieszkalne,

Kwota Kwota
Lp. osiedle Powierichnia zadluzenia zadtuzenia Réznica
[m?] 31.12.2020 31.12.2021 [4]
[21] [z1]

1. |Wzg Hetm. | 56.754 252.938 296.469 +43,571
2. |Wzg. Hetm. Il 49.341 354.448 394.322 +39.874
3. | Wzg. Hetm. Il 45,574 240.753 274,203 +33.450
4. |Cukrowa 8.106 141.807 138,259 -3.548
5, | Srédmiescie 45.227 407.443 421.237 +13.794
6. |Mieszka l 18.279 114.477 111.922 -2.555
7. |Ustronie 55.868 386.100 455.627 +69.527
8. |Smolariska 13.244 135,022 154.704 +19.682

Razem 292,394 2.032,988 2.246.743 +213.755

W zakresie windykacji naleznoéci, w 2021 r. podejmowano nastepujgce dziatania:

— wystosowano ponaglenia o zaptate zaleglych kwot.
W analizowanym okresie wystano do lokatorow 1467 ponaglen do zaptaty.

— wystosowano wezwania o zaplate zalegtych kwot.
Dotyczyto to przypadkdw, gdy kwota zalegtoéci przekraczata dwukrotno$¢ miesiecznych
optat. Wystano 1090 wezwah do zaptaty z klauzulg ostrzegajgcg lokatora o mozliwosci
wniesienia sprawy do sagdu.

— zawieraho porozumienia,
W 2021 r. podpisano 15 porozumien na ratalng sptate zalegtosci. Przeprowadzono 77
rozméw telefonicznych, podezas ktdrych indywidualnie ustalano sposéb sptaty zalegtosci.

— sporzadzano pozwy o zaptate zalegtych kwot.
Zalegtosci diuznikdw, ktérzy nie dotrzymali zawartych porozumien oraz tych, ktérzy nie
zareagowali na wysylane wézwania, przekazywane byly do wspdlpracujgce] ze
Spotdzielnig kancelarii prawnej w celu sporzgdzenia pozwow o zaptate. W analizowanym

A4 d-




okresie ww. kancelaria skierowata do sgdu 94 pozwy o zaptate. Od chwili skierowania
sprawy do sadu, osoby korzystajgce z lokalu miaty duzo mniejsze mozliwosci zawarcia
ugody ze Spétdzielnig. W takiej sytuacji mozliwe jest jedynie pisemne zobowigzanie sie
diuznika do splacenia zadluZzenia w ratach. Takie zobowigzanie nie wstrzymuje
naliczania odsetek, a jedynie umozliwia zawieszenie postepowania sgdowego
i egzekucyjnego.
— kierowano sprawy na droge postepowania egzekucyjnego.

Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaptaty, sprawa byta niezwtocznie kierowana na
droge postepowania egzekucyjnego. W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia ztozyta
47 wnioski egzekucyjne. Komornik najczescie] egzekwowat zadluzenie ze $wiadczen
pienieznych diuznikow, jednak w przypadku, gdy nie dawato to rezultatéw, egzekucja
przeprowadzana byla z nieruohomoéoi nalezgcej do diuznika.

W analizowanym okresie, na wniosek Spoétdzielni, przeprowadzono 1 licytacje, z ktorej

wyegzekwowane $wiadczenia pokryly znaczng czesé zalegtosci.

Wskazniki zadtuzen (stosunek procentowy kwoty zadtuzen do aktualnego wymiaru optat za
korzystanie z lokalu, w ostatnich latach na koniec kazdego roku przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wskazniki zadtuzen.

Rok Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
[%] [%]
2010 8,06 27,90
2011 7,73 25,70
2012 7,68 26,80
2013 6,70 27,44
2014 6,66 27,08
2015 6,11 27,46
2016 8,66 24,24
2017 7,73 26,68
2018 7,24 27,68
2019 6,80 23,96
2020 6,15 20,30
2021 6,27 18,97

Analiza dziatalno$ci windykacyjne] dotyczacej zaleglosci powstalych w optatach za
korzystanie z lokali mieszkalnych w 2021 r. pozwala na stwierdzenie, ze nadal
najskuteczniejszg metodg odzyskiwania naleznosci jest windykacja bezposrednia,
podejmowana w pierwszych miesigcach powstawania zadtuzenia. Wysytane wezwania
i kontakty telefoniczne czesto pozwalajg zahamowac¢ wzrost zadtuzenia i stosunkowo szybkg
jego sptate. Zdarza sie, ze bezposredni kontakt Spoétdzielni z diuznikiem jest dla niego

i
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pierwszg informacjg o powstaniu zadtuzenia. Ma to miejsce gtéwnie w przypadku umoéw

najmu lub w sytuacjach, gdy w mieszkaniu zamieszkujg dzieci lub rodzice wiasciciela lokalu.
Dzieki szybkiej reakcji kwota zadtuzenia jest na tyle niewielka, ze moze zosta¢ sptacona

jednorazowo lub w ciggu kilku miesigcy.
Wzrost wysokoéci zadiuzenia w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych w 2021 r.

wynikat gtéwnie z pojawienia sie pandemii oraz zwigzanymi z nig problemami na rynku

pracy, zglaszanymi przez diuznikow.

5.2.

Lokale uzytkowe

Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych w SM ,Kolejarz” przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 3. Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych.

Rok 2020 Rok 2021 Zmiana
Lp. Kod lokalu 20/21
, Kwota (w zi) % Kwota (w zt) % ()
1, Maszt, Antena 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00
- naleznosc 0,00| 0,00 0,00| 0,00 0,00
krotkoterminowe
- naleznosc 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
dtugoterminowe
. Parcela, Parkingi 40731,28| 6,54 2099854| 6,69 + 267,26
- naleznosci 8974,70| 1,44 11598,15| 1,89 +2 623,45
krétkoterminowe
- naleznosc 31756,58| 5,10 2940039| 4,79 -2356,19
dtugoterminowe
3, Lokale uzytkowe 86 434,74 | 13,89 75170,20| 12,26 - 11 264,55
- naleznosd 81016,99| 13,01 75170,20| 12,26 -5 846,79
krétkoterminowe
- naleinos 5417,76| 0,87 0,00| 0,00 -5417,76
dtugoterminowe
4 szyld, ekrany 725,45| 0,12 3585,04| 0,58 -2 859,59
- haleznosci 725,45| 0,12 358504| 0,58 -2859,59
krétkoterminowe
- naleznosci 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00
dtugoterminowe
5. Miejsca postojowe 1790,35 0,29 2 009,87 0,33 +219,52
- haleznosd 1788,23| 0,29 2009,87| 0,33 +221,64
krétkoterminowe
- naleznosel 2,12| 0,00 0,00| 0,00 22,12
dtugoterminowe
Razem 129681,83 | 100,00| 121 763,65 100,00 701818
6. | Byle lokale uzytkowe 49281159 79,88|  491422,42 80,14 -1389,17
Razem 62249342 | 100,00] 613 186,07 100,00 -9307,35
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Na dzien 31.12.2021 r. zadiuzenie z tytulu dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni
dotyczacej najmu lokali uzytkowych, parceli, szyldéw, ekrandw, anten i miejsc postojowych
wyniosto 121.763,65 zt.

Na powyzszg kwote skiadajg sig przede wszystkim zadhuzenia wynikajgce z naleznosci
krotkoterminowych, nie przekraczajgcych czterokrotnego czynszu. Widoczne jest to na
przyktadzie lokali uzytkowych, szyldow i ekranéw oraz miejsc postojowych, gdzie zalegtosci
krotkoterminowe stanowig 100%. Na niezmiennym poziome utrzymuje sie zadtuzenie na
parcelach i parkingach. Nalezy zaznaczyé, ze ponad potowg tej kwoty stanowig
zobowigzania 3 najemcdw w fgcznej wysokosci 29.434,04 zt, wobec ktorych prowadzimy
dziatania egzekucyjne.

W dalszym ciggu najwieksze zadiuzenie spoéréd aktualnie trwajgcych umow
odnotowywane jest na lokalach uzytkowych. Wynosi ono 75.170,20 zt. Wysoko$¢ zadtuzenia
aktualnych najemcoéw w poréwnaniu do roku poprzedniego spadta o 7.918,18 zt. Wielu
najemcéw reguluje czynsz za grudzien w styczniu nastepnego roku. Taka sytuacja miata
miejsce réowniez w 2022 r. W pierwszych dniach stycznia 2022 r. do kasy Spdidzielni
Z tytulu grudniowych faktur wplyneta kwota 14.857,64 zk. Jesli w wyliczeniach zalegtosci na
dzien 31.12.2021 r. powyzszg kwota zostanie uwzgledniona to spadek zadtuzenia wyniesie
22.775,82 zt.

Istotnym elementem, wplywajgcym na wysoko$é zadiuzenia lokali uzytkowych sg
zalegtoéci bylych najemcéw, wynoszgce 491.442,42 zt. Stanowig one 80,14 % catosci
zadtuzenia wszystkich lokali uzytkowych.

Podsumowujgc - na dzien 31.12.2021 r. zalegtosci z tytutu czynszoéw wnoszonych przez
kontrahentéw wyniosty 613 186,07 zt i w pordwnaniu do 2020 r. spadty 0 9.307,35 zt.

Terminowo$¢ wptat dokonywanych przez najemcoéw lokali monitorowana jest na biezgco.
Na koniec kazdego miesigca wysylane byly pisma, celem wyegzekwowania brakujgcych
wptat. Od stycznia do grudnia 2021 r. wystano 152 pisma, z czego 98 stanowity upomnienia,
43 to wezwania do zaptaty, a 11 to przedsgdowe wezwania do zaptaty.

Ze wzgledu na niewielkie kwoty zadiuzen w 2021 roku nie wystgpiono z zadnym

wnioskiem do sgdu wobec najemcow.

5.3. Garaze

Na dziefh 31.12.2021 roku stan zadtuzenia w optatach za korzystanie z garazy wynidst
11 697 zt. W stosunku do 31.12.2020 roku, gdzie zadtuzenie wynosito 10 264 z}, zalegto$ci
zwiekszyly sie o kwote 1433 zt.
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Zalegtosci w optatach za korzystanie z miejsc parkingowych na dzien 31.12.2021 roku
wynosity 2 010 zt. W poréwnywalnym okresie, na dzien 31.12.2020 r. zadtuzenie wynosio

1790 zt. Wykazuje to na zwigkszenie zalegtosci o 220 zt.
W zakresie windykacji naleznoéci z tytutu optat za garaze i miejsca parkingowe w roku

2021 Spoétdzielnia podejmowata nw. dziatania:
wystosowano 9 wezwan do zapfaty naleznoéci w optatach powyzej dwéch miesiecy,

!

optat 31.12.2021 r.

(224

. Sprawy terenowo — prawne

Wg stanu na dzien 31.12.2021 r. Spotdzielnia zarzadzata 38,20 ha gruntéw.

Szczegotowe zestawienie prezentuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntéw.

wystano 59 ponaglen do zaptaty nalezno$ci w optatach z zadtuzeniem powyzej 10 z4,

do wszystkich uzytkownikéw garazy i miejsc parkingowych wystano informacje o stanie

Zmiany
Catkowita Pow. Pow. dziatek Udziat SM ilosé w
Lp. Osiedle pow, gruntu | dziatek SM | wyodrgbnionych o nieruch. | stosunku
[m?] [m?] [m?] %1 [szt] | doroku
2020

1. | Wzg. Hetm. 203,698 120.377 83,321 59,10 76 0
2. | Cukrowa 15.803 9,121 6.682 57,72 5 0
3. | Ustronie 81.638 41.048 40.590 50,28 26 0
4, | Smolanska 25.000 18.531 6.469 74,13 10 0
5. | Srédmiescie 36.163 22.145 14.018| 61,24 25 0
6. | Mieszka | 10.722 14. 449 5.273 73,27 13 0
Razem 382.024 225.672 156.352 59,07 155 0

Na dzien 31.12.2021 r. Spéidzielnia posiada:
114 nieruchomosci gruntowych,
zestawienie zawarte

1.

prawo wspo6twtasnosci

307.370 m?
w tabelinr 5

(budynki

mieszkalne).

Szczegodtowe

o lgcznym obszarze

jest
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Tabela nr 5. Powierzchnia gruntéw — prawo wspdétwiasnosci.

Caticowita R o oaz
X . Pow. Pow. dziatek . ilos¢ .
Lp. Osiedle powierzchnia. dziatek SM | wyodrebnionych Udziat nieruch. Zmiany w
gruntu 2 2 SM ) stosunku do
[m’] [] [ [s26] | ok 2020
1. | Wzg. Hetm, 164.226 81.306 82.920 49,51% 50 0
2. | Cukrowa 13,743 7.061 6.682 51,38% 3 0
3, Ustronie 72.803 32.213 40.590 44,25% 22 0
4. | Smolariska 11.575 5.106 6.469| 44,11% 7 0
5. | $rédmiescie 32.109 18.240 13.869|  56,81% 22 0
6. Mieszka | 12.914 7.641 5.273 59,17% 10 0
Razem 307.370 151.568 155.802 49,31% 114 0
2. prawo uzytkowania wieczystego 41 nieruchomoéci gruntowych, o tgcznym obszarze
74.654 m®. Szczegdtowe dane zawarte s w tabeli nr 6
Tabela nr 6. Powierzchnia gruntéw — prawo uzytkowania wieczystego.
Cafkowita ; Pow. Pow. dziatek flos¢ :
Lp. Osiedle powierzchnia. dziatek SM | wyodrebnionych | Udziat SM | nieruch. ‘Zm'a"Y W
gruntu 2 2 stosunku do
[m?] [m] [m’] [szt.] roku 2020
1. | Wzg, Hetm. 39.472 39,071 401 98,98% 26 0
2. | Cukrowa 2. 060 2.060 0| 100,00% 2 0
3, | Ustronie 8.835 8.835 0| 100,00% 4 0
4, | Smolanska 13.425 13.425 0| 100,00% 3 0
5. | Srédmiedcie 4,054 3.905 149 96,32% 3 0
6. Mieszka | 6.808 6.808 0 100,00% 3 0
Razem 74.654 74.104 550 99,26% 41 0

3. prawo wspdluzytkowania wieczystego 4 nieruchomos$ci gruntowych, o tgcznym

obszarze 2.885 m? (garaze i pracownie plastyczne).
7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

7.1. Charakterystyka zasobow
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie na dziet 31.12.2021 r. posiadata:

— 113 budynkéw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 6.689 i powierzchni
uzytkowej 295.048,86 m?, w ktorych zamieszkiwato 10.837 osob.

— 4 pracownie plastyczne o powierzchni uzytkowej 218,38 m”.

-~ 267 garazy o facznej powierzchni uzytkowej 4.345,56 mZ.

— 105 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej 9.011,62 m?,
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Zarzad Spoétdzielni realizowat prace biezgce, remontowe i konserwacyjne w ramach
posiadanych stuzb Spétdzielni, jak réwniez poprzez wyspecjalizowane firmy wykonawcze

wylonione w drodze przetargow.
8. Stan liczbowy i ilo$ciowy.

W ciggu 2021 r. liczba zarejestrowanych mieszkaficéw zmniejszyta sig 0 225 osdb.
llosé lokali uzytkowych w roku 2021 zmienita sie w stosunku do roku 2020 i wynosi 105.
Zmianie ulegta powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia lokalu uzytkowego przy ul. Kaszubskiej 27C-D na
cele mieszkaniowe, z ogdlnej powierzchni lokali uzytkowych zdjeto pow. 150,00 m?. Lokal
zostat podzielony na trzy odrebne mieszkania. W wyniku prac remontowych oraz ponownych
pomiaréw, powierzchnia lokali mieszkalnych wzrosta o 146,50 m?,

Ponadto - w zawigzku z adaptacjg tarasu - w 2021 r. dokonano ponownych pomiaréw
mieszkania w nieruchomosci przy ul. Czestochowskie] 4, w wyniku ktérych powierzchnia
lokalu zwiekszyta sie 0 4,52 m?.

Wobec powyzszych zmian, ogolna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych,
uzytkowych, wiasnych, garazy i pracowni plastycznych wzrosta o 1,02 m? w stosunku do
powierzchni z roku 2020.

Szczegbtowe dane przedstawiajgce stan zasobdéw SM ,Kolejarz” zawierajg tabele nr 7 i 8.

Tabela nr 7. Liczba budynkéw, lokali oraz powierzchnia uzytkowa.

Wyszczegdlnienie Stan na dzie
] 31.12.2020 r. 31.12.2021 r.
Liczba budynkdw ogdtem 129 129
— w tym mieszkalnych 113 113
Liczba lokali ogétem, w tym: 6.792 6.794
—~  lokali mieszkalnych 6.686 6.689
—  lokali uzytkowych wynajmowanych | wiasnoéciowych
106 105

Powierzchnia uzytkowa lokali (mieszkalnych, uzytkowych 310.615,72 m” 310.616,74 m”
wynajmowanych i wtasnosciowych, wlasnych Spétdzielni,
garazy, pracowni plastycznych)
w tym:
—  mieszkalnych 294.897,84 m* 295.048,86 m”
—  uzytkowych wynajmowanych i wtasnosciowych 9.161,62 m’ 9.011,62 m®
— pozostate (garaze, pracownie plastyczne, lokale wtasne

Spétdzielni) ’ 6.556,26 m” 6.556,26 m”
Liczba garazy 267 267
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Tabela nr 8. Zestawienie iloéci budynkéw, powierzchni oraz liczhy mieszkaricéw SM ,Kolejarz”
w podziale na osiedla na 31.12.2021 r.

; Hosé budynkéw lloé¢ mieszkan Powieréchnia Liczba
Osiedle [m?] mieszkancow
Wysokie Niskie Wysokie Niskie Wysokie Niskie Wysokie | Niskie
Wzg. Hetm. 18%) 30 1.430 2.095 59.230,91 94,753,38 2.175 3.466
Ustronie 2 24 94 986 4.486,19 51.381,99 158 1.845
Srédmiescie g9%) 11 784 399 26.709,52 18.810,96 1.049 700
Smolariska 3 3 141 112 6.718,81 6.525,68 238 234
Cukrowa - 3 - 150 - 8.105,55 290
Mieszka | 3 7 220 278 6.106,97 12.218,90 266 416
Razem 35 78 2.669 4,020 | 103,252,40| 191.796,46 3.886 6.951
Razem 113 6,689 295.048,86 10.837

# do budynkdw wysokich zaliczamy budynki z d2wigami
9, Lokale uzytkowe, parcele, reklamy.

Wplywy z lokali uzytkowych, szyldéw, reklam, parceli oraz miejsc parkingowych
wynajmowanych przedstawiajg sie nastepujaco (podane kwoty stanowig warto$¢ netto tj. bez
podatku VAT):

1. Lokale uzytkowe (wzrost w stosunku do roku 2020 o 86.397,02 zi, j. 0 6,92 %):

a) wroku2020- 1.248.939,92 z

b) wroku?2021- 1.335.336,94 z
2. Szyldy, tablice, ekrany reklamowe (spadek w stosunku do roku 2020 o 3.662,00 z,

tj. 0 3,91 %):

a) w roku 2020 - 93.578,59 7

b) w roku 2021 - 89.916,59 zt
3, Parcele — dzierzawa terenu pod dziatalno$¢ handlowg (wzrost w stosunku do roku 2020

0 984,54 zt, . 0 0,41 %):

a) wroku 2020~ 239.530,31 zt

b) wroku2021- 240.514,85 z
4. Miejsca parkingowe wynajmowane (wzrost w stosunku do roku 2020 o 7.684,25 z,

tj. 0 9,66 %)

a) wroku2020- 79.533,60 zt

b) wroku2021- 87.217,85 zt.

tacznie wptywy z dziatalno$ci zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych, dzierzawg
terenu, umieszczaniem reklam na $cianach budynkéw i gruntach Spétdzielni oraz wynajmem
miejsc parkingowych w roku 2021 wynoszg 1.752.986,23 zt, co w stosunku do roku
poprzedniego (1.661.582,42 zt) oznacza wzrost 0 91.403,81 1.
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Pomimo zamieszczania ogtoszen w prasie oraz na stronie internetowej Spétdzielni, kilka
lokali stanowi pustostany.
Na dzien 31.12.2021 r. pie¢ lokali uzytkowych stanowito pustostan tj..
— przy ul. Budziszynskiej 36 o pow. 61,60 m* (przez caty rok 2021 r.)
- przy ul. Mieszka | 105 o pow. 7,62 m? (przez caty rok 2021 r.)
— przy ul. 9 Maja 84 o pow. 58,90 m? (przez caly rok 2021 r.)
— przy ul. 9 Maja 84 o pow. 127,01 m? (przez caly rok 2021 r. )
— przy ul. 9 Maja 84 o pow. 12,80 m? (pustostan od 20.11.2021r.)

10.Centralne ogrzewanie

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania za okres 2020/2021 zostato dokonane we
wspotpracy z firmg Ista Polska oraz Przedsigbiorstwem Budowlano — Instalacyjnym ,Pomiar”.
W wyniku rozliczenia 75 % uzytkownikow otrzymato zwroty ha fgczng kwote 2.564.128,33 z4.
Doptaty natomiast dotyczyly 25 % uzytkownikéw, a suma doptat wyniosta 837.337,16 zt.

Szczegoitowe dane zawiera tabela nr 9.

Tabela nr 9. Zestawienie kwot doptat i zwrotéw na poszczegélnych osiedlach.

OSIEDLE ZWR[(ZIJ'Y (+) Dom[;z']rv () | SAL[[;:; (+)
Osied|e Srédmiedcie 332.165,59 206.739,89 125.425,70
Osiedle Mieszka | 126.285,42 60.772,35 65.513,07
|Osiedle Wzgdrze Hetmariskie | 428.996,20 168.021,84 260.974,36
Osiedle Wzgérze Hetmarniskie lI 569.645,46 43.517,67 526,127,79
Osiedle Wzgdrze Hetmarskie lii 440.881,17 89.060,52 351.820,65
Osiedle Ustronie 493,117,06 170.579,00 322.538,06
Osiedle Cukrowa 62.422,49 35.163,20 27.259,29
Osiedle Smolanska 104.086,04 61.777,11 42.308,93
RAZEM 2.557.599,43 835.631,58 1.721.967,85| -
Pracownle plastyczne 621,42 - 621,42
Lokale uzytkowe opomlarowane 5.807,48 1.705,58 4,201,90
OGOLEM 2.564.128,33 837.337,16]  1.726.791,17

Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych rozliczonych za okres 01.09.2020 r. —
31.08.2021 r. (osiedle ,Wzgdrze Hetmanskie” poza budynkami przy ul. Dunikowskiego 28
i Dunikowskiego 30) wyniosty 3.155.042,48 zt, przy zuzyciu ciepta w iloci 36.057,642 GJ.
Koszty ¢.0. pozostatych zasobow rozliczone za okres 01,10.2020 r. — 30.09.2021 r. wyniosty
3.956.070,29 2z, a zuzycie ciepta 44.870,260 GJ.
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W pierwszym przypadku w sezonie 2020/2021 éredni miesieczny koszt ogrzewania 1 m?
powierzchni wyniost 1,83 zi/m?, za$ w drugim 2,24 zHm?. W sezonie 2019/2020 éredni koszt
wyniost odpowiednio 1,60 z¥m?, za§ w drugim 1,95 ZHm?.

W okresie rozliczeniowym 2020/2021 ceny energii ciepinej zmienialy sie pigciokrotnie i tak:
— od dnia 01.01.2021 r. zostaty podwyzszone $rednio 0 2,2 %,
— od dnia 01.06.2021 r. zostaty podwyzszone érednio 0 4,9 %,
— od dnia 01.07.2021 r. zostaly podwyzszone $rednio 0 3,4%,
— od dnia 01.08.2021 r. zostaty podwyzszone $rednio 0 0,2 %.
— od dnia 01.10.2021 r. zostaly podwyzZszone $rednio 0 2,5 %.

Po raz pierwszy w marcu 2021 dokonano rozliczenia kosztéw dostarczania energii
ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej budynku przy
ul. Ruskiej 1a-1¢ za okres od dnia przejecia mieszkan przez wiascicieli do dnia 31.12.2020 r.
Koszty wg faktur SEC wyniosty 79.641,05 zt. Na 60 rozliczonych mieszkani w 18
przypadkach wystapity niewielkie zwroty (od 23,61 zt do 477 zf), a w pozostalych
mieszkaniach odnotowano doptaty (od 39,57 zt do 1.523,73 zt)

Sezon grzewczy 2020/2021 w catych zasobach mieszkaniowych Spdétdzielni rozpoczat
sie w dniu 25.09.2020r. a zakoriczyt w dniu 24.05.2021 r.

Okres grzewczy w sezonie 2020/2021 byt chtodniejszy od poprzedniego. Srednia
temperatura zewnetrzna, w okresie od pazdziernika 2020 r. do kwietnia 2021 r., wyniosta
4,83°C (w analogicznym okresie sezonu 2019/2020 wynosita 6,55°C).

W calych zasobach Spoidzielni suma zaliczek wniesionych przez lokatorow w ciggu okresu

rozliczeniowego pokryta koszty ogrzewania.

11.Centralna ciepta woda uzytkowa.

Koszty podgrzania wody dla lokali mieszkalnych w 2021 r. wyniosty 3.924.302,67 =,
a ilog¢ dostarczonego na ten cel ciepta - 50,104,158 GJ. Sredni wskaznik podgrzania wody
wyniost 0,3213 GJ/m®.
Sredni koszt podgrzania 1 m® wody w 2021 r. wyniést 18,86 z (w 2020 r. wynosi
16,37 ztm®).

Na wysokoéé stawki jednostkowej optaty za podgrzanie wody wplywa przede wszystkim
wielko6 zuzycia wody przez mieszkancéw danego budynku. Im wigksze jest zuzycie wody
w mieszkaniach opomiarowanych, tym nizszy koszt jednostkowy jej podgrzania (cena 1 m®).
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Czes§¢ kosztow zmiennych podgrzania wody (15%) jest wydzielona jako koszt strat ciepta
zwigzanych z cyrkulacja podgrzewanej wody w instalacji, niezaleznie od wielko$ci zuzycia
cieptej wody przez mieszkancow danej nieruchomosci. Koszty cyrkulacji sg rozliczane wg
liczby mieszkafi w budynku. Dzieki temu, za gotowo$¢ wody do uzycia w odpowiednie]
temperaturze i w kazdym czasie, obcigzani sg uzytkownicy wszystkich mieszkan. Jest to
zgodne z wytycznymi zawartymi w ustawie Prawo Energetyczne (Art. 45a, ust. 10)
w zakresie ustalania sposobu tworzenia regulaminu rozliczania kosztéw dostarczenia cieptej

wody uzytkowej.
11.1. Woda zimna i odprowadzenie sciekdw.

Koszty poniesione przez Spoéidzielnie z tytulu poboru zimnej wody i odprowadzenia
sciekow za rok 2021 wyniosty 4.947.814 zt i byly nizsze o 1,36 % od kosztéw z 2020 r.
wynoszacych 5.015.316 z. Cena 1 m® wody (wraz z kosztem odprowadzenia $ciekow do
kanalizacji) od 02.07.2020 r. do 25.10,2021 r. wynosita 11,92 ztim®, Od dnia 26.10.2021 r.
obowigzuje nowa cena wynoszgca 12,21 z/m®.

Réznica pomiedzy zuzyciem wody wg wodomierzy w mieszkaniach i w lokalach
uzytkowych, a zuzyciem wg faktur ZWiK (woda niezbilansowana) w 2021 r. wyniosta 4,19 %.

W zwigzku z uptywem terminu legalizacji (dotyczy czesci zasobdw) Spétdzielnia dokonata
w 2021 r. wymiany w lokalach mieszkalnych i uzytkowych dotychczasowych wodomierzy
na wodomierze z odczytem radiowym. Wymieniono tgcznie 1.774 szt. wodomierzy (w tym
806 szt. na osiedlu ,Wzgbrze Hetmanskie”, 503 szt. na osiedlu ,Ustronie”, 92 szt. na osiedlu
,Smolanska” i 373 szt. na osiedlu ,Mieszka I”).

Koszt wody gospodarczej za 2021 rok wyniést érednio w skali Spoétdzielni 0,18 zt
miesiecznie na 1 lokal mieszkalny (za 2020 rok wynosit 0,19 zt, a za rok 2019 - 0,23 z}).

11.2. Gospodarka odpadami

Koszty odbioru odpaddéw komunalnych z zasobdw Spétdzielni w 2021 r. wyniosty
3.700.473,12 zt i byly wyzsze o 181 % od kosztéw za rok 2020, ktdére wyniosty
3.134.263,38 zt.

Wzrost optat z tytutu odbioru odpadéw komunalnych z zasobéw Spétdzielni nastgpit
z nastepujgcych przyczyn:
—~ zmiana stawki optaty dla odpadéw segregowanych

Zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2020 r. wysoko$¢ opfaty za

gospodarowanie odpadami jest ustalana na podstawie zuzycia wody zarejestrowanego

przez licznik giéwny danej nieruchomoéci i od dnia 01.01.2021 r. wynosita 8,80 z¥m®

dostarczonej do nieruchomoéci wody (wczeéniej za rok 2020 r. wynosita 7,50 z/m®),
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- zwiekszona iloscig zuzycia wody na poszczegdlnych nieruchomosciach,

— zmniejszona liczbg oséb zamieszkatych w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Ustalony na podstawie zuzycia wody przez dang nieruchomo$¢ koszt wywozu odpadéw
komunalnych jest nastepnie dzielony przez liczbe zamieszkalych w niej osob. Tak wyliczona
optata od 01.01.2021 r. wynosita érednio w skali Spotdzielni 27,90 zt miesigcznie od osoby.

Whnoszona w ciggu roku optata stanowi zaliczke, a po zakonczeniu roku kalendarzowego
dokonywane jest rozliczenie wniesionych zaliczek w stosunku do poniesionych kosztow.
Ustalone dla poszczegdinych nieruchomosci salda na 31.12.2021 r. podzielono przez liczbe
0s6b zamieszkalych w tych nieruchomosciach. Ze wzgledu ha zmniejszajgcy sie
systematycznie licze o0s6b zgloszonych do zamieszkiwania, wigkszo§¢ nieruchomosci
posiada w wyniku rozliczenia niedoptaty. W przypadku 9 nieruchomosci, w wyniku
rozliczenia, wystapita nadptata. Sredni wynik rozliczenia w skali Spotdzielni to niedoptata w
wysokosci 7,65 zt na osobe.

Odbiér odpadéw z zasobdw Spétdzielni w 2021 r. realizowaty dwie firmy:

- ,REMONDIS” Szczecin (na osiedlu ,Sroédmiescie”),
- ,PRE ZERO JANTRA” Szczecin (na pozostatych osiedlach).

11.3. Gaz zbiorczy

Spotdzielnia rozliczata mieszkancow 25 budynkéw wyposazonych w gazomierze zbiorcze
w okresach péfrocznych, tj. na koniec czerwca i na koniec grudnia. Od dnia 01.01.2021 r.
Spétdzielnia zmienita sprzedawce paliwa gazowego z firmy ,Energia - Obrét” z Gdanska na
firme PGNIG Obroét Detaliczny w Warszawie, z kiérag ma zawartg na czas nieoznaczony
umowe kompleksowg 1. na sprzedaz i dystrybucje gazu. Nadmieni¢ tu nalezy, ze
Spétdzielnia skorzystata z oferty specjalnej, tj. ,Wyceny indywiduainej paliwa gazowego
BW-1,1 — BW-4" dajgcej mozliwosé prowadzenia rozliczen, w oparciu o indywidualng ceneg
paliwa gazowego. Nowa nizsza cena netto za paliwo gazowe wynosi 0,08753 zt/kWh
i obowigzuje na okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2022 r. Tym samym przy obecnych
wysokich cenach gazu, gdzie drastyczny wzrost nastgpit w okresie pazdziemik — grudzien
2021 r., Spoéldzielnia ma gwarancje obowigzywania statej ceny do konca grudnia 2022 r.
Operatorem sieci dystrybucyjnej jest Polska Spétka Gazownictwa w Tychach Oddziat
w Szczecinie.

Od 01.05.2021 r. Operator sieci dystrybucyjnej dokonat zmiany numeracji punktow
poboru gazu, jak réwniez, co jest istotne, zmiany danych dot. ,Roku umownego” dla
poszczegblnych budynkéw na danym obszarze, czego skutkiem jest zmiana terminu

wykonania odczytu koricowego (za okres kolejnych 12 miesiecy).
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U dotychczasowego sprzedawcy okres rozliczenia tzw. ,Rok umowny” byt jednakowy dia
wszystkich punktéw odbioru paliwa gazowego w budynkach z gazem zbiorczym tj. od
stycznia do grudnia, natomiast U obecnego sprzedawcy wystepujg rézne okresy
rozliczeniowe. | tak np.:

— dla budynkéw przy ul. Klemensiewicza ,Rok umowny” przypada na okres od 01.02.2021
r. do 31.01.2022 r.,

— dla budynkéw przy ul. Cukrowsj, Inowroctawskiej, Sierpowej, Potulickiej od 01.04.2021 .
do 31.08.2022 r. (oprocz budynku przy ul. Potulickiej 40 — nr gazomierza 05641531, ktory
rozliczany jest za zuzycie gazu wediug taryfy BW-4, tj. w okresach miesigcznych, a rok
umowny przypada na okres 01.2021r. - 31.12.2021 r. ).

— dla budynkow przy ul. Boryny w zasobach Spétdzielni zostat wyznaczony rok umowny za
okres od 01.01.2021 r. — 31.10.2021 r.

W zwigzku z ww. zmianami, jak réwniez z powodu braku faktur rozliczeniowych z PGNIG
(ostanie rozliczenie wg odczytow rzeczywistych z 16.11.2021 r. dla 24 punkiéw z 59
istniejgcych punktéw poboru gazu) do dnia ztozenia niniejszego sprawozdania Spoétdzielnia
nie mogta dokonaé koncowego rozliczenia kosztéw zuzycia gazu za rok 2021

z mieszkancami.

11.4, Pielegnacja zieleni.

W 2021 r. w ramach pielegnacji zieleni wykonywano koszenie trawnikow, cigcia
techniczno — pielegnacyjne drzew, krzewow i zywopftotow, wycinke drzew zakwalifikowanych
do usuniecia, jak rowniez nasadzenia miodych roélin.

Koszt koszenia trawnikow wynidst tgcznie 167.330,00 zt. (wykonano cztery koszenia).

Koszt pozostatych prac z zakresu pielegnacji zieleni (poza koszeniem trawy) wyniost
114.521,18 zt i dotyczyt nastepujgcych prac:

~ clecia techniczne i pielegnacyjne 143 szt. drzew,

— ciecia zywoptotdw (3.737 mb),

— cieé technicznych i formujgcych krzewow (4.055 szt.),

— nasadzenia drzew (16 szt.), krzewow (40 szt.) oraz roélin rabatowych,

— opryskow drzew zaatakowanych przez szkodniki,

— usuniecia 21 szt, drzew, w tym wiatrofomow,

~  zakupow ziemi, materiatéw i narzedzi zwigzanych z pielegnacja zieleni.

Nowe nasadzenia drzew ozdobnych wynikajg przede wszystkim z decyzji administracyjnych
i s3 zwigzane z wycinkg drzewa uschnietego lub zagrazajgcego bezpieczenstwu, albo tez
posadzonego zbyt blisko budynku i przestaniajgcego dostep $wiatta dziennego do mieszkan.
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11.5.  Utrzymanie czystosci

Na dzien 31.12.2021 r. 96 % powierzchni sprzgtanej wewnatrz oraz na zewnatrz
budynkéw obstugiwana byla przez firmy zewnetrzne (w tym 100% nieruchomos$ci na
osiedlach ,Smolanska”’, ,Cukrowa”, ,Mieszka 1" oraz ,Wzgorze Hetmanskie”). W 2021 roku
koszty utrzymania porzgdku w budynkach i na terenach zewngtrznych przez firmy wyniosty
1.816.189,92 i wzrosly o 4,06 % w poréwnaniu do kosztéw w roku 2020 wynoszgcych
1.745.282,97 zk.

W roku 2021 kilka firm sprzatajgcych ztozyto wypowiedzenia umoéw. Zawarcie nowych
uméw tgczyto sie ze wzrostem kosztéw sprzatania danej nieruchomosci, gdyz firmy
sktadajgce oferty dostosowywaty stawki, uwzgledniajgc aktualne rosngce koszty zwigzane
z zatrudnieniem pracownikéw oraz wzrostem cen érodkéw czystosai.

Ponadto, w zwigzku z trwajgcym w dalszym ciggu stanem pandemii spowodowanym
wirusem SARS-COV-2 w Polsce, Spdidzielnia poniosta w 2021 roku dodatkowe koszty
w wysokoéci 15.162,84 zl, zwigzane z zakupem érodkéw dezynfekujgcych, maseczek
ochronnych, rekawiczek stuzgcych bezpoérednio do ochrony pracownikéw. Ponadto firmy
wykonujgce ustugi sprzatania w naszych zasobach zostaty dodatkowo wyposazone w §rodki

do dezynfekcji powierzchni ptaskich, porgczy, klamek, wind.

12.Biezgca konserwacja
Biezgcg konserwacjg | usuwaniem wigkszosci awarii w budynkach zajmujg sie

poszczegdine administracje osiedlowe.

Koszty konserwacji w 2021 r. wyniosty ogétem 943.452 zt, w tym:

- Wzgbérze Hetmanskie” - 418.950 z,
— ,Cukrowa” - 22.298 zi,
— ,Ustronie” - 215.274 z,
- ,Smolarniska” - 48.352 zt,
-, Srodmiescie” - 171.423 4,
- Mieszka I’ - 67.155 zi.

Koszty transportu obstugujgcego administracje osiedlowe w 2021 r. wyniosty tgcznie
160.629 =i, wtym:

o
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-, Wzgbrze Hetmanskie” - 83.849 zi,

— ,Cukrowa” — 4.732 7t
- ,Ustronie” - 30.329 =,
— ,Smolanska” - 7.837 ,
— ,8rédmiescie” - 24.221 #,
- ,Mieszka I’ - 9661 z.

Usuwaniem awarii po godzinach pracy oraz w dni wolne zajmuje sig Przedsigbiorstwo
Budowlano-Remontowe ,Pogotowie Lokatorskie” Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie na
podstawie umowy zawartej ze Spdidzielnia.

Koszty utrzymania pogotowia lokatorskiego za 2021 r. w zakresie lokali mieszkalnych

wynoszg agdtem 80.541 zt, z tego na poszczegoine osiedla przypada:

- Wzgbrze Hetmanskie” - 45778 zt
- ,Cukrowa” - 1.426 zt,
— ,Ustronie” - 12.193 z,
- ,Smolanska” - 2.390 zi,
~ ,Srédmiedcie” - 13.183 24,
- ,Mieszka I’ - 5571 zt.

Koszty konserwagji i utrzymania domofonéw za 2021 r. wynoszg ogotem 202.760 zt.

Z powyzszej kwoty na poszczegolne osiedla przypada:

- ,Wzgbrze Hetmariskie” - 109.274 #,
— ,Cukrowa” — 2.552 z1,
- ,Ustronie” — 53.181 =z,
-, Smolanska” - 5.103 #,
~ ,Srédmiescie” - 22.444 7t
- ,Mieszka I” - 10.206 zt.

Koszty konserwacji dzwigéw osobowych za 2021 r. wynoszg 351.808 zt. Z tej kwoty na

poszczegodlne osiedla przypada:
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—  Wzgbrze Hetmanskie” - 191.081 4,

- ,Ustronie” - 16.243 zt,
~ ,Smolanska” ~ 45.730 =,
~ ,Srédmiescie” - 83.583 z,
- ,Mieszka I’ - 15.171 =t

13.Eksploatacja
Wysokoéé $rednich kosztéw oraz éredniej odpfatnosci za uzytkowanie lokali

przedstawione jest w tabeli nr 10.

Tabela nr 10. Koszt oraz odplatno$¢ za uzywanie lokali.

Srednia Udziat odplatnosci
Sredni koszt odptatnoéé mieszkarficow
Lp. Osiedle eksploatacji | mieszkaricéw za w koszcie
[z2/m?] eksploatacje eksploatacji
[z2t/m’] [%]
1 | ,Wzgdrze Hetmanskie” 2,60 2,48 95,4
2 | ,Cukrowa” 2,73 2,36 86,4
3 | ,Ustronie” 2,59 2,81 108,5
4 | ,Smolanska” 3,15 2,82 89,5
5 | ,Srodmiescie” 2,55 2,19 85,9
6 | ,Mieszka l” 2,40 1,98 82,5
RAZEM 2,64 2,44 91,4

Kalkulacie stawek optat eksploatacyjnych przyjeto na bazie, ktorg okreslajg poniesione
koszty styczefi — wrzesien oraz prognozy na pazdziernik — grudzien i pozytki z czesci
wspélnych nieruchomosci. Na podstawie art. 2 i 4 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
oraz postanowien § 95 Statutu SM ,Kolejarz’, dla potrzeb kalkulacji stawek na
nieruchomosciach przyjeto wszystkie typy lokali bez wzgledu na ich tytut prawny, ktore w
réwnym stopniu, wg powierzchni uzytkowych, partycypujg w kosztach.

Zgodnie z zapisem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dla wszystkich

nieruchomosci pomniejszono koszty o pozytki z czeécl wspoinych na nich wystepujgce.
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14. Dziatalno$¢ remontowa
Utrzymanie wiasciwego stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych Spotdzielni

wymaga ciggtej konserwacji oraz prowadzenia na biezgco planowanych remontow,

bedacych nastepstwem naturalnego zuzycia lub dewastacji mienia.

Stan techniczny budynkéw okreslany jest na podstawie przeglgdéw Urzedu Dozoru
Technicznego, przeglgddw technicznych dokonywanych przez firmy zewnetrze (przeglady
5-letnie) oraz sluzby techniczne Spdidzielni. Wyniki dokonywanych przeglgdow
odnotowywane sg w ksigzkach obiektdw.

Na podstawie tych przegladdéw, w korelacji ze $érodkami finansowymi funduszu
remdntowego, ustalany jest zakres niezbednych prac remontowych.

Podstawg realizacji prac remontowych byt ,Plan remontéw na rok 2021 zatwierdzony
uchwatg Rady nadzorczej nr 27/2020 z dnia 19 listopada 2020 r., na kwote 5.373.650 zt.

Do planu remontéw na 2021 r. zostaly wprowadzone korekty, ktére Rada Nadzorcza
zatwierdzita stosownymi uchwatami:

— nr4/2021 z dnia 22.04.2021 r.,

— nr19/2021 z dnia 19.08.2021 r.,

Nalezne przychody z odpisow na fundusz remontowy wyniosty 5.264,041 zt,

Poza nalezno$ciami wnoszonymi w ramach optat za uzytkowanie lokali wptynety dodatkowo

nastepujgce $rodki finansowe:

— w kwocie 32.585,00 zt z podziatu érodkéw na docieplenia budynkdéw, zgodnie z uchwatg
8/2010 Walnego Zgromadzenia, ktére odbylo sie w dniach od 14 czerwca do 7 lipca
2010r.

— w kwocie 247,360 zt z odpisu na wymiane diwigéw.

Stan funduszu remontowego ogdtem na koniec 2021 r. wynosi 603.542,56 zt, w tym:
— fundusz remontowy -) 2.784.550,54 zt

— fundusz wymiany dzwigow {(+)  3.388.093,10 z
i ulegt zwiekszeniu w stosunku do 2020 r. o kwote 318.512,07 zt.

Z uwagi na posiadane $rodki finansowe przeznaczone na remonty, w pierwszej
kolejnosci wykonywane byty takie prace jak:
— remonty dachdw i kominow,
— wymiany zaworow podpionowych c.o., c.w.u., z.w. i cyrkulacji,
— remont sieci c.0. i c.c.w.,
—~ wymiana wodomierzy,

— wymiana zaworéw gazowych podpionowych i lokalowych,
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— remont tablic elektrycznych,

—  remont instalacji elektrycznych,

— wymiana osprzetu elektrycznego,

— remonty balkondw,

— remont przybuddéwek,

— naprawy pokry¢ dachowych i kominow,

— remonty i wymiany dzwigow,

— wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach,

— roboty stolarskie w zakresie wymiany wytazéw dachowych,
- modernizacja altan $mietnikowych.

Sg to prace niezbedne do utrzymania zasobéw Spétdzielni w nalezytym stanie
technicznym oraz poprawiajace bezpieczenstwo mieszkancow.

Pozostate prace, takie jak m.in. malowanie klatek schodowych, remont posadzek,
remonty kioskéw wejsciowych do budynkéw, wymiana drzwi do pomieszczeri ogdinego
uzytku, wymiana balustrad przy wejéciu do bokséw, realizowane byty w miare potrzeb oraz
w miare pozostajgcych do dyspozycji $rodkéw finansowych.

Spotdzielnia kontynuowata takze roboty zwigzane z zewnegtrzng infrastrukturg techniczng
tj. drogi i chodniki oraz schody zewnetrzne.

W 2021 r. nie zrealizowano niektérych prac ujetych w planie remontdw. W zwigzku
z panujgcg pandemig wirusa SARS-CoV-2 nie zrealizowano w catosci planu remontow
w zakresie wymiany wodomierzy (migdzy innymi brak dostgpnosci do mieszkan lub trudnosci
wykonawcze w zwigzku z absencjg pracownikoéw - kwarantanna).

Warto$é  wykonanych ,prac awaryjnych” w zasobach Spéidzielni w roku
sprawozdawczym wynosita 198.598 zt Wykaz robot awaryjnych z podziatem nha
poszczegdine osiedla zawarty jest w sprawozdaniu dotyczacym realizacji planu remontow za
2021 .

Najwiekszy udziat w kosztach robdt awaryjnych Astanowity prace remontowe instalacji
gazowych spowodowane zwigkszong liczbg przypadkbéw rozszczelnienia instalacji
gazowych. Dotyczy%o to przede wszystkim starych instalacji gwintowanych.

Duzy koszt stanowity takze:
— awaryjne naprawy pokrycia dachowego i komindw,
— uszezelnianie parapetéw okiennych,

— naprawa rur spustowych i rynien.
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Koszt doraznych prac naprawczych 65 szt. dzwigdw, wynikajgcy z koniecznoéci
usuniecia skutkéw biezacych uszkodzen i w duzej mierze dewastacji tych dzwigdw wyniost
385.446 zt,

W 2021 r. zrealizowano wymiane jednego dzwigu osobowego w budynku przy
ul. Potulickiej 25. Koszt wymiany dzwigu wyniést 162.000 zh. |

Wymiana stolarki okiennej o fgcznej powierzchni 80,07 m® zostata dokonana
w 11 mieszkaniach. Partycypacja Spodfdzielni w kosztach wymiany stolarki w 2021 roku
wyniosta 23.979,00 zi.

Wymiane stolarki okiennej na poszczegoélnych osiedlach przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11, Wymiana stolarki okiennej.

.. Powierzchnia
losé o Kwota
. R . . wymienionej "
Lp. Osiedle mieszkaniowe lokali stolarki partycypacji
szt. zt
[szt.] ] [21]
1 | ,Wzgdrze Hetmanskie” 6 40,57 12.199,00
2 | ,Cukrowa” - - -
3 | ,Srédmiescie” 1 5,64 1.639,20
4 | ,Mieszka " - - -
5 ,Ustronie” 3 29,60 8.888,00
6 »Smolariska” 1 4,26 1.252,80
Razem 11 80,07 23.979,00

Wysoko§é partycypacji w koszcie 1 m* wymiany stolarki okiennej drewnianej i PCV
w 2020 r. wynosita 280 zi, a w koszcie montazu 1 szt. nawiewnika podciénieniowego lub

higrosterowanego — 60 z.
Wymiana stolarki okiennej realizowana jest na biezgco, w miare wplywu wnioskow

uzytkownikow lokali mieszkalnych.

Zakres rzeczowy prac na poszczegolnych osiedlach zostat zrealizowany nastepujgco:

— Osiedle Wzgorze Hetmanskie” — zrealizowano za wyjatkiem:

e wymiany osprzetu elektrycznego, remontu przybuddéwek oraz wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej - drzwi wej$ciowych w budynku przy ul. Ruskiej 13-14A,

e realizacji projektu na remont jezdni i chodnika,

o wykonanie projektéw indywidualnych hydroforni w budynkach zlokalizowanych przy
ul. Legnickiej 1, 2 i 3 oraz w budynku przy ul. Czestochowskiej nr 2-10 (w trakcie
realizacji), '

o konstrukcji wsporczych dla fotowoltaiki dla budynkdéw ziokalizowanych przy
ul, Dunikowskiego nr 28 i 30,

e modernizacji altany $mietnikowej przy ul. Ruskiej 34C-35,

%ﬁ
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e wymiana stolarki okiennej w piwnicy budynku przy ul. Legnickie] 2 i 54 (w trakcie
realizacji).
-~ Osiedle ,Cukrowa” — zrealizowano w catosci.

— QOsiedle ,Ustronie” — zrealizowano w catosci.

-~ Qsiedle ,Smolanska” — zrealizowano w catoéci.

- Osiedle ,Srédmiescie” ~ zrealizowano za wyjatkiem:
¢ modernizacji instalacji elektrycznej po rezygnacji z gazu w budynku przy
Pl. Zwyciestwa 4 oraz 5-5A (w trakcie realizacji - nie zrealizowano w zakresie

9 mieszkan z 54 - brak dostgpu),

s remont balkonéw w budynku przy Potulickiej 40,

¢ remont chodnika, parkingu i opaski w budynku przy ul. tokietka 19-19B (w trakcie
realizacji),

¢ wykonania projektu remontu instalacji gazowej w budynku przy ul. Potulickie] 23-23B,

e wymiana zaworéw podpionowych c.0. w budynku przy ul. Potulickiej 29 (w trakcje
realizacji),

e wyprowadzenie piondw cw, zw i cyrkulacji z wezta budynku przy ul. Potulickiej 40
(zrealizowano do zafakturowania),

e odprowadzenie wod opadowych — budynek przy ul. Potulickiej 14-17A (udrozniono

przez Administracje we wtasnym zakresie).

— Osiedle ,Mieszka |” — zrealizowano caty zakres prac.

Szeroki zakres prac konserwacyjno - remontowych zrealizowané wiasnymi §rodkami
obrotowymi, bez zaciggania pozyczek bankowych. Swiadczy to o dobrej kondygji finansowej
Spotdzielni, w sytuacji wystepujgcych zalegtosci w optatach za korzystanie z lokali.

Powszechnie stosowano procedury przetargowe na ustugi zewnetrzne w zakresie
konserwagcji, remontéw i inwestycji. Wybér wykonawcéw prac realizowany byt w oparciu
o ,Regulamin udzielania zaméwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spdidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz’ w Szczecinie” przyjety uchwatg nr 10/2015 Rady Nadzorczej z dnia
14.05.2015 r. oraz uchwatg nr 4/2020 Rady Nadzorczej z dnia 19.03.2020 r.

W 2021 r. przeprowadzono przetargi dla 53 zadan (przetargi nieograniczone, przetargi
ograniczone lub zapytania ofertowe) na wyb6r wykonawcow robot. W wyniku
przeprowadzonych przetargdw wybierano oferentéw, ktérzy ztozyli najkorzystniejszg oferte.
Wybér wykonawcow w drodze przetargébw i zapytann o ceng pozwolit na uzyskanie

korzystnych cen na realizacje prac objetych planem remontow.
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Wszystkie firmy wybrane na wykonawcoéw robét spetnialy warunki okreslone

w Specyfikacjach Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.

Realizacje planu remontéw w 2021 r. w podziale na branze prezentuje wykres nr 4.

Wykres nr 4. Warto$¢ zrealizowanych rob6t w podziale na branze.
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Sposrad wykonanych robét remontowych na poszezegdlnych osiedlach na szczegding

uwage zastuguja:

na Osiedlu Wzgdrze Hetmanskie”

o wymiana zawordéw gazowych podpionowych i lokalowych w 25 budynkach za fgczna
kwote 722 tys. 4,

e remonty instalacji elektryczne] w budynku przy ul. Milczanskiej 34-43, wymiana
osprzetu elektrycznego w budynku przy ul. Ruskiej 13-14A oraz wymiana tablicy
gtéwnej z kablem zasilajgcym w budynku przy ul. Powstaricéw Wielkopolskich 54 za
tgczng kwote 173 tys. zi,

e wymiana wciggarki dzwigu w budynku przy ul. 9 Maja 2, 5 i 6 oraz naprawg
sterowania dzwigu w budynku przy ul. Dunikowskiego 28 za tgczng kwote 162 tys. zt,

o roboty dekarskie polegajgce na naprawie dachéw i kominéw budynkéw przy
ul. Czestochowskiej 2-10 ul. 9 Maja 9-9G, 9H-91, ul. 9 Maja 27-33, 28-34, 44-50 oraz
przy ul. Dunikowskiego 28 i 30 za tgczng kwote 669 tys. t,

o wymiana obrébek blacharskich w budynku przy ul. Ruskiej 18-21 za kwote 28 tys. zt.

¢ malowanie klatek schodowych, naprawa posadzek w budynku przy ul. 9 Maja 42A-D
i czeSciowe malowanie kiatek schodowych w budynku przy ul. Milczanskiej 34-43 na

tgczng kwote 65 tys. zt,
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o roboty stolarskie w zakresie wymiany wytazéw dachowych w 15 budynkach na kwote
48 tys. zt.
o partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 12 tys. zt,
Ogétem na Osiedlu ,\Wzgérze Hetmanskie” zrealizowano prace remontowe za
kwote 2.798.401 zi

— na Osiedlu ,Cukrowa’

e wymiana zaworéw podpionowych c.w. zw. i cyrkulacji w budynkach przy
ul. Cukrowej 25-31 i Cukrowej 15-23 za kwote 28 tys. z,

o remont balkonéw budynkéw przy ul. Cukrowej 33-43 wraz z czeéciowg renowacjg
elewacji za tgczng kwote 350 tys. 4,

s doposazenie placu zabaw za kwotg 16 tys. 4.

Na Osiedlu ,Cukrowa” zrealizowano prace remontowe za kwote 441.609 zt.

— na Osiedlu ,Ustronie”:

e remont balkonéw budynku przy ul. Sierpowej 8-13 za kwote 110 tys. z,

o remont przybudéwek i przebudowa daszkow wiatrotapéw budynku przy ul. Boryny 26-
38 za kwote 138 tys. zt,

e remont dachu budynku przy ul. Boryny 56 za kwote 87 tys. 1,

o ogrodzenie oraz doposazenie placow zabaw za tgczng kwote 78 tys. zt.

¢ budowa altanek $mietnikowych zlokalizowanych przy ul. Wioscianskiej 4-42 za tgczng
kwote 97 tys. zi,

Ogbtem na Osiedlu ,Ustronie” zrealizowano prace remontowe za kwotg 750.181 =zt

— na Osiedlu ,Smolanska”

s remont balkonéw budynku przy Klemensiewicza 15 za kwote 266 tys. z,
o renowacja elewaciji budynku przy Klemensiewicza 15 za kwote 35 tys. zi,
Prace remontowe na Osiedlu Smolanska zrealizowane zostaty za kwote 329.057 z1i.

— na Osiedlu ,Srédmiescie”

e wymiana zaworéw podpionowych c.o. w budynkach przy ul. Potulickiej 27 i 28 za
tgczng kwote 124 tys. 4,

o wymiana zaworéw rozdzielaczy oraz montaz armatury w budynkach przy
ul. Potulickiej 25, 26, 27 i 28 za fgczng kwote 29 tys. z4,

e modermizacja instalacji elektrycznej po rezygnacji z gazu w budynkach przy
ul. Pl. Zwyciestwa 4 i 5-5A oraz w zakresie opracowania projektu dla budynku przy
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ul. Potulickiej 40, wymiana osprzetu elekirycznego w budynku przy ul. Potulickiej 9
oraz remont instalacji elektrycznej w budynku przy ul. Potulickiej 33-33B za tgczng
kwote 277 tys. zi,

e wymiana drzwi do piwnic w budynkach przy ul. tokietka 19-19B, Kaszubska 27-27B,
27C-27D, Pl. Zwycigstwa 4, 5-5A za faczng kwote 18 zi,

¢ docieplenie dachu budynku przy ul. Potulickiej 9 za kwote 150 tys. zt,

e wymiana wciggarki, napedu i sterowanié wraz z renowacjg kabiny dzwigu w budynku
przy ul. Pl. Zwyciestwa 4, 5-5A i ul. Kaszubskiej 27-27B za tgczng kwotg 206 tys. zt,

Ogdlem na Osiedlu Srédmiescie zrealizowano prace remontowe za kwote 1.264.205 zt,

— na Osiedlu ,Mieszka [’
e renowacja paséw pod i nadrynnowych budynkéw zlokalizowanych przy ul. Powst.
Wikp. 5-5B, 6-6B, 7-7B, 8-8B, 9-9B za tgczng kwote 58 tys. zt,
e modernizacja altan smietnikowych za tgczng kwoteg 81 tys. zi,
Ogodtem prace na Osiedlu ,Mieszka |" zostaly zrealizowane za kwote 155.713 zi.
Uwaga: Warto$é poszczegoinych robot remontbwych podano w zaokragleniu do 1 tys. zi

Realizacja rob6t remontowych w Spétdzielni z podziatem na poszczegéine osiedla
i budynki zawarta jest w ,Wykonaniu planu remontéw za rok 2021”.
Wartosciowe zaangazowanie $rodkow finansowych (realizacja) na poszczegolne osiedla

prezentuje wykres nr 5.

Wykres nr 5. Wartos$ciowe wykonanie planu remontéw z podziatem na osiedla.
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Ponadto w 2021 r. na roboty remontowe w lokalach uzytkowych stanowigcych mienie
Spotdzielni wydatkowano kwote netto 226.683 zi. Szczegétowa informacja dotyczgca
wykonanych prac remontowych w poszczegéinych lokalach uzytkowych zawarta jest

w Wykonaniu planu remontdw za 2021 r.
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Zgodnie z art. 62 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Spéidzielnia przeprowadza

okresowe obowigzkowe przeglady stanu technicznego budynkéw takie jak:

- przeglady piecioletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania
obiektu budowlanego,

— roczne przeglady stanu technicznego elementow budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne,

— przeglady instalacji gazowej w budynkach oraz przeglady instalacji i aparatow gazowych
w lokalach,

- przeglady przewodéw kominowych,

— pomiary skuteczno$ci ochrony przeciwporazeniowej, rezystencji izolacji | opornosci

uziemien ochronnych (w cyklu pigcioletnim).

Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych prowadzone sg ksiegi obiektow budowlanych
zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
03.07.2003 r, w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1134).

Spétdzielnia przeprowadza zgodnie z PN-EN 1176-7 roczne | biezgce kontrole stanu

technicznego placéw zabaw oraz prowadzi dzienniki placow zabaw.

15.Dzialania dotyczace poszanowania energii oraz pozyskiwania zewnetrznych
srodkéw finansowych
W zwigzku z prowadzong w latach poprzednich dziatalno$cig w zakresie poszanowania
energii | pozyskiwania §rodkéw finansowych w roku sprawozdawczym osiggnigto wymierne
efekty ekonomiczne. Dotyczyly one ograniczenia kosztéw zwigzanych z energig cieplng oraz

elekiryczna.

15.1. Redukcje mocy zamdwionej

Zrealizowane w latach poprzednich przedsigwzigcia stuzgce poprawie efektywno$Sci
energetycznej pozwolity na redukcje od 2013 r. mocy zamowionej w SEC o 2,98981 MW.
Efekt ekonomiczny wprowadzenia korekty mocy zamoéwionej to oszczednosci w 2021 r. na
poziomie ok. 485.993 zt.

15.2. Montaz paneli fotowoltaicznych

Dzieki zamontowanym w 2016 r. na 29 nieruchomosciach, w ramach programu
PROSUMENT Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz w roku 2018 na
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156 budynkach, ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego 2014-2020, instalacjom fotowoltaicznym pozyskano, w ostatnich
okresach rozliczeniowych ustalonych indywidualnie dla kazdego budynku, 408.241 kWh
energii elekirycznej.

W ramach tych programoéw zarejestrowano:
— energie elektryczng oddang do sieci w ilogci 302.192 kWh,
— energie pobrang z sieci w ilosci 282,119 kWh.

Energia odnawialna zuzywana na biezgco z instalacji fotowoltaicznych wyniosta
ok. 106.049 kWh, a jej wartosé to ok. 67.tys. zt.

Tabela nr 12 Zestawienie ilosci energii elektrycznej zakupionej na obstuge administracyjng
29 budynkéw (Prosument) oraz 15 budynkéw (RPO) i koszt energii odpowiednio dla 2016 i 2017 r.
{(bez mikroinstalacji), i za ostatnie okresy rozliczeniowe ustalone indywidualnie dla kazdego budynku
(z mikroinstalacjg).

Ostatni rok dostawy

Lp. Wyszczegdlnienie energii bez inst.
fotowoltaicznej

Ostatni okres
rozliczeniowy

PROGRAM PROSUMENT

1. | Hlos¢ zakupione] energii elektrycznej [kwWh} 305.349 64.156

2. | Catkowite koszty energii [21] 163.319 49,028
PROGRAM RPO

1. | llos¢ zakupionej energii elektrycznej [kWh] 184.542 52.913

2. | Catkowite koszty energii [z1] 105.889 44,829

Energia odnawialna uzyskana z instalagji fotowoltaicznych zamontowanych w ramach
programu PROSUMENT oraz RPO ftrafia do czeéci wspdlnych nieruchomosci, w ktorych
zamieszkuje ponad 3.750 oséb oraz w znacznej czeSci zabezpieczyta dostawe energii
elekirycznej dla potrzeb biura Zarzadu oraz administracji osiedli.

Pozyskana energia elektryczna ze zrddet odnawialnych jest energig catkowicie czysts.
Efekt ekologiczny jest to rezultat realizacji przedsiewzie¢ Spotdzielni wplywajgcy na ochrone
atmosfery i zapobiegajgcy zmianom klimatu, i okresla wielko$¢ zredukowanej lub uniknistej
emisji gazdw cieplarnianych, WyraZOnej w ekwiwalencie CO;,, '

Dzieki zainstalowanej w Spétdzielni instalacji fotowoltaicznej w okresach rozliczeniowych do

atmosfery trafito mniej 0 331,50 Mg CO,.
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16. Dzialalno$¢ finansowo-ekonomiczna.

Analiza realizacji planu finansowego za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. oraz
wartoéé podstawowych wskaznikow ekonomicznych pozwala stwierdzié, ze Spéidzielnia
znajduje sie w dobrej kondycji finansowe;.

Spéldzielnia na dziafalnosci gospodarczej uzyskata dodatni wynik finansowy w wysokosci
brutto 1.485.501,93 zt.

Podatek dochodowy od oséb prawnych wyniost 299.809,00 zt.

Zysk netto (nadwyzka bilansowa) wynosi 1.185.692,93 zt.

Wynik z tytulu eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci (GZM) w 2021 roku stanowi
nadwyzke kosztéw nad przychodami i wynidst 35.637,07 zt. W stosunku do roku 2020
nadwyzka kosztow nad przychodami zwiekszyta sig o kwote 8.580,15 zt.
Na wynik GZM w 2021 roku mialy wptyw m.in. nastgpujgce pozycje:
— spisanie nispodjetych udziatow i wkladow (przed'awhienie) na kwote 83.082,96 zt,
— rozwigzanie rezerwy na taczna kwote 142.903,88 zt.

Razem 225.986,84 zi.

Szczegolowe wyniki na poszczegoinych nieruchomosciach przedstawia zatgcznik nr 5
Stan funduszu remontowego na dzieri 31.12.2021 rok wynosi 603.542,56 z}, w tym:

— fundusz na wymiane dzwigow 3.388.093,10 zt
— fundusz remontowy (-) 2.784.550,54 zt

Salda na funduszu remontowym przedstawia zatgcznik nr 6.

Wskazniki ekonomiczno-finansowe, charakteryzujgce dziatainos¢ Spéidzielni w roku 2021

przedstawia tabela nr 13.
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Tabela nr 13 Wskazniki ekonomiczno-finansowe

. . . . Rok Rok Rok
Lp. Nazwa wskaznil S b n i
P nika poséb wyliczenia im | ooe 2020 2021
aktywa obrotowe ogétem
1. | Wskaznik ptynnosci biezacej zobowigzania krétkoterminowe 23 | 212 | 2,25
+ rozliczenia miedzyokresowe
-~ - aktywa obrotowe — zapasy
2. Wskazr}nk s,zybkosa spfaty zobowigzania krétkoterminowe 2,3 2,12 2,25
zobowigzan . S
+ rozliczenia miedzyokresowe
- o , inwestycie krétkoterminowe
Wskazni ;
3.0, k. 9 kwy piacainose srodkami zobowigzania krétkoterminowe 1,65 1,75 1,85
pienigznymi . o
+ rozliczenia migdzyokresowe
nalezn. z tyt. dostaw i ustug x 365 dni
4. | Szybkos¢ obrotu naleznosciami przychdd netto ze sprzedazy produktéw oraz | dni | 20,18 | 10,73 | 15,74
towardw i materiatéw
Zobow. z tyt. dostaw i ustug x 365 dni
5. | Stopien sptaty zobowigzan wartoéé sprzedanych towardw i materiatéw | dni | 54,85 | 10,86 | 46,76
+ koszt wytworzenia sprzed. produkt.
6. | Ogélny poziom zadiuzenia zobowiazania krétko- i dfugoterminowe | o | 2575 | 24,13 | 16,51
majatek ogdtem (aktywa)
Pokrycie altyw6w trwalych kapitaty wlasne + rezerwy
7. | kapitatem wiasnym i rezerwami : % | 114,4 | 1154 | 117,63
. . aktywa trwale
dtugoterminowymi
kapitaly wiasne+ rezerwy + zobowigzania
8. | Trwatosé struktury finansowania dtugoterminowe % | 7494 | 86,7 | 87,16
suma aktywdw
WskaZniki zalegtoscl czynszowych Jaleatodci crvnszowe
9. | do wymiaru rocznego Rlosclczy % 6,8 6,15 6,27
, wymiar roczny
¢ |okale mieszkalne
Wskazniki zalegtosci czynszowych saleatodel czvnszowe
10. | do wymiaru rocznego dER - Y % | 23,96 20,3 18,97
. wymiar roczny
e lokale uzytkowe

Srodki pienigzne pozostajgce do dyspozycji Spétdzielni na dzien 31.12.2021 r. stanowig
kwote 19.514.808,84 zt na ktérg skiadajg sie :

$rodki na rachunku wkiadéw mieszkaniowych 2.941,994 33 z

1

- $rodki pieniezne w kasie 30.347,65 z
- $érodki pieniezne na rachunku podstawowym 9.978.386,22 zt
- érodki pieniezne rachunku ZFSS 323,64 zt
- $érodki na rachunku wirtualnym w PKO 165.383,30 zt
- §rodki na rachunku VAT(Split) 859,08 zt
- $rodki na rachunku pomocniczym 890.930,58 zt
- $rodki pieniezne na lokatach na kwote 5.506.584,04 zt

w tym z rachunku ,Korzysé” PKO 5.506.584,04 zt
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Badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok zostato wykonane przez
Kancelarie Audytorsko-Ksiegowg Bozena Kios z siedzibg w Szczecinie, przy ulicy Kolumba
86, wpisang na liste firm audytorskich uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
pod numerem 3288, ktéra reprezentuje Bozena Klos-Wiasciciel.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawarte] w dniu 18.12.2020 r. Wyboru
podmiotu do badania dokonata Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty nr 30/2020 z dnia

19 listopada 2020 r.

17.Zatrudnienie.

Uchwatami Rady Nadzorczej nr 31/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. oraz nr 17/2014
2 dnia 24 kwietnia 2014 r. zostata zatwierdzona struktura organizacyjna Spotdzielni,
Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej polega przede
wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z diugoterminowymi
potrzebami Spotdzielni. Nalezy podkresli¢, ze znaczne iloéci spraw i prac, ktore ulegajg
ciggtemu zwigkszeniu sg realizowane przy niezmiennym stanie zatrudnienia.
Przecietne zatrudnienie za 2021 r. wg grup pracownikoéw przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14. Struktura zatrudnienia [etaty]

ADM/Zarzad Gc;s:;iit;ze Konserwatorzy | Administracja | Kierowcy | Zarzad Razem
ADM , Wzgbrze

Hetmariskie” 0,00 8,00 5,75 13,75

- 2 7 . s N

ADM ,,Srédmiescie 1,00 3,88 2,25 713
ADM ,Ustronie 0,00 4,00 2,00 6,00
Transport 2,00 2,00
zarzad 22,25 3,00] 25725
Razem: 1,00 15,88 32,25 200 300 54413

18.Kontrole Spdétdzielni.
W roku sprawozdawczym ‘Spotdzielnia nie  byta kontrolowana przez jednostki

administracji panstwowej.

19. Bezpieczeristwo mieszkancow.
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie co roku zawiera umowy
ubezpieczenia nieruchomosci, ktorymi zarzadza. Obecnie wszystkie zasoby Spoétdzielni

ubezpieczone sg w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,Ergo Hestia”.

Ao




Istnieje  takze mozliwos¢ ubezpieczenia lokali mieszkalnych w  Towarzystwie
Ubezpieczeniowym ,Uniga” za posrednictwem Spdidzielni. Po wypetnieniu stosownego
wniosku jest on przekazywany do firmy ubezpieczeniowej, a mieszkancy ptacg sktadke
w ramach optat eksploatacyjnych. Zadeklarowana sktadka w catosci przekazywana jest do
firmy ubezpieczeniowej.

Wybér firmy ubezpieczeniowej odbywa sie w oparciu o rekomendacje brokera

ubezpieczeniowego wspofpracujgcego ze Spé%dzielhia.

20.Dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie nie posiada w swojej strukturze
jednostki do prowadzenia systematycznej dziatalnosci spotecznej oraz kulturalno-o$wiatowe;.
Wychodzac jednak naprzeciw oczekiwaniom swoich czionkéw realizuje dorazne zadania
majgce ww. charakter,
Ze wzgledu na panujgcg pandemie wirusa SARS-CoV-2 wszelkie dziatania zwigzane
z uczestnictwem wiekszej ilosci osdb zostaly znacznie ograniczone. Jedynie w okresie
jesienno — zimowym zorganizowano ubieranie choinki znajdujgcej sie przed budynkiem
siedziby Zarzadu Spéidzielni oraz dofinansowano nauke Nordic Walkingu — strojenie choinki
i zajecia Nordic Walkingu zorganizowata Rada Osiedla Wzgérze Hetmanskie.

21.Zakonczenie

Podsumowujgc dziatalno§é Spétdzielni w roku sprawozdawczym 2021 nalezy stwierdzié,
ze Spobtdzielnia, pomimo trwajgcego stanu zagrozenia epidemicznego, osiggneta bardzo
dobry wynik finansowy. Spétdzielnia prowadzita prace remontowe i modernizacyjne zgodnie
Z przyjetymi planami oraz na biezgco, w celu zapewnienia wiasciwego stanu technicznego
obiektdéw. Spdtdzielnia prowadzita takze dzialania w zakresie poprawy wygladu i estetyki
nieruchomosci oraz poprawy jako$ci obstugi mieszkancéw, a takze kontynuowata zadanie
inwestycyjne.

Wiasciwe funkcjonowanie Spoldzielni jest tez wynikiem dobrej wspoéitpracy Zarzgdu
z Radg Nadzorczg i Radami Osiedli oraz odpowiedniego gospodarowania posiadanymi

srodkami.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

ul. 9 Maja 17

70-136 Szczecin

Nr KRS: 0000066138

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021

Nazwa i siedziba jednostki
Nazwa jednostki:  Spéidzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz" w Szczecinie

Woaojewédztwo:  zachodniopomorskie Powiat: Szczecin

Gmina: Szczecin Miejscowosé: Szczecin

Adres

Wojewddztwo:  zachodniopomorskie Powiat: Szgzecin

Gmina: Szczecin

Ulica: 9 Maja Nr domu; 17 Nr fokalu:
Ked pocztowy:  70-136 Poczta; Szczecin

Nr NIP: 8520404914

Kody PKD wykonywanej dziatalnosci:
68327 - ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Okres objety sprawozdaniem finansowym:  od 01-01-2021 do 31-12-2021
Czas trwania dziatalno$ci jednostki nie jest ograniczony.
Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnoéci,

Nie istniejg okolicznodci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dzialalnoéci przez jednostke,

Sprawozdanie zawiera wylgcznie dane jednostkowe podmiotu sporzadzajgcego.

Metoda wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Obowigzujgce zasady wyceny aktywow i pasywdw jednostki wycenia sie na podstawie zasad
okreslonych w ustawie o rachunkowoéci, takich jak:

1. $rodki trwale zalicza sig rzeczowe aktywa trwate o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznoscl diuzszym niz jeden rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na
potrzeby Spéldzieini,

2. wartosci nlematerialne i prawne wycenia sie wediug cen habycia, pomnigjszonych o
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci,

3. umorzenie i amortyzacja $rodkow trwalych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych .
skiadniki majgtkowe Spéidzielni stanowigce zasoby mieszkaniowe sfinansowane funduszem
zasobowym oraz widadami mieszkaniowymi i budowlanymi podlegajg umorzeniom, a
pozostate amortyzacji,

4, wycena $rodkow trwalych | warto$ci niematerialnych | prawnych wycenia sie wedlug cen




Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021 Strona 2

nabyaia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej ( po aktualizacji wyceny)
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytulu utraty trwalej utraty
wartosci,

5. aktywa finansowe | zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sie zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci,

6. wycenia pozostalych aktywow i pasywdw wycenia si¢ w ciagu roku obrotowego i na dzier
bilansowy wedlug rzeczywistych cen zakupu,

7. érodki pieniezne w walucie polskie] wykazuje sig w warto$ci nominalnej,

8. wycena rozliczefi miedzyokresowych przychodow | kosztéw , to stan na dzier bilansowy
wartosci nominalnej przychodéw , ktérych realizacja nastepuje w okresach przysziych,

9. fundusze wlasne ujmuje sie w kslegach rachunkowych w wartoéci nominalnej wediug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem Spéidzieln,

10. fundusze specjalne zostaly wycenione w wartoéci nominalnej.

Metoda ustalenia wyniku finansowego

Spoldzielni sporzadza sie rachunek zyskow | strat w wariancie porownawczym.

Na wynik finansowy netto zgodnie z rachunkiem zyskow i strat skiada sig:

-wynik ze sprzedazy,

-wynik z pozostale] dziatalnosal,

-wynik z operacji finansowych,

-obowigzkowe obciazenie wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od osob

prawnych.

Oméwienie ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Spétdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe na dzieti zamknigcia ksiag rachunkowych,
ktére zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci sktada sig z:

-wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

-bilansu,

-rachunku strat i zysku,

-zestawienia zmian w funduszu jednostki,

-informacji dodatkowej , obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i wyjadnienia,

-sprawozdania z dziatalno$ci Spéidzielni.

Sporzgdzono dnia; 08-02-2022

Podpis osoby sporzadzajace}: Podpisy kierownictwa jednostki:

reyinyeh
LD

i, ot Tokkiv




Spotdzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

Data wydruku:; 22-03-2022 13:28:41

IV. Inwestycje dlugoterminowe

BILANS
ul. 9 Maja17
70~136 Szczecin za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021
Nr NIP: 8520404914 {(w ziotych)
Strona 1
Pozyda Stan na Stan na
31-12-2021 31-12-2020
AKTYWA
A. AKTYWA TRWALE 58 297 636,34 60 038 001,26
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 1 845,00
1. Koszty zakoticzonych prac rozwojowych
Nowa pozycja
Nowa pozycja
2. Warto$¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 1 845,00
4, Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne
ll. Rzeczowe aktywa trwafe 58 118 858,23 59 845 388,07
1. Srodki trwale 58 106 608,71 59 843 655,07
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 32 327 235,88 32 669 904,91
b) budynki, lokale, prawa do lokali | obiekty inzynieril ladowef | wodnej 23 050 294,51 24 114 515,49
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 2728 852,06 3056 474,89
d) érodki transportu
e) inne $rodki trwate 226,26 2759,78
2. Srodki trwafe w budowie 12 249,52 1 733,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
1I. Naleznosci diugoterminowe 71 465,61 79 109,65
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek, w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostalych jednostek 71 465,61 79 109,65
107 312,50 111 658,54

1. Nieruchomoéci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Diugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

~inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

~ udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostalych jednostkach

- udzialy Jub akcje




Bilans za okres od 01-071-2021 do 31-12-2021
(c.d. z poprzednief strony)

Strona 2

Pozycja

Stan na
31-12-2021

Stan na
31-12-2020

- inne papiery wartociowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4, Inne Inwestycje diugoterminowe

107 312,50

111 658,54

V. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozficzenia migdzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE

23 826 498,84

23 684 517,13

I, Zapasy

1. Materialy

2. Pétprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy 1 ustugi

1. Naleznosci krétkoterminowe

1717 926,72

1736 526,98

1. Naleznoéci od jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesigey

- powyze] 12 miesiecy

b) inne

2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie W

kapitale

a) z tytutu dostaw | ustug, o okresie spiaty:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

b} inne

3. Naleznosci od pozostalych jednostek

1717 926,72

1736 526,98

a) z tytuju dostaw i ustug, o okresie splaty:

1674 378,34

1440 900,64

- do 12 miesigcy

1 597 460,59

13581 212,04

- powyzej 12 miesigey

76 817,75

89 688,60

b) z tytulu padatkéw, dotacii, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych

tytutéw publiczhoprawnych

11 668,00

150 616,00

c) inne

d) dochodzone na drodze sgdowej

31980,38

145 010,34

111, Inwestycje krétkoterminowe

19 514 808,84

19 497 975,92

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe

19 514 808,84

19 497 975,92

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne paplery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach

5 506 584,04

5 506 033,39

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

~inne krotkoterminowe aktywa finansowe

5 506 584,04

5 506 033,39




Bilans za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021

(c.d. z poprzednisj strony) Strona 3
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2021 31-12-2020
¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 14 008 224,80 13 991 942,53
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 13 6587 483,07 13 705 858,93
- inne $rodki pieniezne 420 741,73 286 083,60
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV, Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 593 763,28 2 450 014,23
1. nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomoéci dotyczace GZM 2 509 729,74 2369 273,85
2. pozostate 84 033,54 80 740,38
15 600,00 26 600,00

C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wlasne :

83 749 118,39

5. fundusz wkiadéw -lokale uzytkowe

AKTYWA RAZEM 82 139 73518
PASYWA

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 68 577 152,63 69 280 060,91
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 44 428 776,72 44711 401,56
1. fundusz udziatowy 357 300,00 364 050,00
2, fundusz wkiadow mieszkaniowych 314 969,21 493 690,01
3. fundusz wiiadédw budowlanych 9 407 757,42 10 194 834,75
4. fundusz na wykup gruntow 952 993,24 958 325,79
303 891,26 311 948,56

6. fundusz zasobéw mieszkaniowych

33 091 865,58

32 388 652,45

11, Kapitat (fundusz) zasobowy, w tym:

22 962 682,98

23 511 110,89

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatow
(akeji)

HI. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

- z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej

V. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe; w tym:

- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spétki

- na udzialy (akcje) wiasne

V. Zysk (strata) z lat ubieglych

Vi. Zysk (strata) netto

1185 692,93

1057 548,66

Vil. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

13 562 582,55

14 468 057,48

1. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytuju odroczonego podatku dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaline i podobne

- diugoterminowa

- krétkoterminowa

3. Pozostale rezerwy

= diugoterminowe

- krétkoterminowe

1l. Zobowigzania diugoterminowe

3018 343,36

3 337 261,50

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

692 147,62

0,00

3. Wobec pozostatych jednostek

2326 195,74

3337 261,50

a) kredyty | pozyczki

2326 195,74

2576 060,60




Bilans za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021

(c.d. z poprzednigj strony) Strona 4
Pozycja Stan na Stan na
31-12-2021 31-12-2020
b) z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 761 200,90
d) zobowigzania wekslowe
e) inhe
1ll. Zobowigzania krétkoterminowe 7166 700,72 7 842 207,07
1, Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw | uslug, o okresie wymagalino$ci:
- do 12 miesiecy
- powyze| 12 miesiecy
b) inne
2. Zohowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoscl:
- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3, Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 6519 868,03 7 504979,17
a) kredyty | pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartodclowych
c¢) inne zobowigzania finansowe
dfa zobowigzania z tytutu uzytkowania lokali 1445 440,25 2 554 095,92
d) z tytulu dostaw I usiug, o okresie wymagalno$ci: 4 872 088,78 4 803 065,22
- do 12 miesiecy 3241 049,45 3136 775,39
- powyzej 12 miesigcy 1631 039,33 1 666 289,83
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytuléw 202 339,00 147 818,03
publicznoprawnych '
h) z tytuiu wynagrodzefi
i) inne
4. Fundusze specjalne 646 832,69 337 227,90
1. Zaktadowy Fundusz Swiadczeri Socjalnych 28 323,64 43.380,06
2. Fundusz remontowy ‘ 603 542,56 285 030,49
3. inne fundusze 14 966,49 8817,35
V. Rozliczenia migdzyokresowe 3377 538,47 3289 588,91
1. Ulemna warto$é firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 3 377 538,47 3 289 588,91
- diugoterminowe
- krétkoterminowe 3377 638,47 3289 588,91
- inne rozliczenia migdzyokresowe '
- nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczace GZM 2 505 575,87 2342 216,93
- dotacje 823 593,71 875719,13
- przychody przysziych okreséw 48 368,89 71 652,85
PASYWA RAZEM 82139 735,18 83749 118,39

Sporzadzono dnia: 08-02-2022

s oscrosnErpanan. O, Ksiegoy
Padpis oso‘@% %‘%& d ;??& FARZADU

Podpisy kierownictwa jednostki:




Spéidzielnia Mieszkaniowa

Data wydruku: 22-03-2022 13:28:41

"KOLEJARZ"

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
ul, 9 Maja 17
70-136 Szezecin za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021

Nr NIP: 8520404914

wariant poréwnaweczy (w ziotych)

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

Strona 1
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2021 31-12-2020
38 865 399,23 49 045 824,81

~ od jednostek powigzanych

I, Przychody netto ze sprzedazy'produktéw

38 829 762,16

48 991 710,97

1. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wartosé dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna)

0,00

27 056,92

- pozostala zmiana produktéw

- nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM

36 637,07

27 056,92

- nadwyzka przychdéw nad kosztami dotyczgca GZM

l1l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej

38 029 281,44

48 436 886,52

|, Odsetki, w tym:

1. Amortyzacja 431 058,33 432 742,08
1. Zuzycie materiatéw | energil 17 982 967,13 16 303 602,47
{l1. Ustugi obce 8 179 823,49 20 805 136,53
1V, Podatki | optaty, w tym: 913 449,68 876 543,76
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 3429 139,75 | 3 234 949,00
VI. Ubezpleczenia spoleczne | inne swiadczenia, w tym: 728 294,93 705 171,97
—emerytalne 341 808,17 320'306,26
ViI. Pozostate koszty rodzajowe 6364 548,13 6 078 740,71
V1. Warto$¢é sprzedanych towaréw i materiatéw
C. Zysk {strata) ze sprzedazy (A-B) 836 117,79 581 881,38
D. Pozostate przychody operacyjne 828 316,80 843 492,52
1. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
1l. Dotacje 129 157,20 129 157,20
11, Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 699 159,60 714 335,32
E. Pozostate koszty operacyjne 179 901,33 279 032,49
1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych
{I. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 87 528,02 106 007,64
111, Inne koszty operacyjne 92 372,31 173 024,85
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-~E) 1484 533,26 1146 341,41
G. Przychody finansowe 49 203,68 161 031,16
|. Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym:
a) Od jednostek powigzanych, w tym:
—w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) Od jednostek pozostalych, w tym:
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
49 203,68 161 031,16

— od jednostek powigzanych




Rachunek zyskow i strat za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021

(c.d. z poprzedniej strony) Strona 2
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2021 31-12-2020

111, Zysk z tytuiu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

~w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne
H. Koszty finansowe 48 235,01 57 905,91
1. Odsetki, w tym: 48 235,01 57 905,91

— dla jednostek powigzanych
1. Strata z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:

—w jednostkach powigzanych

Hl. Aktualizacja wartesci aktywdéw finansowych

V. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 1485 501,93 1 249 466,86
J. Podatek dochodowy 299 808,00 191 918,00
| K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L. Zysk {strata) netto (I-J-K) 1185 692,83 1 057 548,66

Sporzadzono dnia: 08-02-2022
Podpisy kierownictwa jednostki:




Spéidzielnia Mieszkaniowa

Data wydruku: 22-03-2022 13:28:41

"KOLEJARZ"
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
ul. 9 Maja 17
70-136 Szozecin za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021
Nr NIP: 8520404914 {w zlotych)
Strona 1
Stan na Stan na
Pozycja :
31-12-2021 31-12-2020

I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)

69 280 060,91

71 254 680,15

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

— korekty bledow

I.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczgtek okresu (BO), po korektach

69 280 060,91

71 254 580,15

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

68 222 512,25

69 864 233,73

1.1, Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowegoe

-831 052,55

-1641721,48

a) zwigkszenie (z tytutu)

1682 797,40

© 1662521,68

—wydania udziatow (emisji akcji)

- waloryzacja wkiaddw mieszkaniowych | budowlanych

519 130,17

612 293,03

- podziat zysku - uchwata WZ

320 000,00

340 000,00

- inne zwigkszenia funduszu zasobowego

843 667,23

710 228,65

b) zmniejszenie (z tytulu)

2513 849,95

3304 243,16

— urnorzenia udziatéw (akeji)

- inne zmniejszenia

2 193 460,22

2872 665,48

- wyplat udzialéw czlonkowskich

5700,00

5 550,00

- przeszacowania zasobow mieszkaniowych

314 689,73

426 027,68

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

67 391 458,70

68 222 512,25

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2.1, Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

~ emisji akgji powyze] wartosci nominalne)

— podzialu zysku (ustawowo)

~ podzialu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢)

b) zmniejszenie (z tytutu)

— pokrycia straty

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

3. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu ~ zmiany przyjetych zasad
{polityki) rachunkowosciu

3.1, Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacfi wyceny

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytulu)

— zbycia $rodkéw trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1, Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytulu)

4.2, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5, Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

1 057 548,66

1390 346 42




Zestawienie zmian w Kapitale (funduszu) wlasnym za okres od 01-01-2021 do 371-12-2021
(c.d. z poprzedniej strony)

Strona 2

Pozycja

Stan na
31-12-2021

Stan na
31-12-2020

5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

— zmiany przyjetych.zasad (polityki) rachunkowos$ci

— korekty bleddw

5.2, Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

1 057 548,66

1390 346,42

a) zwickszenie (z tytulu)

1057 548,66

1390 346,42

~ podzialu zysku z lat ubieglych

1 057 548,66

1390 346,42

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.3. Zysk z lat ubleglych na koniec okresu

5.4, Strata z lat ubleglych na poczatek okresu

~ zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

~ korekty bledéw

5.5. Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (z tytutu)

— przeniesienia straty z Jat ubieglych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

6. Wynik netto

1185 692,93

1057 548,66

a) zysk netto

1185 692,93

1 057 548,66

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il Kapital (fundusz) wiasny na konlec okresu (BZ)

68 677 152,63

69 280 060,91

11l Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziafu zysku

(pokrycia straty)

68 577 152,63

69 280 060,81

Sporzadzono dnia: 08-02-2022

Podpis osoby sporzadcej: Podpisy kierownictwa jednostki:
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Spdtdzielnia Mieszkaniowa
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Data wydruku: 22-03-2022 13:28:41

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021
metoda posrednia(w ziotych)

Strona 1
Pozycia Stan na Stan na
31-12-2021 31-12-2020
A. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
I, Zysk (strata) netto 1185 692,93 1 057 548,66
II. Korekty razem 719 612,86 -13 521 356,88
1. Amortyzacja 431 058,33 432 742,08
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -137 338,67 -102 807,36
4. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasow -3 066 828,66 3031 191,59
7. Zmiana stanu nalezno$ci -6 246,88 508 270,09
8. Zmiana stanu zobowigzai krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek | kredytéw 743 568,63 885 550,07
9, Zmiana stanu rozliczent miedzyokresowych 113 691,43 -15 142 034,69
10. Inne korekty 2 641 707,68 2 928 114,52
IIl. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej (1tll) 1905 305,79 -12 463 808,22
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej
1. Wplywy 5775 969,98 13 534 270,76
1. Zbycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwalych
2. Zbycie inwestycji w hieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 48 235,01 57 905,91
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach 48 235,01 57 905,91
- zbycie aktywow finansowych
— dywidendy i udzialy w zyskach
— splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
— odsetki 48 235,01 57 905,91
— inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne 5727 734,97 13 476 364,85
1. Wydatki 658 148,13 3 603 979,64
1. Nabycie wartoéci niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwalych 145 553,82 502 593,87
2. Inwestycje w nieruchomoéci oraz wartoéci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
— nabycie aktywdw finansowych
- udzielone pozyczki diugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne 512 592,31 3101 388,77
1L, Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1) 5117 823,85 9930 291,12
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
77 086,78 1003 898,80

1. Wplywy




Rachunek przeplywéw plenfgznych za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021

(c.d. z poprzedniej strony) Strona 2
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2021 31-12-2020
1. Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akcfi) | innych instrumentdw kapitatowych oraz
dopiat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0,00 190 000,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 813 898,80
4. Inne wplywy finansowe 77 086,78 0,00
1. Wydatki 7 083 383,50 57 905,91
1. Nabycle udziatow (akgji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicleli, wydatki z tytutu podziafu zysku 1 057 548,66 0,00
4, Splaty kredytow | pozyczek 249 864,86 0,00
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytulu innych zobowigzari finansowych
7. Platnoéci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
8. Odsetki 48 235,01 57 905,91
9. Inne wydatki finansowe 5727 734,97 0,00
11l. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoéci finansowej (I-1) -7 006 296,72 945 992,89
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.lI£B.111£C.1HT) 16 832,92 -1 687 524,21
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym:
~ zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 19 497 975,92 21 085 500,13
19 514 808,84 19 497 975,92

G. Srodki pieniezne ha koniec okresu (FD), w tym:

— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Sporzgdzono dnia: 08-02-2022

Podpis osoby sporzadzajgce]:

wojcik

(Fiele!

Podpisy kierownictwa jednostki:




Data wydruku: 22-03-2022 13;28:41
Spétdzieinia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"
ul. 8 Maja 17
Nr NIP: 8520404914

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2021 do 31-12-2021

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Pozycja Rok biezgcy Rok poprzedni
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 1485 501,93 1 249 466,66
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw:

rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:
warto$¢ fgczna
z zyskow kapitalowych
z innych Zrédet przychodow

Pozostale
wartosé fgczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrédet przychodow
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym:

wartos¢ fgczna 0,00 328 626,67
z zyskow kapitatowych
z innych zrédet przychodéw 0,00 328 626,67
Pozostale
wartosé fgczna 0,00 328 626,67
z zyskéw kapitatowych
z innych Zrédel przychodow 0,00 328 626,67

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgeym, ujete w ksiggach rachunkowych lat
ubieglych, w tym:

warto§é tgczna

z zyskow kapitalowych

z Innych Zrédet przychodéw

Pozostale
warto$c fgczna
z zyskéw kapitalowych
z innych Zrédet przychodéw

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

wartos¢ fgczna

z zyskow kapitatowych

z innych Zrédet przychodéw

Pozostale
warto$é fgczna
z zyskéw kapitatowych

z Innych zrédet przychodéw
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Pozycja Rok biezacy

Rok poprzedni

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w biezacym roku, w tym:
wartoécé {gczna 92 438,25
z zyskow kapitalowych
z innych Zrédet przychodéw 92 439,25

89 253,90

89 253,90

Pozostate
warto$¢ {gczna 92 439,25
z zyskéw kapitatowych
z innych Zrédet przychoddw 92 439,25

89 253,90

89 253,90

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezgeym ujgte w ksiggach lat
ubieglych, w tym:

warto$¢ {gczna

z zyskéw kapitatowych

z innych. Zrodet przychodow

Pozostate
warto$¢ tgczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrédel przychoddw

H. Strata z lat ubieglych, w tym:
wartosé {aczna
z zyskéw kapitalowych
2z innych zrédet przychodéw

I, Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
warto$é faczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrédet przychodow

Pozostale
wartos¢ {gczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrodet przychodow

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 1 577 941,18

1010 093,89

K. Podatek dochodowy 299 809,00

191 818,00

Lista dokumentéw (plikéw} zatqczonych do sprawozdania finansowego

1. dodatkowe objasnienia do bilansu na dz. 31.12.2021 r.
Plik: "Dodatkowe inf i objasnienia za 2021 r -.docm" (rozmiar: 52072 bajtow)

2. zat. nr1
Plik: "zat. nr 1 &rodki trwate 1 WNP do bilansu 2021 r Excelxlsx" (rozmiar; 14146 bajtow)

3, zat nr2
Plik: "zal, nr 2 na 31.12.2021 ZESTAWIENIE STANOW 1 ZMIAN W FUNDUSZACH.xlsx" (rozmiar: 13157 bajtow)

4, zal. nr3
Plik: "zat. nr 3 do bilansu -rozl. miedzyokresowe 2021 rok.xlsx" (rozmiar: 13345 bajtéw)
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10,

. zal. nr4

Plik: "zat. nr 4 naleznosci | zobowigzania do bilansu 2021 xlsx" (rozmiar: 15488 bajtéw)

. zal.nrb

Plik: "zal. nr 5 do bilansu salda 2021 rok GZM.xlsx" {(rozmiar; 17973 bajtéw)

. zat. nré

Plil: “zat. nr 6 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2021 dla wszystkich nieruchomosci.xlsx" (rozmiar: 30713 bajtéw)

.zal. nr7

Plik: "zal. nr 7 do bilansu sprawy sgdowe 2021 rok.xisx" (rozmiar; 11583 bajtow)

. zat. nr8

Plik: "zat, nr 8 bilans 2021-leasing operacyjny.xlsx" (rozmiar: 10784 bajtdw)

zal. nr9
Plik: "zatacznik nr 9 -prezentacja funduszy na dz. 31.12.2021r. .xIsx" (rozmiar: 11863 bajtéw)

Sporzadzono dnia: 08-02-2022

Podpis dsoby sporzgdzajgeej: Podpisy kierowniciwa jednostki:

atine WO cik

SVIARZADU
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA ZA ROK 2021

obejmujg w szczegolnosci:

1.

1) Szczegotowy zakres zmian wartosci grup
rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych ak-
tywow na poczatek roku obrotowego, zwigk-
szenia | zmnigjszenia z tytutu: aktualizacji
wartoéci, nabycia, rozchodu, przemieszcze-
nia wewnetrznego oraz stan konicowy, a dla
majgtku amortyzowanego - podobne przed-
stawienie standw i tytutdéw zmian dotychcza-
sowej amortyzacji lub umorzenia.

Zmiany wartosci rodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych i ich umorzen przed-
stawia Zatgcznik nr 1

2) Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowe-
go odpiséw aktualizujgcych wartosé akty-
wow trwatych odrebnie dla diugotermino-
wych aktywdw niefinansowych oraz dtugo-
terminowych aktywow finansowych.

Nie wystepuje

3) Kwote kosztéw zakonczonych prac rozwo-
jowych oraz kwote wartoéci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre-
élonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz
art. 44b ust. 10,

Nie wystepuje

5.580.064,19 zt

4) Wartos¢ gruntdw uzytkowanych wieczyécie,

5) Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieuma-
rzanych przez jednostke srodkdéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu
umow leasingu.

Nie wystepuje

8) Liczbe oraz wartoéé posiadanych papierdw
wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw
udziatowych, zamiennych dtuznych papie-
row wartosciowych, warrantow i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajg;

Nie wystepuje

7) Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢
naleznoéci, ze wskazaniem stanu na poczg-
tek roku obrotowego, zwiekszeniach, wyko-
rzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec ro-
ku obrotowego.

1.846.848,15z1
173.117,75 zt
151.372,16 zt

1.868.593,74 zi

1. Stanna 01.01.2021r, -
2. Zwiekszenie -
3. Zmniejszenie -
4, Stanna 31.12.2020 r.-

8) Dane o strukturze wlasnoéci kapitatu pod-
stawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejo-
wanych.

Nie wystepuje

g) Stan na poczatek roku obrotowego, zwigk-
szenia | wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwo-
wych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacii
wyceny, o ile jednostka nie sporzgdza ze-
stawienia zmian w kapitale (funduszu) wia-
snym.

Przedstawia Zatgcznik nr 2

10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku
lub pokrycia straty za rok obrotowy,

Zysk na dziatalno$ci GZM nie wystepuje.
Zysk na dziatalno$ci gospodarczej stanowi
kwote 1.185.692,93 zt

— w roku 2021

Zysk z dziatalno$ci gospodarczej proponujemy
przeznaczy¢ ha:

— fundusz zasobowy w kwocie 500.000,00 zi,




c.d. poz. 10)

— fundusz remont. w kwocie 640.000,00 zi,

— dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng i charyta-
tywna w kwocie 10.055,86 z},

— na pokrycie wyniku ujemnego na GZM —
35.637,07 zL

11)Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utwo-
rzenia na poczgtek roku obrotowego, zwigk-
szeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu
i stanie koricowym.

Nie wystepuje

12) Podziat zobowigzan dtugoterminowych we-
dtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bi-
lansowego, przewidywanym umowa, okresie
splaty:

d) powyzej b lat,

1.515.741,33 zt

1.515.741,33 zt

13)Lgczng kwote zobowigzan zabezpieczonych
na majgtku jednostki ze wskazaniem charak-
teru i formy tych zabezpieczen.

1.5654.235,20 zt
107.238,00 zt

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych
rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosz-
tow stanowigcych réznice miedzy wartoécig
otrzymanych finansowych sktadnikow akty-
wow a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Przedstawia Zatgcznik nr 3

15)W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pa-
sywow jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczeg6lnosci po-
dziatu nalezno$ci i zobowigzan na czesé
diugoterminows i krétkoterminowa.

Przedstawia Zatgcznik nr 4

16)Lagczng kwote zobowigzan warunkowych,
w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takze wekslowych,
niewskazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku
jednostki oraz charakteru i formy tych za-
bezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé infor-
macje dotyczgce zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych swiadczen
oraz wobec jednostek powigzanych lub sto-
warzyszonych.

Nie wystepuje

17YW przypadku gdy sktadniki aktywow niebe-
dgce instrumentami finansowymi sg wyce-

77a) listotne zalozenia przyjete do ustalenia
wartoéci godziwej, w przypadku gdy da-
ne przyjete o ustalenia tej wartoéci nie

niebedacego instrumentem finansowym
wartosé godziwg wykazang w bilansie,
jak réwniez odpowiednio skutki przesza-
cowania zaliczone do przychodoéw lub
kosztow finansowych lub odniesione

na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyce-

Nie wystepuje

..............................................................




z aktualizacji wyceny obejmujacg stan
kapitatu (funduszu) na poczatek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego
zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku

VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Prawo bankowe ( Dz. U. z 2017
r. poz. 1876, 2361i 2491 oraz z 2018 r.
poz. 62,106 i 138),

b) art. 3b ust. 1ustawy z dnia 5 listopada
2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. z
2017 r. poz. 2065,2486 1 2491 oraz z
2018 r. poz. 62,106 i 138)

Nie wystepuje

2.

1) Strukture rzeczowg (rodzaje dziatalnosci) i
terytorialng (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towardw i produktow,

w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie
réznig sie od siebie, z uwzglednieniem za-
sad organizacji sprzedazy produktow i
dwiadczenia ustug;

Przedstawia zestawienie przychodow i kosztow
za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021

W przypadku jednostek, kiére sporzgdzajg
rachunek zyskéw i strat w wariancie kalku-
lacyjnym, dane o kosztach wytworzenia
produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosz-

7)

Dane wedtug rachunku zyskow i strat — wariant
poréwnawczy.

b

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow
aktualizujgcych $rodki trwate;

Nie wystepuje

Wysoko$¢é odpiséw aktualizujgeych wartosé
zapasow,

Nie wystepuje

Informacje o przychodach, kosztach i wyni-
kach dziatalnoéci zaniechanej w roku obro-
towym lub przewidzianej do zaniechania

w roku nastepnym;

Nie wystepuje

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym a
wyhikiem finansowym (zyskiem, strata) brut-
to;

Zysk brutto na dziatalnoéci gospodarczej

1.485.501,93 zt
92.439,25 zi

1.577.941,18 z1

Zwiekszenie podstawy
Podstawa opodatkowania

7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych

w budowie, w tym odsetki oraz réznice kur-
sowe, ktdre powiekszyty koszt wytworzenia
srodkow trwatych w budowie w roku obroto-

wym;

Nie wystepuje

Odsetki oraz réznice kursowe, ktore po-
wiekszyly cene nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie wystepuje

Poniesione w ostatnim roku i planowane
na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac po-

Nie wystepuje




niesione i planowane nakfady na ochrone
Srodowiska;

razonych w walutach obcych - kursy przyje-
te do ich wyceny.

10) Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji Nie wystepuje
przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartoéci [ub ktére wystgpily incydentalnie.

11) Dla pozycji sprawozdania finansowego, wy- | Nie wystepuje

4.

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych
przyjetych do rachunku przeptywéw pieniez-
nych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow
pienieznych sporzadzony jest metodg bezpo-
§rednig, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgod-
nienie przeptywow pienigznych netto

z dziatalnosci operacyjnej, sporzgdzone metodg
poérednig; w przypadku réznic pomigdzy zmia-
nami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w
rachunku przeplywow pienigznych, nalezy wyja-
$ni¢ ich przyczyny.

W poréwnaniu do roku poprzedniego tj. 2020

5

Informacje o:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych
przez jednostke umow nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny
ich wptywu na sytuacje majagtkows, finanso-
wg i wynik finansowy jednostki;

W
Nie dotyczy

2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawar-
tych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktére rozumie sig podmioty powigzane
zdefiniowane w migdzynarodowych stan-
dardach rachunkowoéci przyjetych zgodnie
z rozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002 Par-
lamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lip-
ca 2002 r. w sprawie stosowania miedzyna-
rodowych standarddw rachunkowoéci, wraz
z informacjami okreslajgcymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz in-
nymi informacjami dotyczgcymi transakgcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu
na sytuacje majgtkows, finansowsg i wynik
finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegobinych transakcji mogg byé zgru-
powane wediug ich rodzaju, z wyjgtkiem
przypadku, gdy informacje na temat po-
szczegolnych transakcji sg niezbedne dla
oceny ich wplywu na sytuacje majgtkows,
finansowg i wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnie-

niu, z podziatem na grupy zawodowe,

Zatrudnienie na podstawie umowy o prace

i umowy zlecenia 55,45 etaty

w tym:

— na stanowiskach nierobotniczych — 37,57
etatow

— na stanowiskach robotniczych — 17,88 eta-

4




fow

4) Wynagrodzeniach, fgcznie
z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych
lub naleznych osobom wchodzgecym w sktad
organoéw zarzgdzajgcych, nadzorujacych al-
bo administrujgcych spétek handlowych (dla
kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych
z emerytur | $wiadczen o podobnym charak-
terze dla bytych cztonkdw tych organdw lub
zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku
z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogdtem dla kazdej kategorii organu;

Wynagrodzenie Zarzadu — 432.657,18 zt +
skiadki ZUS — 75.831,27 zt

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej tacznie ze
sktadkami ZUS ~ 157.568,12 zt

Wynagrodzenie Rad Osiedlowych -

194.530,00 zt

5) Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i
Swiadczen o podobnym charakterze udzie-
lonych osobom wchodzgcym w sktad orga-
néw zarzgdzajacych, nadzorujgcych i admi-
nistrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich
gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocento-
wania oraz wszelkich kwot sptaconych, od-
pisanych lub umorzonych, a takze zobowig-
zanh zaciggnietych w ich imieniu tytutem
gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdego
z tych organdw; terminéw sptaty.

Nie wystepuje

6) Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub
podmiotu uprawnionego do badania spra-
wozdan finansowych, wyptaconym lub na-
leznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego spra-
wozdania finansowego,

d) pozostate ustugi,

6.

a) Informacje o przychodach i kosztach z tytutu
btedéw popemionych w latach ubiegtych od-
noszonych wroku obrotowym na kapitat
(fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i ro-
dzaju;

Nie wystepuje

b) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie
nastgpity po dniu bilansowym, a nie-
uwzglednionych w sprawozdaniu finanso-
wym oraz o ich wplywie na sytuacje majat-
kowa, finansowg oraz wynik finansowy jed-
nostki;

Nie wystepuje

c) Przedstawienie dokonanych w roku obroto-
wym zmian zasad (polityki) rachunkowo$ci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one
istotny wptyw na sytuacje majatkowg, finan-
sowg i wynik finansowy jednostki, ich przy-
czyny i spowodowang zmianami kwote wy-
niku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzgdzania sprawozda-
nia finansowego wraz z podaniem jej przy-
czyny,

W 2021 roku nie dokonano zmian.

d) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem,
zapewniajgce  poréwnywalnos¢  danych
sprawozdania finansowego za rok poprze-

Sprawozdanie zawiera dane poréwnywane do
sprawozdania za rok ubiegty.




dzajgcy ze sprawo-zdaniem za rok obroto-
Wy.

Iforaoje owsplnyhrdiia,
ktore nie podlegajg konsolidacji, w tym:

1)

Nie dotycy

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspolnego
przedsiewziecia,

Nie dotyczy

procentowym udziale,

Nie dotyczy

czesci wspolnie kontrolowanych rzeczo-
wych stadnikéw aktywdw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

Nie dotyczy

zobowigzaniach zaciagnietych na po-
trzeby przedsiewzigcia lub zakupu uzy-
wanych rzeczowych sktadnikdw akty-
wow trwatych.

Nie dotyczy

czebci zobowigzan wspdlnie zaciggnie-
tych,

Nie dotyczy

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego
przedsiewziecia i kosztach z nimi zwig-

zanych,

Nie dotyczy

zobowigzaniach warunkowych i inwesty-
cyjnych dotyczgcych wspdlnego przed-
siewziecia, ’

g)

Nie dotyczy

2) Informacje o transakcjach z jednostkami
powigzanymi,

Nie dotyczy

3) Wykaz spdtek (nazwa, siedziba), w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie glosdw
w organie stanowigcym spoftki; wykaz ten
powinien zawiera¢ takze informacje
0 procencie posiadanego zaangazowania
w kapitale oraz o kwocie kapitalu wtasnego i
zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni
rok obrotowy;

Nie dotyczy

4) Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego, korzy-
stajgc ze zwolnienia lub wytgczen, informa-

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadza-
jgcej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na wyzszym szczeblu grupy

podstawowych wskaznikach ekonomicz-
no-finansowych, charakteryzujgcych
dziatalnosé jednostek powigzanych w
danym i ubieglym roku obrotowym, ta-

— przychodéw netto ze sprzedazy produk-
tow, towardw i materiatow oraz przycho-
2 wynik finansowy netto oraz warto$é kapi-
tatu (funduszu) wiasnego, z podziatem

— przecietne roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standardéw ra-

Nie dotyczy

Nie dotyczy




rodowych) przez jednostki powigzane,

| 5) Informacjeo: .
a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadza-
jgcej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na najwyzszym szczeblu gru-
py kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi
spdtka jako jednostka zalezna,

oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie

jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na najnizszym szczeblu grupy
kapitatowej, w skiad ktdrej wchodzi
spotka jako jednostka zalezna,

oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie

dziby statutowej jednostki oraz forme
prawng kazdej z jednostek, ktérych da-
na jednostka jest wspélnikiem pono-
szgcym nieograniczong odpowiedzial-
nosé¢ majatkowa.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

8.

W przypadku sprawozdania finansowego spo-
rzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastagpito

wediug wartosci godziwej spotki przeje-
tej na dzien potaczenia, wartosc firmy
lub ujemnej wartosci firmy i opis zasad
jej amortyzaciji,

Nie dotyczy

e e et e e o e e B o e i i e A e e e e S0 o e

Nie dotyczy

Jezeli potgczenie zostato rozliczone metodg
| faczeniaudziatdw:
a) firmy i opis przedmiotu dziatalno&ci spot-

ek, ktdre w wyniku potgczenia zostaty
| wykreslone z rejestru,

b) “liczbe, wartodé nominaing i rodzaj udzia-

liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udzia-
tow (akejiy wyemitowanych w celu pota-

zmiany w kapitatach wiasnych potgczo-
nych spotek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciggu ktdrego nastgpito
potgczenie, do dnia potgczenia.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

W przypadku wystepowania niepewnosci co do
mozliwoéci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnoséci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewno$é wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym

Nie wystepuje niepewno$é co do mozliwosci

kontynuowania dziatalnosci.




opis podejmowanych badz planowanych przez
jednostke dzialan majgcych na celu eliminacje
niepewnosaci.

zwigzane; informacja powinna zawieraé rowniez

10.

mogtyby w istotny sposéb wplyngé na ocene
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik fi-
nansowy jednostki.

Inne informcje niz Wymeonprej, jli nikna GZM — Zaczik nr

— nadwyzka przychodow nad kosztami na nie-
ruchomoséciach na kwote 2.505.575,87 zi,

— nadwyzka kosztéw nad przychodami na nie-
ruchomoéciach na kwote 2.509.729,74 zi
Salda na funduszu remontowym - Zatgcznik nr 6
— salda ujemne na nieruchomosciach na kwote

10.096.437,72z%
— salda dodatnie na nieruchomoséciach na kwo-
te 10.699.980,28 zt

Weztowe wskazniki charakteryzujgce dziatal-
nosé Spatdzielni:

I. Wskaznik ptynnosci biezacej — 2,25
Interpretacja:

Warto$¢ wskaznika pokazuje na prawidlowg
zdolno$¢ regulowania biezgeych (krétkotermi-
nowych) zobowigzan spoétdzielni.

W praktyce przyjmuje sie, ze zadowalajgca war-
tosé wskaznika powinna znajdowaé sie w prze-
dziale 1,5 - 2,0. Wyzsza wartos§¢ wskaznika jest
zwigzana z charakterem dziatalnosci spétdzieini,
w kiore] podstawowym zadaniem jest ostrozne
dysponowanie majatkiem obrotowym zapewnia-
jace bezpieczenstwo funkcjonowania spotdziel-
ni. Na wskaznik ma wptyw stan naleznosci na
31.12.2021r. z uzytkownikami lokali w zasobach
spoétdzielni na kwote 2.871.898,42 zt . Bez
uwzgledniania tej kwoty wskaznik wynosit by
1,98 %.

I.Wskaznik ptynnosci szybkiej — 1,85
Interpretacja:

Wartos¢ wskaznika pokazuje, w jakim zakresie
spotdzielnia moze natychmiast uregulowaé swo-
je zobowigzania z posiadanych zasobéw gotow-
ki. Przyjmuje sie, ze warto$¢ ww. wskaznika nie
powinna spasé ponizej 1,10 co wskazywatoby
na zagrozenie dla ptynnoéci finansowej podmio-
tu gospodarczego.

. Ogdiny poziom zadiuzenia — 16,51 %
Interpretacja:

Jest to syntetyczny wskaznik oceny sposobu
finansowania dziatalnoéci, ktéry dostarcza in-
formacji o catkowitym zadtuzeniu i znaczeniu
zobowigzan ogdtem w finansowaniu aktywow.
Im wyzsza warto$¢ wskaznika zadtuzenia ogol-
nego, tym wyzsze zadtuzenie podmiotu, Uzy-
skana warto$¢ oznacza niskie ryzyko finansowe
ponoszone przez spoétdzielnie. Wartos¢ wskaz-
nika nie powinna przekroczy¢ 50%.




IV. wskaznik zalegto$ci czynszowych - 6,27%
Interpretacja:

Wskaznik obrazuje odsetek zalegtosci w odnie-
sieniu do catego wymiaru optat z tytufu uzytko-
wania lokali mieszkalnych i jest wyzszy o ok.
0,12% w stosunku do roku 2020. Obecna war-
tos¢ wskaznika wskazuje na terminowe, w zde-
cydowanej wigkszosci, regulowanie optat i sku-
teczne dziatania windykacyjne co pozwala na
bezpieczne funkcjonowanie spétdzielni.

V. Wskaznik zalegtosci lok. uzytk. — 18,97 %
Inferpretacja:

Wskaznik obrazuje odsetek zalegtosci w odnie-
sieniu do catego wymiaru optat z tytutu prowa-
dzonej przez spotdzielnie dziatalnosci gospodar-
czej. Wysokoé¢ wskaznika zmniejszyta sie

0 1,33 % w stosunku do 2020 roku. Oznacza to
whasciwg tendencje w zakresie prowadzenia

| dziatalnoéci gospodarczej.
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Dodatkowe informacje i objasnienia
do sprawozdania finansowego za rok 2021 r.

I. Wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa trwale,

Szozegdlowy zakres zmian warto$ci brutto grup rodzajowych $rodkédw trwalych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestygji obrazuje ponizej tabela.

Zatgcznik nr 1

Stan na Stan na
Lp. |Wyszczegolnienie 31.12.2020 r. Przychody Rozchody 31.12.2021r.
1. 2. 3. 4, 5. B.
WARTOSCI NIEMATERIALNE |
I |PRAWNE 216 735,84 4 563,30 0,00 221 299,14
Umorzenie wartosci
1. |niematerialnych i prawnych 214 890,84 6 408,30 0,00 221 299,14
Wartosci niematerialne i
2. |prawne - netto (poz.l-1) 1 845,00 -1 845,00 0,00 0,00
Il |SRODKI TRWALE
Grunty w wieczystym
1. |uzytkowaniu 8 315 305,38 0,00 0,00 8315305,38
2. |Grunty zabudowane wiasne 26 923 037,12 0,00 175 865,43] 26 747 171,69
Razem grunty 35238 342,50 0,00 175 865,43] 35 062 477,07
Budynki, pawilony,garaze, obiekty
3. |inzynierii ladowej 58 040 659,30 0,00 396 355,98| 57 644 303,32
4. |Urzadzenia techniczne i maszyny 6727 619,74 128 741,00 101 616,65 6 754 744,09
5, |Transport 190 767,60 0,00 0,00 180 767,60
8. |inne srodki trwate 45 292,75 0,00 0,00 4529275
7. |Razem ( poz. 1-6) 100 242 681,89 128 741,00 673 838,06 99 697 584,83
Umorzenia / amortyzacja
8. |Srodkow trwalych 40 399 026,82 1516 440,73 324 491,43| 41690 976,12
Wartos¢ netto sSrodkow
9. |trwalych (poz.7-8) 59 843 655,07 58 106 608,71
10. |Srodki trwate w budowie 1733,00 172 516,52 162 000,00 12 249,52
Rozliczenie srodkdw trwalych w
11, |budowie 0,00 162 000,00 162 000,00 0,00
Razem rzeczowe aktywa trwate
11. |netto 59 847 233,07 58 118 858,23
Przychody srodkéw trwalych
a) Maszyny i urzgdzenia techniczne
-Dzwigi- wymiana 128 741,00
Potulicka 25 ; Szczecin
Razem przychody 128 741,00
Rozchody $rodkow trwalych
a) Grunty
175 865,43

- wyodrebnienia praw do gruntdw wiasnych

Budynki i obiekty inzynierii lgdowej




- wyodrebnienia praw do mieszkan
Maszyny i urzadzenia techniczne

- wartosé wyodrebnionych udzialow w dzwigach osobowych
- likwidacja dzwigu osobowego

Razem rozchody { atb+c)

396 355,98

23 887,07
77 729,58

101 616,65

673 838,06

Przychody warto$ci niem. i prawnych

- licencje na programy

Srodki trwate w budowie

- budynek ( 9 Maja 84)

sporzadzit: Anna Tryfon
Szczecin, dnia 2022-02-10
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12 249,52
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Zalacznik do bilansu na dzien 31-12-2021 rok
Spéldzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz" w Szczecinie

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
w tym:
- niedobdr przychoddéw na kosztami GZM
- ubezpieczenia majgtkowe
- prenumerata czasopism
razem

Rozliczenia miedzyokresowe
w tym:
- nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM
- przychody przysziych okreséw
- dotacja panele fotowoltaiczne
razem

sporzgdzit: Halina Wajcik
Szczecin, dnia 2022-02-15

"‘-mr Hyling Wojo
s

Zalacznik nr 3

[ 2]

2 509 729,74
77 076,54

6 957,00

2 593 763,28

2 505 575,87
48 368,89
823 593,71

3 377 538,47
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GZM na dzieri 31.12.2021 rok SM"Kolejarz" w Szczecinie

Zatgcznik Nr 5

Ip. wg wydruku nieruchornoséci {nazwa hieruchomoéci salda [-] zt salda [+ ]z

1 11-01-001 Drzymaly 16 14 618,17
2 11-01-002 3 Maja 24-24A 15 867,35

3 11-01-003 fokietka 19-19B 24 798,28
4 11-01-004 Kaszubska 27C-27D 42 327,39

5 11-01-005 Kaszubska 27-27B 50 611,15

8 11-01-006 Plac Zwyciestwa 5-5A 51 134,69

7 11-01-007 Potulicka 8 81 764,99

8 11-01-008 Potulicka 10-12A 64 340,95
9 11-01-009 Potulicka 23-23B 11 614,34
10 11-01-010 Potulicka 24-24B 3419,20

11 11-01-011 Potulicka 25 31621,14
12 11-01-012 Plac Zwyciestwa 4 64 899,48

13 11-01-013 Potulicka 26 48 539,82
14 11-01-014 Potulicka 27 17 672,65

15 11-01-016 Potulicka 28 4 652,71
16 11-01-016 Potulicka 29 190 373,67

17 11-01-017 Potulicka 40 11 045,59

18 11-01-021 Potulicka 31A-31C : 13 691,65
19 11-01-022 Potulicka 33-33B 18 007,75
20 11-01-023 Potulicka 14-17A 133,45
21 11-01-024 Piekary 3A-3B 14 165,57
22 11-02-003 Mieszka | 102 107 066,58
23 11-02-004 Mieszka | 104 41614,62
24 11-02-005 Mieszka | 106 98 410,38
25 11-02-006 Powstancow Wikp 4-4B 20 932,28
26 11-02-007 Powstancéw Wikp. 5-5B 16 812,82
27 11-02-008 Powstancow Wikp 6-6B 18 351,23
28 11-02-009 Powstaricéw Wikp. 7-7B 20 605,39
28 11-02-010 Powstaricéw Wikp 8-8B 20 162,46
30 11-02-011 Powstaricéw Wikp 9-9B 20 663,35
31 11-02-012 Powstanecow Wikp 4C-1-8 19 113,96

32 11-03-001 Dunikowskiego 28 87 315,93
33 11-03-002 Dunikowskiego 30 14 685,46

34 11-03-003 9 Maja 9H-9 4 991,12
35 11-03-004 Ruska 33D-33G 18 915,19
36 11-03-005 9 Maja 1 34 648,97
37 11-03-006 9 Maja 2 32 900,89
38 11-03-007 9 Maja 3 45 885,89
39 11-03-008 9 Maja 19 661,81
40 11-03-009 9 Maja 6 3 270,33
41 11-03-010 9 Maja? 11263,19
42 11-03-011 9 Maja 8 5609,48
43 11-03-012 9 Maja 9-9G 14 797,85
44 11-03-013 9 Maja 10 38 474,43
45 11-03-014 9 Maja 11-11B 1.067,49
46 11-03-016 9 Maja 12-18 13 160,71
47 11-03-016 9 Maja 15-15F 45 646,43
48 11-03-017 9 Maja 19-25 6 707,05
49 11-03-018 9 Maja 20-26 41 117,04
50 11-03-019 9 Maja 27-33 7 483,29

51 11-03-020 9 Maja 28-34 30 965,25
52 11-03-021 9 Maja 35-41 49 561,14
53 11-03-022 9 Maja 36-42 38 617,35
54 11-03-023 9 Maja 44-50 13 578,93
55 11-03-024 9 Maja 52-58 22 673,09
56 11-03-025 9 Maja 60-66 25 202,56
57 11-03-026 9 Maja 68-74 15 306,58




58 11-03-027 9 Maja 76-82 35 876,24
59 11-03-028 9 Maja 42A-D 38 789,37
60 11-03-029 Frysztacka 5-8 1242 51
61 11-03-030 Milczariska 34-43 7 222,08
62 11-03-031 Czestochowska 2-10 128 432,65
63 11-03-032 Powstaricéw Wikp 49-51C 46 647,68
64 11-03-033 Powstaricéw Wikp 52 45 351,00
65 11-03-034 Powstancow Wikp 53 11 473,46
66 11-03-035 Powstancow Wikp 54 35 725,69
67 11-03-036 Legnicka 1 53 072,38
68 11-03-037 Legnicka 2 27 487,76
69 11-03-038 Legnicka 3 67 553,37
70 11-03-039 Legnicka 4-7 28 333,10
71 11-03-040 Legnicka 9-12 60 797,50
72 11-03-041 Legnicka 13-18 4 594,78
74 11-03-042 Legnicka 17-20 9 112,49
75 11-03-043 Ruska 15-15C 39 059,79
76 11-03-044 Ruska 18-21 42 947,10
77 11-03-045 Ruska 33-33C 327,42
78 11-03-046 Ruska 34-34C 3 069,78
79 11-03-047 Ruska 35-35C 5 936,06
80 11-03-048 Ruska 13-14A 154 117,66
81 11-03-049 Ruska 1a-1c 81 281,87
82 11-03-050 Ruska 22-23A 63 152,67
83 11-03-053 Legnicka 21 117513
84 11-03-054 Milczarska 8 1 600,71
85 11-03-055 9 Maja 84 1052,51
86 11-04-007 Wioéciariska 34-42 36 468,16
- 87 11-04-008 Wioécianska 24-32 31014,47
88 11-04-009 Wioscianska 14-22 18 771,79
89 11-04-010 Wioécianska 4-12 32 425,58
90 11-04-011 Boryny 4-10 28 528,15
91 11-04-012 Boryny 12-24 93 300,18
92 11-04-013
93 11-04-014 Boryny 26-38 24 149,95
94 11-04-015
95 11-04-016 Boryny 40-52 27 620,05
96 11-04-017
97 11-04-018 Boryny 54 6 881,69
98 11-04-019 Boryny 56 76 272,26
99 11-04-020 Boryny 25-37 28 527,46
100 11-04-021
101 11-04-022 Boryny 39-51 10 504,87
102 11-04-023
103 11-04-024 Sierpowa 8-13 26 259,70
104 11-04-044 Dobrzyriska 1-1B 31 259,63
105 11-04-045 Budziszyriska 35-36 146 185,72
106 11-04-046 Inowroctawska 8-8B8 84 555,46
107 11-04-047 Inowroclawska 9-98B 82 858,93
108 11-04-048 Inowroctawska 10-10B 33 219,28
109 11-04-049 Inowroctawska 12-12B 25 961,63
110 11-04-050 Inowroctawska 11-11B 54 589,89
111 11-04-051 Budziszyriska 38-40 3192141
112 11-05-001 Cukrowa 15-23 11 949,39
113 11-05-002 Cukrowa 25-31 33 674,98
114 11-05-003
115 11-05-004 Cukrowa 33-43 12 498,52
116 11-06-001 Klemensiewicza 20-22. 49 615,565
117 11-06-002 Klemensiewicza 12-16 74 689,05
118 11-06-003 Klemensiewicza 18 66 115,19
119 11-06-004 Klemensiewicza 17 30 925,27
120 11-06-005. Klemensiewicza 4-10 16 921,27




121 11-06-006 Klemensiewicza 15 97 348,64
122 11-06-007 Klemensiewicza 24-28 54 845,18
123 11-03-057 Ruska(zespdt garazy) 822,44
124 11-03-058 Legnicka(przy zesp. Garazy) 708,17
125 1103059;60;64 Ruska/Frysztacka 6.667,20
126 11-03-228 9 Maja 42CD-ter ziel. 5533,13
127 11-03-999 Lokale 56,90
128 11-05-999 Lokale 24 513,58
129 11-06-008; 012 Klemensiewicza 2 327,94
130 11-06-999 lokale 17,00
131 11-09-001 pracownie plastyczne 37 923,02
132 11-10-001 Garaze Ruska 1-30 77 877,86
133 11-10-002 garaze Ruska 2-13 37 937,78
134 11-10-004 garaze Ruska 31-60 87 525,98
138 11-10-005 garaze-Piekary 64 486,57
136 11-10-006 garaze Ruska 61-100 108 928,33
137 11-10-007 Ruska garaze 14-22 20 004,56
138 11-10-013; legnicka/parkingi 29 508,87
139 11-10-025 Boksy 6 979,10
140 11-10-026 Milczanska-Garaze 568,01
141 11-10-027 Garaze -Inowroctawska 39 999,04
142 11-02-013 Mieszka | 103 I. Uzytk. 8 347,38
143 11-02-014 Mieszka | 105 Luzytk. 579,37
144 11-02-999 lokale 2,566
145 1103051;1103052; pozostate 3490,13
146 1103065;1103066 Legnicka (parkingi),Pow.WLK.52a 4 332,39
147 1105006 Cukrowa/Plocka 47,00
148 11-04-001 Boryny 2 9,20
149 Kaszubska 27C-1;2;3-mieszk.do sprzedazy 270 086,55
150 11-10-014 Garaze-Ruska 194,98
razem 2 509 729,74 2 505 575,87
réznica -4 153,87

Szezecin, 2022-02-15

sporzadzit: Halina Wojcik




Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2021 rok

Ip. |nazwa (osiedla) saldo narastajgco [zf] fwym.dzwig. jsaldo f.rem
nieruchomosci WN MA (+);(-)
1/Srodmiescie 2823763,26| 691703,13] 892 557,97| -1 239 502,16
2|Mieszka | 1224762,14] 501271,29] 20517151 -518 319,34
3|Wzg.H ' 3271020,43] 6656 043,72| 1913 987,78 5299 011,07
4|Ustronie 2 640904,07f 128270558 150580,48| -1 207 618,01
5|Cukrowa 731 034,34 -731 034,34
6|Smolanska 1479206,29| 249 841,33] 225795,36( -1 003 569,60
7\|pracownie plastycz. 10 841,57 10 841,57
8|garaze 6 266,63 -6 266,63
ogdtem 12 176 957,16| 9 392 406,62| 3 388 093,10 603 542,56
persaldo -2 784 550,54




Zatgcznik Nr6/1

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2021 rok

Ip. {nazwa saldo narastajgco [zi] f.wym.Dzwig.|saldo f.rem
nieruchomosci WN MA MA(+); WN(-)
1|Drzymaty 16 17 219,62 17 219,62
2|3 Maja 24-24A 11 930,72 -11 930,72
3|tokietka 19-19B 113 766,22 113 766,22
4|Kaszubska 27C-27D 149 973,40 -149 973,40
5|Kaszubska 27-27B 208 364,22 106 675,53 -101 688,69
6|Plac Zwyciestwa 5-5A 168 765,39 53 221,32 -115 544,07
7|Potulicka 9 482 473,43 70 830,01 -411 643,42
8|Potulicka 10-12A 138 039,86 138 039,86
9|Potulicka 23-23B 173 001,23 173 001,23
10|Potulicka 24-24B 83 872,48 83 872,48
11/Potulicka 25 249 241,95 66 798,53 -182 443,42
12|Plac Zwyciestwa 4 113 101,00 23 835,24 -89 265,76
13|Potulicka 26 236 051,97 66 777,15 ~169 274,82
14|Potulicka 27 239 226,65 66 872,26 -172 354,39
15|Potulicka 28 193 832,55 65 831,06 -128 001,49
16/Potulicka 29 591 687,27 104 856,78 -486 830,49
17|Potulicka 40 141 283,75 266 860,09 125 576,34
18|Potulicka 31A-31-c 56 122,45 56 122,45
19|Potulicka 33-33B 63 428,77 63 428,77
20|Potulicka 14-17A 37 830,96 -37 830,96
21|Piekary 3A-3B 46 252 50 46 252,50
ogétem O.Srédmiescie | 2 823 763,26] 691 703,13| 892 557,97| -1239502,16
persaldo -2 132 060,13
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Zatgcznik Nr 6/2

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2021 rok

Ip. [nazwa saldo narastajgco [zl] f.wym.DzZwig |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA (+);(-)
1|Mieszka | 102 347 262,61 68 152,45 -279 110,16
2|Mieszka | 104 458 158,15 68 506,98| -389 651,17
3{Mieszka | 106 344 458,22 68 512,08| -275 946,14
4|Powstancéw WLKP 4-4B 90 799,17 90 799,17
5|Powstancow Wikp 5-5B 106 928,56 106 928,56
6|Powstancow Wikp 6-6B 83 320,29 83 320,29
7|Powstancow Wikp. 7-7B 67 084,48 67 084,48
8|Powstancoéw Wikp 8-8B 86 022,81 96 022,81
9|Powstncdéw Wikp 9-9B 57 115,98 57 115,98
10|Powstancéw Wikp 4¢/1-8 74 883,16 -74 883,16
razem O. Mieszka | 1224 762,14 501 271,29| 205 171,51 -518 319,34, -
persaldo -723 490,85




Zatgcznik Nr 6/3

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzient 31.12.2021 rok

Ip. |nazwa saldo narastajgco [z{] f.wym.DZwig. |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA (+);(-)

1|Dunikowskiego 28 457 563,80 103 266,24 -354 297,56

2|Dunikowskiego 30 153 422,32 103 014,24 -50 408,08

3|9 Maja 9H-9I 85 076,72 -85 076,72

4|Ruska 33D-33G o 211 137,10 211 137,10

5|9 Maja 1 101 009,80 101 174,52 202 184,32

6|9 Maja 2 22 074,25 100 278,60 122 352,85

7|9 Maja 3 63 568,17 101 221,46 164 789,63

8|9 Maja 5 . 69 804,80 100 985,30 170 790,10

9|19 Maja 6 74 327,94 100 562,36 26 234,42
10|19 Maja 7 22 739,59 100 369,04 123 108,63
11{9 Maja 8 62 669,86 99 259,31 161 929,17
12|9 Maja 9-9G 12614,64 -12 614,64
13|9 Maja 10 267 894,81 99 994,08 -167 900,73
1419 Maja 11-11B : 36 735,74 36 735,74
159 Maja 12-18 329 888,19 329 888,19
169 Maja 15-15F 288 532,08 288 532,08
1719 Maja 19-25 318 023,25 318 023,25
18]9 Maja 20-26 354 707,74 354 707,74
19/9 Maja 27-33 92 686,05 92 686,05
20|9 Maja 28-34 227 331,65 227 331,55
21|19 Maja 35-41 f 73 425,66 73 425,66
2219 maja 36-42 4 238 206,82 238 206,82
2319 Maja 44-50 ' 260 211,09 260 211,09
2419 Maja 52-58 176 641,46 176 641,46
25/9 Maja 60-66 339 038,79 339 038,79
26|19 Maja 68-74 347 096,70 347 096,70
27|9 Maja 76-82 253 723,81 253 723,81
28|9 Maja 42A-D 59 583,27 -59 583,27
29|Frysztacka 5-8 136 201,66 -136 201,66
30{Milczanska 34-43 109 770,12 109 770,12
31{Czestochowska 2-10 41 265,32 278 251,89 236 986,57
32| Powstancow Wikp. 49-51C 620 001,07 620 001,07
33{Powstansdow Wikp 52 827 694,09 103 332,18 -724 361,91
34|Powstancéw Wikp. 53 553 416,40 103 866,00 -449 550,40
35|Powstancéw Wikp. 54 495 783,22 102 924,46 -392 858,76
36|Legnicka 1 128 168,60 101 557,08 229 725,68
37|Legnicka 2 83 212,07 101 108,28 184 320,35
38|Legnicka 3 181 096,55 101 944,14 283 040,69
39|Legnicka 4-7 194 978,94 194 978,94
40|Legnicka 9-12 32 210,95 -32 210,95
41|Legnicka 13-16 162 803,10 162 803,10
42{Legnicka 17-20 136 232,60 136 232,60
43{Ruska 15-15C 205 684,33 205 684,33
44|Ruska 18-21 151 465,26 151 465,26
45|Ruska 33-33C 281 140,69 281 140,69
46|Ruska 34-34C 197 851,38 197 851,38
47|Ruska 35-35C 276 367,68 276 367,68




48|Ruska 13-14A 5 194,36 5 194,36

49|Ruska 22-23A 73 965,29 -73 965,29

50|Ruska 1A-C 32 824,47 10 878,60 43 703,07
razem O. WZg.H. 3271 020,43| 6 656 043,72| 1913 987,78 5299 011,07
persaldo 3 385 023,29
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Zatgcznik Nr 6/4

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2021 rok

Ip. |nazwa saldo narastajgco [z1] fwym.Dzwig. |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA (+);()
1] Wiosciariska 34-42 213 953,36 213 953,36
2|Wioscianska 24-32 207 516,46 207 516,46
3|Wioscianska 14-22 26 860,56 -26 860,56
4|Wioscianska 4-12 88 850,31 -88 850,31
5|Boryny 4-10 78 759,10 78 759,10
8|Boryny 12-24 288 693,92 288 893,92
7|Boryny 26-38 45 626,88 45 626,88
8|Boryny 40-52 147 46217 147 462,17
9{Boryny 54 137 868,45 75 198,88 62 669,57
10{Boryny 56 274 983,97 75 381,60 -199 602,37
11[Boryny 25-29 19 820,38 -19 820,38
12{Boryny 31-37 115 572,82 -115 572,82
13|Boryny 38-51 14 690,77 -14 690,77
14|Sierpowa 8-13 53 925,61 53 925,61
15|Dobrzyriska 1-1B 377 248,94 -377 248,94
16|Budziszynska 35-36 893 762 44 ~893 762,44
17 |Inoworoctawska 8-8B 17 659,53 -17 659,63
18|Inowroctawska 9-9B 200 998,73 -200 998,73
19]Inowroctawska 10-10B 161 644 42 ‘ 161 644,42
20|Inowroctawska 12-12B 85 123,66 85 123,66
21|Inowroctawska 11-11B 72 736,32 -72 736,32
22|Budziszynska 38-40 399 850,85 -399 850,85
razem O.Ustronie 2640 904,07| 1282705,58) 15058048 -1207 618,01
persaldo -1 358 198,49 ‘
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Zatgcznik Nr 6/5

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2021 rok

Ip.  |nazwa saldo narastajgco [zi]
nieruchomoéci WN MA
1{Cukrowa 15-23 213 203,83
2|Cukrowa 25-31 85 646,76
3|Cukrowa 33-43 432 183,75
razem O. Cukrowa 731 034,34 0,00
persaldo -731 034,34




Zatgcznik Nr 6/6

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2021 rok

Ip. |nazwa saldo narastajgco [z}] f.wym.DZwig. |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA (+);(-)
1|Klemensiewicza 20-22 26 032,79 26 032,79
2|Klemensiewicza 12-16 75 249,86 75 249,86
3iKlemensiewicza 18 543 534,70 75 383,28 -468 151,42
4|Klemensiewicza 17 595 589,50 75 383,28 -520 206,22
5|Klemensiewicza 4-10 73 175,27 73 175,27
6|Klemensiewicza 15 340 082,09 75 028,80 -265 053,29
7|Klemensiewicza 24-28 75 383,41 75 383,41
razem O. Smolariska 1479 206,29 249 841,33] 22579536| -1003 569,60
persaldo -1 229 364,96
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Zalacznik nr 8

Zalacznik do bilansu na dzien 31.12.2021
Spotdzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ" w Szczecinie

umowa leasingu operacyjnego nr 4092731/AT z dnia 06-05-2021 .
zawarta pomiedzy Idea Getin Leasing Spotka Akcyjna Automotive S.K.A.

Dostawca : GEZET Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa
ul. Kasprzaka 1a, 66-400 Gorzow Wielkopolski
Grupa Gezet ,Ustowo 57, 70-001 Szczecin

Przedmiot umowy leasingu:

samochéd ciezarowy Fiat Ducato Ducato Maxi

miesigczna rata leasingowa wedtug harmonogramu (60 rat) wynosi:

1.952,20 zt plus VAT 23%

wysoko$¢ czynszu inicjalnego 10% stanowi kwote 10.500,00 zt plus VAT 23%
warto$¢ ofertowa netto przedmiotu 108.688,80 zt * VAT 23%= 133.687,22 z

)

; \%@@

irosiow Bajzert




Zalgcznik nr 9

Zatacznik do informacji dodatkowej na dzien 31-12-2021 rok

I. Fundusz wkiadow mieszkaniowych
1. Stan funduszu wkiadéw mieszkaniowych wynikajacy z ewidencji
analitycznej
2. Zmniejszenie funduszu wkiaddw mieszkaniowych z fytuty
umorzenia budynkow
3. Stan funduszu wktadéw mieszkaniowych do przezentacji

w sprawozdaniu finansowym

Il. Fundusz wkiadéw budowlanych
1. Stan funduszu wkiadow budowlanych wynikajgcy z ewidencji
analitycznej
2. Zmniejszenie funduszu wikiadéw budowlanych z tytutu-
umorzenia budynkoéw
3. Stan funduszu wkiadéw budowlanych do przezentaciji

w sprawozdaniu finansowym
l1l. Fundusz na wykup gruntéw

IV. Fundusz wkladéw-lokale uzytkowe
1. Stan funduszu witadow -lokale uzytkowe wynikajgcy z ewidencji

analitycznej

2. Zmniejszenie funduszu wkitadow -lokale uzytkowe z tytutu
umorzenia budynkéw

3. Stan funduszu wkiadow -lokale uzytkowe do przezentagji
w sprawozdaniu finansowym

V. Fundusz zasobow mieszkaniowych

1. Stan funduszu zasobéw mieszkaniowych wynikajgcy z ewidendii
analitycznej ( grunty+ dzwigi) ‘

2. Zmnigjszenie funduszu zasobéw mieszkaniowych z tytutu

umorzenia budynkow
3. Stan funduszu zasobdw mieszkaniowych do przezentacji

w sprawozdaniu finansowym

Fundusz udzialowy

1083 804,48
-768 835,27

314 969,21

39 584 133,16
-30 176 375,74

9 407 757,42

952 993,24

487 588,12

-183 696,86

303 891,26

35529 071,10
-2.437 205,51

33 091 865,59

357 300,00

[razem fundusz podstawowy

44 428 776,72

Kapitat fundusz zasobowy

1. Stan funduszu zasobowego wynikajgcy z ewidencji
analitycznej

2. Zmniejszenie funduszu zasobowego z tytutu
umorzenia

3. Stan funduszu zasobowego do przezentacj
w sprawozdaniu finansowym

razem

zysk netto na dziatalnosci gospodarczej

Razem fundusze
Szczecin , dnia 15-02-2022

sporzadzit: Halina Wojcik

25794 178,45
-2 831 495,47

22 962 682,98

67 391 459,70
1185692,93

68 577 152,63
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Wykonanle planu remontdw w 2021 1.

OSIEDLE "WZGORZE HETMANSKIE"

Plan WYKONANIE Tormi
ermin
Lp. iilz:;’a[ iyr::';; Adres robét Zakres 1 rodzaj robét reallzacji
Jedn, llosé Waﬁpéé Wartosé {ewartal!
miaty =21 jrdi]
1 2 3 4 5 8 7 8 9 10
POZ, 1 - ROBQTY INSTALACYJINE
1. ] WwH 9 MAJA i Wymiana zaworow gazowych padp, {Jok. pl. 1 41000 41 040 -4
2, | Wt 9 MAJA - Remont hydroforni. pl. 1 1800 1183 By
3.1 _WH 9 MAJA \Wymiana zawordw gazowych podp: i lok. pl. 38 610 38810 fi-1
4, | WH 9 MAJA 2 Rement hydrofamni, pl. | 1 800 153 -V
5. | WH 9 MAJA 3 Remont hydrofomi. kpl. 800] 53 WY
8. | WH 9 MAJA & Wymiana zaworéw gazowych padp. i lok. pi. 1 32200 32 199 [il}
7. WH 9MAJA S RemtonL hydroforni. Dl 1 1 800 1153 -V
8. WH IAJA 6 \Wymiana zawerdw gazowych podp. | fok. pl, 1 38 610! 38 6101 [X]
9. | WH AJA Rermont hydrofomi. pl. 1 1 800 11531 -V
10.] WH MAJA 7 Wymtana zaworow gazowych podp. | fok. pl. 39 000t 40 330] U-f
11 _WH MAJA 7 Remont bydraforni. pl. 00 1153 Uiy
12,1 WH MAJA Wyiniana zaworbw gazowych podp. i lok. pl 42 BBO) 42 660 -t
3] WH MAJA Remont hydrofomi. pl. 1800 153l v
4.1 WH MAJA 10 Wymiana zaworow gazovwych podp. | lok, pl. 35 740 35 740 i
5.0 WHI MAJA 10 Remont hydrofomi, pl. 1800 1183] v
6.1 wHl 1 POWSTANGOW WLKP.52 'Wymiana zawor6w gazowych podp. i fok. pl. 27 200 40795 H-Nf
17.] WHI I POWSTANCOW WLKP.53 \Wymiana zaworéw gazowych podp. | lok. kpt, 30'560 30 560 IR
18.] WHI { POWSTANCOW WLKP.54 Wymiana zaworéw gazowych podp, i jok. kpl. 23 700 36 272 &1
19.] WH ! LEGNICKA 2 Wymiana zavorow gazowych podp. | lok. kpl, 1 48 160 48 160! {10
20.1 WH | 9 MAJA 15-15F Wymiana zaworéw gazowych podp. i fok. + projekt kpl i £3 500 63 410 jmii]
21.] WH | 9 MAJA 27-33 \Wymiana odcinka kanalizadji, kpl. 1 15000 7257 -1t
22.1 WHI I RUSKA 22-23A Remonl Instalac)i gazowe] + projekt pl. 4 70 000, 9 963 -
23.| wHIll t RUSKA 33d-33G Wymiana zaworow gazowych podp. i lok. + projekt pl. 1 48 000 47 980 -1
24.1 WHIIl LEGNICKA 4-7 Wymiana zaworéw gazowych podp. i lok. pl. )] 26 000 26 000l -t
26,1 WHIll LEGNICKA 4-7 Remont hydroforni. kpl. 1 1 800} [ -
26.] WHIll LEGNICKA 9-12 Wymiana zawordw gazowych podp. T lok. kpl. 1 26 000 30 007, Bl
27.1 WHIll LEGNICKA 13-18 Wymiana zawordw gazowych podp. 1 lok. + projekt kpl. 1 48 000 47 980 il
28.1 WHIl LEGNICKA 17-20 Wymiana zaworéw gazowych podp. i ok, + projekt ph 1 48 000] 47 980 aill
29.1 WHll RUSKA 16-15C \Wyrniana zawerdw gazowych podp, | lok. pl 1 39 000 38 600 3=l
30.0 WHII RUSKA 18-21 \Wymiana zawordw gazowych podp. i lok. + projekt pl, 1 48000, 47 980 211
31.1 WHI ) RUSKA 33-33C Wymiana zawordw gazowych podp. ilok. + projekt kpl. 1 48 000 47 980, 3}
32,1 WHIl 1 RUSKA 34-34C Wymiana zawordw gazowych podp. 1ok, + projekt kpl. 1 48 000] 55077 =
33.{ WHI | RUSKA 35-36C 'Wymiana zawordw gazowych podp, i fok. kpl. )] 37 000 36 850 Il
340 WHIU 1 9 MAJA 76-82 \Wyrniana zawordw gazowych podp. i lok. + projekt kpl, 1 48 000 46 520 -
35.1 WHI 1 CZESTOCHOWSKA 2-10 Nowa hydrofornia - projekt kpl. 20 000 0| [[EY
36.1 WHII i 9 MAJA 9-8G \Wyrmiana zaworéw gazowych podp. ilok. kpl. 42 000 25 086 v
37.1 WHI 1 9 MAJA 8H-8! Wymiaria zawordw gazowych podp, i fok. kpl, 15 000 8 264 -
38.] WH | LEGNICKA 1 Nowa hydrofornia - projekt kpi. 15 000 0 X
39,1 WH | LEGNICKA 2 Nowa hydrofornia - projekt pl. 5 000; ) -V
40.] WH i LEGNICKA 3 owa hydrofornia - projekt i 5 000] 0] -V
411 WHI ] 8 MAJA 9H-9! aprawa Instalacji gazowe} pl. 7 800 17 796 1]
42.] WHI ] 9 MAJA 9-5G aprawa instalac]i g 3] kpl. 8900 8 898' it}
Razem 1174 8a0] 14044 798]
POZ. 2- ROBOTY ELEKTRYCZNE
1. ] wH E___|POWSTANCOW WLKP.54 Wymiana lablicy gléwne] 2 kablem zasilalacym Kpl. 1 5 000 14 736
2, | WHIlt E  {MILCZANSKA 34-43 Remont instalacji elekiryczng; kpl. 1 143 000 143 80!
3. | wH1l E RUSKA 13-14A \Wymiana osprzgtu elekirycznego. kpl. 4 15 000 14 95
Razem 173 000 173 498
POZ..3 - REMONTY DZWIGOW
1] WHI RD |OSIEDLE"WH " Remonly dzwigéw b Xg’eb 34000 87 979 v
2. | WH RD_ |9 MAJA Wymiana weiggar] kpl. 22 000 238673 I+
3.1 WH RD___|9MAJA2 Wymiana wciagar] kpl, 22 000 21 384 -
4, | WH RD {9 MAJA Wymiana wclagark] kpl. 22 000 22 608 -
5. | WwHl RD__ |DUNIKOWSKIEGO 28 Naprawa sterowanfa kpl. 1 7 000] 6 750 Hi
Razem 107 000 162 294
POZ, 4 - ROBOTY SLUSARSKIE
1] WHIE S |DUNIKOWSKIEGO 28 Konstrukefa wsporgza dla fotowolialk kpl, 1 35 000 6 537, v
2.1 WH1 §  |DUNIKOWSKIEGO 30 Konstrukeja wsporcza dla fotowollaiki kpl. 1 35 000} 6 537 Hi-tv
3] WHII S RUSKA 1A-18-1C \Wykonanie ogrodzenia kpl. 1 20 000! 20 000 -l
Razem 30 000 33074
POZ. 5 -ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1.1 WHI T |POWSTANCOW WLKP.53 Remont mury oporoweqo - ekspertyza szt. 1 6 000} 0 i
2.1 WHI T |POWSTANCOW WLKP.53 Remont muru oporawego szb 1 100 000 787200 M-V
3.1 WHI T LEGNICKA2 Naprawa el ji - ekspertyza m? 1 18 000 20 910 -1
4. | WHII T |RUSKA 13-14A Remont przybuddwek szt 4 30 600 9 iR1]
Razem 154 000) 99 630
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1. ] WHI P [9MAJA42AD [Naprawa posadzki, kpl. 1 43400 45 760 [N}
2. | WHI P [aMAJA3 [Hydroizolacia balkonu szt 1 8200 8 200 i
e ke ey e e e s e e e RAZBIM -+ e 0 o . s 51 600 53 960 -
POZ. 8 - ROBOTY STOLARSKIE
1,1 WHI § |LEGNICKA2 Wymiana okien w pomieszczeniach wspélnych, szt 18 8740 0 -1t
2. | WHU S j9IMAJA 11118 Wyniiana wylazu dachowego, szt 3250 3250 1
3.1 WHI S 9 MAJA 12-18 Wymiana wylazu dachowego, szt, 1 3250 3250
4, | WH 9 MAJA 20-26 Wymiana wylazu dachowego. szl 3 250 3250
5.1 WH 5 8 MAJA 36-42 ‘Wymiana wylazu dachowego: szt 1 3250 325
6. | WH 5___19MAJA 44-50 ‘Wymiana wylazu dachowegu, szt, 3250 325
7.1 WH S |9 MAJA 52-58 Wymiana wylazu dachoweqo. szt, 1. 3250 328
8.1 WHII S |9 MAJA 52-58 Wyraiana okien w pomieszczeniach wspdlnych. szt 20 12 000 0 N
9.1 WH S 9 MAJA 60-66 ‘Wymiana wylaztt dachowego, szt 250 3250 il
0. WH S 19MAJA68-74 Wymiana wylazu dachowego. szt, 250 3 250 [
1.1 WH S |9MAJA 76-82 Wymiana wylazu dachowego. szl. 250 3250 [
2.1 WHII S RUSKA 33d-33G Wymiana wylazu dachowego. szt 250 3250
3.{ WH S RUSKA 15-15C \Wymiana wylazu dachowega. szt 3280 3250
4. wH S RUSKA 33-33C Wymiana wylazu dachowego. szt 3 250] 3 25QP
5] WH S RUSKA 34-34C Wymiana wylazu dachowego. szt. 3260 3250 i
6. | WHH S |RUSKA 35-35C ‘Wymiana wylazu dachowege. szt 3250, 3250, i
17| wH il S RUSKA 13-14A 'Wymiana okien na kiatkach schodowych. szt 20 40 000; of 1111
18,1 WH I B RUSKA 13-14A Wymiana drzwi wejéciowych. ~szi, 20 000 9 -1
19.] WH1E S 9 MAJA 42A-D Wymiana wylazu dachowego. szt. 2700 2 606 -1
Razem 128 940 48 1075!
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Wykonanie plant remontow w 2021 r.,

POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1. WH ! D DUNIKOWSKIEGO 28 Naprawa dachu i kominow m® 480 65 000 61 600 -t
2. | WHt D [DUNIKOWSKIEGO 30 Naprawa dachu'{ kominéw [ 542 70 000 65 880] -l
3. | WHI D CZESTOCHOWSKA 2-10 Naprawa dachu | komindw m? 1140 150 000 417 000} -1l
4. 1 WHI D 9 MAJA 9H-9i Naprawa dachu | komindw m? 330 41250 35662 il
5.1 WHIU D 9 MAJA 8-9G Naprawa dachu i komindw m? 1320 165 000 142 446 {11
6. | WHIt ] 9 MAJA 27-33 MNaprawa dachu i kominéw m? 710 90 000, 81 753 1811}
7.1 WHH D 9 MAJA 28-34 Naprawa dachu i kominéw. m? 710 90 000 81753 {11
8 | WHH D 9 MAJA 44-50 Naprawa dachu | kominéw m? 710 94 000 82 503 -
9. | WHIll [s] RUSKA 18-21 Wyrmiana obrébek blacharskich. mb. 250 28 000! 28 000 -4t
Razem 793 250 696 597
POZ. 11 - ROBOTY MALARSKIE !
1] WHIL M [9MAJA 42A-D Malowanie klatek schodowych. szt 4 53 000 52717 ]
2. | WHIl M [MILGZANSKA 34-43 Czesciowe malowanie klalek schodowych szt 5 12.000) 11800) BN
Razam 65 000 64 517
POZ, 12 - WYMHANA WODOMIERZY
1.4 WHIt W |RUSKA 22-23A Wymiana wodomierzy szt. 156 24 960 0 -V
2. | WHil W RUSKA 33d-33G ‘Wymiana wodomierzy szt. 144 23 040 0 Hi-v
3. | WHE W |LEGNICKA 17-20 Wymiana wodomierzy szt 147 23520 0| -1V
4. | WHII w RUSKA 33-33C Wymiana wodomierzy szt, 144 23 040 0 (}-1v
5. 1 wWHII W [RUSKA 34-34C Wymiana wodomierzy szt. 144 23 040] 0 -V
6. | wHii W |RUSKA 35-35C Wymiana wodomierzy szt 150 24 000 0 -1V
7.1 WH W [9MAJA Wymiana wodormierzy szt 233 19 309 19217 -V
8. 1 WH W [9MAJA Wymiana wodomierzy szt, 235 22300 22264 f-lv.
9. | WH W __I9MAJAS Wyimiana wodomierzy szt. 238 23 200] 23 119 -1V
0. WH W 9 MAJAT Wymiana wodomierzy szt. 232 23 200 23 166 -V
.1 WH W__ ILEGNICKA 1 Wyrniana wodomierzy szt 229 21600 21527] M
.1 WH W 19 MAJA 9H-9i Wyriiana wodomierzy szt a7 9 200 9 1191 -V
L | WH W |9 MAJA 9-8G Wymiana wodomierzy szb 475 44 100 44 083 -1y
4.1 WH W AJA 20-26 Wymiana wodomierzy szt 53 13 200 17 -ty
5.1 WHI W MAJA 28-34 Wymiana wodomierzy szt, 60 14 800 4771 -V
16.] WHI W MAJA 36-42 \Wyrniana wodomierzy szt. 45 12 000, g78] WLV
17, HI W__ICZESTOCHOWSKA 2-i0 Wymiana wod: y szt. 280 27 500 27 467 {112\
Razem 3720001 229 828
POZ. 13 - WYMIANA STOLARK! OKIENNEJ
.1 WH | SO [OSIEDLE "WH" [wg zgloszen 1 1 i qf 12499) KV
POZ. 16 -ROBQTY AWARYJNE
1] WH | A |OSIEDLE ‘WH" [wg potrzeb i I ] 90 000f 125883 IV
POZ. 17 -PRAGE ZBIORCZE OSIEDLA WZGORZE HETMANSKIE
. Termin
Symbol | Symbol . - Jedn, N Wartosé Wartosé .
Lp. osiedla | brany Adras robét Zakres | rodzaj robot miary Hlosé I = \/’zﬁ[llz::‘),l
1. WH PZ  |Ruska 13-14 Remont jezdni i chodnika - projekt kpl. 1 20 000! 0 -t
2, WH PZ {9 Maja 9-9i Montaz urzgdzert zabawowych kpl. 1 25000 24 800 -
3. WH PZ  {Ruska 34c¢ -38 Modernizaca altany § kowef szt 1 60 000 1 82| ]
4. WH PZ |3Maja 151 Modemizacja altany $mietnikowej s2t. 1 40 000 27 384} -
Razem 145 000| 54 018}
Plan WYKONANIE
{Ogdtem OSIEDLE “Wzgdrze Hetmariskie" - planowana wartosé robot { { 1334483021 278840121
CUKROWA
Plan WYKONANIE Termin
Lp. ii;gg;: i‘;::;z‘ Adres robot Zalres | rodzaj robot lizacji
Jadn. llosé Wartosc Wartos¢ Tkwartalf
miary [zi1 jzdi]
1 2 3 4 5 2] 7 8 g 10
POZ, 1-ROBOTY INSTALAGY.INE
1 [9 i CUKROWA 25-31 Wymiana zawordw podpionowych c.i., 2w i cyrk. szt 34 15 000, 13 824 101
2 [ | CUKROWA 15-23 Remont instalacji gazowe] (profekt) kpl. 1 4000 39836 1-11
3 C i CUKROWA 15-23 Wymiana zaworéw podpionowych c.wi, zw i oyrk. kpl. 1 15 000) 14 256 -V
Razem 34 000 32 016
POZ. 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
’ Remont tablic elektrycznych mieszkaniowyeh w czesci :
1 I [ l £ ICUKROWA 33-43 wspolnel kpl. 6 60 000] 0] 2]
Razem £0 800 0
POZ. § - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
11 ¢ T T JcukrOwA33a3 [Czesciowa renowacia elewacji, | 20 000] 20 000! i
Razem | | | 20 000{ 20 000]
POZ, 6 -ROBOTY POSADZKARSKIE
il ¢ T P JCUKROWA3343 [Remont balkonow. I s 1 35 [ 3s50000] 332 000 i
Razem ] ] | 350 000] 332 000
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 C W [CUKROWA 15-23 Wymiana wodomierzy szt. 112 13.900)] 13 890 [l
2 [ w CUKROWA 25-31 Wymiana wodomjerzy szt, 36 8 600 8522 i1t
3 c W ICUKROWA 33-43 Wymiana wodomierzy szt, 128 19 600 18 671 -1
Razem 42 100 41 984]
POZ. 13 -WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1] G T SO JOSIEDLE"CUKROWA" [wg zgloszen I [ I of of _hv
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJINE
1] € [ A [OSIEDLE "CUKROWA" |wg potrzeb ] | | 10 000] [} -V
POZ 17 - PRACE ZBIORGZE OSIEDLA
1] ¢ T Pz [Cukrowa 1543 JUrzadzenia zabawowe [ ket | 1 1 20-000] 15609 [
Razem ] ] 1 [ 20 000! 15 609
Plan WYKONANIE
[Ogéiem OSIEDLE "CUKROWA" - planowana wartose robat 1 i ] . 536 100 21 444 609 =i
kS ZARZA
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Wykonanie planu remontéw w 2021 r.,

OSIEDLE "USTRONIE"

Plan WYKONANIE Fermin
Lp. iz?e]gfal- Z{::z;[ Adres robot Zakres i rodzaj robét realizacji
Jedn. lo$é Wartosé Wartosd flcwartal/
miary [zf] [
1 2 3 4 5 G 7 8 9 10
POZ. 1 - ROBOTY INSTALAGYJNE »
1] U T 1 JDOBRzZYNSKA 1-1B JRemont sieci co, i cow. [ kol [ 1 ] 20 000] ol
Razemn | | 20 poof 0
POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
s wg.
1 I U | RD IBORYNY 54, 56 ‘Remonly dzwigow potrzeb 8 000 3006 -V
Razem 6 000 3 005
POZ: § - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1] U T T |BORYNY2638 [Remont przybudéwek | szt [ 7 ] 70 000] 657480] 1l
Razem | | ] 70 voof 57 480
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
1] U T P _ISIERPOWAB-13 [Remont balkonéw. | szt | 10 | 100 000] 110 000 [[ET
Razem : { | | 100 poof 110 000|
POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1 u D BORYNY 56 Naprawa dachu | komindw: m? 330 90 750 87 480 H-
2 [¥] b BORYNY 26-38 Przebudowa daszkéw nad wiatrolapami szt, 7 105 000! 80220 [[R11]
. . Wykonanie wentylacji zsypow | suszarni + mont.
3 U D  |BORYNY56 woletroaka kpl. 1 10 000! sooof IV
Razem 205 750 175 700
POZ, 12 <WYNMIANA WODOMIERZY
1 u W BORYNY 12-24 Wymiana wodomierzy szt 181 28 960 0 -V
2 [§] w SIERPOWA 8-13 Wymizana wodomierzy szt. 238 38 080 Q -V
3 U W INOWRCOCFAWSKA 10-10B Wymiaha wodomierzy szt. 120 19 200 0 W-1v
4 U W BORYNY 26-38 Wymiana wodomierzy szt 191 15 600 15 546 -1V
5 U w BORYNY 54 Wymiaha wodomierzy szt 100 9 600 9 562 IS
[ U W __ |BORYNY 56 Wymiana wodomierzy szt 99 9 500 9 456 II-111
7 U W BORYNY 38-51 Wymiana wodomierzy szt, 167 16 800 16.708 -
Razem 137 740 51272
POZ. 13 - WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1] U T 50 [OSIEDLE "USTRONIE" |wg zgloszen 1 | { of 8 888 -V
POZ, 16 -ROBOTY AWARYJINE
1] U 1. A |OSIEDLE "USTRONIE" lwg potrzeb | ] | 40 000l 33 458 -V
POZ. 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA .
1 U PZ Boryny 36-51 Zagospodarowanie terenu 10 000 7 020 Hit
2 9] PZ __|Boryny 45 Wymiana urzadzen na pl, zabaw kpl, | 25 600! 25 800 11t
3 u PZ _ |Boryny 54 Wymiana urzadzen na pl, zabaw kpl. 1 25 800 262000  I#
4 U PZ __{Wio$cianska 4-42 Remont drogi osledlowe] - projekt ko, 20 000 14 637 [H
5 8] PZ __ |Osiedle Ustronie QOgrodzenie placu zabaw . kpl, 1 30 000 26 543 0V
6 U PZ___|Wioscianska 4-42 Budowa altan $mietnikowych szt. 2 100 000 96 678 HI-IV.
Razem o 211 200 196 678
POZ. 18 » PRACE REMONTOWE ZWIAZANE Z TERMOMODERNIZACJA
" 5 Termin
Lp. Syx:ng{o[ Sbymb'ci Adres rohét Zakres i rodzaj robdt \:i:m Hoss Wi:?sc Wa[;i;]:éc realizacji
osiedla | branzy y ) Jiwartal/
9 U D DOBRZYNSKA 1-1B Prace dociepleniowe - koszly kredytu 33 200 33 200 -1V
2 U D BUDZISZYNSKA 35-36 Prace dociepleniowe - koszly kredytu : 26 300 27 285 -V
3 U D BUDZISZYNSKA 38-40 Prace dociepleniowe - koszly kredytu 53 200, 53 207 -V
Razemn 112 700 113 702
Plan WYKONANIE
[Ogstem OSIEDLE "USTRONIE" - planowana wartodé robot | | |_903390z 750181z
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Whykonanie planu remontéw w 2021 r.

OSIEDLE "SMOLANSKA"

Plan WYKONANIE -
Symbol | Symbol fermin
Lp. yi dla | branz Adres robot Zalres i rodzaj robdt reallzacji
osieala vanzy Jedn. . Wartosé Wartosé Ikwartall
. Hosé
miary [zt [z
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10
POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
1 I S ! RD lKLEMENSIEW!CZA 16,17,18  |Remonty dwigéw po‘:’g'eb 6 000) azal LV
Razem 5 000 324
POZ. 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1] s ] T |KLEMENSIEWICZA 15 [Renowacja elewadji T m2 [ 400 | 50 000f 350000 -l
Razem | | 50 000} 35 000
POZ. 6 - ROBOTY POSADZKARSKIE
11 s 1 P JKLEMENSIEWICZA 15 ]Remont balkandw. ] szt. | 24 | 300000] 265 600 [I]
Razem { | | 300000] 265 600
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 S 4 KLEMENSIEWICZA 18 Wyrniana wodomierzy szt 94 15 040 0 -
2 S W KLEMENSIEWICZA 20-22 Wymiana wodomierzy szt. 48 4 000 3949 H-1
3 8 W KLEMENSIEWICZA 12-16 Wymiana wodomierzy szt, 63 5 400! 5348 11-1
4 S W KLEMENSIEWICZA 24-28 Wyrmiana wodomierzy szt 65 6 300! 6 267 -1
Razem 30 740 156 564
POZ. 13 « WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1] S | S0 |OSIEDLE "SMOLANSKA" |wg zgloszert 1 | | 0] 1253 -V
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
11 8§ | A TOSIEDLE "SMOLANSKA" [wg potrzeb | | [ 20 000] 4920 -1V
POZ. 17 - PRACE ZBIORCZE OSIEDLA
11 s | PZ [Kiemensiewicza 12-16 [Naprawa drogi osiedlowej kpl. 1’ 5000 4920 111
2 1 s 1 PZ [Klemensiewicza 15 [Naprawa parkingu kpl. 1 1500 1476 -1l
Razem 6500 6 396
Plan WYKONANIE
|Ogétem OSIEDLE "SMOLANSKA" - planowana wartosé robot | | I 413240 7] 329 057 zH

Zren Prozosa SRR

CZLONERTH
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Wykonanie planu remontow w 2021 r.

OSIEDLE "SRODMIESCIE®

Plan WYKONANIE N
Symbol | Symbol Termin
Lp. y{nmo by 5 Adres rabdt Zakres i rodzaj rohét realizacji
osiedla | branzy Jedn, || o | Wartoge Wartosé Ikwartal
A 0sé
miary 2 [z}
2 3 4 5 8 7 8 g 10
POZ.1-ROBOTY INSTALACYJNE
1 S ] POTULICKA 8 Likwidacja centralnego odpowietrzenia. kpl, 0 [i] ]
2 S POTULICKA 25 Wymiana zaworéw rozdzielaczy + montaz armat, pom. kpl. 5 000 4 900; 111
3 S POTULICKA 26 Wymiana zawordw rozdzielaczy + montaz armat, pom, kpl. 6 000 9 890 -1
4 S PQTULICKA 28 \Wymiana:zawordw rozdzielaczy + montaz armat. pom. kpl. 1 7 000 6 9001 il
5 ] 1 POTULICKA 14-17A kpl. 1 30000 0 HETH
Qdprowadzenie wéd apadowych
[ S POTULICKA 23-23B Remont instalac]i gazowej (projekt) kpl. 20 000 0 18]
7 S POTULICKA 24-24B Wymiana ksztaltek wodociag. przy liczn. wody. mb. 20000 6 588! -
8 S KASZUBSKA 27C-27D Wymiana podejé¢ pod piony c.o.. <pl. 13 500 13 5001 Al
9 S POTULICKA 27 Wymiana zawordw podpionowych'c.o. pl. 15 62 000 62 000! -1l
10 S POTULICKA 27 Wymiana zaworow rozdziefaczy + montaz armat. pom, pl. 1 7 000! 6 900 Al
11 S 1 POTULICKA 28 Wymiana zaworéw podpionowych c.o. pl. 15 62 000 62 000 H-IH
C 0 kpl. 1 30 000 0 -V
12 8 ! POTULICKA 4 Wyprowadzenie pionéw c.w. 2wl eyrk. z wezla, P
13 5 I POTULICKA 29 Wymiana zawordw podplonowych c.o. kpl. 1 110 000 72 954 -1V
Razem 372 500 248 632!
POZ, 2 - ROBOTY ELEKTRYCZNE
1 $ E POTULICKA 9 Wymiana osprzetu elektrycznego. szt 22 9 900] 9612 -t
2 § E _ |PLAC ZWYCIESTWA 5-5A Modernizacja inst. elektr. po rezygn. z gazu kpl, 2 170 000/ 154 692 -
3 S E PLAC ZWYCIESTWA 4 Modernizacja inst. elekir. po rezygn, z gazu kpl. 1 90 000 76 8486 11
4 s E POTULICKA 40 Madernizacja inst. elekir. po rezygn. z gazu kpl. 1 24 000 24 090 -t
5 S E POTULICKA 33-33B Remont instalacji elekirycznsj kpl. 3 12 200 12 175 -1
Razem 306 100 277 415
POZ. 3 - REMONTY DZWIGOW
1 S RD  |OSIEDLE "SRODMIESCIE" Remonty diwigéw o ;t"rgéb 13 500 4838f LIV
2 S RD_ IPLAC ZWYCIESTWA 4 Wymiana napedu | sterowania, renowacja kabiny szt, 1 53 000 52 617 -1
3 E] RD  |[KASZUBSKA 27-27B Wymiana sterowania, renowacja kabiny szt 2 52 000 §2 380, {1}
4 S RD__ |KASZUBSKA 27-27B \Wymiana weiggarki szt 2 44 000] 43 200 2
5 S RD _ |PLAC ZWYCIESTWA 5-5A Wymiana sterowania, renowagja kabiny szt, 1 30 000 30000 Bl
6 E] RD__|PLAC ZWYCIESTWA 5-5A Wymiana welggarki szt. 1 23 000 22 616 -1l
Razem 215 500 205 651
POZ, 4 -ROBOTY SLUSARSKIE
1 s $ KASZUBSKA 27C-27D Wymiana drzwi do piwnicy szt 1 1 500 0 {1t
2 S S KASZUBSKA 27-278 Wymiana dzwi do piwnicy szt, 3 4 500 5860 1-1H
3 S 3 PLAC ZWYCIESTWA 5-5A Wymiana drzwi db piwnicy szt. 2 3 000, 3 800, -0
4 s S |PLAC ZWYCIESTWA 4 Wymiana drzwi do piwnicy szt, 1 1 500 1950 -
5 s S, [LOKIETKKA 19-13B Wyrniana drzwi do piwnicy szt 3 6000 5 850 -V
6 S S |tOKIETKA 19-198 Wymiana balustrady przy wej$ciu do boksu kpl. 1 10 000 11070] -V
7 S S PLAC ZWYCIESTWA 4 Wymiana krat okienek piwnicznych szt 3 2 600 2 564 iV
8 S S PLAC ZWYCIESTWA 5-5A Wymiana krat okienelc piwnicznych szt 4 3 500 3463 -1V
Razem 32 600 34 647,
PQZ, 5 - ROBOTY MURARSKO-TYNKARSKIE
1 8 T POTULICKA 40 Remont piwnicy - projekt kpl. 2 10 000 9225 H-n
2 S T PIEKARY 3A-3B Remant komindw. szt, 40 000 12 100] -V
3 S T KASZUBSKA 27C-27D Remontzejscia do wezla kpl. 37 000 36 800 H-H
4 S T |LOKIETKA 18-19B Remont wejécia do boksu pl 7000 7000 N
5 E] T LOKIETKA 19-198 Ekspertyza stanu technicznego kormnory podziemnej pl. 1 20 000 Q -V
Razem 114 000 65 125
POZ. 6 -ROBOTY POSADZIKARSKIE
1] s [ P TPOTULICKAS [Remont balkonéw-z docieplentem - projekt kpt. 1 20 600 2 850 ]
2| & 1 P POTULICKA 40 |Remont balkondw. szt 22 225 500) of -
Razem 248 500 2 850
POZ.7-ROBOTY BRUKARSKIE
1] 8 T B [tOKIETKA 19-198 [Wykonanie chodnika i placu zabaw - projekt Kpl. 1 8 000 0 [HT]
2] S ] B |[tOKETKA19-19B |Remont chodnika, parkingu, opaski kpl.. 2 60 000 36 019 -1V
Razem 68 000 36 019,
) POZ. 10 - ROBOTY DEKARSKIE
1] § T D [POTULICKAS [Docleplenie dachu szt, 1 145 400 149 560 X}
2] & 1 D [tOKIETKA19-19B [Wymiana obrbek blacharskich. kpl. 1 10 000 12150] 1V
Razem 155 400 161 710
POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 S, 1. W  |KASZUBSKA 27C-27D. Wymiana wodomierzy szh 72 4600 . 4571 -V
2 S W KASZUBSKA 27-278 'Wymiana wodomierzy szt 241 19 800 19 708 -1V
3 S W PLAC ZWYCIESTWA 5-5A Wymiana wodomierzy szb. 89 § 000 5921 v
4 S W__ [PLAC ZWYCIESTWA 4 \Wymiana wodomierzy szt 39 2200 2183 -V
Razem 32 600§ 32381
POZ. 13 -WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
1] & [ SO OSIEDLE "SRODMIESCIE" ___Jwg zgloszen ! I of 1639 MV
POZ. 14 -WYMIANA DZWIGOW
1] 8 1 WD JPOTULICKA 28 [Wymiana dzwigu. szt | 1 | 162000] 162 000 [N
Razem ] |__162000] 162 000]
POZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
1] 8 [ A OSIEDLE "SRODMIESCIE" lwg potrzeb | 1 30 000 34 339 -V
POZ. 17 - PRACE ZBIORGZE OSIEDLA
il s [ Pz ] [Droga wraz z placem manewrowym - profekt I | 5 000] 4797 ]
- Razem { | 5000] 4797
Plan WYKONANIE
[Gydtem OSIEDLE "SRODMIESGIE” - planowana warfosé robdt I 1 1739 20021264 205z

22.03,2022




\Wykonanie planu remontow w 2021 r.

OSIEDLE "MIESZKA "

Plan WYKONANIE o
termin
Lp. iz:::gg ig:go' Adres robét Zalres 1 rodzaj rohét realizacjt
Y Jedn. | . .. | Wartosé | Wartosé | /kwarta
B Hodé
miary = =
1 2 3 4 5 L] 7 8 9 10
POZ. 3 - REMIONTY DZWIGOW
1 I " ] RD IMIESZKA 1102, 104, 106 Remonty dawigow pc:z’rgéb 6 oool . 14172) LV
Razem 6 000} 141472
POZ, 11 - ROBOTY MALARSKIE
1 M M POWSTANCOW WLKP, 5-5B __|Malowanie pasa pod- i nadrynnowego mb. 48 10 000! 11 610] -1
2 M M POWSTANCOW WLKP, 6-6B  [Malowanie pasa pod- i nadrynnowego b, 48 10 000 11610 111l
3 M M POWSTANCOW WLKP, 7-7B__ |Malowanie pasa pod- | hadrynnowego mb. 48 10 000 11 610] -1
4 M M POWSTANCOW WLKP. 8-8B_ |Malowanie pasa pod- | nadrynnowega mb. 48 10 000 11 610 H-1
5 M M |POWSTANCOW WLKP. 9-9B _ |Malowanie pasa pod- i nadrynnowegdo mb, 48 10 000 11 810 (-1
Razem 50 000! 58 050
) POZ. 12 - WYMIANA WODOMIERZY
1 M W |[POWSTANCOW WLKP. 6-6B  [Wymiana wodomierzy szt 107 17 120 0]
2 Y] W |POWSTANCOW WLKP. 7-7B__ [Wymiana wodomierzy szt. 107 17 120 [i] -V
3 M W |POWSTANCOW WLKP. 8-8B__ |Wymiana wodomierzy szt | 107 17 120 [ Y
4 M W __[POWSTANCOW WLKP. 9-98  |Wymiana wodomierzy szt 107 17 120 i} HHYV
5 M W POWSTANCOW WLKP, 4C/-8_|[Wymiana wodomierzy szt 26 2 100| 2 079 11-1vV
Razem 70 680, 2079
POZ. 13 - WYNIANA STOLARKI OKIENNEJ
1] M T SO JOSIEDLE "MIESZKA " }wg zgloszen | of Q -V
: PQZ. 16 - ROBOTY AWARYJNE
11 M T A JOSIEDLE "MIESZKA I Jwg potzeb ] 20 000] [ LV
PQZ. 17 « PRACE ZBIORCZE OSIEDLA
11 ™M T Pz ] [Modernizacja altany émietnikowe] kpl. 1 ] 80 000} 81 412, 111
Razem | 80 000] 81 412}
Plan WYKONANIE
|Ogétem OSIEDLE “MIESZKA I" « planowana wartosé rohét 1 226580zi 155713 zi}
[Ogétem SW “Kolejarz" [71631402 5739 16621

22.03.2022




Uchwata nr 3/2022
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
zorganizowanego w trybie gtosowania korespondencyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
przeprowadzonego w dniach 25 maja — 9 czerwca 2022 .

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnoéci gospodarczej w 2021 r.,
w kwocie 1.185.692,93 (stownie: jeden milion sto osiemdziesigt pie¢
tysiecy szes¢set dziewiecdziesigt dwa ztotych i dziewiecdziesiat trzy
grosze).

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 4 Ustawy Prawo spotdzielcze, § 16 pkt 4 Statutu
SM ,Kolejarz”, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie SM ,Kolejarz” uchwala, co

nastepuje:

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie przeznacza nadwyzke bilansowg w kwocie

1.185.692,93 (stownie: jeden milion sto osiemdziesigt piec tysigecy szescset

dziewieédziesigt dwa zlotych i dziewieédziesigt trzy grosze), z dziatalnosci
gospodarczej w 2021 r., na nastepujace cele:

1. 35.637,07 zt (stownie: trzydziesci piec tysiecy szescset trzydziesci siedem zt i
siedem groszy) — na pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi w roku 2022;

2. 500.000,00 (stownie: pieéset tysiecy zt) — na fundusz zasobowy spoétdzielni;

3. 640.000,00 (stownie: sze$cset czterdziesci tysiecy zt) — na fundusz remontowy
spotdzielni;

4. 10.055,86 zt (stownie: dziesiec tysiecy piecdziesiagt pie¢ zt i osiemdziesigt szesc
groszy) — na dziatalno$¢ spoteczno-kulturaing i charytatywna.

§2

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Komisje Skrutacyjng
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — ... cztonkdw
Przeciw uchwale gtosowato — ... cztonkdéw

Szczecin, dn. 9 czerwca 2022 r.




Lp. Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
1 Przedstawiciel Rady Nadzorcze;j
2 Przedstawiciel Rady Osiedla
Wzgbrze Hetmanskie”

3 Przedstawiciel Rady Osiedla
,Srodmiescie”

4 Przedstawiciel Rady Osiedla
,Ustronie”

5 Przedstawiciel Rady Osiedla
,Cukrowa”

6 Przedstawiciel Rady Osiedla
,Mieszka |

7 Przedstawiciel Rady Osiedla

,Smolanska”
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