Protokét nr 11
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 15 wrzesnia 2022 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczagcy Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz
4. p. Katarzyna Dziurdzikowska — Cztonek
5. p. Anna Kolec — Czionek
6. p. Halina Siewiorek — Czionek
7. p. Nela Stolarczyk — Cztonek
8. p. Barbara Witek — Czionek
9. p. Piotr Ryczek — Czionek
Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina W¢jcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

Protokolant: Matgorzata Bojarun
1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i poprosit 0 zgtaszanie uwag
do porzadku obrad.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej p. Barbara Witek zawnioskowata
0 rozszerzenie porzadku obrad o punkt o tresci ,Rozpatrzenie wniosku i dyskusja
nad zwiekszeniem wynagrodzenia dla Zarzagdu SM ,Kolejarz”.

Po krétkiej dyskusji Przewodniczacy poddat pod gtosowanie propozycje Pani Witek.
Za uzupetnieniem porzgdku obrad o ww. punkt gtosowato 8 oséb przy 1 gtosie
wstrzymujgcym sie.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
nastepujgcy porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokofu z posiedzenia, ktore odbyto sie w dniu 11 sierpnia 2022 r.

3. Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,,Wzgorze Hetmanskie” w sprawie podjetych przez Rade
Nadzorcza uchwat.
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4. Zapoznanie sie z pismem p. w sprawie zalewania piwnic budynku przy
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ul. i dziataniami Zarzadu w tej sprawie.

5. Zapoznanie sie z projektem ,Regulaminu Zebran Osiedlowych Mieszkarncow” i podjecie
uchwaty w sprawie jego uchwalenia.

6. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na najem na zasadach ogdlnych lokalu przy
*hkkkkkkkkkkkkk . .
ul. uchodzcom z Ukrainy.

7. Zapoznanie sie i zatwierdzenie protokotu z kontroli w zakresie poprawnego zawierania umow
oraz dokonywanych odbiorow usfug budowlano — remontowych realizowanych na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie, w tym umowy o dofinansowanie zawartej 19
czerwca 2018 r. na realizacje projektu pn. ,,Montaz instalacji fotowoltaicznych o tacznej mocy
200 kW na potrzeby Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”

8. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w sierpniu 2022 r.

9. Sprawy rozne.

10. Rozpatrzenie wniosku i dyskusja nad zwiekszeniem wynagrodzenia dla Zarzadu SM ,,Kolejarz”
oraz ewentualne podjecie uchwaty w tej sprawie.

11. Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 8 o0séb przy 1 glosie
wstrzymujgcym sie.



Porzadek obrad zostat zatwierdzony.

Zatwierdzenie protokotlu z posiedzenia, kiére odbylo sie w dniu 11 sierpnia
2022 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwrdcit uwage ze w punkcie 10 protokotu z dnia
11 sierpnia 2022 r. ,Sprawy rdézne”, w punkcie dotyczgcym montazu lustra nalezy
wpisac, ze powyzsze dotyczy osiedla ,Mieszka I”.

Za wprowadzeniem ww. zmiany opowiedziato sie 9 0so6b.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
protokot z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 8 osdb przy 1 gtosie wstrzymujgcym sie.
Protokot zostat przyjety.

Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,,Wzqérze Hetmanskie” w_sprawie
podijetych przez Rade Nadzorczg uchwat.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Rada Osiedla ,Wzgbrze
Hetmanskie” poprosita o informacje na jakiej podstawie Rada Nadzorcza podjeta
uchwate w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu za 2021 r. skoro
nalezy to do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

Komisja Czionkowsko Regulaminowa zaproponowata, aby do Rady Osiedla wysta¢
pismo o tresci:

Odpowiadajgc na pismo ROWH/27/2022 z dnia 16 sierpnia 2022 r. Rada Nadzorcza
uprzejmie informuje, ze uchwaty zostaty podjete na podstawie § 36 ust. 1 punkt 1.6.
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie. Podjecie uchwat
rekomendujacych Walnemu Zgromadzeniu udzielenie absolutorium nalezy do
obowigzkow Rady Nadzorczej. Podjecie uchwaty o udzieleniu absolutorium
rzeczywiscie nalezy do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

Za wystosowaniem pisma o0 powyzszej tresci do Rady Osiedla ,Wzgbérze
Hetmanskie” opowiedziato sie 9 osbb.
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Zapoznanie sie _z pismem p. w_sprawie zalewania piwnic
budynku przy ul. ******* 0 | dziataniami Zarzadu w tej sprawie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze cztonkowie Rady otrzymali
komplet dokumentéw dotyczgcych prac zrealizowanych w budynku przy
ul, FFRIEReRRRRRR* - Zarzad przedtozyt pismo wystane do Powiatowego Inspektora
Budowlanego, w ktérym wyszczegdlniono prace wykonane w budynku. Kopie pisma
otrzymat rowniez Pan ************** '«i6ry w odpowiedzi napisat kolejne pismo. Po
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zapoznaniu sie z jego trescig zebrani zauwazyli, ze pismo p. nie
wymaga udzielania zadnych informacji czy tez wyjasnien. Dlatego tez zebrani
postanowili pozostawi¢ pismo bez odpowiedzi.

Zapoznanie sie z projektem ,,Requlaminu Zebran Osiedlowych Mieszkancéw”
i podjecie uchwaly w sprawie jeqo uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Rada otrzymata projekt
regulaminu wraz z naniesionymi zmianami. Proponowane zmiany majg na celu
usprawnienie tajnych gtosowan przeprowadzanych na Zebraniach Mieszkancéw.
Zmieniono rowniez oczywiste btedy, ktére pozostaly po zebraniach grup
cztonkowskich.

W zwigzku z brakiem pytan ze strony zebranych Przewodniczgcy poddat pod
gtosowanie uchwate nastepujgcej tresci.
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Uchwata nr 30/2022
Z dnia 15 wrzesnia 2022 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie ,,Regulaminu Zebran
Osiedlowych Mieszkarncow — Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”.

Dziatajgc na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.35. Statutu Rada Nadzorcza:
§1

Uchwala ,,Regulamin Zebran Osiedlowych Mieszkancow — Czionkow Spodftdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie” stanowigcy zalagcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc ,,Regulamin Zebran Osiedlowych Mieszkancow — Cztonkow Spofdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie” wprowadzony uchwata nr 19/2012 z dnia 11 kwietnia 2012 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg o powyzszej tresci gltosowato 9 oséb.
Uchwata nr 30/2022 zostata podjeta.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na hajem nha zasadach ogdéinych
lokalu przy ul. ************** ,chodzcom z Ukrainy.

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze uchodzcy z Ukrainy zamieszkujacy w lokalu przy
ul, EREEEEEEEEEY mieli mozliwo$é znalezienia pracy i przystosowania sie do
codziennego zycia. Dlatego Zarzad proponuje, aby zakonczy¢ okres udostepniania
mieszkania nieodpfatnie i obcigzy¢ Ich kosztami wynajmu mieszkania. Optata za
najem zostanie tak wyliczona, aby pokrywata niezbedne koszty utrzymania
nieruchomosci.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczgcy odczytat projekt uchwaty.

Uchwata nr 31/2022
Z dnia 15 wrzesnia 2022 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przediuzenia okresu
udostepnienia lokalu mieszkalnego przy ul. ************** ychodzcom z Ukrainy.

Dziatajgc na podstawie § 36 pkt 1 ppkt 1.23 w zwigzku z uchwatg nr 6/2022 Rady Nadzorczej SM Kolejarz
z dnia 10 marca 2022 r. oraz uchwatg 19/2022 z dnia 30 maja 2022 r. Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” uchwala co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza na podstawie wniosku Zarzadu oraz majac na wzgledzie przediuzajgca sie wojne
w Ukrainie wyraza zgode na udostepnienie lokalu mieszkalnego przy ul. ™™ *********** ychodzcom
z Ukrainy na nw. zasadach:

1) z mieszkancami zostanie zawarta umowa najmu na zasadach ogolnych obowiazujacych
w Spoftdzielni,

2) czynsz zostanie naliczony w taki sposob, aby pokrywaft koszty ponoszone przez Spoftdzielnie,

3) Spotdzielnia nie bedzie osiggac¢ zyskow z zawartej umowy najmu lokalu mieszkalnego,

4) ww. umowa bedzie umowa terminowa, ktora zostanie wypowiedziana w przypadku zgfoszenia sie
do Spotdzielni osob, ktorym bedzie przystugiwato prawo do wktadu mieszkaniowego (zakoriczone
postepowanie spadkowe) Iub zaistnieja inne przestanki wymienione w umowie (np.
wykorzystywanie mieszkania niezgodnie z przeznaczeniem, zalegfosci w opftatach itp.).

§2
W przypadku braku mozliwosci optacania przedmiotowego lokalu przez osoby w nim zamieszkujgce,
koszty jego utrzymania poniesie Spotdzielnia.

§3

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spoéftdzielni.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg o powyzszej tresci glosowato 9 oséb.



Uchwata nr 31/2022 zostata podjeta.

Zapoznanie sie i zatwierdzenie protokotu z kontroli w zakresie poprawneqo
zawierania_uméw_oraz dokonywanych odbioréw ustug budowlano -
remontowych realizowanych na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz” w
Szczecinie, w tym umowy o dofinansowanie zawartej 19 czerwca 2018 r. na
realizacje projektu pn. ..Montaz instalacji fotowoltaicznych o tacznej mocy 200
kW na potrzeby Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”
Przewodniczacy Rady Nadzorczej oddat gtos cztonkom Komisji, ktora
przeprowadzita kontrole.

Pan Marek Czerniawski poinformowat cztonkow Rady, ze Komisja zapoznata sie z

umowami zawartymi w okresie od 22 stycznia 2021 r. do 6 grudnia 2021 r. Na

podstawie rejestru uméw stwierdzono, ze w okresie tym zawarto 48 uméw na
roboty ustugi i dostawy. Szczegdtowej weryfikacji poddano 15 losowo wybranych
umoéw (tj. 31 % zawartych umow)

Pan Marek Czerniawski podsumowat, ze dokumentacja dotyczaca uméw nie

budzita watpliwosci Komisji. Umowy zawierano zgodnie z postanowieniami

regulaminéw, a zwtaszcza zgodnie z regulaminem dotyczacym postepowan
przetargowych.

W trakcie kontroli nasuneto sie kilka wnioskéw; m.in.

1. Cata dokumentacja dotyczaca jednego przetargu powinna by¢ zgromadzona w

jednym miejscu.
Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze dokumentacja
dotyczgca danego przetargu znajduje sie w dziale technicznym, ktorego
pracownicy zajmujg kilka pokoi. Dokumenty podzielone sg zgodnie z branzami,
poniewaz pracownicy odpowiedzialni za dany typ pracy pracujg na okreslonych
dokumentach. Niezaleznie od tego dokumenty =zostaty skopiowane
i pogrupowane w jednym miejscu zgodnie z zaleceniami kontroli.

2. Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ wprowadzenia w Spotdzielni platformy zakupowej do
konca 2022 r., co zwiekszy konkurencyjnos¢ i wprowadzi nowych wykonawcow
Prezes Spétdzielni zauwazyt, ze platforma zakupowa dla Spétdzielni
Mieszkaniowej moze nie zda¢ egzaminu. Na zadnej funkcjonujacej platformie nie
ma ani jednego ogtoszenia Spétdzielni. Ogtoszenia zamieszczajg przede
wszystkim firmy, ktére dziatajg w oparciu o prawo zamdwien publicznych. Poza
tym nalezy na pewno zmieni¢ obecnie obowigzujgcy regulamin w zakresie
zamoOwien na roboty budowlane, wiec dotrzymanie terminu (koniec 2022 r.) jest
nierealne.

3. Duzo watpliwosci wzbudzita umowa dotyczgca montazu instalacji fotowoltaicznej
w zakresie realizacji ptatnosci na rzecz wykonawcy, w szczegdlnosci w zakresie
zaptaty w terminie wczesniejszym niz wynikajgcy z umowy.

Zarzad wyjasnit, ze co prawda ptatnos¢ nastgpita wczesniej na prosbe
wykonawcy, ale po zrealizowaniu przez niego wszystkich prac objetych umowa.
Podczas dyskusji na temat fotowoltaiki, wyjasnien udzielali m.in. Prezes Zarzadu
Mirostaw Bajzert oraz Z — ca Prezesa Gtowna Ksiegowa p. Halina Wéjcik. Po
zakonczeniu dyskusji Przewodniczacy zauwazyt, ze protokét nalezy uzupetnic
0 nw. elementy:

1. Informacje na temat osoby nieuczestniczacej w pracach Komisiji,

2. Wskazanie terminu, w ktérym kontrola zostata przeprowadzona,

3. Podpisy cztonkéw Komisji

Po uzupetnieniu tresci protokotu zebrani przyjeli jednogtosnie protokét z kontroli.



10.

Po krétkiej dyskusji Rada Nadzorcza zarekomendowata przysziej Radzie
Nadzorczej rozwazenie mozliwosci wprowadzenia przy przetargach platformy
zakupowej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

Za powyzszym wnioskiem opowiedziato sie 6 oséb przy 3 gtosach wstrzymujacych
sie.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w sierpniu 2022 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit o zgtaszanie uwag do przedstawionego
wykazu uchwat.

Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa nie wniosta uwag

Komisja Czilonkowsko — Regulaminowa poprosita o wyjasnienie uchwaty nr 225
dotyczacej zatwierdzenia wyboru wykonawcy na wykonanie projektu budowlanego
na osiedlu ,Mieszka I” na wymiane wewnetrznej instalacji gazu. Na wykonawce
wybrano firme za ponad ************** tysiecy. W planie remontdw zapisano kwote
dwa razy wieksza, ale tam jest tylko mowa o zaworach podpionowych. Czy Zarzad
planuje wykona¢ wiecej prac niz przewiduje plan?

Z — ca prezesa ds. technicznych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze Zarzad chciatby, aby
projektant zrobit inwentaryzacje i tam, gdzie instalacja jest w stanie wadliwym,
zostanie to ujete w korekcie jako prace do wykonania.

Sprawy rézne

1. Prezes Spétdzielni poinformowat, ze w Spétdzielni rozpoczyna sie lustracja.
Pierwsze spotkanie z panig Lustrator odbedzie sie w Spétdzielni 19 wrzesnia o
godzinie 119, Prezes Spétdzielni zaprosit przedstawiciela Rady Nadzorczej na
spotkanie z Lustratorem

2. Prezes Spotdzielni poinformowat, ze pojawit sie w Kurierze Szczecinskim artykut
dotyczagcy rozliczenia gazu. W naszej Spoétdzielni jest kilka budynkéw
z instalacjg gazu zbiorczego. Z artykutu wynika, ze koszty znacznie wzrosna.
Osoby ktére uczciwie podadzg ilos¢ os6b zamieszkujgcych zaptacag spore kwoty.
Sa takie budynki, w ktérych mieszkancy dogrzewajg sie gazem. Trzeba sie
zastanowi¢, czy nie warto zrezygnowac z rozliczenia wg ilosci osob i zaczaé
rozlicza¢ uzytkownikow zgodnie z udziatami.

3. Prezes Spoétdzielni poinformowat, ze w najblizszym czasie dojdzie do podwyzki
zaliczek na centralne ogrzewanie o okoto 30 %.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytah Przewodniczgcy podzigekowat Zarzgdowi za

przybycie na posiedzenie.

Rozpatrzenie wniosku i dyskusja nad zwiekszeniem wynagrodzenia dla
Zarzadu SM ,.Kolejarz” oraz ewentualne podjecie uchwaty w tej sprawie.

Przewodniczagca Komisji Rewizyjnej p. Barbara Witek przypomniata zebranym, ze
Zarzad ztozyt wniosek o zwiekszenie wynagrodzenia w lutym 2022 r. Wowczas
Rada Nadzorcza przesuneta podjecie decyzji do czasu zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania z dziatalnosci Spoétdzielni oraz sprawozdania
finansowego. Takie uchwaty zostaty w ostatnim czasie podjete, wiec nalezy podjg¢
decyzje w sprawie wniosku Zarzadu. Moéwczyni zaproponowata podwyzke w
wysokosci ¥R 7t dla kazdego cztonka Zarzgdu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zauwazyt ze w pierwszej kolejnosci nalezy
przegtosowac wniosek 0 podwyzszenie wynagrodzenia poszczegblnym cztonkom

Zarzadu.
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Za podwyzszeniem wynagrodzenia cztonkom Zarzadu opowiedziato sie 5 0sob przy
1 gtosie przeciwnym i 3 gtosach wstrzymujgcych sie.

Po krétkiej dyskusji Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie podwyzszenie
wynagrodzenia o **** Y 44 brutto dla kazdego cztonka Zarzadu.

Za powyzszym rozwigzaniem opowiedziato sie 5 0s6b, przy 1 gtosie przeciwnym i 3
gtosach wstrzymujgcych sie.

Przewodniczacy odczytat projekt uchwaty w tej sprawie

Uchwata 32/2022
Z dnia 15 wrzesnia 2022 r.

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie ustalenia wysokosci
wynagrodzenia Cztonkow Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”.

Rada Nadzorcza, dziatajagc w oparciu o § 3 ust. 1 ,,Regulaminu Wynagradzania Cztonkéw Zarzadu”,

uchwala co nastepuje:
§1
1) Zdniem 1 pazdziernika 2022 r. :
a) Wynagrodzenie zasadnicze Prezesa Zarzadu Mirostawa Bajzerta ulega podwyzszeniu o kwote
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zt brutto i od dnia 1 pazdziernika 2022 r. wynosi¢ bedzie zt

brutto.

b) Wynagrodzenie zasadnicze Z — cy Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanty Tomkow
*hkkkkkkkkkkkkk

ulega podwyzszeniu o kwote 1 000 zt brutto i od dnia 1 pazdziernika 2022 r.

. s L kkkkkkkkkkkkkk
wynosié bedzie zt brutto.

c) Wynagrodzenie zasadnicze Z — cy Prezesa Gfownej Ksiegowej Haliny Wodjcik ulega

podwyzszeniu o kwote FHREHIIRIRXEXEE 24 brutto i od dnia 1 pazdziernika 2022 r. wynosic
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bedzie zt brutto

2) Dodatek funkcyjny poszczegolnych cztonkow Zarzadu — bez zmian.
3) Premia uznaniowa poszczegolnych cztonkow Zarzadu — bez zmian.

§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwatg o powyzszej tresci glosowato 6 osdb przy 3 gtosach wstrzymujgcych

sie.
Uchwata nr 32/2022 zostata podjeta.

11. Zamkniecie obrad.

W 2zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad przewodniczacy podziekowat
zebranym za przybycie i zakonczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Krzysztof Karaskiewicz Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun



