Protokoét nr 13
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 20 pazdziernika 2022 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczagcy Rady Nadzorczej

2. p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. p. Halina Siewiorek — Sekretarz

4. p. Barbara Cieslak — Cztonek

5. p. Hanna Matusz — Czionek

6. p. Nela Stolarczyk — Czionek

7. p. Magdalena Str6zewska — Cztonek

8. p. Teresa Sliwa — Czilonek

W posiedzeniu nie wzieta udziatu p. Magdalena Janiak, ktérej nieobecnos¢ zostata
usprawiedliwiona.

Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina W¢jcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i poprosit 0 zgtaszanie uwag
do porzadku obrad.

Pan Krzysztof Kujawski zaproponowat, aby w punkcie 11 stowo ,Przygotowanie”
zamieni¢ na ,Zatwierdzenie”. Rada Nadzorcza nie przygotowuje ogtoszenia a
jedynie zatwierdza jego tre$¢, dlatego taka zmiana powinna zosta¢ wprowadzona.

Za powyzszg zmiang opowiedziato sie 8 oséb.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
nastepujgcy porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Spotkanie z cztonkami poprzedniej Rady Nadzorczej.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbylo sie w dniu 15 wrzesnia 2022 r.
Przedstawienie zatozen do planu remontow i planu finansowego na 2023 r.

Dyskusja oraz podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia korekty planu remontow na 2022 r.
Informacja w sprawie skfadu rad osiedli powotanych na kadencje 2022-2025.

Zapoznanie sie z protokotem Walnego Zgromadzenia (w tym wynikami glosowan nad

udzieleniem absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu).

. . . *hkkkkkkkkkkkkkx . . ,
Zapoznanie sie z pismem p. w sprawie parkujacych samochodow na placach

asfaltowych.

9. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad we wrzesniu 2022 r.

10. Sprawy rozne. (ustalenie terminow posiedzen RN)

11. Zatwierdzenie tresci ogtoszenia na wybor firmy do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego spoftdzielni.

12. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania cztonkom Zarzadu premii za Ill kwartat 2022 r.

13. Zamkniecie obrad.
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Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 8 oséb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.



2.

Spotkanie z czionkami poprzedniej Rady Nadzorczej.
Ze wzgledu na nieobecnosc¢ cztonkéw poprzedniej Rady Nadzorczej, Przewodniczy
przeszedt do kolejnego punktu porzgdku obrad.

Zatwierdzenie protokolu z posiedzenia, kidére odbylo sie w dniu 15 wrzesnia
2022 r.

W zwigzku z brakiem uwag do protokotu, Przewodniczgcy podat pod gtosowanie
tre$¢ protokotu z dnia 15 wrzesnia 2022 r.

Za zatwierdzeniem tresci protokotu opowiedziaty sie 3 osoby przy 5 gtosach
wstrzymujgcych sie.

Protokét z dnia 15 wrzesnia 2022 r. zostat zatwierdzony

Przedstawienie zatozen do planu remontdw i planu finansoweqgo na 2023 r.
Prezes Spotdzielni poinformowat ze Il kwartat 2022 r. zostat juz zamkniety
i wyraznie wida¢ po wynikach, ze na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
zostanie odnotowany niedob6r spowodowany duzymi wzrostami cen. Plan
remontdw na 2023 r. zostat juz wstepnie przygotowany. Przy znacznie
ograniczonym zakresie prac w poréownaniu do lat poprzednich, naktady na ich
realizacje opiewajg na ponad 6 milionébw ztotych. Zarzad rozwaza mozliwos¢
skorzystania z funduszu zasobowego. Teraz kluczowe pytanie brzmi o ile podniesé
sktadniki optaty za korzystanie z lokalu. Do tej pory zaktadano, ze podwyzka moze
opiewaé na maksymalnie 0,50 zt za m2 (dotyczyto to tgcznie funduszu
remontowego i eksploatacji). Niestety nalezy rozwazyc¢, czy w obecnych warunkach
bedzie to wystarczajgca podwyzka. Na pewno Zarzgd z Radg Nadzorczg powinni
wspolnie rozwazy¢ wysokos¢ maksymalnej podwyzki majac na uwadze to, ze
wzrosta jeszcze zaliczka wnoszona na poczet centralnego ogrzewania, a od
nowego roku na pewno wzrosnie stawka za wode i wywo6z Smieci.

Pan R. Smogur zapytat, czy Zarzad nie obawia sie ze znaczna podwyzka
spowoduje wzrost zadtuzen, z ktérym trudno bedzie sobie poradzic.

Prezes Spétdzielni wspomniat, ze sytuacja gospodarcza w kraju wydaje sie stabilna.
Ptace rosng, emerytury rosng wiec Zarzad ma nadzieje, ze wzrost optat nie wptynie
znaczaco na poziom zadtuzen i ten wptyw nie bedzie duzy. Zarzad na pewno zrobi
wszystko, aby nadmiernie nie ogranicza¢ prac remontowych.

Po krétkiej dyskusji, podczas ktérej wyjasniono zasady budowania planéw
gospodarczych i finansowych, Przewodniczacy przeszedt do realizacji kolejnych
punktéw porzadku obrad.

Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia korekty planu
remontéw na 2022 r.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych wyjasnita, ze Rada Nadzorcza w
materiatach od Zarzadu otrzymata zatwierdzony plan remontéw oraz proponowane
do niego zmiany. W proponowanej korekcie:

- urealniono warto$¢ prac (zwiekszenia lub zmniejszenia) do cen ofertowych
zaproponowanych przez wykonawcoéw wytonionych w drodze postepowania
przetargowego

- uzupetniono o prace wynikajgce z biezgcych potrzeb, zakwalifikowane
poprzednio do prac awaryjnych lub o prace wymagajgce pilnej realizacji

- usunieto pozycje zawierajgce prace, ktére nie bedg zrealizowane w 2022 r.
ze wzgledu na brak mozliwosci ich wykonania, w tym np. brak wykonawcéw
pomimo przeprowadzenia procedury w zakresie wyboru wykonawcéw (do
planu remontéw na 2023 rok),




- zmieniono nazewnictwo prac dostosowujgc do faktycznie realizowanego
zakresu wraz z korektg wartosci tych prac.

Pani M. Strézewska zapytata o prace dotyczace osiedla ,Cukrowa”.

Z — ca Prezesa p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze korekta wynika z tego ze dodatkowo na

tym osiedlu wykonano prace polegajgce na uzupetnieniu scian miedzy balkonami.

Pani B. Cie$lak, zapytata, dlaczego w planie zawarta jest wymiana wodomierzy

ktora zostata wykonana w poprzednim roku. Zapytata rowniez o ilos¢ wymienionych

wodomierzy, ktéra — zdaniem moéwczyni nie zgadza sie ze stanem faktycznym.

Z — ca Prezesa p. J. Tomkéw wyjasnita, ze prace zostaty zafakturowane juz

w 2022 r., a zgodnie z przyjetg zasada, plan odzwierciedla prace, za ktére w danym

roku zaptacono. P. J. Tomkéw dodata, ze iloS¢ wodomierzy do wymiany zostata

okreslona w planie remontow na podstawie dokumentacji technicznej. Nalezy
pamieta¢, ze oprécz wodomierzy zamontowanych w mieszkaniach sg wodomierze

W pomieszczeniach wspolnego uzytku (np. w pomieszczeniach technicznych czy

pralniach). W wykonaniu planu wykazywana jest faktyczna ilo§¢ zamontowanych

wodomierzy na podstawie protokotéw odbioru.

Pan R. Smogur zapytat o nastepujgce kwestie:

a. czy utrzymana zostanie zasada, ze to, co zostato niewykonane w danym roku
przechodzi na rok nastepny? Zarzgd zaprzeczyt i wyjasnit, ze w obecnej
sytuacji finansowej i gospodarczej jest to oczywiste. Nie bedg ujete w planie
remontow na rok 2023 roboty zwigzane np. z estetyzacjg osiedla lub prace
ktérych realizacja nie jest natychmiast wymagana. Skupimy sie na robotach
koniecznych pomijajgc prace, ktérych wykonanie nie jest niezbedne z punktu
widzenia stanu technicznego nieruchomosci.

b. Wykonanie parkingu przy ul. Ruskiej miato kosztowa¢ 60.000 zt, a jest
120.000 zt. Z czego wynika wzrost kosztow? Z — ca Prezesa J. Tomkoéw
wyjasnita, ze teren przewidziany na parking jest bardzo mocno uzbrojony
i z tego powodu koszty sg wysokie.

c. Zarzad z planu usungt pozycje dotyczgce ekspertyzy oraz projektu kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej. Czy to dotyczy 9 Maja 42a — 42d? Z — ca Prezesa
J. Tomkéw potwierdzita, ze to dotyczy witasnie tego adresu. Dodata ze
staraniem spotdzielni udato sie porozumie¢ ze ZWiK, ktéry wyrazit zgode na
podtgczenie zaproponowane przez Spétdzielnie, wiec wykonywanie ekspertyzy
nie byto konieczne.

d. Czy spétdzielnia rezygnuje z wykonania i pozostaje tylko przy projekcie drogi
przeciwpozarowej przy 9 Maja 3 i 5.7 Czy projekt musi zosta¢ wykonany, a jesli
tak, to jak dtugo bedzie wazny? Z — ca Prezesa J. Tomkow wyjasnita, ze projekt
jest juz wykonany, a jego waznos¢ to 3 lata. Dodata, ze realizacja tych prac jest
jeszcze dyskutowana.

e. Na ,Wzgérzu Hetmanskim” w pozycji ,Roboty elektryczne” na 9 Maja 11-11b
zaplanowano wymiane tablic elektrycznych. Zostato to skreslone, ale w zamian
wprowadzono wymiane zestawu licznikowego i remont uziemienia. Czy tych
tablic nie trzeba byto wymienia¢? Z — ca Prezesa J. Tomkdéw wyjasnita ze to jest
korekta omytki Zarzadu, jaka nastgpita w planie. Tablice nie wymagaja wymiany
natomiast zestaw licznikowy jak najbardzie;.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan do korekty planu remontéw, Przewodniczgcy
odczytat projekt uchwaty w tej sprawie.



Uchwata nr 33/2022
z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia korekty
planu remontow na 2022 r.

Dziafajagc na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.1. Statutu Spodtdzielni — Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”’:

§1

Zatwierdza korekte planu remontow na 2022 r., uchwalonego uchwata 22/2021 z 25 listopada 2021 r.
(zmienionego uchwata 9/2022 z 21 kwietnia 2022 r. oraz uchwatg 20/2022 z 23 czerwca 2022 r.)

§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg opowiedziato sie 8 0sob.
Uchwata nr 33/2022 zostata podjeta.

Informacja w sprawie skiadu Rad Osiedli powotanych na kadencje 2022-2025.
Zebrani zapoznali sie z listg cztonkdw poszczegdlinych Rad Osiedli. W zwigzku
z brakiem pytan w tym temacie Przewodniczgcy przeszedt do realizacji kolejnych
punktow porzgdku obrad.

Zapoznanie sie z protokotem Walneqgo Zgromadzenia (w tym wynikami
gtosowan nad udzieleniem absolutorium czionkom Rady Nadzorczej
i Zarzadu).

Zebrani zapoznali sie z wynikami gtosowan przeprowadzonych na Walnym
Zgromadzeniu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

Przeprowadzono krétkg dyskusje na temat sposobu procedowania wnioskéw
sktadanych przez cztonkéw Spétdzielni na Walne Zgromadzenie.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan w tym temacie, Przewodniczacy przeszedt do
realizacji kolejnych punktéw porzadku obrad.
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Zapoznanie sie z pismem p.
samochodow na placach asfaltowych.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zapytat czy kto§ ma uwagi do pisma
p, FRFEEREREEREEY W zwigzku z brakiem uwag p. R. Smogur w imieniu Komisji
Cztonkowsko — Regulammowej zaproponowat tres¢ pisma, ktéra zostanie wystane

do lokatora w imieniu Rady Nadzorczej.

w__sprawie parkujacych

Szanowny Panie

Odpowiadajac na Pana pismo z dnia 10 pazdziernika 2022 r. Rada Nadzorcza uprzejmie
informuje, ze Pana pismo zostato przekazane do Zarzadu SM Kolejarz celem udzielenia
odpowiedzi.

Za wystaniem pisma o powyzszej tresci opowiedziato sie 8 osob.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad we wrzesniu 2022 r.
Przewodniczacy zwrdcit sie do poszczegdblnych Komisji o uwagi do tresci podjetych
uchwat.

Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa nie wniosta uwag.




Pani N. Stolarczyk w imieniu Komisji Inwestycyjno - Remontowej zapytata o:

a. uchwate nr 259 w sprawie wyrazenia zgody na spisanie w pozostate koszty
kwoty zalegtosci naliczonej na dzien 30 wrzesnia 2019 r. oraz wyrazenia zgody
na obnizenie do minimum opfaty czynszowej za garaz murowany nr
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przy ul.

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze wtascicielem garazu byt Pan
R ktory zmart w 2009 r. Krgg spadkobiercow jest tak duzy, ze
sprawa spadkowa trwa nieprzerwanie od 7 lat i nic nie wskazuje na to, aby
w najblizszym czasie miata sie zakonczyé. Dlatego Zarzad spisat w pozostate
koszty zalegtosci przedawnione oraz obnizyt optaty ograniczajac je tylko do
podatkéw. Garaz nie jest uzytkowany.

b. uchwate nr 256 w sprawie wyrazenia zgody na obnizke optaty czynszowej dla

najemcy lokalu uzytkowego przy ul. Klemensiewicza 4-10 Zarzad wyrazit zgode
na obnizke optaty najmu o ************** o/, na okres 6 miesiecy poczawszy od
pazdziernika 2022 r.
Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze ze wzgledu na remont ul. Kolumba,
dojazd do przedmiotowego lokalu uzytkowego jest bardzo utrudniony (wrecz
niemozliwy). Dlatego Zarzad przychylit sie do prosby o obnizenie optaty najmu
chcac pomdc najemcy w trudnym okresie.

10. Sprawy rézne.

11.

a. Prezes Spofdzielni poinformowat, ze w Spétdzielni trwa lustracja dziatalnosci
Spotdzielni w latach 2019 — 2021. Obawiamy sie, ze w zwigzku z tym, iz
lustracja przeprowadzana jest tylko przez jedna Panig Lustrator, termin
zakonczenia moze sie przedtuzy¢é (w latach poprzednich lustracja petna
spétdzielni byta przeprowadzana przez dwéch lustratorow).

b. Zebrani poruszyli temat mozliwosci zorganizowania wigilii dla samotnych. Po
krotkiej dyskusji zebrani ustalili, ze ze wzgledu na ciggle wystepujgce
zachorowania na Covid — 19, Zarzad ustali, czy parafia dziatajgca na osiedlu
Pomorzany organizuje spotkania dla samotnych. Po udzieleniu takiej informaciji
Rada Nadzorcza podejmie decyzje co do organizacji imprezy. Ustalono rowniez,
ze Pani Nela Stolarczyk wuzyska informacje o wolnych terminach
w ktorych mozliwa jest organizacja spotkania oraz o proponowanym menu.

c. Zebrani ustalili, ze w styczniu 2023 r. zostanie zorganizowane spotkanie z
Radami Osiedli. Doktadny termin zostanie ustalony w pézniejszym terminie.

d. Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 17 listopada 2022 r.
0 godzinie 17.29,

Przewodniczacy Rady Nadzorczej podziekowat cztonkom Zarzgdu za obecnos$é na
posiedzeniu. Po opuszczeniu sali przez Zarzad zebrani kontynuowali obrady.

Zatwierdzenie tresci ogtoszenia ha wybér firmy do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansoweqo spoétdzielni.
Zebrani ustalili, ze ogtoszenie bedzie brzmiato nastepujgco:

»,Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie zaprasza do skfadania
ofert na przeprowadzenie badania i ocene sprawozdania finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za 2022 i 2023 rok.

Termin skfadania ofert uptywa 10 listopada 2022 r. o godz. 1500.

Szczegotowe  zapytanie  ofertowe  dostepne jest na  stronie internetowej:
http://smkolejarz.szczecin.pl’.



Jednoczesnie ustalono ze w szczegbétowych warunkach, ktére zostang
umieszczone na stronie internetowej, tres¢ ogtoszenia nalezy uzupetni¢ o 2023 r.

12. Podjecie _uchwaly w sprawie przyznania czionkom Zarzadu premii_za
Il kwartat 2022 r.
Komisja Rewizyjna zawnioskowata o przyznanie ************** o4 premii Prezesowi
Spoétdzielni p. M. Bajzertowi.
Komisja inwestycyjno — remontowa zawnioskowata o ************** o4, premii dla Z —
cy Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. Jolanty Tomkow.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze do Rady wptyngt wniosek
Prezesa Spoéidzielni o przyznanie ************** o4 premii dla p. H. Wojcik,
p. J. Tomkéw.
Zebrani zaakceptowali propozycje poszczego6lnych Komisiji.
Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaly w sprawie przyznania
cztonkom Zarzgdu premii za Il kwartat 2022 r.

Uchwata 34/2022
z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii Cztonkom

Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za Ill kwartat 2022 r.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 2 ust. 2 oraz § 7 ust. 2 ,,Regulaminu Wynagradzania Czfonkow
Zarzadu”, uchwala, co nastepuje:

§1
Przyznaje premie uznaniowa za Ill kwartat 2022 r. nizej wymienionym Cztonkom Zarzadu:
1. mgr Mirostaw Bajzert w wysokosci R %
2. mgr inz. Jolanta Tomkoéw w wysokosgci ¥ rERIEREREE of
3. mgr Halina Wojcik w wysokosci R %
§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.

§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 8 oséb.
Uchwata 34/2022 zostata podjeta.

13. Zamkniecie obrad.

W  zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad przewodniczacy podziekowat
zebranym za przybycie i zakohczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun



