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1. Podstawa formalna opragowania.

Opracowanie wykonano na zlecanie Zarzadcy Budynkdéw - Spétdzielnia miggzkaniowa
JKOLEJARZ”, Ul. 9 maja 17, 70136 Szczecin w ramach proj ektu remontu balkonéw.

2. Przedmiot opracowania.

y ¥ y 5
Pizedmiotem opracowania s balkony wielorodzinnych budynkéws mieszkalnych
usytuowanych w Szczecinie przy ul. Dunikowskiego 28 — 30 (patrz Zatgeznik 1, zdjecie nr 1

-3)

3. Cel i zakres opracowania,

Celem opracowania jest:
o Ocena stanu technicznego z okreSleniem zakresu i charakteru wystepujacych
uszkodzen konstrukcji balkonéw '
e okreslenie przyczyn wystgpowania uszkodzen
o ocena stanu bezpieczefistwa
o okredlenia zakresu i technologii prac remontowo — zabezpieczajgcych

4. Materialy wyjSciowe.

a. Informacje uzyskane Zarzadcy.

b. Wizje lokalne w marcu i kwietniu 2022

c. Odkrywki i pomiary odksztatcer konstrukeji

d. Dokumentacja fotograficzna z wizji i odkrywek

e. Projekt typowego WZP-5 Miastoprojekt Szczecin ,Budynek mieszkalny XI

kondygnacji”, Szczecin,




f. Rozporzadzenia Ministra Inﬁasﬂuktmy z dnfa 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, Jaklm powmny odpovvladac budynki i ich u c*ytuowame (D.U.
nr 75, poz. 690) Wrazzpl'zeplsamllnmmaml Zwigzanymi

g. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno - ekonomicznych i
przegladéw sprawnosci techniczne; budynkow mieszkalnych opracowane przez
iCU’]."OB —PZIiTB we VYmc&awm czerwiec 1986r. Autor ; mgr inz. M, Winniczek.

5. Ogolna charakterystyka budynkéw i wystepujgeych uszkodzei.
5.1  Informacje ogdlne o budynkach

Budynki wielorodzinne (patrz zdjecie 1-3) o konstrukeji uprzemystowionej, prefabrykowane;
wzniesione na podstawie projektu typowego WZP-5 adaptowanego przez Miastoprojekt
Szczecin -,,Budynek mieszkalny XI kondygnacji”.

W trakcie uzytkowania budynkéw wykonane zostaly ezgsciowe nadbudowy budynkow zZ
adaptacjami pomieszczen na ostatniej kondygnacji na lokale mieszkalng oraz wymiana

stolarki okiennej na PCV.
Sciany budynku ocieplone z wyprawa cienkowarstwows,

5.2  Uklad konstrukeyjny balkonéw

Balkony w postaci zelbetowych piyt prefabrykowanych grubosci 6 cm, osadzonych na
nadprozu prefabrykowanym i prefabrykowanych $cianach poplzecznych Balustrady azurowe,
stalowe mocowane do p}yt balkonowych poprzez spawanie do marek stalowych osadzonych

w plytach balkonowych i spawanych do zbrojenia plyt.
Szczegoly konstrukeji zastawiono w Zataczniku nr 2.

Powierzchnie spodnie plyt balkonowych szpachlowane i ocieplone styropianem z wyprawa
elewacyjna cienkowarstwowa.

Posadzki balkonéw zréznicowane (cementowe lub okladziny z plytek ceramicznych).
Krawedzie zewnetrzne z obrobkami blaszanymi.

53  Charakterystyka wystepujacych uszkodzen
Dla obu budynkéw (patrz zdjecia):

e W obrebie Scian balkonowych widoczne liczne nieszczelnosci na stykach elementéw
konstrukeyjnych, stykach ocieplenia i stolarki otworowej oraz w miejscach osadzenia

zamocowan balustrad.

e Na calosci spodniej powierzchni plyty balkonowej widoczne liczne $lady przeciekéw
z uszkodzeniami miejscowymi ocieplenia, tynku i wymalowan w postaci zaciekéw i
odspojefi warstw szpachlowych oraz ocieplenia

e W obrgbie odstonietych, zelbetowych powierzchni spodnich plyt balkonowych
widoczne spekania poprzeczne w ukladzie przebiegu pretow zbrojeniowych i
lokalizacji otworéw montazowych oraz marek stalowych).




3

Umiarkowana, lokalna korozja pretéw konstrukei balustrad.

Lokalnie silna i bardzo silna (do petnej perforacji) korozja elementdw mocujgcych
balustrady. Pefna ocena stanu zakotwiefi mozliwa po usunigci warstw posadzki.

Obrébki blacharskie krawedzi i posadzki balkonéw w stanie zréznicowanym.
3 ‘ 3 3

Ogledziny wykazuja ogélnie gorszy stan balkonéw w budynku nr 28.

6.

Przyczyny wystgpowania uszkodzen

Wystepujace uszkodzenia spowodowane zostaly popizez stala, wieloletnia penetracja wod
opadowych pod warstwy posadzkowe plyt balkonowych przy niskiej jakosci stosowanych
materiatéw/zabezpieczen, brak skutecznych izolacji oraz naturalnej korozji- obrobek
blacharskich zwigzanych z wiekiem budynku.

W trakeie ponad pigédziesigeioletniego okresu eksploatacji procesy korozyjne doprowadzity
zhacznego ostabienia elementéw zamocowar balustrad oraz uszkodzef (spekan) piyt
balkonowych na trasie korodujgcego zbrojenia, ‘

Ocena stanu bezpieczenistwa

Wystepujace wydzielenia i szezeliny na stykach elementéw konstrukeji oraz
osadzeniach okien/drzwi balkonowych stanowig miejsce penetracji wod w giab
konstrukeji co prowadzi do wystgpowania przeciekéw i obnizenia trwaltosci obiektu.
Nieszczelnogci do usuniecia w_ramach biezacych prac konmserwacyjnych lub

remontu kapitalnego balkonéw.

Wystgpujace odspojenia ocieplenia, gladzi, tynkéw oraz uszkodzenia betonu na
spodach plyt balkonowych stanowia zagrozenie dla bezpieczefistwa uzytkownikéw
oraz 0s6b postronnych przebywajacych w sgsiedztwie budynku.

Wymagany pilny _remont po wykonaniu - wezeSniejszych napraw osadzefi
balustrad oraz spekan prefabrykatéw plyt balkenowych.

Wystepujaca korazja zamocowan balustrad w konstrukcji plyt balkonowych stanowi
bezpodrednie zagrozenie dla bezpieczenstwa uzytkownikéw i o0séb postronnych
przebywajacych w sasiedztwie budynkéw.

Wymagany pilny remont zamocowaih optymalnie calkowita wymiana elementow

meocujacych polaczona ze zmiang sposobu zamocowania (zalecane zamocowanie
do spodu plyt).

Wystepujace spekania(zarysowania) konstrukcji zelbetowej plyt balkonowych i
lokalne ubytki betonu bez bezposredniego zagrozenia dla bezpieczetistwa konstrukeji.

Wymagane naprawy miejscowe (uzupelnienie ubytkéw z zabezpieczeniem
antykorozyinym zbrejenia).




8.

Sposdb likwidacji

Majac na uwadze ogolny stan caiosm balkonéw w obu budynkach oraz koszly towarzyszace
zwigzane z montazem i dhugotrwalym okresem wykorzystania rusztowan, statych do prac
remontowych zaleca sig remont kapitalny catosci balkonéw obejmujacy:

Demontaz catdci warstw posadzkowych wraz z obrébkdmi blacharskimi do
odstoniecia prefabrykatu plyty balkonowej i elementéw zamocowania balustrad

Demontaz warstw tynkéw, ocieplenia i gladzi na powierzchniach spodnich piyt
balkonowych.

Naprawy prefabrykatow plyt balkonowych z wykuciem skorodowanych elementéw
zamocowan i systemowym uzupehieniem ubytkow betonu,  zabezpieczeniem
antykorozyjnym ods%omqtego zbrojenia oraz naprawami miejscowymi spekari metoda
iniekcji zywicznej. :

Sukcesywny demontaz i ponowny montaz balustrad z zalecang zmiang systemu
mocowania oraz zabezpieczeniem antykorozyjnym konstrukcji

Odtworzenie warstw posadzkowych balkonéw wraz z obrébkami blacharskimi i
izolacjami

Odtworzenie obudowy warstw spodnich plyt balkonowych

Uszczelnienie potaczefi elementéw konstrukeji i osadzen stolarki otworowe;
wypelniaczami elastycznymi.

Malowanie catosci $ciany szczytowej - balkonowej wraz z powierzchniami spodnimi
plyt balkonowych. Zalecane farby silikonowe.

Whioski koficowe

W obu budynkach brak bezposredniego zagrozenia dla bezpieczenstwa konstrukcji
Dla obu budynkéw wystepuja bezposrednie zagrozenia dla bezpieczenstwa
uzytkowania obiektu oraz os6b przebywajacych w jego sgsiedztwie (odspojenia
ocieplen, tynku i gladzi oraz korozja zamocowan balustrad) oraz trwatosci obiektu
Stan catosci balkonéw w obu budynkach kwalifikuje je do remontu kapitalnego

Zaleca si¢ catkowita wymiane zamocowafi ze zmiang sposobu mocowania balustrad.
Szczegbty nalezy okresli¢ w projekeie.

Po usunigciu warstw posadzkowych i warstw obudowy powierzchni spodniej, dla
kazdego balkonu nalezy przeprowadzié ogledziny szczegélowe z protokolem
okreslajgcym zakres szczeg6towy i obmiar prac naprawczych.




EKSPERTYZA BUDOWLANA
Ocena stanu technicznego balkonéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinig.

Zalgeznik ny §

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zdjecienr 1 -3 Widok ogdlny budynkéw

Dunikowsidedo




EXSPERTYZA BUDOWLANA
QOcena stanu technicznego balkondw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinie

Zdjecienr 4 —5 Uszkodzenia spodow plyt balkonowych widok ogdlny. Budynek 28




EXKSPERTYZA BUDOWILANA
Ocena stanu technicznego balkonéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinie




FKSPERTYZA BUDOWLANA
Ocena stanu technicznego balkonéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinie

Zdjecienr 6 — 7 Uszkodzenia spodéw plyt balkonowych widok ogdélny. Budynek 30




EKSPERTYZA BUDOWLANA
Ocena stanu technicznego balkonéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinie




EKSPERTYZA BUDOWLANA
Ocena stanu technicznego balkondéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinie

Zdjecie nr 8- 10 Typowe, powtarzalne odspojenia i uszkodzenia warstw spodnich ptyt
batkonowych




EJSPERTYZA BUDOWILANA
Ocena stanu technicznego balkondéw w budynkach mieszkaliych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinie

Zdjecie nr 11 Typowe, powtarzalne spgkania poprzeczne piyt i korozja zbrojenia plyt
balkonowych

Zdjecie nr 12-13 Przecieki lokalne, korozja i uszkodzenia w miejscach zamocowania balustrad.
Stan typowy, powtarzalny




EKSPERTYZA BUDOWI[L,ANA
Ocena stanu technicznego balkonéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 2§ - 30 w Szczecinie

Zdjecie nr 14.- 15 Wsporniki mocowania balustrad

Zdjecienr 16- 18 Posadzki | obrébki blacharskie balkonow — stan przecietny




FKSPERTYZA BUDOWILANA
Ocena stanu technicznego balkondw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinie

Zatgeznik nr 2

UKEAD KONSTRUKCII BUDYNKOW PRZY UL, DUNIKOWSKIEGO 28 — 30
(W rejonie Sciany szezyiowej z haﬂkonamiﬁ '

3 3 3

Rzut zabudowy kondygnacji powiarzalnej

= »!' o .'1
: Y B ;
TR :
# r
1 ;
1 [
] !
i i
L 4
j S\ 1 - ;
A pit=hy i
e . : 4 ;
;| ¢ ' o :
[’ i
5 : q
! : i
[ IER [
FEI ]
I i
: | K
L '
e ; , "
AZUEMEA i : 3 W : e
I it o
i A
! ;o {58 R o8
o B
)| s | : g
r g 1 = ) R
EC ATV E ; ST
‘ 4 ; :
A By
Y
ST
i
L




EKSPERTYZA BUDOWLANA
Ocena stanu technicznego balkonéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinie
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
Ocena stanu technicznego balkonéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinie
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EKSPERTYZA BUDOWLANA

Ocena stanu technicznego balkonéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Dunikowskiego 28 - 30 w Szczecinie
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