OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

° Zlecenie inwestora

° Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 .

° Projekt archiwalny budynku

J Wizja lokalna

° Inwentaryzacja

o Ekspertyza techniczna oceny stanu technicznego budynku opracowana przez

mgr inz. Piotra Derenia i mgr inz. Czestawa Imbre z kwietnia 2022 r.

o Uprawnienia projektantéw 1 aktualne za$wiadczenia o przynaleznosci do
Zachodniopomorskiej Izby Architektow

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

o Polskie normy i Swiadectwa dopuszczajace wyroby budowlane do stosowania
w budownictwie powszechnym.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI
Przedmiotem opracowania jest remont balkon6w na potudniowej $cianie XII-kondygnacyjnego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Dunikowskiego 30 w Szczecinie,
Roboty te nie podlegaja reglamentacji Prawa budowlanego i nie wymagaja uzyskania
pozwolenia na budowe ani zgloszenia wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-
budowlanej (pismo UM Szeczecin WUIAB z 14 wrzeénia 2020).

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Budynek objety przedmiotowym opracowaniem znajduje si¢ na dziatce nr ewid. 69/2 potozonej
przy ul. Dunikowskiego 30, obreb. 1054 w Szczecinie. Dzialka ta jest zabudowana ww
budynkiem wraz z niezbgdnymi instalacjami zasilajagcymi budynek. W piwnicy budynku od
strony poludniowej znajduja si¢ garaze dostgpne pochylnig polaczona z terenem utwardzonym
przeznaczonym dla ruchu pieszego-kolowego. Pozostata cze$¢ gruntu, to teren biologicznie
czynny, na ktérym wystepuja trawniki i ziele wysoka.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Istniejace zagospodarowanie dziatki pozostaje bez zmian.

5. INFORMACJA O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ
Teren, na ktérym jest projektowany budynek nie jest objety ochrong konserwatorska.

6. INFORMACJA O OCHRONIE SRODOWISKA
Nie przewiduje si¢ zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw ww. obiektéw
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym 2z przepisami odrebnymi. Sposéb
gospodarowania odpadami (tu: obojetnymi) pozostaje bez zmian. Usuwanie odpadéw
budowlanych w trakcie budowy bedzie si¢ odbywalo przez firme posiadajaca odpowiednig
koncesje w zakresie gospodarowania odpadami i do tego wyspecjalizowanej.

7. OBSZAR ODDZIAL.YWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Na podstawie przepisu art. 20 ust. 1 pkt lc Prawa budowlanego, stwierdza sie, ze obszar
oddziatywania przedmiotowego obiektu budowlanego miesci si¢ w catodci na wlasnej dziatce nr
ewid. 69/2 potozonej przy ul. Dunikowskiego 30, obreb. 1054 w Szczecinie.




8. OPIS OGOLNY BUDYNKU

Budynek mieszkalny wielorodzinny XII-kondygnacyjny jest calkowicie podpiwniczony,
czgSciowo pod komorki lokatorskie i pom. techniczne a od strony poludniowej znajdujg sie
garaze. Budynek ten przyklyty jest dachem plaskim. Wybudowany zostal w technologn
prefabrykowanej. Sciany piwnic wylewane betonowe na lawach zelbetowych réwniez
wylewanych. Docieplenie budynku nastapito w I-ej dekadzie XXI w. styropianem gr 12cm.
Budynek jest, jednoklatkowy po sze$¢ mieszkan na jednej kondygnacji. Wejscie do budynku
znajduje si¢ od strony pélnocnej, a wejscia do garazy od strony poludniowej. Nad wejsciami do
garazy, na $cianie poludniowej na I-X pietrze znajduja si¢ balkony o szer. 0,70m i dt. 6,00m
(20szt.) a na parterze wyodrgbnione sg dwa balkony na plycie nad wejsciami do garazy na catej
szerokosci budynku. Na Scianach wsch. i zach. s3 okna z portfenetrami a na $cianie péinocnej
znajduja sig tylko okna czgéci wspdlnych budynku i kiosk wejsciowy w przyziemiu,

9. ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH

Zakres rob6t remontowych obejmuje remont wszystkich balkonéw (2+20szt.) na $cianie

poludniowe] budynku.

9.1 Ustawienie rusztowan przenosnych na cala wysckosé budynku;

9.2 Po ustawieniu rusztowania nalezy przystapi¢ do demontazu balustrad. Nastepnie usungé istnie-
jace warstwy z plyt balkonowych i przygotowaé w dociepleniu gniazda do warstwy konstruk-
cyjnej Sciany pod nowe mocowanie balustrady.

9.3 Po odkryciu elementéw konstrukcyjnych plyt balkonowych i $cian nalezy ocenié ich faktyczny
stan techniczny. Ewentualne istniejace uszkodzenia $cian i plyt oczyscié i uzupelnié masa
uszczelniajgeg a na czole, od spodu i wierzchu plyt balkonowych wykonaé reprofilacje - 3x. W
trakcie prowadzonych prac naprawczych wykonaé na wierzchu plyty balkonowej gniazda pod
marki ze shupkami montazowymi o wym. 11x11x0,8cm (9 szt.).

9.4 Plyty balkonowe od czota i spodu dociepli¢ styropianem twardym i pokryé nowym tynkiem
cienkowarstwowym na siatce po uprzednim zagruntowaniu.

9.5 w plytach balkonowych z wierzchu wykonaé gniazda pod marki nowego mocowania stupkéw
montazowych balustrady. W gniazdach osadzi¢ stupki montazowe z markami mocowanymi
stubami do betonu ptyty (wklejane chemicznie). Po osiagnigeiu wlasciwych parametrow wy-
trzymatosciowych, okreslonych przez producenta, przystapi¢ do montazu gléwnych shupkéw
balustrady zabezpieczonych antykorozyjnie i malowanych proszkowo.

ZACHOWAC SZCZEGOLNA STARANNOSC PRZY WYKONYWANIU HYDROIZOLACII
WOKOE ELEMENTOW STALOWYCH, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ROZSZE-

RZALNOSCI CIEPLNEJ.

9.6 Po zamontowaniu stupkéw wykona¢ na wierzchu i czole plyt balkonéw warstwy izolacyjne i
spadkowe, tj:

reprofilacja 3x

hydroizolacja 2x (szlam) '

tasma izolacyjna po obwodzie na styku plyty ze $cianami wtopiong w styropian $cian wraz z

faseta (¢wieréwalek 2,5cm) i ponownie zabezpieczyé ww tadmg izolacyjng w sposéb analo-

giczny

jastrych ze spadkiem na zewnatrz 1% gr. Min. 3,5 cm na calej powierzchni ptyty

hydroizolacja 1x na jastrychu z zawini¢ciem na czoto plyty i $ciane

montaz okapnika do warstwy jastrychu z jednoczesnym wtopieniem w hydroizolach

potozenie plytek gresowych na kleju po uprzednim zalozeniu na krawedziach $cian i okapu

sznura dylatacyjnego. Na obwodzie Scian przykleié cokolik z identycznych plytek na wyso-

ko$¢ 10 cm. Calg posadzke i cokot zafugowaé a styk posadzki z cokolem oraz krawedz oka-

pu zabezpieczy¢ silikonem.
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9.7 Montaz balustrady:

o

Na uprzednio zamontowanych stupkach montazowych osadzi¢ gléwne shipki balustrady z

kwadratowych rur o przekroju 50x50x4mm i zamocowaé je $rubami stalowymi ocynkowanymi

M8 kl. 5.8. Skrajne stupki przymocowaé do Sciany zewngtrznej budynku kotwami stalowymi

wklejanymi chemicznie do betonu &10, L=400.

Do stupkéw balustrady zamonjowaé ramki z plaskownikéw 1000x50x5mm i jur kwadratowych
50x50x4mmm za pomoca Srub M8. k1.5.8 przechodzacych przez otwory w ksztalcie fasolek.

Przykrgcenie na frontowej czgéci balustrady dwéch siatek ocynkowanych, kazda na dwa pola
ramek do czola stupkéw gtéwnych od strony zewnetrznej i po jednej na bokach balustrady
Spoiny pomigdzy elementami wykona¢ jako pachwinowe gr.3 mm

skrajne stupki bokéw balustrady przymocowaé do $ciany zewngtrznej za pomoca kotwy stalowe
wklejane chemicznie do betonu @10, L=400

Calg balustradg zabezpieczy¢ antykorozyjnie poprzez ocynkowanie ogniowe oraz malowanie farba-
mi. Laczna grubodé warstw suchych min. 100 um.

10. NORMY I NORMATYWY ZWIAZANE Z REMONTEM PLYT BALKONOWYCH

PN-E IS06946 — Op6r cieplny, wspélezynnik przenikania ciepla

PN-79/-06711 — Kruszywa mineralne. Piaski do zapraw budowlanych

PN-B-1971 i 1997 — Cement, cement powszechnego uzytku, sklad, wymagania, ocena
zgodnosci

PN-92/6363-02 — Plyty styropianowe rodzaju FS (styropian samogasngcy)

AT-15-2528/97 — Tworzywowe taczniki typu SD-TiSDM-T

Aprobata techniczna Instytutu Techniki Budowlanej — system docieplenia $cian
zewngetrznych budynkéw — ATLAS STOPTER —P-10

11. MATERIALY

12.1 Styropian Plyty styropianowe musza spelniaé wymagania dla plyt samogasngcych

zgodnie z PN-EN 13163, PN-EN 13172,
Styropian powinien charakteryzowa¢ si¢ nastepujgcymi wlasnosciami:
- gestos¢ objetosciowa 15 kg/m3
- struktura styropianu zwarta
- wytrzymalos¢ na rozrywanie sita prostopadta do powierzchni nie mniej niz 8 N/em2
dla kazdej prébki, wspotczynnik przewodnosci ciepla max 0,040 W/mK
- odpornos¢ termiczna 80°C - plyty musza byé sezonowane (skladowane) przed
zuzyciem przez okres co najmniej dwéch miesiecy od daty ich wyprodukowania w
temperaturze + 20°C i wilgotnosci wzglednej powietrza 65% ze wzgledu na
wystepowanie w nich w tym okresie silnych ruchéw skurczowych.

12.2 Siatka z wt6kna szklanego
Siatka z wiékna szklanego o symbolu AKE 145A wg aprobaty technicznej ITB AT-
15/3833/99 o oczkach 6 x 3,5 mm powinna odpowiadaé normie PN-92/P-85010.
Cigzar 1m2 siatki standardowej powinien wynosi¢ 160g/m2 + 10%, natomiast
pancernej i naroznikow z siatki pancernej 280 g/m2 .

12.3 Zaprawy — masy klejgce
W skiad systemowego uktadu ocieplajacego ATLAS STOPTER, wchodzg zaptawy
klejace ATLAS STOPTER K-10 do przyklejania styropianu oraz zaprawy klejace do
warstwy zbrojonej ATLAS STOPTER K-20.

12.4 Zewnetrzna wyprawa elewacyjna
Do ukladania wypraw elewacyjnych nalezy przystapié po catkowitym wyschnieciu
kleju z zatopiong siatks. Nalezy stosowa¢ mineralng wyprawe elewacyjng — ATLAS




CERMIT. Nalezy uklada¢ rgcznie pacami metalowymi ze stali nierdzewnej lub
pacami z tworzywa sztucznego. 10.5 Laczniki mechaniczne FTaczniki do
mechanicznego mocowania plyt ze styropianu wg AT-15-2528/97.
12.6 Pokrycie farbami sylikonowymi ww wyprawy tynkarskiej elewacyjnej wg projektu
kolorystyki

12. SPRZET I NARZEDZIA
Do prowadzenia robét remontowych nalezy stosowac: .
- rusztowanie stojakowe do pelnej wysokosci $ciany
- urzadzenie do transportu pionowego
- mieszadla koszyczkowe napedzane wiertarka elektryczng lub mieszarka wolnoobrotows
400-500 obr/min
- faty do sprawdzenia ptaskosci przyklejanych ptyt
- nozyce lub ostrza do cigcia siatki
- packi pokryte papierem Sciernym do wyréwnywania krawedzi docinanych plyt styropianu
- pitki do ciecia styropianu
- szpachle i packi (metalowe, ze stali nierdzewnej i z tworzywa sztucznego do nakladania
mas klejacych 1 wypraw zewnetrznych
- szezotki druciane do czyszczenia §cian

13. OPIS TECHNOLOGII WYKONANIA ROBOT
14.1 Kolejnosé wykonywania robét
Kolejno$¢ robét przy wykonywaniu remontu balkondéw zewnetrznych metods
»bezspoinows” powinna by¢ nastepujaca:
- prace przygotowawcze (skompletowanie materiatéw, urzadzen i sprzetu, montaz
rusztowania,)
- sprawdzenie i oczyszczenie wszystkich plaszezyzn z warstw plyt konstrukcyjnych
balkonowych wraz z demontazem balustrad
- przygotowanie masy naprawczej
- przygotowanie materiatéw hydroizolacyjnych, uszczelniajacych i spadkowych
- przygotowanie balustrad
- wykonanie warstwy naprawczej elementéw konstrukcyjnych
- montaz balustrad
- wykonanie warstwy ochronnych, uszczelniajgcych i spadkowych
- wykonanie nowych obrébek blacharskich (profile okapowe i okapnikowe)
- wykonanie docieplenia plyt balkonowych i zewnetrznej wyprawy wraz z malowaniem
- wykonanie posadzek z plytek ceramicznych antyposlizgowych, mrozoodpornych
- demontaz rusztowan i uporzadkowanie terenu woko6t budynku
14.2 Prace przygotowawcze
Materialty powinny posiada¢ Aprobaty Techniczne oraz certyfikaty zgodne z Aprobatami
Technicznymi.
Po ustawieniu rusztowania nalezy zdemontowaé z plyt balkonowych:

a) balustrady,

b) zdjecie istnigjgcego docieplenia i obrobek blacharskich oczyszczenia podloza, w $cianach
widoczne odparzenia i spgkania na Scianach konstrukcyjnych nalezy skué, a fragmenty
brakujacego podtoza uzupelni¢ nowa wyprawa uszczelniajgca. Konieczne jest sprawdzenie
trwatodei podloza po naklejeniu prébek z plyt styropianowych. Po ustaleniu trwalodci
podtoza, nalezy oczysci¢ powierzchni¢ z warstwy pylacej za pomoca szczotek stalowych,
umy¢ wodg i osuszy¢. Dopiero po catkowitym osuszeniu i zagruntowaniu mozna przystgpié
do ocieplania budynku.

14.3 Przyklejenie i kotkowanie plyt styropianowych
Przyklejanie plyt styropianowych (na uprzednio przygotowanym podlozu) rozpoczynamy od




dolu budynku przy rusztowaniach stojgcych. Plyty styropianowe przykleja¢ mozna podczas

pogody bezchmurnej przy temperaturze + 5°C i przy nagizanej powierzchni do + 30°C. Mase

klejaca nakladac na obrzeze plyty w postaci paska o szerokosci 3-4 ¢m, a dalsza czesé plyty —

plackami o $rednicy okolo ~8,0 cm. Iloé plackéw zalezna od wymiaréw plyty i stosowane;j

technologii. Niedopuszczalne jest dociskanie przyklejonych plyt po raz drugi, uderzanie i

przesuwanie. Plyty powinny byé przyklejane dtuzszymi krawedziami w uktadzie poziomym

systemem mijankowym. Plyty nalezy uktadaé na styk. Spoiny miedzy ptytami max 2,0 mm.

Nierownosci na powierzchni max 3,0 mm. Po 24 godzinach calg powierzchnig plyt

styropianowych przetrze¢ pacg z papierem $ciernym w celu uzyskania réwnej powierzehni

(bez uskokow na plytach). Na 1m2 plyty styropianowej nalezy dawaé min, 4-5 szt. kolkow

mocujacych.

14.4 Wykonanie na styropianie warstwy ochronnej zbrojonej siatka z widkna szklanego.
Po 24 godzinach od chwili przyklejenia styropianu przy pogodzie bezdeszczowe]j i
temperaturze od + 5°C i nie wyzszej niz + 25°C, wykonaé warstwe ochronng zbrojong siatka
z wibkna szklanego. Masg klejacg nanosi 7 si¢ warstwa ciagla gr. 2,0 mm, rozpoczynajac od
gory Sciany pasami pionowymi o szerokosci siatki z widkna szklanego. Po natozeniu masy
nalezy przyklei¢ siatke. Siatka powinna by¢ catkowicie weisnigta w mase klejacg. Nastepnie
na powierzchni¢ siatki nalezy nanies¢ drugg warstwe masy klejacej o gr. 1,0 mm. W celu
catkowitego przykrycia siatki grubos$é warstwy klejacej przy pojedynczej siatce nie powinna
przekracza¢ 3,0 mm. Sgsiednie pasy powinny by¢ naklejone na zaklad 50 mm w pionie i
poziomie. W celu zwigkszenia odpornosci warstwy ocieplajacej nalezy jg zabezpieczyé
poprzez wklejenie siatki pancernej lub drugiej siatki z widkna szklanego. Laczna grubosé
warstwy klejacej z podwdjng siatka wynosi 6,0 mm, Dopuszcza si¢ réwniez stosowanie na
parterze katownikéw ochronnych.

14.5 Wykonanie zewnetrznej wyprawy wykornczeniowej plyt balkonéw
Wyprawe wykonficzeniowg mozna wykona¢ nie wezesniej niz po 24 godzinach od wykonania
warstwy ochronnej styropianu. Nakladanie wyprawy elewacyjnej mozna prowadzié w
temperaturach nie nizszych niz + 5°C i nie wyzszych niz + 25°C. Niedopuszczalne jest
wykonanie wyprawy elewacyjnej podczas opadéw atmosferycznych, silnego wiatru oraz w
trakcie upaléw przy matej wilgotnosci wzglednej powietrza.

14.6 Wykonywanie nowych obrébek blacharskich

‘ Nowe obrobki blacharskie okapnika krawedzi balkonéw nalezy wykonaé w dostosowaniu do
jego grubosci. Obrébki te powinny wystawaé poza lico krawedzi plyt i zapewniaé szczelnosé
zabezpieczonych czgéci budynku.

14.7 Malowanie wyprawy elewacyjnej farbami sylikonowymi wg projektu kolorystyki

15.Warunki fizyczne i techniczne wykonania robo6t

15.1 Warunki fizyczne wykonania rob6t
Roboty remontowe mozna wykona¢ jedynie przy bezdeszczowej pogodzie, przy temperaturze
nie mniejszej niz + 5°C i w miejscach nie narazonych na bezposrednie nastonecznienie latem
(temperatura nie wigksza niz + 25°C).

15.2 Nadzor techniczny nad robotami
Ze wzgledu na szczegélny charakter robdt remontowych powinny by¢ one wykonane przez
wykwalifikowanych pracownikéw i pod systematycznym nadzorem technicznym. Warunki te
mogg by¢ spetione w przypadku prowadzenia robét przez przedsigbiorstwo posiadajace
doswiadczenie w prowadzeniu tego typu robét, Niezaleznie od stalego nadzoru technicznego
prowadzonego przez wykonawce robot, zalecany jest rdwniez nadzdr inwestorski i autorski.

15.3 Roboty remontowe nie wymagajg pozwolenia na budowe ani zgloszenia do Urzedu Migjskiego
— Wydzial Urbanistyki i Administracji Budowlanej (pismo z WUIAB z dnia 14.09.2020 r.
Zpak: WuiAB-I11.6743.227.2020.AG w sprawie zgloszenia remontu balkonéw budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Klemensiewicza 17 w Szczecinie).

15.4 Odbior wykonanych robot




Odbiorem technicznym czgdciowym nalezy objgé nastquJ gce etapy robot:

- przygotowanie powierzchni balkonéw wraz ze wzmocnieniami i pracami naprawczymi

- naprawa balustrad

- wykonanie warstw ochronnych i uszczelniajgcych

- wykonanie nowych obrébek blacharskich

- wykonanie nowej wyprawy elewacyjnej

- wykonanie posadzek

Po zakonczeniu wszystkich rob6t powinien by¢ dokonany odbiér pstateczny. ;

Przy odbiorze ostatecznym muszg by¢ zalgczone aprobaty techniczne na wszystkie uzyte

materiaty budowlane przy remoncie.

15.5 Wymagania BHP
Zespo%y montazowe powinny by¢ przeszkolone w zakresie eksploatacp urzadzen transportu
plonowego i pracy na rusztowaniach. Pracownicy powmm posiada¢ stosowne dokumenty
uprawniajgce ich do pracy na wysokosci. Z uwagi na wymagang dokladno$é robét
remontowych zaleca sig, aby zespoly robocze byly przeszkolone zaréwno teoretycznie, jak i
praktycmie w zakresie rob6t przewidzianych harmonogramem.
W zakresie ochrony przepiséw BHP, nalezy przestrzegaé postanowieh zawartych w
Dzienniku Budownictwa nr 23 z dn. 10 kwietnia 1972 r. — Rozporzadzenie Ministra
Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych z dnia 28 marca 1972 1,
Przy montazu plyt z welny mineralnej nalezy pracowaé w kompletnej odziezy ochronne;.
Drogi oddechowe pracownikéw chronié¢ maskami przeciwpylowymi.
Kierownik budowy powinien opracowaé plan bezpieczeristwa i ochrony zdrowia.

16. Zalecenia specjalne '

16.1 Roboty prowadzi¢ pod nadzorem 0s6b uprawmonych

16.2 Poszczegodlne etapy robdt podlegaja odbiorowi technicznemu.

16.3 Pracownicy muszg posiada¢ swiadectwa badafi do pracy na wysokosci.

16.4 Przy wykonywaniu rob6t remontowych nie wolno miesza¢ poszczegdlnych skladnikéw
réznych systemow.

16.5 Nie wolno stosowa¢ materiatéw nie posiadajacych aprobat technicznych lub certyfikatow
zgodnosci z aprobatg techniczng wyrobu.

16.6 Szczegodty remontu na rysunkach.

17. Ochrona przeciwpozarowa
Budynek mieszkalny, wysokl W wolnostojacy, stanowi odrgbng strefe pozarows mniejsza
od dopuszczalnej < 5000 m?,
Klasa odpornosci pozarowej ,,B”.
Kategoria zagrozenia ludzi ZL IV,

Opracowat:
mgr inz. arch, Andrzej Olejnik
nr upr. ¥4/Sz/74
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