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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
« Zlecenie inwestora
»  Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500
»  Projekt archiwalny budynku
« Wizja lokalna
« Inwentaryzacja ! ! '
»  Ekspertyza techniczna oceny stanu technicznego budynku
« Uprawnienia projektantéw i aktualne zaswiadczenia o przynaleznosci do
Zachodniopomorskiej Izby Architektow
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Polskie normy i $wiadectwa dopuszczajgce wyroby budowlane do stosowania
w budownictwie powszechnym.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest remont logii na wschodniej i zachodniej scianie wysokiego XII-
kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Budynek objety przedmiotowym opracowaniem znajduje sie na dziatce nr ewid. 23/2 potozone;j
przy ul. Potulickiej 40, obreb. 1047 w Szczecinie. Dziatka ta jest zabudowana ww budynkiem
wraz z niezbednymi instalacjami zasilajgcymi budynek. Teren czesciowo jest utwardzony z
przeznaczeniem dla ruchu pieszego pozostaly grunt to teren biologicznie czynny, na ktérym
wystepujg trawniki i zielen wysoka.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Istniejace zagospodarowanie dziatki pozostaje bez zmian.

5. INFORMACJA O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ

Teren, na ktérym jest projektowany budynek nie jest objety ochrong konserwatorska.

6. INFORMACJA O OCHRONIE SRODOWISKA

Nie przewiduje sie zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw ww. obiektéw
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi. Sposob
gospodarowania odpadami (tu: obojetnymi) pozostaje bez zmian. Usuwanie odpadow
budowlanych w trakcie budowy bedzie sie¢ odbywato przez firme posiadajgcg odpowiednig
koncesje w zakresie gospodarowania odpadami i do tego wyspecjalizowanej.

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Na podstawie przepisu art. 34 ust. 3 pkt 5 Prawa budowlanego, stwierdza sig, ze obszar
oddziatywania przedmiotowego obiektu budowlanego mieéci sie w catosci na wiasnej dziatce nr
ewid. 23/2 pofozonej przy ul. Potulickiej 40, obreb. 1047 w Szczecinie.

8. Opis ogodiny budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojgcy Xll-kondygnacyjny, —catkowicie
podpiwniczony z jedng klatkg schodowa. Wybudowany w technologii prefabrykowane;
w wersji $cian zewnetrznych tréjwarstwowych. Budynek przykryty stropodachem
prefabrykowanym. Sciany piwnic wylewane betonowe na tawach zelbetowych rowniez
wylewanych. Docieplenie budynku nastgpito w |-ej dekadzie XXI w. styropianem gr
12cm. Na $cianach zewnetrznych, potudniowej, wschodniej i zachodniej, znajdujg sig
balkony bedace przedmiotem opracowania.




9. Ekspertyza techniczna oceny stanu technicznego pdéinocnej Sciany szczytowej
budynku.
Plyty balkonowe wykonane z elementéw prefabrykowanych znajdujg sie¢ na
kondygnacjach Il — XIl. Na I kondygnaciji (parter) w miejscu balonéw sg pomieszczenia
mieszkalne przykryte stropem miedzykondygnacyjnym. Strop ten stanowi jednoczesnie
podtoge balkonu Il kondygnacji. Sciany zewnetrzne przylegajace do balkonéw sg
docieplone styropianem/weing mineralng gr. 12 cm. Wszystkie balkony na niepemnej
gtebokaqsci posiadajg sciany,boczne. Do tych $cian zamontowane sg stalowe boczne
ramy balustrad, do ktérych przymocowane sg frontowe ramy balustrady natomiast ich
dolna czes¢ do lica piyty balkonowej za pomocg marek stalowych. Ptyty balkonowe nie
sg docieplone ale wykoriczone sg plytkami na szlichcie. Cze$¢ ptyt balkonowych ok.
25% ogolnej losci balkondw od strony ul. Potulickiej byta remontowana i ich stan
techniczny jest dobry. Pozostate balkony ogdlnie sg w stanie dobrym. Na niektorych
jednak stwierdzono drobne rysy i zacieki powodujgce odspajanie si¢ tynkéw i farb z
sufitéw ptyt balkonowych. Natomiast na powierzchni balkonu Zzelbetowego z wejsciem
do lokali znajdujacych sie na parterze stwierdzono rysy i spekania oraz uszkodzenia
krawedzi stopni schodowych. Stan techniczny tych elementéw ocenia si¢ jako
dostateczny.

10. Zakres rob6t remontowych

10.1Po ustawieniu rusztowania nalezy zdemontowa¢ frontowe ramy balustrady. Ramy te
oraz pozostawione boczne ramy balustrad oczyscic metodg piaskowania,
zabezpieczy¢ antykorozyjnie poprzez ocynkowanie ogniowe oraz malowanie farbami
w kolorze szarym. tgczna grubosé warstw suchych min. 100 ym.

10.2Usuniecie istniejgcych warstw z piyt balkonowych do pityty konstrukcyjnej i
oczyszczenia podioza, widoczne odparzenia i spekania na ptytach konstrukcyjnych
nalezy sku¢, a fragmenty brakujgcego podioza uzupetni€ nowg wyprawg
uszczelniajacg i naprawczg metoda reprofilacji (3x). Po ustaleniu trwatosci podioza,
nalezy oczysci¢ powierzchnie z warstwy pylgcej za pomoca szczotek stalowych,
umy¢ wodg i osuszy¢. Dopiero po catkowitym osuszeniu i zagruntowaniu mozna
przystapi¢ do dalszych prac.

10.2 Na balkonach Il kondygnaciji zaleca sie docieplenie podtogi balkonu w celu poprawy
ochrony cieplnej znajdujgcych sie pod nig pomieszczen mieszkalnych. Ze wzgledu
na brak progu pomiedzy posadzkg balkonu a przylegajgcym do niej pomieszczeniem
nalezy sprawdzi¢ mozliwos¢ wykonania takich robdt wykonujgc miejscowg odkrywke
do warstwy konstrukcyjnej. W zaleznosci od stanu istniejgcego nalezy skonsultowaé
z projektantem mozliwosé wykonania takiego docieplenia.

10.3 Po odkryciu elementéow konstrukcyjnych ptyt balkonowych nalezy ocenié
ich faktyczny stan techniczny. Ewentualne istniejgce uszkodzenia $cian oczysci¢
i uzupetni¢ masg uszczelniajgcg a na czole i wierzchu ptyt balkonowych wykonac¢
reprofilacje - 3x. Roboty te dotycza réwniez balkonu z wejsciem do lokali na parterze
w potudniowej czesci budynku.

10.4 Na wierzchu i czole ptyt balkonéw wykonaé warstwy izolacyjne i spadkowe, tj:

» reprofilacja 3x;

+ po catosciowym wykonaniu prac naprawczych ponownie zamontowac frontowe
ramy balustrad

« hydroizolacja 2x (szlam);

« tadma izolacyjna po obwodzie na styku pityty ze Scianami wtopiong w styropian
§cian zewnetrznych wraz z fasetg (éwieréwatek 2,5cm) i ponownie zabezpieczy¢
ww tasmg izolacyjna w sposéb analogiczny;

+ jastrych ze spadkiem na zewnatrz 1% gr. min. 4 cm na catej powierzchni piyty;

« hydroizolacja 1x na jastrychu z zawinigciem na czoto piyty;




« montaz okapnika do warstwy jastrychu z jednoczesnym wtopieniem
w hydroizolacje;

» potozenie ptytek gresowych na kleju po uprzednim zatozeniu na krawedziach $cian
i okapu sznura dylatacyjnego. Na obwodzie $cian przyklei¢ cokolik z identycznych
ptytek na wysokosé 10 cm, Calg posadzke i cokdt zafugowaé a styk posadzki
z cokotem oraz krawedz okapu zabezpieczy¢ silikonem.

11. Opis technologii wykonania robot : . .
11.1 Kolejno$¢ wykonywania robét
Kolejno$¢ robdt przy wykonywaniu remontu balkonéw zewnetrznych metodg
,bezspoinowa” powinna by¢ nastepujgca:
- prace przygotowawcze (skompletowanie materiatow, urzadzen i sprzetu, montaz
rusztowania,)
- sprawdzenie i oczyszczenie z warstw ptyt konstrukcyjnych balkonowych wraz z
demontazem ram balustrad
- oczyszczenie Scian i sufitow
- przygotowanie masy naprawczej
- przygotowanie materiatéw hydroizolacyjnych, uszczelniajgcych i spadkowych
- oczyszczenie i malowanie balustrad
- wykonanie warstwy naprawczej elementéw konstrukcyjnych
- montaz balustrad
- wykonanie warstwy ochronnych, uszczelniajacych i spadkowych
- wykonanie nowych obrébek blacharskich (profile okapowe i okapnikowe)
- wykonanie zewnetrznej wyprawy elewacyjnej
- wykonanie posadzek z ptytek ceramicznych antyposlizgowych, mrozoodpornych
- demontaz rusztowan i uporzadkowanie terenu wokét budynku
11.3 Wykonanie zewnetrznej wyprawy elewacyjnej
Naktadanie wyprawy elewacyjnej mozna prowadzi¢ w temperaturach nie nizszych
niz + 5°C i nie wyzszych niz + 25°C. Niedopuszczalne jest wykonanie wyprawy
elewacyjnej podczas opaddéw atmosferycznych, silnego wiatru oraz w trakcie
upatéw przy matej wilgotnosci wzglednej powietrza.
11.4 Malowanie wyprawy elewacyjnej farbami sylikonowymi wg istniejacej kolorystyki

12.Warunki fizyczne i techniczne wykonania robot

12.1 Warunki fizyczne wykonania robot
Roboty remontowe mozna wykona¢ jedynie przy bezdeszczowej pogodzie, przy
temperaturze nie mniejszej niz + 5°C i w miejscach nie narazonych na bezposrednie
nastonecznienie latem (temperatura nie wieksza niz + 25°C).

12.2 Nadzér techniczny nad robotami
Ze wzgledu na szczegdlny charakter robdt remontowych powinny by¢é one wykonane
przez wykwalifikowanych pracownikéw i pod systematycznym nadzorem
technicznym. Warunki te mogg by¢ spetnione w przypadku prowadzenia robét przez
przedsiebiorstwo posiadajgce doswiadczenie w prowadzeniu tego typu robdt.
Niezaleznie od statego nadzoru technicznego prowadzonego przez wykonawce robét,
zalecany jest rowniez nadzor inwestorski i autorski.

12.3 Dziennik budowy
Roboty remontowe nie wymagajg pozwolenia na budowe ani zgtoszenia do Urzedu
Miejskiego — Wydziat Urbanistyki i Administracji Budowlanej (pismo z WUIAB z dnia
14.09.2020 r. Znak: WuiAB-l11.6743.227.2020.AG w sprawie Zzgtoszenia remontu
balkonéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Klemensiewicza 17
w Szczecinie). Nalezy prowadzi¢ dziennik budowy, kitéry nalezy dotgczyé do ksigzki
obiektu.




12.4 Odbidr wykonanych robot

Odbiorem technicznym czesciowym nalezy objaé nastepujgce etapy robot:

- przygotowanie powierzchni balkonéw wraz ze wzmocnieniami i pracami
naprawczymi

- naprawa balustrad i ich ponowny montaz

- wykonanie warstw ochronnych i uszczelniajgcych

- wykonanie nowych obrébek blacharskich

- wykonanie nowej wyprawy elewacyjnej ) 1

- wykonanie posadzek ,

Po zakonczeniu wszystkich robét powinien by¢ dokonany odbidr ostateczny.

Przy odbiorze ostatecznym muszg by¢ zatgczone aprobaty techniczne na wszystkie

uzyte materiaty budowlane przy remoncie.

12.5 Wymagania BHP

Zespolty montazowe powinny byé przeszkolone w zakresie eksploatacji urzadzen
transportu pionowego i pracy na rusztowaniach. Pracownicy powinni posiadaé
stosowne dokumenty uprawniajgce ich do pracy na wysokosci. Z uwagi na
wymagang dokfadno$¢ robdt remontowych zaleca sig, aby zespoly robocze byly
przeszkolone zaréwno teoretycznie, jak i praktycznie, w zakresie robdt
przewidzianych harmonogramem.

W zakresie ochrony przepiséw BHP, nalezy przestrzegaé postanowien zawartych w
Dzienniku Budownictwa nr 23 z dn. 10 kwietnia 1972 r. — Rozporzadzenie Ministra
Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych z dnia 28 marca 1972 r.

Przy montazu plyt z welny mineralnej nalezy pracowa¢ w kompletnej odziezy
ochronnej.

Drogi oddechowe pracownikéw chronié maskami przeciwpylowymi.

Kierownik budowy powinien opracowacé plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

13. Zalecenia specjalne

13.1 Roboty prowadzi¢ pod nadzorem oséb uprawnionych.

13.2 Poszczegdlne etapy robdt podlegajg odbiorowi technicznemu.

13.3 Pracownicy muszg posiadaé $wiadectwa badan do pracy na wysoko$ci.

13.7 Przy wykonywaniu robot remontowych nie wolno miesza¢ poszczegolnych

sktadnikéw réznych systemoéw.

13.8 Nie wolno stosowa¢ materialtdbw nie posiadajacych aprobat technicznych lub

certyfikatéw zgodnosci z aprobatg techniczng wyrobu.

13.10 Szczegoty remontu na rysunkach.

14. Ochrona przeciwpozarowa

Budynek mieszkalny, wysoki W wolnostojgcy, stanowi odrebng strefe pozarowg
mniejszg od dopuszczalnej < 5000 m2

Klasa odpornosci pozarowej ,B”.

Kategoria zagroZenia ludzi ZL V.

Opracowat:
mgr inZ. arch. Andrzej Olejnik
nrupr. 14/Sz/74
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- piytki na kleju
- hydroizolacja

- Jastrych ze spadkiem 1%, gr. min. 3,5cm

- 2xhydroizolacja (szlam)
- istn. ptyta balkonowa zelbetowa
- wyprawa tynkarska na siatce

tasma izolacyjna po obwodzie wtopiona w styropian

tadma uszczelniajgca

silikon . .

sznur dylatacyjny
listwa narozna ze styropianu (faseta) 25mm
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