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Protokoét nr 15
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 15 grudnia 2022 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczagcy Rady Nadzorczej
2. p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. p. Halina Siewiorek — Sekretarz
4. p. Barbara Cieslak — Cztonek
5. p. Magdalena Janiak — Czionek
6. p. Hanna Matusz — Czionek
7. p. Nela Stolarczyk — Cztonek
8. p. Magdalena Strézewska — Czionek
9. p. Teresa Sliwa — Cztonek
Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina W¢jcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i poprosit o zgtaszanie uwag
do porzadku obrad.
W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie nastepujgcy
porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyto sie w dniu 17 listopada 2022 r.
3. Zapoznanie sie z planem remontow na 2023 r. uwzgledniajgcym zmiany wprowadzone na

poprzednim posiedzeniu.
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4. Zapoznanie sie z pismem p. w sprawie rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania za okres 2021/2022.

5. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w listopadzie 2022 r.

6. Dyskusja oraz  ustalenie terminu  spotkania Rady Nadzorczej | = Zarzadu
z Radami Osiedli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”.

7. Sprawy rozne.

8. Podjecie uchwaty w sprawie przyznania cztonkom Zarzadu premii za IV kwartat 2022 r.

9. Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 9 oséb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktére odbylo sie w dniu 17 listopada

2022 r.

Przewodniczacy poprosit o zgtaszanie uwag do tresci protokotu.

Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa wniosta nastepujace uwagi:

1. Na stronie 4, w punkcie 1, zdanie pierwsze powinno brzmie¢:
W budynku na Powstancéw Wielkopolskich 6 — 6b stawka wyniosta
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2. W punkcie 5, zdanie pierwsze powinno brzmie¢:



W pozycji ,roboty elektryczne” w nieruchomosciach 9 Maja 12-18 oraz 28-34
i36—-42(...).
3. Na stronie 5, zdanie pierwsze powinno brzmiec¢:
.Pani H. Siewiorek zauwazyta, ze Rada Osiedla Wzg6rze Hetmanskie zwrdcita
uwage na zawilgocong elewacje przy ul. Legnickiej 13 — 16”.
4. W punkcie 5, w podsumowaniu, punkt 2 powinien brzmie¢:
~Wyjasnienie rozbieznosci w wartosci prac elektrycznych planowanych na
nieruchomosciach przy ul. 9 Maja 12-18 oraz 28-34 i 36 — 42 (...)".
Zebrani przyjeli proponowane zmiany jednogtosnie.
W zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
protokot nr 14 z dnia 14 listopada 2022 r.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 9 oséb.
Protokot zostat przyjety.

Zapoznanie sie z planem remontéw na 2023 r. uwzgledniajgcym zmiany
wprowadzone na poprzednim posiedzeniu.

Przewodniczacy poprosit cztonkéw Zarzgdu o komentarz.

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze w ,Planie remontéw na
2023 rok” uwzgledniono wszystkie wnioski Rady Nadzorczej z posiedzenia, ktére
odbyto sie 17 listopada 2022 r.

W zwigzku z brakiem uwag w tej kwestii Przewodniczacy Rady Nadzorczej
przeszedt do kolejnego punktu porzgdku obrad.
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Zapoznanie sie z pismem p.
centralnego ogrzewania za okres 2021/2022.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Pani skierowata
pismo o takiej samej tresci zarobwno do Zarzadu jak i do Rady Nadzorcze;.
W zwigzku z tym, ze w pismie poruszono tematy nalezgce do kompetencji Zarzadu,
Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa zaproponowata, aby do p. ******x*x*xs*
wystac¢ pismo nastepujacej tresci:

w_sprawie rozliczenia kosztéw
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Szanowna Pani

Odpowiadajgc na pismo z dnia 28 listopada 2022 r. Rada Nadzorcza informuje, ze po
zapoznaniu sie z trescia pisma przekazano je do Zarzadu SM ,Kolejarz” zgodnie
z kompetencjami, celem udzielenia odpowiedzi.

Zebrani zatwierdzili treS¢ proponowanego pisma.
Prezes Spétdzielni poinformowat, ze odpowiedz do Pani
przygotowana, a jej kopia zostanie przekazana Radzie Nadzorczej.

*kkkkkkkkkkkkk

jest

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w listopadzie

2022 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit o zgtaszanie uwag do uchwat podijetych

przez Zarzad w listopadzie 2022 r.

Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa zapytata o:

1. Uchwaly od 296 do 299 w sprawie spisania w pozostate koszty uzyskania
przychodu kwot naleznych od dtuznikéw Spétdzielni.
Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze sg to kwoty niesciggalne. Egzekucja jest
bezskuteczna, a Radca Prawny wystawit w kazdej z tych spraw protokét




7.

0 niesciggalnosci, z ktérego wynika, ze na dzien dzisiejszy nie ma mozliwosci
odzyskania zadtuzenia.

2. Uchwate 302 w sprawie powotania komisji przetargowej w zwigzku z majgcym
odby¢ sie przetargiem na wykonanie ustug polegajgcych na rozbiérce istniejgcej
nawierzchni oraz budowie 10 miejsc postojowych na dziatce nr 81/2 przy
ul. Ruskiej oraz uchwata 312 zatwierdzajgca wyniki tego przetargu.

Z — ca Prezesa ds. technicznych pani J. Tomkéw poinformowata, ze Wykonawca
zostat poinformowany o rezygnacji z realizacji przedmiotowego zadania i nie
wnidst zastrzezen ani roszczeh w tej kwestii.

3. Uchwaty 307 i 311 w sprawie wyrazenia zgody na pozostawienie stawki zaliczki

na poczet centralnego ogrzewania w dotychczasowej wysokosci (dotyczy
3 lokali mieszkalnych)
Z — ca Prezesa Gtdwna Ksiegowa p. H. Wéjcik poinformowata, ze sg to sprawy
rozpatrywane indywidualnie na wniosek witascicieli mieszkan. Zgoda wydawana
jest wéwczas, gdy lokatorzy regularnie majg zwroty nadptat, co oznacza, ze
podwyzszanie zaliczek jest niecelowe.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa zapytata o uchwate 301 w sprawie
wyrazenia zgody na rozwigzanie umowy najmu lokalu uzytkowego przy
ul, et podpisanie nowej z kolejng firmg. Czy stawka najmu ulegta
zmianie?

Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wojcik poinformowata, ze stawka pozostata
w dotychczasowej wysokosci.

Dyskusja oraz ustalenie terminu spotkania Rady Nadzorcze] i Zarzadu
z Radami Osiedli Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz”.
Pan R. Smogur w imieniu Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej zaproponowat,
aby spotkanie przeprowadzi¢ w dniu 16 stycznia 2023 r., a posiedzenie Rady
Nadzorczej — w dniu 26 stycznia 2023 r. Pozwoli to na przedstawienie wnioskow ze
spotkania na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Ustalono, ze na spotkaniu
przedstawiony zostanie plan remontéw na 2023 r. Bedzie réwniez okazja do
poznania nowych cztonkéw zaréwno Rady Nadzorczej jak i cztonkdéw Rad Osiedli.
Pani M. Strézewska zaproponowata, aby na spotkaniu oméwi¢ zasady rozliczania
wywozu odpaddéw komunalnych w Spoétdzielni.
Prezes Spétdzielni dodat, ze chciatby przedstawi¢ zebranym kilka spraw m.in.:
- aspekty prawne funkcjonowania Spétdzielni Mieszkaniowej,
- kompetencje oraz zasady wspétpracy organéw spétdzielni,
- zasady kalkulacji optat za uzywanie lokalu (eksploatacja i fundusz
remontowy)
- zasady tworzenia planu remontéw oraz zasady rozliczen za centralne
ogrzewanie i c.c.w. w Swietle obowigzujgcych przepiséw
Zebrani zaakceptowali zaproponowane terminy spotkan.

Sprawy rézne.
1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze od 2023 r. Rada Nadzorcza

bedzie pracowata wg planéw poszczegdinych Komisji. Nie ma potrzeby (ani
obowigzku, ktéry bytby zapisany w aktach normatywnych) uchwalania planéw
pracy Rady Nadzorczej, ktére w przesztosci byly opracowywane dosé
szablonowo. Wydaje sie, ze wazniejsze sg plany pracy poszczeg6lnych Komisiji,
kiére przedstawiajg uwagi i wnioski na posiedzeniach plenarnych Rady
Nadzorczej i opiniujg wnioski Zarzadu i pisma lokatoréw.

Zebrani jednogtosnie zaakceptowali powyzsze rozwigzanie.



2. Prezes Spoétdzielni poinformowat, ze Spoétdzielnia jako odbiorca koncowy energii
cieplnej byta zobowigzana do przygotowania zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 20.09.2022 r. o$wiadczen w sprawie
szczegblnych rozwigzan w zakresie niektorych zrodet ciepta. Oswiadczenia te
zostaly ztozone i za pazdziernik Spétdzielnia zostata obcigzona kosztami wg
nowych zasad, tj. cze§¢ mieszkalna z rekompensatami, czes¢ uzytkowa bez
rekompensat. Niestety dla niektérych lokali uzytkowych oraz garazy faktury
wystawione na podstawie wiasciwie sporzgdzonych oswiadczen nie obejmujg
specyfiki tych lokali w aspekcie dostarczania energii cieplnej dla potrzeb c.o.
i c.c.w. Lokale uzytkowe, kitdre nie korzystajg z ciepta na cele centralnego
ogrzewania i cieptej wody ponoszg tylko koszty optaty statej. Dla garazy
Spétdzielnia ustala optate za c.o0. na podstawie zaméwionej mocy cieplnej przy
zatozeniu temperatury wewnetrznej 5°C. Opftata bez rekompensaty z tytutu
podgrzewu wody dotyczy garazy niewyposazonych w instalacje cieptej wody
oraz lokali uzytkowych, ktére posiadajg opomiarowang instalacje cieptej wody
i Spétdzielnia, zgodnie z obowigzujagcym regulaminem wewnetrznym, moze
obcigza¢ te lokal wytgcznie na podstawie wskazan wodomierzy. Majgc
powyzsze na uwadze Spéidzielnia wystapita do SEC o korekte faktur. Rozmowy
sg w trakcie i o rozstrzygnieciu problemu Zarzad poinformuje Rade Nadzorcza.

3. P. R. Smogur zapytat, czy Zarzad planuje prace remontowe nieruchomosci przy
ul, FEREEREREREEE wynikajgce ze ztego stanu technicznego tego budynku?
Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze stan nieruchomosci jest
niezadowalajacy, ale nie stwarza bezposredniego zagrozenia i jest na biezgco
monitorowany. Rozbiérka tego budynku byla powigzana z planowang
inwestycja, ktérej realizacja zostata wstrzymana.

4. PaniT. Sliwa poinformowata, ze 19 grudnia 2022 r. odbyto sie spotkanie wigilijne
dla oséb samotnych. Spotkanie byto bardzo udane, uczestniczyto w nim wiele
0s6b samotnych. Zwrdcita jednak uwage, ze niektére Rady Osiedla nie zwrdcity
niewykorzystanych zaproszen, ktére mogtyby by¢ wykorzystane przez osoby
samotne z innych osiedli.

8. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania czionkom Zarzadu premii za
IV kwartat 2022 r.
Komisja Rewizyjna zawnioskowata o przyznanie ************** o4 premii Prezesowi
Spétdzielni p. M. Bajzertowi.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze do Rady wptyngt wniosek
Prezesa Spoétdzielni o przyznanie ************* o5 premii dla p. H. Wdjcik,
p. J. Tomkdw.
Zebrani zaakceptowali propozycje poszczegdlinych Komisiji.
Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaly w sprawie przyznania
cztonkom Zarzadu premii za IV kwartat 2022 r.

Uchwata 37/2022
z dnia 15 grudnia 2022 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii Cztonkom
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za IV kwartat 2022 r.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 2 ust. 2 oraz § 7 ust. 2 ,,Regulaminu Wynagradzania Czfonkow
Zarzadu”, uchwala, co nastepuje:

§1
Przyznaje premie uznaniowa za IV kwartat 2022 r. nizej wymienionym Cztonkom Zarzadu:

1. mgr Mirostaw Bajzert w wysokosgci ¥ FERIEREREE of



2. mgr inz. Jolanta Tomkow W wysokogci T TIEFREEIEE gp

3. mgr Halina Wojcik w wysokosgci ¥R EEREREE of

§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.

§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 9 oséb.
Uchwata 37/2022 zostata podjeta.

9. Zamkniecie obrad.

W  zwigzku z wyczerpaniem porzgdku obrad Przewodniczgcy podziekowat
zebranym za przybycie i zakohczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun



