Protokét nr 1
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 26 stycznia 2023 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczagcy Rady Nadzorczej
2. p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. p. Halina Siewiorek — Sekretarz
4. p. Barbara Cieslak — Cztonek
5. p. Magdalena Janiak — Czionek
6. p. Hanna Matusz — Czionek
7. p. Nela Stolarczyk — Cztonek
8. p. Magdalena Strézewska — Czionek
Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina W¢jcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

W posiedzeniu wzigla réwniez udziat Lustrator Krystyna Walter.
Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzgdku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i poprosit o zgtaszanie uwag
do porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie nastepujgcy
porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
2. Spotkanie z Panig Krystyng Walter przeprowadzajaca w Spoftdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”
lustracje za lata 2019 — 2021 i omdéwienie wynikow lustracji.
3. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyfo sie w dniu 15 grudnia 2022 r.
4. Informacja Zarzadu w sprawie partycypacji Spotdzielni w kosztach wymiany stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych.
. . . *hkkkhkkkkkhkkkkk . .. .
5. Zapoznanie sie z pismem p. prowadzacej kwiaciarnie  przy
*hkkkkkkkkkkkkk . . .. . .
ul. w sprawie anulowania umowy dzierzawy gruntu oraz odpowiedzig Zarzadu
w tej sprawie.
6. Zapoznanie sie z pismem Zarzadu skierowanym do Pani FRIRIIRIEXIEIE W dniu
23 grudnia 2022 r.
7. Omowienie spotkania z Radami Osiedli ktore odbyto sie w dniu 16 stycznia 2023 r.
8. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w grudniu 2022 r.
9. Sprawy rozne.
10. Zapoznanie sie z planami pracy poszczegdlnych Komisji Rady Nadzorczej.
11. Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 8 oséb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.

Spotkanie z Panig Krystyng Walter przeprowadzajaca w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” lustracje za lata 2019 — 2021 i omowienie wynikéw
lustraciji.

Lustrator Pani Krystyna Walter na wstepie przyblizyta zebranym wyniki lustraciji.
Stwierdzita, ze podczas lustracji nie stwierdzono zadnych nieprawidtowosci
w dziatalnosci Spotdzielni. Analizujgc wskazniki finansowe mozna z catg pewnoscig
stwierdzi¢, ze spoétdzielnia jest w dobrej kondycji finansowej. Wskazniki zadtuzen
réwniez sg niskie co $wiadczy o skutecznym prowadzeniu windykacji. Spotdzielnia
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jest dobrze zarzadzana czego wynikiem jest to, ze podczas lustracji nie zgtoszono

zadnych watpliwosci i uwag.

Na podstawie protokotu z lustracji Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielczosci

przekazat do realizacji nastepujace wnioski polustracyjne:

1. w dalszym ciggu podejmowac dziatania w zakresie zniwelowania nadwyzek
kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi dla kazdej
nieruchomosci zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2. w dalszym ciggu podejmowac niezbedne dziatania w celu obnizenia zalegtosci
w optatach za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe.

Po krotkiej dyskusji zebrani podziekowali Pani Lustrator za przeprowadzenie

lustraciji i opisanie stanu finansowego i remontowego, w jakim znajduje sie obecnie

SM ,Kolejarz”.

Po opuszczeniu sali przez Panig Lustrator zebrani przystapili do dalszej realizaciji

porzgdku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, kiore odbylo sie w dniu 15 grudnia
2022 r.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit 0 zgtaszanie uwag do tresci protokotu.
Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa nie wniosta uwag.

p. N. Stolarczyk w imieniu Komisji Inwestycyjno — Remontowej zawnioskowata, aby
na stronie 3, w punkcie 6, w drugim akapicie umiesci¢ zdanie: ,Pani M. Strézewska
zaproponowata, aby na spotkaniu omowi¢ zasady rozliczania wywozu odpadéw
komunalnych w Spétdzielni.”

Zebrani przyjeli proponowang zmiane jednogto$nie.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
protokot nr 15 z dnia 15 grudnia 2022 r.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 8 oséb.

Protokoét zostat przyjety.

Informacja Zarzadu w_sprawie partycypacji Spétdzielni w_kosztach wymiany
stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych.

Z — ca Prezesa p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze Zarzad poinformowat Rade Nadzorczg
o wysokosci dokonywanej partycypacji w kosztach wymiany stolarki okiennej,
poniewaz cena za wymiane stolarki wzrosta, co oznacza, ze proporcjonalnie
w spotdzielni podniesiono wysokos¢ kwoty wyptacanej lokatorom w ramach
partycypacji w kosztach wymiany okien. Dotyczy to réwniez nawiewnikéw.

p. R. Smogur zapytat ile okien wymieniono w 2022 r.

Z — ca Prezesa p. J. Tomkoéw wyjasnita, ze dane te bedg umieszczone w pismie
dotyczacym realizacji planu za 2022 r.

Pani H. Matusz zapytata jaki jest okres oczekiwanie na zwrot nalezno$ci.

Z — ca Prezesa p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze wyptaty sg realizowane na biezaco.
Nalezy podkresli¢é, ze partycypacja w kosztach mozliwa jest tylko w ramach
pierwszej wymiany stolarki okiennej

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan przewodniczacy przeszedt do kolejnego
punktu obrad.
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Zapoznanie sie z pismem p. prowadzacej kwiaciarnie przy
ul, Frrereeeeeest  w_sprawie anulowania _umowy dzierzawy gruntu oraz
odpowiedzia Zarzadu w tej sprawie.
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej R. Smogur odczytat pismo Pani
w ktéorym zwrdcita sie z prosbg o anulowanie dzierzawy za grunt, na ktorym
znajduje sie kwiaciarnia przy ul. ****FFTE CNajemca ze wzgledu na trudng
sytuacje ekonomiczng konczy swojg dziatalnos¢ i do czasu przekazania gruntu
Spétdzielni chciatby zosta¢ zwolniony z obowigzku wnoszenia optat za dzierzawe.
Zebrani zapoznali sie z odpowiedzig Zarzadu wystang do wnioskodawczyni,
w ktorej poinformowano ze musi wnosi¢ optate w wysokoggi **FFFFFFEERERE 4
miesiecznie.

Prezes Zarzadu poinformowat, ze wymagana opfata stanowi tylko i wytgcznie
pokrycie niezbednych kosztow. Pani ************** \w rozmowie z Zarzadem
stwierdzita, ze moze na wiosne wznowi dziatalnos$¢, ale na dzieh dzisiejszy
kontynuowanie dziatalnosci jest zupetnie nieoptacalne.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczacy przeszedt do dalszego punktu
porzadku obrad.
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Zapoznanie sie z pismem Zarzadu skierowanym do Pani w _dniu
23 grudnia 2022 r.

Zebrani zapoznali sie z kompletem korespondencji prowadzonej z lokatorka.
W zwigzku z tym, ze Pani ************** nr7ed posiedzeniem Rady Nadzorczej
otrzymata komplet dokumentdéw, o ktére prosita w ostatnim pismie, zebrani

postanowili pozostawi¢ pismo bez odpowiedzi.

Omoéwienie spotkania z Radami Osiedli, ktére odbylo sie w dniu 16 stycznia
2023 r.

Na wstepie Prezes Spétdzielni stwierdzit, ze spotkanie byto bardzo potrzebne
zwtaszcza dla oséb, kitére zostaty wybrane do organéw Spétdzielni po raz pierwszy.
Ze wzgledu na pandemie spotkania z Radami Osiedli ostatnio nie byty w ogéle
przeprowadzane. Niewatpliwie trzeba powrdci¢ do tematu centralnego ogrzewania,
gdyz wida¢ byto, ze temat ten budzi wiele emocji i zainteresowania. Nalezy
zastanowi¢ sie czy nie warto zorganizowaé nastepnego spotkania, na ktérym
poruszone zostang najwazniejsze tematy. Zarzgd postara sie, aby niektére sprawy
pominiete podczas spotkania z radami osiedli, oméwi¢ na zebraniach mieszkancéw.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w grudniu 2022 r.
Przewodniczacy Komisji p. K. Kujawski zapytat o sprzedaz mieszkah przy
ul. Kaszubskiej.

Z — ca Prezesa p. J. Tomkéw poinformowata, ze 31 stycznia 2023 r. zostanie

zawarta pierwsza umowa sprzedazy mieszkania. Pozostate lokale cieszg sie

zainteresowaniem, jednak sytuacja na rynku finansowym utrudnia zdobycie kredytu.

Sprzedaz mieszkania zostata sfinalizowana przy posrednictwie biura

nieruchomosci.

p. R. Smogur w imieniu Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej zapytat o:

1. uchwate w sprawie zatwierdzenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomos$ci
oraz stawek za wieczyste uzytkowanie gruntéw. Kiedy informacja dotrze do
lokatorow?

Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wdéjcik poinformowata, ze lokatorzy
zostali juz poinformowani o tej podwyzce w grudniu 2022 r. Podwyzszony
podatek ptacony jest od stycznia 2023 r.

2. uchwate w sprawie wyrazenia zgody na czasowg dzierzawe terenu przy

ul, Frrreeemeees w o celu sprzedazy owocdw z mobilnego stanowiska w terminie
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od 1 czerwca 2023 r. do 31 sierpnia 2023 r. Czy optata dzierzawy jest liczona
od 1 m? powierzchni czy za cato$¢ terenu?

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze
jest to optata miesieczna za dzierzawe catego gruntu.

9. Sprawy rozne.

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze w imieniu Rady Nadzorczej
spotkat sie z mieszkankg osiedla Wzgérze Hetmanskie. Tematyka spotkania
byta r6znorodna, m.in. wysoko$¢ optat za uzytkowanie mieszkania, zasady
ustalania wysokosci odpisu na fundusz remontowy i eksploatacje.

2. P. N. Stolarczyk w imieniu Komisji Inwestycyjno — Remontowej zapytata czy SM

.Kolejarz” planuje wzigé udziat w programie doptat na zakup, montaz i instalacje
odnawialnych zrédet energii. Wg informacji Spotdzielnia moze ubiegaé sie
w Banku Gospodarstwa Krajowego o dofinansowanie w  wysokosci
RRRRRRRRERY %. Dotyczy to budynkow wielolokalowych.
Prezes Spoétdzielni poinformowat, ze na razie trzeba zaczeka¢ na podanie
szczeg6tdw programu. Kluczem jest sposob finansowania. jezeli bedzie ono
atrakcyjne, to Zarzad przeanalizuje dostepne mozliwosci. Nalezy jednak
pamietac, ze w naszej Spotdzielni tak naprawde tylko budynki niskie nie zostaty
wyposazone w instalacje fotowoltaiczng, poniewaz jej montaz na tych
budynkach nie jest do konca optacalny. Na razie nie ma podanych zadnych
szczeg6tdéw programu, wiec trzeba uzbroi¢ sie w cierpliwoseé.

3. Ustalono, ze kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie¢ w dniu 27
lutego na godzine 17%0.

10. Zapoznanie sie z planami pracy poszczeqolnych Komisji Rady Nadzorczej.
Poszczegbline Komisje Rady Nadzorczej przedstawity zebranym plany pracy na
| p6trocze 2023 r.

11. Zamkniecie obrad.
W  zwigzku z wyczerpaniem porzgdku obrad Przewodniczgacy podziekowat
zebranym za przybycie i zakonczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun



