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Protokét nr 2
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 27 lutego 2023 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

p. Ryszard Smogur — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
p. Halina Siewiorek — Sekretarz

p. Barbara Cieslak — Czionek

p. Magdalena Janiak — Czitonek

p. Hanna Matusz — Czionek

p. Nela Stolarczyk — Czionek

p. Magdalena Str6zewska — Czionek

p. Teresa Sliwa — Cztonek

Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”

p. Jolanta Tomkow — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
p. Halina Wdjcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i poprosit o zgtaszanie uwag do
porzgdku obrad.

p. R. Smogur, w imieniu Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej zaproponowat, aby w
punkcie 10 porzgdku obrad stowo ,analizy” zastgpi¢ stowem ,kontroli”.

Zebrani jednogtosnie zaakceptowali te zmiane.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie
nastepujgcy porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyfo sie w dniu 26 stycznia 2023 r.
Zapoznanie sie z wykonaniem planu rzeczowego i finansowego Spoéfdzielni za 2022 r.
Dyskusja w sprawie »Regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni
i uzytkownikow lokali w zakresie uzytkowania i napraw wewnatrz lokali, loggii, balkonow, tarasow,
pomieszczen przynaleznych oraz zasad rozliczen Spodtdzielni z osobami zwalniajacymi lokale w Spoftdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie” oraz ewentualne podjecie uchwaty.
Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie podziatu Walnego Zgromadzenia, ktore odbedzie sie w 2023 r. na
czesci.
Zapoznanie sie z projektem porzadku obrad zebran osiedlowych mieszkancow oraz terminami zebran.
Omowienie ,Zasad udostepniania dokumentow cztonkom Spotdzielni mieszkaniowej ,Kolejarz” w
Szczecinie”
Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w styczniu 2023 r.
Sprawy rozne.
Upowaznienie Komisji Rewizyjnej (ewentualnie wybor Komisji) w celu przeprowadzenia kontroli:

a. sald funduszu remontowego poszczegolnych nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2022 r.,

b. windykacji zadtuzen w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach wg stanu na dzien 31

grudnia 2022 r. (porownanie do lat poprzednich),

Cc. umow na najem lokali uzytkowych

Zamknigecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 9 oséb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, kiore odbylo sie w_dniu 26 stycznia
2023 r.

Przewodniczacy poprosit o zgtaszanie uwag do tresci protokotu.

Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.




Komisja Inwestycyjno — Remontowa nie wniosta uwag.
Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa wniosta nastepujgce uwagi:
1. Nalezy poprawi¢ numeracje poszczego6lnych punktéw porzadku obrad.
2. W punkcie 8 nalezy poprawi¢ formatowanie pierwszego zdania.
Zebrani przyjeli jednogtosnie proponowane zmiany.
W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie
protokot nr 1 z dnia 26 stycznia 2023 r.
Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 8 osdb przy 1 gtosie wstrzymujgcym sie.
Protokot zostat przyjety.

Zapoznanie sie z wykonaniem planu rzeczoweqo i finansoweqo Spoétdzielni za
2022 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit 0 zadawanie pytan.

p. B. Cieslak zapytata o optaty przytgczeniowe ************** 7 czego one wynikajg?
Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wéjcik wyjasnita, ze jest to optata wynikajgca

z taryfy ***FEREREEE Koszty przytgczenia ponoszg mieszkancy nieruchomosci.

p. R. Smogur zapytat o pozycje ,ustugowe prowadzenie kadr i ptac” przez firme
zewnetrzng. Wg zatwierdzonego schematu powinien by¢ to pracownik etatowy. Czy
Zarzad planuje wprowadzi¢ zmiany w schemacie?

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze ostateczna decyzja w tej sprawie nie
zostata jeszcze podjeta. Zarzad powrdci do tematu po zamknieciu | kwartatu.

p. R. Smogur zapytat, czy zawarte w dokumencie koszty za 2022 r. sg podane
w catosci? Czy nie pojawig sie juz zadne faktury np. za wodomierze?

Z — ca Prezesa p. J. Tomkdw wyjasnita, ze na Wzg6rzu Hetmanskim zamontowano
3700 szt. wodomierzy jeszcze w 2022 roku. Jednak ze wzgledu na niezakohczenie
prac, Zarzad nie wyrazit zgody na zafakturowanie, co oznacza, ze faktura wptynie
dopiero w 2023 r. Zarzad przygotowuje korekte planu i tam powyzsza sytuacja
zostanie ujeta.

p. R. Smogur zauwazyt, ze na osiedlu Mieszka | zaplanowano wykonanie projektu
gazowego. Jaki jest powdd niewykonania prac w 2022 r.?

Z — ca Prezesa p. J. Tomkéw wyjasnita, ze prace wykonano w styczniu 2023 r.
i zostang one ujete w korekcie planu remontdw.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan, Przewodniczgcy przeszedt do kolejnego punktu
obrad.

Dyskusja w sprawie ,Regulaminu okreslajaceqo obowigzki Spétdzielni
i_uzytkownikow lokali w_zakresie uzytkowania i hapraw wewnatrz lokali, loqgii,
balkonow, taraséw, pomieszczen przynaleznych oraz zasad rozliczen Spoétdzielni
z osobami__zwalniajgcymi__lokale w Spéidzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz”
w Szczecinie” oraz ewentualne podjecie uchwaty.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze projekt zostat przekazany do rad
osiedli, ktére w wiekszosci zaakceptowaty bez zastrzezen jego trescé.

Komisja Organizacyjno - Regulaminowa wniosta nastepujgce zmiany:

1. W obowigzkach uzytkownikow lokali (§ 4 punkt 2 ust. 16) brakuje wyraznego
zapisu dotyczgcego instalacji gazowych. Zapis jest mato precyzyjny, poniewaz
méwi tylko o robotach, ktére zostaly zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.
Tymczasem prace awaryjne nie sg przeciez zatwierdzane przez Rade. Dlatego
wydaje sie, ze powinien zosta¢ dodany punkt odnoszacy sie do bezpieczenstwa
lokatoréw zwigzanych np. ze sprawnoscig instalacji gazowych. Nalezy wyraznie
zapisac, ze koniecznie trzeba wpuszczaé pracownikdédw Spétdzielni na przeglady,
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nawet pod grozbg kary. Powinno to dotyczy¢ zaréwno sprawdzania instalacji jak
i usuwania zgtoszonych usterek.

Prezes wyjasnit, ze ustawa zobowigzuje uzytkownika do udostepnienia lokalu
w celu usuniecia awarii.

2. § 6 projektu regulaminu brzmi:
W przypadku otrzymania zgody Spdtdzielni na zmiane (zwigkszenie) mocy zasilania od zestawu
licznikowego do lokalu mieszkalnego w celu zapewnienia nalezytego wykonania prac,
uzytkownik winien wpfaci¢ do kasy Spdfdzielni, przed rozpoczeciem prac, kaucje gwarancyjng w

kwocie 500 z1, ktdra bedzie podlegac zwrotowi po zakoriczeniu i odbiorze robot”.

Zapis powinien chyba dotyczy¢ ,nienalezycie wykonanych prac”?

Zarzad zobowigzat sie przeanalizowaé zgtoszong uwage.

p. K. Kujawski zapytat, czy takie brzmienie jest wystarczajgce do niezwrécenia
wniesionej przez lokatora kaucji?

Zarzad potwierdzit, ze w takiej sytuacji protokdt odbioru prac nie zostanie
podpisany przez pracownikdw Spoétdzielni a to wtasnie protokét stanowi
podstawe do zwrdcenia kaucji.

3. Poproszono réwniez, aby przeanalizowacé i inaczej sformutowac zapis § 2 ust. 1

projektu regulaminu w brzmieniu: ,Naprawa i wymiana przewodu instalacji elektrycznej od
tablicy licznikowej znajdujgcej sie na klatce schodowej lub w piwnicy budynku do gniazda
bezpiecznikowego wewngtrz mieszkania - z wymiang gniazda bezpiecznikowego bez
bezpiecznikow i dzwonkdw”.

4. W projekcie regulaminu zapisano, ze: ,Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali
znajdujgcych sie w budynku Spdtdzielni w szczegdlno$ci nalezy: wymiana stolarki okiennej

zgodnie z obowigzujgcym regulaminem”. Nie ma natomiast zadnej wzmianki, co do
wymogdw zwigzanych z kolorystykg okien czy tez ich podziatem. Czy to
oznacza, ze spotdzielnia dofinansowuje wymiane bez wzgledu na wyglad okien?
Prezes Spoéfdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze obecnie nie ma obowigzku
zgtaszania do wydziatu architektury dokonywanych zmian, co oznacza,
dowolnos¢ w kwestii wygladu okien. Oczywiscie Spétdzielnia bedzie prosi¢ o
okna pasujgce do reszty budynku, jednak nie ma mozliwosci wyegzekwowania
od lokatora stawianych wymagan. Zapisanie konsekwencji w regulaminie nie da
Spétdzielni narzedzi do karania za dowolnosé.

Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert stwierdzit, ze Zarzad przeanalizuje proponowane

zmiany. Nowy projekt regulaminu zostanie przedstawiony Radzie na kolejnym

posiedzeniu.

Dyskusija i podjecie uchwaly w sprawie podziatlu Walnego Zgromadzenia, kidre
odbedzie sie w 2023 r. na czesci.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Zarzad zaproponowat podziat
Walnego na nastepujgce czesci:

1) Czes$¢ | - Wzgbrze Hetmanskie |

2) Czesc Il - Wzgbrze Hetmanskie Il 1l

3) Czesc Il — Ustronie i Smolanska

4) Cze$é IV — Srodmiescie

5) Czesc¢ V — Cukrowa i Mieszka |

Po krotkiej dyskusji zebrani ustalili, ze Walne Zgromadzenie zostanie przeprowadzone
w 4 czesciach.
Przewodniczacy odczytat projekt uchwaty.



Uchwata 1/2023
z dnia 27 lutego 2023 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie podziatu na czesci Walnego
Zgromadzenia, ktore zostanie przeprowadzone w 2023 r.
Na podstawie § 15 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” - Rada Nadzorcza uchwala, co
nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie Spoéitdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 2023 r. zostanie przeprowadzone
w 4 czesciach.

Czesc I - Wzgodrze Hetmanskie |
Cukrowa
Czesc Il - Wzgodrze Hetmanskie Il
Wzgdrze Hetmanskie Il
Czesc Il - Ustronie
Smolanska
Czesé IV - Sréodmiescie
Mieszka I

Wykaz nieruchomosci wehodzacych w skfad poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia stanowi
zafagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzagdowi SM ,,Kolejarz”.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg opowiedziato sie 9 0so6b.
Uchwala nr 1/23 zostata podjeta.

Zapoznanie sie z projektem porzadku obrad zebran osiedlowych mieszkancéw
oraz terminami zebran.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przedstawit proponowany porzadek obrad zebran
osiedlowych mieszkancéw. Rada Nadzorcza nie wniosta uwag do proponowanego
porzadku obrad.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej przedstawit planowane terminy zebran osiedlowych
mieszkancéw.

p. R. Smogur zaproponowat, aby wszystkie zebrania odbyly sie w sali ,Lawenda’przy
ul. 9 Maja 17.

p. M. Strézewska zauwazyla, ze zebrania mieszkancéw powinny odbyé sie
w lokalizacjach przyjaznych dla mieszkancow. Osoby uczestniczace w zebraniach
czesto sg osobami starszymi i schorowanymi. Organizujgc zebrania daleko od domu
zabieramy mozliwos¢ uczestnictwa niektérym cztonkom Spétdzielni.

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert stwierdzit, ze Zarzad przeanalizuje mozliwosci
zorganizowania zebran na osiedlach Cukrowa i Srédmiescie blizej osiedla.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy przeszedt do kolejnego punktu
obrad.

Omodwienie ,Zasad udostepniania dokumentéw czionkom Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”.

p. R. Smogur w imieniu Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej odnidst sie do punktu
3 dokumentu. Zauwazyt, ze na stronie internetowej nalezatoby podac¢ kwote, jakg
czionek Spétdzielni bedzie zobowigzany uisci¢ za sporzadzenie kopii otrzymanych
dokumentéw. Poza tym moéwca odniost sie do punkiu 8, w ktdérym zapisano, ze
Spétdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do uméw, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode. W jaki sposéb interpretowac
stowo ,znaczng”? Czy nie nalezatoby usungé tego okreslenia?

Prezes wyjasnit, ze stowo ,znaczna” jest wazne w brzmieniu tego punktu. Jego
usuniecie spowodowatoby, ze kazda szkoda (nawet najmniejsza) moze spowodowac
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odmowe udostepnienia dokumentu, a to jest niedopuszczalne. To do oceny Zarzadu
nalezy uznanie, czy rozmiar wyrzadzonej szkody jest znaczny. Trzeba pamietac, ze
ocena Zarzadu moze rézni¢ sie od oceny lokatora. Dlatego ustawa przewiduje
mozliwos¢ wystgpienie lokatora do sadu, jezeli uwaza, ze postepowanie Zarzadu jest
krzywdzgce.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczacy przeszedt do kolejnego punktu
obrad.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w styczniu 2023 r.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit o uwagi do tresci uchwat podjetych
przez Zarzad w styczniu 2023 r.
p. N. Stolarczyk w imieniu Komisji Inwestycyjno remontowej zapytata o:
1. uchwate nr 13 w sprawie wyrazenia zgody na podnajem czesci lokalu, montaz
klimatyzatora oraz sprzedaz alkoholu z grupy A, B i C przez podnajemce firme
o RRRRRReRREt  Na innych osiedlach lokatorzy sg przeciwni sprzedazy alkoholu
i protestujg. Czy wyrazenie powyzszej zgody nie bedzie powodem protestéw na
osiedlu Srédmiescie?
Prezes wyjasnit, ze Rada Osiedla ,Srédmiescie” pozytywnie zaopiniowata
wniosek, wiec nie ma podstaw do odmowy wnioskodawcy podnajmu. W okolicy sg
sklepy z alkoholem i nie byto dotad z tego tytutu zadnych uwag.
P R. Smogur zapytat o montaz klimatyzatora. Czy spétdzielnia bedzie
uczestniczy¢ w odbiorze prac?
Z — ca Prezesa p. J. Tomkéw potwierdzita, ze Spétdzielnia bedzie uczestniczy¢é w
odbiorze. Firma dostata warunki montazu klimatyzatora, a nad prawidtowoscig
prac czuwa dziat techniczny.
2. uchwate nr 24 w sprawie zatwierdzenia wynikdw przetargu nieograniczonego na
wykonanie ustug budowlano - remontowych, izolacyjnych, tynkarskich
i posadzkarskich na balkonach wraz z czesciowg renowacjg elewacji w budynkach
przy ul. Dunikowskiego 30, ul. Cukrowej 33-43 (klatki 33 i 35), ul. Boryny 12-24,
ul. Klemensiewicza 18 i ul. Potulickiej 40. Czy na osiedlu Cukrowa prace bedzie
wykonywat ten sam wykonawca, co poprzednio?
Z — ca Prezesa p. J. Tomkéw potwierdzita, ze wykonawcg na osiedlu Cukrowa
bedzie firma ************** "czvli ta sama firma, co poprzednio wykonywata prace.
p. R. Smogur w imieniu Komisji Cztonkowsko Regulaminowej zapytat o uchwate nr 25
w sprawie wyrazenia zgody na wprowadzenie zmian do deklaracji na podatek od
nieruchomosci budynku przy ul. Mieszka | 106 oraz okreslenia przedmiotu odrebne;
wtasnosci ww. nieruchomosci.
Z — ca Prezesa p. J. Tomkéw wyjasnita, ze w budynku przy Mieszka | 106 zburzono
przybudowke, w zwigzku z czym zmienity sie udziaty w czesciach wspdélnych, a co za
tym idzie zmienita sie rowniez deklaracja wnoszona do urzedu.

Sprawy rézne.
1. Ustalono, ze kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 27

marca o godzinie 17,

2. Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze zwrocit sie do
Spétdzielni z wnioskiem o wytypowanie nieruchomosci, ktére spetniajg pewne
warunki (niskie budynki z ptaskimi dachami bez fotowoltaiki). Okazato sie, ze
R analizuje mozliwosci wsparcia podgrzewu wody. Rozmowy sg w
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toku.
3. Pan K. Kujawski zapytat o ogtoszone zmiany w planie zagospodarowania
Pomorzan. Czy Zarzad zostat poinformowany o zmianach?



Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert stwierdzit, ze do Zarzadu nie wptyneto zadne
pismo w tej sprawie.

4. Pani M. Strézewska zapytata jak wygladajg wystawiane przez
faktury za dostarczane ciepto w kontekscie rekompensat.
Z — ca Prezesa p. J. Tomkdw stwierdzita, ze w pazdzierniku i listopadzie 2022 r.
faktury zostaty wystawione z naliczong rekompensatg. W grudniu 2022 — bez
rekompensat, a juz w styczniu ponownie z rekompensatg. Na dzieh dzisiejszy
cena uwzglednia rekompensate. Doliczono niestety podwyzszong stawke VAT o
18 % i o tyle wzrosta zaliczka wnoszona przez lokatoréw na poczet c.o.

5. P. R. Smogur poinformowat, ze na osiedlu Mieszka | ostatnio pojawity sie
informacje o wymianie wodomierzy. Nastepnie zdjeto ogtoszenia nie informujgc
o tym, ze przedstawione w nich terminy sg nieaktualne. Doprowadzito to do
sytuacji, w ktérej lokatorzy (nie wiedzac, ze terminy zostaty anulowane)
oczekiwali na przybycie monteréw. Warto by bylo poinformowa¢ w nowych
ogtoszeniach, ze wczesniejsze terminy sg nieaktualne.

6. Rada Nadzorcza przeprowadzita krotkg dyskusje nad zapisami statutowymi
dotyczgcymi udzielania absolutorium Radzie Nadzorczej.
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10. Upowaznienie Komisji Rewizyjnej (ewentualnie wybér Komisji) w celu
przeprowadzenia kontroli:
a) sald funduszu remontowego poszczegolnych nieruchomosci na dzien
31 grudnia 2022 r.,
b) windykacji zadtuzen w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach wg stanu
na dzien 31 grudnia 2022 r. (poréwnanie do lat poprzednich),
c) umow na najem lokali uzytkowych

Przewodniczacy poinformowat, ze sg dwa rozwigzania. Pierwsze polega na
powotaniu Komisji z catego sktadu Rady Nadzorczej do przeprowadzenia kontroli.
Drugie rozwigzanie to upowaznienie Komisji Rewizyjnej do przeprowadzenia
kontroli.
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej p. K. Kujawski potwierdzit, ze Komisja
Rewizyjna jest w stanie przeprowadzi¢ planowane kontrole wytgcznie sitami
wiasnymi komisji.
W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza jednogtosnie upowaznita Komisje
Rewizyjng do przeprowadzenia Kontroli:
a. sald funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci na dzien
31 grudnia 2022 r.,
b. windykacji zadtuzen w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach wg
stanu na dzieh 31 grudnia 2022 r. (poréwnanie do lat poprzednich),
c. uméw na najem lokali uzytkowych

Zamkniecie obrad.
W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy podziekowat
zebranym za przybycie i zakohczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun



