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Protokot nr 3
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 27 marca 2023 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

p. Ryszard Smogur — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
p. Halina Siewiorek — Sekretarz

p. Barbara Cieslak — Czionek

p. Magdalena Janiak — Czitonek

p. Hanna Matusz — Czionek

p. Nela Stolarczyk — Czionek

p. Magdalena Str6zewska — Czionek

p. Teresa Sliwa — Cztonek

Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”

p. Jolanta Tomkow — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
p. Halina Wdjcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i poprosit o zgtaszanie uwag do
porzgdku obrad.

p. K. Kujawski w imieniu Komisji Rewizyjnej zawnioskowat, aby w porzgdku obrad ujaé
punkt o tresci ,Podjecie uchwaly w sprawie zmiany ,Regulaminu wynagradzania
cztonkdéw Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie”.

Po krétkiej dyskusji Przewodniczgcy poddat wniosek pod gtosowanie.

Za ujeciem ww. punkiu w porzgdku obrad opowiedziato sie 3 osoby, przy 5 gtosach
przeciwnych i 1 gtosie wstrzymujgcym sie.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie nastepujacy porzgdek obrad:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyto sie w dniu 27 lutego 2023 r.

Zapoznanie sie ze sprawozdaniem niezaleznego Biegtego Rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego za 2022 r.

Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotdzielni w
2022r.

Dyskusja oraz podjecie uchwaty w sprawie oceny sprawozdania finansowego za 2022 r.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia korekty planu remontow i planu finansowego na 2023 r.
Dyskusja w sprawie ,,Regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w
zakresie uzytkowania i napraw wewnatrz lokali, loggii, balkonow, tarasow, pomieszczen przynaleznych
oraz zasad rozliczen Spotdzielni z osobami zwalniajacymi lokale w Spoéfdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie” oraz ewentualne podjecie uchwaly w sprawie jego zatwierdzenia.

8. Dyskusja w sprawie ,,Regulaminu funkcjonowania monitoringu wizyjnego w Spotdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” w Szczecinie oraz ewentualne podjecie uchwaty w sprawie jego zatwierdzenia.

9. Zapoznanie sie z pismem p. FHRIERIRIIXIESY oraz odpowiedzia udzielong przez Zarzad SM Kolejarz”

10. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w lutym 2023 r.

11. Sprawy rozne.

12. Podjecie uchwat w sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu udzielenia absolutorium
Cztonkom Zarzadu SM ,,Kolejarz” za 2022 r.

13. Zamkniecie obrad.
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Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 9 oséb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.



2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, kidére odbyio sie w dniu 27 luteqo
2023 r.
Przewodniczgcy poprosit 0 zgtaszanie uwag do tresci protokotu.
Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.
p. N. Stolarczyk w imieniu Komisji Inwestycyjno — Remontowej poprosita, aby
w punkcie 8 protokotu wpisa¢ przedstawicieli Komisji, ktdrzy w ich imieniu zabierali
gtos.
Za zmiang opowiedziato sie 9 0sob.
W zwigzku z brakiem kolejnych uwag, Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie
protokot nr 2 z dnia 27 lutego 2023 r.
Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 9 oséb.

Protokoét zostat przyjety.

3. Zapoznanie sie ze sprawozdaniem niezaleznego Biegleqo Rewidenta z badania
roczneqo sprawozdania finansowego za 2022 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Biegty Rewident nie mogt przyby¢
na posiedzenie Rady Nadzorczej. Zebrani zauwazyli, ze Biegty do opinii dotgczyt
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réwniez czes¢ opisowg dlatego nie ma potrzeby zaprasza¢ Pana na
kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy poprosit 0 zadawanie pytah dotyczgcych sprawozdania finansowego.

Komisja cztonkowsko — regulaminowa:

P. R. Smogur zapytat o zapis na stronie 7 sprawozdania, ktéry mowi o tym, ze
Spétdzielnia w 2022 r nie przeprowadzita inwentaryzacji srodkéw trwatych. Ostatnia
inwentaryzacja odbyta sie w 2019 r. Czy jest jakas zasada regulujgca czestotliwosc
inwentaryzacji?

Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wojcik wyjasnita, ze obowigzkowg
inwentaryzacje nalezy przeprowadzac co cztery lata.

p. H. Siewiorek zapytata o zapis na str. 15, w ktérym Biegty Rewident podaje, ze
nadwyzka przychodéw nad kosztami wystepuje na 70 nieruchomosciach
mieszkalnych, a kosztow nad przychodami — na 80. To daje w sumie 150
nieruchomosci mieszkalnych. Czy to nie jest omytka?

Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wojcik potwierdzita, ze to dotyczy wszystkich
nieruchomosci nie tylko mieszkalnych.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan, przewodniczacy przeszedt do kolejnego punktu
obrad.

4. Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci spétdzielni w 2022 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej otworzyt dyskusije.
P. B. Cieslak zapytata o koszty utrzymania domofonéw i konserwacji. Czy w ich sktad
wchodzi tylko ich naprawa czy tez cos wiecej?
Z — ca Prezesa Gtoéwna Ksiegowa p. H. Woéjcik wyjasnita, ze pozycja ta dotyczy
rowniez wymiany domofondw.
P. B. Cieslak zapytata co wchodzi w sktad pozycji konserwacja dzwigow? Czy jezeli
dzwigi sg na gwarancji to generujg koszty?
Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze nie wszystkie dzwigi sg na
gwarancji. Poza tym w sktad tej pozycji wchodzg rowniez przeglady dzwigow, energia
elektryczna itp.
P. R. Smogur zapytat o tabele wykazujgcg stan zadtuzenia w optatach. W tabeli
wykazane sg wzrosty i spadki zalegtosci. Wykazano ze na osiedlu ,Smolanska”
zalegtosci zmniejszyty sie, a przy kwocie umieszczono znak (+) CO sugeruje, ze
zalegto$ci wzrosty.
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Zarzad po krétkiej analizie stwierdzit, ze cyfry i podsumowania ujete w tabeli sg
wiasciwe, a znak (+) jest omytkg pisarska.
W trakcie dyskusiji:
- wyjasniono watpliwosci dotyczace ilosci nieruchomosci gruntowych (strona 19
sprawozdania)
- poruszono kwestie kosztéw centralnego ogrzewania, kosztéw utrzymywana
weztéw cieplnych i ilosci zwrotdéw i niedoptat z tytutu centralnego ogrzewania,
- dyskutowano na temat ubezpieczeh ptaconych w ramach ,czynszu” oraz
kosztach transportu i ptacach kierowcéw.
Po zakonczeniu dyskusji, Przewodniczgcy odczytat projekt uchwaty w sprawie oceny
sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni w 2022 r.

Uchwata nr 2/2023
Z dnia 27 marca 2023 r.

Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie oceny sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2022 r.
Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie, Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje:
§1
Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie:
e ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w 2022 r.;
e ze sprawozdaniem finansowym Spoftdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy
2022;
ez opinia i raportem biegfego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2022;
stwierdza, iz w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Kolejarz” w Szczecinie w roku 2022, w sposob wyczerpujacy informuje o sytuacji finansowo-gospodarczej
Spotdzielni i pozytywnie ocenia przedtozone sprawozdanie.
§2
Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdania
Zarzadu z dziatalnos$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w roku 2022.

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg opowiedziato sie 9 osob
Uchwata nr 2/2023 zostata podijeta.

Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie oceny sprawozdania finansoweqo za
2022 r.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej stwierdzit, ze sprawozdanie finansowe zostato
omdwione w punkcie poprzednim. Zapytat zebranych, czy majg dodatkowe pytania w
tym temacie. W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczgcy odczytat projekt uchwaty w
sprawie oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” za rok
obrotowy 2022.

Uchwata nr 3/2023
Z dnia 27 marca 2023 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie oceny sprawozdania
finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za rok obrotowy 2022.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie Rada Nadzorcza
uchwala co nastepuje:
§1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie ze:
e sprawozdaniem finansowym Spodftdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2022
sktadajgcym sie z:
o wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
o Dbilansu, ktory zamyka sie po stronie aktywow i pasywow sumg bilansowa w kwocie
81814 097,09 zt (stownie: osiemdziesigt jeden milionow osiemset czternascie tysiecy
dziewigédziesigt siedem ztotych 09/100),
o wariantu porownawczego rachunku zyskow i strat,
o zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,



o rachunku przeptywow pienieznych,
o dodatkowej informacji i objasnien.
e opinia i raportem biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spédtdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2022;
stwierdza, ze w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz
w Szczecinie sporzadzone za rok obrotowy 2022, zawiera dane, ktore w sposob wyczerpujacy informuja
o sytuacji finansowej Spotdzielni i pozytywnie ocenia przedtfozone sprawozdanie.
§2
Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie sporzadzonego za rok
obrotowy 2022.
§3

i

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwatg opowiedziato sie 9 os6b
Uchwata nr 3/2023 zostata podjeta.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia korekty planu remontéw i planu

finansowego na 2023 r.

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze w korekcie planu remontéw przede

wszystkim zmieniono nazewnictwo zwigzane z planowanymi pracami w budynku przy

ul. Potulickiej 40. Pozostawiono jedynie ,modernizacje instalacji elekiryczne;j”.

p. B. Cieslak zapytata o ankiete przeprowadzong na Potulickiej 40 w sprawie likwidaciji

instalacji gazowej.

Z — ca prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw potwierdzita, ze taka ankieta zostata

przeprowadzona i mieszkancy opowiedzieli sie za pozostawieniem instalacji gazowe;.

Pani N. Stolarczyk zapytata o:

1. pozycje 36 ,Remonty w lokalach uzytkowych”. Koszty wykazane w planie to kwota

Rzt a w korekcie planu finansowego wykazang ***FrFFREREREE Zt
Z czego wynika r6znica?
Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wéjcik wyjasnita, ze czesto zdarza sie, ze
koniecznos$¢ prac pojawia sie nagle i trudno zaplanowac takie prace. Te koszty
niestety sg duze. To sg ewentualne dodatkowe remonty, ktére nie sg jednostkowo
ujete w pozycjach planu.

2. Pozycje 45 — centralne ogrzewanie — czy tu rzeczywiscie stawka nie ulega
zmianie?

Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wojcik odpowiedziata, ze te koszty sg
ustalane na bazie poprzedniego roku. W tej pozycji duzo wczeéniej zaplanowano
podwyzki dlatego nie ma potrzeby dokonywania zmian w korekcie.

3. Pozycja dotyczgca wymiany wodomierzy.

Z — ca prezesa ds. technicznych p. J. Tomkow wyjasnita, ze czes¢ wodomierzy
zostata wymieniona w poprzednim roku jednak prace te nie zostaty zafakturowane
w 2022 r. Kwota widniejgca w korekcie zostata przeniesione z roku poprzedniego
na pokrycie kosztéw po zafakturowaniu tych prac w roku biezagcym.

P. R. Smogur zapytat o:

1. informacje Zarzadu zgodnie z ktdérg w korekcie uzupetniono plan remontéw

o najpilniejsze prace wynikajgce z przegladdw technicznych w spoétdzielni oraz
wnioskow przyjetych przez Zebranie Mieszkancow w 2022 r. Dlaczego wnioski
mieszkancéw nie zostaty wprowadzone do planu przy jego tworzeniu tylko dopiero
do korekty?
Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkoéw wyjasnita, ze przeglady robione sg
na biezaco przez pracownikdw Spoétdzielni, zwltaszcza po okresie zimowym.
Whnioski zebran mieszkancéw dotyczg np. pozycji - budynku przy
ul. Dunikowskiego 30, gdzie w okresie opadéw zalewany byt garaz.

2. remont instalacji elektrycznej w budynku przy Powst. WIkp. 49- 51c. Dlaczego
prace te umieszczono dopiero w korekcie? To nie jest przeciez praca
niespodziewania ktéra zaskoczytaby Zarzad.
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Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze potrzeba remontu
instalacji elektrycznej byta znana wczesniej ale tez zostata poruszana na ostatnim
Zebraniu Mieszkancow. Na etapie powstawania Planu remontéw na 2023, ktory
tworzony byt juz od sierpnia ubiegtego roku, prace te ze wzgledéw finansowych
nie byty ujete do realizacji. Po zmianach objetych korektg planu i po ponownej
analizie planowanych kosztéw Zarzad postanowit wprowadzi¢ te prace do planu
remontéw.

Na Wzgorzu Hetmanskim zaplanowano prace murarsko — tynkarskie, a w nich
ekspertyze techniczng dotyczacg ugiecia stropu. Czy to ugiecie stanowi
zagrozenie dla mieszkancéw?

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze na zebraniu
mieszkancéw lokatorka poinformowata, ze w jej mieszkaniu pojawity sie rysy.
Okazato sie ze, odpowiada za nie ugiecie stropu. Konieczne jest wykonanie
ekspertyzy wiasnie po to, aby oceni¢ ewentualne zagrozenie bezpieczenstwa
mieszkancéw.

Na osiedlu ,Ustronie” w pracach zbiorczych osiedla ujeto projekt budowy miejsc
postojowych przy ul. Boryny. Czy roboty te bedzie finansowato cate osiedle, czy
mieszkancy danej nieruchomosci?

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze podany adres ma
tylko przyblizy¢ lokalizacje parkingu, natomiast finansowa¢ prace bedzie cate
osiedle.

Czy planowane prace przy ul. Kaszubskiej 27 w sytuacji kiedy nieruchomos¢ jest
,zadtuzona” sg rzeczywiscie konieczne? Przewidziano tam ekspertyze techniczng
w ramach robdét murarsko — tynkarskich. Zwigzanych z remontem zejscia do
piwnicy.

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkoéw wyjasnita, ze prace te na dzien
dzisiejszy nie sg konieczne i ewentualnie mozna sie wstrzymaé z wykonaniem
ekspertyzy. Jednakze prace te zwigzane sg z bezpieczenstwem mieszkancow
dlatego jesli stan techniczny tego miejsca bedzie sie pogarszat i bedzie wymagat
niezwtocznego wykonania prac, wtedy je wykonamy.

P. H. Siewiorek zapytata o:

1.

Czy jest konieczne wykonanie ekspertyzy stanu technicznego dachu budynku przy
ul. Potulickiej 297

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze na ostatnigj
kondygnacji nalezatoby podjg¢ dziatania remontowe a ich przeprowadzenie
wymaga wykonania ekspertyzy.

Wraz z korektg planu remontow Rada Nadzorcza otrzymata wykaz uchwat
podjetych przez Zarzad w lutym 2023 r. Dlaczego kwoty ujete w korekcie nie sg
tozsame z kwotami uzyskanymi za prace w drodze przetargdéw?

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze w przypadku
uzyskania w wyniku przeprowadzonych przetargdw cen wyzszych niz zaktadano w
planie remontow kwoty te zostaty zmienione natomiast w przypadku tych kilku
pozycji gdzie ceny zaproponowane w przetargu byty nizsze pozostawiono wartosci
bez zmian (ewentualna rezerwa na prace dodatkowe).

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczacy Rady zamknat dyskusje
i odczytat projekt uchwaty w tej sprawie.

Uchwata nr 4/2023
Z dnia 27 marca 2023 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia korekty planu
finansowego oraz planu remontow na 2023 r.

Dziatajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.1. Statutu Spotdzielni — Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
»Kolejarz”:

§1



Zatwierdza korekte planu finansowego oraz planu remontéw na 2023 r., uchwalonego uchwata 35/2022 z
17 listopada 2022 r.
§2
Dokument wskazujacy zakres korekty stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg opowiedziato sie 9 os6b
Uchwata nr 4/2023 zostata podijeta.

Dyskusja w sprawie ,Requlaminu okreslajaceqo obowigzki Spétdzielni
i uzytkownikéw lokali w _zakresie uzytkowania i hapraw wewnatrz lokali, loqgii,
balkonow, taraséw, pomieszczen przynaleznych oraz zasad rozliczen Spoétdzielni
z osobami__zwalniajacymi__lokale w__Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz”
w Szczecinie” oraz ewentualne podjecie uchwatly w sprawie jego zatwierdzenia.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit przedstawicieli poszczegéinych Komisiji
0 zadawanie pytan.

p. K. Kujawski odniost sie do § 4 pkt 8 projektu regulaminu. Zapisano w nim, ze

wymiana okien jest mozliwa z zachowaniem istniejgcych podziatéw i kolorystyki. Czy

chodzi o zachowanie podziatu i kolorystyki w mieszkaniu czy w budynku?

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze chodzi o to, aby

kolorystyka i podziat stolarki okiennej w budynku byly jednolite. Okna powinny byé

takie same w catym budynku. Mieszkanhcy wystepujgc do Spotdzielni o partycypacje w

kosztach wymiany okien otrzymujg informacje na temat wymogoéw stawianych przez

Spotdzielnie w tym réwniez w zakresie podziatow stolarki i kolorystyki. Zasady te nie

dotyczg strony wewnetrznej lokalu tylko czesci zewnetrznej budynku. Niestety

Spoétdzielnia nie ma mozliwosci wptywania na decyzje wiascicieli mieszkan, ktérzy

wymieniajg okna bez wiedzy i zgody spétdzielni.

p. N. Stolarczyk:

1. zapytata o punkt 7 § 4 projektu regulaminu ktéry méwi, ze do obowigzkow
uzytkownikow lokali nalezy ,m.in. konserwacja, regulacja, naprawa typu
flekowanie, szklenie, wymiana oku¢ w stolarce okiennej i drzwiowej. Uzupetnienie
okitowania lub uszczelek w stolarce okiennej”. Przeciez teraz okna sg plastikowe
wiec jest to chyba zapis martwy?

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze wystepujg jeszcze
okna drewniane w zasobach Spotdzielni.

2. Zapytata o zapis, ktory méwi, ze do obowigzkéw uzytkownikéw lokali znajdujacych
sie w budynku Spoétdzielni w szczegblnosci nalezy: naprawa lub wymiana tynkow
wewnatrz lokalu oraz na loggiach i balkonach tacznie 2z malowaniem
i tapetowaniem. Méwczyni zauwazyta, ze prace te zawsze nalezaty do Spétdzielni.
Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw zaprzeczyta i dodata, ze jezeli
lokator uszkodzi $ciane na balkonie to jest zobowigzany sam jg naprawi¢. Co
wiecej — musi dbac o estetyke balkonu przynaleznego do jego mieszkania.

3. Podniosta, ze § 2 punkt 2 projektu regulaminu jest nieczytelny.

4. Zapytata dlaczego zgodnie z zapisami projektu lokator jest zobowigzany do

uzyskania zgody na zabudowe balkonu?
Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkoéw wyjasnita, ze uzyskanie zgody
powinno byé konieczne poniewaz lokatorzy czesto zabudowujg balkony w sposéb
uniemozliwiajgcy przeprowadzenie remontu balkondw, ingerujgc lub niszczgc
docieplenie budynku.

5. Zauwazyta, ze pobieranie kaucji zl) od oséb wykonujgcych prace
remontowe wydaje sie niezasadne. Co wiecej — lokator musi potem domagac sie
zwrotu kauciji.

(**************
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10.

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkow podkreslita, ze pobieranie kauciji
jest jak najbardziej zasadne. Jest to forma nacisku na to aby osoba
przeprowadzajgca prace remontowe wykonata je prawidlowo na czesciach
wspolnych i nie dokonata zniszczen np. na klatce schodowej. Odzyskanie
wptaconych pieniedzy wymaga jedynie zgtoszenia zakonhczenia prac
i zawnioskowania o zwrot kaucji. Pracownicy Spétdzielni odbierajg roboty i jezel
nie ma uwag to na podstawie protokotu odbioru robét kaucja jest niezwtocznie
zwracana.

6. Zapytata dlaczego naprawa instalacji domofonowej wewnatrz lokalu tgcznie
z aparatem odbiorczym ma leze¢ po stronie uzytkownika lokalu?
Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze naprawa obcigza
mieszkancéw tylko wtedy gdy awaria wystgpita z winy uzytkownika. Oczywiscie,
ze jezeli Spotdzielnia prowadzi prace np. zwigzane z wymiang domofonow to
wymienia aparat we wtasnym zakresie.

P. R. Smogur zauwazyt, ze w takim razie konieczne jest dodanie zapisu, z ktérego

wynika¢ bedzie, ze naprawa lezy po stronie lokatora tyko wéwczas jezeli doszto do

zniszczenia czy tez dewastacji z jego winy

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert podsumowat, ze Zarzad przeanalizuje jeszcze raz

zapisy projektu (zwtaszcza tresé¢ § 4) i wprowadzi do niego postulowane zmiany,

Dyskusja w sprawie ,,Requlaminu funkcjonowania monitorinqu wizyjneqo w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie oraz ewentualne podijecie
uchwaly w sprawie jeqo zatwierdzenia.

Przewodniczagcy Rady Nadzorczej na wstepie zauwazyt, ze wszystkie rady osiedli
zaakceptowaty projekt regulaminu nie wnoszgc zadnych uwag i zastrzezen. Méwca
zawnioskowat aby w regulaminie dodac¢ zapis, ze monitoring bedzie montowany za
zgodg mieszkancow.

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze montaz monitoringu
odbywa sie na zyczenie mieszkancédw i na ich koszt.

Za proponowang zmiang opowiedziato sie 9 0sob.

Zarzad zobowigzat sie wprowadzi¢ zmiane i przedtozy¢ regulamin na kolejne
posiedzenie Rady Nadzorczej.

kkkkkkkkkkkkkk

Zapoznanie sie z pismem p. oraz_odpowiedzig udzielong przez
Zarzad SM Kolejarz”

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Pani ztozyta pisma
o identycznej tresci zarbwno do Rady Nadzorczej jak i Zarzgdu Spotdzielni. Zarzad
przestat Radzie Nadzorczej w materiatach wystosowang do lokatorki odpowiedz, ktéra
W sposOb przejrzysty wyczerpuje kwestie poruszane w pismach. Dlatego

zaproponowat aby do p. ****F*FFFFREEX wystaé pismo nastepujgcej tresci:

*kkkkkkkkkkkkk

Odpowiadajac na pismo z dnia 27 lutego 2023 r. Rada Nadzorcza informuje, ze po zapoznaniu sie z trescia
pisma przekazano je do Zarzadu SM ,,Kolejarz” zgodnie z kompetencjami.

Tres¢ pisma zaakceptowano jednogto$nie.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w lutym 2023 r.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej rozpoczat dyskusje:
Pani N. Stolarczyk w imieniu Komisji Inwestycyjno — Remontowej zapytata o:
1. Uchwate nr 37 w sprawie zatwierdzenia protokotu z przeprowadzonej
inwentaryzacji srodkéw pracy matocennych (...).




—

Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Woéjcik wyjasnita, ze co trzy lata
Spétdzielnia jest zobowigzana przeprowadzi¢ inwentaryzacje przedmiotéw,
ktorych warto$¢ jest nizsza niz ***********x* 24

Uchwate nr 55 w sprawie wyboru firmy do sporzadzenia $wiadectw
charakterystyki energetycznej 3. nowopowstatych mieszkan potozonych przy
ul. Kaszubskiej 27c. Skad potrzeba sporzgdzenia takich swiadectw?

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkow wyjasnita, ze sg to swiadectwa
energetyczne dla nowopowstatych mieszkan przy ul Kaszubskiej wiec
Spoétdzielnia ma obowigzek ich wykonania.

. Uchwate 56 w sprawie zatwierdzenia rozliczenia kosztow energii cieplnej na

potrzeby centralnego ogrzewania icieptej wody uzytkowej w budynku przy
ul. Ruskiej 1a-1c . Dlaczego to rozliczenie jest oddzielnie sporzgdzone?

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze w tej
nieruchomosci rozliczenie odbywa sie wg innych zasad niz w pozostatych
zasobach ze wzgledu na odmienny niz w pozostatych zasobach spétdzielni
system instalacje c.o.

Uchwate 57 w sprawie podwyzszenia o ************** of zaliczki na poczet
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w lokalach mieszkalnych — na
podstawie § 43 ust. 2 pkt 2.3 Statutu.

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze zaliczka zostata
zmieniona w zwigzku ze wzrostem stawki podatku VAT.

Uchwate nr 41 w sprawie zatwierdzenia wyboru wykonawcy na wykonanie
ustug polegajacych na dostawie i wymianie podlicznikéw ciepta z odczytem
radiowym w weztach cieplnych w budynkach wchodzacych w sktad zasobdéw
spotdzielni. Czy we wszystkich weztach czy tylko nalezacych do Spétdzielni?

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze wymiana
podlicznikdbw ciepta dotyczyta wszystkich weztdéw. Prace te zostaty zlecone
Szczecinskiej Energetyce Cieplnej ze wzgledu na najkorzystniejszg cene.

R. Smogur w imieniu Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej zapytat o:

. uchwate nr 46 w sprawie zatwierdzenia wynikbw negocjacji na dzierzawe

terenu przy ul. Frysztackiej 9 przeprowadzonych z przedstawicielem firmy
rpmmmeeeeneer _Gzy zmieni sie lokalizacja sklepu, czy sg to formalne zmiany?
Prezes Spotdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze zmienia sie jedynie strona umowy
ale dla odbiorcy nie bedzie zadnych zmian.

Uchwate nr 58 w sprawie wyrazenia zgody na spisanie w koszty dziatalnosci
charytatywnej kwoty ************** 7} 7 tytutu rozliczenia centralnego ogrzewania
lokalu przy ul. Boryny.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit ze dotyczy to mieszkania w ktérym zamieszkali
uchodzcy z Ukrainy. Przez pewien czas byli oni zwolnieni z optat i to rozliczenie
dotyczy wtasnie tego okresu

11. Sprawy rozne.

1.

Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze do Rady Nadzorczej wystano
do wiadomosci dwa pisma bedgce odpowiedzia na pisma Rady Osiedla
~Wzgorze Hetmanskie”. Pisma dotyczyty podziatu Walnego Zgromadzenia na
czesci oraz wgladu do indywidualnych rozliczeh centralnego ogrzewania.
Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze do Spétdzielni wptyneto
pismo z Prokuratury z wnioskiem o przestanie dokumentéw zwigzanych
z inwestycja przy ul. Ruskiej 1A — 1C. Pismo oczywiscie zostanie przygotowane
i wystane zgodnie z otrzymanym wezwaniem.

. Prezes Spotdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze pracownicy dziatu

technicznego dokonali doktadnych ogledzin pawilonu przy ul 9 Maja 84.
Niestety nalezy powaznie rozwazy¢ rozbiérke tego pawilonu w najblizszym
8



kkhkkkkkkkkkkkkk

czasie. W zwigzku z tym Zarzad spotkat sie z prezesem firmy
i przeanalizowat dostepne mozliwosci zwigzane z planowang inwestycja.

4. Ustalono, ze kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie 24 kwietnia
2023 r. 0 godzinie 17:30.

12. Podjecie _uchwat w_sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
udzielenia absolutorium Czionkom Zarzadu SM ,.Kolejarz” za 2022 r.
Przewodniczagcy Rady Nadzorczej poprosit o zgtaszanie kandydatur do Komisji
Skrutacyjne;.

Do Komisji Skrutacyjnej zaproponowano:

1) p. Krzysztofa Kujawskiego,

2) p. Nele Stolarczyk,

3) p. Barbare Cieslak.
Za komisjg w powyzszym sktadzie gtosowato 6 oséb przy 3 wstrzymujacych sie.
Komisja Skrutacyjna otrzymata 9 pustych kart do gtosowania z nazwiskami cztonkow
Zarzadu.
Komisja stwierdzita, ze pobrano wszystkie karty do gtosowania.
Po przeprowadzeniu tajnego gtosowania Komisja Skrutacyjna oswiadczyta, ze oddano
9 wypetnionych kart do gtosowania oraz przedstawita wyniki.
W wyniku gtosowania poszczegélni cztonkowie Zarzadu uzyskali nastepujacy ilos¢
gtoséw za udzieleniem absolutorium.

1) p. Mirostaw Bajzert — za 9 gtoséw,

2) p. Jolanta Tomkéw — za 9 gtosow,

3) p. Halina Wojcik ~ —za 9 gtosow.
Nastepnie Przewodniczgcy Rady Nadzorczej odczytat projekty uchwat w sprawie
zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu.

Uchwata nr 5/2023
Z dnia 27 marca 2023 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie udzielenia absolutorium za
rok 2022 Panu Mirostawowi Bajzertowi — Prezesowi Zarzadu

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje:
§1

Po wnikliwym | wszechstronnym przeanalizowaniu wynikow dziatalnosci finansowo-gospodarczej
Spotdzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni SM
»,Kolejarz” w 2022 r., Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium
Panu Mirostawowi Bajzertowi Prezesowi Zarzadu za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 9 oséb.
Uchwalta nr 5/2023 zostala podjeta.

Uchwata nr 6/2023
Z dnia 27 marca 2023 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie udzielenia absolutorium za
rok 2022 r. Pani Jolancie Tomkow — Zastepcy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje:
§1

Po wnikliwym | wszechstronnym przeanalizowaniu wynikow dziatalno$ci finansowo-gospodarczej
Spotdzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni SM
,Kolejarz” w 2022 r., Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium
Pani Jolancie Tomkow — Zastepcy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych za okres od 1 stycznia 2022 r.
do 31 grudnia 2022 r.



13.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 9 oséb.
Uchwata nr 6/2023 zostata podijeta.

Uchwata nr 7/2023
Z dnia 27 marca 2023 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie udzielenia absolutorium za
rok 2022 Pani Halinie Wéjcik — Cztonkowi Zarzadu — Gtownej Ksiegowej

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje:
§1

Po wnikliwym i wszechstronnym przeanalizowaniu wynikow dziatalno$ci finansowo-gospodarczej
Spotdzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni SM

,Kolejarz” w 2022 r., Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium
Pani Halinie Wojcik Cztonkowi Zarzadu za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 9 osob.

Uchwata nr 7/2023 zostata podjeta.

Zamkniecie obrad.
W zwigzku z wyczerpaniem porzgdku obrad Przewodniczacy podziekowat zebranym
za przybycie i zakonczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun
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