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PORZADEK OBRAD

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

2. Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw spdfdzielni w celu
reprezentowania ich w obradach Walnego Zgromadzenia.

3. Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

4. Wybor Prezydium Zebrania.

5. Przyjecie porzadku obrad.

6. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w przedmiocie prawidiowosci zwotania

Walnego Zgromadzenia.
Podjecie uchwat w sprawie wprowadzenia zmian do Statutu Spotdzielni.

Podjecie uchwat w sprawie wprowadzenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia.
Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni w 2022 r. oraz sprawozdania
finansowego za okres od 01.01.2022 r. do 31.12 2022 r.

10. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 r.

11.Podjecie uchwat w sprawach:
11.1. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2022 r.

11.2. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2022 r. do 31.12 2022 r.
11.3. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2022 r.
11.4. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 r.
11.5. Udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej za 2022 r.

12. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;.

13.Podjecie uchwaty w sprawie zniesienia wspotuzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 83/7
przy ul. Milczanskiej 33 w Szczecinie i zniesienia wspotwtasnosci budynku znajdujgcego sie na

tym gruncie wraz z podziatem nieruchomosci.
14.Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni

Mieszkaniowych w Szczecinie.

15. Przedstawienie informacji o sposobie realizacji wnioskow polustracyjnych wynikajgcych
z przeprowadzonej lustracji dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2018 r.

16. Przedstawienie wnioskéw polustracyjnych wynikajgcych z przeprowadzonej lustracji
dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2021 r. oraz podjecie uchwaty
w sprawie ich zatwierdzenia.

17.Zamkniecie obrad.
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REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
uchwalony przez Walne Zgromadzenie,
ktére odbylo sie w dniach 30, 31 maja, 1, 3, 6,7, 8, 9 czerwca 2016 r.

I. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni dziatajacym na podstawie
przepisow:

ik
2.
3.

ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2003r. nr 188, poz. 1848

z pézn. zm.),

ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003,
nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.),

Statutu S.M. Kolejarz”,

niniejszego Regulaminu.

§2
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni. Walne Zgromadzenie jest

podzielone na czesci.
Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej

i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw
Spéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach | udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzgdu i Rady Nadzorcze;j,

3. rozpatrywanie  wnioskow  wynikajgcych  z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnoéci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym

zakresie,
4. podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,

8. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym odwotann od uchwat Rady
Nadzorczej,

10.uchwalanie zmian Statutu,

11.podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spéidzielni ze
Zwiazku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

12.wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest

Zrzeszona,
13. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,
14.podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym igospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych
osiedli, oraz uchwat w sprawie wyodrebnienia i tworzenia nowych lub likwidacji —

Rad Osiedli.
15.wybor i odwotanie czionkow Rady Nadzorczej,
16. uchylanie uchwat organéw Spoéldzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami

prawa i Statutu,




17 powolywanie | rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontroinych  organdw
Spotdzielni dziatajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia.
18.podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§3

. W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie majg prawo bra¢ udziat z glosem decydujacym
tylko osobiécie.  Czlonek moze bra¢ udziat tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace czionkiem Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Wainego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czionka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany jako czionek Rady Nadzorczej.

. Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnoéci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnoéci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
gfosu.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z glosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spdidzielcze).

. Kazdemu cztonkowi przystuguje tylko jeden glos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatdw.

. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO ZGROMADZENIA.
§4

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad co najmniej jeden raz w roku w terminie do 30

czerwca.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sie

wszystkich cztonkéw:

a. na pismie w formie ogloszen wywieszanych na klatkach schodowych,
w siedzibie Zarzadu Spétdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni
przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.
b. w formie ogloszenia zamieszczonego na stronie internetowej Spoéidzielni

w terminie o ktérym mowa w punkcie 1.

. O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ rowniez Zwigzek Rewizyjny,

w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spoidzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad, informacie o miejscu

wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad

oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkéw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania

kandydatébw na czionkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem

posiedzenia pierwszej czeéci Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw uzupemiony porzadek

obrad powinien by¢ podany do wiadomos$ci czionkow i organizacji wymienionych w ust.

3 co najmniej na 5 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia przez wywieszenie w siedzibie Zarzadu Spotdzielni ina klatkach

schodowych.

§5

. Obrady poszczegoinych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.




2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium
w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybdr prezydium

przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.
§6
Po dokonaniu wyboru Prezydium, przewodniczgcy zarzgdza glosowanie w sprawie
przyjecia proponowanego porzgdku obrad. Zebranie moze zmieni¢ kolejnos¢ spraw
porzadku obrad.
§7
1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie zwykig
wigkszosécig glosow, sposréd czionkéw Spoétdzielni nastepujace komisje:
1) Czastkowg Komisje Mandatowo — Skrutacyjng w skfadzie 3 — 5 oséb do ktore;
zadan nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnoSci oraz wazno$ci mandatow
petnomocnikow os6b prawnych — czionkéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli
os6b z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,
b) sprawdzenie prawidlowos$ci zwotania danej czgsci Walnego Zgromadzenia
i zdolnoéci do podejmowania prawomocnych uchwat,
c) dokonywanie w giosowaniu jawnym obliczen wynikébw gtosowania,
zarzgdzonego przez przewodniczgcego danej czesci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikdw cztonkom uczestniczgcym w danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia,
d) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania.
w przypadku glosowan tajnych, zebranie wypelnionych kart do gtosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposob, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sie

z wynikami gtosowania.

2) Inne komisje w miare potrzeby.
2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
3. Komisje sporzgdzajg protokét ze swych czynnosci, ktory podpisujg czlonkowie Komisji.
4. Protokoly Komisji przekazywane sg pracownikom Spoidzielni obstugujagcym Walne

Zgromadzenie.

e)

§8
. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc
glosu wediug kolejnoéci zgloszen. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz
przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spéidzielczej, gtos moze
by¢ udzielany poza kolejnoscia.

2. Obradujacy na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia mogg podjgé decyzje
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

3. Czas wystgpienia w dyskusji okresla Przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréocié uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag,
przewodniczacy odbiera mu glos. Przewodniczgcy moze odmoéwi¢ udzielenia gtosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata, chyba ze zebranie postanowi inacze;.

5. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoécig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski
dotyczgce:

a) sposobu gtosowania,
b) glosowania bez dyskusji.

—
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¢) zakonczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzgdzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos jedynie dwaj
mowcy
- jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych obradujgca cz¢s¢ Wainego Zgromadzenia przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwyklg wiekszoscig grosdw.

§9

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegoinymi punktami porzadku obrad przewodniczacy

danej cze$ci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Kazdy projekt uchwaty poddany pod gtosowanie danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinien mie¢ nadany numer, (ten sam na wszystkich czesciach Zgromadzenia), date
podjecia i tytut okreslajacy sprawg, w ktorej uchwata zostata podjeta. Projekt uchwaty
powinien réwniez zawieraé oznaczenie czeSci Walnego Zgromadzenia, na ktérym
zostat podjety.

§ 10

. Po zamknieciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy poddaje

pod gtosowanie wnioski zgloszone w tej sprawie. Glosowane mogg by¢ wytgcznie te
wnioski do projektéw uchwal, ktére wptynety do Spétdzieini co najmniej na 3 dni przed
rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Whioski idgce najdalej sg
glosowane w pierwszej kolejnosci.

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie
wnioski wptynely i ustala kolejnosé glosowania. Glosowanie w sprawie udzielenia
Zarzadowi absolutorium codbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu, sprawozdania finansowego Spoéidzieini oraz sprawozdania i wnioskéw Rady
Nadzorczej. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do
kazdego cztonka Zarzadu | Rady Nadzorczej.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonkdéw Rady
Nadzorczej i udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Na zadanie 1/5 czionkéw cbecnych na zebraniu danej cze$ci Walnego Zgromadzenia
przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objgtych
porzadkiem obrad.

Czionek Spotdzielni oddaje glos w glosowaniu tajnym na nastepujacych zasadach:

a) Glosowanie nad udzieleniem absolutorium cztonkom Zarzadu lub czlionkom Rady

Nadzorczej — cztonek Spoétdzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie
odpowiedzi.
b) Giosowanie nad odwotaniem cztonkéw Rady Nadzorczej lub czionkéw Zarzgdu -
cztonek Spoltdzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie odpowiedzi.
W przypadku zaznaczenia wybranej odpowiedzi znakiem innym niz X gtos uwaza si¢
za wazny tylko i wylgcznie wowczas, gdy mozna stwierdzi¢, ktérg odpowiedz osoba
gtosujgca wybrata.

Waznoé¢ oddanych glosow ocenia sie w stosunku do poszczegoinych nazwisk
umieszczonych na karcie do glosowania, a nie do karty jako catosci.

. W przypadku gtosowania tajnego:

1. Uprawniony do glosowania, po wypemieniu karty zgodnie z § 13 ust. 8-10,
wrzuca jg do zabezpieczonej urny znajdujacej si¢ U cztonkéw  Komisji
Mandatowo Skrutacyjne;j.

2. Po otwarciu urny czionkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej umieszczajg
karty z oddanymi gtosami w kopercie, a nastepnie zamykajg jg w sposob




uniemozliwiajgcy jej otwarcie. Na kopercie umieszczajg swoje podpisy zgodne z
podpisem ztozonym na ,Karcie wzoru podpisu”.

3. Zabezpieczona koperta wraz z ,Kartami wzorow podpisow” zostaje umieszczona
w specjalnie do tego przygotowanej kasetce. Kasetka zostaje zamknieta
kluczem ktory przechowuje pracownik Spéldzielni obstugujacy Walne
Zgromadzenie.

4. Zarzad Spdldzielni w terminie 3 dni roboczych od daty zakoriczenia Walnego
Zgromadzenia zwotuje posiedzenie czionkéw Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej
powolanej na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia. Komisja
Mandatowo — Skrutacyjna jest zdolna do wykonywania czynnosci okreslonych
niniejszym regulaminem w obecnos$ci minimum % wszystkich cztonkéw Komisji.
Komisja Mandatowc — Skrutacyjna podczas wykonywania swoich czynnosci
moze zostaé podzielona na mniejsze zespoly, ktorych sktad moze by¢ odmienny
od skiadu Komisji czgstkowych powotywanych na poszczegdlnych czeéciach
Walnego Zgromadzenia.

5. Do zadan osob uczestniczacych w posiedzeniu nalezy:

a) Komisyjne wyjecie kopert wraz z ,Kartami wzoréw podpiséw” z kasetki.
b) sprawdzenie braku ingerencji ~oséb trzecich w zabezpieczenia

poszczegobinych kopert
¢) sprawdzenie zgodnosci podpiséw ziozonych na kopercie z podpisami na

,Karcie wzoru podpisu’”,
d) otwarcie kopert i przeliczenie gtoséw oddanych w glosowaniach tajnych,
e) sporzadzenie protokotu odzwierciedlajacego dokonane czynnosci.
. Wyniki gtosowania zostang podane do wiadomosci w terminie 3 dni od dnia
zakonhczenia zebrania (w rozumieniu § 20 niniejszego regulaminu), poprzez
wywieszenie informacji w siedzibie Zarzadu, w poszczegolnych Administracjach, oraz
poprzez umieszczenie wynikow na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 11

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomoséci w terminach i w sposéb okreslony

w paragrafie poprzedzajgcym.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkdw na poszczegdinych czesciach Wainego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czesci Walnego

Zgromadzenia.

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy
na zebranie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych

cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigli

udziatu w gtosowaniu.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykig wiekszoscig gloséw.

. Wiekszos$é kwalifikowana wymagana jest:

a) dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni - 2/3 glosow,

b) dla podjecia uchwaly w sprawie odwotfania czionka Rady Nadzorczej - 2/3

gtoséw,
c) dla podjecia uchwaly w sprawie taczenia sig¢ Spotdzielni 2/3 gtosow,
d) dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spétdzielni 3/4 gloséw.

§12

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w
ustawie lub Statucie wiekszos¢ ogolinej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu.




Przy obliczaniu wymaganej wigkszoSci gloséw dla podjecia uchwaty przez organ
spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

il. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

8.

9.

§13

. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czionkéw Rady Nadzorczej w gtosowaniu

tajnym spoérod nieograniczonej liczby kandydatéw.
Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czionkowie Spoidzielni oraz osoby nie
bedgce cztonkami, jako petnomocnicy oséb prawnych. W skiad Rady Nadzorczej nie
moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spoldzielni przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej.
Rada Nadzorcza skiada sie z 9 czlonkéw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu wg nastepujacych zasad:

Osiedle Wzg6rze Hetmanskie - 4 osoby

Osiedle Ustronie - 1 osoba
Osiedle Srédmiescie - 1 osoba
Osiedle Cukrowa - 1 osoba
Osiedie Smolanska -1 osoba
Osiedle Mieszka | - 1 osoba

Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktore uzyskaty najwiekszg liczbe glosow
odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach ich
dotyczacych.

Kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej zglaszaja czionkowie Spotdzielni, do
Zarzadu Spofdzielni, w trybie § 30 ® oraz 54% statutu.

Liste kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktorzy spemili wymogi okreslone
w ust. 4, sporzadza Zarzad.

Lista poddawana jest pod gtosowanie (tajne) na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokonaé swojej prezentacji na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

10.Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart do gtosowania,

na ktorych nazwiska i imiona kandydatéw, umieszczone $g w kolejnosci alfabetyczne;.
Giosowanie odbywa sie poprzez ztozenie kart do glosowania do urny w obecnosci
Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia.

11. Glosujacy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata, na ktérego oddaje glos.
12. Glos jest niewazny, jezeli:

1) na karcie do glosowania zostaty dodatkowo dopisane nazwiska lub nazwiska zostaty
skreslone,

2) glosujacy zaznaczyt znakiem X na karcie do gtosowania wigkszg liczbe nazwisk niz
liczba os6b wybieranych do Rady Nadzorczej,

3) karta do gtosowania zostata przekreslona, podarta fub w inny sposbdb uszkodzona.

13. Z listy zgloszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, zostajg wybrani

kandydaci, ktérzy uzyskali najwigksza liczbe oddanych gtoséw, uwzgledniajgc tacznie
wyniki gtosowar na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.

14. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkow

Rady Nadzorczej okresionej w § 32 ust. 1 Statutu.




15. W przypadku uzyskania przez kandydatow jednakowej liczby gtoséw mandat przypada
temu kandydatowi, ktéry posiada nizszy numer czionkowski (dtuzszy staz w

Spétdzielni).
§14

Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpic
w glosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3 glosow cztonkdbw  biorgcych udziat w
poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia byt przewidziany punkt dotyczacy odwotlania cztonka Rady Nadzorczej.

§15

1. W trybie przewidzianym dla wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie
moze odwotaé cztonka ze skiadu Rady Nadzorczej wiekszo$cig 2/3 oddanych glosow.

2. Glosowanie w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorczej przeprowadza sig¢ przez
ztozenie odpowiednich kart do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

§ 16

Postanowienia zawarte w §§ 13 - 15 majg odpowiednio zastosowanie przy wyborach
delegatow, zastepcow delegatéw na zjazdy organizacji spotdzielczych, w ktorych

Spdldzielnia jest zrzeszona.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Sprawy dotyczgce sposobu obradowania nie objete niniejszym Regulaminem rozstrzyga
Prezydium zebrania czeéci Walnego Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi ogdinie
zasadami obradowania oraz postanowieniami Statutu Spétdzielni.

§18
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy

ogtasza zamkniecie obrad.
§19

1. Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ protokdt, ktéry podpisuje
jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (a w wyjgtkowych przypadkach w razie
przeszkéd losowych lub innych istotnych powoddw, kidre wystapity przed
sporzadzeniem protokotu — dwoéch czionkow prezydium).

2. Protokot z obrad danej czesci Wainego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni
od dnia odbycia danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét i projekty uchwat przegtosowane na danej czesci Walnego Zgromadzenia sg
jawne dla czlonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spoidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

4. W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia glosowania tajnego, jawny jest jedynie
protokét Komisji Mandatowo — Skrutacyjne; zawierajgcy informacje o ilosci oddanych
gloséw. W celu zachowania zasady tajnosci odstepuje sie od sporzadzania projektu
uchwaly, co do ktérej glosowanie przeprowadzanie jest w sposaob tajny.

5. Protokoty z obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

6. Zwolujgcy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek, o czym
cztonkowie biorgey udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis
dzwiekowy przechowuje sie w okresie opisanym w ust. 5.

7. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg si¢ poszczegolne protokoty
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium. Kolegium tworza przewodniczgcy
i sekretarze poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia. Do zadan Kolegium



nalezy m.in. przeprowadzenie czynnoéci  zwigzanych z ogloszeniem wynikow
glosowan, ktore odbyty sie w sposéb tajny, oraz opracowanie zbiorczego protokotu
7 calosci obrad Walnego Zgromadzenia. Protokét z czynno$ci  zwigzanych
z przeliczeniem gloséw oddanych w glosowaniach tajnych jest integraing czescig
protokotu z Walnego Zgromadzenia.

§ 20
1. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czeséci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w sktadzie: przewodniczacy | sekretarze poszczegolnych  czesci  Walnego

Zgromadzenia na podstawie protokotéw z tych zebran autoryzujg tres¢ podjetych
uchwat oraz potwierdzaja, ktére uchwaty zostaty podiete przez Walne Zgromadzenie,
a ktére nie zostaly podjete. Walne Zgromadzenie uwaza sie za zakonczone z dniem,
w ktorym Kolegium Walinego Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowato tres¢
podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat.

2 Protokot z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tresc podjetych uchwat i potwierdzito,
ktére uchwatly zostaly podjete a ktore nie zostaty podjete, podpisujg przewodniczacy
i sekretarze poszczegOinych czesci Walnego Zgromadzenia (z uwzglednieniem
postanowien § 19).

3. Protokét, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng czg$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§21
(Skreslony)
’ . P i
Czesci o oszr\cjzaezg\;g nych Sekretarze Walnego Zgromadzenia rzewzzdg;z;;z e\:\\ilaalnego
We czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis
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Informacja o realizacji uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie, ktore
odbvio sie w dniach 20 wrzesnia 2022 — 3 pazdziernika 2022 r.

Uchwata 1/2022 - w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie - § 14 pkt 12
Czfonkowie obecni na zebraniu przegtosowali proponowang

Statut zostat zarejestrowany w KRS 26.10.2022 r.

zmiane do Statutu.

Uchwata 2/2022 - w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie - § 51 pkt 1
Czfonkowie obecni na zebraniu przegtosowali proponowang

Statut zostat zarejestrowany w KRS 26.10.2022 r.

zmiane do Statutu.

Uchwata 3/2022 - w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie - § 56 ust. 2 pkt 2.3.
Cztonkowie obecni na zebraniu przegfosowali proponowang zmiane

Statut zostat zarejestrowany w KRS 26.10.2022 r.

do Statutu.

Uchwata 4/2022 — w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Rady Nadzorcze;

Spétdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie” - § 5 pkt 1.
Cztonkowie obecni na zebraniu przegtosowali proponowang zmiane do Regulaminu

Rady Nadzorczej. Zmiana zostata wprowadzona.

Uchwata 5/2022 — w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Rady Nadzorczej

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” - § 13.
Cztonkowie obecni na zebraniu przegfosowali proponowang zmiane do Regulaminu

Rady Nadzorczej. Zmiana zostata wprowadzona.

Uchwata 6/2022 — w sprawie wyrazenia zgody na zbycie lokali mieszkalnych

powstatych po podziale lokalu uzytkowego przy ul. Kaszubskiej 27¢-27d.
Czlonkowie obecni na zebraniu wyrazili zgode na zbycie lokali mieszkalnych

powstatych po podziale lokalu uzytkowego zlokalizowanego przy ul. Kaszubskiej 27c-
27d. Lokale zostaty wystawione na sprzedaz.

Uchwaty 7/2022 — 9/2022 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 1 stycznia 2019 r.

do 31 grudnia 2019 r.
Cztonkowie obecni na zebraniu udzielili absolutorium cztonkom Zarzgdu za 2019 r.

Uchwaty 10/2022 — 12/2022 - w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za okres od 1 stycznia 2020 r.

do 31 grudnia 2020 r.
Cztonkowie obecni na zebraniu udzielili absolutorium cztonkom Zarzgdu za 2020 r.

Uchwaty 13/2022 — 16/2022 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 1 stycznia 2021 r.

do 31 grudnia 2021 r.
Cztonkowie obecni na zebraniu udzielili absolutorium cztonkom Zarzgdu za 2021 r.

Uchwata 16/2022 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej

SM ,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
Czionkowie obecni na zebraniu zatwierdzili sprawozdanie Rady Nadzorczej za

2019 r.

Ao



Uchwala 17/2022 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
SM ,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2020 . do 31.12.2020 r.

Czionkowie obecni na zebraniu zatwierdzili sprawozdanie Rady Nadzorczej za
2020 r.

Uchwata 18/2022 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
SM ,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Czionkowie obecni na zebraniu zatwierdzili sprawozdanie Rady Nadzorczej za
2021r.

Uchwaty 19/2022 — 27/2022 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres
od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 .

Czionkowie obecni na zebraniu udzielili absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej za
2019 r.

Uchwaty 28/2022 — 36/2022 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres
od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 r.

Czionkowie obecni na zebraniu udzielili absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej za
2020 .

Uchwaly 37/2022 — 45/2022 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady
Nadzorczej SM ,Kolejarz" w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres
od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021 r.

Czionkowie obecni na zebraniu udzielili absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej za
2021 r.

Uchwata 46/2022 — w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej kadencji 2022 -
2025,
Cztonkowie obecni na zebraniu wybrali nw. osoby na cztonkéw Rady Nadzorczej
kadencji 2022 — 2025

1) Cie$lak Barbara

2) Janiak Magdalena

3) Kujawski Krzysztof

4) Matusz Hanna

5) Siewiorek Halina

6) Smogur Ryszard

7) Stolarczyk Nela

8) Strozewska Magdalena

9) Sliwa Teresa

Uchwata 47/2022 — w sprawie zatwierdzenia wnioskow polustracyjnych (lustracja
petna)

Czlonkowie obecni na zebraniu zatwierdzili wnioski polustracyjne wynikajgce
z lustracji ustawowej dziatalnodci spétdzielni za okres od 1 stycznia 2016 r. do
31 grudnia 2018 r. Informacja o realizacji wnioskow zostanie przedstawiona na
Walnym Zgromadzeniu w 2023 r.

Uchwala 48/2022 — w sprawie zatwierdzenia wnioskow polustracyjnych (inwestycja)
Czlonkowie obecni na zebraniu przyjeli do wiadomosci wyniki lustracji dziatalno$ci
inwestycyjnej spotdzielni — nie zgtoszono wnioskow.

Z-ca Prezesa Gi. Ksiggowy
CZLONEK ZARZADU

mgr Halina Wéjcik
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022 r.

STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,KOLEJARZ”

w Szczecinie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ustawa z 16 wrzeénia 1982 roku Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz.1560 z pdzn. zm.), ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych

(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z p6zn. zm.).

Dziat I: Postanowienia wstepne

—

@nN

§1
Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ".
Siedzibag Spotdzielni jest miasto Szczecin.
§2
Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb
o zmiennym skiadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie

swoich cztonkéw prowadzi wspolng dziatalno$¢ gospodarczg.

Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.
Zasoby Spodtdzielni Mieszkaniowej ,KOLEJARZ" zlokalizowane sg w nastepujgcych

osiedlach spétdzielczych:
3.1. ,Wzgérze Hetmanskie”

3.2. ,Ustronie”
3.3. ,Srodmiescie”
3.4. ,Cukrowa”
3.5. ,Smolanska”
3.6. ,Mieszka I".

§3
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo spotdzielcze, Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
innych ustaw, niniejszego statutu oraz regulaminéw uchwalonych na jego podstawie.
Spotdzielnia moze zrzeszac sig w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,
przystepowa¢ do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych za zgodg Walnego

Zgromadzenia.
Majagtek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkdéw.

§4
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub

domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
2.1. budowanie lub nabywanie budynkéow w celu ustanowienia na rzecz czionkéw

spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2.2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wtasno$ci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali- o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udztaiu we wspotwlasnosci

garazy wielostanowiskowych,
2.3. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

cztonkow wiasnosci tych domow,

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Kolejarz”
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022 r.

2.4. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 i 2 Spétdzielnia:

3.1. nabywa potrzebne jej tereny na witasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3.2. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

3.3. prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg i kulturaing.

Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia

dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2 i 4 jest Walne Zgromadzenie.

Spotdzielnia zarzgdza nieruchomosciami bedacymi jej wiasnoscia, niezaleznie od ich

rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrgbnionymi, ktérych

wiascicielami sg cztonkowie spotdzielni lub inne osoby.

Spobidzielnia moze zarzagdzaé nieruchomosécig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej

cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiadcicielem (wspotwtascicielami) tej

nieruchomosci.

Spoidzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja

celu dziatalnoéci Spoétdzielni, o ktérym mowa w ust. 1.

§5

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajowg Radg Spoétdzielcza.

Dziat Il: Czionkowie

Rozdziat I: Prawa i obowiazki czionkéw.

1.

§6

Czlonkiem Spoidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnoséci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ktorej
przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywg wiasnosci” lub bedgca zatozycielem Spdidzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkiem Spéidzielni moze byé osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiasécicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czionkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo spotdzielcze
stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu
zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

Cztonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sic  kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu  nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spdtdzielnia. Do czasu
rozstrzygnieciai lub wyboru, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga
wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spotdzielni.
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5. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spédtdzielcze witasnosciowe

No

prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnoéci lub bedgca zatozycielem Spoétdzielni
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej
jednakze nie moze przystugiwa¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze by¢
przyjeta w poczet cztonkéw, jezeli ziozy na piémie deklaracje przystgpienia do

Spotdzielni.
Prawa i obowigzki osoby ubezwtasnowolnionej lub matoletniej reprezentuje wobec

Spotdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.
§7

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:
1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wtasnosci,
zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczeéniej,

1.5. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spodtdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

1.6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

1.7. wpisania Spoitdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb
bedacych zatozycielami Spétdzielni.

Przepisy ust. 1 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio

do osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu

wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17" ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego ud2|a{u we wspotwlasnosci garazu

wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

Cztonkiem Spotdzielni moze byC najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy

o spoétdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czionkostwa wiascicieli lokali

stosuje sie odpowiednio.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw w przypadku os6b, ktére nabyty prawo odrebne;j

wiasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna byé

ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujgcego do Spotdzielni deklaracja

powinna zawierac jego imie i nazwisko, miejsce zamieszkania, numer PESEL.

Jezeli przystepujgcy jest osobg prawng deklaracja powinna zawiera¢ jej nazwe i siedzibe,

numer w Krajowym Rejestrze Sgdowym. W formie pisemnej dokonuje sie takze wszelkie

zmiany danych zawartych w deklaracji :

W poczet cztonkéw Spétdzielni przmeUJe Zarzad.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracp podpisem dwoch

cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowazmonych Zz podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia do Spéidzielni nie bedqcego jej czionkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

.—\—A_.\
hobd
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10.

11.

SN

wtym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Decyzja o przyjeciu w poczet czionkéw oséb powinna by¢ podjeta w ciggu jednego
miesigca, od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskie;.

O decyzji Zarzadu nalezy zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie, najpozniej
w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najp6zniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§8

. Spétdzielnia prowadzi komputerowy rejestr cztonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska,

oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi,
zawierajgcy ich nazwe i siedzibe.

Spotdzielnia prowadzi réwniez dodatkowo rejestr czionkéw w formie pisemne;j.

Rejestr czionkéw Spdidzielni zawiera réwniez wysoko$¢ wniesionych przez czionka
wkiadéw, ich rodzaj, zmiany tych danych oraz date przyjecia w poczet cztonkéw lub date
powstania cztonkostwa, date ustania czionkostwa, a takze zawiera kwoty zadtuzenia
cztonka w stosunku do Spoétdzielni, z tytutu nieuiszczonych optat za uzywanie lokali lub
doméw jednorodzinnych oraz nie wniesionych przez cztonka w catosci lub w czesci
wktadéw budowlanych lub wktadéw mieszkaniowych, jak réwniez zawiera kwoty
zadluzenia cztonka z innych tytutdw, wynikajacych ze zobowigzan tgczgcych go ze
Spétdzielnig. Wysokos¢ zadtuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartat, a w przypadku
catkowitej sptaty zalegtosci — niezwtocznie wykresélana.

Cztonkowie Spoétdzielni majg prawo przegladac rejestr cztonkow.

§9

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich czionkéw

réwne.

Czionkowi Spoétdzielni przystuguje:

2.1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2.2. prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoécig oraz zgdania ich rozpatrzenia,

2.3. prawo do udzialu z gtosem decydujgcym w tej czesci obrad Walnego
Zgromadzenia, do ktérej cztonek przynalezy osobiécie lub przez petnomocnika,
oraz prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

2.4. prawo do otrzymania w sposoéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

2.5. prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okre$lonym w Statucie,

2.6. prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie,

2.7. prawo otrzymania nieodptatnie odpisu Statutu i regulaminéw oraz zaznajamiania
sie z uchwatami organéw Spoldzielni, protokotami z lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz fakturami i umowami zawieranymi z osobami
trzecimi i otrzymywania odptatnie ich odpisow. Wysoko§¢ optat za odpisy ustala
Zarzad, '

2.8. prawo do zaskarzenia do sgdu uchwat sprzecznych z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzacymi w interesy spétdzielni albo majgcymi na celu
pokrzywdzenie jej cztonka,
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2.9. prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach
okreslonych w Statucie,

2.10. prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzgdzen i ustug Spéitdzielni na warunkach okreSlonych w regulaminach
wewnetrznych,

2.11. prawo ubiegania si¢ o ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spétdzielni,

2.12. prawo ubiegania sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz
z pomieszczeniem przynaleznym (w tym piwnicznym), odrebnej wtasnosci lokalu
uzytkowego badz garazu, w przypadkach okreSlonych w ustawie i Statucie
Spétdzielni,

2.13. prawo do korzystania ze wspéinych pomieszczen Spoétdzielni, na warunkach
okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzgdku domowego,

2.14. prawo do $wiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

2.15. prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci opfat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na jego
lokal, utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

2.16. prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w tej
czgéci Walnego Zgromadzenia, do ktérej cztonek przynalezy. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty z obrad organéw Spétdzielni a takze

protokoly z lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny by¢ udostepnione na

stronie internetowej Spétdzielni, z zastrzezeniem obowigzujgcych przepiséw prawa

o ochronie danych osobowych i innych przepiséw prawa.

Spotdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spétdzielni i przez
to wyrzadzi spdtdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢é wyrazona na pi$mie.

Cztonek, ktoremu odméwiono wglagdu do uméw zawieranych przez spoétdzielnie z

osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejonowego o zobowigzanie spotdzielni

do udostepniania tych uméw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2, zgtasza

pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymac. Zarzad wyznacza

termin wydania dokumentéw nie dtuzszy niz 14 dni.

§ 10

Czionek jest obowigzany:

d W=

o

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spéltdzielni,
wspotpracowaé ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakoéci i efektywnosci jej dziatania,
wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany w terminie ustalonym przez Zarzad,
uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu,

zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na
cztonka w przypadku oséb, ktére nabyty prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

dbac¢ o dobro oraz rozwoj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni,

korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspolnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania z
nich innym,

utrzymac swoj lokal w nalezytym stanie,

.ha zgdanie Spétdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do

przeprowadzenia konserwacji, remontu [ub usuniecia awarii albo zastepczego wykonania
przez - spétdzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu, a takze niezwlocznie
udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych ipodzielnikowych
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11.

12.

13.

14.

15.

dotyczacych zuzycia wody i zuzycia ciepta, jak réwniez umozliwic kontrole plomb
i odczyty wskazan tych urzadzen.

zawiadomi¢ Spéidzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie catego lub
czesci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, oraz wskazaC osoby uprawnione do
korzystania z lokalu,

zawiadomié Spétdzielnie na piémie o kazdorazowej zmianie ilosci osob uprawnionych do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych okoliczno$ciach majgcych
wptyw na zmiane wysoko$ci optat.

uzyskaé zgode Spotdzielni na zmiane sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu,
zwiaszcza W przypadku jego wynajecia lub oddania w bezpfatne uzywanie innym
osobom,

podpisa¢ w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczacy ustanowienia odrebnej
wlasnoséci lokalu, niezwlocznie po otrzymaniu niezbednych dokumentéw ze Spotdzielni.
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z dziatalnoécig spoteczng, oswiatow3 i kulturalng
prowadzong przez spétdzielnig.

Rozdziat Il: Ustanie cztonkostwa

§11

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1

1. wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

1.2. zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
1.3. zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

1.4, zbycia ekspektatywy wtasnoéci lub udziatu w tym prawie,

1.5. wygaséniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

1.6. rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 i art.
26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastgpstwie tego utracity
cztonkostwo w Spoétdzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spotdzielcze dotyczace
cztonkéw Spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bgdacy
podstawg uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutbw prawnych do lokali w ramach Spotdzielni. Powyzsze stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
Cztonkostwo oséb bedacych zatozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spétdzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§12

. Osoba bedaca zatozycielem Spotdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem

Spétdzielni moze wystgpic ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 2 miesigce i rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na whniosek cztonka
Spotdzielni okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony za zgodg Zarzadu.

Za date wystgpienia cztonka ze spéidzielni uwaza sig nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
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Rozdziat lll: Postepowanie wewnatrzspétdzielcze

10.

11.

§13

Postgpowaniem wewnatrzspétdzielczym objete sg sprawy wynikajgce ze stosunku
czlonkostwa.

Whioski cztonkow skierowane do Zarzgdu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny byé
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca. O sposobie zalatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego czfonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczyé cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢é odwotanie czionka w sprawach
wynikajgcych ze stosunku czlonkostwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego
wniesienia i doreczy¢é odwotujgcemu sig¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

W indywidualnych sprawach cztonkéw, od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej
w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piémie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem zwotania jego pierwszej czesci.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, w przypadku gdy Spoétdzielnia nie
byta zobowigzana do doreczenia czionkowi uchwaty na piémie, albo gdy odwotujgcy
usprawiedliwit op6znienie wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu. W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym moze

by¢ zaskarzona kazda uchwata.

Dziat Ill: Organy Spotdzielni
§14

Organami Spétdzielni sa:

1.1. Walne Zgromadzenie

1.2. Rada Nadzorcza

1.3. Zarzad

1.4. Rady Osiedli

1.5. Zebrania Osiedlowe Mieszkancéw - cztonkoéw Spotdzielni.

Organem wiasciwym do wyboru i do odwotania Rady Nadzorczej jest Walne

Zgromadzenie.
Organem wiasciwym do wyboru i odwotania Zarzadu jest Rada Nadzorcza

z zastrzezeniem § 42 ust. 3 Statutu.
Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1.2-1.4 dokonywane sg

w gtosowaniu tajnym spoérod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022r.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej
sktadajg o$wiadczenie (pisemne lub do protokotu), iz nie naruszajg zakazu konkurengiji,
o ktorym mowa w § 33 i 42 ust. 4 Statutu.

Organem wiasciwym do wyboru i odwotania Rady Osiedla jest Zebranie Osiedlowe

Mieszkancow — cztonkéw Spétdzielni.

Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza ilos¢

gtoséw zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w tresci statutu.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gloséw przy podejmowaniu uchwat przez organy

Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

Cztonek — osoba fizyczna nie posiadajgca petnej zdolnosci do czynnoéci prawnych nie

moze by¢ czionkiem organéw Spétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat

przez swego przedstawiciela ustawowego.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 oraz

spos6b i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane

w nim regulaminy tych organéw.

Cztonkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach przystuguje

ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci:

11.1. cztonkom Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

11.2. cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za pracg,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.3. przewodniczacemu Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.4. Za pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotane w celu ukonstytuowania Rady
Nadzorczej, wynagrodzenie nie przystuguje.

Za nieobecnoéé na zaplanowanych posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej,

wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecno$c proporcjonalnie do ilo$ci

odbytych spotkan. W przypadku nieobecnoéci na wszystkich posiedzeniach ~w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu
nie odbywa sie, to wynagrodzenie cztonkom nie przystuguje.

Czlonkom Rady Osiedla przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesigczne za udziat

w posiedzeniach w wysokosci:

13.1. cztonkom Rady Osiedla 25 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
pracer

13.2. przewodniczgcemu Rady Osiedla 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

13.3. jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie
cztonkom nie przystuguje.

Za nieusprawiedliwiong nieobecno$¢ na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osiedla

wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecno$¢ proporcjonalnie do ilosci

odbytych spotkan. W przypadku nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje.

Czionek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za

szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
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Rozdziat I: Walne Zgromadzenie

N -

§15

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
Gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze zostaé

podzielone na cze$ci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania

No

10.

cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna
zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Czionek, ktéremu przystuguja prawa do lokali znajdujgcych sie w réznych
nieruchomosciach, dokonuje wyboru tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérej bedzie
uczestniczy¢. O dokonanym wyborze, czionek informuje pisemnie Zarzgd Spotdzielni
najpozniej na dziesie¢ dni przed planowanym terminem pierwszej cze$ci Walnego
Zgromadzenia, a przypadku nie dokonania wyboru przez cztonka, o jego przynaleznosci
do danej czesci Walnego Zgromadzenia rozstrzyga Zarzad, zawiadamiajgc

zainteresowanego.
Cztonek Spétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

petnomochika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Wainego
Zgromadzenia.

Cztonek moze braé udziat tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedgce cztonkiem Spétdzielni biorg udziat w okre$lonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pethomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czionka. Petnomocnik osoby prawnej moze byé
wybierany jako czionek Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okre$lonej cze$ci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 16

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2,

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturainej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzgdu i Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia

strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggna¢,
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022 r.

10.
1.

12.

13.
14.

15.
16.
17.

18.

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

wybér delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzglgdem organizacyjnym
i gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli, oraz uchwat w
sprawie wyodrebnienia i tworzenia nowych lub likwidacji — Rad Osiedli.

wybor i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej,

uchylanie uchwat organéw Spotdzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami prawa
i Statutu,

powotywanie i rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontrolnych organéw Spotdzielni
dziatajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia.

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§17

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia

30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd na zgdanie:

2.1. Rady Nadzorczej,

2.2. przynajmniej 1/10 ogéinej liczby cztonkéw Spotdzielni.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.

Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na
piémie z podaniem celu jego zwotania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 2 zwotuje sig  w
takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jesli
to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spoétdzielni.

§18

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sig¢ wszystkich

czionkow:

1.1. na piémie w formie ogtoszen wywieszanych na klatkach schodowych, w siedzibie
Zarzadu Spotdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czesci.

1.2. w formie ogtoszenia zamieszczonego na stronie internetowej Spotdzielni w terminie
o ktérym mowa w punkcie 1.

O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ Zwigzek Rewizyjny, w ktorym

Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rada Spétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad, informacje o miejscu

wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad

oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkow Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwosci zgtaszania

kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem

posiedzenia pierwszej czeéci Walnego Zgromadzenia.
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022 r.

§ 19

. Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie Spotdzielni.
. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny byé
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.
. Czlonkowie Spétdzielni majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i Zgdania, o ktérych mowa
wust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi byé poparty
— podpisany przez co najmniej 10 czionkéw. Cztonek Spétdzielni ma prawo zgtaszania
poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
cze$ci Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przediozenia pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

§ 20

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposéb okre$lony

w paragrafie poprzedzajgcym.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkdéw na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gltosowaniu na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboréw i odwotania cztonkéw organéw

Spétdzielni oraz udzielenia absolutorium poszczegélnym czionkom Zarzadu i Rady

Nadzorczej. Na zadanie 1/5 cztonkéw, obecnych podczas gtosowania na danej czesci

Walnego Zgromadzenia, zarzadza si¢ gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach

objetych porzgdkiem obrad

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych

cztonkéw, gdy czionkowie obecni na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie wzieli

udziatu w gtosowaniu, lub gdy nie poddano uchwaty pod gtosowanie.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykig wiekszoscig gtosow.

. Wiekszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:

6.1. dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni - 2/3 gtoséw,

6.2. dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtoséw,

6.3. dla podjecia uchwaty w sprawie tgczenia sie Spétdzielni 2/3 gtoséw,

6.4. dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni 3/4 gtoséw.

. Uchwaty o ktérych mowa w ust. 6 uwaza sie¢ za podjegte jezeli za ich przyjeciem
opowiedziata sie wymagana wiekszo$¢ czionkéw ustalona wg listy obecnosci.

. Dodatkowym warunkiem waznoéci uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci jest, by na
posiedzeniach wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia byto obecnych nie mniej niz

100 cztonkoéw.
§ 21

. Obrady poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skfadzie:

przewodniczgcy, zastgpca przewodniczgcego i sekretarz.  Wybér prezydium
przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

§ 22
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybiera sie zwyktg

- wiekszoscig gtosdw, sposrod cztonkéw Spotdzielni nastepujgce komisje:
1.1. Komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 3 - 5 oséb, do ktérej zadan nalezy:
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EERRN

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatéw
petnomocnikéw os6b fizycznych i oséb prawnych — czionkéw Spotdzielni oraz
przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowosci zwotania danej czgsci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczerr wynikow gtosowania,
zarzadzonego przez przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikéw cztonkom uczestniczacym w danej czes$ci Walnego
Zgromadzenia, wykonywanie innych czynnoéci zwigzanych z obstugg
gtosowania.

d) w przypadku glosowan tajnych zebranie wypetnionych kart do gtosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposéb, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sig z wynikami
gtosowania.

1.2. Inne komisje w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzgdzajg protokot ze swych czynnoéci, ktéry podpisujg cztonkowie Komisiji.
Przewodniczacy Komisji danej czeéci Walnego Zgromadzenia sktadajg sprawozdanie
z czynnosci Komisji.

Protokoly Komisji przekazywane sg pracownikowi Spoétdzielni obstugujgcemu Walne
Zgromadzenie.

§23

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczgcy

kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzielajgc gtosu wedtug
kolejnosci zgtoszen.

Obradujgcy na danej czeéci Walnego Zgromadzenia mogg podjaé decyzje
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystgpienia w dyskusji okresla Przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢é uwage osobie
zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sig moéwcy do uwag,
przewodniczacy odbiera mu glos. Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia giosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoécig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski dotyczace:
5.1. sposobu gtosowania,

5.2. gtosowania bez dyskusji.

5.3. zakonczenia dyskusji,

5.4. zamkniecia listy méwcow,

5.5. zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych obradujgca cze$¢ Walnego Zgromadzenia przyjmuje
w gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszo$cig gtosow.

§ 24

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzgdku obrad przewodniczacy

danej czeéci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czeéci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer (ten sam na wszystkich czesciach Zgromadzenia), datg podjgcia
i tytut okreslajgcy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.
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§ 25

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisuje
jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (a w wyjgtkowych przypadkach w razie
przeszkod losowych lub innych istotnych powodéw, ktére wystgpity przed sporzgdzeniem
protokotu — dwdch czionkéw prezydium).

Protokét z obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielcze;.

Protokoly z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni
co najmniej przez 10 lat.

Zwotujgcy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia za pomocg urzgdzen rejestrujgcych dzwiek, o czym czionkowie biorgcy
udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis dZzwigkowy przechowuje
sie w okresie opisanym w ust. 4.

Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg sie poszczegéine protokoty
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium, ktére tworzg przewodniczacy

i sekretarze poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia.
§ 26

W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w sktadzie: przewodniczacy i sekretarze poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia
na podstawie protokotéw z tych zebran autoryzujg tre$¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzajg, ktére uchwaty zostaly podjete przez Walne Zgromadzenie, a ktére nie
zostaty podjete.

Protokét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tres§é podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwaly zostaly podjete a ktére nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy
i sekretarze poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia (z uwzglednieniem

postanowienia § 25).
Protokét, o ktéorym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego

Zgromadzenia.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 27

Walne Zgromadzenie uwaza si¢ za zakonczone z dniem, w ktérym Kolegium Walnego
Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowato tres¢ podjetych przez Walne Zgromadzenie

uchwat.

1.

2,

§ 28

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w gltosowaniu tajnym
spoérdd nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie
bedgce cztonkami, jako petnomocnicy oséb prawnych. W sktad Rady Nadzorczej nie
mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spoétdzielni przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkéw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego

paragrafu wg nastepujgcych zasad:
3.1. Osiedle Wzgérze Hetmarnskie - 4 osoby

3.2. Osiedle Ustronie - 1 osoba
3.3. Osiedle Srédmiescie - 1 osoba
3.4. Osiedle Cukrowa - 1 osoba
3.5. Osiedle Smolanska - 1 osoba
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0.

3.6. Osiedle Mieszka | - 1 osoba

Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktére uzyskaly najwigkszg liczbe gtosow

odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach ich

dotyczacych.

Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni, do Zarzgdu

Spétdzielni, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia lub na Zebraniu Osiedlowym Mieszkafncéw.

Zgtoszenie kandydata:

6.1. powinno byé ztozone na pisémie oraz poparte podpisami co najmniej 10 cztonkow,
a w przypadku zgtoszenia kandydatury na zebraniu osiedlowym mieszkancow
zgtoszenie winno nastgpi¢ wiekszoscig gtoséw i winno by¢ poparte nie mniej niz 10
gtosami,

6.2. powinno zawiera¢ imie i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska oséb
zgtaszajacych,

6.3. powinno zawiera¢ pisemng zgode na kandydowanie oraz o$wiadczenie, ze:

a) nie prowadzi dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

b) nie jest zadtuzony wobec Spétdzielni,

c) nie byt prawomocnie skazany za przestgpstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno — skarbowe.

Liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie,

sporzgdza Zarzgd.

Lista poddawana jest pod gtosowanie (tajne) na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokona¢ swojej prezentacji na kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady

Nadzorczej.

Szczegotowe zasady i tryb przeprowadzania gtosowan przez Waine Zgromadzenie

okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§29

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spotdzielni sktada
sprawozdanie z realizacji uchwat i wnioskow przyjetych na poprzednim Zgromadzeniu.

N =

> w

§ 30

. Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.
. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdZ dobrymi obyczajami lub godzgca

w interesy Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze by¢
zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Cztonek Spbtdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu; na tej samej
podstawie uchwate zaskarzy¢ moze réwniez Zarzad Spotdzielni.

Orzeczenia sadu ustalajgce nieistnienie lub niewaznoé¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia, bgdZ uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

Rozdzial ll: Rada Nadzorcza

§ 31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnos$cig Spétdzielni.
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§ 32

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 os6b, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
cztonkoéw Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobe prawng, o ile osoba
prawna posiada prawo do spoétdzielczego lokalu.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu Spéidzielni oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu i kierownikami biezgcej dziatalnoéci
gospodarczej w Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii bocznej.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

5. Czitonek Spoétdzielni nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i cztonkiem
Rady Osiedla w tej samej Spotdzielni. W przypadku wyboru do Rady Nadzorczej
cztonkostwo w Radzie Osiedla wygasa w dniu w ktérym odbyto sie pierwsze posiedzenie
nowo wybranej Rady Nadzorczej.

§ 33

1. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspodlnik Jub czionek wiadz
w podmiotach  gospodarczych prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spétdzielni, badz uczestniczy¢ jako cztonek wiladz w tych podmiotach, z ktorymi
Spétdzielnie wigzg umowy o dostawy, roboty lub ustugi.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnoéci. Do
czasu podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg, cztonek, o ktérym mowa powyzej nie

bierze udziatu w pracach Rady Nadzorcze;.
3. O uchyleniu zawieszenia lub odwofaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;

rozstrzyga najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.
§ 34

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna si¢ z dniem zebrania sie Rady
Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i trwa do dnia poprzedzajgcego dzieri zebrania sie

Rady Nadzorczej nastepnej kadenciji.
§ 35

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
2. Wygasniecie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

2.1. odwotania wiekszoscig 2/3 oddanych gtoséw,

2.2. pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

2.3. ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

2.4. odwotania petnomocnika przez osobe prawng,

2.5. utraty prawa zamieszkiwania w zasobach Spoétdzielni

§ 36
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1.1. uchwalanie plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej

i kulturalnej,
1.2. nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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1.20.
1.21.
1.22.

1.23:

1.26.

1,27

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegéinym uwzglgdnieniem przestrzegania przez
spotdzielnie zasad gospodarnoéci, praw jej czionkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spdidzielni i jej cztonkow.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji

spotecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci

wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych, oraz wnioskéw o udzielenie bgdz

nie absolutorium Zarzgdowi,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy

Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz zaprezentowania Spoétdzielni przy takich czynno$ciach; do

reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

. wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

. ustalanie liczby cztonkéw poszczegéinych Rad Osiedli,
. uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,
. rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku

cztonkostwa i od uchwat rad osiedli, oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosc,

. uchylanie uchwat Rad Osiedli o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, ze

Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej, uchylenie moze
nastgpi¢ w ciggu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale, nie pdzniej
jednak niz w ciggu 3 miesigcy od daty jej podjgcia.

4. zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,
. podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub

wykreslenie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

. uczestniczenie w lustracji spétdzielni oraz przedstawianie wnioskéw z lustracji

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

7. uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,
. podejmowanie uchwat w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego pod

wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci,

.uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami

wiasnymi Spétdzielni,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokoéci wktadéw na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych
funduszy celowych,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego i wspdlzycia mieszkancow,

uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i
garaze,

. uchwalanie szczegotowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy,
_uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spoétdzielni z cztonkami z tytutu wkiadow

mieszkaniowych i budowlanych (réwnowarto$ci spotdzielczego prawa do lokalu),
uchwalanie regulaminu okreélajgcego obowigzki Spotdzielni i czionkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw i przyznawania mieszkan,
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1.28. uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spétdzielnie,

1.29. uchwalanie regulaminu okreélajgcego zasady wynagradzania czionkéw Zarzgdu,

1.30. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, oraz cieptej i zimnej
wody z mieszkahcami,

1.31. uchwalanie regulaminéw komisji statych, niestatych, zespotéw doradczych i rad

programowych
1.32. wybér podmiotu (biegtego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego

Spotdzielni,

1.33. podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoéci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszo$ci cztonkéw Spoétdzielni, ktorych
prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

1.34. podejmowanie uchwat w sprawie wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

1.35. uchwalanie regulaminu Zebran Mieszkancow.

1.36. wyrazanie zgody na zaciggniecie kredytu albo pozyczki.
2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw Spoétdzielni

wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé
bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.
3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§37

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na miesigc.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie
Rady, zwoluje przewodniczgcy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia lub, w razie
przeszkody, z-ca przewodniczgcego ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, w terminie
7 dni od zakonhczenia Walnego Zgromadzenia w rozumieniu § 27.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane w trybie nadzwyczajnym na wniosek
1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w ciggu 3 dni od dnia zgtoszenia
wniosku i przeprowadzone nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od daty jego zwotania.

§ 38

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢é z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz zaproszeni goscie i w miare potrzeb

cztonkowie Rad Osiedli.
§ 39
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad ktérego
wchodzg: Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
§40
1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state

lub czasowe.
2. Rada Nadzorcza moze powota¢ rowniez zespoty doradcze, Rady Programowe zfozone

z cztonkdéw Spoétdzielni, ktérym przewodniczy wybrana osoba ze skiadu Rady

Nadzorczej.
3. Zespoly i Rady Programowe dziatajg w oparciu o regulaminy uchwalone przez Rade

Nadzorcza.
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§ 41

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat lll: Zarzad

e

§ 42

. Zarzad sktada sie z 3 - 5 0sob, w tym prezesa i jego zastgpcéw, wybranych przez Radg

Nadzorczg.

Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$¢ kierowania i organizowania pracy
w podmiotach  gospodarczych oraz  znajomo$¢  problematyki  spotdzielczosci
mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czlonkéw Zarzgdu z uzasadnieniem
decyzji i poinformowac najblizsze Walne Zgromadzenie.

Cztonek Zarzadu nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,
a w szczegolnoci uczestniczy¢ jako wspdinik lub czionek wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spoéidzielni badz
uczestniczy¢ jako cztonek wtadz tych podmiotow, z ktérymi Spétdzielnig wigzg umowy
o dostawy, roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania
cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza zawiera umowg
o prace, stosownie do wymogéw kodeksu pracy.

Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

Cztonek Zarzadu, ktéry nie otrzymat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu powinien
byé odwotany z funkcji czionka Zarzadu, powinien byC zwolniony z zajmowanego
stanowiska w Spotdzielni.

Nie mozna byé jednoczeénie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilkku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

§ 43

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegolnosci:

2.1. podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni,

2.2. sporzgdzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

2.3. prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

- 2.4. zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

2.5. sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkiadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

2.6. zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

2.7. zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

2.8. udzielanie petnomocnictw,

2.9. wspotdziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

2.10. zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2.11. zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu,
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2.12. zawieranie uméw o przeniesieniu witasnosci lokalu,

2.13. zawieranie umoéw najmu lokali,

2.14. okreslanie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spoétdzielni,

2.15. ustalanie wysoko$ci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie
z zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorczg,

2.16. niezwtoczne informowanie o uchwalonych przez Rade Nadzorczg nowych
regulaminach i o zmianach w dotychczasowych poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogloszen oraz opublikowanie na stronie internetowej spétdzielni.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

. Zarzad zobowigzany jest przedstawi¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje

i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

. Zarzad zobowigzany jest na zgdanie czlonka Spoéidzielni udostepnic mu do wgladu

protokét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informowac o ich realizacji.

. Zarzgd Spéitdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

6.1. Ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;
6.2. Ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3

ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie

wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
§44

. Zarzad moze udzieli¢ - za zgodg Rady Nadzorczej - jednemu z cztonkéw Zarzadu lub

innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych

z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej

organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscig

Spotdzielni jest kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.

. Osoba kierujgca biezacg dziatalnoscig Spétdzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu

z wylgczeniem spraw wymienionych w § 43 ust. 2

. Postanowienia ustepu 1 i 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczgcej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych okreslonego

rodzaju lub czynno$ci szczeg6inych.

. Zarzad Spotdzielni nie ma prawa obcigzania hipoteki nieruchomosci kredytami, bgdz
dania pod zastaw, zamieszkanych przez posiadaczy wlasno$ciowego prawa do lokalu

bez ich zgody na pi$mie.
§ 45

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy

cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne

okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.
§ 46

. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzgdu lub
jeden cztonek Zarzgdu i petnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada sig w ten sposdb, ze pod nazwg
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.
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Rozdziat IV: Rady Osiedli

§ 47

. Rada Osiedla jest reprezentantem czionkéw Spétdzielni zamieszkatych Iub

posiadajgcych lokal w nieruchomosciach zlokalizowanych na terenie danego Osiedla.
Rada Osiedla sktada sie z 3 - 9 cztonkéw wybranych przez Zebranie Mieszkancow —
w glosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw zamieszkatych na
terenie danego osiedla.

Jezeli na terenie tworzacym Osiedle dziata wigcej niz jedna cze$¢ Walnego
Zgromadzenia i odpowiadajgce jej Zebrania Mieszkancow, kazdemu Zebraniu
Mieszkancow — cztonkéw Spétdzielni przystuguje co najmniej jeden mandat w Radzie
Osiedla przy czym liczba mandatéw przypadajgca kazdemu Zebraniu Mieszkancow
w Radzie Osiedla powinna by¢ proporcjonalna do liczby czionkéw zamieszkatych na
terenie tego Osiedla.

Liczbe czionkéw poszczegdlnych Rad Osiedli oraz ilo§¢ mandatéw przypadajacych
w Radzie Osiedla kazdemu Zebraniu Mieszkancéw okresla Rada Nadzorcza.

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata, przy czym poczatek kadencji rozpoczyna sig od dnia
wyboru danej Rady Osiedla a koniec kadencji nastgpuje z dniem wyboru nowej Rady
Osiedla.

Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczacego, oraz w miarg potrzeb:
jednego lub dwéch jego zastepcow i sekretarza. Moze powotywac takze state komisje
Rady Osiedla.

Pierwsze zebranie Rady Osiedla, po jej wyborze w celu ukonstytuowania sig, zwotuje
Przewodniczacy Zebrania Mieszkancow — czionkéw Spoétdzielni w ciggu dwoch tygodni
od dnia wyboru Rady. W przypadku, gdy na terenie Rady Osiedla dziata kilka Zebrar
Mieszkancow — cztonkéw Spoétdzielni, pierwsze posiedzenie Rady Osiedla zwotuje
przewodniczacy Rady Nadzorczej.

§ 48

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.

Ustepujgcy cztonkowie Rady mogg by¢ wybrani ponownie.

Utrata mandatu cztonka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastepuje wskutek:

2.1. zrzeczenia sie mandatu,

2.2. ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

2.3. odwotania przez Zebranie Mieszkancéw zwyktg wigkszo$cig glosow przed uptywem
okresu na jaki cztonek Rady Osiedla zostat wybrany,

2.4. zmiany przynaleznosci do danego osiedla — Zebrania Mieszkancow,

2.5. utraty prawa do zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych Spotdzieini,

2.6. wyboru do Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.

Na miejsce czlonka Rady Osiedla, ktéry mandat utracit - do korca jego kadencji -

wstepuje osoba, ktéra w wyborach do Rady Osiedla uzyskata kolejno najwigksza liczbe

gltosow.

§ 49

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1.
2.

reprezentowanie intereséw mieszkancéw osiedla,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu w sprawach planow gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalno$ci spotecznej i oSwiatowo-
kulturalnej w Osiedlu,

wspolpraca z Zarzgdem Spotdzielni w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig
administracji osiedla,

krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia
spoldzielczego oraz organizowanie rozjemstwa,

inicjowanie pomocy i opieki spotecznej, oraz wnioskowanie do odpowiednich wiadz o
roztoczenie opieki nad osobami, ktére jej potrzebujg,
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1.

rozpatrywanie i opiniowanie wniosk6w zgloszonych przez czionkéw i skarg na
dziatalno$¢ administracji osiedla,

wspoétpraca z radami osiedlowymi samorzadu terytorialnego mieszkancow
i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i
oswiatowo-kulturalnych w osiedlu,

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw Zarzgdu o zmiane branzy istniejgcych placéwek
ustugowo - handlowych, oraz o lokalizacje placéwek nowych na terenach osiedli,
rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw zwigzanych z problemami Osiedli,

. petnienie dyzurbw w miarg potrzeby, dla umozliwienia mieszkaricom zgtaszania

wnioskéw, uwag i opinii.
Przedstawiciele Rady Osiedla majg prawo uczestniczyé w roli obserwatorow
w Komisjach Przetargowych organizowanych przez Zarzad Spéidzielni na wykonanie

robo6t i ustug na osiedlu i komisjach odbioru robét.
§ 50

Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat V: Zebrania Osiedlowe Mieszkaricow

N —

§ 51

Zebranie Mieszkancéw tworzg cztonkowie Spétdzielni.
Cztonek Spdtdzielni posiadajgcy prawo do wigcej niz jednego lokalu okresla, w ktérym

z Zebran Mieszkaricéw uczestniczy. Czionek Spétdzielni moze uczestniczyé z prawem

@ -~7g

glosu tylko w jednym Zebraniu Mieszkancoéw.
§ 52

uprawnien Zebran Mieszkancéw nalezy:
wybor i odwotanie cztonkéw Rad Osiedli,

rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rad Osiedli,
wyrazanie opinii i zgtaszanie wnioskéw do wiasciwych organéw Spétdzielni w sprawach
Spotdzielni, a zwtaszcza we wspolnych sprawach cztonkéw wchodzgcych w skiad

Zebrania Mieszkancow,
zgtaszanie kandydatéw do Rady Nadzorcze;.

§ 53
Zebrania Mieszkancéw zwotuje corocznie Zarzgd przed planowanym terminem Walnego

Zgromadzenia. Zebranie powinno by¢ réwniez zwotane na zgdanie 1/10 czionkow
wchodzacych w jego sktad lub na wniosek Rady Osiedla — w terminie 6 tygodni od daty

zgtoszenia zadania.
Zebranie Mieszkaricow podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym za wyjatkiem wyboréw

do Rad Osiedla.
§ 54

Tryb zwotywania Zebran Osiedlowych Mieszkancéw — czionkdéw Spoétdzielni, obradowania
i podejmowania uchwat okresla regulamin Zebrann Osiedlowych Mieszkancow — cztonkéw

Spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat IV: Gospodarka Spoétdzielni

1.

§ 55

Spotdzielnia prowadzi bezwynikowg dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czitonkom Spotdzielni.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz”

b

.

T T e kT e R T i

e —

o

T E— o wr €

S——

P —

A T e T

T

RN A A 7 B PR TR 4



Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022 r.

—

Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni (w rozliczeniu na poszczegéine nieruchomosci), zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki (danej nieruchomosci) w roku nastgpnym.

Roczne sprawozdanie z dziatalnoéci spéidzielni zawierajace rozliczenie przychodow
i kosztéw dla kazdej nieruchomosci o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych {gcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta, wyktada sie w lokalu spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sig z nimi.
Umorzenie $rodkow trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
z funduszu wkiadéw mieszkaniowych, obcigza odpowiednio te fundusze.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciggnag,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spétdzielnig kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, oraz spetnienia warunkow okreslonych
w paragrafie 46 ust.5 Statutu.

§ 56

. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:

1.1. fundusz zasobowy,

Spétdzielnia tworzy réwniez nastepujgce fundusze celowe:

2.1. fundusz wktadéw mieszkaniowych,

2.2. fundusz wkiadoéw budowlanych,

2.3. fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych i garazy,

2.4. inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.
Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§ 57

. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

Rada Nadzorcza okresla w regulaminach zasady gospodarki finansowej Spotdzielni.
§ 58

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolne;j.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarcze; Spotdzielnia moze
przeznaczyé w szczegblnoéci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§ 59

Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych przeznaczona
jest na zwiekszenie funduszy Spétdzielni w nastgpujacej kolejnosci:

1.1. fundusz zasobowy,

1.2. fundusz remontowy,

1.3. fundusz na dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo - kulturaing.

Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegolnych funduszy
kazdorazowo okreéla uchwata Walne Zgromadzenie.

. W razie koniecznoéci, w ciggu roku obrachunkowego, Rada Nadzorcza na podstawie

uchwaty moze zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci
poniesionych kosztow.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

M

A S AT e

A AT T e ST <

i g T ARG TR



Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022r.

§ 60

Ewentualng strate bilansowg pokrywa sie z funduszy Spotdzielni wedlug nastepujgcej
kolejnosci:

1. fundusz zasobowy,

2. fundusz remontowy.

§ 61
Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza sig na fundusz zasobowy Spoétdzielni.
§ 62

W przypadku likwidacji spétdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku spétdzielni
dokonywany jest miedzy czionkéw i bylych cztonkéw proporcjonalnie do dtugosci okresu

przynaleznosci danej osoby do Spétdzielni.
Il. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
DziatI: Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 63

1. Przez umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowigzuje sie odda¢ czionkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje sie wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoétdzielni. Ponadto umowa powinna zawieraé:
oznaczenie lokalu mieszkalnego oraz wskazanie oséb korzystajgcych z przyznanego
cztonkowi lokalu. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé
ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspétwtasnosé Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czionkiem a Spoétdzielni. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do matzonkoéw.
6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdZ jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg hajpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

10. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowalnego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
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(Dz. U. z 2017 r., poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz 0s6b
spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 64

. Z cztonkiem ubiegajacym sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o spotdzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1.1. zobowiazanie czionka Spoidzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

1.2. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

1.3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

1.4. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

1.5. wskazanie oséb, ktére majg zamieszkac w lokalu wspolnie z cztonkiem,

1.6. okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wptaty, badz

harmonogramu wnoszenia rat,
1.7. zobowiazanie spétdzielni do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania
przez czas nieoznaczony.
. Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie
w wysokoéci odpowiadajgcej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na jego
lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkoéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéidzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek obowigzany jest uczestniczy¢ w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jego lokal.
. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.
. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spétdzielni lub Spétdzielnie.
. Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1-3, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokali wzniesionych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.
. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.
. W przypadku wygaséniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie émierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom
bliskim. Umowy zawiera sig¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
. W przypadku $mierci uprawnionego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy z czionkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.
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Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 7 i 8, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 7 i 8 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygnat sgd, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni,
o tym komu przypadito spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 8, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe,

ktorej cztonkostwo ustato.

W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osoéb, o ktérych mowa w ust.
8, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 8, przystugujg roszczenia o przyjecie

do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 65

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

W przypadku zalegto$ci z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze
w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zzgdania orzeczenia o wyga$nieciu
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej
przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte
optaty.

W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktéorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej witasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okre$lony w statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest

wptata warto$ci rynkowej lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnoéci lokalu, jezeli:

6.1. osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art.
16" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

6.2. osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spéidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potrgca sig réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreélenia wartosci rynkowej lokalu. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu. Warunkiem wypfaty jest oproznienie lokalu.
Ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wytacznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
diugu obcigzajgcego czionka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciagnietego przez spéidzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci
jest:

10.1. wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

10.2. oproznienie lokalu, chyba ze czionek spétdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sig
kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartoci rynkowej lokalu.
Czlonek spéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 10, oraz zobowigzuje sig
do spltaty diugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czgSci
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
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13. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
§ 66

Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spodtdzielni zwigzanych
z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czeéci =zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami; a jezeli Spoétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw — splaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgce;
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu parstwa,

1.2. sptaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzan spétdzielni z tytutu kredytéw
i pozyczek zaciggnigtych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci,

w ktérej znajduje sie lokal,
1.3. splaty zadiuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy

o0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1 w terminie 6 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba Zze nieruchomo$é posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

Osoby ubiegajgce si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na

podstawie art. 15 ust 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zobowigzane sg do:

3.1. sptacenia zobowigzan opisanych w ust. 1,

3.2. wpfacenia roznicy miedzy wartoscig rynkowg lokalu, a zwaloryzowang wartoscig
whiesionego przez poprzednika wkfadu mieszkaniowego,

3.3. w przypadku, gdy osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nie wykaze posiadania praw do wktadu
mieszkaniowego wniesionego przez poprzednika, jest zobowigzana do wptaty
petnego wkiadu odpowiadajgcego wartosci rynkowej lokalu.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza oraz zatozenia i wpisu

prawa odrebnej wtasnos$ci do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spétdzielni.

§ 67

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Jub po uniewaznieniu maitzenstwa, matzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

1.

2,

§ 68

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadow.

§ 69

W  przypadku wybudowania mieszkan przy pomocy Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu zostanie ustanowione
w pierwszej kolejnoéci na rzecz cztonkéw oczekujgcych, z ktérymi na podstawie
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dotychczas obowigzujgcego Statutu zostaly zawarte umowy okresélajgce kolejnosé
przydziatu mieszkan, w kolejnosci wynikajgcej z numerow umow.

W przypadku braku chetnych sposréd cztonkéw, o ktorych mowa w ust. |, Spétdzielnia
moze ustanowié spotdzielcze prawo do lokalu osobom zgtaszajgcym sie do Spoétdzielni
w kolejnoéci zgtoszen i deklarowanego terminu zgromadzenia wkfadu.

Szczegblowe zasady ustanawiania spoétdzielczego prawa do lokalu na rzecz os6b,
o ktérych mowa w ust. 2 okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§70

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadio$ciowego albo postepowania

egzekucyjnego z nieruchomoéci Spétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoidzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnoséci znajdujgcego sie w nim
budynku albo udziatem we wspétwiasnosci tego budynku przez inng spbtdzielnig
mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie tego prawa, stajg sie
cztonkami tej spotdzielni, a spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie tego prawa przystuguje W stosunku do spdidzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnoéci budynku lub udziatem we
wspditwtasnoéci budynku. Jednoczeénie ustajg stosunki cztonkostwa w Spétdzielni, ktorej
prawo gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem
we wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 71

. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia opfat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie
do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczenia tych
optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Dziat II: Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

—

§72

Spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu moze przystugiwac jednej lub kilku osobom.
Jezeli prawo nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéidzielnig terminu na wystgpienie do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Nabywca spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spotdzielnie
o nabyciu prawa.

Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wtasnoéciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki prawo
to nie wygasénie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
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. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spotdzielczego wiasno$ciowego prawa

do lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie

z rzeczywistoscig jest niewazna.
Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu lub utamkowej czesci wiasno$ciowego

prawa powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.
. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokos$cig wstepnie ustalonego wkiadu budowalnego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek albo osoba niebedgca cztonkiem
Spoéfdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu.

§73

. Jezeli spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
wowczas muszg oni wyznaczy¢ sposérod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia

spadku petnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych

z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie

wiasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek

spadkobiercéw lub Spotdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy

przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspélnie, ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

. Petnomocnik uprawniony jest do udziatu w zebraniach grup cztonkowskich.

. Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadioSciowego Spoétdzielni
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnoéci

lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywca budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

. W wypadku nabycia budynku Ilub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spoétdzielni.

§74

. W wypadku wyga$niecia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.
. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty warto$ci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.
. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygadnigcie spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi

Z mocy prawa na Spotdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé

w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
. Spéidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartoS¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022r.

§ 75

. Na pisemne zgdanie czionka lub osoby niebgdgcej cztonkiem spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1.1. sptaty przypadajgcych na ten lokal czeéci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;
1.2. 2) splaty zadiuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.
. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spoétdzielnia  dokonuje
przeniesienia wtasno$ci lokalu.

§76

. Na pisemne zagdanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedgcej cztonkiem
spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spéidzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spoétdzielni nie
stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa § 120 ust. 1.

. Koszty ustanowienia odrebnej wiasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwtasno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby.

§77

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobg
niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czeéci lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢
optat na rzecz spotdzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego powiadomienia
spétdzielni o tej czynnoci.

Umowy zawarte przez czionka albo osobg niebgdacg cztonkiem spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czeéci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego
lokalu.

. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasno$¢ lokalu, przeniesienie witasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na
rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokaly,
albo osoby niebedgcej czionkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wtasnos$ciowe prawo do tego lokalu.

§78

Do egzekucji ze spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022 r.

2. W przypadku diugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat o ktérych mowa w art.4 ust.1, 1'i 5

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajagcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnych ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r
o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§79

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 175, art. 177, art. 17°%-17"% i art. 176171
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie¢ odpowiednio do miejsc postojowych

w garazu wielostanowiskowym.

Dziat lll: Odrebna wiasnos$¢ lokalu

1.

§ 80

Z czionkiem Spotdzielni, ubiegajgcym sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu
w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

a ponadto powinna zawieraé:

1.1. rodzaj wlasno$ci gruntow na ktérych usytuowany jest budynek,

1.2. zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okres$lonego umowsa,

1.3. okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

1.4. okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

1.5. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

1.6. okreslenie wstepnej wysoko$ci wktadu budowlanego, terminu jego wptaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,

1.7. okreslenie kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci w tym optat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej,

1.8. okres$lenie terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowalny wedtug zasad okreslonych

w statucie i umowie w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy

przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z

zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego

lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jej lokal.

Ust. 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2 nie majg zastosowania do oséb, ktére zawierajg umowe

bezposrednio z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych

nieruchomosci wspélnych lub czesci wspdinych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu

budowalnego wygasa.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wiasnoéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”.

Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym

albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad

budowlany lub jego czes¢é. Przepisy ust. 9 stosuje sie odpowiednio.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnoéci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokali wzniesionych w ramach wspoélinie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej. Umowa nie moze byé
rozwigzana po przejgciu przez cztonka nowowybudowanego lokalu, do ktérego ma by¢
ustanowione prawo odrebnej wtasnosci.

Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wtasno$¢ lokalu najpézniej w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokali.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez czionka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sig o ustanowienie
takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sig o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspélinej okreséla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowier umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razgcy przeciwko porzgdkowi domowemu, Zarzad Spoétdzielni na
whiosek wiekszoéci wiascicieli lokali w budynku moze w trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postepowania cywilnego o egzekudji
z nieruchomosci.

Przepisy niniejszego dziatu stosuje sie odpowiednio do lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy, do ktérych wygasto spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Dzial IV Przyznawanie i zamiana lokali

§ 81

Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1.1. ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w trybie art.
9,10 iart.13-15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

1.2. ustanawia¢ prawo odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego lub
garazu,

1.3. wynajmowacé lokale mieszkalne i uzytkowe w tym prawo do garazu.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktoére nie

sg cztonkami Spoétdzielni.

§ 82

. Spoldzielnia realizuje  potrzeby mieszkaniowe cztonkow Spoétdzielni  wedtug

nastepujgcych zasad:

32
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022 r.

1.1. w pierwszej kolejnosci Spétdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe cztonkéw
Spotdzielni, z ktérymi zawarta umowy okre$lajgce kolejno$¢ przydziatu -
w kolejnosci numeréw tych umoéw;

1.2. w przypadku braku zainteresowania czionkéw Spotdzielni, o ktérych mowa w pkt.1),
Spotdzielnia moze przystapi¢ do naboru nowych cztonkéw.

Cztonkom Spétdzielni, z ktérymi Spétdzielnia zawarta umowy o Kolejnosci przydziatu

i ktére nie zostaly dotad zrealizowane Spédtdzielnia wysyta stosowne zawiadomienia,

w ktérych wyznacza termin do zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego prawa

do lokalu albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu bgdz zawarcia umowy o budowe lokalu,

informujac jednoczesnie o skutkach niezachowania wyznaczonego terminu.

§83

Zarzad ustanawia spotdzielcze prawo do lokalu w trybie art. 9 i 11 oraz 171 — 173 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych na rzecz cztonkéw umieszczonych na listach przydziatu

mieszkan. Zasada ta nie dotyczy lokali przyznawanych:

1.

2.

w zwigzku z uzyskaniem prawa do lokalu, w trybie art. 13 — 15 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

na rzecz oséb ubiegajgcych sie zgodnie o wymiane mieszkarn miedzy sobg lub ktérych
wnioski o zamiane lokalu Spoétdzielnia realizuje poprzez zaproponowanie czionkom
wymiany miedzy sobg mieszkan,

na rzecz osoéb, ktére uzyskuja prawo do lokalu w wyniku wygrania przetargu

§ 84

Przyznany lokal powinien by¢ objety w terminie wskazanym w umowie.
W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ przedtuzony przez Zarzgd. Nie
objecie lokalu w tym terminie powoduje konsekwencje, az do wygasniecia prawa
wigcznie.

W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji cztonka lokalu powinna byé podana data,
o ktérej mowa ust. 1 oraz konsekwencje nie objecia lokalu w tym terminie.

Objecie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Spoétdzielnia powinna zorganizowac¢ kontrole terminowego i prawidtowego obejmowania
mieszkan.

Cztonek moze dokonaé¢ odbioru lokalu przez swojego petnomocnika, ktérego pisemne
upowaznienie (potwierdzenie notarialne) winno by¢ ztozone najpézniej w momencie

dokonywania odbioru lokalu.
§ 85

Zasady okreslone w paragrafie poprzedzajgcym stosuje sie¢ odpowiednio do mieszkan

odzyskanych przez Spétdzielnie (wolnych w sensie prawnym).
Mieszkania odzyskane przez Spoidzielnie bedg przedmiotem umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu w trybie art.11 ust.2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 86

Spotdzielnia w granicach istniejgcych mozliwoséci realizuje wnioski o zamiane wszystkich
rodzajéw mieszkan na mieszkania odpowiadajgce potrzebom cztonkéw i ich rodzin.
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkéw.

§ 87
Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spétdzielczego w zamian
za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienia go
do dyspozycji Spoétdzielni.

Realizacja zamiany nastepuje poprzez:
2.1. Uzyskanie innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego

mieszkania i pozostawienie go do dyspozycji Spétdzielni,
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2.2. umozliwienie dwom (lub kilku) czionkom Spétdzielni badz cztonkowi Spétdzielni
i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnoéci Spoétdzielni
(najemcom, wiascicielom domoéw, wiascicielom lokali stanowigcych odrebna
witasno$é) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy sobg.

§ 88

1. Whniosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1.1. Umozliwienie dwom (lub kilku) cztonkom spétdzielni badz cztonkowi spotdzielni
i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wtasnosci spoétdzielni
(najemcom, wiascicielom domow, wiascicielom lokali stanowigcych odrgbng
wiasno$¢) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan migdzy sobg;

1.2. Zaproponowanie wymiany mieszkan migdzy sobg tym cztonkom, ktérzy ztozyli
wnioski o zamiane lokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

Lista zamian obejmuje cztonkéw o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3-4.
W wyjatkowych sytuacjach (np. mieszkania o wysokim zadtuzeniu, lub zajmowane przez
uciazliwych lokatoréw) — w ramach zamiany, Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego na czas okreslony — konieczny do zgromadzenia i wptacenia srodkéw na
wktad mieszkaniowy lub budowlany — z osoba, ktéra przekaze swoje prawa do lokalu
mieszkalnego posiadanego poza zasobami SM ,Kolejarz”, ktéra to umowa najmu bedzie
poprzedzata przyznanie:

3.1. spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3.2. prawa odrebnej wiasnoéci lokalu.

Na zastosowanie powyzszego trybu i warunkéw najmu Zarzad musi uzyska¢ zgode Rady

Nadzorczej i poinformowa¢ Rade Osiedla, na terenie dzialania ktérej znajduje sie

wynajmowany lokal mieszkalny.

w N

§ 89

Zamiana miedzy cztonkami Spotdzielni i najemcami lokali pozostajgcych w dyspozycji
samorzadu terytorialnego, badz innych dysponentéw wymaga ich zgody.

§ 90

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu
o wnoszeniu | zwrocie wktadow, oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Prawa
spotdzielczego.

§ 91

Spotdzielnia prowadzi ewidencjg wnioskéw 0 zamiane mieszkan i udostepnia jg osobom
zainteresowanym.

§ 92

Szczegbtowe zasady ustanawiania i zamiany mieszkan okreéla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

Dziat V: Uzywanie lokali i optaty

§93

1. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu, ktére wynajely lub oddaty w bezpftatne
uzywanie cze$¢ lub caly lokal sg zobowigzane zawiadomi¢ Spétdzielnie o osobach
uprawnionych do korzystania z tego lokalu.
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2. Umowy zawarte przez czionka z osobg trzecig w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czeséci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
prawa do lokalu.

§94

Zasady uzywania lokali w domach spotdzielczych oraz zasady porzadku domowego
i wspotzycia mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 95

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoséci w cze$ciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

2. Czionkowie spoidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspéinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie opftat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Cztonkowie Spéldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycii
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasno$ciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

5. Wiaéciciele lokali nie bedgcy czionkami Spétdzielni sg zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez zobowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych
mienie spdtdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

6. Koszty, o ktérych mowa wyzej obejmujg w szczegdlnosci koszty eksploataciji, koszty
centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody i eksploatacji dZzwigdéw osobowych, koszty
doreczenia korespondencji osobom, ktére wskazaty adres do doreczen inny niz lokal
znajdujgcy sie w zasobach spdtdzielni lub objety zarzgdzaniem przez spétdzielnie, koszty
dziatalnoéci spotecznej i o$wiatowo-kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy oraz
koszty zarzgdzania nieruchomos$ciami przypadajgce na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

7. Czionkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oSwiatowg i kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedgcy czionkami oraz osoby nie
bedace czionkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawartych ze
spotdzielnia.

8. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebne dla kazdej nieruchomosci:

8.1. Ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4

ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych;
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022 r.

8.2. Ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomo$ci powinna uwzgledniad wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Skreslony.

§ 96

. Wysokoé¢ optat, o ktérych mowa w § 95 ustala si¢ na podstawie planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali Spoétdzielni, poszczegodinych
osiedli, badz odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z uwzglgdnieniem jednostek
rozliczeniowych wedtug ponizszych zasad:

1.1. Uchylony,
1.2. media — wedtug wskazan urzgdzen rozliczeniowych (licznikow, wodomierzy,
gazomierzy, podzielnikéw). Optaty state i ryczattowe za media wediug

szczegétowych  postanowien zawartych w  odpowiednich regulaminach
wewnetrznych Spoétdzielni,

w odniesieniu do optaty za domofon — na jeden lokal,

w odniesieniu do optaty za dzwigi:

a) parter zwolnione z optat

b) | pigtro — 50% optaty na jednego mieszkanca lokalu,

c¢) |l pietro i kazde nastgpne — 100% opfaty na jednego mieszkanca lokalu,
pozostate optaty — na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

w odniesieniu do optaty za doreczenie korespondencji osobom, ktére wskazaty
adres do doreczen inny niz lokal znajdujgcy sie¢ w zasobach spétdzielni lub objety
zarzadzaniem przez spoldzielnie na zasadach uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

Szczegolowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokoéci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

Ponadto cztonkowie, w ramach optat za korzystanie z lokalu, uczestniczg w sptacie
kredytu wraz z odsetkami zaciggnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajgcej z zawartej umowy
z kredytodawcg, chyba ze czlonkéw obowigzujg inne warunki sptaty tych naleznosci
na podstawie ogélnie obowigzujgcych przepisow szczegdinych. W kosztach zwigzanych
z dziatalnoécig spoteczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez spotdzielnie
zobowigzani sg uczestniczy¢ tylko cztonkowie spotdzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w § 100, solidarnie z cztonkami spotdzielni, wiascicielami
lokali niebedgcymi cztonkami spéidzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami spotdzielni,
ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialno$¢é oséb, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w § 95 przeznacza sig¢ wytgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

S Y
s

-— )
oo

§ 97

Obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

Dziat VI: Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu
§98

36
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022 r.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Spoétdzielni, gdy potgczone
jest ze zmianami w ukfadzie funkcyjno — uzytkowym lokalu Ilub zmianami
konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za po$rednictwem Spétdzielni.

W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji rozliczenie z tytutlu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest dokonywane w ramach wktadu wnoszonego przez
cztonkéw do Spétdzielni na podstawie umowy o budowe lokalu.

W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spétdzielni, rozliczenia
z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sg uwzgledniane w operacie
szacunkowym przy ustalaniu warto$ci rynkowej tego lokalu i waloryzacji wktadu
dokonywanej w oparciu o te operaty.

§ 99

Optaty, o ktérych mowa w § 97 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do
dyspozycji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 97 Statutu, Spétdzielnia
moze pobiera¢ odsetki w wysokoéci odsetek ustawowych za opéZnienie.

Cztonek nie moze potrgcac¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokalu.
Roéznice (nadptaty lub niedoptaty) za centralne ogrzewanie rozliczane sg w terminach

ustalanych przez Zarzad.
§ 100

O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia zawiadamia osoby co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Cztonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspéizielczym, lub na drodze sgdowe;.

Cztonkowie spbdtdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg
spobtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czionkami
spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty
w dotychczasowej wysokoéci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat
spoczywa na spotfdzielni.

Spétdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka spoétdzielni, wiasciciela lokalu
nie bedgcego cztonkiem spotdzielni lub osoby nie bedgcej cztonkiem spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje

wysokosci optat.

Dziat VII: Lokale uzytkowe

1.

2.

§ 101

Przyznany cztonkowi — osobie fizycznej lub prawnej lokal uzytkowy moze byé uzywany

wytgcznie na cel okre$lony w umowie lub przydziale.

Zmiana sposobu wykorzystania lokalu uzytkowego przydzielonego jak i nabytego,
wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Spotdzielni, po uprzednim zasiegnieciu opinii
Rady Osiedla. Zarzad nie udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskowana dziatalno$é
bytaby ucigzliwa dla mieszkancow.
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Dziat VIll: Garaze

=

§ 102

. Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy oraz miejsce postojowe

w wielostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedacym
w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni lub stanowigcym jej witasnos¢.
Odrebna wiasno$é do lokalu nie przystuguje do garazy blaszanych.

§ 103

. Spobtdzielnia moze budowaé garaze w celu ustanowienia na rzecz czionkéw prawa

odrebnej wiasno$ci garazu.

Przed przystapieniem do budowy garazu czionek obowigzany jest zawrze¢ umowe
o budowe garazu i wnie$¢ wkiad budowlany odpowiadajacy catosci kosztéw budowy
danego garazu. Wysoko$¢ i termin wptaty okresla w/w umowa.

Na pisemny wniosek zainteresowanych cztonkéw Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej
wiasnosci garazu, stosujgc odpowiednio przepisy Statutu dotyczace przeksztatcenia
spotdzielczego prawa do lokalu z uwzglgdnieniem przepiséw §130 ust.2i 3.

§ 104

Cztonek nie moze dokonywa¢ przerébek i zmian niezgodnie z przeznaczeniem garazu.
Po wygasnigciu spdidzielczego prawa do garazu cztonek zobowigzany jest garaz
opréznié i wyda¢ Spotdzielni w terminie 3 miesigcy od daty wygasniecia prawa.

§ 105

Zasady korzystania z garazy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat IX: Najem lokali

§ 106

. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ osoby fizyczne i prawne

réwniez nie bedgce cztonkami Spotdzielni.

Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przystuguje osobie, ktéra
zaoferuje najkorzystniejsze warunki najmu wedtug kryteriow ustalonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

§ 107

. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas trwania

najmu, jego przedmiot okre$la umowa zawierana z najemcg przez Zarzad Spoétdzielni.
Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w ramach przetargu kwoty
stanowigcej zabezpieczenie lokalu i urzadzen w nim sig znajdujgcych oraz wierzytelno$ci
Spotdzielni z tytutu czynszu i innych optat.

Do stosunku najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowigzujgcych ustaw.

§ 108

Najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wtasnosé Spoétdzielni nie przystuguje z tego tytutu
roszczenie o ustanowienie tego lokalu na prawach spoétdzielczych, chyba ze spetniajg oni
warunki okreslone w § 130 statutu.
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Dziat X: Wkiady

Rozdziat I: Wkiady
§ 109

Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych

z budowg zgodnie z postanowieniami statutu i zawartymi umowami.
§ 110

1. Czilonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajgcej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocy ze
$rodkoéw publicznych (umorzeniem cze$ci kredytu zaciggnigtego przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw.

2. Czionek Spétdzielni ubiegajgcy sie o prawo odrebnej wilasno$ci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysoko$ci odpowiadajgcej
wartoéci rynkowej lokalu. Jezeli cze$¢ wkitadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

3. W wypadku modernizacji budynku w rozumieniu ust. 4, cztonek Spotdzielni ktéremu
przystuguje spdldzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu, badz prawo
odrebnej wiasno$ci, albo osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni ktérej przystuguje
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu, jest
obowigzana uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany.

4. Za modernizacje uwaza sie trwate ulepszenie (unowoczesdnienie) istniejgcego budynku
lub lokalu przez co zwieksza sie warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu.

5. Tryb rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada

Nadzorcza.
§ 111

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczgtkowej (kosztu
budowy) poszczegdinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone

w § 110 dokonuje sie w dwdch etapach:
1.1. wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie

dokumentacji technicznej i kosztorysu,
1.2. ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie
2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczgtkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozeri organizacyjno-
finansowych poszczegdinych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajgcych :

2.1. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spétdzielnia,

2.2. okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

2.3. okreélenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie wspdélnie
dla dwéch lub wigcej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztéw bezposrednich),

2.4. okreélenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,
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25, okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i fazienki, podiogi),

2.6. dopuszczalnoé¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjno$c).

Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegoinych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg

uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zatgcznik do umow o budowe lokali

zawieranych przez Spotdzielnie z cztonkami.

§ 112

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdinych lokali do ktérych majg byé

ustanowione prawa okreslone w § 110, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czionkami wstepnej wysokosci
wymaganego wkiadu oraz wysokoéci i terminow wnoszenia przez cztonka zaliczek na
poczet wymaganego wktadu.

Wnoszenie wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego przez cztonka moze byc¢
roztozone na raty, jesli Spéidzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia
wktadu na raty czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzen
z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomigdzy
wysokoécig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminach okreslonych w ustawie.
Szczegotowy tryb rozliczania kosztow budowy i ustalenia wartoéci poczgtkowej lokali
nowo oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

Rozdziat ll: Zwrot wkiadu mieszkaniowego

—_

Ll

§ 113

. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia,

zwraca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spatdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 66 ust. 1 statutu, w tym
w  szczegolnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze érodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 95 statuty, koszty okreslenia wartoéci
rynkowej lokalu, koszty ogtoszenia przetargu a w przypadku koniecznoéci opréznienia,
uprzatniecia lub zabezpieczenia lokalu przez Spétdzielnie, roéwniez koszty z tym
zwigzane poniesione przez Spdtdzielnig.

Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego jest opréznienie lokalu.

W przypadku wygasnigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu w spos6b okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtosza gotowos¢ zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia
sie kilkku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujgcy. Warunkiem
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przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej

lokalu.
§ 114

1. W razie ustania czfonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca
bytemu czionkowi wniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiong cze$¢ tego wktadu.

2. W przypadku braku uprawnionych os6b bliskich oraz wyga$nigcia roszczen o przyjecie
w poczet cztonkéw i zawarcie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé
ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiong cze$¢ tego wkiadu.

3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnie§¢ wkiad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokos$ci wyptacone;
osobie uprawnionej oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego

w wysokosci przypadajgcych na jego lokal.

Rozdziat lll: Zwrot wktadu budowlanego

§ 115

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spotdzielnie, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna wiasnosc¢ lokalu, Spoétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo wniesiong cze$¢ tego wktadu.

§ 116

1. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokalu, cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnie$¢ wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysokos$ci wyptaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérej mowa w § 115 oraz do pokrywania
pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokoéci przypadajgcych na jego lokal.

2. Z chwilg zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwanej dalej
,ekspektatywg odrebnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest
zbywalna wraz z wkifadem budowlanym albo jego wniesiong czeécia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekugiji.

3. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad

budowlany lub jego czes¢.
4. Umowa zawarcia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.
§ 117

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
obowigzana jest ui$ci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Roszczenie o wyptate warto$ci rynkowej witasnosciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu.

4. W sytuacji gdy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo jest obcigzone hipotekg Spétdzielnia
jest obowigzana uiéci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu
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naleznosci wymienionych w art. 17" ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych oraz
z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

W razie zbycia wiasnoéciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty wktadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obciazajgcymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wiasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na czionkdw rodziny: zstgpnych, wstepnych lub
matzonka, ktérzy wyrazg zgode na sptate pozostatej kwoty wktadu budowlanego wg
ustalonych pierwotnie rat.

§ 118

. W okresie przej§ciowym cztonek ubiegajacy sie o prawo odregbnej wiasnosci do lokalu, do

ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci
lokalu na dzien zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wiasnosci, bez
konieczno&ci uzupeiniania tego wkiadu na dzieri zawarcia umowy przyrzeczonej —
o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

Pod pojeciem okres przejéciowy nalezy rozumie¢ okres od dnia wejScia w zycie ustawy
2 15.12.2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych do dnia, w ktérym po dopetnieniu
czynnoéci i wymagan formalnych przez spétdzielnig bedzie mozliwe ustanowienie
odrebnej wtasnoéci lokalu.

Czionek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wkiad budowlany w wysokoéci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Dziat XI. Przenoszenie wiasnosci lokali.

1

§ 119

Na pisemne zadanie czionka albo osoby nie bgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktéremu

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze

prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, Spétdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1.1. splaty zadiuzenia z tyt. optat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych,

1.2. splaty przypadajacej na jego lokal czeéci innych zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych zbudowg a w szczegdlnoéci odpowiedniej czesci zadiuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej

dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego

Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Splaty o ktérych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spétdzielnie cztonek obowigzany jest

wptacié do Spétdzielni w terminie nie przekraczajgcym 3 miesigcy od dnia pisemnego

powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

Dopuszcza sie mozliwoé¢ ratalnej sptaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu

podjetych w trybie art. 42 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, zgodnie

z regulaminami uchwalonymi przez Radg Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania

cztonkiem Spotdzielni do czasu catkowitej sptaty tych zobowigzan. W tym przypadku
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cztonek Spotdzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznoéci Spétdzielni.

§ 120

1. Na pisemne zadanie czionka albo osoby nie bedgcej cztonkiem spotdzielni
mieszkaniowej, ktoremu przystuguje prawo  do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest zobowigzana przenie$é¢ na tego czionka
utamkowy udziat we wspdtwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego:

1.1. splaty zadtuzenia z tyt. optat, o ktérych mowa w § 95 Statutu zwigzanych z tym
lokalem,

1.2. spfaty przypadajgcej na jego lokal czeéci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
zbudows, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnoéci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasnos¢ cztonkéw o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich
utamkowych czesciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami § 119 ust. 2.

3. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ ratalnej sptaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu
podjgtych w trybie art. 42 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania
cztonkiem Spotdzielni do czasu catkowitej sptaty tych zobowigzan. W tym przypadku
cztonek Spotdzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomoéci lokalowej celem zabezpieczenia nalezno$ci Spétdzielni.

Dziat XllI: Skutki ustania czlonkostwa
Rozdziat I: Wygas$niecie lokatorskiego prawa do lokalu

§121

Po wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek oraz osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wygasnigcia prawa. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat Il: Wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 122

1. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, t{gcznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wilasnosci
odziedziczonego lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni
sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik
uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

§ 123

Po wygasnieciu spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, czionek oraz osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wygasnigcia prawa. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.
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Rozdziat lll: Wygasnigcie praw do lokalu uzytkowego i garazu.

§ 124

Spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu wygasa w przypadkach przewidzianych
w Statucie dla wygaséniecia wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 125

Po wygasnieciu praw do lokalu uzytkowego i garazu, czlonek oraz osoby, ktére prawa swoje
od niego wywodzg, obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od chwili
wygasniecia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat IV. Rozliczenia z tytutu udziatéw, wkiadow i réwnowartoéci spotdzielczego
prawa do lokalu

§ 126

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktorego
wygasto spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ przez
Spotdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Odzyskany przez Spoéidzielnie lokal, do ktérego wygasto spoétdzielcze wiasnoSciowe
prawo do lokalu, moze by¢ przez Spétdzielnie zadysponowany na rzecz czionka na
warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebne; wiasnosci tego
lokalu zawiadamiajac o przetargu przez ogtoszenie w siedzibie Spotdzielni oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;j.

4. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czionkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych

potrzeb mieszkaniowych i zgloszg gotowo$¢ zawarcia umowy o0 ustanowienie

i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujacy.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na cztonka, o ktérym mowa w ust. 4

i 5, jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

7. W przypadku nie zgtoszenia sie cztonkow, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 Spotdzielnia
moze, do lokali o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustanowic tytut prawny — odrgbng wiasnos¢
lokalu, w drodze przetargu nieograniczonego.

8. O przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie wiasnosci tego
lokalu Spoldzielnia zawiadamia osoby, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 przez wywieszenie
ogtoszen w siedzibie Spétdzielni oraz publikacjg ogtoszenia w prasie lokalnej, w terminie
co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

9. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

10. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych mowa
w § 95 statutu.

o o

§ 127

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego
cztonka przystuguje po potraceniu naleznosci przypadajgcych Spotdzielni:
1.1. w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot wktadu mieszkaniowego na
zasadach przewidzianych w § 113 Statutu,
1.2. w przypadkach wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - zwrot udziatéw i wartosci rynkowej spétdzielczego prawa do lokalu na
zasadach przewidzianych w § 117 Statutu.
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022r.

2. W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bytemu

cztonkowi lub spadkobiercom zmartego czionka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa,
przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego.

§ 128

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami cztonka powinno byé dokonane:
1. z tytutu wartoéci rynkowej lokatorskiego prawa do lokalu - na dziers ustania cztonkostwa,
2. z tytutu wartosci rynkowej wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i

3.

garazu - na dzien wygasniecia prawa,
z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien

ustania czionkostwa.
§ 129

Wyptata kwot naleznych bytemu czionkowi, spadkobiercom cztonka lub prawnym

nastepcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1.1. z tytulu wkiadu mieszkaniowego — nie poézniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
zawiadomienia Spétdzielni o nabyciu spadku,

1.2. z tytutlu wkiadu budowlanego - nie pézniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spotdzielni o nabyciu spadku,

1.3. z tytutlu warto$ci rynkowej spétdzielczego prawa do lokalu obcigzonego hipoteks -
nie pozniej niz w ciggu 1 miesigca od daty sprzedazy prawa przez Spétdzielnie
w trybie przetargu,

1.4. z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego —
zgodnie z zawartg umowa.

Roszczenie o wypfate :
2.1. wktadu mieszkaniowego albo jego czesci,
2.2. o wyptate rownowarto$ci spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu, staje sie

wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czionka oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza.

Spétdzielnia potraca :

3.1. z wkiadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

3.2. z wartosci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej
osobie uprawnionej -

roszczenia wzajemne wobec czionka, ktéremu przystugiwato spétdzielcze prawo do

lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci

przystugujgcych Spotdzielni w tym koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu przez

rzeczoznawce majgtkowego.

. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 130

Umowy najmu lokali uzytkowych i garazy zawarte z cztonkami Spétdzielni na podstawie
dotychczasowego Statutu, zachowujg swojg waznos¢.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspéine;
oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Koszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu, koszty notariusza, oraz zatozenia i wpisu
prawa odrebnej wlasnosci do ksiegi wieczystej, obcigzajg cztonka spotdzielni.
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Statut zarejestrowano w KRS 26.10.2022 r.

§ 131

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem, stosuje sig przepisy ustawy z dnia

16 wrzeénia 1982 r - prawo spotdzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoétdzielniach mieszkaniowych wraz z p6ézniejszymi zmianami.

W przypadku niezgodnosci postanowien statutu z ustawami wymienionymi w ust. 1,
stosuje sie przepisy tych ustaw.

§ 132

. Statut niniejszy wchodzi w zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze

Sadowym. Z chwilg wpisania niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sgdowego traci
moc obowigzujgcg poprzednio obowigzujgcy Statut.

Do czasu wejécia w zycie statutu niniejszego stosuje sig¢ przepisy statutu
dotychczasowego.

W przypadku niezgodnoéci postanowien dotychczasowego statutu z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, stosuje sie powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa.

Zasady wyboru do organéw Spétdzielni, okreslone w niniejszym statucie, obowigzujg od
wyboréw na pierwszg kadencje po zarejestrowaniu statutu.

46
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r, o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczecl.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 27.10.2022 godz. 08:51:34
Numer KRS: 0000066138

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym ~ |12.03.2002

51 Data dokonania wpisu 4 126.10.2022

Ostatni iwpis [Nurner wpisu
Sygnatura akt

SZ.XIII NS-REJ.KRS/15584/22/47

Oznaczenie sadu

{SAD REJONOWY SZCZECIN-CENTRUM W SZCZECINIE, XIII WYDZIAt GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

| SPOLDZIELNIA

|REGON: 000489544, NIP: 8520404914

gospodarcza z innymi podmiotami na

2.Numer REGON/NIP.

3.Nazwa ; 7 SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "KOLEJARZ"

4,Dane o wezedniejszej f&jé_Sh’ECji g " {REJESTR SPOLDZIELNI 1593 SAD REJONOWY W SZCZECINIE WYDZ. XI GOSPODARCZY SEKCIA
R A ~ |REJESTROWA

5.Ciy przeds'léblorca"prqwa'dzl ézla[a!noﬁé NIE

podstawie umowy spéiki cywiinej?
6.Czy podmiot posiada'status organizagji-
pozytku publicznego? . ]

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

kraj POLSKA, woj. ZACHODNIOPOMORSKIE, powiat M. SZCZECIN, gmina M. SZCZECIN, miejsc.

1.Siedziba

; _|szczecn
2.Adres . i ul. 9 MAJA, nr 17, lok. --, miejsc. SZCZECIN, kod 70-136, poczta SZCZECIN, kraj POLSKA
3.Adres poczty eleldfdnir;n,ej | SPOLDZIELNIA@SMKOLEIARZ.SZCZECIN.PL

4:Adres strony internetowej

| WWW.SMKOLEJARZ.SZCZECIN.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

~ Rubryka 4 - Informacje-o statucie

statutu

1.Informacja o sporzadiehlu lub zmianie -

1 STATUT Z 24.06.1995 R,
* |ZMIANY UCHWALONE PRZEZ ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI Z DN. 30.06 - 18.07.2001 R

59

P TS NI o 4 e - e 1o

AT T\ B R 0 S rety

A v N e~ «




Strona3z9

SKRESLONO: §30(3), §30(5) UST.9-14

11

WALNE ZGROMADZENIE ODBYTE W DNIACH OD 28.05.2015 R. DO 15.06.2015 R. UCHWALItO
NASTEPUJACE ZMIANY STATUTU:

- DODANO: §17A; §52 UST.2 PKT 6; §83 UST.8; §83(1) UST.1 PKT 6.

- ZMIENIONO: §29 UST.5; §30(3); §30(4); §32 UST.5; §33 UST.2; §34; §38 UST.2; §44 UST .4;
§83 UST.5;

12

5.06.2016 R.
ZMIENIONO § 21 UST. 7,

|3 NA5ORAZ NUMER DOTYCHCZASOWEGO UST. 4 NA 6.

DODANO W § 30 (5) UST. 3, 4 ZMIENIAJAC JEDNOCZESNIE NUMER DOTYCHCZASOWEGO UST.

13

WALNE ZGROMADZENIE, KTORE ODBYLO SIE W DNIACH: 9, 15, 16, 17, 21, 22,23, 24 MAJA
2018 R. UCHWALILO NOWY TEKST STATUTU SPOLDZIELNL

14

17 CZERWCA 2019 R., DODANO §14 UST. 11 PKT 4, SKRESLONO §95 UST. 9

5 LIPCA 2021 R, — UCHYLONO § 96 UST. 1 PKT 1.1 STATUTU

15
16

WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI KTORE ODBYLO SIE W DNIACH: 20,21,22,26,27,28,29

§56 UST.2 PKT 2.3, §14 UST.12 STATUTU.

WRZESNIA 2022 R. W DNIU 3 PAZDZIERNIKA UCHWALILO NASTEPUJACE ZMIANY: §51 UST. 1,

Rubryka 5

spéidzielnia

1.Czas, na jaki zostata-utworzona | NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposéb powstania podmiotu

Brak wpisow

Dziat 2

i ‘Rubryk;a»l ~'Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1,Nazwa organu upréwnibnegb do
reprezentowama podmlotu

|ZARZAD

2.Sposéb reprezentaqi podmotu

| OSWIADCZENIA WOLI ZA SPOLDZIELNIE SKEADAJA PRZYNAJMNIE) DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU
LUB CZtONEK ZARZADU I PELNOMOCNIK.

Podrubryka 1
SRR _Dane 0séb wchodzacych w skiad organu
1 lNazwisko 3 BAJZERT
2Imiona | MIROSEAW ADAM
_. 3.Numerp,_ i |65081700852

: 4 Funkqaw urganlereprezeﬂwawm X

PREZES ZARZADU S.M. "KOLEJARZ"
5 Czy osoba -wchodzaca w skiad |NIE
zarzadu- zosta%a zawi&szona w
czynnoéciad\’? ' ;
6 Data do Jaklej zosh&a zawieszona —
2 Lquwisko |woicik
2.Imiona, ~ |HALINA
3. Numer PESEL 54071310607

4. Funkqa w organle reprezentu;acym'

7-CA PREZESA ZARZADU - GLOWNY KSIEGOWY

5.Czy osoba wqhadza@ wskiad -
zarzadu zostata zawieszona W

NIE
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Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,

ktére odbyto sie w dniach

23, 24, 25i 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz”

w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

W § 10 pkt 5 Statutu, po stowach ,....deklaracji przystapienia...”, zwrot ,na cztonka”

zastepuje sie zwrotem ,do Spotdzielni”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowiazujgca od chwili wpisania

ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato = nas cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — ...... cztonkow

Wstrzymato sie — cztonkow

Szczecin, dn. ... 2023 r.

Sekretarze Walnego
Zgromadzenia

. Nazwa
Czesci poszczegolnych

Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia

WZ czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis

Imie i Nazwisko

Podpis

,Wzgorze
Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Wzgorze
Hetmanskie 11”7
Wzgorze
Hetmanskie III”

,Ustronie”

L ,Smolanska”

,Srodmiescie”
Mieszka I”

2

Katarzyna
radcap

lépajto
ny



Uzasadnienie:

Zmiana ze wzgledu na poprawnos¢ jezykowa.

Zapis obecny:

5. zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracii przystapienia
na cztonka w przypadku osob, ktére nabyty prawo odrebne; wiasnosci lokalu.

Zapis proponowany:

5. zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia
do Spétdzielni w przypadku oséb, ktore nabyty prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Katarzyna|S ajto
radca

GA



Uchwata nr .../12023
Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach
23, 24, 25 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

1. § 14 pkt 11.4. Statutu staje sie ust. 12 i otrzymuje brzmienie: ,Za pierwsze
posiedzenie Rady Nadzorczej zwotane w celu ukonstytuowania sie Rady
Nadzorczej, wynagrodzenie nie przystuguje”.

2. Dotychczasowy ust. 12 staje sie odpowiednio ust. 13 itd.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

\Wynik gtosowania:

Za uchwatg gtosowato
Przeciw uchwale gtosowato

Wstrzymato sie

cztonkow
— ...... cztonkow

— ...... cztonkow

Szczecin, dn. ... 2023 r.

(Czeéci
Wz

Nazwa
poszczegolnych
czesci WZ

Sekretarze Walnego
Zgromadzenia

Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia

Imie i Nazwisko

Podpis

Imie i Nazwisko

Podpis

Wzgorze
Hetmanskie I”
,Cukrowa”

,Wzgorze
Hetmanskie II”
,Wzgorze
Hetmanskie III”

,Ustronie”
,Smolanska”

.Srédmiescie”
Mieszka I

€Y

Katarzyna|§
radca

y

ajto



Uzasadnienie:

Zmiana jezykowa i porzadkowa.

Zapis obecny:

§ 14
11. Cztonkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach przystuguje
ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci:

11.1. cztonkom Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, O
ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.2. czionkom Prezydium Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.3. przewodniczagcemu Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.4. Za pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotane w celu ukonstytuowania
Rady Nadzorczej, wynagrodzenie nie przystuguje.

12.Za nieobecnosé na zaplanowanych posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej,
wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazda nieobecno$é proporcjonalnie do ilosci
odbytych spotkan. W przypadku nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach ~w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu
nie odbywa sie, to wynagrodzenie cztonkom nie przystuguje.

Zapis proponowany:

§ 14

11. Cztonkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach przystuguje

ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci:

11.1. cztonkom Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace, 0
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.2. czionkom Prezydium Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.3. przewodniczagcemu Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

12. Za pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotane w celu ukonstytuowania sie Rady
Nadzorczej, wynagrodzenie nie przystuguje.

13. Za nieobecno$¢ na zaplanowanych posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej,
wynagrodzenie ulega zmnigjszeniu za kazda nieobecnosé proporcjonalnie do ilosci
odbytych spotkan. W przypadku nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu
nie odbywa sie, to wynagrodzenie czionkom nie przystuguje.

Katarzyna ajto
radca P
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Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
23, 24, 25 i 30 maja 2023 r.

)

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spotdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuije:

§ 1

W § 16 Statutu ust. 2 na koncu skreéla sie stowa ,i Rady Nadzorczej”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato - cztonkéw
Przeciw uchwale gtosowato — ...... cztonkow

Wstrzymato sie - cztonkow

Szczecin,dn. ... 2023 r.

E - Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
V\?Z poszcz’egélnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

,Wzgorze
[ Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Wzgoérze
Hetmanskie II”
"Wzgorze
Hetmanskie 111"

,Ustronie”

11 .
,Smolanska

Srodmiescie”
,Mieszka I

i
KatarzynaBzeepajto
radca n
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KOLEJARZ

 Pruehifizano do 23t -

Whiosek
o zamieszczenie projektu uchwaty
na Walnym Zgromadzeniu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie®

Nr telefonu (opcjonalnie)

Dziatajgc na podstawie Art. 8° ust. 11 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych wnosze o zamieszczenie na najblizszym walnym zgromadzeniu

spotdzielni nastepujacego projektu uchwaty:

JESL2ABSOLUTORIUM. CZEONSOM. 2ARADL.L. RADY. VA
PORINN.CL.. _e;x;é._;.u.ﬁ.&.s.m.ummum_.c..z..zo.m.K.om...za&%%@u.‘i..'..I.f.'......

......... SKRESULC. L RADY. NAD2ORCZEI N

Uzasadnienie:

VO 08052025 % AL &MJ&SM Dirrd.....

Miejscowos¢, data ¢ Czytelny podpis kandydgta

1 Projekty uchwal mogg zgtaszac wylqcznie czfonkowie spotdzielni i musi byc poparty przez co najmniej 10 czionkéw
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KOLEJARZ dla projektu uchwaty na walne zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

Os$wiadczam, ze jestem czionkiem Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
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Uchwata nr .../12023
Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach
23, 24, 25 i 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spoétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spofdzielni Mieszkaniowe;j

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

W § 16 Statutu dodaje sie ust. 19 o brzmieniu: ,Uchwalenie Regulaminu Walnego

Zgromadzenia”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od chwili wpisania

ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato = e s cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — ...... cztonkow

Wstrzymato sie - cztonkdéw

Szczecin,dn. ... 2023 r.

Sekretarze Walnego
Zgromadzenia

Nazwa

Czesci poszczegodlnych

Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia

WZ czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis

Imie i Nazwisko

Podpis

Wzgorze
| Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Wzgorze
Hetmanskie II”
,Wzgbrze
Hetmanskie III”

,Ustronie”

1l s i
,Smolanska

,Srodmiescie”
Mieszka I”

4]

Katarzyga
radc

epajto



Uzasadnienie:

Brak proponowanego zapisu w Statucie.
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Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
23, 24, 25i 30 maja 2023 r.

3

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§ 1

W § 18 ust. 4 Statutu, po stowach ,...zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje
o mozliwosci zgtaszania kandydatéw...”, zwrot ,na cztonkow” zastepuje sie zwrotem
,do”.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

Wynik gtosowania:

Za uchwata gtosowato - cztonkdéw
Przeciw uchwale gtosowato T cztonkow
Wstrzymato sie - cztonkéw

Szczecin, dn. ...l 2023r.

Eruin Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
©>%!| poszczegéinych Zgromadzenia Zgromadzenia

WZ czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

Wzgorze
Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Wzgorze
Hetmanskie II”
Wzgorze
Hetmanskie IlI”

,Ustronie”

1l S i
,Smolanska

,Srodmiescie”
.Mieszka I”

Katarzyn e’/ .
epa
radca pajto



Uzasadnienie:

Zmiana jezykowa.

Zapis obecny:

§18

4. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zapis proponowany:

§18

4. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw do Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,

ktére odbyto sie w dniach

23, 24, 25 i 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spotdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

W § 22 ust. 1 pkt 1.1. ppkt c¢) Statutu zwrot ,wykonywanie innych czynnosci

zwigzanych z obstugg gtosowania” staje sie ppkt e)

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od chwili wpisania

ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — ...... cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — ...... cztonkow

Wstrzymato sie — ...... cztonkow

Szczecin, dn. ... 2023 r.

Credci Nazwa Sekretarze Walnego
26SCl | hoszezegolnych Zgromadzenia

Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia

Wz czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis

Imie i Nazwisko

Podpis

,Wzgorze
I Hetmanskie I”
,Cukrowa”

,Wzgorze
Hetmanskie 1I”
,Wzgorze
Hetmanskie III”

,Ustronie”

1l , .,
,Smolanska

Srodmiescie”

Mieszka I”
A

b8

Katarzyna S
radca p

pajto
y



Uzasadnienie:

Zmiana porzgdkowa.

Zapis obecny:

§ 22

c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczen wynikéw gtosowania, zarzgdzonego przez
przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia ipodanie tych wynikow
cztonkom uczestniczacym w danej czesci Walnego Zgromadzenia, wykonywanie innych
czynnos$ci zwigzanych z obstugg gtosowania.

d) w przypadku gfosowan tajnych zebranie wypetnionych kart do gtosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposéb, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sie z wynikami
gtosowania.

Zapis proponowany.

c) dokonywanie w gtosowaniu jawnym obliczen wynikéw gtosowania, zarzadzonego przez
przewodniczacego danej czesci \Walnego Zgromadzenia ipodanie tych wynikéw
cztonkom uczestniczacym w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

d) w przypadku gtosowan tajnych zebranie wypetionych kart do gtosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposoéb, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sie z wynikami
gtosowania.

e) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania.
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Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
23, 24, 25 i 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spoétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowe;

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1
W § 28 ust. 6 pkt 6.1 Statutu otrzymuje brzmienie:

6.1.
cztonkow.

§ 2

powinno by¢ ztozone na piSmie oraz poparte podpisami co najmniej 10

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigazujgca od chwili wpisania

ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

Wynik gtosowania:

Za uchwatg gtosowato - cztonkdéw
Przeciw uchwale gtosowato - cztonkow
Wstrzymato sie - cztonkdéw

Szczecin, dn. ... 2023 .

Nazwa Sekretarze Walnego

Czesci poszczegélnych Zgromadzenia

Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia

WZ | cze8ciWZ  [Tmie i Nazwisko Podpis

Imie i Nazwisko

Podpis

,Wzgorze
| Hetmanskie I’
,Cukrowa”

Wzgorze
Hetmanskie I1I”
Wzgorze
Hetmanskie III”

,Ustronie”

il ,Smolanska”

. Sréodmiescie”
,Mieszka I’

"

Katarzyna

radca 7

vajto
aywny



Uzasadnienie:

Zmiana wynikajaca z uporzadkowania sposobu zgtaszania kandydatow.

Zapis obecny:

§ 28

6.1. powinno by¢ ztozone na pisSmie oraz poparte podpisami co najmniej 10
cztonkéw, a w przypadku zgtoszenia kandydatury na zebraniu osiedlowym
mieszkancow zgtoszenie winno nastapi¢ wiekszoécig gtoséw i winno by¢
poparte nie mniej niz 10 gtosami.

Zapis proponowany:

§ 28

6.1. powinno by¢ zlozone na pisSmie oraz poparte podpisami co najmniej 10
cztonkow.

Katarzyna

radca

%

a

epajto



Uchwata nr .../12023
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach
23, 24, 25 i 30 maja 2023 r.

3

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz’
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spotdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§ 1
W § 52 Statutu skresla sie ust. 4 w brzmieniu: ,zgtaszanie kandydatur do Rady
Nadzorczej”

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujgca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.
Wynik gtosowania:

Za uchwatg gtosowato — ...... cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — ...... cztonkow

Wstrzymato sie — ...... cztonkow

Szczecin, dn. ... 2023 r.

Bzeda Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczgcy Walnego
€ poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia

Wz czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

,Wzgorze
Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Wzgbrze
Hetmanskie II”
Wzgorze
Hetmanskie IlI”

,Ustronie”

1l o
,Smolanska

Srodmiescie”
Mieszka I”

Katarzyna Sze
radca p

e

Y)

ito



Uzasadnienie:

Ujednolicenie sposobu zgtaszania kandydatow do Rady Nadzorczej. Konsekwencja
zmiany w § 28 ust. 6.

Zapis obecny:

§ 52

Do uprawnien Zebran Mieszkancow nalezy:

1
2.
<

4.

wybér i odwotanie cztonkéw Rad Osiedli,

rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rad Osiedli,

wyrazanie opinii i zgtaszanie wnioskéw do wtasciwych organéw Spotdzielni w sprawach
Spotdzielni, a zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkow wchodzacych w sktad
Zebrania Mieszkancow,

zgtaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej.

Zapis proponowany.

§ 52

Do uprawnien Zebran Mieszkancéw nalezy:

1.
2,
3.

wybor i odwotanie cztonkow Rad Osiedl,
rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rad Osiedli,
wyrazanie opinii i zgtaszanie wnioskow do wiasciwych organow Spoétdzielni w sprawach

Spoétdzielni, a zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkéw wchodzacych w sktad
Zebrania Mieszkancow,

Katarzyn

racca p

1




Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
23, 24, 25 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spotdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowe;j

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1
W § 29 Statutu zdanie 2 otrzymuje brzmienie:
,Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spodtdzielni sktada sprawozdanie
z realizacji uchwat przyjetych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu”

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — ...... cztonkoéw
Przeciw uchwale gtosowato = ysmm cztonkéw

Wstrzymato sie - cztonkéw

Szczecin, dn. ... 2023 .

Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
€ poszczegodlnych Zgromadzenia o -

]

Wz czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko | Podpis

,Wzgorze
Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Wzgorze
Hetmanskie II”
,Wzgorze
Hetmanskie II1”

,Ustronie”

1] , .,
,Smolanska

Srodmiescie”
Mieszka I

44 Katarzyn
radca

lepajto



Uzasadnienie:

Walne Zgromadzenie podejmuje jedynie uchwaty.

Zapis obecny:

§ 29

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkdw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spotdzielni sktada
sprawozdanie z realizacji uchwat i wnioskéw przyjetych na poprzednim Zgromadzeniu.

Zapis proponowany:

§ 29

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzgd Spoétdzielni sktada
sprawozdanie z realizacji uchwat przyjetych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu.

19



Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
23, 24, 25 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spoétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1
Dotychczasowy zapis § 34 Statutu staje sie ust. 1 oraz dodaje sie ust. 2 w brzmieniu:

W razie wystapienia sytuacji nadzwyczajnej, w ktorej na mocy przepiséw wyzszego
rzedu, kadencja Rady Nadzorczej zostaje przedtuzona, kadencja Rady Nadzorczej
bezposrednio po niej nastepujgcej nie moze by¢ dtuzsza niz 3 lata. Wybdr nowe;j
Rady Nadzorczej nastepuje na ostatnim zwyczajnym walnym zgromadzeniu
cztionkow spotdzielni, ktére odbywa sie przed uptywem 3 lat od wyboru

dotychczasowej Rady Nadzorczej.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — ...... cztonkdéw
Przeciw uchwale gtosowato - cztonkow

Wstrzymato sie — ...... cztonkow

Szczecin, dn. ... 2023 r.

- Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
¢! | poszezegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia

czesci WZ Imie i Nazwisko |  Podpis Imie i Nazwisko Podpis

Wzgorze
Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Wzgorze
Hetmanskie II”
,Wzgorze
Hetmanskie II1”

,Ustronie”

1l , .,
,Smolanska

,Srédmiescie”
,Mieszka I”

Katarzynd S¢gjepajto
go : radca p rn
' /



Uzasadnienie:

Zmiana regulujgca wystapienie sytuacji nadzwyczajnej, w ktorej kadencja rady
nadzorczej zostaje przedtuzona na podstawie odrebnych przepisow.

Zaproponowana zmiana jest dostosowana do zapisu ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktéry okre$la maksymalng dtugo$¢ kadencji rady nadzorczej na
3 lata.

Art. 82 ust. 4. ,Kadencja rady nadzorczej nie moze trwa¢ diuzej niz 3 lata.

W przypadku braku proponowanej regulacji nalezatoby przeprowadzi¢ dodatkowe
walne zgromadzenie wyfgcznie w celu wyboru nowej rady nadzorczej.

Zapis obecny:

§34

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie z dniem zebrania si¢ Rady
Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i trwa do dnia poprzedzajacego dzien zebrania sie
Rady Nadzorczej nastepnej kadencji.

Zapis proponowany:

§ 34

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie z dniem zebrania sie Rady
Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i trwa do dnia poprzedzajacego dzien zebrania sie
Rady Nadzorczej nastepnej kadencji.

2 W razie wystapienia sytuacji nadzwyczajnej, w ktorej na mocy przepisow wyzszego
rzedu, kadencja Rady Nadzorczej zostaje przediuzona, kadencja Rady Nadzorczej
bezposrednio po niej nastepujacej nie moze byc diuzsza niz 3 lata. Wybdr nowej Rady
Nadzorczej nastepuje na ostatnim zwyczajnym walnym zgromadzeniu cztonkoéw
spotdzielni, ktére odbywa sie przed uptywem 3 lat od wyboru dotychczasowej Rady
Nadzorczej.

Katarzyn Igpajto
radca grayt
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Uchwata nr .../12023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
23, 24, 25 i 30 maja 2023 r.

i

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spotdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:
§1

1) W § 36 Statutu ust. 1 dodaje sie pkt 1.37. o treSci ,Uchwalanie innych
regulaminéw niezbednych do prowadzenia biezgcej dziatalnosci Spotdzielni”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujaca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — ...... cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — ...... cztonkow

Wstrzymato sie — cztonkow

Szczecin,dn. ........... ... 2023 r.

Crese Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
€SCl | poszczegdlnych Zgromadzenia Zgromadzenia

z czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

Wzgérze
Hetmanskie I”
i ,Cukrowa”

Wzgdrze
Hetmanskie II”
i \Wzgoérze
Hetmanskie [l1”

,Ustronie” i

1l , .,
,Smolanska

Srodmiescie” i
Mieszka I

Katarzyna
oL _ radca p

%’:@m



Uzasadnienie:

Uszczegdtowienie kompetenciji Rady Nadzorczej.

Zapis obecny | proponowany:

§ 36
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.1 do 1.36 bez zmian

1.37. Uchwalanie regulaminéw niezbednych do prowadzenia biezacej dziatalnosci

Spoétdzielni

L %o

i
Katarzyn
radca prawny



Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
23, 24, 25i 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz”
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spoétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:
§1
W § 43 ust. 2 pkt 2.16. Statutu otrzymuje brzmienie:
2.16. niezwtoczne informowanie o uchwalonych przez Rade Nadzorcza nowych
regulaminach i o zmianach w dotychczasowych poprzez opublikowanie ich na

stronie internetowej spotdzielni.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwata gtosowato — ...... cztonkéw
Przeciw uchwale gtosowato — ...... cztonkow

Wstrzymato sie — ...... cztonkow

Szczecin,dn. ........ ... 2023 r.

Ezade Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
€ poszczegodlnych Zgromadzenia Faromadzeni

VVZ ;.
czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

Wzgorze
| Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Wzgorze
Hetmanskie II”
Wzgorze
Hetmanskie 11"

,Ustronie”

I , .,
,Smolanska

Srédmiescie”
Mieszka I

radca y
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Uzasadnienie:

Usankcjonowanie stanu faktycznego.

Zapis obecny:

§ 43
2 16. niezwloczne informowanie o uchwalonych przez Rade Nadzorczg nowych
regulaminach i o zmianach w dotychczasowych poprzez wywieszenie ich na
tablicy ogtoszen oraz opublikowanie na stronie internetowej spoétdzielni.

Zapis proponowany.

§ 43
2 16. niezwloczne informowanie o uchwalonych przez Rade Nadzorcza nowych

regulaminach i o zmianach w dotychczasowych poprzez opublikowanie ich na
stronie internetowej spotdzielni.
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Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach
23, 24, 25i 30 maja 2023 r.

1

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1
W § 55 ust. 5 Statutu zdanie drugie zwrot ,w paragrafie 46 ust. 5 Statutu” zastepuje
sie zwrotem ,w paragrafie 44 ust. 5 Statutu”.

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujaca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato = iiyens cztonkéw

Wstrzymato sie — e cztonkdéw

Szczecin, dn. ................... 2023 r.

Cresci Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego T
63;0 poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko Podpis Imie i Nazwisko Podpis

Wzgbrze
Hetmanskie I
,Cukrowa”

Wzgorze
Hetmanskie II”
Wzgorze
Hetmanskie III”

,Ustronie”

[ ; i
,Smolanska

,Srodmiescie”
Mieszka I”
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Uzasadnienie:

Przywotanie odpowiedniego zapisu Statutu.

Zapis obecny:

§ 55

5. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, oraz spetnienia warunkow
okreslonych w paragrafie 46 ust.5 Statutu.

Zapis proponowany:

§ 55

5. Spotdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagngc,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, oraz spefnienia warunkow
okreslonych w paragrafie #45ust’5 Statutu.

L3



Podjecie uchwat
W sprawie
wprowadzenia zmian
do Regulaminu
Walnego
Zgromadzenia






REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie
uchwalony przez Walne Zgromadzenie,
ktére odbyto sie w dniach 30, 31 maja, 1, 3, 6, 7, 8, 9 czerwca 2016 r.

. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§ 1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni dziatajacym na podstawie
przepiséw:

1.

2.

ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2003r. nr 188, poz. 1848

z pézn. zm.),
ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003,

nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.),

3. Statutu S.M. ,Kolejarz”,
4.

niniejszego Regulaminu.
§2
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni. Walne Zgromadzenie jest

podzielone na czesci.
Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej oraz spotecznej

i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej,

3. rozpatrywanie  wnioskow  wynikajgcych  z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym

zakresie,
4. podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacii
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéfdzielnia moze zaciggnaé,

8. podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10.uchwalanie zmian Statutu,
11.podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spofdzielni ze

Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

12.wybér delegatéow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest
zrzeszona,

13. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

14.podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym igospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych
osiedli, oraz uchwat w sprawie wyodrebnienia i tworzenia nowych Iub likwidacji —
Rad Osiedli.

15.wybor i odwotanie czionkow Rady Nadzorczej,
16. uchylanie uchwat organéw Spéldzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami

prawa i Statutu,
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17 powolywanie i rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontrolnych  organéw
Spotdzielni dziatajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia.
18.podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§3

. W Walnym Zgromadzeniu czionkowie majg prawo bra¢ udziat z glosem decydujgcym
tylko osobiécie.  Cztonek moze bra¢ udziat tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace cztonkiem Spéldzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu peinomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czionka. Petnomocnik osoby prawnej moze byc
wybierany jako czionek Rady Nadzorczej.

. Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolnosécig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslone; czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pefnomocnik ten nie
moze byé wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
gtosu.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢é, z gtosem doradczym,
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoidzielczej.

. Kazdemu czlonkowi przystuguje tylko jeden gtos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.

. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO ZGROMADZENIA.

§4

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad co najmniej jeden raz w roku w terminie do 30

czerwca.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sie

wszystkich cztonkéw:

a. na piémie w formie ogloszen wywieszanych na klatkach schodowych,
w siedzibie Zarzadu Spotdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni
przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgSci.
b. w formie ogioszenia zamieszczonego na stronie internetowej Spotdzielni

w terminie o ktérym mowa w punkcie 1.

. O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia sig¢ réwniez Zwigzek Rewizyjny,

w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spotdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad, informacje o miejscu

wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad

oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkow Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania

kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem

posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw uzupemiony porzadek

obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czionkow i organizaciji wymienionych w ust.

3 co najmniej na 5 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia przez wywieszenie w siedzibie Zarzadu Spétdzielni ina klatkach

schodowych.

§5

. Obrady poszczegoinych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
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2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium
w skfadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Wybér prezydium

przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.
§6
Po dokonaniu wyboru Prezydium, przewodniczgcy zarzgdza glosowanie w sprawie
przyjecia proponowanego porzadku obrad. Zebranie moze zmieni¢ kolejnosé spraw
porzadku obrad.
§7
1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie zwykig
wiekszoscig gtosow, sposrod czionkéw Spotdzielni nastepujgce komisje:
1) Czgstkowg Komisje Mandatowo — Skrutacyjng w skiadzie 3 - 5 osdb do ktdre;j
zadan nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnoéci oraz waznosci mandatow
petnomocnikéw os6b prawnych — czionkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli
oséb z ograniczona lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,
b) sprawdzenie prawidtowo$ci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnoéci do podejmowania prawomocnych uchwat,
c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczenn wynikbw gltosowania,
zarzgdzonego przez przewodniczgcego danej czesci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikéw cztonkom uczestniczacym w danej cze$ci Walnego

Zgromadzenia,

d) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania.

e) w przypadku giosowan tajnych, zebranie wypetnionych kart do gtosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposéb, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sie

z wynikami gltosowania.

2) Inne komisje w miare potrzeby.
2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
3. Komisje sporzgdzajg protokét ze swych czynnosci, ktéry podpisujg cztonkowie Komisji.
4. Protokoly Komisji przekazywane sa pracownikom Spoldzielni obstugujgcym Walne

Zgromadzenie.
§8

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc
glosu wedtug kolejnoséci zgloszen. Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz
przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoéidzielczej, glos moze
by¢ udzielany poza kolejnoscia.

2. Obradujacy na danej czeSci Walnego Zgromadzenia mogg podjgé decyzje

o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystgpienia w dyskusji okresla Przewodniczgcy danej czesci Walnego

Zgromadzenia.

4. Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage osobie
zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag,
przewodniczacy odbiera mu gtos. Przewodniczgcy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata, chyba ze zebranie postanowi inacze;.

. W sprawach formalnych przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski
dotyczgce:

a) sposobu gtosowania,
b) gfosowania bez dyskusji.

-
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¢) zakonczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy méwcow,
g) zarzgdzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy
- jeden ,za” i jeden przeciw” wnioskowi.
. Whioski w sprawach formalnych obradujgca czes¢ Walnego Zgromadzenia przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwykig wigkszoscig gtosow.

§9

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegéinymi punktami porzgdku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

. Kazdy projekt uchwaty poddany pod gtosowanie danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinien mieé¢ nadany numer, (ten sam na wszystkich czes$ciach Zgromadzenia), date
podjecia i tytut okreélajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta. Projekt uchwaty
powinien réwniez zawiera¢ oznaczenie czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorym
zostat podjety.

§10

. Po zamknieciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy poddaje
pod gtosowanie wnioski zgtoszone w tej sprawie. Glosowane moga by¢ wytgcznie te
whnioski do projektéw uchwat, ktdre wptynety do Spétdzielni co najmniej na 3 dni przed
rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Wnioski idgce najdalej sg
gtosowane w pierwszej kolejnosci.

. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie
wnioski wplynely i ustala kolejnos¢ gtosowania. Glosowanie w sprawie udzielenia
Zarzadowi absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu, sprawozdania finansowego Spoétdzieini oraz sprawozdania i wnioskoéw Rady
Nadzorczej. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sig oddzielnie w stosunku do
kazdego cztonka Zarzadu i Rady Nadzorczej.

. Gtosowanie odbywa sig jawnie za wyjgtkiem wyboréw i odwoiania cztonkdéw Rady
Nadzorczej i udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej.

. Na zadanie 1/5 cztonkow obecnych na zebraniu danej czesci Walnego Zgromadzenia
przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

. Czionek Spoéidzielni oddaje gtos w glosowaniu tajnym na nastepujacych zasadach:

a) Glosowanie nad udzieleniem absolutorium cztonkom Zarzadu lub czionkom Rady
Nadzorczej — cztonek Spétdzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie
odpowiedzi.

b) Gtosowanie nad odwotaniem czionkéw Rady Nadzorczej jub cztonkdéw Zarzgdu —
czionek Spotdzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie odpowiedzi.

W przypadku zaznaczenia wybranej odpowiedzi znakiem innym niz X gtos uwaza sie

za wazny tylko i wylgcznie wowczas, gdy mozna stwierdzi¢, ktérg odpowiedz osoba

gtosujgca wybrata.

Waznoéé oddanych gloséw ocenia sie w stosunku do poszczegdlnych nazwisk

umieszczonych na karcie do glosowania, a nie do karty jako catosci.

. W przypadku gtosowania tajnego:

1. Uprawniony do glosowania, po wypemieniu karty zgodnie z § 13 ust. 8-10,
wrzuca jg do zabezpieczonej urny znajdujgcej si¢ u cztonkobw Komisji
Mandatowo Skrutacyjnej.

2. Po otwarciu urny cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej umieszczaja
karty z oddanymi glosami w kopercie, a nastgpnie zamykajg jg w sposséb
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uniemozliwiajgcy jej otwarcie. Na kopercie umieszczajg swoje podpisy zgodne z
podpisem ztozonym na ,Karcie wzoru podpisu”.

3. Zabezpieczona koperta wraz z ,Kartami wzorow podpiséw” zostaje umieszczona
w specjalnie do tego przygotowanej kasetce. Kasetka zostaje zamknieta
kluczem ktory przechowuje pracownik Spoidzielni obstugujacy Walne
Zgromadzenie.

4. Zarzad Spétdzielni w terminie 3 dni roboczych od daty zakoriczenia Walnego
Zgromadzenia zwotuje posiedzenie czionkow Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej
powotanej na poszczegdinych cze$ciach Walnego Zgromadzenia. Komisja
Mandatowo — Skrutacyjna jest zdolna do wykonywania czynnosci okreslonych
niniejszym regulaminem w obecno$ci minimum % wszystkich cztonkéw Komisji.
Komisja Mandatowo — Skrutacyjna podczas wykonywania swoich czynnosci
moze zostaé podzielona na mniejsze zespoty, ktorych sktad moze byé odmienny
od skiadu Komisji czgstkowych powotywanych na poszczegéinych czeéciach
Walnego Zgromadzenia.

5. Do zadan osob uczestniczacych w posiedzeniu nalezy:
a) Komisyjne wyjecie kopert wraz z ,Kartami wzoréw podpiséw” z kasetki.

b) sprawdzenie braku ingerencji o0s6b trzecich w zabezpieczenia

poszczegoblnych kopert
sprawdzenie zgodno$ci podpiséw ziozonych na kopercie z podpisami na

.Karcie wzoru podpisu”,
d) otwarcie kopert i przeliczenie gtoséw oddanych w glosowaniach tajnych,
e) sporzadzenie protokotu odzwierciedlajacego dokonane czynnosci.
. Wyniki gtosowania zostang podane do wiadomos$ci w terminie 3 dni od dnia
zakonczenia zebrania (w rozumieniu § 20 niniejszego regulaminu), poprzez
wywieszenie informacji w siedzibie Zarzgdu, w poszczegolnych Administracjach, oraz
poprzez umieszczenie wynikow na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 11

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposob okreslony

w paragrafie poprzedzajgcym.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkéw na poszczegoinych czesciach Walnego Zgromadzenia.
. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie glosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
. Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje sie za spetniony rowniez w przypadku, gdy
na zebranie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy czionkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w gtosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wiekszoécig glosdw.

: Wiegkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spoétdzielni - 2/3 gtoséw,

b) dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3
gtosow,

c) dla podjecia uchwaty w sprawie tgczenia sie Spotdzielni 2/3 gtosow,

d) dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni 3/4 gloséw.

c)

§12

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w
ustawie lub Statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu.

N
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2. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ
spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Il. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

§13

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkow Rady Nadzorcze] w gtosowaniu
tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czionkowie Spotdzielni oraz osoby nie
bedgce czionkami, jako petnomocnicy oséb prawnych. W skiad Rady Nadzorczej nie
mogg wchodzié osoby bedgce pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spoétdzielni przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza skiada sie z 9 cztonkdw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu wg nastepujgcych zasad:

Osiedle Wzg6rze Hetmanskie - 4 osoby

Osiedle Ustronie - 1 osoba
Osiedle Srédmiescie - 1 osoba
Osiedle Cukrowa - 1 osoba
Osiedle Smolanska - 1 osoba
Osiedle Mieszka | -1 osoba

4. Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktére uzyskaly najwigkszg liczbe glosow
odpowiednio dla kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach ich
dotyczgcych.

6. Kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni, do
Zarzadu Spoidzielni, w trybie § 30 ® oraz 542 statutu.

7. Liste kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, kitdrzy spetnili wymogi okreslone
w ust. 4, sporzadza Zarzad.
Lista poddawana jest pod gtosowanie (tajne) na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

8. Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokona¢ swojej prezentacji na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

9. Czionkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady
Nadzorczej.

10.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart do gtosowania,
na ktorych nazwiska i imiona kandydatéw, umieszczone sg w kolejnosci alfabetycznej.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie kart do gtosowania do urny w obecnosci
Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej poszczegdinych czes$ci Walnego Zgromadzenia.

11. Glosujacy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata, na ktérego oddaje glos.

12. Gtos jest niewazny, jezeli:
1) na karcie do gtosowania zostaly dodatkowo dopisane nazwiska lub nazwiska zostaty

skreslone,
2) glosujgcy zaznaczyt znakiem X na karcie do gtosowania wiekszg liczbe nazwisk niz
liczba os6b wybieranych do Rady Nadzorczej,

3) karta do glosowania zostata przekre$lona, podarta lub w inny sposob uszkodzona.

13. Z listy zgtoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, zostajg wybrani
kandydaci, ktérzy uzyskali najwieksza liczbe oddanych gtosow, uwzgledniajgc tgcznie
wyniki gtosowar\ na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

14. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czionkow
Rady Nadzorczej okreslonej w § 32 ust. 1 Statutu.
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15. W przypadku uzyskania przez kandydatéw jednakowej liczby gloséw mandat przypada
temu kandydatowi, ktory posiada nizszy numer cztonkowski (dtuzszy staz w

Spétdzielni).
§14

Odwotanie cztfonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpic
w glosowaniu tajnym, wiekszoscia 2/3 gtosow czionkdw biorgcych udziat w
poszczegoinych czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia byt przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonka Rady Nadzorczej.

§15

1. W trybie przewidzianym dla wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie
moze odwotaé cztonka ze sktadu Rady Nadzorczej wiekszo$cig 2/3 oddanych glosow.

2. Glosowanie w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie przez
ztozenie odpowiednich kart do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

§ 16

Postanowienia zawarte w §§ 13 - 15 majg odpowiednio zastosowanie przy wyborach
delegatow, zastepcow delegatéw na zjazdy organizacji spofdzielczych, w ktérych

Spétdzielnia jest zrzeszona.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym Regulaminem rozstrzyga
Prezydium zebrania czesci Walnego Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi ogolnie
zasadami obradowania oraz postanowieniami Statutu Spétdzielni.

§18
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy

ogtasza zamknigcie obrad.
§19

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokdt, ktéry podpisuje
jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (@ w wyjatkowych przypadkach w razie
przeszkod losowych lub innych istotnych powoddéw, kidre wystapity przed
sporzgdzeniem protokotu — dwoch czionkéw prezydium).

2. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni
od dnia odbycia danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét i projekty uchwat przegtosowane na danej czesci Walnego Zgromadzenia sg
jawne dla czlonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

4. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia gtosowania tajnego, jawny jest jedynie
protokdt Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zawierajacy informacje o ilosci oddanych
gloséw. W celu zachowania zasady tajnoéci odstepuje sie od sporzadzania projektu
uchwaty, co do ktérej glosowanie przeprowadzanie jest w sposob tajny.

5. Protokoty z obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

6. Zwolujgcy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwigk, o czym
czlonkowie biorgey udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis
dzwiekowy przechowuije sie w okresie opisanym w ust. 5.

7. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg sie poszczegolne protokoty
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium. Kolegium tworzg przewodniczacy
i sekretarze poszczegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia. Do zadan Kolegium
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nalezy m.in. przeprowadzenie C€zynnosci zwigzanych z ogtoszeniem wynikow
glosowan, ktére odbyly sie w sposob tajny, oraz opracowanie zbiorczego protokotu
7 calosci obrad Walnego Zgromadzenia. Protokét z czynnoéci  zwigzanych
z przeliczeniem gloséw oddanych w glosowaniach tajnych jest integraing czescia
protokotu z Walnego Zgromadzenia.

§ 20
1. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w skladzie: przewodniczacy | sekretarze poszczegolnych czesci  Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotow z tych zebran autoryzujg tresC podjetych
uchwat oraz potwierdzaja, ktére uchwaty zostaty podjete przez Walne Zgromadzenie,
a ktére nie zostaly podjete. Walne Zgromadzenie uwaza sie za zakonczone z dniem,
wktorym Kolegium Walnego Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowato tre$é
podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat.
2. Protokét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tresé podjetych uchwat i potwierdzito,
ktére uchwaty zostaly podjete a ktére nie zostaty podjete, podpisujg przewodniczacy
i sekretarze poszczegobinych czesci Walnego Zgromadzenia (z uwzglednieniem
postanowiern § 19).
3. Protokét, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.
4. Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§ 21
(Skreslony)
- Nazwa . Przewodniczgcy Walnego
Cfs;c' poszczegoinych Sekretarze Walnego ?gromadzenla Zgromadzenia
czgsci WZ Imie i Nazwisko Paodpis Imig i Nazwisko Podpis
! ,Ustronie” Janusz Kleban 4 Barbara Witek %/L« S f@é,
o ,Smolariska” - ;  Krzysziof ‘
oy cztonk. oczek. Wanda Formella_ 77 Karaskiewicz J#)
L f Leszek ’
|, Srédmiescie i Jan Kurcz L Jaworowski . % ,
\Y ,,\(;‘,Vukrowa” J:n Kosi’{? y/ y /A ‘;;/ad'E'USZ POl?{SI(i/ ~
Wzgodrze rzyszto _ —_
v Hetmanskie I” Pszczdtkowski /%\[ “ Jamiialce Mp{
Wzgbrze . - M/\ Zygmunt Va )
Vi Hetmariskie II” Bozena Bachur W / Sroczyhski 4
Wzgbrze Marek o
VI Hetmanskie 1117 Danuta Szymczak , Czerniawski 47 [ e
VIll | Mieszka I Maria Dopiera of m Ryszard Smogur
/ h 1

Szczecin 15 czerwca 2016 r.
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Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,

ktore odbyto sie w dniach

23, 24, 25 i 30 maja 2023 r.

W sprawie

uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 28 ust. 10 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

W § 3 Regulaminu Walnego Zgromadzenia dokonuje sie nastepujacych zmian:

1. W § 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,Cztonek spoétdzielni moze uczestniczy¢
w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego

zgromadzenia”

2. W § 3 dodaje sie ust. 7 w brzmieniu: ,Cztonek moze brac¢ udziat tylko w jedne;j

czesci Walnego Zgromadzenia”.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Za uchwatg gtosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato - cztonkow
SZ0ZE0NT, A, sowssnsscvss snmmsas 2023r.

Sekretarze Walnego
Zgromadzenia

Cresei Nazwa
250l poszczegodlnych

Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia

WZ czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis

Imie i Nazwisko

Podpis

,Wzgorze
Hetmanskie I”
,Cukrowa”

,Wzgorze
Hetmanskie II”
Wzgorze
Hetmanskie IllI”

,Ustronie”

1l o
,Smolanska

,Srodmiescie”

Vv .
Mieszka I” ,
A
Katarzyn elepajto
radca ofaw
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Uzasadnienie:

Dostosowanie do zapisow Ustawy Prawo Spotdzielcze.

Zapis obecny:

§3
1. W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie maja prawo bra¢ udziat z gtosem

decydujacym tylko osobiscie. Cztonek moze brac udziat tylko w jednej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Zapis proponowany.

§3
1. Cztonek spoétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac¢ wiecej niz jednego
czlonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci idotagczone do  protokotu  walnego zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Cztonek moze bra¢ udziat tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.”

7. Cztonek moze bra¢ udziat tylko w jednej czeéci Walnego Zgromadzenia.

Katarzynal>y epgjto
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w sprawie

Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,

ktére odbyto sie w dniach
23, 24, 25i 30 maja 2023 r.

uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 28 ust. 10 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

W § 4 ust. 2 pkt b Regulaminu Walnego Zgromadzenia zwrot ,w punkcie 1” zmienia

sie na zwrot ,w punkcie a”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Za uchwatg gtosowato
Przeciw uchwale gtosowato

— ...... cztonkoéw
— ...... cztonkow

Szczecin,dn. ................... 2023 r.

Czesci
wZz

Nazwa
poszczegolnych
czesci WZ

Sekretarze Walnego

Zgromadzenia

Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia

Imie i Nazwisko

Podpis

Imie i Nazwisko

Podpis

,Wzgorze
Hetmanskie I”
,Cukrowa”

,Wzgorze
Hetmanskie II”
Wzgoérze
Hetmanskie II”

i

,Ustronie”
.Smolanska”

Srodmiescie”
Mieszka I”

Katarzyna §z2 epajjo
radca p awny



Uzasadnienie:

Zmiana porzgdkowa — wiasciwe odniesienie.

Zapis obecny:

§4
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad co najmniej jeden raz w roku w terminie do
30 czerwca.
2 O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sie
wszystkich cztonkow:
a. na pismie w formie ogtoszen wywieszanych na klatkach schodowych,
w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21
dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.
b. w formie ogloszenia zamieszczonego na stronie internetowe; Spotdzielni
w terminie o ktérym mowa w punkcie 1.

Zapis proponowany:

§4

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad co najmniej jeden raz w roku w terminie do
30 czerwca.
2. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sie
wszystkich cztonkow:
a. na pismie w formie ogtoszen wywieszanych na klatkach schodowych,
w siedzibie Zarzadu Spotdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21
dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.
w formie ogtoszenia zamieszczonego na stronie internetowe;j Spoétdzielni w terminie o

ktérym mowa w .

Katarzyna 2
radce
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Uchwata nr .../2023
Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach
23, 24, 25i 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 28 ust. 10 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§ 1

W § 10 ust. 6 pkt 1 Regulaminu Walnego Zgromadzenia otrzymuje brzmienie:

,Uprawniony do gtosowania, po wypetnieniu karty zgodnie z § 10 ust. 5, wrzuca jg do

zabezpieczonej urny znajdujacej sie u cztonkow Komisji Mandatowo Skrutacyjnej”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:
Za uchwalg gtosowato — ...... cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — ...... cztonkow

Szczecin,dn. ................... 2023 r.

o Nazwa Sekretarze Walnego
£eSCl | poszezegolnych Zgromadzenia

Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia

Wz czesci WZ Imie i Nazwisko Podpis

Imie i Nazwisko

Podpis

Wzgorze
Hetmanskie I
,Cukrowa”

Wzgorze
Hetmanskie II”
Wzgoérze
Hetmanskie 11

,Ustronie”

I .
,Smolanska

,Srédmiescie”
Mieszka I

(o4
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Uzasadnienie:

Zmiana wynikajaca z btednego odniesienia w aktualnym zapisie.

Zapis obecny:

6. W przypadku gtosowania tajnego:
1. Uprawniony do gtosowania, po wypetnieniu karty zgodnie z § 13 ust. 8-10,
wrzuca ja do zabezpieczonej urny znajdujacej sie u cztonkéw Komisji
Mandatowo Skrutacyjne;.

Zapis proponowany.:

6. W przypadku gtosowania tajnego:
1. Uprawniony do gtosowania, po wypetnieniu karty zgodnie z § 10 ust. 5, wrzuca

ja do zabezpieczonej urny znajdujacej sig u cztonkéw Komisji Mandatowo
Skrutacyjnej.

§ 10 ust. 5
Cztonek Spoétdzielni oddaje gtos w gtosowaniu tajnym na nastepujacych zasadach...

£

Katarzyna p7re ajto
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Przedstawienie
sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotdzielni
w 2022 r. oraz
sprawozdania finansowego
za okres od 01.01.2022 r.
do 31.12 2022 r.






Uchwata nr 2/2023
z dnia 27 marca 2023 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe| ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni w 2022 r.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz’
w Szczecinie, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie:

e ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie w 2022 r.;
e ze sprawozdaniem finansowym Spotdzielni

w Szczecinie za rok obrotowy 2022;
z opinig i raportem biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2022;

stwierdza, iz w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Kolejarz" w Szczecinie w roku 2022, w sposéb

o sytuacji  finansowo-gospodarczej  Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz”

Spotdzielni Mieszkaniowej

wyczerpujgcy  informuje
i pozytywnie ocenia przedtozone sprawozdanie.

§2

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty
o zatwierdzeniu sprawozdania Zarzgdu z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowe;

,Kolejarz” w Szczecinie w roku 2022.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWPDNICZAQY
RADY gAﬂfORCZEJ RADY ,ADZORQZZEJ
Rys S“mogur ~

Halma ’Suawmrek

U
1

)

1o



Uchwata nr 3/2023
z dnia 27 marca 2023 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe; ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” za rok

obrotowy 2022.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie:
a) sprawozdaniem finansowym Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

za rok obrotowy 2022 skiadajgcym sie z:

— wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

— bilansu, ktéry zamyka sie po stronie aktywoéw i pasywow sumg
bilansowg w kwocie 81814 097,09 zt (stownie: osiemdziesigt jeden
milionéw osiemset czternascie tysiecy dziewiec¢dziesigt siedem ztotych
09/100),

— wariantu poréwnawczego rachunku zyskow i strat,

- zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

— rachunku przeptywdw pienieznych,

— dodatkowej informacji i obja$nien.

b) opinig i raportem biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2022;

stwierdza, ze w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie finansowe Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie sporzadzone za rok obrotowy 2022,
zawiera dane, ktére w sposOb wyczerpujacy informujg o sytuacji finansowe;
Spétdzielni i pozytywnie ocenia przedfozone sprawozdanie.

§2

Rada Nadzorcza rekomenduje Wainemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej
Kolejarz” w Szczecinie sporzgdzonego za rok obrotowy 2022.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ
RADY NQ RCZEJ

Halina Siewiorek
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1. Wstep

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie dziata w oparciu o ustawe Prawo
spoétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 648), Ustawe
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.
poz. 1208 z pézniejszymi zmianami) oraz w oparciu o Statut Spétdzielni.

Statutowym celem spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spétdzielnia zarzgdza nieruchomos$ciami bedacymi jej wlasno$cig, niezaleznie od ich
rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomos$ciami wyodrebnionymi, ktérych witascicielami
sg cztonkowie spotdzielni lub inne osoby.

Dziatajac na podstawie § 43 ust. 2 pkt 2.5. Statutu spotdzielni, Zarzagd Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie przedktada sprawozdanie z dziatalnosci wraz ze
sprawozdaniem finansowym za okres od 1.01.2022 r. do 31.12.2022 r., wnoszac o ich
zatwierdzenie.

Jednoczesnie, przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad sktada serdeczne
podziekowania wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji omoéwionych i przedstawionych
w nim zadan, zwtaszcza cztonkom Rady Nadzorczej, ktérzy na biezgco sprawowali funkcje
nadzorczo - kontrolne i doradcze, Radom Osiedli, pracownikom oraz wszystkim cztonkom,

ktorzy konstruktywnie wspdtpracowali z organami samorzgdowymi oraz pracownikami przy

wykonywaniu powierzonych im zadan.

2. Skiad osobowy Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

w 2022 r. oraz zakres realizowanych zadan

Zgodnie z §43 Statutu, Zarzad kierowat dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentowat jg
na zewnatrz. Dziatalno$¢ Zarzadu wynikata przede wszystkim z obowigzku realizacji zadan

opisanych w ustawach regulujgcych funkcjonowanie obszaru spétdzielczego oraz przepisach

wewnetrznych Spoétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” dziatat

w nastepujgcym sktadzie:

1. mgr Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,
2. mgrinz. Jolanta Tomkéw  — Zastgpca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych,
3. mgr Halina Wojcik — Zastepca Prezesa - Gtdwny Ksiegowy.
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Priorytetami w pracy Zarzadu, na przestrzeni roku sprawozdawczego, byty:

1.
2.
3.

realizacja uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie,

realizacja prac remontowo — konserwacyjnych zgodnie z przyjetymi planami,

realizacja zatozen planu gospodarczego dotyczacego funkcjonowania zasobdéw

mieszkaniowych oraz czynnoéci organizacyjnych i finansowych, ktérych gtdbwnym celem

byto dziatanie w interesie cztonkéw poprzez:

a) prawidtowe utrzymanie zasobéw mieszkaniowych m.in. przeglady, modernizacje,
remonty oraz podstawowa konserwacjg;

b) nalezyte utrzymanie czystosci w catych zasobach spotdzielni;

c) prawidtowo$¢ i sprawno$¢ w utrzymaniu infrastruktury, poprzez ktérg nastepuje
zaopatrzenie mieszkancow we wszelkiego rodzaju media;

utrzymanie prawidtowego funkcjonowania spotdzielni w czasie ogtoszonego stanu

epidemii (zniesiony Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 12 maja 2022 r.)

Znaczna czes¢ zadan wykonywana byta z uwzglednieniem wnioskow, opinii i wskazéwek

formutowanych przez organy samorzadowe oraz cztonkéw spotdzielni.

Podczas 52 protokotowanych posiedzen, jakie odbylty sie w 2022 r., Zarzad Spétdzielni

podjat 345 uchwat. Wszystkie zostaty podjete jednogtosnie. Uchwaly te dotyczyly
w szczegodlnosci:

1.

spraw czionkowsko — mieszkaniowych, wsrod ktorych wymieni¢ nalezy przyjecia
w poczet cztonkow spoétdzielni (dotyczy mieszkan zakupionych w ramach wtasnosci

odrebnej) potwierdzenia cztonkostwa (dotyczy spétdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali),

2. zwotania Walnego Zgromadzenia,

3. zwolywania zebran osiedlowych mieszkancow,

4. zwotania Nadzwyczajnych Walnych Zgromadzen przeprowadzanych w trybie gtosowania

korespondencyjnego,

prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywania zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

analizowania informacji opracowywanych przez poszczegolne komorki organizacyjne,
a dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki spotdzielni;

przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
spétdzielni;

zawierania umoéw na realizacje robét remontowych.
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3. Walne Zgromadzenie

3.1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie — marzec 2022

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegélnych instrumentach wsparcia
w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 oraz rozporzgdzenia Ministra
Finanséw z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie okreslenia innych terminéw wypetniania
obowigzkéw w zakresie ewidencji oraz w zakresie sporzgdzenia, zatwierdzenia,
udostepnienia i przekazania do wiasciwego rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub
informacji — Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie postanowit zwotaé
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w trybie gtosowania korespondencyjnego.

W dniu 23 lutego 2022 r., uchwatg 53/2022, Zarzgd Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
zwotat Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie w trybie glosowania korespondencyjnego w sprawie zatwierdzenia warunkow
formalnych umozliwiajgcych realizacje przedsiewziecia deweloperskiego w formule
,zaprojektuj iwybuduj” pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem
handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.

Zgodnie z ,Regulaminem Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie”, Rada Nadzorcza, na posiedzeniu, ktére odbyto sie
w dniu 10 marca 2022 r., uchwatg nr 2/2022 powotata komisje skrutacyjng. W skiad Komisji
Skrutacyjnej weszli przedstawiciele poszczegélinych rad osiedli dziatajgcych na terenie
SM ,Kolejarz” oraz przedstawiciel Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 4 ,Regulaminu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w trybie gtosowania korespondencyjnego” Zarzad
wyznaczyt pracownikéw, ktérzy w dniach 11 — 21 marca 2022 r. dostarczyli kazdemu
cztonkowi Spotdzielni pakiet do gtosowania wrzucajgc go do indywidualnej skrzynki
pocztowej. Pakiet zawierat pismo przewodnie, projekt uchwaty oraz informacje, w jaki sposob
nalezy gtosowaé oraz gdzie nalezy oddawaé gtosy. Poinformowano réwniez, ze mozna
wysta¢ wypetniong karte do gtosowania za posrednictwem Poczty Polskiej. Osoby, ktére
wskazaty inny adres do doreczen otrzymaty pakiet do gtosowania za posrednictwem Poczty
Polskiej.

W dniu 17 marca 2022 r. Komisja Skrutacyjna zaplombowata urny, ktére zostaty
umieszczone w siedzibie Zarzadu Spétdzielni oraz w kazdej administracji osiedla.

Od 22 marca 2022 r. do 30 marca 2022 r. cztonkowie Spoétdzielni mogli oddawaé gtosy

poprzez wrzucanie do urn kart do gtosowania.
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Po uplywie terminu wyznaczonego do oddawania gtosow, w dniu 31 marca 2022 r.
Komisja Skrutacyjna, w obecnosci pracownika Spotdzielni, zabezpieczyta urny z gtosami.
Nastepnie urny zostaty umieszczone w sali nr 6 w siedzibie Zarzadu Spotdzielni. Wejscie do
sali zostato zaplombowane, a sala zostata wytaczona z uzytkowania do 31 marca 2022 r.

31 marca 2022 r. Komisja Skrutacyjna przeliczyta iloé¢ oddanych gtosow oraz przeliczyta
gtosy oddane za i przeciw w uchwale. Z powyzszych czynnosci zostat sporzadzony protokot.

Za uchwatg w sprawie zatwierdzenia warunkéw formalnych umozliwiajacych realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego w formule ,zaprojektuj i wybuduj” pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie opowiedziato sie 758 cztonkow
Spoétdzielni, przeciw - 273 osoby.

Uchwata zostata podjeta.
3.2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie — czerwiec 2022 r.

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegolnych instrumentach wsparcia
w zwigzku z rozprzestrzenianiem sig¢ wirusa SARS-CoV-2 oraz rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie okreslenia innych terminéw wypetniania
obowiazkéw w zakresie ewidencji oraz w zakresie sporzgdzenia, zatwierdzenia,
udostepnienia i przekazania do wiasciwego rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub
informacji — Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej JKolejarz” w Szczecinie postanowit zwotac
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w trybie glosowania korespondencyjnego.

W dniu 27 kwietnia 2022 r. uchwatg 131/2022, Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” zwotat Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie w trybie gtosowania korespondencyjnego” w sprawach:

1. zatwierdzenia Sprawozdania z dziatalno$ci spétdzielni w 2021 r.
2. zatwierdzenia Sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2021 r.
3. podziatu nadwyzki bilansowe;.

Zgodnie z ,Regulaminem Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie, Rada Nadzorcza, na posiedzeniu w dniu 19 maja
2022 r. uchwatg nr 15/2022 powotata komisje skrutacyjng. W skiad Komisji Skrutacyjnej
weszli przedstawiciele poszczegélinych rad osiedli dziatajgcych na terenie SM ,Kolejarz” oraz
przedstawiciel Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 4 ,Regulaminu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w trybie gtosowania korespondencyjnego”, Zarzad
wyznaczyt pracownikéw, ktérzy w dniach 16 — 23 maja 2022 r. dostarczyli kazdemu

czfonkowi Spotdzielni pakiet do glosowania wrzucajgc go do indywidualnej skrzynki
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pocztowej. Pakiet zawierat pismo przewodnie, projekty trzech uchwat oraz informacje, w jaki
sposéb nalezy gtosowaé oraz gdzie nalezy oddawacé gtosy. Poinformowano réwniez, ze
mozna wysta¢ wypetnione karty do gtosowania za posrednictwem Poczty Polskie;.

Osoby, ktére wskazaty inny adres do doreczen otrzymaty pakiety do gtosowania za
posrednictwem Poczty Polskiej.

W dniu 24 maja 2022 r. Komisja Skrutacyjna zaplombowata urny, ktére zostaty
umieszczone w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni oraz w kazdej administracji osiedla.
Od 25 maja 2022 r. do 8 czerwca 2022 r. cztonkowie Spoétdzielni mogli oddawaé gtosy
poprzez wrzucanie do urn kart do gtosowania.

Po uptywie terminu wyznaczonego do oddawania gtosow, 8 czerwca 2022 r. Komisja
Skrutacyjna, w obecnosci pracownika Spétdzielni, zabezpieczyta urny z gtosami. Nastepnie
urny zostaty umieszczone w sali nr 6 w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni. Wejécie do sali zostato
zaplombowane, a sala zostata wytaczona z uzytkowania do dnia 9 czerwca 2022 r.

9 czerwca 2022 r. Komisja Skrutacyjna przeliczyta liczbe oddanych gtoséw oraz podata

wyniki gtosowania nad poszczegéinymi uchwatami. Z powyzszych czynno$ci zostat

sporzadzony protokét.

Wyniki glosowania przedstawiaty sie nastepujgco:

1. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzagdu SM ,Kolejarz” w Szczecinie
z dziatalnoéci Spoétdzielni za 2021 r;
Za - 638 gltosow  Przeciw - 40 gtosow

Uchwata zostata podjeta.
2. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM  Kolejarz”

w Szczecinie za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.;
Za 621 —gtoséw  Przeciw - 24 gtosy

Uchwata zostata podjeta.
3. Uchwata w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalno$ci gospodarczej za 2019 r.

w kwocie 1.185.692,93 zt.
Za 608 —glosow  Przeciw - 48 gtosow

Uchwata zostata podjeta.
3.3. Walne Zgromadzenie - wrzesien

12 maja 2022 r. weszto w zycie rozporzadzenie Ministra Zdrowia w sprawie odwotania na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. 2022 poz. 1027). W zwigzku
z powyzszym 18 sierpnia 2022 r. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

postanowit zwota¢ Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

w trybie stacjonarnym.
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Walne Zgromadzenie odbyto sie w dniach 12 wrzesnia — 10 pazdziernika 2022 r. Podjgto

48 uchwat:

1

Uchwata 1/2022 w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz* w Szczecinie (§ 14 pkt 12)

Uchwata 2/2022 w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz“ w Szczecinie (§ 51 pkt 1)

Uchwata 3/2022 w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz* w Szczecinie (§56 ust. 2 pkt 2.3.)

Uchwata 4/2022 w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie (§ 5)

Uchwata 5/2022 w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie (§ 13)

Uchwata 6/2022 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie lokali mieszkalnych powstatych po
podziale lokalu uzytkowego przy ul. Kaszubskiej 27¢c-27d

Uchwata 7/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 r. - p. M. Bajzert

8. Uchwata 8/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 r. - p. J. Tomkéw

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.

19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.

Uchwata 9/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 r. - p. H. Wojcik

Uchwata 10/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. M. Bajzert

Uchwata 11/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. p. J. Tomkow

Uchwata 12/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. H. Wojcik

Uchwata 13/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. M. Bajzert

Uchwata 14/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. J. Tomkéw

Uchwata 15/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. H. Wéjcik

Uchwata 16/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz’ w Szczecinie za okres od 01.01.2019 1. do 31.12.2019 r.
Uchwata 17/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 .
Uchwata 18/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.
Uchwata 19/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 r. - p. M. Czerniawski
Uchwata 20/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 r. - p. M. Dabrowska
Uchwata 21/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 . - p. K. Dziurdzikowska
Uchwata 22/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 r. - p. K. Karaskiewicz
Uchwata 23/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019r. - p. A. Kolec

Uchwata 24/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 r. - p. H. Siewiorek
Uchwata 25/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 r. - p. R. Smogur

Uchwata 26/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 r. - p. N. Stolarczyk
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27. Uchwata 27/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2019 r. - p. B. Witek
28. Uchwata 28/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. M. Bukiel

(pop. Dabrowska)
29. Uchwata 29/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. M. Czerniawski

30. Uchwata 30/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. K. Dziurdzikowska
31. Uchwata 31/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. K. Karaskiewicz
32. Uchwata 32/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. A. Kolec

33. Uchwata 33/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. H. Siewiorek

34. Uchwata 34/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. R. Smogur

35. Uchwata 35/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. N. Stolarczyk

36. Uchwata 36/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2020 r. - p. B. Witek

37. Uchwata 37/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. M. Czerniawski

38. Uchwata 38/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. K. Dziurdzikowska

39. Uchwata 39/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. K. Karaskiewicz

Z X I U>» X XZT W Z 0TI >» X X

40. Uchwata 40/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. A. Kolec

41. Uchwata 41/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. P. Ryczek
42. Uchwata 42/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. H. Siewiorek
43. Uchwata 43/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. R. Smogur
44. Uchwata 44/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. N. Stolarczyk

45. Uchwata 45/2022 w sprawie udzielenia absolutorium za 2021 r. - p. B. Witek
46. Uchwata 46/2022 w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej kadencji 2022 — 2025
47.Uchwata 47/2022 w sprawie zatwierdzenia wnioskéw polustracyjnych (dot. lustracji

petnej)
48. Uchwata 48/2022 w sprawie zatwierdzenia wnioskéw polustracyjnych (dot. inwestycji)

4. Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe

Na dzien 31.12.2022 r. Spétdzielnia liczyta 7669 cztonkéw w tym:

1. posiadajgcych tytut prawny do mieszkania 7.205
2. wspétmatzonka posiadajacego tytut prawny do mieszkania lub/i garazu 374
3. ztytutu posiadania tylko garazu 85
4. ztytutu posiadania prawa do lokalu uzytkowego 5

Zarzad Spotdzielni w 2022 roku przyjat w poczet cztonkéw 335 osoby.
W 2022 roku ustato cztonkostwo 425 oséb.
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Na dzien 31.12.2022 r. Spoidzielnia posiadata zarejestrowanych 305 osob bez cztonkostwa
posiadajgcych prawo odrebnej wtasnoéci do lokali mieszkalnych oraz lokali niemieszkalnych
(garazy).

W 2022 r. dokonano 16 przeksztatcen prawa spoidzielczego w prawo odrebnej wtasnosci
w tym:
1) 2 mieszkania, do ktorych przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) 12 mieszkan, do ktérych przystugiwato spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,

3) 2 mieszkania sprzedane w drodze przetargu (spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu)

W 2022 r. zmieniono sposéb uzytkowania lokalu uzytkowego przy ul. Potulickiej 28/4 na
lokal mieszkalny, na podstawie uzyskanego z Urzedu Miasta Szczecina zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu z dnia 01.03.2022 r.

Na dzien 31.12.2022 r. Spéidzielnia posiadata 6 690 mieszkan w tym:
1) 3.247 mieszkania z prawem odrebnej wiasnosci;
2) 3.340 mieszkan spotdzielczych wtasnosciowych;
) 66 mieszkania spotdzielcze lokatorskie;
4) 27 umowy najmu,
) 7 pomieszczen tymczasowych (ul. Potulicka 40) w tym:

- 6 pomieszczen zajetych na podstawie umowy najmu

- 1 pomieszczenie wolne
6) 3 lokale mieszkalne powstate w wyniku przebudowy lokalu ustugowego wraz ze zmiang

sposobu uzytkowania na lokale mieszkalne na podstawie decyzji o pozwoleniu na

budowe z dnia 18.08.2020 r.

Strukture odzwierciedlajaca posiadane prawo do lokalu przedstawia wykres nr 1.

Wykres nr 1. Struktura wtasnosci na dzieri 31.12.2022 r.

0,40% _ 0,10%

0,99% ‘:0,04% ® Wiasnoé¢ odrebna

|

» Spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu

® Spotdzielcze lokatorskie prawo do

49,93% "_ A lokalu

Najem

® Pomieszczenia tymczasowe

» Nowe lokale
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Zmiany w zakresie iloéci mieszkancéw zgtoszonych do zamieszkiwania oraz cztonkéw

spotdzielni w latach 2008 — 2022 przedstawia wykres nr 2.

Wykres nr 2. Zmiany ilosci mieszkaricow oraz cztonkéw spétdzielni w latach 2008-2022
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5. Dziatalnos¢ windykacyjna

5.1. Lokale mieszkalne

lokali mieszkalnych na dzien

Zalegtosci w optatach za korzystanie z
31 grudnia 2022 r. wyniosty 2.164.937 zt. W poréwnywalnym okresie, na koniec 2021 r.
zalegtosci z tytutu opfat za korzystanie z lokali wynosity 2.246.743 zt. Oznacza to, ze na
przetomie 12 miesiecy zalegtosci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych
zmniejszyly sie o 81.806 zt.

Tabela nr 1 przedstawia poréwnanie zalegto$ci na dzien 31 grudnia 2021 r. do stanu

zalegto$ci odnotowanego na dzien 31 grudnia 2022 r. w podziale na poszczegélne osiedla.

Tabela nr 1. Stan zadtuzenia na 31.12.2022 r. — lokale mieszkalne.

Kwota Kwota
Lp. Gstedle Powiergchnia zadtuzenia zadtuzenia Réznica
[m’] 31.12.2022r. | 31.12.2021r. [z1)
(2] [zt]
1 2 3 4 5 6
1. |Wzg. Hetm. | 56.754 265783 296 469 () 30686
2. |Wzg. Hetm. Il 49.341 455 143 394 322 (+) 60821
3. |Wzg. Hetm. lil 45.574 281048 274 203 (+) 6845
4. |Cukrowa 8.106 138 741 138 259 (+) 482
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1 2 3 4 5 6

5. |Srédmiescie 45.227 434199 421237 (+) 12962

6. |Mieszka | 18.279 105 326 111922 () 6596

7. |Ustronie 55.868 371625 455 627 (-) 84002

8. |Smolariska 13.244 113 072 154 704 (+) 41632| | —
Razem 292.394 2 164 937 2246743 (-) 81806

W zakresie windykacji naleznosci, w 2022 r. podejmowano nastepujace dziatania:

W analizowanym okresie wystano 1.724 ponaglen do zaptaty. Dotyczyty one 0s6b
zalegajacych z optatami od kwoty 10,00 zt do dwukrotnosci wysokos$ci optat.

Do osdb, ktére wyrazity zgode na otrzymywanie informacji o zalegtosciach poprzez SMS,
co miesigc wysytano wiadomosci tekstowe. tacznie w 2022 r. wystano 1.669 wiadomosci
SMS o stanie zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokalu.

W 2022 r. podpisano 26 porozumien na ratalng splate zalegtosci. Przeprowadzono
81 rozméw, podczas ktérych indywidualnie ustalano warunki sptaty zalegtosci.
Prowadzonych rozméw bylo znacznie wiecej, jednakze nie wszystkie konczyly sie
konkretnymi ustaleniami.

Wystano 812 wezwan o zaptate zalegtych kwot. Dotyczyto to przypadkéw, gdy kwota
zalegtosci przekraczata dwukrotno$¢ miesiecznych optat. Wezwania zawieraty klauzule
ostrzegajaca lokatora o mozliwosci wniesienia sprawy do sadu.

Zalegtosci dtuznikéw, ktérzy nie dotrzymali zawartych porozumien oraz tych, ktérzy nie
zareagowali na wysytane wezwania przekazywane byly do wspotpracujgcej ze
spotdzielnig kancelarii prawnej w celu sporzadzenia pozwow o zaptate. W analizowanym
okresie ww. kancelaria skierowata do sadu 73 pozwy o zaptate. Od chwili skierowania
sprawy do sgdu, osoby korzystajace z lokalu miaty duzo mniejsze mozliwo$ci zawarcia
ugody ze spétdzielnia. W takiej sytuacji mozliwe jest jedynie pisemne zobowigzanie sig
dtuznika do sptacenia zadituzenia w ratach. Takie zobowigzanie nie wstrzymuje
naliczania odsetek, a jedynie umozliwia zawieszenie postgpowania sadowego
i egzekucyjnego.

kierowano sprawy na droge postepowania egzekucyjnego.

Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaptaty, sprawa byta niezwtocznie kierowana na
droge postepowania egzekucyjnego. W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia ztozyta
47 wnioskéw egzekucyjnych. Komornik najczesciej egzekwowat zadtuzenie ze $wiadczen
pienieznych dtuznikéw, jednak w przypadku, gdy nie dawato to rezultatéw, egzekucja
przeprowadzana byta z nieruchomosci nalezacej do dtuznika.

W analizowanym okresie, na wniosek spotdzielni, przeprowadzono 1. licytacje z ktérej

wyegzekwowane $wiadczenia pokryly znaczng czes$¢ zalegtosci.
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W 2022 1. przeprowadzono réwniez eksmisje dituznika do pomieszczenia tymczasowego
znajdujacego sie¢ w budynku przy ul. Potulickiej 40. Eksmisja odbyta sie przy udziale Policji
oraz Komornika Sgdowego. Zalegtosci powstate na mieszkaniu, z ktérego dokonano eksmisji
zostata w catosci pokryta z wktadu mieszkaniowego.

Wskazniki zadtuzen (stosunek procentowy kwoty zadtuzen do aktualnego wymiaru optat
za korzystanie z lokalu ,tzw. czynszu”) w ostatnich latach na koniec kazdego roku

przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wskazniki zadtuzen.

Rok Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
[%] [%]
2010 8,06 27,90
2011 7,73 25,70
2012 7,68 26,80
2013 6,70 27,44
2014 6,66 27,08
2015 6,11 27,46
2016 8,66 24,24
2017 7,73 26,68
2018 7,24 27,68
2019 6,80 23,96
2020 6,15 20,30
2021 6,27 18,97
2022 5,78 17,40

Analiza dziatalno$ci windykacyjnej dotyczacej zalegtoSci powstatych w optatach za
korzystanie z lokali mieszkalnych w 2022 r. pozwala na stwierdzenie, ze nadal
najskuteczniejszg metodg odzyskiwania naleznoéci jest windykacja bezposrednia
podejmowana w pierwszych miesigcach powstawania zadtuzenia. Wysylane wezwania
i kontakty telefoniczne czesto pozwalajg zahamowac wzrost zadtuzenia i stosunkowo szybkg
jego splate. Zdarza sie, ze bezposredni kontakt spoétdzielni z dtuznikiem jest dla niego
pierwszg informacjg o powstaniu zadtuzenia. Ma to miejsce gtéwnie w przypadku umoéw
najmu lub w sytuacjach, gdy w mieszkaniu zamieszkujg dzieci lub rodzice gtéwnego

wiasciciela. Dzieki szybkiej reakcji kwota zadtuzenia jest na tyle niewielka, ze moze zostaé

sptacona jednorazowo lub w ciggu kilku miesiecy.
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5.2. Lokale uzytkowe

Strukture zadtuzenia lokali uzytkowych obrazuje tabela nr 3.

Rok 2021 Rok 2022 Zmiana
Lp. Kod lokalu 2021/2022
Kwota (w zt) % Kwota (w zt) % (kwota w zt)

1. Maszt, Antena 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- naleznosci krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- naleznosci diugoterminowe - - - - -

2. Parcela, Parkingi 40.998,54 6,69 49.333,85 8,13 (+) 8.335,31
- naleznosci krotkoterminowe 11.598,15 1,89 20.828,74 3,43 (+) 9.230,59

- naleznosci dtugoterminowe 29.400,39 4,79 28.505,11 4,70 (-) 895,28

3. Lokale uzytkowe 75.170,20 12,26 69.232,63 11,41 (-) 5.937,57
- naleznosci krotkoterminowe 75.170,20 12,26 69.232,63 11,41 (-) 5.937,57

- naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4. Szyld, ekrany 3.585,04 0,58 7.098,32 1,17 (+) 3.513,28
- naleznosci krotkoterminowe 3.585,04 0,58 7.098,32 1,17 (+) 3.513,28

- naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

5, Miejsca postojowe 2.009,87 0,33 3.965,57 0,65 (+) 1.955,70
- naleznosci krétkoterminowe 2.009,87 0,33 3.410,31 0,56 (+) 1.400,44

- naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 555,26 0,09 (+) 555,26
Razem 121.763,65 100,00 129.630,37| 100,00 (+) 7.866,72

6. Byte lokale uzytkowe 491 422,42 80,14 477 112,47 78,64 (-)14 309,95
Razem 613 186,07 100,00 606 742,84 | 100,00 (-) 6 443,23

Na dzien 31.12.2022 r. zadiuzenie z tytutu dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
dotyczacej najmu lokali uzytkowych, parceli, szyldéw, ekranéw, anten i miejsc postojowych
wyniosto 129.630,37 zt.

Problemem Spétdzielni sg zadtuzenia wynikajace z naleznosci krétkoterminowych, nie
przekraczajgcych czterokrotnego czynszu. W wiekszoséci lokali to wiasnie one stanowig
zasadnicza cze$é zadtuzenia. W przypadku lokali uzytkowych, szyldow i ekranéw, zalegtosci
krotkoterminowe stanowig 100%, a w przypadku miejsc postojowych zalegtosci
krotkoterminowe stanowig 86 %.

W poréwnaniu do poprzedniego roku zalegto$¢ na parcelach i parkingach wzrosta
o0 8.335,31 zt. Dane zamieszone w tabeli pokazuja, ze zalegtosci diugoterminowe spadty
0 895,28 zt z kwoty 29.400,39 zt na 28.505,11 zt. Na ww. kwote skiadaja sie zobowigzania
trzech dzierzawcow, wobec ktérych Spoétdzielnia prowadzi dziatania sgadowe i komornicze.
Natomiast zalegtosci krétkoterminowe wzrosty z kwoty 11.598,15 zt do 20.828,74 zt. Na
powyzszy wzrost wptyneta $mier¢ jednego z dzierzawcow. Do chwili zgonu dzierzawca
dokonywat regularnych wpfat i 2021 r. zakoriczyt z nadptata wysokoséci 26,64 zt. Natomiast
na dzien 31.12.2022 r. na indeksie odnotowano zalegtos¢ w wysokosci 10.207,05 zt.
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Rodzina zmartego wystgpita do sgadu o stwierdzenie nabycia spadku. Potencjalny
spadkobierca skontaktowat sie z pracownikiem Spoétdzielni i zadeklarowat cheé
kontynuowania umowy oraz sptate zalegtosci.

W dalszym ciggu najwigksze zadtuzenie odnotowywane jest na lokalach uzytkowych.
Wynosi ono 69.232,63 zt. W poréwnaniu do ubiegtego roku jest nizsze o 5.937,57 zt.

Wysokos$¢ zadtuzenia aktualnych najemcow, dzierzawcow w poréwnaniu do roku
poprzedniego wykazuje wzrost o 7.866,72 zi.

Wielu najemcow ptatnos¢ za grudniowe obcigzenie czynszowe dokonuje
z poczatkiem kolejnego roku. W pierwszych dniach stycznia 2023 r. do kasy Spétdzielni
z tytutu grudniowych faktur wptyneta kwota 15.131,51 zt. Do niej nalezatoby doliczyé kwote
12.905,99 zt tytutem grudniowego obcigzenia czynszowego za jeden z lokali. Jest to kwota,
ktéra powieksza wysokosci ogélnego zadtuzenia, podczas gdy termin ptatnosci faktury
przypada na 10 stycznia 2023 r. Zatem kwota ta sztucznie zawyza wysokos$¢ zadtuzenia na
dzien 31.12.2022 r. Jesli uwzglednimy powyzsze kwoty w fgcznej sumie 28.037,50 zi
i dodamy je do kwotowego zestawiania na koniec 2022 r., to odnotujemy spadek zadtuzenia
w wysokosci 20.170,78 zt.

Istotnym elementem, wplywajacym na wysoko$¢ zadtuzenia lokali uzytkowych sg
zalegtosci bytych najemcéw wynoszace 477.112,47 zt. Stanowig one az 78,64 % catosci
zadtuzenia wszystkich lokali uzytkowych. Proces odzyskania tych naleznosci jest trudny
i dtugotrwaty. Co pewien czas Spoétdzielnia ponawia egzekucje, ktére wczesniej okazywaty
sie bezskuteczne sprawdzajac, czy dtuznicy ponownie prowadzg wiasng dziatalno$é
gospodarczg lub podjeli zatrudnienie w innej firmie.

Podsumowujac - na dzien 31.12.2022 r. zalegtosSci z tytutu czynszéw wnoszonych przez
kontrahentéw wyniosty 606.742,84 zt i w poréwnaniu do 2021 r. spadly o 6.443,23 zt.

Pracownicy na biezgco monitorujg terminowo$¢ wptat dokonywanych przez najemcow
lokali. Co miesigc wysytane sg pisma, celem wyegzekwowania brakujgcych wptat. Od
stycznia do grudnia 2022 r. wystano 144 pisma, z czego 80 stanowig upomnienia, 45 to
wezwania do zaptaty, a 15 to przedsadowe wezwania do zaptaty.

W 2022 roku nie wystgpiono z zadnym wnioskiem do sgdu wobec najemcoéw.

5.3. Garaze, miejsca parkingowe, zaplecza garazy, boksy

Na dzien 31.12.2022 r. zadtuzenia w optatach za korzystanie z garazy wynosity 5.625 zt.
W stosunku do 31.12.2021 r., gdzie zadtuzenie wynosito 11.697 zt zalegto$ci zmniejszyly sie

o kwote 6.072 zt.
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Zalegtosci w opfatach za korzystanie z miejsc parkingowych na dzien 31.12.2022 r. wynosity
3.965 zt. W poréwnywalnym okresie, na dzien 31.12.2021 r. zadtuzenie wynosito 2.010 zt.

Wykazuje to zwiekszenie zalegtosci 0 1.955 zi.

Zalegto$ci w opfatach za korzystanie z zapleczy garazy na dzien 31.12.2022 r. wynosity

455 zt. W poréwnywalnym okresie, na dzien 31.12.2021 r. zadtuzenie wynosito 140 zt.

Wykazuje to zwiekszenie zadtuzenia o 315 zt.

Zalegtosci w optatach za korzystanie z boksu na dzien 31.12.2022 r. wynosity 428 zt.
W poréwnywalnym okresie, na dzien 31.12.2021 r. zadtuzenie wynosito 130 zt. Wykazuje to
zwiekszenie zadtuzenia 0 298 zt.

W 2022 r. Spoldzielnia prowadzita nastepujgce dziatania w zakresie windykacji

naleznosci z tytutu optat za garaze, miejsca parkingowe, zaplecza garazy i boksow:

1. wystosowano 5 wezwan do zaptaty naleznosci w optatach powyzej dwoch miesigcy,

2. w kwietniu, sierpniu i pazdzierniku 2022 r. wystano 127 ponaglen do zaptaty nalezno$ci
w optatach powyzej 10,00 z4,

3. do wszystkich uzytkownikow garazy, miejsc parkingowych, zapleczy garazu i boksu

wystano informacje o stanie optat na dzien 31.12.2022 .

6. Sprawy terenowo — prawne

Wg stanu na dzien 31.12.2022 r. Spoétdzielnia zarzadzata 38,20 ha gruntow.
Szczegotowe zestawienie prezentuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntéw.

35

Catkowita | Pow. dziatek Pow. dziatek llos¢ Zmiany
Lp. Osiedle pow. gruntu M wyodrebnionych Udziat SM nieruch. | w stosunku do
[mz] [mZ] [mz] [szt.] roku 2021

1. 2. 3: 4. 5. 6. 7 8.
1. | Wzg. Hetm. 203.698 119.940 83.758 58,88 % 71 0
2. | Cukrowa 15.803 9.121 6.682 57,72 % 5 0
3. | Ustronie 81.638 40.986 40.652 50,20 % 26 0
4. | Smolariska 25.000 18:531. 6.469 74,13 % 10 0
5. | Srédmiescie 36.163 22.057 14.106 60,99 % 25 0
6. | Mieszka | 19.722 14. 402 5.320 73,03 % 13 0

Razem 382.024 225.037 156.987 58,91 % 156 0
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Na dzien 31.12.2022 r. Spétdzielnia posiada:

1) prawo wspdiwtasnosci 114 nieruchomosci gruntowych, o tgcznym obszarze
307.370 m? (budynki mieszkalne). Szczegotowe zestawienie zawarte jest
w tabeli nr 5.
Tabela nr 5. Powierzchnia gruntéw — prawo wspétwtasnosci.
;:::;:’;;aia Pow. Pow. dziatek Udziat llos¢ Imi
Lp. Osiedle p | dziatek SM | wyodrebnionych nieruch. miany w
grur;tu [m?] [m?] M [sz.] stosunku do
[m] ) roku 2021
1. | Wzg. Hetm. 164.226 80.860 83.366 49,24 % 50 0
2. Cukrowa 13.743 7.061 6.682 51,38 % 3 0
3. | Ustronie 72.803 32.151 40.652 44,16 % 22 0
4. | Smolanska 11.575 5.106 6.469 44,11 % 7 0
5. | $rodmiescie 32.109 18.152 13.957 56,53 % 22 0
6. | Mieszka | 12.914 7.594 5.320 58,81 % 10 0
Razem 307.370 150.924 156.446 49,10 % 114 0

2) prawo uzytkowania wieczystego 41 nieruchomosci gruntowych, o tacznym obszarze

74.654 m?. Szczegbtowe dane zawarte sg w tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Powierzchnia gruntéw — prawo uzytkowania wieczystego.

oc\:::::z:’:r:a Pow. Pow. dziatek losé -
Lp. Osiedle P —— " | dziatek SM | wyodrebnionych Udziat SM nieruch. st mlar;y v;
) [mzl [mzl [szt.] osunku ao

[m] roku 2021
1. | Wzg. Hetm. 39.472 39.080 392 99,01 % 27 0
2 Cukrowa 2. 060 2.060 100,00 % 2 0
3, Ustronie 8.835 8.835 0 100,00 % 4 0
4. | Smolariska 13.425 13.425 100,00 % 3 0
5. | Sroédmiescie 4.054 3.905 149 96,32 % 3 0
6. Mieszka | 6.808 6.808 0 100,00 % 3 0
Razem 74.654 74.113 541 99,27 % 42 0

3) prawo wspoétuzytkowania wieczystego 4 nieruchomosci gruntowych, o tgcznym

obszarze 2.885 m? (garaze i pracownie plastyczne).

Zmiany w 2022 roku:
- W 2022 roku dokonano podziatu dziatki nr 107/7 (garaze przy ul. Milczanskiej).
W wyniku podziatu powstaty dziatki nr 107/10 i 107/9. llo$¢ nieruchomosci wzrosta ze

155 do 156.

124
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7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

7.1. Charakterystyka zasobow
Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie na dzien 31.12.2022 r. posiadata:
— 113 budynkéw mieszkalnych o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 6.690 i powierzchni
uzytkowej 295.074,01 m?, w ktérych zamieszkiwato 10.715 os6b.
- 4 pracownie plastyczne o powierzchni uzytkowej 218,38 m?.
— 267 garazy o tgcznej powierzchni uzytkowej 4.345,56 m?.

— 103 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni uzytkowej 8.969,40 m?.
7.2. Stan liczbowy i iloSciowy

W ciagu 2022 r. liczba zarejestrowanych mieszkancéw zmniejszyta sie 0 122 osoby.

llo&¢ lokali uzytkowych w roku 2022 zmienita si¢ w stosunku do roku 2021 i wynosi 103.
Zmianie ulegta tez powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W zwiagzku ze zmiang przeznaczenia lokalu uzytkowego przy ul. Potulickiej 28 na cele
mieszkaniowe, z ogéinej powierzchni lokali uzytkowych zdjeto lokal o powierzchni 26,29 m?.
Ponadto powierzchnia lokali uzytkowych zostata pomniejszona o 15,93 m? dotyczace
pomieszczenia gospodarza domu znajdujgcego sie¢ w budynku przy ul. Klemensiewicza 20,
ktore zostato przypisane do powierzchni wspélnych budynku.

W 2022 r., w zwiazku z zaadaptowaniem lokalu przy ul. Potulickiej 28 na mieszkanie,
dokonano ponownych jego pomiaréw w wyniku ktérych powierzchnia tego lokalu zmniejszyta
sie 0 1,14 m? i wynosi 25,15 m? (poprzednio 26,29 m?).

Wobec powyzszych zmian ogolna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych,

uzytkowych, wtasnych, garazy i pracowni plastycznych zmalata 0 17,07 m? w stosunku do
powierzchni na koniec 2021 r.

Szczegotowe dane przedstawiajace stan zasobow SM ,Kolejarz” zawierajg ponizsze tabele.

Tabela nr 7. Liczba budynkéw, lokali oraz powierzchnia uzytkowa.

Wyszczegolnienie Stan pa deieh
31.12.2021r. 31.12.2022 .

Liczba budynkéw ogdétem 129 129
—  w tym mieszkalnych 113 113
Liczba lokali ogétem, w tym: 6.794 6.793
— lokali mieszkalnych 6.689 6.690
—  lokali uzytkowych wynajmowanych i wtasnosciowych

105 103
Powierzchnia uzytkowa lokali (mieszkalnych, uzytkowych 310.616,74 m’ 310.599,67 m’
wynajmowanych i wtasnosciowych, wiasnych Spétdzielni,
garazy, pracowni plastycznych)
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w tym:
— mieszkalnych

295.048,86 m?

295.074,01 m?

- uzytkowych wynajmowanych i wiasnosciowych 9.011,62 m* 8.969,40 m’

— pozostate (garaze, pracownie plastyczne, lokale wtasne
spétdzielni) 6.556,26 m’ 6.556,26 m”
267 267

Liczba garazy

Tabela nr 8 Zestawienie ilosci budynkéw, powierzchni oraz liczby mieszkaricéw SM , Kolejarz”

w podziale na osiedla na 31.12.2022 r.

. llo$¢ budynkow llo$¢ mieszkan Pomerzzchma i Liczb? 3
Osiedle [m7] mieszkancéw
Wysokie Niskie Wysokie Niskie Wysokie Niskie Wysokie Niskie

Wzg. Hetm. 18%) 30 1.430 2.095| 59.230,91| 94.753,38 2.160 3.432
Ustronie 2 24 94 986 4.486,19| 51.381,99 163 1.809
Srédmieécie 9*) 11 785 399 | 26.734,67| 18.810,96 1.032 694
Smolariska 3 3 141 112 6.718,81 6.525,68 234 228
Cukrowa - 3 - 150 - 8.105,55 292
Mieszka | 3 7 220 278 6.106,97 | 12.218,90 265 406
Razem 35 78 2.670 4.020 | 103.277,55| 191.796,46 3.854 6.861
Razem 113 6.690 295.074,01 10.715

*Ido wysokich zaliczamy budynki z dZwigami

8. Lokale uzytkowe, parcele, reklamy

Wptywy z lokali uzytkowych, szyldéw, reklam, parceli oraz miejsc parkingowych

wynajmowanych przedstawiajg sie nastepujaco (podane kwoty stanowig warto$¢ netto tj. bez

podatku VAT):

1. Lokale uzytkowe (wzrost w stosunku do roku 2021 0 80.982,72 zi, tj. 0 6,06 %):

1.335.336,94 z,
1.416.319,66 zt.

a) wroku 2021 -
b) w roku 2022 -

2. Szyldy, tablice, ekrany reklamowe (wzrost w stosunku do roku 2021 o 2.055,34 zi,

tj. 0 2,29 %):
a) wroku 2021 -
b) w roku 2022 -

89.916.59 zt,
91.971,93 zt.

3. Parcele — dzierzawa terenu pod dziatalno$¢ handlowg (spadek w stosunku do roku 2021

029.007,91 zt, tj. 0 13,71 %):
a) wroku 2021- 240.514,85 z,
b) wroku2022- 211.506,94 zt.

4,
. 0 82,57 %)
a) wroku2021- 87.217,85z,
b) wroku 2022 - 159.235,05 zt.

e

Miejsca parkingowe wynajmowane (wzrost w stosunku do roku 2021 o 72.017,20 z,

21




tacznie wptywy z dziatalnosci zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych, dzierzawag
terenu, umieszczaniem reklam na $cianach budynkéw i gruntach Spotdzielni oraz wynajmem
miejsc parkingowych w roku 2022 wynosza 1.879.033,58 zt, co w stosunku do roku
poprzedniego (1.752.986,23 zf) oznacza wzrost o 126.047,35 zt tj. 7,29%.

Na dzien 31.12.2022 r. sze$¢ lokali uzytkowych stanowito pustostan tj.:
- przy ul. Mieszka | 105 o pow. 7,62 m? (przez caty 2022 r.)

— przy ul. 9 Maja 84 o pow. 58,90 m? (przez caty 2022 r.)

- przy ul. 9 Maja 84 o pow. 127,01 m? (przez caty 2022 . )

— przy ul. 9 Maja 84 o pow. 12,80 m” (przez caty 2022 r.)

- przy. ul. 9 Maja 84 o pow. 77,84 m? (pustostan od listopada 2022 r.)
— przy ul. 9 Maja 84 o pow. 38,70 m? (pustostan od wrzesénia 2022 r.)

9. Centralne ogrzewanie

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania za okres 2021/2022 zostato dokonane we
wspotpracy z firma Ista Polska oraz Przedsigbiorstwem Budowlano — Instalacyjnym ,Pomiar”.
W wyniku rozliczenia 81 % uzytkownikéw otrzymato zwroty na taczng kwote 2.229.340,84 zt.
Doptaty natomiast dotyczyly 19 % uzytkownikow, a suma doptat wynosi 524.503,13 zt.
Szczegbtowe dane zawiera tabela nr 9.

Tabela nr 9. Zestawienie kwot doptat i zwrotéw na poszczegdinych osiedlach.

OSIEDLE ZWRE;I;Y (+) DOPt[.:']TY (-) SAL;)IIC]) (+)

Osiedle Srédmiescie 280.654,68 131.321,73 149.332,95
Osiedle Mieszka | 106.866,79 33.441,06 73.425,73
Osiedle Wzgdrze Hetmanskie | 374.064,92 100.457,83 273.607,09
Osiedle Wzgdrze Hetmanskie |l 515.380,78 19.150,03 496.230,75
Osiedle Wzgdrze Hetmanskie IlI 391.076,10 57.474,08 333.602,02
Osiedle Ustronie 431.519,94 108.998,39 322.521,55
Osiedle Cukrowa 48.132,13 25.606,54 22.525,59
Osiedle Smolanska 77.862,55 46.419,48 31.443,07
RAZEM 2.225.557,89 522.869,14 1.702.688,75
Pracownie plastyczne 520,83 - 520,83
Lokale uzytkowe opomiarowane 3.262,12 1.633,99 1.628,13

OGOLEM 2.229.340,84 524.503,13 1.704.837,71

Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych rozliczonych w | terminie, tj. za okres
01.09.2021 r. — 31.08.2022 r. (osiedle ,Wzgérze Hetmanskie” poza budynkami przy
ul. Dunikowskiego 28 i Dunikowskiego 30) wynoszg 3.187.760,44 zt przy zuzyciu ciepta
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w ilosci 33.695,470 GJ. Koszty c.o. pozostatych zasobéw rozliczone w Il terminie, tj. za okres
01.10.2021 r. — 30.09.2022 r. wynoszg 3.957.352,40 zt, a zuzycie ciepta 41.249,186 GJ.
W pierwszym terminie w sezonie 2021/2022 $redni miesieczny koszt ogrzewania 1 m?
powierzchni wyniost 1,85 z/m?, za$ w drugim 2,24 zt/m®.
W pierwszym terminie w sezonie 2020/2021 $redni koszt wynosit odpowiednio 1,83 zt/m?,
za$ w drugim byt na tym samym poziomie i wynosit 2,24 zHm?.
W okresie rozliczeniowym 2021/2022 ceny energii cieplnej zmieniaty sie wielokrotnie:
— od dnia 01.10.2021 r. ceny energii cieplnej zostaty podwyzszone $rednio 0 2,5 %,
-~ od dnia 01.02.2022 r. ceny energii cieplnej zostaty podwyzszone $rednio o 4,41 %,
— od dnia 01.04.2022 r. zostaty podwyzszone $rednio o 1,8 %,
— od dnia 01.07.2022 r. zostaty podwyzszone $rednio o 12 %,
— od dnia 01.08.2022 r. zostaty podwyzszone $rednio o 0,5%,
— od dnia 06.09.2022 r. zostaty podwyzszone $rednio o 7,5 %,
— od dnia 01.10.2022 r. zostaty $rednio podwyzszone o 6,34 %,
od dnia 01.11.2022 r. ceny odpowiednio z rekompensatg dla lokali mieszkalnych lub bez
rekompensaty dla lokali uzytkowych,
od dnia 01.01.2023 r. ceny odpowiednio z rekompensatg lub bez rekompensaty.

Zgodnie z ustawg art. 59 ust.1 o szczeg6lnych rozwigzaniach w zakresie niektérych zrédet
ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw od 01.10.2022 r. w rozliczeniach sprzedazy ciepta
przez SEC zostata uwzgledniona rzadowa doptata do ciepta, ktéra miata rekompensowac
wzrost cen ciepta. Srednia cena wytworzenia ciepta z rekompensatg zostata zastosowana
dla lokali mieszkalnych i podmiotéw wrazliwych (ztobki, przedszkola, apteki itp.). Natomiast
dla pozostatych odbiorcéw ciepta nieobjetych rekompensatg tj. lokali niemieszkalnych typu:
garaze, sklepy ustugowe itp. wg cen bez rekompensaty. Rzagdowa doptata do ciepta ma
obowigzywac w okresie od 01.10.2022 r. do 30.04.2023 r. Jednak zgodnie ze stanowiskiem
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska wydanym w dniu 2 grudnia 2022 r., mieszkaricom
Szczecina podtgczonym do sieci cieptowniczej SEC, powyzsza rekompensata do ciepta nie
przystuguje z uwagi na zbyt niskg $rednig cene ciepta wobec czego system cieptowniczy
SEC nie spetnia kryteribw wejécia w system rekompensat za energie cieplng. W zwigzku z
powyzszym faktury za grudzien 2022 r. zostaty wystawione przez SEC bez naliczonej
rekompensaty, a dotychczas naliczone rekompensaty za pazdziernik i listopad 2022 r. miaty
by¢ przez SEC skorygowane w najblizszych okresach rozliczeniowych.

Ostatecznie Ministerstwo Klimatu i Srodowiska zmienito decyzje i za okres 01.10.2022 r. do
31.01.2023 r. faktury wystawione przez SEC za ten okres zostang skorygowane i beda

uwzgledniaty nalezng rekompensate.
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W okresie sprawozdawczym, zgodnie z Rzadowa Tarczg Inflacyjna zostata obnizona stawka
podatku VAT od towaréw i ustug:
— 0d 01.01.2022 r. z 23% na 8%

-~ 0d 01.02.2022 r. do 31.12.2022 r. na 5 %.

Sezon grzewczy 2021/2022 w catych zasobach mieszkaniowych spotdzielni rozpoczat sie
w dniu 23.09.2021 r., a zakonczyt w dniu 10.05.2022 r. Kolejny sezon grzewczy 2022/2023
rozpoczat sie w dniu 26.09.2022 r.

Okres grzewczy w sezonie 2021/2022 byt cieplejszy od poprzedniego. Srednia
temperatura zewnetrzna w okresie od pazdziernika 2021 r. do kwietnia 2022 r. wynosita
5,47° C (w analogicznym okresie sezonu 2020/2021 wynosita 4,83° C).

W catych zasobach spoétdzielni suma zaliczek wniesionych przez lokatorow w ciggu okresu

rozliczeniowego pokryta koszty ogrzewania.

10. Centralna ciepta woda uzytkowa.

Koszty podgrzania wody dla lokali mieszkalnych w 2022 r. wyniosty 4.037.499,05 zt,
a iloé¢ dostarczonego na ten cel ciepta wyniosta 48.035,230 GJ. Sredni wskaznik podgrzania
wody wyniést 0,31341 GJ/m®.

Sredni koszt podgrzania 1 m® wody w 2022 r. wyniést 19,62 zt (w 2021 r. wynosit
18,86 zt/m°).

Na wysoko$¢ stawki jednostkowej optaty za podgrzanie wody wptywa przede wszystkim
wielko$¢ zuzycia wody przez mieszkaricow danego budynku. Im wieksze jest zuzycie wody
w mieszkaniach opomiarowanych, tym nizszy koszt jednostkowy jej podgrzania (cena 1 m°).

Czes$é kosztow zmiennych podgrzania wody (15%) jest wydzielona jako koszt strat ciepta
zwiagzanych z cyrkulacjg podgrzewanej wody w instalacji, niezaleznie od wielkosci zuzycia
cieptej wody przez mieszkancow danej nieruchomosci. Koszty cyrkulacji sg rozliczane wg
liczby mieszkan w budynku. Dzieki temu, za gotowos¢ wody do uzycia w odpowiedniej
temperaturze i w kazdym czasie, obcigzani sg uzytkownicy wszystkich mieszkan. Takie
rozwigzanie jest zgodne z wytycznymi zawartymi w ustawie Prawo Energetyczne w zakresie

ustalania sposobu tworzenia regulaminu rozliczania kosztow dostarczenia cieptej wody
uzytkowej.

11. Woda zimna i odprowadzenie sciekow.

Koszty poniesione przez spoétdzielnie z tytutu poboru zimnej wody i odprowadzenia

sciekéw za 2022 r. wyniosty 5.031.856 zt i byty wyzsze o 1,70 % od kosztow z 2021 r.
wynoszacych 4.947.814 zt.

24
A29



Cena 1 m® wody (wraz z kosztem odprowadzenia $ciekow do kanalizacji) od 26.10.2021 r.
do 25.10.2022 r. wyniosta 12,21 z¥m®. Od dnia 26.10.2022 r. obowigzuje nowa cena
12,34 z4/m°.

Réznica pomiedzy zuzyciem wody wg wodomierzy w mieszkaniach i w lokalach
uzytkowych, a zuzyciem wg faktur ZWIiK (woda niezbilansowana) dla catej Spoétdzielni
w 2022 r. wyniosta 4,63 %.

W zwigzku z uptywem terminu legalizacji (dotyczy czesci zasob6w) spétdzielnia dokonata
w 2022 r. wymiany w lokalach mieszkalnych i uzytkowych dotychczasowych wodomierzy
na wodomierze z odczytem radiowym. Na dzien 31.12.2022 r. na osiedlu ,Wzgoérze
Hetmanskie” wymieniono tacznie 3.227 szt. wodomierzy (do zafakturowania w 2023 roku).
Koszt wody gospodarczej w 2022 r. wyniést $rednio w skali spétdzielni 0,17 zt miesiecznie

na 1 lokal mieszkalny (za 2021 rok wynosit 0,18 zt, a za rok 2020 - 0,19 zi).

12. Gospodarka odpadami

Koszty odbioru odpadéw komunalnych z zasobow spoidzielni w 2022 r. wyniosty
3.715.368,89 zt i byly wyzsze 0 4 % od kosztéw za rok 2021, ktére wyniosty 3.700.473,12 zt.
Wazrost optat z tytutu odbioru odpadéw komunalnych z zasobéw Spétdzielni nastgpit
z nastepujacych przyczyn:

— Zmiang stawki optaty dla odpadéw segregowanych,
Zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin z dnia 19.10.2021 r. wysokos$¢ optaty za

gospodarowanie odpadami jest ustalana na podstawie zuzycia wody zarejestrowanego
przez licznik gtéwny danej nieruchomosci i od dnia 01.01.2022 r. wynosita 9,30 z/m®
dostarczonej do nieruchomosci wody (wczesniej za rok 2021 r. wynosita 8,80 zi/m®),

- Zwiekszong iloécig zuzycia wody na poszczegélnych nieruchomosciach.

Spotdzielnia w 2022 r. dokonata zmiany sposobu rozliczania kosztéw wywozu odpadéw
komunalnych. Dotychczas ww. koszty rozliczano w oparciu o iloS¢ zamieszkatych oséb. Po
zmianie Spéldzielnia zastosowata rozwigzanie przyjete przez Gmine Miasto Szczecin
i rozlicza ww koszty w oparciu o zuzycie wody. W deklaracji ztozonej na poczatku 2022 r.
Spotdzielnia przyjeta do wyliczenia najbardziej korzystny okres rozliczeniowy wody dla
wszystkich budynkéw catej Spoétdzielni, tj. okres od 01.04.2021 r. do 30.09.2021 r.
Odptatno$é zostata ustalona jako iloczyn ilosci zuzytej wody (m3) w danym mieszkaniu,
wykazanej na wodomierzach i wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

segregowanymi.
Optata w trakcie okresu rozliczeniowego nie ulegta zmianie i obowigzywata do korica 2022 r.
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Odbior odpadéw z zasobéw Spotdzielni w 2022 r. realizowaty dwie firmy ,REMONDIS”

Szczecin (na osiedlu ,Srédmiescie”) oraz ,PRE ZERO JANTRA’ Szczecin (na pozostatych
osiedlach).

13. Gaz zbiorczy

Spotdzielnia rozliczata mieszkancéw 25 budynkéw wyposazonych w gazomierze zbiorcze
w okresach pétrocznych, tj. na koniec czerwca i na koniec grudnia. Od dnia 01.01.2021 .
Spotdzielnia zmienita sprzedawce paliwa gazowego z firmy ,Energa - Obrét” z Gdanska na
firme PGNIG Obrot Detaliczny w Warszawie, z ktorg zawarto na czas nieoznaczony umowe
kompleksowa, tj. na sprzedaz i dystrybucje gazu. Operatorem Sieci Dystrybucyjnej na tym
terenie jest niezmiennie Polska Spotka Gazownictwa z Tych, Oddziat Gazowniczy
w Szczecinie.

Przez zmiane sprzedawcy gazu Spoéidzielnia skorzystata z oferty specjalnej, tj. statej
ceny paliwa gazowego obowigzujgcej od 01.01.2021 do 31.12.2022 r., a tym samym
unikneta drastycznych podwyzek cen gazu, jakie miaty miejsce w tym okresie.

Ponadto dzieki ustawie z dnia 26.01.2022 r. o szczeg6Inej ochronie niektérych odbiorcow
paliw gazowych w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw, do ktorych zostaty zaliczone migdzy
innymi Spotdzielnie Mieszkaniowe, dla gospodarstw domowych obowigzujg ceny urzedowe
paliwa gazowego okreslone i zatwierdzone przez Urzad Regulacji Energetyki.

14. Pielegnacja zieleni

W 2022 r. w ramach pielegnacji zieleni koszono trawniki, wykonywano ciecia techniczno
— pielegnacyjne drzew, krzewow i zywoptotow, wycinke drzew zakwalifikowanych do
usuniecia, jak rowniez nasadzenia mtodych roslin.
Koszt koszenia trawnikéw wyniost tacznie 317.927,04 zt. (trzy koszenia) natomiast w zamian
za czwarte koszenie wykonano inne prace z zakresu pielegnacji zieleni (ciecia krzewow
i Zywoptotow)
Koszt pozostatych prac z zakresu pielegnacji zieleni (poza koszeniem trawy) wyniost
75.601,51 zt i dotyczyt nastepujgcych prac:

ciecia techniczne i pielegnacyjne 90 szt. drzew,

- ciecia zywoptotéw (1.708,3 mb),

— cieé technicznych i formujacych krzewow (1.091 szt.),
— nasadzenia drzew (6 szt.), oraz roslin rabatowych,

— opryskéw drzew zaatakowanych przez szkodniki,

— usuniecia 14 szt. drzew, w tym wiatrotomow,
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— zakupoéw ziemi, materiatéw i narzedzi zwigzanych z pielegnacjg zieleni.
Nowe nasadzenia drzew ozdobnych wynikajg przede wszystkim z decyzji administracyjnych
i sg zwigzane z wycinkg drzewa uschnietego lub zagrazajgcego bezpieczenstwu, albo tez

posadzonego zbyt blisko budynku i przestaniajgcego dostep $wiatta dziennego do mieszkan.

15. Utrzymanie czystosci

Na dzien 31.12.2022 r. 96 % powierzchni sprzatanej wewnatrz budynkéw oraz na
zewnatrz obstugiwana byta przez firmy zewnetrzne (w tym 100% nieruchomosci na osiedlach
,Smolanska”, ,Cukrowa”, ,Mieszka |” oraz ,Wzgérze Hetmanskie”). W roku 2022 koszty
utrzymania porzadku w budynkach i na terenach zewnetrznych przez firmy wyniosty
2.109.034,08 i wzrosty o 16,12 % w poréwnaniu do kosztéw w roku 2021 wynoszacych
1.816.189,92 zt.

W 2022 r., w zwigzku z licznymi wnioskami firm sprzatajacych dotyczgcych podwyzek
stawek za sprzatanie argumentowanych wzrostem kosztow prowadzenia dziatalnosci,
Zarzad dokonat aktualizacji znacznej cze$ci stawek. Ponadto zawarcie nowych umow tgczyto
sie ze wzrostem kosztéow sprzatania danej nieruchomosci, gdyz firmy skfadajgce oferty
dostosowywaty stawki uwzgledniajgc aktualne rosngce koszty zwigzane z zatrudnieniem

pracownikéw czy zakupem $rodkéw czysto$ci.

16. Biezaca konserwacja

Biezgca konserwacja i usuwaniem wiekszosci awarii w budynkach zajmujg sie

poszczegdine administracje osiedlowe.
Koszty konserwacji (materiaty, ptace, narzuty na ptace) w 2022 r. wyniosty ogotem

1.126.849 zt, w tym:

- ,Wzgoérze Hetmanskie” 519.563 zi,
— ,Cukrowa” 26.300 zt,
— ,Ustronie” 205.126 z,
- ,Smolanska” 45.716 zt,
- ,Srédmiescie” 234.432 zt,
- ,Mieszka I” 95.703 zt.

Koszty transportu obstugujacego administracje osiedlowe w 2022 r. wyniosty tgcznie

202.531 zt, w tym:

- ,Wzgorze Hetmanskie” 105.932 zt,
- ,Cukrowa” 5.989 zt,
- ,Ustronie” 38216 zt,
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- ,Smolanska” 9.840 z,
- ,8rédmiescie” 30.384 zt,
- ,Mieszka I” 12.170 zt.

Usuwaniem awarii po godzinach pracy oraz w dni wolne zajmuje si¢ Przedsiebiorstwo
Budowlano-Remontowe ,Pogotowie Lokatorskie” Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie na
podstawie umowy zawartej ze Spoétdzielnia.

Koszty utrzymania pogotowia lokatorskiego za 2022 r. w zakresie lokali mieszkalnych

wynosza ogoétem 116.920 zt, z tego na poszczegolne osiedla przypada:

- ,Wzgoérze Hetmanskie” 62.008 i,
- ,Cukrowa” 1.775 zt,
— ,Ustronie” 18.828 z,
- ,Smolanska” 4.100 zt,
- ,Srédmiescie” 22.705 4,
- ,Mieszka I” 7.504 zt.

Koszty konserwacji i utrzymania domofonow za 2022 r. wynoszg ogotem 201.479 zt.
Z powyzszej kwoty na poszczegdlne osiedla przypada:

- ,Wzgoérze Hetmanskie” 94.698 zt,
- ,Cukrowa” 2.854 zt,
- ,Ustronie” 62.407 zt,
- ,Smolanska” 5.705 z4,
- ,Srédmiescie” 24.362 zt
- ,Mieszka I 11.453 zt.

Koszty konserwacji dzwigéw osobowych za 2022 r. wynoszg 385.597 zt. Z tej kwoty na
poszczegodlne osiedla przypada:

- ,Wzgorze Hetmanskie” 224.099 zi,
— ,Ustronie” 21.219 #,
— ,Smolanska” 47.080 zt,
- ,Srédmiescie” 79.532 #,
- ,Mieszka I" 13.667 zt.

17. Eksploatacja

Wysoko$¢ érednich  kosztéw oraz $redniej odptatnoséci za uzytkowanie lokali

przedstawione jest w tabeli nr 10.
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Tabela nr 10. Koszt oraz odptatnosc za uzywanie lokali.

$rednia odptatnos¢ Hirtel aylwtic

$redni koszt . ) mieszkaricow
. B mieszkancéw za
Lp. Osiedle eksploatacji .. w koszcie
2 eksploatacji
[zt/m7] 2 eksploatagji
[z2t/m]

[%]
1 | ,Wzgdrze Hetmarniskie” 2,89 2,61 90,3
2 | ,Cukrowa” 2,93 2,45 83,6
3 ,Ustronie” 2,84 2,84 100,0
4 ,Smolanska” 3,39 3,16 93,2
5 | ,Srédmiescie” 2,79 2,65 95,0
6 ,Mieszka 1” 2,74 1,98 72,2
RAZEM 2,93 2,62 89,05

Kalkulacje stawek optat eksploatacyjnych przyjeto na bazie, ktérg okreslajg poniesione
koszty styczen — wrzesien oraz prognozy na pazdziernik — grudzien ipozytki z czesci
wspolnych nieruchomoéci. Na podstawie art. 2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz postanowien § 95 Statutu SM ,Kolejarz”, dla potrzeb kalkulacji stawek
na nieruchomosciach przyjeto wszystkie typy lokali bez wzgledu na ich tytut prawny, ktore
w réwnym stopniu, wg powierzchni uzytkowych, partycypujg w kosztach.

Zgodnie z zapisem art. 5 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych dla wszystkich

nieruchomosci koszty pomniejszono o pozytki z czesci wspolnych.

18. Dzialalnos$¢ remontowa

Utrzymanie wifasciwego stanu technicznego zasobow mieszkaniowych spoétdzielni,
wymaga ciggtej konserwacji oraz prowadzenia na biezgco planowanych remontéw bedacych
nastepstwem naturalnego zuzycia lub dewastacji mienia.

Stan techniczny budynkéw okreslany jest przede wszystkim na podstawie przegladéw
UDT, przegladéw technicznych dokonywanych przez firmy zewnetrze, stuzby techniczne

spotdzielni, a takze przy udziale przedstawicieli rad osiedli.
Na podstawie tych przegladéw, w korelacji ze $rodkami finansowymi funduszu

remontowego, ustalany jest zakres niezbednych prac remontowych. Wyniki dokonywanych

przegladéw odnotowywane sg w ksigzkach obiektow.
Podstawg realizacji prac remontowych byt ,Plan remontéw na rok 2022 zatwierdzony

przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 22/2021 z dnia 25 listopada 2021 r. na kwote:
- dla zasobow mieszkaniowych - 5.721.422 zi,

- dla lokali uzytkowych — 400.000 zt
Do planu remontéow na 2022 rok zostaty wprowadzone korekty, ktére Rada Nadzorcza

zatwierdzita stosownymi uchwatami:
- nr 9/2022 z dnia 28.04.2022 r.,
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- nr33/2022 z dnia 20.10.2022 r.
Nalezne przychody z odpiséw na fundusz remontowy wyniosty 5.514.267 zt.
Oprécz nalezno$ci wnoszonych w ramach optat za uzytkowanie lokali do Spétdzielni
dodatkowo wptynety nastepujgce $rodki finansowe:
- w kwocie 13.692 zt z podziatu $rodkéw na docieplenia budynkéw, zgodnie z uchwatg
8/2010 Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto sie¢ w dniach 14.06. — 07.07.2010 r.
- w kwocie 249.006 zt z odpisu na wymiang dZwigow.

Stan funduszu remontowego ogétem na koniec 2022 r. wynosi 1.424.940,23 zi, w tym:
- fundusz remontowy (-) 2.212.159,43 zt
- fundusz wymiany dzwigéw (+) 3.637.099,66 zt
i ulegt zwiekszeniu w stosunku do 2021 r. o kwote 821.397,67 zt.
Z uwagi na posiadane $rodki finansowe przeznaczone na remonty w pierwszej kolejnosci
wykonywane byty takie prace jak:
- wymiany zaworéw gazowych podpionowych i lokalowych,
- budowa lub moderniza<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>