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Protokot nr 6
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 19 czerwca 2023 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

p. Ryszard Smogur — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
p. Halina Siewiorek — Sekretarz

p. Barbara Cieslak — Czionek

p. Magdalena Janiak — Czionek

p. Hanna Matusz — Czionek

p. Nela Stolarczyk — Czionek

p. Magdalena Str6zewska — Czionek

p. Teresa Sliwa — Cztonek

Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”

p. Jolanta Tomkow — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
p. Halina Wéjcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i poprosit o zgtaszanie uwag
do porzadku obrad.

p. K. Kujawski zawnioskowat o przesuniecie punktéw dotyczacych przyjecia tresci
protokotow z trzech kontroli przeprowadzonych w Spétdzielni zaraz po przyjeciu
protokotu z poprzedniego posiedzenia.

Zebrani jednogtosnie zaakceptowali propozycje.

W zwigzku z brakiem innych uwag, Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie
nastepujgcy porzadku obrad:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyto sie w dniu 15 maja 2023 r.
Zatwierdzenie protokotu z kontroli sald funduszu remontowego wg stanu na 31 grudnia 2022 r.
Zatwierdzenie protokotu z kontroli umow na wynajem lokali uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie.
Zatwierdzenie protokotu z kontroli w zakresie windykacji zadtuzen w opfatach za korzystanie z lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w 2022 r.
Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w sprawie wyrazenia zgody na zwigkszenie wartosci prac
dotyczacych naprawy sciany oporowej miedzy budynkami potozonymi przy ul. Dunikowskiego 28
i Dunikowskiego 30 w Szczecinie i podjecie decyzji w tej sprawie.
7. Zapoznanie sie z:

- pismem p. *eeeeeeesest oy sprawie lokalu przy ul. 9 Maja 11 i odpowiedzig Zarzadu w tej

sprawie,
- skarga ztozong przez mieszkancow nieruchomosci przy ul. 9 Maja 9, 11, 42 i 44 na dziatania
Prezesa Zarzagdu SM Kolejarz,
i wypracowanie stanowiska w tej sprawie.

8. Zapoznanie sie z pismem mieszkancow budynku przy ul. 9 Maja 68-74 w sprawie placu asfaltowego.
9. Omowienie przebiegu Walnego Zgromadzenia przeprowadzonego w dniach 23-30 maja 2023 r.
10. Zapoznanie sie z wykazem uchwat Zarzadu podjetych w maju 2023 r.
11. Sprawy rozne.
12. Zamkniecie obrad.
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Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 9 oséb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.



2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktére odbylo sie w dniu 15 maja 2023 r.
Przewodniczacy poprosit o zgtaszanie uwag do tresci protokotu.
Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.
Komisja Inwestycyjno — Remontowa nie wniosta uwag.
Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa nie wniosta uwag.
W zwigzku z powyzszym Przewodniczacy poddat pod gtosowanie protokét nr 5
z posiedzenia, ktére odbyto sie w dniu 15 maja 2023 r.
Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 9 oséb.
Protokoét zostat przyjety.

3. Zatwierdzenie protokotu z kontroli sald funduszu remontoweqo wg stanu na
31 grudnia 2022 r.
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej p. K. Kujawski pokrotce omowit wyniki kontroli.
Mowca podkreslit, ze kontrola byta raczej analizg sald wykazanych na dzieh
31 grudnia 2022 r.
Przewodniczacy Komisji Organizacyjno - Regulaminowej p. R Smogur zawnioskowat
o wpisanie w nagtdéwku daty przeprowadzenia kontroli. P. K. Kujawski poinformowat,
ze kontrola odbywata sie w okresie 13 — 24 marca 2023 r.
Po wprowadzeniu zgtoszonych uwag Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie tresc
protokotu.
Za przyjeciem protokotu z kontroli sald funduszu remontowego wg stanu na
31 grudnia 2022 r. gtosowato 9 0s6b.
Protokét zostat przyjety.

4. Zatwierdzenie protokotu z kontroli uméw na wynajem lokali uzytkowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej p. K. Kujawski pokrotce omowit wyniki kontroli.
Podsumowat, ze nie stwierdzono zadnych uchybien. Wysokos¢ stawek najmu jest
zgodna z decyzjami Zarzadu, ktdre najczesciej sg reakcjg na sytuacje, jaka panuje
na rynku. Decyzje Zarzadu dotyczgce obnizenia stawek zawsze sg umotywowane
i wynikajg z waznych dla najemcéw przestanek.
Przewodniczacy Komisji Organizacyjno - Regulaminowej p. R Smogur zawnioskowat
o wpisanie w nagtdéwku daty przeprowadzenia kontroli. P. K. Kujawski poinformowat,
ze kontrola odbywata sie w okresie 13 — 24 marca 2023 r.
Po wprowadzeniu zgtoszonych uwag Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poddat pod
gtosowanie tres¢ protokotu.
Za przyjeciem protokotu z kontroli uméw na wynajem lokali uzytkowych w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie. gtosowato 9 osoéb.
Protokét zostat przyjety.

5. Zatwierdzenie protokotu z kontroli w zakresie windykacji zadtuzen w optatach
za korzystanie z lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w 2022 r.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej pokrotce omowit wyniki kontroli. Podsumowat, ze
nie stwierdzono uchybien, jedynie Komisja zawnioskowata o przeanalizowanie
mozliwosci zwiekszenia ilosci wezwan wysytanych do dtuznikow.

Przewodniczacy Komisji Organizacyjno - Regulaminowej p. R Smogur zawnioskowat
0 wpisanie w nagtdéwku daty przeprowadzenia kontroli. P. K. Kujawski poinformowat,
ze kontrola odbywata sie w okresie 3 — 21 kwietnia 2023 r.




p. R. Smogur zawnioskowat réwniez o wpisanie funkgciji, jakie podczas kontroli petnity
poszczeglblne osoby. Poprosit rédwniez o uzupetnienie na 3 stronie protokotu
informacji o podziale obowigzkow pomiedzy poszczegdlinymi dziatami zajmujgcymi
sie windykacjg zalegto$ci.

Po wprowadzeniu zgtoszonych uwag Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie tresc
protokotu.

Za przyjeciem protokotu z kontroli w zakresie windykacji zadtuzen w optatach za
korzystanie z lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,Kolejarz” w Szczecinie w 2022 r. glosowato 9 osob.

Protokét zostat przyjety.

Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w _sprawie wyrazenia zgody na zwiekszenie
wartosci_prac dotyczacych naprawy sciany oporowej miedzy budynkami
potozonymi przy ul. Dunikowskiego 28 i Dunikowskieqo 30 w_Szczecinie
i podjecie decyzji w tej sprawie.

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze ze wzgledu na
bezpieczenstwo mieszkancow przeprowadzenie tych prac jest konieczne. Jezeli
Rada Nadzorcza wyrazi zgode na powyzsze to prace te zostang wykazane
w najblizszej korekcie planu remontdw.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczacy poddat pod gtosowanie wniosek
0 wyrazenie zgody na zwiekszenie wartosci prac dotyczacych naprawy $ciany
oporowej miedzy budynkami potozonymi przy ul. Dunikowskiego 28 i Dunikowskiego
30 w Szczecinie.

Za powyzszym rozwigzaniem opowiedziato sie 9 osob.

Zapoznanie sie z:

- pismem p. **rveeeeeeesr w sprawie lokalu przy ul. 9 Maja 11

i odpowiedzig Zarzadu w tej sprawie,
- skarga zlozong przez mieszkancow nieruchomosci przy ul. 9 Maja 9, 11,
42 i 44 na dziatania Prezesa Zarzadu SM Kolejarz,

i wypracowanie stanowiska w tej sprawie.
Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze sprawa dotyczy sytuacji, jaka ma
miejsce w obrebie sklepu ,*************** nrzy ul. 9 Maja 11. Pani ************** graz
lokatorzy sktadajgcy skarge na dziatanie Prezesa sprzeciwiajg sie spozywaniu
alkoholu na terenie przylegtym do sklepu. Zachowanie os6b spozywajgcych alkohol
jest naganne i narusza spokdj mieszkancow. Nalezy podkresli¢, ze skarge podpisali
mieszkancy z innych budynkdéw niz 9 Maja 11. Prezes dodat, ze koncesja na alkohol
zostata wydana bardzo dawno i trzeba pamietaC, ze bez tej koncesji sklep
prawdopodobnie przestanie funkcjonowac¢. Rzeczywiscie zdarza sie, ze osoby
spozywajgce alkohol zachowujg sie nagannie jednak nie moze to by¢ dla Zarzadu
Spétdzielni podstawg do rozpoczecia dziatan, ktérych skutkiem bedzie cofniecie
koncesji na alkohol. Zarzad informowat zainteresowanych mieszkancéw, ze
najwazniejsze jest to, aby =zgtasza¢ wszelkie naruszenia Policji. Ustawa o
wychowaniu w trzezwosci naktada pewne rygory; jednym z nich jest obowigzek
podmiotu prowadzacego sklep do zgtaszania naruszen porzadku. Niezgtaszanie jest
obwarowane konsekwencjami, ktére mogg doprowadzi¢ nawet do cofniecia koncesiji.
Oznacza to, ze organy majg narzedzia, ktérymi moga walczy¢ z zaistniatg sytuacja.
Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i wystuchaniu wyjasnien Prezesa zebrani
ustalili tre$¢ odpowiedzi, ktéra zostanie wystosowana do os6b sktadajgcych skarge.




Szanowna Pani,

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie, niniejszym w odpowiedzi na
skarge z dnia 15 maja 2023 r. na dziatanie Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w
Szczecinie, wskazuje co nastepuje:

Rada Nadzorcza po wplynieciu ww. skargi przeprowadzita wyczerpujace postepowanie
wyjasniajace w przedmiotowej sprawie, obejmujace m.in. analize dokumentacji zwigzanej z umowa najmu
lokalu uzytkowego przy ul. 9 Maja 11w Szczecinie, uzyskanie wyjasnien od Prezesa Zarzadu Spotdzielni
Mirostawa Bajzerta i spotkanie z Panig oraz z Panig *********** Przeprowadzone postepowanie nie
wykazafto jednak nieprawidfowosci w zakresie dziatania Prezesa Zarzadu Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza ustalita, iz zawarta w dniu 28 wrzesnia 2011 r. umowa najmu ze spotka
RO Sp. Z 0.0. nie narusza interesow Spotdzielni ani jej cztonkow i jest standardowg umowa najmu
lokalu przeznaczonego do prowadzenia sklepu spozywczego, w ktorym planowana jest sprzedaz
alkoholu.

Rada Nadzorcza wyraza zrozumienie dla odczuwanych przez Panstwa trudnosci, jednak
wskazuje, iz Spotdzielnia ma ograniczone mozliwosci w zakresie naruszen porzadku publicznego przez
osoby trzecie. Interwencje w tego rodzaju sprawach przeprowadza bowiem Policja, ktorg Spodtdzielnia
wielokrotnie informowata o koniecznosci podjecia dziatan w tej sprawie, w tym o objecie przedmiotowej
lokalizacji szczegolnym nadzorem. Co wiecej, Spotdzielnia pozostaje rowniez w biezagcym kontakcie z
najemca, ktory jest Swiadomy wystepujacego problemu i — jak deklaruje — powiadamia wiasciwe stuzby o
naruszeniach porzadku publicznego.

Natomiast co do przywofanej w skardze kwestii wyrokéow sadow administracyjnych, nalezy
zauwazyc¢, iz Spotdzielnia nie jest organem powotanym do wydawania decyzji o zezwoleniu na sprzedaz
alkoholu, a tym samym to nie Spotdzielnia, ale wojt (burmistrz/prezydent) moze cofnaé¢é ww. zezwolenie.
Przestanka wynikajaca z art. 18 ust. 10 pkt 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w
trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi jest zatem weryfikowana przez ww. organ, nie zas$ przez
wiasciciela lokalu, w ktorym prowadzona jest sprzedaz alkoholu.

Reasumujgc — Rada Nadzorcza pragnie poinformowaé¢ ze bedzie uwaznie przygladac sie
dziataniom Zarzadu w tej sprawie. Mamy nadzieje ze dziatania podejmowane przez Zarzad i wilasciwe
organy administracji panstwowej doprowadza do wypracowania rozwigzania, ktore bedzie zadowalajgce
dla wszystkich stron.

Za przytoczong trescig pisma opowiedziato sie 9 0sob.

Zapoznanie sie z pismem mieszkancéw budynku przy ul. 9 Maja 68-74
w sprawie placu asfaltowego.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze pismo dotyczy parkowania na placach asfaltowych
przed budynkami mieszkalnymi. Jakis czas temu Zarzad, w wyniku dziatan jednego
z mieszkancow, zostat zmuszony do zdjecia znakéw ,Strefa zamieszkania” co
spowodowato, ze obecnie ruch na placach asfaltowych nie jest w zaden sposob
uregulowany. Mieszkancy w ankietach sprzeciwili sie organizacji parkingéw na tych
placach. Co wiecej — okazato sie, ze place asfaltowe przed budynkami sg
zakwalifilkowane jako place manewrowe dla pojazdéw strazy pozarnej. Nie mozna
wiec w zadne sposdb ingerowa¢ w ich strukture. Obecnie postepowanie
administracyjne zwigzane z decyzjg strazy pozarnej dotyczacg placéw asfaltowych
jest zawieszone i nie wiadomo jak sprawa sie zakonczy. Na dzien dzisiejszy przy
wjazdach na place stojg znaki umozliwiajgce jedynie ruch pieszych. Oznacza to, ze
nie moga tam wjezdza¢ samochody. Zarzad analizuje rowniez mozliwosci zamkniecia
tych terenéw dla ruchu.

Po wystuchaniu wyjasnien Prezesa zebrani ustalili tres¢ odpowiedzi, jaka zostanie
wystosowana do autoréw pisma.

Szanowni Panstwo

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” informuje, ze na posiedzeniu w dniu
19 czerwca 2023 r. zapoznata sie z Panstwa pismem dotyczacym rozwigzania problemu samochodow
parkujacych na placu asfaltowym przed budynkiem potozonym przy ul. 9 Maja 68 - 74.

Z wyjasnien uzyskanych od Zarzadu Spoftdzielni wynika, ze wystosowano do Panstwa pismo
wskazujgce na dziatania, jakie Zarzad podjat w tej sprawie. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej Prezes
Zarzadu Mirostaw Bajzert ztozyt obszerng informacje o podjetych przez Zarzad dziataniach i poinformowat
Rade Nadzorcza, ze sprawa jest na biezgco analizowana i monitorowana. Obecnie Zarzad rozwaza kilka
koncepcji majacych na celu zatatwienie omawianej sprawy.
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Po wystuchaniu wyjasnien Rada Nadzorcza informuje ze bedzie uwaznie przygladaé sie
dziataniom Zarzadu. Mamy nadzieje ze doprowadza one do rozwigzania problemu parkujgcych na placach
asfaltowych pojazdow.

Za przytoczong trescig pisma opowiedziato sie 9 osob.

Omoéwienie przebiequ Walnego Zgromadzenia przeprowadzonego w_dniach
23-30 maja 2023 r.
Prezes Spotdzielni p. M. Bajzert podsumowat, ze Walne Zgromadzenie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” przebiegto spokojnie i sprawnie. Podjeto wnioskowane
przez Zarzad uchwaty za wyjatkiem:
1. uchwaty o zbyciu gruntéw na rzecz Pana
wymaganej ilosci oséb uprawnionych do gtosowania)
2. uchwaty o przystgpieniu do Zwigzku Rewizyjnego
3. uchwaty dotyczacej zmiany § 34 Statutu (ze wzgledu na watpliwosci natury
prawnej).
Zebrani jednogtosnie zauwazyli, ze frekwencja na zebraniu byta bardzo niska i nalezy
rozwazy¢ mozliwos¢é zmniejszenia, albo nawet zlikwidowania wymaganego quorum.
Nalezy réwniez rozwazy¢ zmiane regulaminu Walnego zgromadzenia w kwestii
ustalenia i zmiany porzadku obrad.
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(ze wzgledu na brak

Zapoznanie sie z wykazem uchwat Zarzadu podjetych w maju 2023 r.

Komisja Rewizyjna nie zgtosita uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa zapytata o uchwaty:

- 138 w sprawie powotfania komisji do przeprowadzenia przeglagdu gwarancyjnego
rob6t polegajgcych na wykonaniu zelbetowych, betonowych i murowych
konstrukcji budynku i zagospodarowania terenu przy ul, Ruskiej 1a — 1c. Jaka
byta przyczyna przegladu?

Z — ca Prezesa p. J. Tomkéw wyjasnita, ze na nieruchomosci nic ztego sie nie
wydarzyto, a przeprowadzony przeglad byt zwyklym przegladem
pogwarancyjnym.

- 153 w sprawie powotania komisji do przeprowadzenia przeglgdu gwarancyjnego
rob6t polegajacych na budowie trzech miejsc postojowych na terenie
nieruchomosci przy ul. Powst. Wlkp. 54 Jaki byt powdd przegladu?

Z — ca Prezesa p. J. Tomkéw wyjasnita, ze przeprowadzony przeglad byt
zwyktym przeglgdem pogwarancyjnym.

- 157 w sprawie wyrazenia zgody na spisanie w pozostate przychody operacyjne
kwoty stanowigcej udziaty i wktady niepodjete przez uprawnione osoby. Po
jakim czasie mozliwe jest spisanie przedmiotowych kwot w pozostate
przychody operacyjne?

Z — ca prezesa Gtowna ksiegowa p. H. Wéjcik wyjasnita ze spisanie nastepuje
po 6 latach. Oczywiscie, jezeli kto$ zgtosi sie po tym terminie to réwniez
otrzyma nalezng mu kwote.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa zapytata o uchwaty:

- 157 w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Pana ************** | ystanowienie na

jego rzecz spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w miejsce zmartej
babci.
Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze w razie zgonu cztonka Spétdzielni, ktéremu
przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, osoba bliska wspélnie
z nim zamieszkujgca ma prawo w pierwszej kolejnosci wnioskowac o przydziat
lokalu na jego rzecz.




11. Sprawy rozne.
1. Prezes Spoétdzielni (nawigzujagc do pytania zadanego na poprzednim

posiedzeniu) potwierdzit, ze panele fotowoltaiczne sg objete ubezpieczeniem,
jezeli sg zamontowane zgodnie z zaleceniami producenta. Panele w SM
.Kolejarz” sg tak zamontowane co oznacza, ze sg objete ubezpieczeniem.

2. Pan R. Smogur zapytat o malowanie blacharki oraz wymiane pokrycia na

dachu w nieruchomosci przy al. Powst. Wilkp. 6-6¢. Prace zostaty wykonane
sprawnie jednak panele fotowoltaiczne do dzisiaj lezg nie zamontowane.
Dlaczego tak jest?
Z — ca Prezesa p. Tomkdéw wyjasnita, ze zakonczenie inwestycji zostato
zgtoszone i panele powinny zosta¢ juz zamontowane. Spoétdzielnia wystata juz
ponaglenie do wykonawcy, jednak niezaleznie od tego Zarzad przyjrzy sie
zaistniatej sytuaciji.

3. Ustalono ze nastepne posiedzenie odbedzie sie w dniu 24 lipca 2023 r.

12. Zamkniecie obrad.
W zwigzku z wyczerpaniem porzgdku obrad Przewodniczgcy podziekowat zebranym
za przybycie i zakonczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun



