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Protokét nr 7
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 24 lipca 2023 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

p. Ryszard Smogur — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
p. Halina Siewiorek — Sekretarz

p. Magdalena Janiak — Czionek

p. Hanna Matusz — Czionek

p. Nela Stolarczyk — Czitonek

p. Magdalena Str6zewska — Czionek

Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”

p. Jolanta Tomkow — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
p. Halina Wdjcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej rozpoczat posiedzenie i przywitat zebranych.
Przechodzac do przyjecia porzadku obrad méwca zaproponowat, aby punkt 4

proponowanego porzgdku obrad zamieni¢ z punktem 5.
Zebrani jednogtosnie przyjeli proponowang zmiane.

W zwigzku z brakiem innych propozycji, Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat

pod gtosowanie nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyto sie w dniu 19 czerwca 2023 r.

wh =

finansowego na 2023 r.

A
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wybor firmy pn. ,,Przedsiebiorstwo Budowlane o (przetarg przeprowadzony w dniu

10 stycznia 2022 r.) i podjecie uchwaty w tej sprawie.

5. Zapoznanie sie z informacjg Zarzadu w sprawie mozliwosci realizacji przedsiewziecia budowalnego
polegajacego na budowie budynku mieszkalno — ustugowego przy ul. Milczanskiej.

6.

. Zapoznanie sie z pismem Zarzadu skierowanym do Rady Osiedla Wzgorze Hetmanskie zawierajacym

rozliczenie kosztow c.o. w poszczegdlnych lokalach we wskazanych nieruchomosciach.
7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat Zarzadu podjetych w czerwcu 2023 r.
8. Sprawy rozne.
9. Podjecie uchwaty w sprawie przyznania premii cztonkom Zarzagdu SM Kolejarz za Il kwartat 2023 r.
10. Zamkniecie obrad.
Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 7 oséb.

Porzadek obrad zostat zatwierdzony.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbylto sie w dniu 19.06.2023 r.
Przewodniczacy poprosit o zgtaszanie uwag do tresci protokotu.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie protokédt nr 6

z posiedzenia, ktére odbyto sie w dniu 19 czerwca 2023 r.
Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 7 oséb.
Protokoét zostat przyjety.

Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia korekty planu remontow iplanu

Zapoznanie sie z wnioskiem Zarzadu o wyrazenie zgody na dalsze procedowanie procesu inwestycji
polegajacej na wybudowaniu budynku mieszkalnego u zbiegu ulic 9 Maja i Ruskiej w oparciu o



Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia korekty planu
remontéw i planu finansoweqo na 2023 r.

Przewodniczacy poprosit o zgtaszanie uwag do korekty planu remontéw.

Prezes Spoétdzielni p. Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze proponowana korekta ma na celu
urealnienie cen wykazanych w planie remontow do kwot, kiore zostaly
zaproponowane przez wykonawcéw w drodze przetargow. Dodano réwniez kilka
najpilniejszych prac wynikajgcych z przeprowadzonych przegladdéw nieruchomosci.
Po kroétkiej dyskusji, w trakcie ktorej omdwiono poszczegdlne roboty zawarte
w korekcie, Przewodniczacy odczytat projekt uchwaty:

Uchwata nr 13/2023
z dnia 24 lipca 2023 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia korekty
planu remontow na 2023 r.

Dziafajagc na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.1. Statutu Spotdzielni — Rada Nadzorcza Spditdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”’:
§1

Zatwierdza korekte planu finansowego oraz planu remontow na 2023 r., uchwalonego uchwata 35/2022
z 17 listopada 2022 r. (zmienionego uchwaltg 4/2023 z dnia 27 marca 2023 r.)

§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
§3
Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg nr 13/2023 opowiedziato sie 7 0sob.
Uchwata nr 13/2023 zostata podijeta.

Zapoznanie _sie z wnioskiem Zarzadu o wyrazenie zqody nha dalsze
procedowanie procesu inwestycji polegajacej na wybudowaniu budynku
mieszkalnego u zbiequ ulic 9 Maja i Ruskiej w oparciu o wybér firmy pn.
~Przedsiebiorstwo Budowlane **************» (4 r2etarq przeprowadzony w dniu
10 stycznia 2022 r.) i podjecie uchwaty w tej sprawie.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze wniosek Zarzadu wynika z bardzo ztego stanu
technicznego budynku stojgcego przy ul. 9 Maja 84. Ten budynek w najblizszym
czasie musi zosta¢ rozebrany, poniewaz jego stan techniczny budzi powazne
zastrzezenia. Koszty rozbiérki bedg musieli pokry¢ cztonkowie Spotdzielni. Dlatego
warto potgczy¢ rozbiorke tej nieruchomosci z realizacjg nowej inwestycji, co pozwoli
na wykonanie prac rozbiérkowych w ramach zadania inwestycyjnego. W przetargu
przeprowadzonym w 2022 r. wybrano firme ************** = Njestety konflikt na
wschodzie i duza niepewnos¢ na rynku doprowadzity do wstrzymania sie z realizacjg
inwestycji. W 2022 r. Walne Zgromadzenie podjeto uchwate zezwalajgcg na
realizacje inwestycji w formie budynku mieszkalnego z lokalem uzytkowym. W
ostatniej propozyciji przedstawionej przez ************** nie ma lokalu uzytkowego,
dlatego tez Zarzad analizuje mozliwosci postawienia sklepu spozywczego w formie
modutowej. Wszystkie dziatania Zarzadu zalezg jednak od wyniku rozmow
prowadzonych z wtascicielem gruntu sgsiadujacego z dziatkg przy ul. 9 Maja 84. W
zwigzku z tym, ze uptyneto dos¢ duzo czasu od przetargu Zarzad chciatby uzyskaé
od Rady Nadzorczej zgode na kontynuowanie wspotpracy z firmg *********xx***

Pan R. Smogur zauwazyl, ze na pewno trzeba podjgé decyzje co do Iokalu
uzytkowego. Jezeli rezygnujemy z jego wykonania to Walne Zgromadzenie musi
podjgé nowg uchwate bez lokalu uzytkowego. Poza tym na pewno trzeba




zorganizowac¢ nowy przetarg, poniewaz od poprzedniego przetargu uptyngt bardzo
dtugi okres czasu.

Pani M. Janiak zauwazyta, ze w 2016 r. Rada Nadzorcza wyrazita wstepng zgode na
realizacje inwestycji z lokalem uzytkowym. Nastepnie w 2022 r. w grudniu
przeprowadzony zostaje przetarg, w kiérego specyfikacji nie ma wzmianki o lokalu
ustugowym. W marcu 2022 r, odbywa sie Walne Zgromadzenie, ktére proceduje
uchwate z lokalem uzytkowym. Niestety w dokumentach nie ma jasnosci i trzeba to
ujednolici¢ co wymaga przeprowadzenia kolejnego przetargu. Dodatkowo p. M.
Janiak zauwazyta, Zze za organizacjg przetargu przemawia réwniez to, ze
obowigzujgcy regulamin nie przewiduje mozliwosci podjecia wspotpracy bez
przeprowadzenia przetargu nieograniczonego. Od poprzedniego przetargu mineto
tyle czasu, ze przeprowadzenie przetargu jest konieczne i niezbedne. Nalezy
zorganizowac¢ normalny przetarg nieograniczony, aby uchroni¢ sie przed zarzutem
dziatania niezgodnego z regulaminem.

Prezes Spoétdzielni oswiadczyt, ze nie ma zadnych przeszkdd, aby zorganizowac
ponowny przetarg. Jednoczesnie Z — ca Prezesa p. J. Tomkdéw zawnioskowata, aby
wspolnie okresli¢ zakres robot.

Ustalono, ze w warunkach przetargu nalezy podac¢ zadanie inwestycyjne w postaci
budynku mieszkalnego z lokalem uzytkowym. Nie ma koniecznosci zwotywania
Walnego Zgromadzenia, poniewaz na inwestycje z lokalem uzytkowym wyrazono juz
zgode w 2022 r.

P. K. Kujawski zapytat, jaki okres uptynie od zamkniecia sklepu spozywczego do
otwarcia nowego.

Prezes Spoétdzielni poinformowat, ze okres realizacji inwestycji to okoto dwdch lat.
Poinformowat, ze przedstawiciel firmy prowadzacej obecnie sklep spozywczy przy
ul. 9 Maja 84 zwrécit sie do Spoétdzielni z prosbg o przeanalizowanie mozliwosci
wynajmu kontenera na prowadzenie dziatalnosci, co umozliwi mu utrzymanie
ciggtosci prowadzenia firmy. Problemem jest jedynie znalezienie terenu, na ktérym
taki kontener zostanie postawiony.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczacy przeszedt do realizacji
kolejnego punktu obrad.

Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie mozliwosci realizacji
przedsiewziecia budowalnego polegajgceqo na budowie budynku mieszkalno —
ustugoweqo przy ul. Milczanskiej.

Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert poinformowat, Zze przetarg dotyczacy
przedsiewziecia budowlanego przy ul. Milczanskief ma na celu wstepne
zorientowanie sie, jaki budynek moze stang¢ na tym terenie. Poinformowat Rade
Nadzorcza, ze do Zarzgdu zwrdcit sie obecny dzierzawca terenu z pytaniem, czy
Zarzad jest skionny przedtuzy¢é umowe, poniewaz chciataby dokona¢ naktadéw
finansowych na zajmowang nieruchomosé. Zarzad poinformowat o planowanej
budowie, dzieki czemu dzierzawca moze zmodyfikowa¢ plany i uwzgledni¢ w
planowanych nakfadach fakt dziatania w nowej przestrzeni. Obowigzujgca umowa
konczy sie w grudniu 2024 r. i na pewno bedzie trzeba zmierzy¢ sie z decyzjg jak
dalej postgpié.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw uzupetnita, ze
propozycja przeprowadzenia przetargu ma na celu raczej zorientowanie sie, jaki
budynek mozna postawi¢ na przedmiotowym terenie i jak bedzie on wygladac¢. Na tej
podstawie mozna bedzie uszczego6towi¢ rozmowy dotyczace lokalu uzytkowego.




Poza tym Zarzad nie planuje prowadzi¢ dwéch inwestycji na raz. Po zakohczeniu
jednej inwestycji Zarzad podejmie dziatania zmierzajgce do rozpoczecia kolejnej.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytah Przewodniczacy przeszedt do kolejnego
punktu porzadku obrad.

Zapoznanie sie z pismem Zarzadu skierowanym do Rady Osiedla Wzgérze
Hetmanskie zawierajacym rozliczenie kosztow c.o. w poszczegdlnych lokalach
we wskazanych nieruchomosciach.

Prezes Spoétdzielni M. Bajzert wyjasnit, ze dane dotyczace rozliczenia kosztéw
centralnego  ogrzewania w  poszczegdlnych  mieszkaniach  zostaly tak
zanonimizowane, aby uniemozliwi¢ przypisanie rozliczenia centralnego ogrzewania
do poszczegdélnych lokali. Analiza wynikéw jest jak najbardziej mozliwa, jednak nie
ma mozliwosci przypisania poszczegdlnych rozliczen do lokatorow.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczgcy przeszedt do kolejnego punktu porzadku
obrad.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat Zarzadu podjetych w czerwcu 2023 r.
Przewodniczgcy poprosit o zgtaszanie uwag do wykazu uchwat podjetych przez
Zarzad w czerwcu 2023 r.

Komisja Rewizyjna

Pan K. Kujawski zapytat o uchwate 174/2023 w sprawie obnizenia stawki najmu
lokalu uzytkowego.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze lokal
ten znajduje sie na ul. Klemensiewicza, a tam przeprowadzany jest remont drogi
i petli tramwajowej, co bardzo utrudnito dojazd do lokalu. Oznacza to znaczny spadek
przychodbéw tego najemcy

Komisja Inwestycyjno — Mieszkaniowa

Pani N. Stolarczyk zapytata o:

a) uchwate 162 w sprawie powotania komisji do przeprowadzenia przeglgdu
gwarancyjnego robo6t polegajgcych na wykonaniu pokrycia dachowego
i obrébek blacharskich oraz wymianie wpustu dachowego na dachu budynku
przy ul. Sierpowej 8-13

b) uchwate 163 w sprawie powotania komisji do przeprowadzenia przegladu
gwarancyjnego robét brukarskich przy ul. Budziszynskiej 38-40

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze

jezeli sg wykonywane roboty remontowe to przed uptywem okresu gwarancji

Spotdzielnia zawsze powotuje Komisje, kidéra wraz z wykonawcg dokonuje

przegladu gwarancyjnego. To nie oznacza, ze zostaty wykryte usterki, a jedynie

to, ze Zarzad chce sprawdzi¢ jakos¢ wykonanych robét.

c) uchwate 175 w sprawie uniewaznienia przetargu w drodze zapytania o cene
na wykonanie renowacji czesci elewacji pokrytej ptytkami okfadzinowymi
z klinkieru w budynku przy ul. 9 Maja 11-11b — na podstawie § 43 ust. 2 pkt 2.3
Statutu.

d) uchwate 176 w sprawie uniewaznienia przetargu w trybie zapytania o cene na
wykonanie naprawy studzienek okien piwnicznych w budynku przy ul. 9 Maja
11-11b — na podstawie § 43 ust. 2 pkt 2.3 Statutu.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze

przetargi zostaty uniewaznione z uwagi na razgco wysokg cene w odniesieniu do

planu remontéw na 2023 r. Proponowana kwota znaczaco przekraczata kwoty
wykazane w planie remontow.




10.

Komisja Cztonkowsko - Regulaminowa

Pan R. Smogur zapytat uchwate 182 dotyczacg lokalu uzytkowego przy pl.
Zwyciestwa. Najemca bedzie ptacit za dodatkowo wykorzystywana powierzchnie.
Jak duza jest ta powierzchnia?

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze
méwimy o kilku metrach kwadratowych.

Sprawy rézne.

1. Przewodniczacy poinformowat o spotkaniu z p. , ktéra poprosita o
zwiekszenie grubosci docieplenia s$ciany szczytowej budynku, w ktérym
zamieszkuje.

2. Ustalono, ze kolejne plenarne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie
28 sierpnia o godzinie 17.30.

3. Pani Halina Siewiorek poinformowata o przebiegu przetargéw, na ktérych byta
obecna jako przedstawiciel Rady Nadzorcze;.
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Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii czilonkom Zarzadu SM Kolejarz
za |l kwartat 2023 r.

Komisja Rewizyjna zawnioskowata o przyznanie
Spotdzielni p. M. Bajzertowi.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, Ze do Rady wptynat wniosek
Prezesa Spotdzielni o przyznanie ************** o premii dla p. H. Wojcik, p. J.
Tomkow.

Zebrani zaakceptowali propozycje poszczeg6lnych Komisiji.

Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaty w sprawie przyznania cztonkom
Zarzadu premii za Il kwartat 2023 r.
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premii Prezesowi

Uchwata 14/2023
z dnia 24 lipca 2023 r.

Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii
Cztonkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za Il kwartat 2023 r.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 2 ust. 2 oraz § 7 ust. 2 ,,Regulaminu Wynagradzania Cztonkow
Zarzadu”, uchwala, co nastepuje:

Przyznaje premie uznaniowa za Il kwartat 2023 r. niz'gj 1wymienionym Cztonkom Zarzadu:
1. mgr Mirostaw Bajzert w wysokosci FIEIARAIAILES %
2. mgr inz. Jolanta Tomkow w wysokogcj I IEFIREEIEE gp
3. mgr Halina Wojcik w wysokosci FIEIAEAAIAILES %
§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwatg gtosowato 7 oséb.
Uchwata 14/2023 zostata podjeta.

Zamkniecie obrad.
W zwigzku z wyczerpaniem porzgdku obrad Przewodniczacy podziekowat zebranym
za przybycie i zakohczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita
Matgorzata Bojarun



