—

ONoORkWN -

Protokét nr 8
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 28 sierpnia 2023 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

p. Ryszard Smogur — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
p. Halina Siewiorek — Sekretarz

p. Magdalena Janiak — Czionek

p. Hanna Matusz — Czionek

p. Nela Stolarczyk — Czitonek

p. Magdalena Str6zewska — Czionek

p. Teresa Sliwa — Cztonek

W posiedzeniu nie uczestniczyta p. Barbara Cieslak.

Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
p. Halina Wdjcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej rozpoczat posiedzenie i przywitat zebranych.
Poprosit zebranych o uwagi do przedstawionego projektu porzgdku obrad.

p. N. Stolarczyk w imieniu Komisji Inwestycyjno — Remontowej zawnioskowata
o wprowadzenie punktu 9 o tresci: "Powotanie Komisji do przeprowadzenia kontroli
poprawnego zawierania umow oraz dokonywanych odbioréw ustug budowlano
remontowych realizowanych na rzecz SM ,Kolejarz”.

Zebrani jednogtosnie przyjeli proponowang zmiane.

W zwigzku z brakiem innych propozycji Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poddat
pod gtosowanie nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyto sie w dniu 17 lipca 2023 r.

Zapoznanie sie z wykonaniem planu remontow i planu finansowego za | potrocze 2023 r.

Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu rozliczania kosztow energii
cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach SMK ,Kolejarz”
w Szczecinie”.

5. Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,,Mieszka I” w sprawie zamontowania wind w budynkach

czteropietrowych oraz odpowiedzia Zarzadu w tej sprawie.

6. Zapoznanie sie z pismem Pani **************, bedacym odpowiedzig na pismo Rady Nadzorczej

z dnia 21 czerwca 2023 r.

7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat Zarzadu podjetych w lipcu 2023 r.

8. Sprawy rozne.

9. Powotanie Komisji do przeprowadzenia kontroli poprawnego zawierania umow oraz dokonywanych
odbiorow ustug budowlano remontowych realizowanych na rzecz SM ,,Kolejarz”

10. Zapoznanie sie z planami pracy poszczegolnych Komisji.

11. Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 8 oséb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.
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2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktére odbylo sie w dniu 24.07.2023 r.
Przewodniczacy poprosit o zgtaszanie uwag do tresci protokotu.
Komisja Rewizyjna — brak uwag
Komisja Inwestycyjno — Remontowa — brak uwag
Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa — p. R. Smogur zawnioskowat, aby w punkcie
5 w zdaniu ,Obowigzujgca umowa konczy sie w najblizszym czasie i na pewno
bedzie trzeba zmierzy¢ sie z decyzjg jak dalej postgpi¢”, uszczegdbtowic¢ koncowag
date obowigzywania umowy. Po krotkiej dyskusji postanowiono zmienié¢ zwrot
»-.-.konczy sie w najblizszym czasie...” na zwrot: ,....kohczy sie w grudniu 2024 r....”
W zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
protokot nr 7 z posiedzenia, ktére odbyto sie w dniu 24 lipca 2023 r.
Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 8 oséb.
Protokoét zostat przyjety.

3. Zapoznanie sie _z wykonaniem planu remontéw i planu finansowego za
| pétrocze 2023 r.
Przewodniczacy poprosit Zarzad o skomentowanie materiatdow przestanych Radzie
Nadzorczej.
Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze w dokumentach przedstawiono
przede wszystkim stan zaawansowania poszczegoélnych prac. Zaawansowanie prac
jest zadowalajace, jednak trzeba podkresli¢, ze firmy majg problemy z terminowoscig
wykonywanych zadan co wynika z probleméw kadrowych w poszczegolnych firmach.
Nie ma jednak obaw co do zakohczenia poszczegdlnych prac.
Komisja inwestycyjno — remontowa
P. N. Stolarczyk zapytata o wymiane stolarki okiennej.
Prezes Spétdzielni wyjasnit ze stolarka okienna wymieniana jest na biezgco dlatego
w pozycji tej nie ma dodatkowych uwag wskazujgcych na zaawansowanie.
Komisja Rewizyjna
Pan K. Kujawski zapytat czy prace na Potulickiej 40 zostaty juz zakonczone. W
przedstawionych dokumentach wszystkie prace zostaty opisane jako zakonczone
odbiorem, a przedstawiona kwota jest zaskakujaco niska.
Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze termin ,prace zakonczone odbiorem” nie oznacza, ze
cata kwota zostata zaptacona. Moze sie okazaé¢ ze czes$¢ naleznosci nie zostata
jeszcze zafakturowana.
Komisja cztonkowsko - requlaminowa
P. R. Smogur zapytat o:

- prace awaryjne na osiedlu ,Wzg6rze Hetmanskie” w pozycji ,zaplombowanie
gazomierzy”. Wykazana kwota jest do$¢ wysoka; z czego to wynika?

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze dotyczy to gazomierzy na nieruchomosciach, a
nie w poszczegolnych mieszkaniach. Byly one zaplombowane w ubiegtym
roku, ale faktura zostata wystawiona roku 2023.

- pozycie 9 Maja 9h-9i. W planie przewidziano kwote
aw wykonaniu  wykazano ~ F*FFRRREREEY b Poproszono  Zarzad
0 sprawdzenie tej rozbieznoSci.

- pozycje ,ustugi prowadzenia kadr i ptac”. Czy pracownicy swiadczacy te ustugi
zostali juz zatrudnieni na umowe o prace zgodnie z obowigzujgcym
schematem?

Z — ca Prezesa p. H. Wéjcik potwierdzita, ze kadry funkcjonujg zgodnie ze
schematem organizacyjnym od 1 lipca 2023 r.
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P. M. Janiak zapytata o oprocentowanie kredytow bankowych. Czy przy
podpisywaniu umowy Spoétdzielnia ma wptyw na to czy oprocentowanie jest state czy
zmienne?

Z — ca Prezesa p. H. Wojcik wyjasnita, ze na dzien dzisiejszy oprocentowanie
kredytow zaciggnietych na prace remontowe wynosi FFFFFFFIEREEE o)
W odniesieniu do inwestycji zwigzanych z fotowoltaikg - zaciggnieto dwa kredyty,
ktore odpowiednio oprocentowane sg ng *FFFFFEFRIEREEX of j FRERRRREEEY %.
Natomiast kredyt na roboty dociepleniowe jest juz oprocentowany duzo mnigj
korzystnie.

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert dodat, ze Zarzad zamierza przeanalizowac
mozliwos¢ i optacalnos¢ wczesniejszego sptacenia kredytow poniewaz ich koszty
drastycznie rosna.

P. M. Janiak zapytata czy jest mozliwos¢ zmiany warunkéw umowy kredytowe;.

Pani Wojcik wyjasnita, ze nie ma mozliwosci zmiany warunkéw umowy.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczacy przeszedt do kolejnego
punktu porzadku obrad.

Dyskusja oraz podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,.Requlaminu
rozliczania kosztéw enerqii_cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego
ogrzewania w zasobach SM ,.Kolejarz” w Szczecinie”.

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze proponowane zmiany wynikajg przede
wszystkim ze znowelizowanych zapiséw ustawowych. Nowe rozporzadzenie
nakazuje zarzgdcom nieruchomosci ujecie w regulaminach minimalnych
i maksymalnych optat jakie beda pobierane od uzytkownikbw nieruchomosci.
Wartosci te nie mogg by¢ procentowe; muszg wynikaé ze wzoru a wynik koncowy
musi by¢ kwotowy. Wzordw i pomystéw jest mndstwo i dlatego na dzien dzisiejszy
wzoér nie moze by¢ zawarty w postanowieniach regulaminu. Zarzad dgzy do tego aby
w catej spétdzielni obowigzywat jeden wzér. Poszczegdlne nieruchomosci bedg miaty
jeden wzor ale oczywiscie wartosci optat minimalnych i maksymalnych beda rézne.
Zarzad nadal pracuje nad wzorem podejmujgc préby dostosowania go do wymogoéw
i oczekiwan firm rozliczajgcych.

Projekt regulaminu nie zawiera wzoru, a proponowane zmiany majg na celu tylko
i wytgcznie dostosowanie regulaminu do obowigzujgcych przepisow.

Zebrani zwrdcili uwage, ze w projekcie nalezy poprawi¢ okres rozliczeniowy, od
ktérego regulamin bedzie obowigzywat oraz drobne literéwki w tresci.

Po dokonaniu poprawek Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie uchwate
nastepujgcej tresci:

Uchwata 15/2023
z dnia 28 sierpnia 2023 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia
,Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania w
zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”.

Dziatajgc na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.30. Statutu Spotdzielni — Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”:
§1

Uchwala ,,Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego
ogrzewania w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie” stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi SM ,,Kolejarz” w Szczecinie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Za uchwatg opowiedziato sie 8 osob.
Uchwata nr 15/2023 zostata podjeta.

Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,,Mieszka |I” w sprawie zamontowania
wind w budynkach czteropietrowych oraz odpowiedzia Zarzadu w tej sprawie.
Przewodniczacy poprosit Zarzagd o ustosunkowanie sie do propozycji Rady Osiedla
,Mieszka I”

Prezes Spotdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze koszty montazu windy bytyby bardzo
duze. Nalezy pamietaé, ze kazda klatka schodowa musiataby mie¢ wtasng winde. Co
wiecej — mieszkancy niskich kondygnacji moga sprzeciwi¢ sie partycypacji w
kosztach. Trudnosci dotyczg rdéwniez strony technicznej poniewaz taka winda
dojezdzataby tylko na pétpietra.

Podsumowujac Prezes dodat ze Rada Osiedla przyjeta argumenty Zarzadu i nie
podjeta zadnych dalszych czynnosci.

p. N. Stolarczyk w imieniu Komisji Inwestycyjno — remontowej poprosita o podejscie
do tematu w sposdb bardziej pozytywny. Funkcjonujg rézne programy i projekty
ktore oferujg duze dofinansowania do takich inwestyciji.

Prezes Spoétdzielni poinformowat, ze analizowat najbardziej korzystne projekty i
nawet w takich koszty, jakie musiatoby ponies¢ jedno mieszkanie to kilkanascie
tysiecy ztotych. Niestety rzadko kogo sta¢ na takg inwestycje.
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Zapoznanie sie z pismem Pani , bedacym odpowiedzia na pismo

Rady Nadzorczej z dnia 21 czerwca 2023 r.
Przewodniczgcy odczytat projekt odpowiedzi, jaka =zostata przygotowana do
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Szanowna Pani,
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie, niniejszym w odpowiedzi na Pani

pismo z dnia 24 lipca 2023 r. (doreczone dnia 25 lipca 2023 r.) podaje co nastepuje:

Rada Nadzorcza ponownie wskazuje, ze po wplynieciu skargi z dnia 15 maja 2023 r. przeprowadzita
wyczerpujgce postepowanie wyjasniajagce w przedmiotowej sprawie, ktore to postepowanie nie wykazato
nieprawidtowosci w zakresie dziatania Zarzadu Spotdzielni.

Zauwazy¢ nalezy, iz interesy Spotdzielni w umowie z dnia 28 wrze$nia 2011 r. zostaly zabezpieczone w
zapisach dotyczacych mozliwosci przedterminowego rozwigzania umowy najmu. Na podstawie ww.
umowy Spoftdzielnia bowiem jest uprawniona do rozwiazania umowy bez wypowiedzenia, jesli najemca
naruszy istotne postanowienia umowy, w tym w szczegodlnos$ci postanowienie dotyczace uiszczania opfat
z tytutu najmu. Zauwazy¢ jednak nalezy, iz najemca nie moze odpowiada¢ za dziatania osob trzecich, tj.
swoich klientow po tym, jak opuszczaja oni zajmowany przez niego lokal. Najemca jest odpowiedzialny za
ewentualne niepowiadamianie  wlasciwych organow o zakidcaniu porzadku publicznego
w zwigzku ze sprzedazg napojow alkoholowych zgodnie z art. 18 ust. 10 pkt 3 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwoSci i przeciwdziataniu alkoholizmowi. Spodtdzielnia nie jest
jednak organem powofanym do weryfikowania ww. kwestii.

Co istotne, czas trwania umowy zabezpiecza takze interesy Spotdzielni, bowiem najemca w przypadku
cofniecia wobec niego zezwolenia na sprzedaz alkoholu rowniez nie bytby uprawniony do
przedterminowego rozwigzania na tej podstawie umowy najmu, co chroni Spotfdzielnie przed utrata
najemcy i koniecznoscia utrzymywania lokalu we wtasnym zakresie.

Warto zaznaczyc¢, ze Spotdzielnia zareagowata na zgtoszony przez mieszkancow postulat likwidacji
tawek i doprowadzita do usuniecia fawek. Kwestia udzielenia czy cofniecia zezwolenia na sprzedaz
alkoholu ma jednak inny charakter, a decyzje w tym zakresie podejmuje wojt (burmistrz/prezydent).
Nalezy ponownie zauwazyé, ze Spotdzielnia ma ograniczone mozliwo$ci w zakresie naruszen porzadku
publicznego przez osoby trzecie. Interwencje w tego rodzaju sprawach przeprowadza bowiem Policja,
ktora Spotdzielnia wielokrotnie informowata o koniecznosci podjecia dziatan w tej sprawie, w tym o
objecie przedmiotowej lokalizacji szczegolnym nadzorem.




Nadto, z posiadanych przez Rade Nadzorcza informacji wynika, ze Zarzad Spotdzielni zareagowat
rowniez na zgtoszony przez Panig wniosek o zamontowanie dodatkowych kamer (poza kamerami
znajdujacymi sie juz na przedmiotowym terenie) od strony podworka, zaplecza sklepu i przed sklepem.
Obecnie kamery umozliwiaja monitorowanie w zasadzie catego obszaru wokot sklepu. Natomiast co do
ochrony wydaje sie, ze jej wprowadzenie doprowadzi jedynie do zwigekszenia kosztow utrzymania
nieruchomosci, nie zas do rozwigzania zaistniatego problemu. Nalezy bowiem zwrdci¢ uwage na fakt, ze
pracownicy prywatnej firmy swiadczacej ustugi ochrony osob i mienia maja ograniczone uprawnienia,
a ostatecznie w przypadku ustalenia przez nich zakfocania porzadku publicznego czy niszczenia mienia
powinni poinformowac Policje.

Co do podniesionych w Pani pismie wnioskow dotyczacych pozostawiania psow pod sklepem,
skrocenia godzin otwarcia sklepu i konserwacji wiaty $mietnikowej, Rada Nadzorcza wskazuje, ze to
Zarzad Spoftdzielni jest odpowiedzialny za biezacy kontakt z najemcami, stad Rada Nadzorcza zwroci sie
do Zarzadu o podjecie ustalen w tym zakresie.

Reasumujgc — Rada Nadzorcza pragnie poinformowac, ze bedzie uwaznie przygladac¢ sie dziataniom
Zarzadu w tej sprawie. Mamy nadzieje, ze dziatania podejmowane przez Zarzad i wifasciwe organy
administracji panstwowej doprowadza do wypracowania rozwiazania, ktore bedzie zadowalajace dla
wszystkich stron.

Za wystaniem pisma o powyzszej tre$ci opowiedziato sie 8 osob.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat Zarzadu podijetych w lipcu 2023 r.
Przewodniczgcy poprosit o0 uwagi do wykazu uchwat podjetych w lipcu 2023 r.
Komisja inwestycyjno — remontowa

P. N. Stolarczyk zapytata o:

- Uchwate nr 193 w sprawie podwyzszenia wynagrodzenia dla firmy
sprzatajgcej. Czy to pierwsza podwyzka w trym roku? Prezes Spétdzielni
wyjasnit, ze jest to pierwszy wniosek tej firmy do ktérego Zarzad przychylit sie.

- Uchwate nr 190 w sprawie warunkowego zatwierdzenia wynikow przetargu
nieograniczconego na wymiane dzwigéw osobowych w budynkach przy
ul. Mieszka | 104 i 106. Prezes Spoétdzielni wyjasnit ze przetarg jest
rozstrzygniety ale miat charakter orientacyjny i zostanie uniewazniony.

Komisja cztonkowsko — regulaminowa

P. R. Smogur zapytat o uchwate nr 194 w sprawie zatwierdzenia wynikdéw przetargu
ograniczonego na wykonanie ustug polegajgcych na wymianie okftadzin schodéw
zewnetrznych na oktadziny antyposlizgowe, remoncie schodéw oraz wymianie
balustrad w budynku przy ul. Mieszka | 103 — czy przetarg ten obejmuje réwniez
remont tarasu? Prezes Spoétdzielni potwierdzit, ze taras rowniez wchodzi w zakres
robét.

Sprawy rézne.

1. Zebrani ustalili ze kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie
21 wrzesnia 2023 r. o godzinie 17.30.

2. Prezes Spétdzielni poinformowat, ze 30 sierpnia 2023 r. planowany jest
przetarg dotyczacy inwestycji przy ul. Milczanskiej. Niestety zadna firma na
chwile obecng nie zgtosita checi uczestniczenia w przetargu.

3. P. R. Smogur przedstawit informacje na temat spotkania, kiére odbyto sie z
Radg Osiedla Wzgdrze Hetmanskie.

Powotanie Komisiji do przeprowadzenia kontroli poprawnego zawierania uméw
oraz_dokonywanych odbioréw ustug budowlano remontowych realizowanych
na rzecz SM ,.Kolejarz”.

Przewodniczagcy poinformowat, ze punkt zostat wprowadzony na wniosek Komisiji
Inwestycyjno Remontowej. Przypomniat rowniez, ze swojego czasu padt pomyst aby
w ramach kontroli sprawdzi¢ réwniez ksigzki obiektow.




10.

11.

Cztonkowie Komisji Inwestycyjno — remontowej zgtosili akces do prac w komisji.
Po krotkiej dyskusji zebrani zmodyfikowali zakres prac komisji obejmujgc zakresem
kontroli poprawnos$¢ prowadzenia ksigg obiekidéw budowalnych i prawidtowosci
dokonywania wpiséw.
Do prac w komisji zgtosili sie cztonkowie Komisji w sktadzie

1. Nela Stolarczyk

2. Hanna Matusz

3. Magdalena Str6zewska
Kontrolg zostang objete lata 2022 i 2023.
Za powyzszym sktadem Komisji opowiedzialo sie 6 o0sd6b przy 2 gtosach
wstrzymujgcych sie.

Zapoznanie sie z planami pracy poszczegdlnych Komisiji.
Przewodniczacy poprosit poszczegbine komisje o przedstawienie planéw pracy na |l
pétrocze 2023 r. Zebrani pozytywnie ocenili poszczegdlne plany pracy.

Zamkniecie obrad.
W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczgcy podziekowat zebranym
za przybycie i zakohczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun



