Protokét nr 14
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 18 grudnia 2023 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. p. Halina Siewiorek — Sekretarz

4. p. Magdalena Janiak — Czionek

5. p. Hanna Matusz — Czionek

6. p. Barbara Cieslak — Czionek

7. p. Nela Stolarczyk — Czionek

8. p. Magdalena Strozewska  — Cztonek

9. p. Teresa Sliwa — Cztonek

Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”

2. p. Halina Wdjcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

W posiedzeniu nie uczestniczyta p. Jolanta Tomkéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno
— eksploatacyjnych, ktéra przebywa na zwolnieniu lekarskim.

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej rozpoczat posiedzenie i przywitat zebranych.
Przedstawit projekt porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem propozycji zmian, Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat
pod gtosowanie nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Zatwierdzenie protokotu z posiedzen, ktore odbyly sie w dniach 20 i 27 listopada 2023 r.

Zapoznanie sie z pismem Pana FREREXEARXIESE 2 dnia 26 listopada 2023 r.

Zapoznanie sie z protokolem z kontroli w zakresie poprawnosci prowadzenia
i prawidfowosci dokonywania wpisow ksigzek obiektow budowlanych dla zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w listopadzie 2023 r.

Sprawy rozne.

Podjecie uchwaty w sprawie przyznania cztonkom Zarzadu premii za 1V kwartat 2023 r.

Zamknigcie obrad.
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Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 8 osbb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.

W tym momencie na posiedzenie przybyta p. Magdalena Janiak.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzen, ktore odbyly sie w dniach 20 i 27
listopada 2023 r.
a. Protokoét z posiedzenia, ktére odbyto sie w dniu 20 listopada 2023 r.
Przewodniczacy poprosit zebranych o zgtaszanie uwag do protokotu.
Komisja Rewizyjna — nie wniosta uwag.
Komisja Inwestycyjno — Remontowa — nie wniosta uwag.
Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa
- na stronie 2, w podpunkcie b ,cyfre 9” nalezy zamieni¢ na cyfre ,8”,




- na stronie 3, w punkcie 4 ppkt. 2 zdanie drugie,
e stowo ,zaplanowano” nalezy zastgpi¢ zwrotem ,prognozuje sie”,
e kwote ,1000 zt” nalezy zastgpi¢ kwotg 1700 zi,
- na stronie 5, w punkcie 6 zdanie czwarte otrzymuje brzmienie: ,Poprosita,
aby zwrdci¢ uwage na estetyke i porzgdek w okolicy altan”.
Zebrani jednomysinie przyjeli zaproponowane zmiany.
W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do protokotu, Przewodniczacy poddat
pod gtosowanie protokdt nr 12 z dnia 20 listopada 2023 r.
Za przyjeciem protokotu 9 osob.
Protokét zostat przyjety

b. Protokét z posiedzenia, ktére odbyto sie w dniu 27 listopada 2023 r.

Przewodniczacy poprosit zebranych o zgtaszanie uwag do protokotu.

Komisja Rewizyjna — nie wniosta uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa — nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa:

- W protokole przytoczono tres¢ uchwaty, w ktérej w § 2 punkt 2 zapisano
odpis na fundusz remontowy w kwocie 6 680 000 zt. Prawidtowa kwota to
6 880 000 zt. Przewodniczacy poinformowat, ze w podjetej uchwale kwota
jest prawidtowa, a jedynie w tresci protokotu nastgpita omytka.

- Komisja poinformowata, ze jedyna uchwata, ktéra byta przedmiotem tego
posiedzenia zostata przyjeta przez 8 oséb. W gtosowaniu nie uczestniczyt
p. Krzysztof Kujawski, ktory przybyt na posiedzenie tuz po gtosowaniu.
W zwigzku z powyzszym Pani Siewiorek zaprotestowata przeciw uznaniu
obecnosci Pana Kujawskiego.
W trakcie dyskusji zebrani ustalili, ze dokumentem potwierdzajgcym
obecnos¢ cztonkdédw Rady Nadzorczej na posiedzeniu jest lista obecnosci.
Pan Kujawski podpisat liste obecnosci, gdyz przybyt jeszcze w trakcie
trwania posiedzenia.
Po krotkiej dyskusji Przewodniczgcy zaproponowat, aby uznac¢ zapis
zawarty w projekcie protokotu za prawidtowy. (lista obecnych wykazuje
9 o0s6b i odpowiada lisci obecnosci podpisanej przez czionkéw Rady
Nadzorczej)
Za przyjeciem prawidtowosci tego zapisu protokotu gtosowato 7 oséb.
Przeciw zagtosowata 1 osoba (p. H. Siewiorek)
Wstrzymata sie 1 osoba.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do protokotu Przewodniczgcy poddat

pod gtosowanie protokodt nr 13 z dnia 27 listopada 2023 r.

Za przyjeciem protokotu 8 osob.

Przeciw opowiedziata sie p. Halina Siewiorek

Protokot zostat przyjety

3. Zapoznanie sie z pismem Pana ************** 7 dnia 26 listopada 2023 r.
Przewodniczacy poprosit o komentarz Zarzad Spotdzielni.
Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze do Pana zostato
wystane pismo informujgce, ze zapisy zawarte w piSmie mogg zosta¢ uznane za
pomowienie i jezeli nie zaprzestanie rozpowszechniania nieprawdziwych informaciji to
Zarzad wystgpi na droge postepowania sagdowego. Odpowiedz zostanie przestana do
wiadomosci Rady Nadzorczej na kolejne posiedzenie.
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W zwigzku z brakiem gtoséw w dyskusji, Przewodniczacy przeszedt do kolejnego
punktu porzadku obrad.

Zapoznanie sie z protokotem z kontroli w zakresie poprawnosci prowadzenia
i_prawidlowosci dokonywania wpiséw ksigzek obiektow budowlanych dla
zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. R. Smogur oddat gtos Przewodniczacej Komisji
Inwestycyjno Remontowej p. N. Stolarczyk, ktéra podsumowata kontrole i
poinformowata zebranych, Zze Komisja, dokonata kontroli ksigzek obiektéw
wyszczegoblnionych w zatgczniku nr 1 do protokotu. Wnioski zawarte sg w protokole z
kontroli.

Pan K. Kujawski zapytat o obowigzek prowadzenia ksigg obiektow w formie cyfrowe;j,
ktéry ma zosta¢ wprowadzony od 2027 r. Czy Zarzad ma mozliwosci wprowadzenia
tego obowigzku w zycie wczesniej niz 2027 rok?

Prezes Spotdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze Spétdzielnia podjeta dziatania w
celu przygotowania sie do wdrozenia tego obowigzku. Pracownicy uczestniczg w
szkoleniach i sg odpowiednio przygotowani. Dziat techniczny sporzadzit juz wykaz
obiektow z danymi, ktére sg niezbedne do wprowadzenia do ksigzki elektronicznej.
W 2024 r. Zarzad chce rozpoczg¢é wprowadzanie danych do systemu tak, aby od
2025 r. prowadzi¢ ksigzki juz w formie elekironicznej. Na szkoleniu w sprawie
prowadzenia ksigzek elektronicznych duze obawy zgtosili m.in. kominiarze, ktérzy
poinformowali, ze zakres przeglagdow kominiarskich bedzie duzo wigkszy, wiec i
optaty zostang podniesione. Takich probleméw w trakcie prac moze ujawnic¢ sie
znacznie wiecej.

W zwigzku z brakiem uwag do protokotu z kontroli Przewodniczacy poddat pod
gtosowanie jego tresc.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 9 osob

Protokot zostat przyjety

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w listopadzie 2023 r.
Przewodniczgcy poprosit zebranych o zgtaszanie pytan do podjetych uchwat.
Komisja Rewizyjna.

- Pan K. Kujawski zapytat o uchwate 277 i 280. W dniu 15 listopada Zarzad
wyrazit zgode na podwyzszenie o ****FrFRRRR* o4 ceny za odczyt oraz
rozliczenie kosztow c.o. przez firme ,****** x> W dniu 22 listopada 2023 r.
Zarzad anulowat poprzednig decyzje i wyrazit zgode na podwyzszenie firmie
ey stawki za odczyt i rozliczenie podzielnika kosztéw centralnego
ogrzewania o ******rrxrerrof - Jaki jest powdd takich dziatan? Prezes wyjasnit,
ze firma e zwrdcita sie do Zarzadu o waloryzacje wynagrodzenia
po raz pierwszy od 2016 r. Firma ,*************** w swoim piSmie wnioskowata
0 podwyzszenie stawki o *******Frxxof Zarzad w pierwszej decyzji zgodzit
sie ng *rrrrrreeErxof ale firma nie przystata na te warunki. Majgc na uwadze
dobrg wspétprace i brak waloryzacji w ostatnich latach Zarzad przychylit sie do
pierwotnej propozycji. Dodatkowo ,*************** wnijoskowat 0 wpisanie
corocznej waloryzacji, jednak Zarzad tej propozycji nie zaakceptowat.

- Pani B. Cie$lak zapytata o uchwate nr 259 w sprawie wyrazenia zgody na
przepisanie uméw najmu lokalu uzytkowego przy ul. Klemensiewicza 4-10.
Zapytata, z czego wynika tak duza dysproporcja w wysokosci stawek
wnoszonych za te lokale. Prezes wyjasnit, ze jeden z tych lokali tak naprawde
nie jest petnowartosciowym lokalem. Wysokos¢ stawek wynika z negocjaciji




jednak szczegoty Zarzad sprawdzi w dokumentacji lokalu i poinformuje Rade
nadzorczg o ustaleniach.
Komisja Inwestycyjno — Remontowa

- Pani N. Stolarczyk zapytata, dlaczego w uchwale 282 w sprawie zatwierdzenia
cen lokali dla zadania pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalem handlowo — ustugowym, garazem podziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukiurg techniczng przy
ul. 9 Maja 84 w Szczecinie” nie podano cen lokali mieszkalnych a jedynie
garazow i miejsc postojowych.
Prezes wyjasnit, ze w tresci uchwaty sg podane ceny; nie ma ich jedynie w
wykazie uchwat przedstawionym Radzie Nadzorczej. Wykaz ma jedynie
charakter informacyjny. W uchwale zawarta zostata cena 1 m? kazdego lokalu
Wynika to z tego, ze ceny 1 m? sg rézne w zaleznosci od wielkosci mieszkan.
Cena dla garazy i miejsc postojowych jest jednolita, dlatego podano jg w
wykazie uchwat.
Pani H. Matusz zauwazyta, ze od chwili przedstawienia wstepnej koncepcji do
chwili podjecia uchwaty ceny zostaty podniesione. Prezes wyjasnit, ze trudno
méwi¢ o obowigzujacych cenach na etapie pierwszych koncepciji
przedstawionej jako oferta w przetargu, ktéry zostat uniewazniony. Ceny
zawarte w uchwale sg ustalone na podstawie koncepcji przedstawionej w
drugim przetargu. Nadal trwajg uzgodnienia w zakresie rozwigzan
technicznych co moze spowodowaé, ze ceny te ulegng modyfikacji po
przyjeciu ostatecznych rozwigzan projektowych. Jednoczesnie Zarzad
poinformowat, ze tak jak w przypadku realizacji przedsiewziecia
inwestycyjnego przy ul. Ruskiej 1a — 1c bedzie co miesigc na pismie
informowat Rade Nadzorczg o zaawansowaniu prac zwigzanych z realizacjg
przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa

- Pani H. Siewiorek

e rowniez zauwazyta, ze w uchwale 282 brakuje cen za lokale mieszkalne
jednak przyjeta wyjasnienia Zarzadu w tej sprawie,

e w uchwale 283 w sprawie wyrazenia zgody na zakup certyfikatu
kwalifikowanego potrzebnego do celéw stuzbowych poprosita o
wyjasnienie koniecznosci dokonania takiego zakupu. Z — ca Prezesa
Gtéwna Ksiegowa p. H. Wojcik wyjasnita, ze sg to uprawnienia do
zgtaszana danych do urzedéw panstwowych (rodzaj podpisu
kwalifikowanego).

6. Sprawy rézne.
1. Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wodjcik poinformowata, ze

w listopadzie 2023 r. zostaty sptacone wszystkie kredyty zwigzane z dokonang
termomodernizacjg na tgczng kwotg *FFFFFFFEEREEX A Bank zwrocit juz
wszystkie weksle Spétdzielni. Pozostaje jedynie sptata zobowigzania przez
lokatorow przedmiotowych budynkéw do Spoétdzielni.

2. Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze podpisano akt przeniesienia
praw wtasnosci dwoch nieruchomosci przy ul. 9 Maja (dziatka gruntu nr 64/7
i 64/1).

3. Pan R. Smogur zaproponowat, aby na poczgtku 2024 r. zorganizowaé
spotkanie z Radami Osiedli. Ustalono, ze takie spotkanie zostanie
przeprowadzone w dniu 12 lutego 2024 r. Rada Nadzorcza wystgpi z pismem
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do Rad Osiedli z prosbg o przedstawienie tematdw, kitére Rady chciatyby
poruszy¢ w trakcie tego spotkania.

4. Ustalono, ze kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej odbedg sie 29 stycznia
2024 r. na godzine 1722 oraz 19 lutego 2024 r. na godzine 1732

5. Pan R. Smogur zapytat czy Spoétdzielnia otrzymata protokét kontroli
fotowoltaiki. Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze od strony technicznej nie byto
zastrzezen. Na protokét jednak trzeba bedzie poczekaé do chwili otrzymania
interpretacji podatkowej, poniewaz powstaty watpliwosci co do podatku VAT.

6. Pan R. Smogur poruszyt temat weztow cieplnych. Zgodnie z informacjami
Zarzadu, jezeli na weztach nalezgcych do Spotdzielni wykonywane sg prace to
lokatorzy sg obcigzani kosztami, ktore wida¢ w pozycji ,koszty obstugi weztow
cieplnych”. Na weztach bedgcych wiasnoscig SEC koszty te sg ujete w ich
fakturach, w zwigzku z czym pozycja ,koszty obstugi weztow cieplnych” nie
wystepuje. Budzi to jednak watpliwosci, poniewaz w niektérych budynkach
oddalonych od siebie wykazane sg identyczne kwoty (Potulicka 27, Potulicka
29, Mieszka | 104, 106, Legnicka 2). Jaka jest tego przyczyna? Co wiecej -
wezty w tych budynkach wedtug informacji Zarzadu - sg wtasnoscig SEC, a
zgodnie z wyjasnieniem Zarzadu taka pozycja w tych budynkach w ogéle nie
powinna wystepowaé. Pan Smogur poprosit Zarzad o wyjasnienia. Prezes
Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze sprawa nie jest taka jednoznaczna.
Nawet, jezeli wezet nalezy do SEC, to czes¢ instalacji weztow moze nalezeé
do Spotdzielni. Szczegoéty w tym zakresie Zarzad przedstawi na nastepnym
posiedzeniu Rady Nadzorczej.

7. Podjecie uchwatly w sprawie przyznania czionkom Zarzadu premii za IV kwartat
2023 r.
Komisja Rewizyjna zawnioskowata o przyznanie
Spoétdzielni p. M. Bajzertowi.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, Zze do Rady wptynat wniosek
Prezesa Spoétdzielni o przyznanie ************** oy premii dla p. H. Wojcik
i p. J. Tomkdw.
Po dyskusji zebrani zaakceptowali wyzej wymienione propozycje poszczegdlnych
Komisiji.
Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaty w sprawie przyznania cztonkom
Zarzadu premii za IV kwartat 2023 r.
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premii Prezesowi

Uchwata 20/2023
z dnia 18 grudnia 2023 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii
Cztonkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za IV kwartat 2023 r.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 2 ust. 2 oraz § 7 ust. 2 ,,Regulaminu Wynagradzania Cztonkow
Zarzadu”, uchwala, co nastepuje:

§1
Przyznaje premie uznaniowa za IV kwartat 2023 r. nizej wymienionym Cztonkom Zarzadu:
1. mgr Mirostaw Bajzert w wysokosci FIEIAEAAIAILES %
2. mgr inz. Jolanta Tomkow w wysokogci ¥ IEEREEIEE gp
3. mgr Halina Wojcik w wysokosci FIEIARAIAILES %
§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwatg gtosowato 9 oséb.



Uchwata nr 20/2023 zostata podjeta.

Zamkniecie obrad.
W zwigzku z wyczerpaniem porzgdku obrad Przewodniczacy podziekowat zebranym
za przybycie i zakohczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun



