Protokét nr 1
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 29 stycznia 2024 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. p. Halina Siewiorek — Sekretarz

4. p. Magdalena Janiak — Czionek

5. p. Hanna Matusz — Czionek

6. p. Barbara Cieslak — Czionek

7. p. Nela Stolarczyk — Czionek

8. p. Magdalena Strozewska  — Cztonek

9. p. Teresa Sliwa — Cztonek

Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”

2. p. Jolanta Tomkdéw — Z — ca Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
3. p. Halina Wdjcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej rozpoczat posiedzenie i przywitat zebranych.
Przedstawit projekt porzadku obrad i zapytat obecnych o proponowane zmiany.

W zwigzku z brakiem propozycji zmian, Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat
pod gtosowanie nastepujacy porzadek obrad:

1.
2.
3.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbyfo sie w dniu 18 grudnia 2023 r.

Podjecie uchwaly w sprawie odpfatnego ustanowienia prawa stuzebnosci przesytu dla sieci
wodociggowej @ 160 na dziatce gruntu nr 64/30 z obrebu 1056 Srédmiescie przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie, na rzecz Zakfadu Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Szczecinie.

Zapoznanie sie z odpowiedzig wystang do Pana HAIAIAIAXAAAAS £ dnia 18 grudnia 2023 r.

Zapoznanie sie z protokotami Rad Osiedli i ustalenie ramowego porzadku spotkania zaplanowanego
na dzien 12 lutego 2024 r.

Zapoznanie sie z informacja Zarzadu na temat inwestycji prowadzonej pn. ,,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura techniczng przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.

7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w grudniu 2023 r.
8.
9. Zamkniecie obrad.

Sprawy rozne.

Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 9 oséb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbylo sie w dniu 18.12.2023 r.

Przewodniczacy poprosit zebranych o zgtaszanie uwag do protokotu.

Komisja Rewizyjna — nie wniosta uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa.

- p. N. Stolarczyk w imieniu Komisji zawnioskowata, aby w punkcie 2 litera b, przy

gtosowaniu wykreslic dane osobowe osoby, ktéra byta przeciwna zaréwno
wprowadzeniu zmian do protokotu z dnia 27 listopada 2023 jak i zatwierdzeniu
catego protokotu.



Po krotkiej dyskusji Przewodniczacy poddat pod gtosowanie proponowang
zmiane.
Za wprowadzeniem zmiany opowiedziaty sie 3 osoby, przeciw — 4 osoby
wstrzymaty sie od gtosu 2 osoby.
Zmiana do protokotu nie zostata przyjeta

- W punkcie 6 porzadku obrad w podpunkcie 6 po stowie ,zastrzezen” nalezy
postawic¢ kropke i kolejne zdanie rozpoczg¢ od duzej litery.
Zebrani zaakceptowali powyzszg zmiane.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa

- p. M. Janiak zauwazyta, ze na stronie 4 w punkcie 5 w uwagach Komisji
Inwestycyjno — Remontowej, w ostatnim zdaniu stowo ,realizacja” nalezy
zastgpic stowem ,realizacjg”.

- W punkcie ,Sprawy r6zne” nalezy prawidtowo wpisa¢ rok 2024.

- P. R. Smogur zauwazyt, ze za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 8
0osOb i tak tez nalezy zapisa¢ wynik gtosowania w protokole. Po wynikach
dodatkowo nalezy wpisa¢ zdanie: ,W tym momencie na posiedzenie przybyta
p. Magdalena Janiak”.

Zebrani zaakceptowali powyzsze zmiany.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do protokotu, Przewodniczacy poddat pod

gtosowanie protokédt nr 14 z dnia 18 grudnia 2023 r.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 8 oséb przy 1. gtosie przeciwnym.

Protokot zostat przyjety

Podjecie uchwaly w sprawie odptathego ustanowienia prawa stuzebnosci
przesytu dla sieci wodociggowej @ 160 na dzialce qruntu nr 64/30 z obrebu
1056 Srédmiescie przy ul.9 Maja 84 w Szczecinie, na rzecz Zakiadu
Wodociagéw i Kanalizaciji Sp. z 0.0. w Szczecinie.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzagd o komentarz w tej sprawie.

Prezes Zarzgdu p. M. Bajzert poinformowat, ze w zwigzku z podjeciem decyzji
o realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. 9 Maja
84 w Szczecinie” Spétdzielnia zobowigzana jest do zabezpieczenia na potrzeby
nowego budynku wszystkich mediow, w tym zaopatrzenia mieszkancéw w wode
i mozliwos¢ zrzutu sciekow.

Zgodnie z ,Warunkami przylgczenia do urzadzeh wodociggowych
i kanalizacyjnych” wydanymi w dniu 08.01.2024 r. przez ZWiK Sp. z o.0.
w Szczecinie dla projektowanego budynku mieszkalno - ustugowego przy ul. 9 Maja
84, do czasu uzgodnienia dokumentacji projektowej, Spotdzielnia zobowigzana jest
ustanowi¢ prawo stuzebnos¢ przesytu dla sieci wodociggowej & 160 nalezgcej do
ZWiK Sp.zo0.0. w Szczecinie, przebiegajgcej przez teren dziatki gruntu nr 64/30
z obrebu 1056 Srédmiescie. Warto$é stuzebnosci zostanie okreslona w operacie
szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego. Koszty zwigzane
z ustanowieniem ww. stuzebnosci przesytu, w tym koszty notarialne i sgadowe
zwigzane z podpisaniem umowy notarialnej poniesie Zaktad Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Szczecinie.

W zwigzku z brakiem pytan, Przewodniczgcy odczytat projekt uchwaty w tej
sprawie:




Uchwata nr 1/2024
z dnia 29 stycznia 2024 r.

Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie odpfatnego ustanowienia
prawa stuzebnosci przesytu dla sieci wodociggowej @ 160 na dzialce gruntu nr 64/30 z obrebu 1056
Srodmiescie przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie, na rzecz Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Spétki
Z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Szczecinie

Dziafajac na podstawie §36 ust. 1 pkt 1.3. Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie:

§1

Wyraza zgode na ustanowienie na rzecz Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji  Spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Szczecinie stuzebnosci przesytu dla sieci wodociagowej
@ 160 na dzialce gruntu nr 64/30 z obrebu 1056 Srédmiescie przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie na czas
nieokreslony.

§2

Wartos¢ stuzebnosci zostanie okreslona w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego.

Koszty zwigzane z ustanowieniem ww. stuzebnosci przesytu, w tym koszty notarialne i sgdowe zwigzane
z podpisaniem umowy notarialnej zostana poniesione przez Zaktad Wodociagow i Kanalizacji Spotke
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Szczecinie.

§3
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzagdowi Spoftdzielni.

§4

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg opowiedziato sie 9 osob
Uchwata nr 1/2024 zostata podjeta.

Zapoznanie sie z odpowiedzig wystang do Pang ***********¥i*

2023 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o uwagi do przedtozonego
pisma.
W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgcy przeszedt do kolejnego punktu porzadku
obrad.

z dnia 18 grudnia

Zapoznanie sie z protokotami Rad Osiedli i ustalenie ramowego porzadku
spotkania zaplanowanego na dzien 12 lutego 2024 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytat propozycje tematéw przedstawione przez
poszczegblne Rady Osiedla na spotkanie planowane na dzien 12 lutego 2024 r. Po
krotkiej dyskusji zebrani stwierdzili, ze na spotkaniu mozna dodatkowo poruszyé
nastepujace tematy:

- utrudniony dojazd do osiedla Klemensiewicza,

- zapewnienie opieki i nadzoru nad psami zamieszkujgcymi osiedle,

Prezes Zarzadu p. M. Bajzert zauwazyt, Ze tematem takiego spotkania powinny by¢
sprawy, ktére sg istotne z punktu widzenia catej spotdzielni. Sg to np. réznice w
cenach podgrzewu wody, sposéb budowania planu remontéw i kalkulacji optat
eksploatacyjnych, czy tez minimalne i maksymalne opfaty zwigzane z kosztami
centralnego ogrzewania.

Zarzad zaproponowat, aby tematy dotyczgce konkretnie danego osiedla oméwi¢ na
spotkaniach z poszczegélnymi Radami Osiedli. Podczas takiego spotkania mozna
wspolnie omowic stan osiedla i poruszy¢ tematy wazne dla danej spotecznosci.
Konczac dyskusje zebrani ustalili, ze Zarzad przygotuje porzadek obrad zebrania i
rozesle go do poszczegdlnych Rad Osiedli.



Zapoznanie sie z informacja Zarzadu na temat inwestycji prowadzonej pn.
.Budowa budynku mieszkalneqo wielorodzinnego z lokalem handiowo-
ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbednga infrastruktura techniczng przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o komentarz do przedtozonych
materiatow.

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert przypomniat, ze Spétdzielnia bedzie prowadzi¢
sprzedaz w systemie deweloperskim, co oznacza, ze mogg nastgpi¢ nieznaczne
wahniecia cen poszczegodlnych mieszkan.

P. R. Smogur zapytat, gdzie znajdg sie ogtoszenia o sprzedazy mieszkan?

Z — ca Prezesa ds. techniczno eksploatacyjnych p. J. Tomkoéw wyjasnita, ze 15 marca
b.r. wykonawca planuje wej$¢ na plac budowy. Uwarunkowane jest to brakiem
przeszkdd natury formalnej. Wiasciciel sklepu wie, ze musi zakonczy¢ dziatalno$¢
w pawilonie planowanym do rozbiorki i podejmuje dziatania zmierzajgce do
organizacji handlu w prowizorycznym pawilonie, ktéry bedzie funkcjonowat przez
czas budowy. Zarzad szacuje, ze lokal uzytkowy bedzie stanowit wtasnosé
Spétdzielni.

Z — ca Prezesa ds. techniczno eksploatacyjnych p. J. Tomkéw na zakonczenie
wyjasnita, ze ogtoszenia o sprzedazy mieszkan na pewno ukazg sie na stronie
internetowej i w prasie. Dodatkowo Spétdzielnia dostata zaproszenie do udziatu
w targach nieruchomosci, ktére bedg organizowane pod koniec Ilutego
i prawdopodobnie wezmie w nich udziat.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w grudniu 2023 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit o uwagi do przedstawionego wykazu

uchwat.

Komisja Rewizyjna

- uchwata 304 z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie zatwierdzenia wyboru
wykonawcy na wykonanie ustug projektowych polegajgcych na opracowaniu
koncepcji oraz projektu budowlanego wykonawczego dla zadan dotyczacych
remontu drogi wewnetrznej i przebudowy drogi wewnetrznej na droge pozarowg
przy ul. Dunikowskiego 28 i 30. Czy te prace sg ujete w planie?
Z — ca Prezesa ds. techniczno eksploatacyjnych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze
projekty wykonywane sg z wyprzedzeniem przyjmujgc, ze w niedtugim okresie
Zarzad przystgpi do realizacji tych prac.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa

- uchwata 298 z dnia 20 grudnia 2024 r. (w sprawie wyrazenia zgody na przepisanie
umowy najmu lokalu uzytkowego przy ul. 9 Maja 15 pomiedzy osobami bliskimi)
oraz uchwata 299 z dnia 20 grudnia 2024 r. (w sprawie wyrazenia zgody na
obnizenie stawki najmu najemcy lokalu uzytkowego przy ul. Klemensiewicza
4-10). Z czego wynika tak duza r6znica miedzy stawkami najmu?
Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze nie mozna poréwnywac¢ stawek na lokalach
uzytkowych. Ich wysokos¢ jest uzalezniona od miejsca prowadzenia dziatalnosci,
czasu, w jakim zostaty przeprowadzone negocjacje czy tez ilosci chetnych na ten
lokal. Na wysoko$¢ optaty najmu sktada sie naprawde wiele czynnikdéw
niezaleznych od siebie i charakterystycznych dla miejsca i czasu, w ktérym
przeprowadzony zostat przetarg.

- uchwata 306 z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na spisanie w
pozostate koszty operacyjne kwoty 3 869,36 zt wynikajgcej z rozliczenia kosztéw
c.o. lokali mieszkalnych pozostajgcych w dyspozycji spétdzielni.




8.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze sg to koszty zwigzane z mieszkaniami, ktére przez
pewien okres czasu z roznych przyczyn pozostawaty w dyspozycji Spétdzielni.

Komisja Cztonkowsko - Regulaminowa

uchwata 300 z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie powotania komisji przetargowe;
w zwigzku z przetargiem nieograniczonym na wykonanie ustug brukarskich przy
ul. Ruskiej. Co to za roboty?

Z — ca Prezesa ds. techniczno eksploatacyjnych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze sa to
prace planowane do wykonania w ramach funduszu zasobowego.

Sprawy rézne.

1.

Prezes Spoétdzielni poinformowat, ze mieszkancy budynku przy ul. Ruskiej
22-23a zorganizowali protest, podczas ktdérego sprzeciwiali sie budowie parkingu
obok budynku. Prezes spotkat sie z mieszkancami, ktorzy zablokowali teren
budowy. W zwigzku z tym podjeto decyzje o wstrzymaniu prac, a do
mieszkancéw zostanie rozestana ankieta. Na podstawie wynikéw gtosowania
Zarzad podejmie decyzje o dalszych dziataniach.

P. H. Matusz zapytata o zgodnos¢ projektu z obowigzujgcymi przepisami.
Jednoczesnie zawnioskowata, aby nie rezygnowa¢ z planéw budowy tego
parkingu. W momencie, kiedy powstanie nowy budynek, braki parkingowe beda
bardziej odczuwalne. Moze wowczas organizacja nowego parkingu spotka sie z
wiekszym poparciem mieszkancéw.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkdéw potwierdzita, ze
projekt jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

P. R. Smogur zapytat o zaawansowanie wymiany wodomierzy, Firma wykonujgca
te prace nie dotrzymuje postanowien umowy. Czy spétdzielnia ma mozliwosci
ukarania wykonawcy?

Z — ca Prezesa ds. techniczno eksploatacyjnych p. J. Tomkoéw wyjasnita, ze
Zarzad wstrzymat sie z decyzjami do czasu sporzadzenia sprawozdania, z
ktérego bedzie wynika¢ realny poziom zaawansowania prac. Niezaleznie od
tego, w umowie sg zapisy, ktére wskazujg, jak mozna ukara¢ wykonawce za
niedotrzymanie terminéw. Wszystkie firmy borykajg sie z brakiem pracownikow i
prawdopodobnie z tego wynikajg opo6znienia w pracach. Jezeli opdznienia
wynikajg z winy firmy to wszelkie konsekwencje zwigzane z opOznieniami
obcigzg te firme.

P. R. Smogur poprosit, aby przeanalizowa¢ mozliwosé¢ zmiany w terminach
rozliczania wody. Obecnie funkcjonujg dwa okresy (kwartalny i pétroczny) co
wprowadza zamieszanie. Ujednolicenie terminéw prawdopodobnie ustabilizuje
rozliczenia wody i zmniejszy ilo$¢ nadptat i niedoptat.

Zamkniecie obrad.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczgcy podziekowat zebranym
za przybycie i zakohczyt posiedzenie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun



