Protokét nr 2
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 19 lutego 2024 r.
W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. p. Halina Siewiorek — Sekretarz

4. p. Magdalena Janiak — Czionek

5. p. Hanna Matusz — Czionek

6. p. Barbara Cieslak — Czionek

7. p. Nela Stolarczyk — Czionek

8. p. Magdalena Strozewska  — Cztonek

9. p. Teresa Sliwa — Cztonek

Ze strony Zarzadu Spétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”

2. p. Jolanta Tomkdéw — Z — ca Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
3. p. Halina Wdjcik — Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

Protokolant: Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej rozpoczat posiedzenie i przywitat zebranych.
Przedstawit projekt porzadku obrad, a nastepnie zaproponowat, aby zamienié
kolejnos¢ punktéw 7 i 8 porzadku obrad. Zebrani zaakceptowali przedstawiong
propozycje.

W zwigzku z brakiem kolejnych zmian, Przewodniczgacy Rady Nadzorczej poddat pod
gtosowanie nastepujgcy porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbylo sie w dniu 29 stycznia 2024 r.

Zapoznanie sie z wykonaniem planu finansowego i planu remontow za 2023 r.

Podjecie uchwaty w sprawie korekty planu remontow na 2024 r.

Zapoznanie sie z planowanymi terminami zebran osiedlowych mieszkancow cztonkow Spotdzielni.
Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w styczniu 2024 r.

Sprawy rozne.

Zapoznanie sie z planami pracy poszczegolnych Komisji na | potrocze 2024 r.

Zamknigecie obrad.
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Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 9 osbb.
Porzadek obrad zostat zatwierdzony.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktore odbylo sie w dniu 29.01.2024 r.
Przewodniczacy poprosit zebranych o zgtaszanie uwag do protokotu.

Komisja Rewizyjna — nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa

P. R. Smogur zawnioskowat, aby:

- w tytule protokotu wstawi¢ prawidtowg date posiedzenia,

- w punkcie 5, zmieni¢ tres¢ zdania 2, ktére powinno brzmiec: ,Po krétkiej dyskusiji
zebrani stwierdzili, ze na spotkaniu mozna dodatkowo poruszyé nastepujgce
tematy:”,

- w punkcie 8, w zdaniu 1 przed stowem ,.... budynku” dopisac¢ stowo ,,0bok”,




- w punkcie 8, akapit 2, zmieni¢ tre$¢ zdan 2 i 3, kitdére powinny brzmiec:
W momencie, kiedy powstanie nowy budynek, braki parkingowe bedg bardziej
odczuwalne. Moze wdwczas organizacja nowego parkingu spotka sie
z wiekszym poparciem mieszkancéw.”

Zebrani zaakceptowali powyzsze zmiany.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa

P. H. Matusz zawnioskowata, aby w punkcie 8, w drugim akapicie doda¢ zdanie
1 o tresci: ,P. H. Matusz zapytata o zgodnos¢ projektu z obowigzujgcymi przepisami”
oraz zapis ,Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw
potwierdzita, ze projekt jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami”.

Zebrani zaakceptowali powyzszg zmiane.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do protokotu, Przewodniczacy poddat pod
gtosowanie protokét nr 1 z dnia 29 stycznia 2024 r.

Za przyjeciem protokotu uwzgledniajacego powyzsze zmiany opowiedziato sie
9 oséb.

Protokot zostatl przyjety

Zapoznanie sie z wykonaniem planu finansoweqo i planu remontéw za 2023 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o komentarz do przedtozonych
dokumentéw.
Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze wynik finansowy na koniec 2023 r.
jest bardzo dobry, co bedzie miato odzwierciedlenie w wysokosci kwoty
przeznaczonej do podziatu przez Walne Zgromadzenie. Ponad 98 % zadan zostato
zrealizowanych, a niewielka ilo§¢ prac niezrealizowanych zostata przeniesiona do
planu na kolejny rok.
P. K. Kujawski zapytat o sktadniki pozycji ,przychody inwestycyjne”.
Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wéjcik wyjasnita, ze na te kwote skiadajg sie
przede wszystkim zyski ze srodkéw finansowych ulokowanych na lokatach. Poza tym
w 2023 r. sprzedano dwa lokale mieszkalne, ktére powstaty z lokalu uzytkowego, co
rowniez wptyneto na dobry wynik finansowy.
P. R. Smogur zapytat o:
1. Pozycje pn. ,ptace z narzutami’. Skad tak duza rdznica miedzy planem,
a wykonaniem?
Z — ca Prezesa p. H. Wojcik wyjasnita, ze kilka oséb byto zatrudnionych na
podstawie umowy zlecenia, co jest duzg oszczednoscig na funduszu ptac.
Zarzad przyjat polityke, zgodnie z ktérg pierwsza umowa, na ktorg zatrudniany
jest nowy pracownik jest umowg zlecenia, aby sprawdzi¢ zaangazowanie
kandydata. Poza tym odnotowano duzo absencji chorobowych, za ktére zasitek
wyptacat ZUS, co nie obcigza funduszu ptac.
2. Pozycje 17 pn. ,Centralne ogrzewanie ciepta woda Zarzad”. W planie
przewidziano kwotg **********¥ ¥ 74 7 czego wynika przekroczenie?
Z — ca Prezesa p. H. Wojcik wyjasnita, ze wynika to przede wszystkim
z podwyzszenia cen przez dostawcdéw. Na to Zarzad niestety nie ma wptywu i nie
zawsze mozna przewidzie¢ wynik rozliczenia.
3. Pozycje 19 pn. ,Zuzycie materiatdw”. Z czego wynika znaczne przekroczenie
wykonania w stosunku do planu?
Z — ca Prezesa p. H. Wojcik wyjasnita, ze chodzi tu o materiaty zwigzane
z konserwacjg i utrzymaniem nieruchomosci. Tu niestety Zarzad nie ma wptywu




na ilos¢ wykonanych prac, poniewaz sg to roborty konieczne do wykonania. Ze
wzgledu na znaczny wzrost cen Zarzad nie doszacowal tej pozyciji.

4. Pozycja pn. ,Centralne ogrzewanie zimna woda lokale wtasne”. Z czego wynika

przekroczenie wykonania w stosunku do planu?
Z — ca Prezesa p. H. Wéjcik wyjasnita, ze tu rodwniez przekroczenie wynika ze
wzrostu cen dostawcéw. Poza tym w lokalach uzytkowych nie mozna byto
stosowacé rekompensaty dotyczgcej centralnego ogrzewania, z ktérej korzystajg
lokale mieszkalne.

5. W zatgczniku do pozostatych kosztow eksploatacji w pozycji 11 widnieje punkt
,=Okresowa kontrola stanu technicznego budynkéw”. Tymczasem kilka pozyciji
nizej jest pozycja 16 pn. ,Koszty przeglagdow 5 — letnich”. Czy konieczne jest
wykonywania w jednym roku przegaddw zaréwno piecioletnich jak i rocznych ?

Z — ca Prezesa p. H. Wéjcik potwierdzita ze co pie¢ lat Spotdzielnia zobowigzana
jest wykona¢ zaréwno przeglady roczne jak i piecioletnie.

P. M Janiak zauwazyta, ze nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na zuzycie materiatdw.

Koszty w wielu pozycjach sg przekroczone i nalezy podjg¢ proby zmniejszenia tych

kwot.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczacy przeszedt do realizacji

kolejnego punktu porzadku obrad.

Podjecie uchwaty w sprawie korekty planu remontéw na 2024 r.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit 0 uwagi do przedtozonej korekty planu
remontéw na 2024 r.

P. N. Stolarczyk zapytata o pow6d zwiekszenia planu o
prace zbiorcze osiedla ,Wzg6rze Hetmanskie”.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze
w pozycji tej dodano montaz wiaty Smietnikowej przy ul. 9 Maja 9 i 11. Ma to zwigzek
z przeniesieniem parkingu z 9 Maja 84 i wykonaniem zastepczym przy ul. 9 Maja 11.
Zostanie postawiona wiata kontenerowa, oraz uporzadkujemy pobliski teren.

P. M. Stro6zewska zapytata w jaki sposéb pozyskane zostang $rodki finansowe na
realizacje nowej inwestycji mieszkaniowe;.

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze inwestycja realizowana bedzie z wpfat
przysztych nabywcéw lokali. Zainteresowanie nabyciem lokali jest dosy¢ duze i nie
ma obaw, aby realizacja inwestycji w negatywny sposéb wptynela na kondycje
finansowa Spotdzielni.

P. R. Smogur zauwazyt, ze w planie remontéw przewidziana byta wymiana
wodomierzy. Tymczasem nie wymieniono wszystkich. Méwca poprosit, aby w
przyszitosci podawac ilos¢ wodomierzy nie wymienionych w danym roku. Jezeli nie
wykonano planowanych prac w danym roku, to nalezy przewidzie¢ je w korekcie,
tymczasem nie ma takiego zapisu w korekcie. Jaka jest tego przyczyna?

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze
Spoétdzielnia zakupita od firmy Apator wodomierze i tam gdzie pracownicy tej firmy nie
dostali sie do lokali mieszkalnych, wymiany dokonujg pracownicy Spotdzielni. Nie sg
wiec ponoszone przez Spotdzielnie dodatkowe koszty poniewaz pracownicy robig to
w ramach obowigzkéw stuzbowych, a koszty zakupu wodomierzy zostaty ujete w
kosztach poprzedniego roku.

P. R. Smogur zapytat o pozycje ,wykonanie planu remontéw w lokalach uzytkowych”.
Zaplanowana byta wymiana duzej ilosci wodomierzy, a tymczasem wykonanie jest
wykazane zerowe. Co wiecej, prace te nie zostaly przewidziane w korekcie. Jaki jest
tego powdd?
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Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze tu
rowniez Spétdzielnia wykonywata prace we wltasnym zakresie, a koszty zwigzane z
zakupem wodomierzy zostaty ujete w innej pozycji. Dokumenty zostang uzupetnione
dodatkowg kolumng z opisem, ze prace zostaty wykonane.

P. R. Smogur zapytat, dlaczego nie przedtozono Radzie korekty planu finansowego.
Rada dostata korekte planu remontéw natomiast nie wykazano pokrycia finansowego
dla wykazanych prac. Zrozumiate jest ze Spoétdzielnia osiggneta duzy zysk, kidry w
czerwcu prawdopodobnie zostanie podzielony uchwatg Walnego Zgromadzenia, ale
na dzien dzisiejszy przyjecie przediozonej korekty (ktdra zawiera tylko wykaz prac
remontowych) jest niemozliwe.

Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze ryzyko nieprzyjecia przez Walne
Zgromadzenie uchwaty o podziale zysku jest nikte. Jezeli Walne nie przyjmie
uchwaty o podziale zysku to bedzie to rownoznaczne z koniecznoscig podniesienia
optat. Zatozenie, ze uchwata zostanie przyjeta, a co za tym idzie przyjecie korekty
jest niezbedne, poniewaz umozliwi to szybkie rozpisanie przetargow.

Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wojcik dodata, ze nie mozna zrobi¢ korekty
finansbw w oparciu o kwoty ktére sg planowane. Rozwigzaniem jest podijecie
uchwaty z zapisem warunkujgcym wykonanie prac od przyjecia przez Walne uchwaty
0 podziale nadwyzki. Nalezy réwniez enumeratywnie wymieni¢ roboty, ktérych 6w
zapis warunkowy dotyczy.

Zarzad zwrocit uwage ze uchwalenie korekty jest pilne. W zwigzku z powyzszym
zebrani ustalili, ze zwotane zostanie nadzwyczajne posiedzenie Rady Nadzorczej w
celu uchwalenia uchwaty o korekcie planu remontéw. Ustalono termin posiedzenia
na 4 marca 2024 r. na godzine 17.00.

P. H. Matusz zapytata co wchodzi w zakres prac obcigzajgcych fundusz zasobowy.
Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze prace
te obejmujg budowe parkingu przy ul. Ruskiej.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy przeszedt do realizacji
kolejnego punktu porzadku obrad.

Zapoznanie sie z planowanymi terminami zebran osiedlowych mieszkancow
czlonkow Spotdzielni.

Zarzad przedstawit planowane terminy zebran osiedlowych. Prezes Spétdzielni
p. M. Bajzert poinformowal, ze zaplanowano 8 zebran obejmujacych poszczegdlne
osiedla.

P. R. Smogur w imieniu Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej zawnioskowat, aby
zebrania zostaty przeprowadzone w czterech czesciach zamiast w o$miu.

Zarzad przyjgt propozycje. Ustalono, ze zebrania zostang przeprowadozne w
czterech czesciach w nastepujgcych terminach:

1. 4 marca 2024 r. zebranie obejmujgce osiedla Ustronie i Smolanska,

2. 5marca 2024 r. zebranie obejmujgce osiedla Mieszka | i Srddmiescie,

3. 6 marca 2024 r. zebranie obejmujgce osiedla Wzgérze Hetmanskie | i Cukrowa,
4. 7 marca 2024 r. zebranie obejmujgce osiedla Wzgdérze Hetmanskie Il i Ill.

P. R. Smogur wspomniat, ze mozna rozwazy¢ potgczenie Rad Osiedli zgodnie z
podziatem Spétdzielni na administracje. Jest to oczywiscie propozycja do
przemyslenia.




6. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w styczniu 2024 r.

Komisja Rewizyjna

P. K. Kujawski zapytat o uchwate nr 28 dnia 31 stycznia 2024 r. zmieniajgcg uchwate
224/08 z dnia 10 wrzesnia 2008 r. w sprawie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
w nieruchomosci przy ul. 9 Maja 2. Czego dotyczyta wnoszona zmiana?

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit ze kilka tygodni temu na posiedzeniu
Zarzadu podjeto uchwate, na mocy ktorej dokonano zmiany kwalifikacji lokali
wiasnych spétdzielni na pomieszczenia wspélne w budynku przy ul. 9 Maja 2. W
wyniku tej uchwaty zmienit sie udziat wiascicieli lokali w czesciach wspdlnych
budynku. Uchwata nr 28 ma na celu wprowadzenie nowych wielkosci udziatow do
pierwotnej uchwaty.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa

P. H. Matusz zapytata o uchwate nr 17 w sprawie zatwierdzenia rozliczenia opfat
wnoszonych przez mieszkancéw za wywo6z odpadéw gabarytowych w 2023 r.

Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze ta uchwata ma na celu rozliczenie
dododatkowych kosztéw ponoszonych przez Spoétdzielnie za wywoz odpaddéw i
gabarytéw, ktére mieszkancy powinni zutylizowa¢ we witasnym zakresie. Niestety
mieszkancy zamiast wywiez¢ np. opony do Ekoportu pozbywajg sie ich przy wiatach
S$mietnikowych. Spétdzielnia wywozi takie odpady za dodatkowg optatg, ktdrg
nastepnie obcigza mieszkancow

Komisja Cztonkowsko - Regulaminowa

P. R. Smogur zapytat o uchwate nr 5 z dnia 10 stycznia 2024 r. w sprawie wyrazenia
zgody na podwyzszenie firmie [JF*UTRRREETwynagrodzenia za  sprzatanie
nieruchomosci przy ul. 9 Maja 17. Jest to kolejna podwyzka dla tej firmy w ciggu kilku
miesiecy. Jaki jest tego powdd?

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze
poprzednia podwyzka znaczgco odbiegata od kwot, o jakie wnioskowata ta firma w
swoim pismie. Chcac utrzymaé wspotprace z tg firmg Zarzad, na ponowny wniosek,
podnidst jeszcze raz wynagrodzenie.

7. Sprawy rézne.

1. Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. Tomkoéw poinformowata,
ze kilka dni temu odbyto sie spotkanie z Radg Osiedla Ustronie, w ktérym
uczestniczyt dziatacz lokalny p. Kaup. Poinformowat On, Zze projekt, ktory
wygrat w Szczecinskim Budzecie Obywatelskim, dotyczacy terenéw przy
ul. Potulickiej obecnie zostat przekazany do Zaktadu Ustug Komunalnych,
ktory bedzie odpowiedzialny za jego realizacje.

2. P. M. Strozewska zauwazyta, ze na Pomorzanach nie ma ani jednej stacji
roweru miejskiego.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej (ktéry z przyczyn osobistych musiat opuscic¢
zebranie) podziekowat zebranych i przekazat prowadzenie posiedzenia Z — cy
Przewodniczagcego K. Kujawskiemu.



Zapoznanie sie z planami pracy poszczegdlnych Komisji na | pétrocze 2024 r.

P. K. Kujawski poprosit poszczegdlne komisje o przedstawienie planéw pracy na
| poétrocze 2024 r. Po odczytaniu dokumentdédw zebrani jednogtosnie przyjeli do
wiadomosci plany pracy poszczegd6lnych Komisiji.

Dodatkowo p. K. Kujawski poinformowat, ze 27 lutego odbeda sie 4 przetargi.
Z ramienia Rady Nadzorczej udziat wezmie p. Teresa Sliwa.

Zamkniecie obrad.
W zwigzku z wyczerpaniem porzgdku obrad Z — ca Przewodniczgcego podziekowat
zebranym za przybycie i zakonczyt posiedzenie.

SEKRETARZ Z - CAPRZEWODNICZACEGO PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Krzysztof Kujawski Ryszard Smogur

Protokot sporzadzita

Matgorzata Bojarun



