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1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

1.1 Obiekt

Parking dla samochodéw osobowych dla potrzeb budynkdédw mieszkalnych oraz handlowo-
ustugowych, przy ul. 9 Maja na os. Pomorzany, w dzielnicy Zachéd w Szczecinie.

1.2 Inwestor

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz”
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin

1.3 Lokalizacja
Wojewddztwo: zachodniopomorskie
Miejscowos¢: Szczecin
Ulica: 9 Maja
Dziatka: nr 124/8 — obreb 1056

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Pomorzany-9 Maja”, teren elementarny Z.N.8026.U (Uchwata nr XIX/603/20)

1.4 Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest rozbudowa istniejgcego parkingu dla samochoddw osobowych
zlokalizowanego na tytach budynku przy ul. 9 Maja 17.
Zakres opracowania obejmuje projekt budowlany dla ww. inwestyciji.

1.5 Podstawa opracowania

1. Zlecenie TT-KM/1464/2023 z dnia 29.09.2023 r. pomigdzy SM ,Kolejarz” a Biurem
Projektowym ,Pikietaz” Bartosz Zyszkowski

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225
t.j. z pdzniejszymi zmianami)

3. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 645 t..
z pbzniejszymi zmianami)

4. Ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1047 t.].
z pOzniejszymi zmianami)
Uzgodnienia, normy i przepisy projektowe.
Mapa do celéw projektowych w skali 1:500.

Inwentaryzacja i pomiary w terenie, w zakresie niezbednym do wykonania niniejszego
opracowania.



2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1 Ogodlna charakterystyka uktadu drogowego

Ul. 9 Maja jest drogg petnigca role ulicy osiedlowej zapewniajgcej dojazd do wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych. Jezdnia o szerokosci 3,5-6 m o nawierzchni bitumicznej. Wzdtuz jezdni
stanowiska postojowe (prostopadte, skosne, rownolegte) oraz chodniki wykonywane z kostki
betonowej. Dojazdy do przylegtych nieruchomosci poprzez zjazdy zwykte. W pasie drogowym ulicy
znajduje sie sie¢ kanalizacyjna, wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna, teletechniczna i
cieptownicza.

Dojazd do istniejgcego parkingu od strony jednokierunkowego tgcznika ul. 9 Maja pomiedzy
budynkiem przedszkola i siedzibg SM Kolejarz. Parking przeznaczony na 47 pojazdéw osobowych,
w tym dwa stanowiska dla oséb niepetnosprawnych.

2.2 Istniejgce zagospodarowanie terenu

Obszar inwestycji stanowi asfaltowy plac zlokalizowany na tytach budynku nr 17 (miedzy
funkcjonujgcym parkingiem a budynkiem nr 19-25). Wokét placu betonowe tawki, tereny zielone
z nasadzeniami w postaci drzew i krzewéw, chodniki i dojscia, a takze stanowisko do gry w tenisa
stotfowego. Istn. uzbrojenie w postaci kanalizacji deszczowej (wpust), kanalizacji sanitarnej oraz
sieci oswietleniowej. Nawierzchnia placu w stanie technicznym niezadowalajgcym (liczne spekania
i ubytki oraz deformacje spowodowane korzeniami drzew).

2.3 Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna terenu

Prace terenowe prowadzone byty w pazdzierniku 2023 roku. Na dokumentowanym terenie
wykonano 1 otwo6r badawczy matosrednicowy do gtebokosci 2,0 m ponizej poziomu terenu.
Na podstawie wykonanych badan terenowych i opracowan kameralnych stwierdzono, ze:
- nawierzchnia istniejgcego placu sktada sie z asfaltu lanego (4 cm) utozonego na podbudowie ze
zwietrzatego betonu i stabilizacji (35 cm)
- warstwy niewysadzinowe wystepujg do gtebokosci 0,6-0,9m
- gtebiej wystepujg nasypy gliniaste badz spoiste grunty rodzime
- grunty rodzime na dokumentowanym obszarze stanowig gliny zwatowe w stanie twardoplast.
- wody gruntowej do gtebokos$ci rozpoznania nie nawiercono.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1 Ogdlne zatozenia projektowe

Ogolne zatozenia projektowe przewidujg rozbudowe istniejgcego parkingu do 60 stanowisk
postojowych, poprzez zmiane zagospodarowania terenu w obrebie placu asfaltowego. Wigzac¢ sie
to bedzie z rozbiorkg istn. nawierzchni, budowg dojazdu, wykonaniem nowych stanowisk,
przebudowg ciggéw pieszych oraz przeorganizowaniem terendéw zielonych. Skomunikowanie
parkingu z drogg publiczng poprzez istn. zjazdu od strony ul. 9 Maja.



Lokalizacja i wymiary stanowisk postojowych sg zgodne z zapisami paragraféow 19, 20 i 21
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze art. 12a Ustawy o drogach publicznych w kwestii
ilosci miejsc dla oséb niepetnosprawnych.

3.2 Geometria pozioma i pionowa

W ramach inwestycji zaprojektowano:
- od strony istn. parkingu (kosztem dwoch miejsc) dojazd o szerokosci 4,5m, dtugosci 18,5m,
jednostronnym pochyleniu poprzecznym 1,1% oraz pochyleniu podtuznym 0,5-3%;
- jezdnie manewrowg o szer. 5,0 m pochyleniu poprzecznym 1% oraz pochyleniu podtuznym 0,5%;
- 15 prostopadtych stanowisk postojowych dla pojazdéw osobowych (13 miejsc o wym. 2,5x5,0 m
oraz 2 miejsca dla oséb niepetnosprawnych o wym. 3,6x5,0 m) o pochyleniu poprzecznym 1%
w kierunku jezdni;
- dojscia dla pieszych o szerokosci 1,5-3 m i jednostronnym spadku poprzecznym o wartosci 1-3%.
- tereny zielone wzdtuz drogi dojazdowej i miejsc postojowych

Rzedne wysokosciowe zaprojektowano w sposdb zapewniajacy prawidtowe odwodnienie
nawierzchni oraz dowigzanie do istniejacego terenu i zagospodarowania.W razie koniecznosci istn.
nawierzchnie nalezy odcinkowo przetozy¢, w celu dowigzania do nawierzchni projektowanych.

3.3 Odwodnienie

Wody opadowe i roztopowe z projektowanych powierzchni utwardzonych odprowadzane
bedg na obszarze inwestycji do istn. wpustu kanalizacji deszczowe;j.

3.4 Organizacja ruchu

Na parkingu wyznaczono 15 stanowisk postojowych. Miejsca dla os6b niepetnosprawnych
wskazano przy uzyciu znakéw D-18 z tabliczkg T-29 oraz znakéw P-24 na nawierzchni barwy
niebieskiej.

3.5 Sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu

W obrebie planowanej inwestycji znajduje sie sie¢ oswietleniowa i kanalizacyjna.
Przedmiotowy projekt nie przewiduje koniecznosci przebudowy sieci uzbrojenia. Zaktada jedynie
regulacje studni, studzienek i zaworow oraz zastosowanie rur ostonowych w przypadku zblizenia
do niezabezpieczonego kabla sieciowego (istniejgcego lub niezinwentaryzowanego).

3.6 Zielen

Planowana inwestycja nie koliduje z istniejgcym drzewostanem. Konieczne jednak bedzie
usuniecia grupy krzewdéw o pow. 6 m2 w miejscu planowanego dojazdu.

W stosunku do wszystkich drzew oraz krzewdw rosngcych w sasiedztwie inwestycji nalezy
przestrzega¢ zasad ochrony zgodnie z wymogami prawa budowlanego oraz pozostatych
przepiséw nakfadajgcych obowigzek ochrony i utrzymania zieleni w nalezytym stanie.



Prace w zasiegu korony drzew nalezy przeprowadzac z nalezytg ostroznoscig, a wszelkie
roboty ziemne w bezposrednim sgsiedztwie (odl. 1,5 m lub mniejsza) nalezy wykonywac recznie.
Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw, nalezy
wykonywac¢ w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.
Podczas catego cyklu budowy nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:
- niedopuszczalne jest bezposrednie uszkadzanie drzew — bez wzgledu na rodzaj i przyczyne,
- niedopuszczalne jest sktadowanie w poblizu, a szczegdlnie na powierzchni wyznaczonej rzutem
koron drzew, niezabezpieczonych przed przedostawaniem sie do gruntu materiatbw zmieniajgcych
chemizm gleby (np. cement) oraz sktadowanie, rozsypywanie lub wylewanie do gruntu odpadéw,
Sciekdw itp. srodkoéw niszczacych lub pogarszajacych drzewom warunki zycia,
- niedopuszczalne jest wzniecanie ognisk pod drzewami, np. w celu palenia odpadéw
pobudowlanych,
- niedopuszczalne jest poruszanie sie pojazdéw zageszczajgcych glebe pod drzewami oraz
obrywajgcych masy korzeniowe,
- niedopuszczalne jest prowadzenie prac zmieniajacych stosunki wodne drzew i krzewow.

4. ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH POWIERZCHNI

- pow. dojazdu i jezdni manewrowej - 193 m2

- pow. stanowisk postojowych - 199 m2 (ptyty azurowe - 157 m2, kostka bet. - 42 m2)
- pow. dojs¢ dla pieszych - 168 m2

- pow. zielencéw - 252 m2

5. INFORMACJE | DANE

5.1 Wytyczne dotyczace warunkow zabudowy

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Pomorzany-9 Maja”, teren elementarny Z.N.8026.U (Uchwata nr XIX/603/20). Ustalenia planu
odnoszgce sie do planowanej inwestycji:

Ustalenia funkcjonalne:

- przeznaczenie terenu : zabudowa ustugowa

Ustalenia ekologiczne:

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35 %
Ustalenia komunikacyjne:

- obstuga z terenow : Z.N.8044.KD.D, Z.N.8050.KD.D

- liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w art. 6 ust.5
Ustalenia inzynieryjne:

- odprowadzenie wéd opadowych realizuje sie w oparciu o sie¢ uzbrojenia w terenach:
Z.N.8044.KD.D, Z.N.8050.KD.D, Z.N.8026.U, Z.N.8027.MW

Dziatka 124/8:

- pow. dziatki : 5701 m2

- pow. zabudowy : 744 m2 (13% pow. dziatki)

- pow. biol. czynna : istn. - 2180 m2 (38% pow. dziatki); proj. - 2412 m2 (42% pow. dziatki)



5.2 Ochrona konserwatorska

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

5.3 Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych

Obszar inwestycji nie jest potozony na terenach eksploatacji gorniczych.

5.4 Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektu

W przypadku inwestycji drogowych gtéwnymi zagrozeniami dla srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikédw sg nadmierne emisje hatasu, nadmierne emisje zanieczyszczen gazowych
i pytdw, zwiekszone stezenia zawiesin oraz substancji ropopochodnych w wodach opadowych lub
roztopowych sptywajacych z nawierzchni drogowych, nieuregulowana gospodarka odpadami oraz
ewentualne zniszczenia w $wiecie roslinnym i zwierzecym.

Na etapie wizji w terenie nie stwierdzono kolizji inwestycji z gniazdami, siedliskami lub innymi
schronieniami zwierzat dzikich oraz wystepowania obiektéw objetych ochrong przyrodnicza.
Planowana inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i tym samym nie wymaga prowadzenia
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ze wzgledu na niewielki zakres inwestycji, przewidywane mate natezenie ruchu pojazdow
oraz zaplanowany sposéb odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych nie zaktada sie aby w
wyniku realizacji i eksploatacji inwestycji dochodzito do przekroczen:

» w zakresie dopuszczalnego poziomu zawiesiny ogélnej i weglowodoréw ropopochodnych
w wyniku odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych z projektowanych nawierzchni
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12
lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekéw, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych.

(Dz. U.z2019 r. poz. 1311)

» w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu na etapie eksploatacji okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

* w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu na etapie realizacji okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
Srodowiska (Dz. U. nr 263, poz. 2202);

 w zakresie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen gazowych i pytdbw okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87) oraz
Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031).



llos¢ emitowanych zanieczyszczen na etapie realizacji bedzie zalezata m.in.
od zastosowanych technologii robét. W zaleznosci od zaawansowania roboét, ilosci maszyn
i urzgdzen emisja bedzie sie zmieniata. Oddziatywania te bedg odwracalne. Przy spetnieniu zasad
w zakresie prawidtowej gospodarki odpadami, faza realizacji przedsiewziecia nie bedzie miata
w tym zakresie negatywnego wptywu na srodowisko. Na etapie realizacji inwestycji Inwestor jest
zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska i stosunkéw wodnych oraz zachowac urzgdzenia
melioracyjne we wtasciwym stanie technicznym.

W ramach przedmiotowej inwestycji zaktada sie wycinke kolidujgcej grupy krzewéw o pow.
6 m2 w miejscu planowanego dojazdu.

5.5 Ochrona przeciwpozarowa

Nie dotyczy

6. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu jest to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepisbw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Stwierdza sieg, ze planowana inwestycja ma obszar oddziatywania zamykajgcy sie w granicach
dziatki inwestycyjnej nr 124/8 — obreb 1056 (na podst. art 14-15 i 18-21 Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225 t.j. z pdzniejszymi zmianami)

Opracowat:

mgr inz. Bartosz Zyszkowski
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oswiadczam, ze:

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla zamierzenia budowlanego:

ROZBUDOWA PARKINGU NA DZ. NR 124/8 OBREB 1056
PRZY UL. 9 MAJA 17 W SZCZECINIE

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU | BRANZA DROGOWA:
Projektant:

mgr inz. Bartosz Zyszkowski
nr upr. ZAP/0172/POOD/11

Projektant sprawdzajacy:

mgr inz. Marcin Wrébel
nr upr. ZAP/0170/POOD/11
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