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Statut zargjestrowany w KRS w dniu 5 caerwea 2023 r.

Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spéidzielni (w rozliczeniu na poszczegdlne nieruchomosci), zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki (dansj niaruchomosei) w roku nastgpnym.

. Roctzne sprawozdanie z dzialalnoéci spéldzielni zawierajgce roziiczenie przychodéw

i kosztéw dia kazde] nieruchomosci o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 - 2 | 4 ustawy
o spofdzielniach mieszkaniowych fgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, wyklada sie w lokalu spéldzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnega Zgromadzenia w celu umo#iwienia czlonkom zapoznania sig z nimi.

. Umorzenie $rodkéw trwalych, finansowanych bazposrednio z funduszu zasobowego oraz

z funduszu wkladéw mieszkaniowych, obeiaza odpowiednio te fundusze.

. Spéidzielnia moze korzystaté z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie

przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzah jakg Spoldzielnia moze zaciagnat,
uchwalone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecle przez Spéikdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej, oraz spelnienia warunkéw okreslonych

w paragrafie 44 ust.5 Statutu.
§ 56

. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:

1.1. fundusz zasobowy,

Spéidzielnia tworzy réwniez nastgpujace fundusze celowe:

2.1. fundusz witadéw mieszkaniowych,

2.2, fundusz witadow budowlanych,

2.3, fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych i garazy,

2.4. inne fundusze tworzone na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia.

. Szozegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreélajg regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzoreza.
§57

Spéidzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
Rada Nadzorcza okregla w regulaminach zasady gospodarki finansowej Spéidzielni.

§58
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej siuzg pokrywaniu wydatkéw

- zwigzanych z jei eksploatacia i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki

przypadaja wiasciclelom lokall proporcjonainie do ich udzialéw w nieruchomosc

wspolnaj.
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spéidzielnia moze

i przeznaczyé w szczegdlnoscl na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjs

i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdw oraz na prowadzenie
dziatainoscl spotecznej, oSwiatowej i kufturainey.
§ 59

Ewentuaina nadwyzka bilansowa po uwzgiednieniu odliczeri ustawowych przeznaczona
jest na zwigkszenie funduszy Spéidzielni w nastepujacej kolejnosci:

1.1. fundusz zasobowy,

1.2. fundusz remontowy,

1.3. fundusz na dziatalnodé spoteczng i oSwiatowo - kulturaing.

Przeznaczenie nadwyzZki bilansowej na zwiekszenie -poszczegdinych funduszy
kazdorazowo okresla uchwala Walne Zgromadzenie.

W razie koniecznosci, w ciggu roku obrachunkowego, Rada Nadzoreza na podstawie
uchwaly moze zezwolié na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci

poniesionych kasziéw.

~ Statut 5pd iowej .
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§60
Ewentualng sirate bilansowa pokrywa sie z funduszy Spéldzieini wedlug nastepujacei
kolejnosei:
1. fundusz zasobowy,
2. fundusz remontowy.
§61

Kwoty roszczsfi przédawnionych przeznacza si¢ na fundusz zasobowy Spékdzielni.
§62

W przypadku likwidacii sp'éidzi;slni podziat funduszu zasobowego i innego majatku spétdzielni
dokonywany jest miedzy czionkéw i bylych czlonkéw proporcjonalnie do diugosci okresu
przynaleznosci danej osoby do Spéidzieini.

li. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
Dziat): Spoidzielcze lokatorskie prawo da lokalu mieszkalnego

§63

1. Przez umowe o spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzlelnia
zobowigzuje sig- odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a czionek zobowigzuje sig wnies¢ widad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spéldzielni, Ponadto umowa powinna zawierac:
oznaczenie lokalu mieszkalnego oraz wskazanie oséb korzystajacych z przyznanego
czionkowi lokalu. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé
ustanowione na rzecz czionka Spdldzielni albo czlonka Spéldzielni i jego malzonka.

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno&¢ lub wspétwiasnosé Spétdzielni.

3. Spéidzieloze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalna, nie przechodzi
na spadkobiercéw | nle podlega egzekucii.

4. Spéidzielcze lokalorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czionkiem a Spdidzielnia. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem

niewainosci w formie pisemnej.
5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jedne] osoby

albo do matzonkéw.

6. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
adpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czescl
lokalu mieszkalnego nle wymaga zgody Spéidzielnl, chyba Zze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne u2ywanie mialoby wptyw na wysokos¢ opfat na
rzecz spoldzielni, czlonek obowlazany Jest do pisemnego powladomlenia spétdzielni o te)
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkainego fub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwily wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

9. Jezeli Spéldzielnla, na mocy jednostronnej czynnofci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebna wiasnoéé lokalu mieszkalnego, przeniesienia wiasnosci jokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czionka, kiéremu przyshuguje spétdzielcze prawo do
tego lokalu.

10. Spdidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowainego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnege, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mileszkanlowego

Statut Spokizieini Misszkaniowej Kolefarz" 27
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(Dz. U. z 2017 r,, poz. 78 i 1442), moze by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz oséb
speiniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy o spéldziekiach
mieszkaniowych.

§€4

. Z czlonkiem ubiegajacym sig o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka zawarta w formie pisemnsj pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia - po wybudowaniu lokaly - umowy o spoldzielcze

lokalorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1.1. zobowigzanie czionka Spéidzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyinego
w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

1.2. okredlenie zakresu rzeczowegp robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

1.3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

1.4. okredlenie rodzaju, potozenla | powlerzchni lokalu oraz pomieszczeti do niego
przynaleznych,

1.5. wskazanie 0s6b, ktdre maja zamieszkat w lokalu wspélnie z czionkiem,

1.6. okredlenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego, terminu jego wplaty, badZ
harmonogramu wnoszenia rat,

1.7. zohowigzanis spéidzielni do oddania czlonkowi lokaly mieszkalnego do uzywania
przez czas nieoznacaony.

. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do Tokalu

mieszkalnego. wnosi wilad mieszkaniowy wediug zasad okreslenych w Stalucie
w wysokosci odpowiadajacej rénicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskang przez Spéldzielnie pomocy ze $rodkéw publicznych luk z Innych
&rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosziéw budowy lokalu. Jezeli czesé wiladu
mieszkaniowego Zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéldzielnig kredytu na
sfinansowanie koszidw budowy danego lokalu, czlonek obowigzany jest uczestniczyé w
splacie tego kredylu wraz z odsetkami w czeéci przypadajgcej na jego lokal.

. Rozliczente kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.
Umowa o budowe lokalu ulsga rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka

Spdldzielni lub Spoldzielnie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spotdzielni lub

jego nastgpea prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1-3, bez kiérych dalsza realizacia zadania
inwestycyjnego lub ustanowlenie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesiace naprzé6d na koniec kwartalu
kalendarzowsgo, chyba Ze strony w umowie postanowia inaczej.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spéidzislniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowianie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyslugujg jego osobom
bliskim. Umowy Zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe] umowie
o ustanowieniu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci uprawnionego w okresie oczekiwania na zawarcie UMOWY
o ustanowienie spéldzislczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzleciom | Innym osobom bliskim, kiére mialy z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przyshiguja roszezenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy ¢ budowe
lokalur.

Statut Spdidzielnt Mieszkaniowsj Kolefarz”
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rozpatrywanie | opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez czlonkéw i skarg na
dziatalno$é administracii osiedla,

wspolpraca z radami  osiedlowymi samorzadu  terytoriainego mieszkaricéw
i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i
oéwiatowo-kulturalnych w osiedlu,

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw Zarzadu o zmiane branzy istnigjgcych placéwek
ustugowo — handlowych, oraz o lokalizacje placéwek nowych na terenach osiedii,
rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw zwiazanych z problemami Osiedli,

pelnienie dyfuréw w miare potrzeby, dia umozliwienia mieszkaficom zglaszania
wnioskéw, uwag | opinii.

. Przedstawiciele Rady Osisdla majq prawo uczestniczyé w roli obserwatorow

w Komisjach Przetargowych organizowanych przez Zarzad Spdidzielni na wykonanie
robét i usiug na osiedlu i Komisjach odbioru robét.

§50

Szczegdtowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwal i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzlat V: Zebrania Oslediowe Mieszkaricéw

e

Do
1.
2.
3.

§51

Zebranie Mieszkaticow tworzq cztonkowie Spétdzielni,

Czlonek Spétdzielni. posiadajacy prawo do wigcs] niz jednego lokalu okresla, w kt6rym
2 Zebral Misszkaricéw uczestniczy. Czlonek Spdidzielni moze uczestniczyé z prawem
glosu tylko w jednym Zebraniu Mieszkafcow.

§52

uprawnien Zebrafi Mieszkancéw natezy:
wybor i odwolanio cztonkéw Rad Osiedli,
rozpatrywanie okresowych sprawozdart Rad Osiedli,
wyrazanie opinil i zglaszanie wnloskéw do Wiasciwych organéw Spotdzielni w sprawach
Spoidzielni, a zwlaszeza we wspéinych sprawach cztonkow wchodzgcych w skiad
Zebrania Mieszkancow.

§53
Zobrania Mieszkarcéw zwoluje corocznie Zarzad przed planowanym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zebranie powinno byé réwniez zwolane na 2adanie 1/10 czlonkow
wehodzacych w jego skiad lub na wniosek Rady Osledla — w terminie 6 tygodni od daty
zgloszenia Zadanla.
Zebranie Mieszkaficéw podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym za wyjatkiem wyboréw
do Rad Osiedla.

§54

Tryb zwolywania Zebrar Osiedlowych Mieszkatebw — cztonkow Spéldzielni, obradowania
i podejmowania uchwat okresla regulamin Zebrar Qsiedlowych Mieszkaficow — czlonkéw
Spéidzielni uchwalony przez Radg Nadzorcza.

Dziat IV: Gospodarka Spétdzlein!

§55

Spéldzielnia prowadzi bezwynikowa dzialalnos¢é gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czionkom Spdidzielni.
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Rozdziat IV: Rady Osiedli

§47

. Rada Osiedla jest reprezentantem czlonkéw Spoldzielni zamieszkalych lub

posiadajgcych lokal w nieruchomosciach zlokalizowanych na terenie danego Osiedla.

. Rada Osiedla skiada sie¢ z 3 - 9 czlonkéw wybranych przez Zebranie Mieszkafcow —

w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw zamieszkalych na
terenie danego osiedla.

Jezeli na terenie  iworzgcym Osiedle dziata wigee] niz jedna czgéé Walnego
Zgromadzenia | odpowiadajace Jej Zebranla Mieszkaricéw, kazdemu Zebraniu
Mieszkancéw — czlonkéw Spéidzielnl przystuguje co najmnie| jeden mandat w Radzie
Osiedla przy czym liczba mandatéw przypadajgca kazdemu Zebraniu Mieszkaricéw
w Radzie Osiedla powinna by¢ proporcjonalna do liczby czionkdéw zamieszkalych na
terenie tego Osiedla.

Liczhe czlonkéw poszczegdinych Rad Osledli oraz llos¢ mandatéw przypadajacych
w Radzie Osledla kazdemus Zebraniu Mieszkancow okresla Rada Nadzorcza.

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata, przy czym poczatek kadenciji rozpoczyna si¢ od dnia
wyboru danej Rady Osiedla a koniec kadencji nastepuje z dniem wyboru nowej Rady
Osiedla.

. Rada Osiedia wybiera ze swego grona przewodniczacego, oraz W miarg potrzeb:

Jednego lub dwéch jego zastgpcow | sekretarza. Moze powolywat takze state komisje
Rady Osiedla.

. Pierwsze zebranie Rady Osiedla, po jej wyborze w celu ukonstytuowania sig, zwoluje

Przewodniczgey Zebrania Mieszkarncéw — cztonkéw Spétdzielni w ciggu dwéeh tygodni
od dnia wyboru Rady. W przypadku, gdy na terenie Rady Osiedla dziata kilka Zebran
Mieszkaficow — czlonkéw Spéldzielni, pierwsze posiedzenie Rady Osiedla zwoluje
przewadniczacy Rady Nadzorczej.

§48

Mandat czionka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.

Ustepujaey czlonkowie Rady moga byé wybrani ponownie.

Utrata mandaiu czlonka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastepuje wskutek:

2.1. zrzeczenia sig mandatu,

2.2. ustania cztonkostwa w Spéidzielni,

2.3. odwolania przez Zebranie Mieszkaricow zwykiag wiekszoscia gloséw przed uplywem
okresu na jaki czlonek Rady Osiedla zostal wybrany, )

2.4. zmiany przynaleznosci do danego osiedla ~ Zebrania Mieszkaricdw,

2.5. utraty prawa do zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych Spéidzlelni,

2.6. wyboru do Rady Nadzorczej Spéldzieini Mieszkaniowej Kolejarz".

Na migjsce czlonka Rady Osledla, ktéry mandat utracit - do korica jego kadencji -

wstepuje osoba, ktéra w wyborach do Rady Osiedla uzyskala kolsjno najwigkszg liczbg

glosbw,

§49

Do zakresu dzlatania Rady Osiedla nale2y:

1.
2.

reprezentowanie intereséw mieszkaricéw osiedla,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu w sprawach planéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalnosci spofecznej i o$wiatowo-
kutturalnej w Osiedlu,

wspélpraca z Zarzadem Spéidzielni w sprawowaniu nadzoru | kontroll nad dziafalnoscia
administracji osledla,

krzewlenle kultury wspdizycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spéidzielczego oraz organizowanie rozjemstwa,

inicjowanie pomocy i apieki spolecznej, oraz wnioskowanie do odpowiednich wiadz o
roztoczenie opieki nad oscbami, ktére jef potrzsbuia,
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2.

10.

1.
12
13.

Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 7 i 8, konieczne jest Zto2zenie w tarminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegblnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 7 | 8 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielnig temminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje
Spéidzielnia. Jezeli o roszczenlu rozstrzygnat sad, esoby, kiére pozostawaly w sporze,
niezwlccznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni,
o tym komu przypadio spdidzielcze Jokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za oplaty, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. .

Osoba, o kiére] mowa w ust. 8, staje sig strong umowy o budowe lokalu wiaZzgcej osobe,
ktdrej czlonkostwo ustato.

W przypadku wygasniecia roszczeti lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.
8, Spéidzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu.

W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 8, przyslugujg roszczenia o przyjgcie
do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§65

. Spéidzielcze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spdidzisiniach
mieszkanlowych.
W przypadku zalegioSci z zaplalg opfal, o kidrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spdidzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigoy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko acbowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osaby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéing| uciazliwym, Spéldzielnia moze
w irybie pracesu zadaé orzeczenla przez sad o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego
prawa do iokalu mieszkalnego. Jezeli podsiawa Zadania orzeczenia o wygasnigciu
spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zateganie z 2aplata
optat, o kiérych mowa w art. 4 ust. t ustawy o spéidzieiniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jeeli najpdiniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem plerwsze} Instanc]l, a Jezeli wnieslono
apelacje - przed sadem drugiej instancji czlonek Spéldzielni uisci wszystkie zalegle
aplaty.
W przypadku gdy spéldzielczé lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
makzonkom wspdlnie, sad mo2e orzec o wygaénigeiu spldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec Jednego z malzonkéw albo wobsc obojga majzonkéw.
Z chwily gdy orzeczenie sgdu, o kirym mowa w ust. 2 i 3, slanie sie prawomocne,
spéldzielcze lokaterskie prawo da lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.
W przypadku wygagniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdiniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréinienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowignie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamigjgc o przetargu w sposéb okreSlony w statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przenieslenia odrgbne] wiasno$cl lokalu jest
wplata wartoéci rynkowej lokalu.
Spéidzislnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:
6.1. osoba, kiérej przyslugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnago,
a kidrej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienle spéldzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o kiérym mowa w art.
16! ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,

6.2. osoba, o kiérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéldzieiniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spdldzislczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu,

W wypadku wygasnigcia spéidzislczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spéidzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przyslugujaca

osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spokdzielnig zgodnie z postanowieniami statutu.

Z warloscl rynkowej lokalu potraca sie przypadajacy na dany lokal cze$¢ zobowiazan

Spotdzielni zwigzanych z budowa, o kiérych mowa w ar. 10 ust. -1 pkt 1 ustawy

o spéidzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegblnosci niewniesiony wkiad

mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystala z pomocy uzZyskanej ze $rodkéw

publicznych lub z innych érodkéw, potraca sig réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat,

o ktdrych mowa w art. 4 ust, 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty

okreglenia wartoéci rynkowej lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci

notariainych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadows w postepowaniu
wieczystoksiegowym  obciazaja osobe, na rzecz kidrej spdidzielnia dokonuje
przeniesienia whasnosci lokalu. Warunkiemn wyptaty jest opréznienie lokalu.

Ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego, o kiérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 paidziernika

1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,

w przypadku wygashiecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu misszkainego,

spéidzielnia mieszkaniowa moze ustanowit spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wylgcznie na rzecz 0séb spelniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30

ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o nisktérych formach popierania

budownictwa mleszkaniowego.

10. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

11.

12,

30

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na pedstawie ust. 2, spéidzielnia
2wraca osobie uprawnionej wniesiony wiiad mieszkaniowy albe jego wniesiong czeseé,
zwaloryzowane wediug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
diugu obcigzajacego czlonka spildzielni z tytusu przypadajacej na niego cze$ci
zaciggniglego przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosziéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 usl. 2 ustawy o spbldzielniach
rmieszkaniowych. Warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci
jest:

10.1. wniesienie widadu mieszkaniowego przez cztonka spéldzielni | zawarcie umowy
o ustanowienio spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkanego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej oscbie;

10.2. opréznienie  lokalu, chyba 2e czionek spéidzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
Kktérego wygasto prawa przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanle wyplaty pomimo nlecpréznienia lokalu.

W przypadkuy, o kiérym mowa w ust. 10 pki 1, z wkiadu mieszkaniowego potrgca sie
lwoly zaleglych opfat, o kiorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okredlenia wartosci rynkowej lokalu.
Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o usianowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do kiérego wygasio prawo przysiugujace innej osobie,
wnosi wiiad mieszkanlowy w wysakosci, o ktérej mowa w ust. 10, oraz zobowigzuje sig
do splaty dlugu obcigzajacego te osobg z tytulu przypadajacej na nig czekci
zaciagniglego przez spéidzielnie kredylu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
fokalu wraz z odsatkami.
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2.16. niezwloczne informowanie o uchwalonych przez Rade Nadzorczg nowych
regulaminach io zmianach w dotychczasowych poprzez opublikowanie ich na
stronie internetowej spéidzieini.

Zarzad skiada sprawozdanle ze swe] dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

Zarzad zobowigzany jest przedstawié podmiotowi przeprowadzajacemu lustracig

i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyinych.

Zarzad zobowiazany jest na 2qdanie czlonka Spdldzielni udostepnié mu do wyladu

protokét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informowaé o ich realizacii.

Zarzad Spotdzieni prowadzi odrebnie dla kazde] nieruchomosei:

6.1. Ewidencje i rozliczenie przychod6w i kosziw, o kidrych mowa w art. 4 ust. 1-21 4
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych;

8.2. Ewidencie wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy .

o spbidzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegSine nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§44

Zarzad moze udzielié - za zgoda Rady Nadzorczej - jednemu z c¢zlonkéw Zarzadu lub
innej oscbis pelnomocnictwa do dokonywania czynnoci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacq dziatainoscia gospodarcza Spoldziefni lub jej wyodrgbniong;
organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Osoba kierujaca biezacq dziatalnosciy
Spéidzielni jest kierownikiem Spéidzielni jako zakladu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
Osuoba kierujaca biezgea dzialalnoscia Spoldzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu
z wylaczeniem spraw wymienionych w § 43 ust. 2
Postanowienia ustgpu.1 | 2 nie wylgczajg uprawniert Zarzadu do pedejmowania uchwal
w kazdej sprawie dotyczacsj biszace] dzialalnoscl Spéldzielni.
Zarzad moze udzielié pelnomacnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdinych.
Zarzad Spéldzielni nie ma prawa obcigzania hipoteki nieruchomosci kredytami, badz
danla pod zastaw, zamleszkanych przez pesladaczy wtasnosciowego prawa do lokalu
bez ich zgody na pismie.

§45

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy
posiedzeniaml Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy
czlonkami Zarzgdu.

Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb cbradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresia regulamin Zarzadu uchwalony przez Hade Nadzorczg.

5§46

Oswiadczenia woli za Spéldzielnie skiadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzgdu lub
jeden czionek Zarzadu i petnomocnik,

Oéwiadczenia, o kiérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposdb, e pod nazwa
Spéidzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajq swoje podpisy.
Oéwiadczenia pisemne skierowane do Spéidzielni, a ziozone w jej lokalu albo jednemu
z czionkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spéidzielni.
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Rozdziat Ml: Zarzad
§42

1. Zarzad skiada sig z 3 - 5 os6b, w tym prezesa i jego zastepcow, wybranych przez Rade
Nadzorcza.

2. Czlonek Zarzadu powinien posiadaé umisjetnoéé kisrowania | organizowania pracy
w podmiotach  gospodarczych oraz  znajomosc  problematyki  spdldzielezosci
mieszkaniows.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czlonkéw Zarzadu z uzasadnieniem
decyzji i poinformowat najblizsze Walne Zgromadzenie.

4. Czlonek Zarzadu nie moze zajmowaé sig interesami kenkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
aw szczegoinosci  uczeslniczyt jako wspblnik lub czionek ‘wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzgeych dziatalnosé konkurencyjnq wabec spéidzielni badz
uczestniczy¢ jako czlonek wiadz tych podmiotéw, z ltérymi Spoldzielnie wiaza umowy
o dostawy, roboty i uslugi. Naruszenie zakazu konkurenc]i stanowi podstawg odwotania
czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrgbnych przapisach.

5. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza zawiera umowe
o prace, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

6. Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawniefi wynikajgcych ze siosunku
pracy.

7. Czlonek Zarzadu, ktéry nie otrzymal absolutorium na Walnym Zgromadzeniu powihien
byé odwolany z funkcji czlonka Zarzadu, powinien by¢ zwolniony z zajmowanego
stanowiska w Spéldzielni.

8. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztankiern Rady i Zarzadu tej samej spoldzielni. W razie
konieczno&ci Rada moze wyznaczyé jednego lub kiku ze swoich czlonkéw do
c2asowego petnienia funkgji czlonka (czionkéw) Zarzadu.

§483

Zarzad kieruje dziatalno§cig Spéidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanle wszelkich uchwal nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegbinosci:

2.1. podsjmowanie uchwat w sprawach przyjecia czionkéw do Spéidzielni,

2.2, sporzadzanie projekiéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spolecznej i kulturalnej,

2.3. prowadzenle gospodarki Spétdzlelni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
2wigzanych z tym czynnasci organizacyjnych i finansowych,

2.4, zabezpieczenie majatku Spéidzielni,

2.5. sporzadzanie rocznych sprawozdal i sprawozdar finansowych, przedkladanie ich
Radzie Nadzorczej | do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

2.6. zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

2.7. zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

2.8. udzielanie petnomocnictw,

2.9. wspbldzilanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowsj oraz organizacjami
spoidzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

2.10. zawieranie uméw o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego,

2.11.zawierania uméw o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu,

2.12, zawieranie uméw o przeniesieniu wiasnosci lokalu,

2.18. zawieranio uméw najmu lokali,

2.14. okreslanie przedmioctu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spoldzielni,

2.15.ustalanie wysokoéci optat za Iokale mieszkalne, uZytkowe | gara?e zgodnie
z zasadami uchwalonymi przez Radg Nadzorcza,

iy
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13. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

1. Na pisemne zgdanie czlonka, ktoremu przysluguje spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowiazana zawrzed z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1, splaly przypadejacej na ten lokal czesct zohowiazan Spéidzielni zwigzanych
zbudowa, © kiérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spdidzielniach
misszkaniowych, w iym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadiuZenia
kredytowego Spdldzieini wraz z odsetkami; a jezeli Spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $Srodkow publicznych lub 2 innych $rodkéw — splaty
przypadajace] na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacei
odprowadzeniu przez Spéidzielnie do budzetu parisiwa,

1.2. splaty przypadajgcych na ten lokal zobowizzari spoldzielni z tytulu kredytow
i pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosziéw remoniéw nieruchomoscl,
w ktérej znajduje sig lokal,

1.3. sptaty zadiuzenia z tylulu optat, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Spéldzielnia zawiera umowg, o ktére] mowa w ust.1 w terminie 6 miesigecy od dnia
zlozenia wniosku przez oscbe uprawniona, chyba 2e nieruchomosé posiada
nisuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub Spéidzielni nie przysiuguje prawo wiasnoscl lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na kiérym wybudowala budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Osoby ubiegajgce sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
podstawie art. 15 ust 2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych zobowigzane s do:

3.1. sptacenia zobowigzat opisanych w ust. 1,

3.2. wplacenia réznicy miedzy wartoScia rynkows lokalu, a zwaloryzowana wartoscia
wniesionego przez poprzednika widadu mieszkaniowego,

3.3. w przypadku, gdy osoba ubiegajagca si¢ o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nie wykaze posiadania praw do wkiadu
mieszkaniowego wniesionego przez poprzednika, jest zobowigzana do wplaty
peinego wkiadu odpowiadajgcego wartosci rynkowaj lokalu.

4, Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza oraz zalozenia i wpisu
prawa odrebnej wiasnasci do ksiegi wieczyste] obcigzajq czlonka Spéldzielni.

§67

Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa, matzonkowie
powinni zawiadomié Spéokizielnie, ktéremu z nich przypadio spoidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu misszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadio
spéidziekze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, kidrych matzeristwo
zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg sclidarnie za opfaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych.

§68
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, kiére przysiugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawniefi spadkobiercéw do dziedziczenia whiaddw.

§69
1. W przypadku wybudowania mieszkari przy pomocy Krajowego Funduszu

Mieszkaniowsgo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu zostanie ustanowione
w pierwszej kolejnosci na rzecz czlonkéw oczekujgcych, z kibrymi  na podstawie
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dotychczas obowigzujacego Statutu zostaly zawarte umowy okreslajace kolejnosé
przydziatu mieszkan, w kolejnosci wynikajace] z numeréw umow.

2. W przypadku braku chetnych sposréd czlonkéw, o ktérych mowa w ust. |, Spoétdzielnia
moze uslanowié spoldzielcze prawo do lokalu osobom zglaszajacym sig do Spéidzieini
w kolejnosci zgloszen | deklarowanego terminu zgromadzenia wkiadu.

3. Szczegslowe zasady ustanawiania spoldzielczego prawa do lokalu na rzecz oséh,
o kiérych mowa w ust. 2 okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§70

1. Jozeli w toku likwidacii, postepowania upadtosciowsgo albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosei Spotdzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnege przeksztalca sie w prawo najmu podiegajgce przepisom ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ W nim
budynku albo udzialem we wspdiwlasnoSci tego budynku przez inng spéldzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktérym przysiuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie tego prawa, stajg si¢
czionkami tej spéldzielni, a spéidzielcze lokatarskie prawa do lokalu mieszkafnego lub
roszezenie o ustanowienie tego prawa przysluguje w stosunku do spéldzielni, kidra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we
wspdhwlasnosci budynku. Jednoczesnie usiajg stosunki czlonkostwa w Spéidzielni, ktorej
prawo gruntu wraz z prawemn wlasnoscl znajdujgcego sig na nim budynku albo udzialern
we wspohwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§7

1. Osobie, ktérej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a kibrej prawo wygaslo z powodu nieviszczenia oplal zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni, przystuguje roszczenie
do Spéldzielni o ponowne ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci Spéldzielni cate zadiuzenie wynikajace z nieuiszezenia tych
oplat wraz z odsetkami.

2. Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przysluguje tylko wiedy, jezeli wezeéniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spofdzielnie tytutu prawnego do fokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
asobe, ktérej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Dziat Il: Spétdzieleze whasnoéclowe prawo do lokalu mieszkalnego

§72

1. Spdidzislcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze przysiugiwaé jednej lub killku osobom.

2. Jozeli prawo nalezy do kilku oséb, czionkiem Spéidzieini moze byé tylke jedna z nich,
chyba e przysluguje ano wspéinie makzonkom. W przypadku zgloszenia sig Kkitku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nigprocesowym. Po bezskutscznym
uplywle wyznaczonego pizez Spéldzielnie terminu na wystapienie do sgdu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

3. Nabywca spéidzislczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sig czionkiem
spéidzielni, z zastrzezeniem arl. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licylanta. Nabywca zawladamla Spéidzielnig
o nabyciu prawa.

4. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podiega egzekucji. Jest ono agraniczonym prawem rzeczowyrm.

5, Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obsjmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wiiadu jest niewazne.
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kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosei cztonkéw Spétdzielni, ktérych
prawa do lokalu zwigzane sq z tg nieruchomoscig,

1.34. podejmowanie uchwat W sprawie wygasnigcia spétdzislczego lokatorsklego prawa
do lokalu mieszkalnego.

1.35. uchwalanis regulaminu Zebrari Mieszkaficow.

1.36. wyrazanie.zgody na zaciagnigcie kredytu albo pozyczki.

1.37. uchwalanie innych regulaminéw niezbednych do prowadzenia biezgcej dziatalnosci
Spéldzielni. .

2. Rada Nadzorcza moze 2ada¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw Spétdzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnion, przegladat ksiggi oraz dokumenty i sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§37

1. Posledzenia Rady Nadzorcze] zweluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
niecbecnasei - zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na miesiae.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie
Rady, zwohije przéwodniczacy ostetnie] czesci Walnego Zgromadzenia lub, w razie
przeszkody, 2-ca przewodniczacego ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, w terminie
7 dni od zakoficzenia Walnego Zgromadzenia w rozumieniu § 27.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane w trybie nadzwyczajnym na whiosek
1/3 czionkéw Rady Nadzorcze lub na wniosek Zarzadu w ciagu 3 dni od dnia zgloszenia
wniosku | przeprowadzone . niie poznisj niz w ciagu 7 dni od daty jego zwolania.

§38
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczyé z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spdldzieinfa jest zrzeszona, oraz zaproszeni goécie i w miare potrzeb
czlonkowie Rad Osiedli. -

§39

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Madzorczej w skiad ktdrego
wehodzg: Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych kornisii
Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§40

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state
lub czasowe.

2. Rada Nadzorcza moze powolaé réwniez zespoly doradcze, Rady Programowe ziozone
z ezlonkéw  Spéidzielni, ktérym przewodniczy wybrana osoba ze skladu Rady
Nadzorczej.

3. Zespoly i Rady Programowe dzialaja w oparciu o regulaminy uchwalane przez Rade
Nadzorcza.

§41

Wewnetizng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dzialania, tryh obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze] okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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1.6. skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdari zawierajgcych w szczegdinosci
wyniki kontroli | oceng sprawozdar finansowych, araz wnioskéw o udzielenie badz
nie absolutorium Zarzgdowi, N

1.7. podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spéidzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnig w interesie
czlonka Zarzgdu oraz zaprezentowania Spéldzielni przy takich czynnosclach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

1.8. wybdr i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcdw,

1.9. uchwalanie regulaminu Zarzgdu,

1.10. ustalanie liczby cztonkdw poszczegdinych Rad Osiedli,

1.11. uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,

1.12. rozpatrywanie odwotarh od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
czlonkostwa i od uchwal rad osiedii, oraz rozpatrywanie skarg na ich dzialalnose¢,

1.13. uchylanie uchwal Rad Osiedli o lle sa one niezgodne z przepisami prawa, ze
Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze
nastapi¢ w ciggu 30 dni od daty powzigcla wiadomosci o uchwale, nie pdzniej
jednak nix w ciggu 3 misesigcy od daty jej podjecia.-

1.14. zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

1.15. podejmowanie uchwal w sprawle pozbawienla czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslanie z rejestru czlonkdw Spétdzielni,

1.16. uczesticzenie w lustracji spéfdzleini oraz przedstawlanie wnioskéw z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

1.17. uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

1.18. podejmowanie uchwal w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetalnoéci i prawidtowosci,

1.19.uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi Spéidzielni,

1.20. uchwalanie zasad rozliczania kosziéw budowy i ustalania wysokosci wkiadéw na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

1.21.uchwalanie zasad rozliczania kosziéw poniesionych w ramach utworzonych
funduszy celowych, )

1.22. uchwatanie regulaminu uzywania lokall w domach spéldzielczych oraz porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow,

1.23.uchwalanie szczegbtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokoécl oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i
garaze,

1.24. uchwalanie szczegélowych zasad korzystania przez czionkow z garazy,

1.25. uchwalanie zasad rozliczeri finansowych Spétdzielni z czlonkami z tytutu wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych (réwnowartosci spéldzielczege prawa do lokalu),

1.26. uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spofdzielni i czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczefi Spatdzielni z czlonkami zwalniajgcymi
lokale,

1.27. uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw i przyznawania mieszkari,

1.28. uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spéldzielnig,

1.29, uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady wynagradzania czionkéw Zarzadu,

1.30. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, oraz cieptej i zimnej

wody z mleszkaricami,

1.31. uchwalanie regulaminéw komisji statych, niestatych, zespotéw doradczych i rad
programowych

1.32. wybdr podmiotu (bieglego rewidenta) do badania sprawozdania tinansowego
Spéidzielni,

1.33. padejmowanle uchwat w sprawle zabezpleczenla kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb kidrej przeznaczone begdg $rodki finansowe z tego
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. Przedmiotem zbycia moze byé wlamkowa czesé spéidzielczego wlasno$ciowego prawa

do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przysiuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wiasnosciowsgo prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im ‘do wiadomo$ci istotnych postanowiei umowy niszgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu lub utamkowej czesci wiasnosciowego
prawa powinna by¢ zawarta w formie aktu notariainego.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kiérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjs o ustanowlonych hipotekach.

Jezeli w wynlku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réinica pomigdzy
wysokoScia wstgpnie ustalonego widadu budowalnego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czionek albo osoba niebedaca czionkiem
Spéidzieni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spéldzielcze
wiasnosclows prawo do lokalu.

§73

Jezell spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
wdwczas musza oni wyznaezyé sposrdd sisbie w terminie Jednego roku od dnia olwarcia
spadku pelnomochika w celu dokonywania czynnoSci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa wigcznia z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw lub Spdéidzielni, sgd w postgpowaniu nisprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkdw, kidrym spéldzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu przystugiwate wspdlnie, ust. 1 stosuje sig odpowiednio.
Petnomocnik uprawniony jest do udziatu w zebraniach grup czionkowskich.

. Z chwila zakoficzenia likwidacji Iub postepowania upadioSciowego Spéldzielni

spéidzielcze wasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, chyba 2e nabywca budynku jest inna spdtdzielnia mieszkanicwa.

. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie

mieszkaniowg bylemu czlonkowi przysiuguje roszczenie o przyjecie do te] spéldzielni.
§74

W wypadku wygaénigcia spéidzielczego wiasnosciowaga prawa do lokalu Spéldzielnla
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przystugujaca oscbie uprawnionej
wartoé¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w usl. 2, nie moze byé wyisza od
kwoty, jaka Spbidzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowsj lokalu poiraca sle nlewniesiong przez osobe, ktbre] przysiugiwalo

spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czeéé wiiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spéldzialni¢ na sfinansowanie kosztdw
budowy danego lokalu — potraca sle kwote niespiaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartcéci spéidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest
oprézniente lokalu.

W wypadkach gdy ustawa przewidvje wygasniecie spétdzielczego wiasnociowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipotekq, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spéidzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreSlony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spéidzielnia jest abowigzana uidcié osoble uprawniong] wartoéé nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytulu obcigZenia hipoteka.
Obawigzek Spéidzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.
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§75

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem spdldzielni, kiérym

przystuguje spéidzielcze wdasnosciowe prawo do lokalu, spoidzielnia mieszkaniowa jest

obowiazana zawrzet umowe przeniesienia wkasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spoldzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnoscl cdpowiednie] czesci zadiuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

1.2. 2) splaty zadiuzenla z tylulu optat, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych.

. Spéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o kirej mowa w ust. 1, w terminie

6 miesiecy od dnia ziozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumigniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub spoéidzielni nie przysluguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, © kidrej mowa w usl. 1, oraz koszty sadowe Ww postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja oscbe, na rzecz kitre] spoidzielnia dokonuje
przeniesionia wiasnosci lokalu.

§76

Na pisemne 2adanie cztonka spéidzielni mieszkaniowej albo osoby niebgdgeej cztonkiem
spéldzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca posiojowego w wielostanowiskowym
garazu, spdidzielnia jest obowiazana przeniesé na te osoby ulamkowy udzial we
wspohwiasnosci tege garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spoldzielni nie
stanowi inaczej, o udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktorych mowa § 120 ust. 1. -

Koszty ustanowienia odrebnej whasnosci wielostanowiskowsgo garaiu stanowiacego
wspatwiasnoéé oséb, o kiérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby.

§77

Wynajmowanic lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka albo osobe
niebgdaca czionkiem spéldzielni, kidrej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
jokalu, calego lub czeéci lokalu nie wymaga zgody spéidzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego
czesci. Jezeli wynajecie lub cddanie w bezplatne uzywanic mialoby wplyw na wysoko$§é
oplat na rzecz spoldzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego powiadomienia
spéldzielni o tej czynnoéci.

Umowy zawarte przez czionka albo osobg niebgdacy czlonkiem spoidzielni, kidrej
przysiuguje spoldzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajg najpdénief z chwila wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego
lokalu.

Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebna wiasnost lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na
rzecz czionka, kiéremu przysiuguje spoidzielcze wlasnosciawe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebedacej czlonkiem spéldzielni, ktérej przyshuguje spéldzielcze
wilasnosciowe prawo do tego lokalu.

§78

Do egzekucji ze spdidzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu, stosuje sie
adpowiednio przepisy 0 egzekucji z nieruchomosci.

W przypadku diugotrwalych zaleglodcl z zaplaty optat o ktérych mowa w art.4 ust.1, 1'i5
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, razgeago lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajace] z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu  albo
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gospodarczej w Spéidzielni w zwiazku mafzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub
powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii bocznej.

4. Nle mozna byt cztonklem Rady Nadzorczej diuZsj niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Czlonek Spéidzielni nie moze byé jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i czionkiem
Rady Osiedla w tej same] Spéldziglni. W przypadku wyboru do Rady Nadzorcze
czlonkostwo w Radzie Osiedla wygasa w dniu w kiérym odbylo slg pierwsze posiedzenie
nowo wybrane} Rady Nadzorczej.

§32

1. Czionek Rady Nadzorcze} nie moze zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w_ szoczegdinosci uczestniczyé jako wspdlnik lub czionek wiadz
w podmiotach  gospodarczych  prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng wobec
Spéidzielni, bad? uczestniczyé jaka czlonek wladz w tych podmiotach, z kiérymi
Spéldzielnie wiazg umowy o dostawy, roboty lub ushugi.

Naruszenis zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotlania czionka Rady Nadzorczej
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku haruszenia zakazu konkurenc], o ktorym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwale o zawieszenlu cztonka Rady Nadzorczej w pehleniu czynnosci. Do
czasu podjecia uchwaly przez Rade Nadzorcza, czionek, o ktdrym mowa powyZej hie
bierze udzialu w pracach Rady Nadzorczej.

3. O uchyleniu zawieszenia Wb odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej
rozsirzyga najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§34

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie z dnism zebrania si¢ Rady
Nadzorczej na pierwsze posiedzenie i trwa do dnia poprzedzajgcego dzier zebrania sie
Rady Nadzorczej naslepne] kadencii.

§35

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencii, na ktdrg zostat wybrany.
2. Wygasniecie mandatu przed uplywem kadenciji nastepuje w przypadkach:

2.1, odwolania wigkszoscig 2/3 oddanych glostw,

2.2, pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

2.3, ustania cztonkostwa w Spéidzielni,

2.4. edwolania peinomocnika przez osobg prawna,

2.5. utraly prawa zamieszkiwania w zascbach Spoidzielni

§36

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1.1. uchwalanie planéw gospodarczych | programéw dziatalnoéci  spolecznej

i kulturainej,

1.2, nadz6r i kontrola dziatalno$c) Spbidzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdari oraz sprawozdar finansowych,

b} dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadar
gospodarczych ze szczegbinym uwzglednieniem przestrzegania przez
spétdzielnie zasad gospodarnosei, praw jej czionkéw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposcbem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw
organdéw Spéidzielri | |e] czionkdéw. :

1.3. podejmowanle uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

1.4. podejmowanie ' uchwat w sprawie przysigpowania do innych organizacii
spolecznych oraz wystepowania z nich,

1.5. zatwierdzenie strukiury organizacyjnej Spétdzielni,
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6. Kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej zgiaszaja cztonkowie Spdtdzielni, do Zarzadu
Spétdzielni, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

Zgloszenle kandydata:
6.1. powinno by¢é ziozone na piSmie oraz poparte podpisami co najmniej 10 czlonkéw,
6.2. powinno zawiera¢ imie i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska os6b
zglaszajacych,
6.3. powinno zawiera¢ pisemng zgode na kandydowanie oraz oéwiadczenie, ze:
a) nie prowadzi dziatainosci kankurencyjnej wobec Spofdzielni,
b) nie jest zadiuzony wobec Spéidzieini,
¢) nie byl prawomocnie skazany za przestgpstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestgpstwe karno — skarbowe.

7. Liste kandydatéw ha czlonkéw Rady Nadzorcze], ktérzy wyrazlli zgode na kandydowanie,
sporzadza Zarzad.

Lista poddawana jest pod glosowanie (tajne) na kazdej czeSci Wainego Zgromadzenia.

8. Kandydaci do Rady Nadzorczej, moga dokonaé swojej prezentacji na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

9. Czlonkowle Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydewaé do Rady
Nadzorczgj.

10. Szczegdlowe zasady i tryb przeprowadzania glosowan przez Walne Zgromadzenie
okreéla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§29

Uchwaly Wainego Zgromadzenia obowigzujz wszystkich czionkéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spdidzielni sktada
sprawozdanie z realizacji uchwal przyjgtych na poprzednim Wainym Zgromadzeniu.

§30

1. Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.

2. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statulu badZ dobryml obyczajami lub godzaca
w interesy Spdldzielni alba majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze byé
zaskarzona do sgdu.

3. Kazdy czlonek Spéidzielni lub Zarzad moze wytoczyé powédziwo o uchylenie uchwaly.

4. Czlonek Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu; na tej samej
podstawie uchwale zaskarzyé moze réwniez Zarzgd Spdldzielni.

5. Orzeczenia sadu ustalajace nisistnienie lub niewaznosé uchwaly Walnego
Zgromadzenia, badZz uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
czlonkéw spbldzielni oraz wszystkich jej organtw.

Rozdziat lI: Rada Nadzorcza

§31
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziafalnoscig Spétdzielni.
§32
1. Rada Nadzorcza sklada sig z 9 osGb, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd

czionkéw Spotdzielnl.

2. Jezeli cztonkiem Spdéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czionkiem Spdtdzielni wskazana przez osobe prawng, o ile osoba
prawna posiada prawo do spétdzielczego lokalu.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzic osoby begdgce kierownikami biezgce
dzialalnosci gospodarczej Spéidzielni lub pelnomocnikami Zarzadu Spéidzielni araz
osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu i kierownikami biezgcej dziatalnosci
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niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspéinych ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r
o wiasnosei lokali stosuje sie odpowlednio. Z Zgdaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§79

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 4 6, art. 175, ant. 177, art. 17517 j art. 17'6-17%®
ustawy o spéldzieiniach mieszkanlowych stosuje sie odpowiednio do misjsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym.

Dzial ll: Odrgbna wiasnosE iokalu

§80

1. Z czonkiem Spéidzielni, ubiegajgcym sig o uzyskanie odrgbnej wiasnosci lokalu
w ramach nowsj inwestycji, Spoétdzielnla zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowiazywaé strony
do zawarcia, po wybudowaniu [okalu, umowy o ustanowienis odrgbnej whasnosci lokalu,
a ponadto powinna zawieraé:

1.1. rodzaj wiasnoéci gruntéw na kidrych usyluowany jest budynek,

1.2. zobowigzanis czlonka Spétdzielnl do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
wczesci przypadajgcej na jego lokal przez wmiesienie wikladu budowlanego
okre$lonego umowa,

1.3. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

1.4. okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

1.5. okreslenie rodzaju, pelozenia | powierzchni lokaly oraz pomieszczeft do niego
przynaleznych,

1.6. okrestenie wslgpnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wplaty, badZ
harmanogramu wnoszenia rat,

1.7. okreslenie kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci w tym optat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wiaczystej,

1.8. okreslenie terminu ustanowienia na rzecz czionka odrebnej wlasnosci ickalu.

2. Osoba, o kiérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowalny wedtug zasad okreslonych
wstatucie | umowie w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgS¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnictego przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosziéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsethami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

3. Ust 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2 nie majg zastosowania do osdéb, kiére zawierajg umowe
bezposrednio z wykonawcg robbt budowlanych, w przypadku zadar niecbejmujgcych
nieruchomaosci wspéinych lub czesci wspdinych.

4. Rozliczenie koszléw budowy nastepuje w terminie 3 miesigoy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszezenie spéidzielni o uzupelnienie wkiadu
budowalnego wygasa.

5. Z chwila zawarcia umowy, o kt6érej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowlenie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej .ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu™
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z witadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

6. Nabycie skspekiatywy odrebnej wiasnoéci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany iub [ego czesé. Przepisy ust. 9 stosuje sie odpowiednio.

7. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnodci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

8. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spéldzielnig.
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9. Sptidzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe fokalu, gdy czlonek Spéldzieli lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w ust. 1, bez kiérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdinie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

10. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowle postanowia inaczej. Umowa nie moze byé
rozwigzana po przejechu przez czlonka nowowybudowanege lokalu, do kidrego ma byé
ustanowione prawo odrgbnej wiasnosci.

. Spéitdzielnia ustanawia na rzecz czionka adrebng wiasnosé lokalu najpé2niej w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpbznief w terminie 2 miesigcy od uzyskania
takiego pozwolania. Na zadanie czionka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokali.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz mafzonkéw albo os6b
wskazanych przez czlonka Spékdzielni, kiére wspdinie 2 nim ubiegajq sig 0 ustanowienie
takiego prawa.

12. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéidzielnie
tgoznle ze wszystkimi czionkami, kiérzy ublegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokost udzialéw
w nieruchomosci wspdinsj okresla ta umowa.

13. Nisruchomosé, z ktdre] wyodregbnia sie wtasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiet umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

14, Spéidzielnia nie moze odméwi¢ przylecia w poczet czlonkéw niebgdacego jej czionkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

15. Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplatg naleznych od niege oplat lub
wykracza w sposéb razacy przeciwke porzadkowl domowemu, Zarzad Spéldzielni na
wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku moze w trybie procesu 2zdaé sprzeday
lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postgpowania cywiinego o sgzekucji
2 nieruchomosci.

16. Przepisy niniejszego dzialu stosuje sig odpowiednio do lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy, do ktérych wygasio spildzieleze wlasnosciowe prawo do Jokalu.

4

y

Dzial IV Przyznawanie | zamlana lokall

§81

1. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spéidzielnia moze:
1.3. ustanawia¢ spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w trybie art.
9,10 iar.13-15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
1.2, ustanawlaé prawc odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego i uzytkowego lub
garazu,
1.3. wynajmowa¢ lokale misszkaine i uzytkowe w tym prawo do garau.
2. Spoidzietnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uZzytkowe réwniez osobom, kidre nie
sg czionkami Spéldzielni.
§82

1. Spoldzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe czlonkéw  Spéldzielni  wediug
nastepujacych zasad:
1.1. w pierwszej kolejnosci Spéhdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe czionkéw
Spéldzieint, z ktorymi zawarla umowy okredlajace kolejnosé przydzialu —
w kolejnogci numerdw tych umdw;
1.2. w przypadku braku zainteresowania czlonkéw Spéldzielni, o ktérych mowa w pkt.1),
Spéldzielnia moze przystapi¢ do naboru nowych czionkow.
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3. Proiokél i uchwaly Walnego Zgromadzenia s jawne dia czlonkéw Spéidzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego w ki6rym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spéidzielczej.

4. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéidzielni
co najmniej przez 10 lat.

5, Zwolujacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad Wainego
Zgromadzenia za pomoca urzadzen rejestrujgcych d2wigk, o czym czionkowie biorgcy
udziat w Zgromadzeniu powinni byé uprzedzeni. Utrwalony zapls d2wiekowy przechowuije
sie w okresie opisanym w ust. 4.

6. Na protokst z obrad Walnego Zgromadzenia skiadaja sig poszczegbine protokoly
wszystkich jego czeéci i protokét z obrad Kolegium, ktore tworza przewodniczacy
i sekretarze poszczegbinych czgsci Walnego Zgromadzenia.

§26

1. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w skiadzie: przewodniczacy i sekretarze poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia
na podstawie protokolow z tych zebran autoryzujg tresé podjetych uchwat oraz
potwierdzajg, kidre uchwaly zostaly podiete przez Walne Zgromadzenie, a ktére nie
zostaly podjete.

2. Protokot z obrad Kolegium, kiére autoryzowato tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzilo,
kidre uchwaly zostaly podjgte a kiére nie zostaly podigte, podpisujg przewodniczacy
i sekretarze poszczegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia (z uwzglednieniem
postanowienia § 25).

3. Protokél, o kidrym mowa w ust. 2 stanowi integraing czeéd protokolu Walnego
Zgromadzenia. . -

4. Spéidzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§27

Walne Zgromadzenie uwaza si¢ 2a zakoriczone z dniem, w ktorym Kolegium Walnego
Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowalo tresé podjetych przez Walne Zgromadzenie
uchwat.

§28

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym
spoéréd niedgraniczonej liczby kandydatéw.

2. Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni oraz osoby nie
bedace czionkami, jake peinomochicy ostb prawnych. W skiad Rady Nadzorczej nie
moga wchodzié osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwala w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy
w Spéldzielni przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

3. Rada Madzorcza sklada sie z 9 czlonkéw, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu wg nastepujacych zasad:

3.1. Osiedle Wzgdrze Helmaftiskie - 4 osoby

3.2. Osiedle Ustronie -1 osoba
3.3. Osiedle Srédmiescie - 1 osoba
3.4. QOsiedle Cukrowa - - 1 osaoba
3.5. Osiedle Smolariska - 1 osoba
3.6. Osiedle Mieszka | -1 osoba

4. Do Rady Nadzorcze] wchodza osoby, kidre uzyskaty najwicksza fliczbe glosow
odpowiednio dla kazdego z Osledll wskazanych w ust. 3.
5. Czionkowie Rady Nadzorczej nie moga braé udzialu w glosowaniu w sprawach ich

dotyczacych. .

Svant Spokizieln! Misszkaniowsf Kolejarz" 17



o pAwN

Statut zarejestrowany w KRS w dniu 5 czerwea 2023 1.

d) w przypadku glosowan tajnych zebranie wypetnionych kart do glosowania
i zabazpieczenie ich w taki sposéb, aby uniemoziiwi¢ zapoznanie sig z wynikami
glosowania.
e) wykonywanie innych czynnosc! zwigzanych z obslugg gtosowania.
1.2. Inne komisje w miare potrzeby.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
. Komisje sporzqdzajg protokd) ze swych czynnosci, ktdry podpisujg czionkowie Komisji.
. Przewadniczacy Komisji danej czgéci Walnego Zgromadzenia skiadala sprawozdanie

z czynnosci Kamisji.
Protokoly Komisji przekazywane sg pracownikowi Spéldzielni obslugujgcemu Walne
Zgromadzenie.

‘§23

. Po przedstawieniu ka2dej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy

kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wediug
kolejnosci zgloszen.

. Obradujacy na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia moga podjaé decyzje

o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzqdku obrad {gcznie.

Czas wystapienia w dyskusji okre$la Przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonkom Rady Nadzorcze], Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos moze byé udzielany poza kolejnoscig.

. Przewodniczacy danej czeécl Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage osobie

zablerajgcej glos, jeleli odbiega od przedmiotu dyskusfl lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedZz. W przypadku nie zastosowania sig méwcy do uwag,
przewodniczgcy odblara mu glos. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu
osobie, kiéra w danej sprawie juz przemawiaa.

W sprawach formalnych przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia udziola
glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:
5.1. sposcbu glosowania,

5.2. glosawania bez dyskusiji.

5.3. zakonczenia dyskusiji,

5.4. zamknigcla listy méwcow,

5.5. zarzadzenia przerwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formainych mogq zabraé glos jedynie dwaj

méwcy — jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

. Whnioski w sprawach formainych obradujaca czesé Walnago Zgromadzenia przyjmuje

w glosowaniu jawnym, zwykl wigkszoscia glosow.
§24

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegéinymi punktami porzgdku obrad przewodniczacy

danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowania, jesli okreSlona sprawa
wymaga podjgcia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

. Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia powinna

mia¢ nadany numer (len sam na wszystkich cze&clach Zgromadzenia), date podjecia
i tytut okreslajacy sprawe, w kidrej uchwala zostala podigta.

§25

Z vbrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokdl, kiéry podpisuje
jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (a w wyjatkowych przypadkach w razie
przeszkéd losowych lub innych istotnych powodéw, ktére wystapily przed sporzadzeniem
protakolu — dwéch czlonkéw prezydium).

Protoké! z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czgéci Walnago Zgromadzenia.
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Czlonkom Spéldzielni, z ktérymi Spéidzieinia zawarla umowy o kelejnosci przydziatu
i ktére nie zostaly dotad zrealizowane Spéidzielnia wysyta stosowne zawiadomienia,
w ktérych wyznacza termin do zawarcia umowy 0 ustanowienie spéldzielczego prawa
do lokalu albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu badZ zawarcia umowy o budowe lokalu,
informujac jednoczeénie o skutkach niezachowania wyznaczanego terminu.

§83

Zarzad ustanawia spéidzielcze prawo do lokalu w trybie art. 9 i 11 oraz 171 — 173 uslawy
o spéldzielniach mieszkaniowych na rzecz czionkéw umieszczonych na listach przydzialu

mieszkan. Zasada ta nie dotyczy lokali przyznawanych:

1.

2.

o s

w zwigzku z uzyskaniem prawa do lokalu, w tryble art. 13 — 15 ustawy o spéldzieinlach
mieszkaniowych,

na rzecz oséh ubisgajacych si¢ zgodnis o wymiang mieszkah migdzy sobg lub ktorych
wnioski 0 zamiang lokalu Spéldzieinia realizule poprzez zaproponowanie cztonkom
wymiany miedzy soba mieszkar,

na rzecz osdb, ktére uzyskuja prawo do lokalu w wyniku wygrania przetargu

§84

. Przyznany loka! powinien byé objety w terminie wskazanym w umowie.

W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ przedhuzony przez Zarzad. Nie
objecie lokalu w tym terminie powoduje konsekwencje, aZ do wygasnigcia prawa
wigcznie.

. W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycll czlonka lokalu powinna by¢ podana data,

o ktérej mowa ust. 1 oraz kansekwencje nie objecia lokalu w tym terminie.

. Objecie lokalu nastepuje na padstawie protokctu zdawczo-odbiorczego.

Spéidzielnia powinna zorganizowaé kontrolg terminowego i prawidiowego obejmowania
misszkarh.
Czionek moze dokonaé odbioru lokal przez swojego peinomocnika, kiérego pisemne
upowaznienie (potwierdzenie notariaing) winno by¢ ziozone najpézniej w momencie
dakonywania odbioru Iokalu.
§85
Zasady okresdlone w paragrafie poprzedzajgcym stosuje sig odpowiednio do mieszkar
odzyskanych przez Spéidzieinig (wolnych w sensie prawnym).
Mleszkania odzyskane przez Spéidzielnig beds przedmictem umowy o ustanowlenie
odrebnej wiasnosci lokalu w trybie ant.11 ust.2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.
§86
Spétdzielnia w granicach Istniejacych moliwosci realizuje wnioski o zamiane wszystkich

rodzajéw mieszkan na mieszkania odpowiadajace potrzebom czionkéw i ich rodzin.
Zamiany mieszkat dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czlonkow.

§87

. Zamiana miaszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spéidzielczego w zamian

za zrzeczenie sig uprawnlen do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienia go
do dyspozycji Spotdzielni.

. Realizacja zamiany nasi¢puje poprzez:

21. Uzyskanie innego mieszkanla w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
mieszkania i pozostawienie go do dyspozyciji Spdldzielni,

2.2. umozliwlenie dwém (lub kilku) czlonkom Spéldzielni badz cztonkowi Spétdzielni
i osobie zajmujace] mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci Spéidzielni
{najemcom, - wlascicielom doméw, wiascicielom lokali stanowigcych odrgbna
wlasno$¢) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy sobg.
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§88

1. Wniosek w sprawie zamiany mieszkar Zarzad realizuje przez:

1.1. Umozliwienie dwom {lub kilku) czlonkom spéidzielni badZ czlonkowi spéidzielni
i osobie zajmujace] mieszkanie w budynku nie stanowigeym wiasnoscei spétdzielni
(najemcom, wiascicielom doméw, wiascicielom lokali stanowigcych odrgbng
wlasno$¢) wymiany dolychczas uzywanych rmieszkan migdzy soba;

1.2. Zaproponowanie wymiany mieszkart migdzy soba tym czionkom, kiérzy ziozyli
wnioski 0 zamiane lokali lecz nie wskazall przedmiotu zamiany.

2. Lista zamian obejmuje czionkdw o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3-4.

3. W wyjatkowych sytuacjach {np. mieszkania o wysokim zadluzeniu, lub zajmowane przez
ucigzliwych lokatoréw) — w ramach zamiany, Zarzad moze zawrzeé umowg najmu fokalu
mieszkalnego na czas okredlony — konieczny do zgromadzenia i wptacehia Srodkéw na
wkiad mieszkaniowy lub budowlany — z osoba, ktéra przekaze swoje prawa do lokalu
mieszkalnego posiadanego poza zasobami SM ,Kolejarz”, kidra to umowa najmu bedzie
poprzedzata przyznanie:

3.1. spéidziekczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3.2. prawa odrebnej wlasnoSci lokalu.

Na zastosowanie powyzszego trybu i warunkéw najmu Zarzad musi uzyskaé zgode Rady

Nadzorczej i poinformowaé Rade Osiedla, na terenie dzialania kidrej znajduje sie

wynajmowany lokal mieszkainy.

Zamiana miedzy czionkami Spéldzielni i najemcami lokali pozostajacych w dyspozycji
samorzadu terytorialnego, badz innych dysponentow wymaga ich zgody.

5§90

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzkuy z zamiang mieszkanh oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tylulu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
o wnoszehiu i zwrocie wkiadGw, oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Prawa
spéidzielczego.

§91

Spéldzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zamiang mieszkan i udostgpnia g osobom
zainteresowanym.

Szczegdlowe zasady ustanawiania i zamiany mieszkar okreéla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

Dzlat V: Uzywanie lokali i optaty

§93

1. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu, ktére wynajely lub oddaly w bezpiatne
uzywanie czes¢ lub caly lokal s zobowigzane zawiadomic Spdldzielnie o osobach
uprawnionych do korzystania z tego lokalu.

2. Umowy zawarte przez czlonka z osobg trzeciy w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego cze$ci wygasaja najpéinie] z chwila wygasdnigeia spitdzielczego
prawa do lokalu.

§94

Zasady uzywanla lokali w domach spétdziekczych oraz zasady porzadku domowego
i wspélzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.
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— podpisany przez co najmniej 10 czlonkéw. Czlonek Spéldzieini ma prawo zgtaszania
poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzaniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowlgzany do przygotowania pod
wzgledsm formalnym i przedioZzenia pod glosowanie na kaidej czesci Walnego
Zgromadzenia projektéw uchwal i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§20

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci w terminach i w sposéh okreslony
w paragrafie poprzedzajacym.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe

obecnych czlonkéw na poszezegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazds] czeéci Walnego Zgromadzenia.

Glosowanie adbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw | odwolania czlonkéw organéw
Spéidzlelni oraz udzielenia absolutorium poszczegéinym czlonkom Zarzgdu. | Rady
Nadzorczej. Na zadanie 1/5 czlonkéw, obeenych podczas glosawania na danej czesci
Walnego Zgromadzenia, zarzadza sig glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje sig za speiniony réwniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czescl Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
czlonkéw, gdy czionkowie cbecni na danej czesci Walnege Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w glosowaniu, lub gdy nie poddano uchwaly pod glosowanie.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykls wigkszoscia glosdw.
. Wiekszo&¢ kwalifikowana wymagana jest:

6.1. dia podjecia uchwaly o zmianie statutu Spéidzieini - 2/3 gloséw,

6.2. dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej - 2/3 glosow,
6.3. dla podjecia uchwaly w sprawie faczenia sie Spéidzielni 2/3 glosow,

6.4. dia podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spéldzielni 3/4 glosow.

. Uchwaly o kidrych mowa w ust. 6 uwaza sig za podjgte jezeli za ich przyjeciem

opowiedzlata si¢ wymagana wigkszo$¢ czlonkéw ustalona wy listy obecnosci.

. Dodatkowym warunkiem waznosci uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci jest, by na

posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia bylo obecnych nie mniej niz
100 czionkéw. i

§21

. Obrady poszczegéinych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady.

. Na kazdsj czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jost adrgbne prezydium w skiadzie:

przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego | sckretarz. Wybdr  prezydium
przeprowadza sig w glosowaniu jawnym.
§22

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie zwykla

wigkszoécia gloséw, sposrod czlonkéw Spéidzielni nastgpujace komisje:
1.1. Komisje mandatowo-skrutacyjng w skiadzie 3 - 5 osib, do ktérej zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnoéci listy obecnosci oraz waznosei mandatéw
peinomocnikéw osob fizycznych i osbb prawnych — czlonkéw Spéldzielni oraz
przedstawicisli oséb z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej cz¢éci Walnego Zgromadzenia
i zdolnoéci do podejmowania prawomocnych uchwal,

c) dokonywanie. w glosowaniu jawnym obliczern wynikéw  glosowania,
zarzadzonego przez przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia
i podanie tych wynikéw czlonkom uczestniczacym w danej czeSci Walnego
Zgromadzenia,
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14. podejmawanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem organizacyjnym

15,
18.

17.

18.
18.

14

i gospodarczym, i ustalanie zasad gospoderki finansows] tych osiedli, oraz uchwat w
sprawie wyodrebnienia i tworzenia nowych lub likwidacji — Rad Osiedli.

wybér i odwolanie czionkdéw Rady Nadzorczej,

uchylanie uchwal organéw Spéldzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami prawa
i Statutu,

powolywanie i rozwigzywanie komisji opiniedawczo-kontrolnych organéw Spéidzisini
dziatajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§17

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia
30 czerweca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad na zadanie:

2.1. Rady Nadzorczej,

2.2. przynajmniej 1/10 ogélne] liczby cztonkéw Spéidzielni.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenle moze by¢ zwolane z waznych powodtw przez

Zarzad w kazdym czasie.

. Zgdanie zwotanla Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone na

pismie z podaniem celu jego zwotania.

Nadzwyczajne Waine Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 2 zwotuje sie w
takim terminie, aby moglo sie odbyé w ciggu 4 tygocni od dnia wniesienia zadania. Jesli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyiny, w ktdrym Spéidzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza na koszt Spéldzielni,

. Porzadek obrad Wainego Zgromadzenia ustala Zarzad Spoidzielni.

§18

O czasie, miejscu | porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia si¢ wszystkich

czlonkéw:

1.1. na pisémie w formie ogloszeri wywieszanych na klatkach schodowych, w siedzibie
Zarzadu Spéidzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czesci.

1.2. wiormie ogloszenia zamieszezonego na stranie internetowej Spéldzielni w terminie
o ktérym mowa w punkcle 1.

O cbradach Walnego Zgromadzenia powiadamia sie Zwigzek Rewizyjny, w ktérym

Spéidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg Spéidzisiczg.

. Zawiadomienie powinno zawleraé czas, misjsce, porzadek obrad, informacje o miejscu

wylozenla wszystkich sprawozdar i projektow uchwal, ktbre beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie czionka do zapoznania slg z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwoscl zglaszania
kandydatéw do Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pietwszej czesci Wainege Zgromadzenia.

§19

. Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, maja prawo zglaszaé: Zarzad, HRada
Nadzorcza i czlonkowle Spéidzielni.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku- tych zgdan, powinny byé
wylkdadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwsze] czesci Wainego
Zgromadzenia.

Czlonkowle Spékdzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o kiérych mowa
wust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spéidzielni musi by¢ poparty
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. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przyslugujg spéldzielcze prawa do lokali, s3 obowiazani

uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nioruchomoéei  stanowigeych mienie Spoldzielni przez uiszczanie opfat zgodnie
z postanowieniami statutu.

. Crlonkowie spéldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatac]g i utrzymaniem ich lokali, eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomoscl wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienig spdidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniaml
statutu,

. Czlonkowie Spétdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéidzislczego

lokatarskiego prawa do lokalu misszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowianych. Od chwili postawlenla Im lokall do dyspozycji
uiszczajg oni optaty okredlone w ust. 1 albo 2.

. Osoby niebgdgce czdonkami spéldzielni, ktérym przysiugujg spéidzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali, sg.cbowigzane uczesiniczyé w pokrywaniu kosziéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploataclg | utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, Jak cztonkowie spéidzielni, z zastrzeZzeniem
art. 5 ustawy o spéidzielniach mieszkanlowych

. Wiasciciele lokali nie bedgcy czionkami Spdtdzielni s zobowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacig
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspéinych. Sa oni réwniez zobowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacla | utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych
mienle spéldziein], kiére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamisszkijgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat ha takich samych zasadach, jak czionkowie spéidzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Koszty, o ktorych mowa wyzej obejmujg w szczegdinosci koszly eksploatacii, koszty

. centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody i eksploatacji diwigéw osobowych, koszty

doreczenia korespondencji osobom, ktére wskazaly adres do dorgczefi inny niz lokal
znajdujacy sie w zasabach spdidzisini lub objety zarzadzaniem przez spéidzielnie, koszty
dziatalnosci spolecznej i oswlatowo-kulturainej, odpisy na fundusz remontowy oraz
koszty zarzadzania nieruchomo$ciami przypadajace na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

. Czlonkowie Spéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoScig spoleczna,

o$wiatowsg i kuluraing prowadzong przez spoldzielnie, jeZeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowl. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby nie
bedace czlonkami spoidzielni, kiSrym przysluguja spéldzielcze wiasnoéciowe prawa do
lokali, moga odptatnie korzystat z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawartych ze
spéidziehis.

. Zarzad Spoidzielni prowadzi adrgbne dla kazdej nieruchomosci:

8.1. Ewidencje | rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2i 4
ustawy o spditdzielniach mieszkaniowych;

8.2. Ewidencje wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego 2godnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych; ewldencja wplywéw i wydatkéw funduszu
remantawego na poszczegdine nleruchomoscl powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Skrelony.
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§96

1. Wysokosé oplat, o kiérych mowa w § 95 ustala si¢ na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobaml mieszkaniowymi w danym roku w skali Spékdzielni, poszczegalnych
osiedli, badz odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z uwzglednieniem jednostek
rozliczeniowych wediug ponizszych zasad:

1.1. Uchylony,

1.2. media — wedlug wskazan urzadzefi rozliczeniowych (licznikéw, wodomierzy,
gazomierzy, podzielnikéw). Oplaty state 1 ryczaltowe za media wodlug
szezegblowych  postanowien zawartych w  odpowiednich  regulaminach
wewnetrznych Spéidzielni,

w gdniesieniu da oplaty za domofon — na jeden lokal,

w odniesieniu do optaty za déwigi:

a) parter zwolnione z optat

b) |pigtro —50% optaly na jednego mieszkarica lokalu,

¢) Il pigtro i kazde nastepne — 100% opiaty na jednego mieszkarica lokalu,

pozostale oplaty — na 1 m? powierzchni uzytkowej fokalu,

w odniesieniu do oplaty za doreczenie korespondencji osobom, kiére wskazaly

adres do doreczert inny niz lokal znajdujacy sie w zasobach spotdzielni Jub objgty

zarzadzaniem przez spdldzielnig na zesadach uchwalonych przez Rade

Nadzorezs.

2. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami migszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

3. Ponadio czlonkowie, w ramach optat za korzystanie z lokalu, uczestniczg w splacie
kredytu wraz z odsetkami zaciagnigtego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na zajmawany lokal, w wysokosci wynikajace] z zawartej umowy
z kredylodawea, chyba e czlonkéw obowigzujg inne warunki splaty tych naleznosci
na pudstawie ogdinie obowiazujgcych przepiséw szczegdinych. W kosztach zwigzanych
z drialalnosciq spoleczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spéidzielnig
zobowigzani s3 uczesiniczyé tylko czlonkowie spéldzielni.

4. Za oplaty, o kiérych mowa w § 100, solidarnie z cztonkami spatdzielni, wiascicielami
iokali nisbedacymi czlonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi czlonkami spétdzielni,
ktérym przystuguja spbidzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujgee z nimi w lokalu oseby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozestajacych na ich utrzymaniu, a take osoby faklycznie korzystajace z lokalu.

5. Odpowiedzialnodé oséb, o kiérych mowa w ust 3, ogranicza sig do wysokosci opfat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania 2 lokalu.

6. Oplaty, o ktérych mowa w § 95 przeznacza sig wylgcznie na cele okreslone w tych
preepisach. )

-
=

_,_.
o

§97

Obowigzki Spoidzielni i czionkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spoidzielnl z czionkaml zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Dzial VI: Rozllczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu
§98
1. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokalu wymaga zgody Spétdzielni, gdy polaczone
jest ze zmianami w ukladzie funkeyjno — uzytkowym Iokalu Jub zmianami

konstrukcyjhymi, a nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni.

2. W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycjt rozliczenie z tytulu dodatkowego
wyposazZenia i wykoficzenia jest dokonywans w ramach wkladu wnoszonego przez
czionkéw do Spéldzieini na podstawie umowy & budowe lokalu.
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3. Czlonek, kibremu przysluguja prawa do lokali znajdujacych sig¢ w  réznych
nieruchomogciach, dokonuje wyboru tej czesci Walnego Zgromadzenia, w kidre] bedzie
uczesiniczyt. O dokananym wyborze, czionek Informuje pisemnie Zarzgd Spdidzieini
najp6niej na dziesigé dni przed planowanym terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, a przypadku nie dokonania wyboru przez czlonka, o jego przynaleznosci
do danej czesci Walnego Zgromadzenia rozsirzyga Zarzad, zawiadamiajgc
zainteresowanego.

4, Gzionek Spéidzielni moze bra¢ udzial w Walhym Zgromadzeniu osoblécie albo przez
petnomocnika. ’

5. Petnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czionka. Petnomocnictwo powinno
byé udzielone na piémie pod rygorem niewaznodci i dotgczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu pa rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

6. Czionek moze braé udzial tylko w jednej czgéci Walnego Zgromadzenia.

7. Osoby prawne bedace czlonkiem Spdidzielni biorg udziat w okreslonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez usianowionego w tym celu petnomocnika. Pelnemocnik nie moze
zastgpowaé wiecej niz jednego czionka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé
wybierany jako cztonek Rady Nadzorezej.

8. Czlonkowic nie majacy zdoinoci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udziat w okreslonej czeéci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik ten nie
moze byé wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

9. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z kidrych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

10.W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé, z glosem doradczym,
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w kiérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele. Krajowej Rady Spéldzislczej.

§16

Do wytgeznej wiasciwoscl Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatainosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdai Rady Madzorczej, zatwierdzanie sprawozdart rocznych

i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkéw Spdldzielni,

Rady Madzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absoiutorium cztonkom

Zarzgdu, :

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokelu  polustracyjnego

z dziatalnosci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie poedzialu nadwyzki bilansowe]j tub sposobu pokrycia

strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycfa nieruchomosai i zbycia zaktadu lub innegj

wyodregbnionsj jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawle przystepowania do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéidzielnia moze zaciagnaé,

podejmawanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spaldzielni, podziatu Spéldzielni oraz

likwidacji Spéidzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdldzielczym odwolaf od uchwal Rady
Nadzorcze],

10. uchwalanie zmian Statulu,

11. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wysiapienia Spaéldzielni ze Zwiazku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziztah w tym zakresie,

12. wybér delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

13. uchwalenig regularminu Rady Nadzorczej,

N e @ o w
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8. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosei gloséw przy podejmowaniu uchwat przez organy
Spéidzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za | przeciw uchwale.

9. Czlonek — osoba fizyczna nle posiadajaca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
moze byé czionkiem organéw Spéidzielni. W Wainym Zgromadzeniu bierze on udziat
przez swego przedstawiciela ustawowego.

10. Tryb zwolywania posiedzeri organow Spéidzielni, o kiérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 oraz
spostb | warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane
w nim regulaminy tych organtw.

.Czlonkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziad w posiedzeniach przysluguje
ryczaltawe wynagrodzenie w wysokosci:

11.1. cztonkom Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

11.2. cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za pracs,
oktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernka 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.3. przewodniczacemu Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za pracg,
oki6rym mowa w ustawise z dnia 10 paZdziernkka 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

12.Za pierwsze posiedzenia Rady Nadzorczej zwolane w celu ukonstytuowania Rady
Nadzorczej, wynagrodzenie nie przysiuguje.

13.Za nieobecno§é na zaplanowanych posiedzeniach plenamych Rady Nadzorczej,
wynagrodzenie ulega zmnisjszeniu za ka2da nlecbecnoéé proporcionalnie do ilosci
odbytych spotkan. W przypadku nisobecnosci na wszystkich posiedzeniach  w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu
nie odbywa sie, to wynagrodzenie czlonkom nie przysluguje. -

14. Czlonkom Rady Osiedla przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesigczne za udzial
w posiedzeniach w wysokosci:

14.1. czlonkom Rady Osiedla 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace, @ ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pa&dziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace,

14.2. przewodniczgcemu Rady Osiedla 30 % minimainege wynagrodzenia za prace,
o kibrym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.

14.3. jozeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzanie
czlonkom nie przystugule.

15. Za nisusprawiadliwiong niecbecno&é na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osiedla
wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nigobecnosé proporcjonalnie do iloscl
odbytych spotkad. W przypadku nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje.

16. Czionek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spéidzielni za
szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spéldzielni, chyba e nie ponosi winy. '

1

—_

Rozdzlat I: Walne Zgromadzenle
§15

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.

2. Gdy liczba czlonkéw Spétdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze zostaé
podzielone na czescl. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
czlonkéw do poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, 2e nie mozna
zaliczyé czlonkéw uprawnianych do lokall znajdujacych sie w obrgbie jednej
nieruchomosgci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
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3. W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spétdzielni, rozliczenia
ztylult dodatkowego wyposazenia | wykoriczenia sg uwzgledniane w operacie
szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu | waloryzacjii wikiadu
dokonywanej w oparciu o te operaty.

1. Opfaty, o kidrych mowa w § 97 Statutu, pawinny byé uiszczane co miesige z géry do dnia
15 kaZdego miesigca.

Obowigzek ulszczania oplat powstaje z dniem postawienia czionkowi lokalu do
dyspozyc]i a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spéidziehi.

Qd nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 97 Statutu, Spétdzielnia
moze pobieraé odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za opbZnienie.

Cazionek nie moze potracaé swoich naleznosci oo Spétdzielni z optat za uzywanie lokalu.
Réznice (nadplaty lub niedoplaty) za centralne ogrzewanie rozliczane sa w terminach
ustalanych przez Zarzgd.

o w P

§ 100

1. O zmianie wysokosci optat Spéldzielnia zawiadamia osoby co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdiniej niz osiatniego dnia miesigca
poprzadzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokoSci opfat
w postepowaniu wewngtrzspolzielczym, lub na drodze sadowej.

3. Czlonkowie spdldzieln, osoby niebedace cztonkami spdidzieini, kidrym przysiugula
spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czionkami
spéldzielnl moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci opiat bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty
w dotychczasowsj wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosc! zmiany wysokosci oplat
spoczywa na spétdzielni.

4. Spoldzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka spdldzielnl, wiasciciela lokalu
nie bedgcego czlonkiem spoidzielni lub osoby nie bedgcej czlonkiem spéidzielni, kidrej
przysluguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacie
wysokoéci optat.

Dziat Vil: Lokale uzytkowe

§ 101

1. Przyznany czlonkowi — osobie fizyczne] lub prawnej lokal uzytkowy moze byé uzywany
wylacznie na cel okreslony w umowie lub przydziale.

2. Zmiana sposobu wykorzystania lokalu uzytkowego przydzielonego jak i nabytego,
wymaga kazdorazowo pisemne|] zgody Spéidzieni, po uprzednim zasiggnigciu opinii
Rady Osledla. Zarzad nie udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskawana dziatalnosc¢
bytaby uciazliwa dla mieszkahcow.

Dzial VIll: Garaze

§102

1. Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy oraz miejsce postojowe
w wlelostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedacym
w wieczyslym uiytkowaniu Spétdzielni lub stanowigcym jej wiasnose.

2. Odrebna wlasnoé¢ do lokalu nie przysiuguje do garazy blaszanych.

§103

1. Spéidzlelnia moze budowaé garaze w celu ustanowlenia na rzecz czionkéw prawa
odrebne| wtasno$ci garazu.
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2. Przed przystgpieniem do budowy garazu czionek cbowigzany jest zawrze¢ umowe
o budowe garazu i wnie&é wkiad budowlany odpowiadajacy catosci kosztéw budowy
danege garazu. Wysokos$¢ i termin wplaty okresta wiw umowa.

3. Na pisemny wniosek zainteresowanych czlonkéw Spéldzielnia ustanawia prawo odrebnej
wiasnoscl garazu, stosujgc odpowiednio przepisy Statutu dotyczace przeksztatcenia
spébidzielczego prawa do lokafu z uwzglednieniem przepiséw §130 ust.2 3.

§104

Czlonek nie moze dokonywaé przerdbek i zmian niezgednie z przeznaczeniem garazu. .
2. Po wyganieciu spéidzielczego prawa do garazu czlonek zobowigzany jest garaz
opréznic | wydac Spoldzieln] w terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa.

§ 105
Zasady korzystania z garay okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcze.
Dziaf X(: Najemn lokali

=y

§106

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga byé osoby fizyczne i prawne
réwniez nie bedace czlonkami Spétdzielni. )

2. Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przysiuguje osoble, ktbra
zaoteruje najkorzystniejsze warunki najmu wediug kryteriw ustalonych w regutaminis
uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

§107

1. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokosé czynszu i innych oplat, czas trwania
najmu, jego przedmiot okre$la umowa zawierana Z najemeq przez Zarzad Spéldzielni.

2. Najemca zobowigzany jesl do wniesienia ustalonej w ramach przetargu kwoty
stanowigce] zabezpieczenie lokalu | urzgdzer w nim sig znajdujacych oraz wierzytelnoSci
Spéldzielni z tytulu czynszu i innych optat.

3. Do stosunku najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowigzujgcych ustaw.

§108

Najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wiasnosé Spéldzielni nie przystuguje z tego tytutu

roszczenle o ustanowienie tego lokalu na prawach spétdzielezych, chyba ze speiniajg oni

warunki okreSlone w § 130 statutu.

Dziat X: Wkiady

Rozdzlal |: Wkiady
§109

Czlonkowie Spéidzielni, kidrzy oczekujg na usianowienie na ich rzecz spéidzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego lub prawa odrebne] wtasnosci lokalu, s3
obowiszani uczestniczyé w kosztach budowy lokall przez wnoszenie wikiadbéw
mieszkaniowych |ub budowlanych i w innych 2obowigzaniach Spétdzielnl zwiazanych
2 budowa zgodniie z pastanowieniami statutu i zawartymi umowami. -
§110
1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowladajace] réznicy miedzy
kosziem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spéidzielnig pomoca ze

Srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez Spoldzielnie na
sfinansowanie kasztow budowy lokalu) lub z innych $rodkéw.

42 Statut Spotdzieini Mieszkaniowsf JKolejarz”

Statut zarsjestrowany w KRS w dniu § czerwea 2023 1.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajgcs] ze stosunku

czionkostwa Zarzad jest cbowigzany podaé uzasadnienie | pouczy¢é czionka o prawie

wmiesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnla otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tege terminu.

4. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie zlozy odwolania, uchwata Zarzadu staje sig
ostateczna. ’ :

5. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwotanie czionka w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w ciagu jednego miesigca od dnia jego
wniesienia | doreczyé odwolijacemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w irybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspéldzielczym ostateczna.

7. W indywidualnych sprawach czlonkéw, od uchwaly Rady Nadzorczej podiete]
w pierwszej instancji, czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciagu 30 dni od dniz otrzymania tef uchwaly na pismle wraz z uzasadnieniem.

8. Odwolanie powinno byé rozpairzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo zlozone o najmniej na 30 dni przed terminem zwolania jego pierwsze| czescei.

9. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewngtrzspéidzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu sig
czlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

10. Organ odwolawezy. powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uplywie statutowego
tarminu, jezell opdznienia nie przekracza 6 miesigcy, w przypadku gdy Spotdzielnia nie
byla zobowigzana do dorgczenia czionkowi uchwaly na pismie, albo gdy odwolujacy
usprawiedliwil opéznienie wyjatkowymi okolicznasciami.

11. Postanowienia Statutu' o postepowaniu wewngirzspdtdzielczym nie moga pgraniczac

dochodzenia przez czionkdw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarZenia przez

czlonka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspéidzielczym i sgdowym, postgpowanie
wewnagtrzspéldziekcze ulega umorzeniu. W postepowaniu wewnatrzspdldzielczym moze
byé zaskarzona kazda uchwata.

]

Dziat lil: Organy Spoldzieln]
§14

1. Organami Spéidzieln! s3:
1.1. Walne Zgromadzenie
1.2. Rada Nadzorcza
1.3. Zarzad
1.4. Rady Osiedli
1.5. Zebrania Osiedlowe Mieszkaricéw - czlonkéw Spétdzielni.

2. Organem wiasciwym do wyboru i do odwolania Rady Nadzorcze] jest Walne
Zgromadzenie.

3. Organem wiasciwym do wyboru i odwolania Zarzadu jest Rada Nadzorcza
z zastrzezeniem § 42 ust. 3 Statutu.

4. Wybory do organw Spéidzlelni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1.2-1.4 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie c¢zionka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

5. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej
skladajg oswiadczenie (pisemne lub do protakolu), 2 nie naruszajg zakazu konkurencii,
o ktérym mowa w § 33 i 42 ust. 4 Statutu.

6. Organem wiasciwym do wyboru | odwotania Rady Osiedla jest Zebranie Osiediowe
Mieszkaricow — czionkéw Spéldzielni.

7. Do organéw Spéldzielni wehodzg kandydaci, kidrzy otrzymali kolejno najwiekszg ilosé
gloséw zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w trasci statutu.
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12. zawiadomié Spétdzielni¢ na pismie o kazdorazowej zmianie floéci oséb uprawnionych do
korzystania z lokaiu mieszkalnego lub uzytkowego araz innych okelicznosclach majacych
wplyw na zmiane wysokosci oplat.

13. uzyskaé zgode Spdldzielni na zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu,
zwlaszcza w przypadku jego wynajecia lub oddania w bezplaine uZywanie innym
osobom,

14. podpisaé w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczacy uslanowienia odrebnej
viasnosci lokalu, niezwtacznie po otrzymaniu niezbednych dokumentéw ze Spékdzielni.

15. uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczng, oswiatows i kulturaing
prowadzong przez spéidzielnig.

Rozdziat ll: Ustanie czionkostwa
§11

1, Czlonkostwo w Spéidziein| ustaje na skutek:
1.1. wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
1.2. zbycla spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

1.3. zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziaiu w tym prawie,

1.4. zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,

1.5. wygaéniecla roszczenla o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskisgo prawa do

lokalu mieszkalnego,

1.6. rozwlgzania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 art.
26 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie tego uiracity
czionkostwo w Spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spéldzielcze dotyczace
czlonkéw Spéldzielni stosuje sig odpowiednio.

3. Jezoli czlonkowi przysluguje w Spéidzielni wiece] niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy
podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czlenkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spéidzielni. PowyZsze stosuje sie
odpowiednio do czionka, kt6ry jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu ub lokali.

4, Crzlonkostwo osob bedgeych zalozycielami Spétdzieini ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spétdzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spéldzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnsj
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§12

1. Osoba bedaca zalozycislem Spoidzielni oraz wiascicie! lokalu bedacy czionklem
Spéidzielni moze wystapié ze Spbldzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygarem niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowledzenia wynos! 2 miesiace | rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgioszenia wystapienia. Na wniosek czlonka
Spéldzielni okres wypowisdzenia moze by¢ skrdcony 2a 2godg Zarzadu.

3. Za datg wystapienia czionka ze spéidzieini uwaza sig nastepny dzier po uplywie okresu
wypowiedzenia.

Rozdzlat lli: Postgpowanle wewnatrzspdidzlalcze
§13

1. Postgpowaniem wewnatrzspéldzielczym objgte sg sprawy wynikajace ze stosunku
czlonkostwa.

2. Wnioski czionkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inacze] powinny byé
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca. O sposobie zalaiwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.
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. Czlonek Spéldzielni ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad

budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie | umowie, w wysokosci odpowiadajace]
wartoscl rynkowej lokalu, JeZeli czes¢ wkladu budowlansgo zostala sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, czlonek jest ohowlgzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal. -

. W wypadku modernizacji budynku w rozumieniu ust. 4, czlonek Spéidzielni ktéremu

przysiuguje 'spéldzielcze lokatorskie lub wilasnoéciowe prawo do lokalu, badZ prawo
odrebnej wiasnosci, albo osoba nie bedaca czionkiem Spoldzielni ktdrej przystuguje
spédzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, Jest
obowigzana uzupenié witad mieszkaniowy lub budowlany.

. Za modernizacje uwaza sig trwale ulepszenie (unowoczesnienie) istriejacego budynku

lub lokalu przez co zwieksza sig wartodé uzytkowa budynku lub lokalu.

. Tryb rozliczeri finansowych Spéidzielni z czlonkami z tytulu wkiadéw mieszkaniowych

i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkeniowych uchwala Rada
Nadzorcza. .

§111

. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartoSci poczatkowej (kosziu

budowy) poszezegdlnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa okreélone

w § 110 dokonuje sig w dwéch etapach:

1.1. wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentac|i technicznej i kosztorysu,

1.2. ostatecznie — po zakonczeniu inwestycii i kohcowym rozliczeniv zadania, na
podstawie zestawienia kosztbw rzeczywistych poniesionych przez Spéidzielnie

. Rozliczenie kosztéw - inwestycji i ustalenia warlo$ci poczatkowej (kosziu budowy)

poszczegdinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem =zaloZen organizacyjno-

finansowych poszczeg6inych przedsigwzigé inwestycyjinych zawisrajgcych :

2.1. okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spéidzielnia,

2.2, okresienie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty dansj inwestycji,

2.3. okreslenie, ki6re koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywiduainie dla
kazdego budynku, a kt6re sa ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie wspdinie
dla dwach lub wigcej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchnl czy wislkosci kosztéw bezposrednich),

2.4. okreslenis metody rozgraniczania kosziéw budowy czeéci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-usiugowych, el takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

2.5. okreélenie, ktére skiadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdine mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sq
kalkulowane indywidualnis dia kadego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i tazienki, podtogi),

2.6. dopuszczalnosé réznicowania obcigzen poszczegéinych mieszkarn z tytulu Ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakeyjno$e).

. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegéinych przedsigwzied inwestycyjnych sg

uchwalane przez Rade Nadzorcza i stanowig zalgeznik do uméw o budowg lokali
zawieranych przez Spélgizielnie 2 cztonkami.

§ 112

. Wsiepne ustalenie kosztu budowy poszczegbinych lokali do ktdrych majg byé

ustanowione prawa okre$lone w § 110, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spéidzielnle w umowach o budowe lokalu zawleranych z czionkami wstepnej wysokosci
wymaganego wkiadu oraz wysokosci | termindw wnoszenla przez czionka zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

. Wnoszenie wkladu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego przez czionka moze by¢

roziozone na raty, jesli Spéidzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roziozenia
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witadu na raty czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obshigg zadiuzen
z tytuhu nie wnieslone| przez niego czesci wkiadu.

Jazeli w wyniku ostatacznego rozliczenia kesztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wsigpnie ustalonego wkiadu budowlanege a kosztaml budowy lokalu,
uprawniony albo zohowigzany z fego tytulu jest cztonek, kidremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przysluguje spdidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Rozliczenie kosziow budowy nastepuje w terminach okresionych w ustawie.

Szczegblowy tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowo oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

Rozdziat lI: Zwrot wkiadu mieszkaniowego

1.

§113

W przypadku wygaénigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéidzieinia,
zwraca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnione] wartosé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej fokal w wyniku przetargu przeprowadzonega przez Spéldzielnie.

Z warlosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czesé zobowigzan
Spéidzielni zwiazanych z budowa, o kibrych mowa w § 66 ust. 1 statuty, w tym
w szczegdinosci mie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzieinia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych Srodkow, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat, o kiérych mowa w § 95 statutu, koszty okreslania wartosci
rynkowej lokalu, koszty ogloszenia przetargu a w przypadku koniecznhosci opréznienia,
uprzatnigela lub zabezpieczenia lokalu przez Spéidzieinig, réwniez koszty z tym
zwigzane pohiesione przez Spéldzielnie.

Warunkiom wyptaty wkiadu mieszkaniowego jest opréznienie lokalu.

W przypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spdidzisiniach mieszkaniowych, oglasza
nie péZniej niz w ciagu 3 miesigay od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawladamiajac
o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalngj. Plerwszefstwo w nabyciu fokalu majg czlonkowie, kibrzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowo$é zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie cdrebnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia
sie kilku uprawnionych, pierwszefstwo ma najdiuzej oczekujacy. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego czionka jest wplata wartodci rynkowej
lokalu.

5114

W razie ustania czlonkosiwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowienism spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoidzielnia zwraca
bylemu czlonkow! wnlesiony wkiad mieszkaniowy albo wniesiong czebé tego whiadu.

W przypadku braku uprawnionych oséb bliskich oraz wygaéniecia roszczer o przyjecie
wpoczet czionkéw | zawarcie umowy o budowe lokalu, do Iktérego mialo byé
ustanowione spéidzielcze lokatorskie prawo, Spékdzielnia zwraca uprawnionej osobis
whiesiony wiiad mieszkaniowy albo wniesiong czgsé tego wkiadu.

Jezali umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem Iokatorskiego
prawa do lokalu, czionek z ktérym Spéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wniesé witad mieszkaniowy albo jego czeéé w wysokosci wyptaconej
psobie uprawnionej oraz do pokrywania pozostalych kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysokoéci przypadajacych na jego lokal.
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2.11. prawo ubiegania sie o ustanowienie na jego rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spdtdzielni,

2.12. prawo ubiegania sie o ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego wraz
z pomieszczentem przynaleznym (w tym piwnicznym), odrebnej wiasnosci lokalu
uzytkowego badé garau; w przypadkach okreSlonych w ustawie i Statucie
Spoldzielni, )

2.13. prawo do korzystania ze wspbinych pomieszczen Spéldzielni, na warunkach
okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzadku domowego,

2.14. prawoe do $wiadczer Spéidzielni w zakresie je| statutowe] dziatalnoéci,

2.15.prawo zgdania przedsiawienia kalkulacji wysokosci  oplat  zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na jego
lokal, utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,

2.16. prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomecy eksperta w tej
czesci Walnege Zgromadzenia, do kiérej czionek przynalezy. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta czionek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

Statut Spétdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly z obrad organéw Spdldzielni a takze

protokoly z lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny byé udostepnione na

stronie internetowej Spéidzielni, z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa

o achronie danych osobowych | innych przepisdw prawa.

Spétdzielnia moze odmowic czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezell naruszaloby 10 prawa tych os6b lub jezell istnieje uzasadniona obawa, Ze czionek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spéldzielni i przez
to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkodg. Cdmowa powinna byé wyrazona na pismie.

Czlonek, kidremu. odméwiono waladu do uméw zawieranych przez spdidzielnis z

osobami trzecimi, moze ziozyé wniosek do sqdu rejonowego 0 zobowigzanie spotdzielni

do udostepniania tych umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
dorgezenia czlonkowi pisemnej odmowy.

Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust, 2, zglasza

pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymacé. Zarzad wyznacza

termin wydania dokumentaw nie diuzszy niz 14 dni.

§10

Czlonelk jest obowigzany:

1.
2.
3.

2o ENo oA

1

iy

przestrzegat postanowlen-Statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw Spétdzielni,
wapdlpracowac ze Spéldzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany w terminie uslalonym przez Zarzad,
uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu,

zawiadomié Spéidzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracii przystapienia do
Spébtdzielni w przypadku oséb, ktére nabyly prawo odregbnej wiasnoéci lokalu,

dbaé o dobro oraz rozwd] Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
uczestniczyé w pokrywaniu strat Spéidzieini,

korzystaé z pomisszczen | urzadzef wspoinych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z
nich innym, .

utrzymaé swoj lokal w nalezytym stanie,

.na zadanie Spoldzielni zezwolié na wstep do lokalu ilekroé jest to niezbgdne do

przeprowadzenia konserwadii, remontu lub usunigcia awarii albo zastepczego wykonania
przez spdldzielnie prac obciazajacych uZytkownika lokalu, a takze niezwiocznie
udostepnié [okal. w .celu - zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zufycia wody i zuzycia ciepla, jak réwniez umozliwié kontrole plomb
i odczyty wskazar tych urzgdzer.

. zawiadomic Spéldzieinig o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie catego lub

czedcl lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, oraz wskazaé osoby uprawnione do
korzystania z lokalu,
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10. O decyzji Zarzadu nale?y zawladomié zainteresowany osobe pisemnle, najpdinie|

.

w ciggu 14 dni cd dafy podjgcia decyzji.

W razie decyzji odmownsj w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzjl oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawladomienia. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczy
najpbZniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Madzorczej jesi
ostateczna w postepowaniu wewnagtrzspéldzielczym.

Spétdzielnia prowadzi kemputerowy rejestr czlonkéw, zawierajgey ich imiona i nazwiska,
oraz miejsce zamieszkania, a w adniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi,
zawierajgcy ich nazwe i siedzibe.

Spéldzielnia prowadzi rdwniez dodatkowo rejesir czionkdw w formie pisemnej.

Rejesty czlonkéw Spéidzielni zawiera réwniez wysoko§é wniesionych przez czionka
wkiadéw, Ich rodza), zmiany tych danych oraz datg przyjecia w poczet czionkéw lub date
powstania czlonkostwa, date ustania czlonkostwa, a takie zawiera kwoly zadluzenia
czlonka w stosunku do Spéidzielni, z tytulu nieuwiszczonych optat za uzywanie lokali lub
doméw jednorodzinnych oraz nie wniesionych przez czionka w calosci lub w czesci
wkiadéw budowlanych lub wktadéw mieszkaniowych, jak réwniez zawiera kwoty
zadluzenia czlonka z innych tytutdw, wynikajacych ze zobowigzan taczacych go ze
Spéidzielnia. Wysoko$§é zadiuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartal, a w przypadku
caliowitej splaty zalegfosci — niezwlocznie wykreglana.

Grlonkowie Spéldzielni majg prawo przegladac rejestr czionkéw.

§9

Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spéidzieini sg dia wszystkich czlonkow

réwne.

Czionkowi Spétdzietni przystuguje:

2.1. czynne | blerne prawo wyborcze do argandw Spéidzielni,

2.2. prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni | zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalno$cig craz Zgdania ich rozpatrzenia,

2.3. prawo do udzialu z glosem decydujgcym w ts] czeSci obrad Walnego
Zgromadzenia, do ktérej czlonek przynalezy osobicie lub przez petnomocnika,
oraz prawo zadania w twybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia | zamleszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

2.4. prawo do otrzymania w sposSb wskazany w Statucie informacji o czasie, misjscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

2.5. prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w Statucie,

2.6. prawo zgtaszania poprawek da projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okresionym w Statucie,

2.7. prawo otrzymania nieodplatnie odpisu Statutu i regulaminéw oraz zaznajamiania
sig z uchwalami organéw Spdidzielni, protokolami =z lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz fekiurami i umowami zawisranymi z osobami
frzecimi i otrzymywania odplatnie ich odpiséw. WysokoS¢ oplat za odpisy ustala
Zarzad,

2.8. prawo do zaskarzenia do sgdu uchwal sprzecznych z postanowieniami statutu bgdz
dobrymi obyczajami lub godzacymi w interesy spdidzielni albo majgcymi na celu
pokrzywdzenie jej czlonka,

2.9, prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéidzielezym od uchwat
w sprawach wynikajgcych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i w terminach
okreslonych w Statucie,

2.10. prawo do korzystania wraz z osobami wspdinie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzadzeri i usiug Spdidzielni na warunkach okraslonych w regulaminach
wewnetrznych,
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Rozdziat lll: Zwrot wkiadu budowlanego
§115

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowledzenia przez cztenka Jub
Spéldzielnie, do kidrego miata byé ustanowiona odrgbna wlasnos$¢ lokalu, Spéldzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany albo wnissiong czes¢ tego wkiadu.

§ 116

1. Joéll umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odr¢bnej
whasnosci lokalu, cztonek, z kibrym Spoidzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany Jest wniad¢ wilad budowlany albo jego czed¢ w wysokoéci wyplaconej
osobie uprawnicnaj po rozwiazaniu umowy, o ktérej mowa w § 115 oraz do pokrywania
pozostalych kosztéw zadania inwestyeyjnego w wysokosci przypadajgcych na jego lokal.

2. Z chwila zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wiasnosdci lokalu
powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci Iokalu zwanej dalej
Jekspektatywa odrebnej wilasnoéci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest
zbywalna wraz z witadem budowlanym albo jego wniesiong cze$cia, przechodzi na
spadkobiercéw | podlega egzekucji.

3. Zbycie ekspektatywy odrgbnej wiasnoéci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany lub jegp czesé.

4. Umowa zawarcia ekspeklatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

§117

1. W przypadku wygasniecia spotdzislczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
obowigzana jest uifcié uprawnionemu warto$¢ rynkowq lokalu. Przyslugujgca osobie
uprawnionej wartosé rynkowa, ustalona w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze byc
wy2sza od kwoty, jaka Spdidzislnia uzyska od oscby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnig zgodnie z postanowioniami statutu.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie nie wnieslong przez osobe, ktdrej preystugiwalo
spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$é widadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spdldzielnig na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potrgea sig kwotg niesptaconege Kredytu wraz 2 odsetkami.

3. Roszezenie o wyptate wartosci rynkowej wlasnosciowego prawa do lokalu staje sig
wymagalne 2z chwilg opréznlenia lokalu.

4. W sytuacji gdy spéidzielcze wiasnosciowe prawo jest obcigZone hipoteky Spéidzielnia
jest obowigzana uiSci¢é osobie uprawnionej wartoéé nabytego prawa po potrgceniu
naleznogci wymienionych w art. 17" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz
ziytulu obcigZenia hipoteka. Obowigzek Spétdzieini powstaje dopiero 2z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

5. W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed wplatg calego wkladu
budowlanego, wszystkie raty wkladu stajg si@ natychmiast wymagalne wraz z odseikami
obciazajacymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wiasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na czlonkdw rodziny: zstepnych, wstgpnych lub
malzonka, ktorzy wyrazg zgode na splate pozostalej kwoly wkiadu budowlanego wg
ustalonych pierwoinie rat. -

§118

1. W okresie przejsciowym czicnek ubiegajgey sig o prawo odrgbnej wlasnosci do {okalu, do
ktorego wygasto spékizielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spéidzielcze wiasnosclowe
prawo do lokalu wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci
lokalu na dzieri zawarcia umowy przedwstepnej o ustanowienie odrebnej wiasnoscl, bez
koniecznoéci .uzupslniania tego wkitadu na dzien zawarcia umowy przyrzeczonsj —
o ustanowienie odrgbnej wiasnosci.
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2. Pod pojeciem okres przejSciowy nalezy rozumieé¢ okres od dnia wejécia w Zycie ustawy

z15.12.2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych do dnia, w ktérym po dopeinieniu

czynnosci i wymagari formalnych przez spéidzielnie bedzie mozliwe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonek uzyskujacy prawo odrgbnej wiasnosci do mieszkania, do kibrego wygasto
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wiklad budowlany w wysokosci odpowiadajace] rynkowsj warlosci lokalu na dzier
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

4. Po wygasnieciu tytuhi prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, kiére prawa swojs od niego wywodza, 53 obowigzani do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do tego lokalu.

5. Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

6. Przepisy ust. 2 | 3 stosuje sig odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania 2 fokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Dzial XI. Przenoszenie wiasnosci lokali.
§119

1. Na pisemne ?adanie czlonka albo osoby nie bedgcej czlonkiem Spotdzielni, ktéremu
przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spbidzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spéidzielcze prawo do garazy, Spéldzielnia jest
zobowiazana zawrzet z tym crlonkiem umowg przeniesienia whasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

14. splaty zadiuzenia z tyt. oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych,

1.2. splaly przypadajacej na jego lokal czedci innych zobowigzan Spdtdzielni
zwigzanych zbudows a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spéidzielni wraz z odsetkami.

2. Koszly zawarcia umowy, o ktore] mowa w ust. 1, oraz kaszty zalozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlenka Spéfdzielni, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Splaty o kidrych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spéidzislnie czionek cbowigzany jest
wplacié do Spéitdzielni w terminie nie przekraczajacym 3 miesigcy od dnia pissmnego
powiadomienia czionka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.
Dopuszcza sie mozliwose ratainej splaty zobowigzan wskazanych w uchwalach Zarzadu
podietych w trybie art. 42 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkism pozostawania
czlonkiem Spéfdzieini do czasu calkowitej spiaty tych zobowiazaf. W tym przypadku
czlonek Spoldzielni bedzie zobowigzany ustanowié hipoteke na wyeodrebnionej
nleruchomoéci lokalowej celem zabezpieczenia naleznoéci Spéidzielni.

§120

1. Na pisemne zZadanie czionka albo osoby nie bedacej czlonkiem spoldzielni
mieszkaniowej,  ktéremu  przysluguje  prawo  do migjsca  postojowego

w wislostanowiskowym garazu, Spdldzielnia jest zobowigzana przenie$é na tego czionka

utamkowy udzial we wspdiwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty

przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nisgo:

1.1. spiaty zadiuzenia z tyt. optat, o kidrych mowa w § 95 Statutu zwigzanych z tym
fokalem,

1.2, splaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spdidzielni zwiazanych
zbudowa, a w szczegblnodci odpowiedniej czesci zadiuZenia kredytowego
Spoldzigni wraz z odsetkami.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasno$ci wielostanawiskowego garazu stanowiacego
wspiiwiasnost czlonkéw o kidrych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich

utamkowych czesciach cf czlonkowie, zgodnie z przepisami § 119 ust. 2.
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. Osoba fizyezna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wasnosci lokalu moze byc

przyjeta w poczet czionkéw, jezeli zioxy na pismie doklaracjg przystapienia do
Spéldzielni.

. Prawa | obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej lub malolethie) reprezentuje wobec

Spoidzielni jej opiekun {kurator) lub przedstawiciel ustawowy.
§7

. Cztonkostwo w Spéidzielni powstaje 2 chwilg:

1.1. nabycia roszezenia o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wlasnoéci,

zawarcia umowy nabycia spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

. zawarcia umowy nabycia spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli czlonkestwo nie zostalo nabyte wezesniej,

uplywu terminu jednego roku, o kiérym mowa w ar. 15 ust. 4 ustawy

o spéidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2

i 3 ustawy o spiidzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu

jedna z oséb, o kibrych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosc zawarcia umowy

o ustanowignie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

z zastrzeZeniem pkl 6,

1.6. prawomocnego rozsirzygnigcia przez sgd w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanega przez Spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy. o spéidzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosdcl zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mleszkalnegoe zglosita wigcej niz jedna osoba,

1.7. wpisania Spéidzielni do Krajowsgo Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zalozycielami Spéldzielni.

_._._.
o omb

. Przepisy ust. 1 i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje sle odpowiednio

do oséb, kibrym przysluguje prawo do misjsca postojowego W garazu
wiclostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o kiérych mowa w art. 17'9 ustawy
o spéldzielntach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o kiorym mowa w arl. 27" ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

. Crzlonkiem Spétdzielni moze byé najemca, o kiérym mowa w arl. 48 bst. 1 ustawy

o spoidzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali
stosuje sie odpowiednio.

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw w przypadku oséb, ktére nabyly prawo odrebnej

wiashoéci lokalu jest zlozenie deklaracii, ktéra pod rygorem niewaznoSci powinna by¢
zlozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujgcego do Spéidzielnt deklaracja
powinna zawierac jego imie | nazwisko, miejsce zamigszkania, numer PESEL.

. Jezali przystepujacy jest osoba prawng deklaracja powinna zawierad jej nazwe i siedzibe,

numer w Krajowym Rejestrze Sadowym. W formie pisemnej dokonuje sig takize wszelkis
zmiany danych zawartych w deklaracji.

. W poczet czlonkéw Spétdzieln] przyjmuje Zarzqd.
. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch

czlonkéw Zarzadu lub oséh do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu. -

. Zarzad nie moze odméwié przyjgcia do Spéldzielni nie bedgcego jej czlonkiem

wiasciciela Iokalu podiegajacego przepisom ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
wtym tak?e nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

. Decyzja o przyjgciu w poczet czionkéw 0s6b powinna by podjgte w ciagu jednego

miesiaca, od dnia zlozenia deklaracji czionkowskigj.
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3.3. prowadz dzialalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturaing.

4. Spéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnyeh i utytkowych.

5. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriw organizacyjnyeh i finansowych podjgeia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2 i 4 jest Walne Zgromadzenie.

6. Spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami bedacymi je] whasnoéeig, niezaleznle od ich
rodzaju i przeznaczenia, a takZe nieruchomosciami wyodrebnionymi, kidrych
wlascicielami sg czlonkawie spéidzielni lub Inne osoby.

7. Spéidzienia moze zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowiacy jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawarlej z wilascicielom (wspdtwlascicislami) tej
nieruchomasci.

8. Spéidzielnia prowadzi inng dziatainos¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjq
calu dzlatalnoscl Spéidzielni, o kiérym mowa w ust. 1.

Spéldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spéidzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

Dzlat H: Czionkowle

Rozdzlat I: Prawa | abowlazki czionkéw.

§6

1. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, chotby nie miala zdolnosci
do czynnoécl prawnych lub miala ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych, kiGrej
przysfuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do fokalu mieszkalnego, spéidzielcze
wlasnogciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, roszezenle o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywq wiasnoscl” lub bedgca zafozycielom Spéldzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spéidzieiniach mieszkaniowych.

2. Czlonkiem Spéidzielnl moze byé osoba, kira nabyia prawo odrgbnej wiasno$ci lokalu.
Wiasciclelowi lokalu, kiéry nie jest czlonkiem Spdidzielni, przysiuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkéw Spéidzieini. Przepis art. 16 ustawy Prawo spéidzislcze
stosuje sie odpowiednio. Osoba, kiéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
zachowuje czionkosiwo w Spoldzielni.

3. Czlonkami Spdkdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshiguje
im wspdinie, albo jezeli wspdinia ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

4. Jezeli spéidziclcze wiasnosciows prawo do lokalu, prawo odrebne] whasnoscl lokalu albo
ekspektatywa wiasno&ci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba e przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
sig  kiku uprawnionych rozstrzyga sad w positgpowaniu  nisprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spdldzielnie terminu wystgpienia
do sadu, nle diu2szego niz 12 missigoy, wyboru dokonuje Spéidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia lub wyboru, osoby, ktdrym przysluguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspekiatywa wtasnosci, mogs
wyznaczy¢ spoéréd siebie pelnamocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajacych
z czlonkostwa w Spéldziaini.

5. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spéldzieleze wiasnoéciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spotdzielni
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych. Oscbie tej
jednakz2e nie moze preystugiwaé spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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3. Dopuszeza sle mozliwosé ratalnej sptaly zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzgdu
podigtych w tryble art. 42 ustawy o spdldzieiniach mieszkaniowych, zgodnie
2z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorczg, pod warunkiem pozostawania
czlonkiem Spéldzielni do czasu catkowitej splaty tych zobowigzan. W tym przypadku
czionek Spoldzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnionej
nleruchomosci lokalowej celem zabszpieczenia naleznosci Spétdzielni.

Dziat Xli: Skutki ustania cztonkostwa
Rozdzlat I: Wygasnlgcie lokatorskiego prawa do lokalu
§121
Po wygasnigciu spoidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek oraz osoby, ktére

prawa swoje od niega wywodza, cbowlazane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od chwili wygasniecia prawa. Spéidzielnia nie ma cbowigzku dostarczania innego lokalu.

Rozdzial ll: Wiasnosciowe prawo do lokalu.
§122

1. Jezeli wiasnoSciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni onl,
wlerminle Jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposeéd siebie
peinomocnika w celu dokonania czynnoci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, tacznie z. zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wiasnosci
odziedziczonego lokalu.

2. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni
sad w posiepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik
uprawniony jest do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

§123
Po wygasnigeiu spoidzielczego wiasnasciowego prawa do lokalu, czionek oraz osoby, kiére

prawa swoje od niego wywodzg, obowlgzane sq do opréinienia fokalu w terminie 3 miesigoy
od chwili wygasnigcia prawa. Spékizielnia nie ma obowigzku dostar¢zenia innego lokafu.

Rozdziat Ill: Wygasnigcle praw do lokalu uzytkowego i garazu.
§124

Spéidzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu wygasa w przypadkach przewidzianych
w Statucie dia wygaénigcia wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§125
Po wygasnigoiu praw do lokalu uzytkowego i garazu, czlonek oraz osoby, ki6re prawa swoje

od nisgo wywodza, chowigzane s3 do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od chwil
wygasniecia prawa. Spéidzielnia nie ma obowiazku dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat IV. Rozliczenla 2 tyhslu udziatéw, wkladéw i réwnowartoscl spéidzisiczego
prawa do lokalu ’

§126

1. Odzyskany przez Spéldzielnie lokal mieszkealny wolny w sensie prawnym, do kirego
wygaslo spbidziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé przez
Spéidzieinie zadysponowany na rzecz czionka Spéidzielni na warunkach prawa odrebnej
wiasnoscl lokalu.

2. Odzyskany przez Spoidzielnig lokai, do ktérego wygasio spdldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu, moze byé przez Spéldzielni zadysponowany na rzecz czlonka na
warunkach prawa odrebnej whasnosci lokalu.
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W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia, oglasza nie p&Zniej niz w ciagu 3 miesigay od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu zawiadamiajac o przetargu przez ogtoszenie w siedzible Spéldzielni oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokainej.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czionkowie, kidrzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgloszg gotowos$é zawarcla umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.

W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych pierwszerstwo ma najdiuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na czlonka, o kiérym mowa w ust. 4
i 5, jestwplata wartoéci nynkowej lokalu.

W przypadku nie zgloszenia sig czionkéw, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 Spéidzielnia
moze, do lokali o kibrych mowa w ust. 1 i 2 ustanowi¢ tytut prawny — odrgbng wlasnos¢
lokalu, w drodze przetargu nisograniczonego.

O przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu | przeniesienie wiasnoscl tego
lokalu Spoidzielnia zawiadamia oseby, o kiérych mowa w ust. 4 i 5 przez wywieszenie
ogloszen w siedzibie Spétdzielni araz publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, w terminie
co najmriej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszenistwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okreéla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

Od chwili postawienia Iokalu do dyspozycji czionka uiszcza on opfaty, o kirych mowa
w § 95 statutu.

§127

W razie wygaénigcia prawa do lokalu bytemu czionkowi fub spadkobiercom zmariego

czionka przysiuguje pe potraceniu naleznosci przypadajacych Spéidzielni: :

1.1. w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot wkiadu mieszkaniowego ra
zasadach przewidzianych w § 113 Statutu,

1.2. w przypadkach wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - zwrot udzialéw i warlo&ci rynkowej spéidzislezego prawa do lokalu na
zasadach przewidzianych w § 117 Statutu.

W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bylemu

czionkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka, jezeli nie uzyskali czonkostwa,

przysluguje zwrot kwat wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego.

§128

Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami czlonka powinno by¢ dokonane:

1.
2.

3.

1.

48

z tytulu wartosci rynkowei Iokatorskiego prawa do lokalu - na dzien ustanla czlonkostwa,
z tytulu wartosci rynkowej wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzylkowego i
garaZu - na dzief wygasnigcia prawa,

z tytutu kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego na dziefi
ustania czlonkostwa.

§129

Wyplata kwot naleznych bylemu czionkowi, spadkobiercom czlonka lub prawnym

nastgpcom czlonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1.1. z tylulu wikiadu mieszkaniowago — nie pézniej niz w ciagu 1 miesiaca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postepowania
o stwiordzenie nabycia spadku, nle péZniej. niz w ciggu 3 missigcy .od
zawiadomienia Spatdzielni o nabyciu spadku, .

1.2, z tywiu wkiadu budowlanego - nie péiniej niz w ciagu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczgcia posiepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciggu 3 miesigcy od zawiadomienia
Spéldzielni o nabyciu spadku,
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ustawa z 16 wrzeénia 1982 roku Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz.1560 z pén. zm.), ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r,, poz. 1222 z péin. zm.).

Dzlat I: Postanowienla wstgpne

1.

§1
Nazwa Spéidzieini brzmi: Spdtdzieinia Mieszkaniowa . KOLEJARZ".

2. Siedzibg Spdidzielni jest miasto Szczecin.

§2

. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym 2rzeszeniem nieagraniczone;j liczby osdb

o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktore w interesie

swoich czionkéw prowadzi wsp6ing dzialalno$¢ gospodarcza.

Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

Zasoby Spéldzielni Mieszkaniowe] .KOLEJARZ" zlokalizowane sa w nastepujacych

osiedlach spoldzielczych:

3.1. ,Wzgbrze Hetmariskie”

3.2. ,Ustronie”

3.3. .Srédmiescie”

3.4. ,Cukrowa"

3.5. .Smolanska”

3.6. Mieszkal".

§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalnod¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r.

Prawo spétdzielcze, Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

innych ustaw, niniejszego statutu oraz regulaminéw uchwalonych na jego podstawle.

Spétdzielnia moze zrzeszaé sig w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,

przystepowat do tych organizacii dla realizacji celéw statutowych za zgoda Walnego

Zgromadzenia. .

Majatek Spéidzielni jest prywatng whasnoécia jej cztonkaw.

§4

Celem Spoidzielni jest zaspokajanie polrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub

domdw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnoéci Spéldzielni jest:

2.1. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spéidzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkainych,

2.2. budowanie 'ub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wiasnoscl znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o Innym przeznaczenlu, a takze ufamkowego udzlalu we wspolwtasnosci
garazy wielostanowiskowych,

23. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienla na rzecz

© ‘czlonkéw wilasnogei tych doméw,

2.4. budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie’ w Iyeh budynkach Ilokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

Dia realizacji zadari okreslonych w ust. 1 i 2 Spoldzielnia:

3.1. nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

3.2. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,
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1.3. z tytulu wartodci rynkowej spéldzielczego prawa do Iokalu obcigzonego hipoteka -
nie péznief niz w ciggu 1 miesigca od daty sprzedazy prawa przez Spéldzicinie
w trybie przetargu,

- 1.4, z tytulu kwot wnlesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego —
zgodnie z zawartg umowa.
2. Roszczenie o wyplate :

2,1. wkladu mieszkaniowego albo jego czesci,

2.2. o wyplate réwnowartosci spéidzlelczego wiasnosciowego prawa do lokalu, staje sie
wymagalne z chwily opréZnienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz
zamleszkujace w tym lokalu osoby, ktdre prawa od niego wywodza.

3. Spéidzielnia potraca : '

3.1. z wkladu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

3.2. z wartoscl rynkowe] spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, naleinej
osobie uprawnione; -

roszczenia wzajemne wobec czionka, ktéremu przystugiwalo spéidzielcze prawe do

lokalu z tytulu nie wniesionych opfat za uzywanio lokalu, a tak?e innych naleznosci

przystugujgcych Spéidzielni w tym koszly ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego.

Il. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 130

1. Umowy najmu lokali uzytkowych i garazy zawarte z czlonkami Spéidzielni na podstawle
dotychczasowego Statutu, zachowuijg swojg waznosé.

2. Na pisemne zadanle najemcy lokalu uzytkowsgo, w tym garaiu, a takie najemcy
pracownl wykorzystywanej przez twércg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
1 sztuki, ktory poniést w pelni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spéidzielnia jest cbowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wiasnosci
tego lokalu po dekonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspéinej
oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza, oraz zaloZenla | wpisu
prawa odrebnej wiasnosci do ksiggl wieczysie}, obclaZalg czlonka spéidzielni.

§131

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutom, stosuje sl¢ przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r - prawo spiidzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spitdzielniach mieszkaniowych wraz 2z pééniejszymi zmianami.

2. W przypadku niezgodno$ci postanowien statutu z ustawami wymienionymi w ust. 1,
stosuje sig przepisy tych ustaw.

§132

1. Statut niniejszy wchodzi w Zycie w dniu jego zargjestrowania w Krajowym Rajestrze
Sadowym. Z chwilg wpisania ninigjszego Statulu do Krajowego Rejestru Sadowego traci
moc obowigzujgea poprzednio obowigzujgoy Statut,

2. Do czasu wejscia w 2ycie statutu ninigjszego stosuje sig przepisy statutu
dotychczasowego.

3. W przypadku niezgodnosci postanowienh dolychczasowego statutu z powszechnie

- obowiazujacymi przepisami prawa, stosuje si¢ powszechnie obowigzujace przepisy

prawa.

4. Zasady wyboru do crganéw Spéldzielni, okreslone w niniejszym statucie, obowigzujg od
wyboréw na pierwszg kadencje po zarsjestrowaniu statutu.
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Uchwata nr .../12024
Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbyto sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoidzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

W § 14 ust. 1 pkt 1.4. otrzymuje brzmienie ,Rady Osiedli — o ile Zebranie Osiedlowe
Mieszkancow dokona wyboru”.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik gtosowania:
Za uchwalg gtosowato ————— czionkow
Przeciw uchwale gtosowato - czionkow

Wstrzymalo sie - ...... czfonkow

Szczecin, dn. .............. s 2024 r.

Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
poszcz'egélnych . Zgromadzenia _ ~ Zgromadzenia
cZ@SCiWZ | mig iNazwisko. |  Podpis | Imie i Nazwisko "Podpis

Czesci

~Wzgbrze
| | Hetmanskie I’
,LCukrowa” |

Wzgdrze
| Hetmanskie II”
SVzgorze

,JUstronie”

I et
~Smolanska

|
,Srédmiescie”

,Mieszka |”
|

v

l{ataf'zyni Sz /. .
radca | ‘epajto

w &



Uzasadnienie
propozycji zmiany do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w § 14 ust. 1 pkt. 1.4.

Stan obowigzujacy:
§14

1. Organami Spotdzielni s3:
1.1. Walne Zgromadzenie
1.2. Rada Nadzorcza
1.3. Zarzad

1.4. Rady Osiedli
1.5. Zebrania Osiediowe Mieszkarncéw - czionkow Spotdzielni.

Stan po zmianie:
§14

1. Organami Spotdzielni s3:
1.1. Waine Zgromadzenie
1.2. Rada Nadzorcza

1.3. Zarzad
1.4. Rady Osiedli — o ile Zebranie Osiedlowe Mieszkancow dokona wyboru

1.5. Zebrania Osiedlowe Mieszkaricéw - cztonkéw Spétdzielni.

W obecnym zapisie Statutu nalezy traktowa¢ Rade Osiedli jako organ, kidrego wybér jest
obligatoryjny. Oznacza, ze w wypadku braku kandydatéw do rady Osiedli, Zebranie
Osiediowe nalezatoby zwolywac tak diugo, az wybér catej Rady Osiedla zostatby dokonany.

Zgodnie z Art. 35. § 1. Ustawy Prawo Spdldzielcze organami spdldzielni sa:

1) walne zgromadzenie;

2) rada nadzorcza, zwana dalej ,rada”;

3) zarzad,;

4) w spoldzielniach, w ktérych walne zgromadzenie jest zastgpione przez zebranie
przedstawicieli ~ zebrania grup czlonkowskich (art. 59).

Zgodnie natomiast z § 3. ww. ustawy Statut moze przewidywaC powolanie takze innych
organdw hiz wymienione w § 1, sktadajgcych sig z czionkéw spdtdzielni. W takim przypadku
statut okresia zakres uprawnienn tych organéw oraz zasady wyboru i odwotywania ich
czionkdéw. Do zwotywania posiedzen tych organdéw i warunkéw podejmowania przez nie

uchwal przepisy § 4144 stosuje sig¢ odpowiednio.

Biorac pod uwage powyzsze Zarzgd wnioskuje o przyjecie ww. zmiany.



Uchwata nr .../12024
Wainego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spotdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

§ 14 ust. 11 Statutu otrzymuje brzmienie:

11.Cztonkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach
przystuguje ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci:

11.1.

11.2.

11.3.

cztonkom Rady Nadzorczej 60 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
0 ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej 70 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
paidziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
przewodniczacemu Rady Nadzorczej 80 % minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik agtosowania:

Za uchwatg gtosowato —- ...... czZtonkéw
Przeciw uchwale giosowato — czionkow
Wstrzymato sie - czlonkow
Szczecin, dn. .. ................ 2024 r.
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llL' @ i hGE Paragrafu 14 Statutu Spotdzielni

- Przkazano do zshtwionia

Whioskujemy o podjecie uchwaly w sprawie zmiany § 14 ust. 11 Statutu w nastepujgcy
sposob:

11. Czionkom Rady Nadzorczej i jej organom za udziat w posiedzeniach przystuguje
ryczaltowe wynagrodzenie w wysokoSci:

11.1. czionkom Rady Nadzorczej 60 % minimainego wynagrodzenia za pracg, 0
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

11.2. czlonkom Prezydium Rady Nadzorczej 70 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimainym
wynagrodzeniu Za prace.

11.3. przewodniczacemu Rady Nadzorczej. 80.% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o miy'malnym

wynagrodzeniu za prace. w 7 )
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Uchwata nr .../2024
Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spéidzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej

»Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1
§ 14-ust. 14 Statutu otrzymuje brzmienie:

14.Czionkom Rady Osiedla przysfuguje ryczattowe wynagrodzenie miesieczne

za udziat w posiedzeniach w wysokosci:
14.1. czlonkom Rady Osiedla 35 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
© ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paidziernika 2002 r. o

minimalnym wynagrodzeniu za prace,
14.2. przewodniczacemu Rady Osiedla 40 % minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.

© minimalnym wynagrodzeniu za prace.
14.3. jezeli w danym miesiacu posiedzenie organu nie odbywa sie, to
wynagrodzenie cztonkom nie przystuguje.

§2
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowiazujaca od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

Wnik ctosowania;

Za uchwatg glosowato - czfonkow
Przeciw uchwale glosowatio - czionkbéw
Wstrzymato sie - ...... cztonkéw
Szczecin, dn, ................... 2024 r
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14. Czionkom Rady Osiedla przystuguje ryczattowe wynagrodzenie miesigczne za

udziat w posiedzeniach w wysokosci:

14.1. czionkom Rady Osiedla 35 % minimainego wynagrodzenia za prace, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

14.2. przewodniczacemu Rady Osiedia 40 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzemu Za prace.

14.3. jezeli w danym miesigcu posmdzeme organu nie odbywa sig, to

wynagrodzenie czionkom nie przystuguije. : .
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Uzasadnienie do wniosku

Organy samorzadowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” maja ustalong stawke
wynagrodzei w Statucie Spotdzielni. Na tle innych szczecinskich Spoldzielni wynagrodzenie
czionkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedli jest niskie. Na przyklad w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Dab” wynagrodzenie Przewodniczacego Rady Nadzorcze] wynosi 100 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg, cztonkéw Prezydium — 95%, a pozostatych czionkéw
Rady Nadzorczej 85%. Identyczne stawki obowigzuja w Spoldzielni Mieszkaniowej
,.Srodmiescie”.

W naszej Spoldzielni pa dzief dzisiejszy Przewodniczacy otrzymuje 60% minimalnego
wynagrodzenia za prace, cztonkowie Prezydium — 50%, a pozostali cztonkowie 40%.

Bardzo podobnie ksztaltuja si¢ dysproporcje w wynagrodzeniach Rad Osiedli.

Dlatego tez uwazamy, ze wniosek powyzszy jest w pelni zasadny.



Uchwala nr .../12024
Wainego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spdidzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

W § 20 ust. 6 Statutu dodaje sig¢ pkt 6.5. o tresci ,dla podjgcia uchwaty o zbyciu
nieruchomosci - 2/3 glosow™.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia z mocg obowigzujgcg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Wynik gtosowania:

Za uchwata gtosowato — ...... cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato ~...... czlonkéw
Wstrzymato sie - czionkdow

Szczecin, dn. ................... 2024 r.
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Uzasadnienie
propozyciji zmiany do Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w§20 ust. 6

Stan obowigzujgcy:
§20

6. Wiekszosé kwalifikowana wymagana jest:
6.1. dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spdtdzielni - 2/3 glosow,
6.2. dia podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtoséw,
6.3. dla podjecia uchwaty w sprawie taczenia sie Spétdzielni 2/3 gtosow,
6.4. dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spéldzielni 3/4 gloséw.

Stan po zmianie:
§20

6. Wiekszosé kwalifikowana wymagana jest:
6.1. dia podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni - 2/3 gloséw,
6.2. dia podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gloséw,
6.3. dla podjecia uchwaty w sprawie tgczenia sie Spoétdzielni 2/3 glosow,
6.4. dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni 3/4 gloséw.
6.5. dla podijecia uchwat o zbyciu nieruchomosci 2/3 atosow.

Propozycja ww. zmiany spowodowana jest trudno$ciami w osiggnieciu na Walnych
Zgromadzeniach w poprzednich latach wymagane;j liczby czionkéw Spétdzielni w przypadku
konieczno$éci podjecia uchwaty o zbyciu nieruchomosci.

Przyjecie kwalifikowanej wiekszosci gloséw (do tej pory przy zbyciu nieruchomosci

obowigzywata zwykia wiekszos¢) powigzane zostato z propozycjg zniesienia limitu 100 oséb
obecnych na Walnym Zgromadzeniu przy podejmowaniu uchwaty o zbyciu nieruchomosci.

ko



Uchwata nr.../2024
Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spoldzielcze oraz § 16 pkt 10 Statutu
SM ,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

W § 20 ust. 8 otrzymuje brzmienie: W sprawie zbycia nieruchomosci uchwata moze
by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych na Walnym Zgromadzeniu czionkéw
Spotdzielni.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od chwili wpisania
ww. zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.

Wynik atosowania:
Za uchwatg gtosowato — e cztonkéw
Przeciw uchwale gtosowato - ...... czionkow

Wstrzymato sie —...... czlonkow

Szczecin, dn. ..., 2024 r.
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Uzasadnienie
propozycji zmiany do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w § 20 ust. 8

Stan obowiazujacy:
§20

8. Dodatkowym warunkiem wazno$ci uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci jest, by na
posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia bylo obecnych nie mniej niz
100 cztonkéw.

Stan po zmianie:
§ 20

8. W sprawie zbycia nieruchomos$ci uchwata moze byé¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni.

PowyZsza zmiana jest zwigzana z ustanowieniem wiekszosci kwalifikowanej w § 20 przy
zbyciu nieruchomosci z jednoczesnym zniesieniem limitu obecnych na Walnym
Zgromadzeniu cztonkéw Spéidzielni.

W



8. Podjecie uchwat
W sprawie |
wprowadzenia
zmian do
Requlaminu
Walnego
Zgromadzenia.
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REGULAMIN WALNEGO ZGROMADZENIA
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
uchwalony przez Walne Zgromadzenie,
ktére odbyto sie w dniach 23 - 30 maja 2023 r.

I. PODSTAWY | ZAKRES DZIALANIA

§1

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni dzialajacym na
podstawie przepisow:.
1. ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze (tj. Dz.U. z 2003r. nr 188, poz.

1848 z pdzn. zm.),

2. ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spoidzielniach mieszkaniowych (fj. Dz.U. z 2003,
nr 119, poz. 1116 z pdZn. zm.),

3. Statutu S.M. ,Kolejarz”,

4. niniejszego regulaminu.

§2

1. Walne Zgromadzenie jest' ‘ najwyzszym organem Spéidzielni. Walne
Zgromadzenie jest podzielone ha czgsci.

L]

2.

8.

9.

Do wylgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatainosci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdari
rocznych isprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskow
czionkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach
i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie wnioskéw  wynikajacych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spdidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoldzielni, podziatu
Spoétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotari od uchwat
Rady Nadzorczej,

10. uchwalanie zmian Statutu,
11.podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze

Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

12.wybér delegatéw na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w kiorym Spoldzielnia jest

zrzeszona,

13. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,
14.podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem

organizacyjnym i gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych
osiedli, oraz uchwat w sprawie wyodrebnienia | tworzenia nowych lub likwidacji

— Rad Osiedli.

ly



15.wybér | odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej,

16.uchylanie uchwat organow Spoidzielni nizszego rzedu niezgodnych
Z przepisami prawa i Statutu,

17.powolywanie i rozwigzywanie komisji opiniodawczo-kontrolnych organéw
Spotdzielni dziatajgcych na rzecz Walnego Zgromadzenia.

18. podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§3

. Czlonek spoidzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiécie albo

przez peinomocnika. Peinomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego
cztonka. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci idotaczone do protokolu  walnego zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Przeplsu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo
spéidzielcze nie stosuje sig”. : .
Osoby prawne bedace czionkiem Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czionka. Petnomocnik
osoby prawnej moze byé wybierany jako czionek Rady Nadzorcze;j.

Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Pelnomocnik ten nie moze byé wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej iub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do
zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé, z gtosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

Kazdemu czionkowi przystuguje tylko jeden glos, bez wzgledu na ilo$é
posiadanych udziatow.

Cztonek moze bra¢ udziat tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

. ORGANIZACJA PRACY WALNEGO ZGROMADZENIA.

§4 :

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad co najmniej jeden raz w roku w terminie do

30 czerwca.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sig
wszystkich cztonkow:
a. na piémie w formie ogloszen wywieszanych na klatkach schodowych,
w siedzibie Zarzadu Spotdzielni oraz w kazdej Administracji Osiedla na 21
dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czeSci.
b. w formie ogloszenia zamieszczonego na stronie internetowej. Spétdzieini
w terminie o ktérym mowa w punkcie a. '
O obradach Walnego Zgromadzenia powiadamia sig rowniez Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spotdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad, informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
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przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sig z tymi
dokumentami.

5. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sig punkt o wyborze czionkow
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci
zglaszania kandydatéw na czionkow Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. W przypadku wniesienia do porzadku cbrad dodatkowych spraw uzupeiniony
porzadek obrad powinien byé podany do wiadomosci czionkéw i organizacii
wymienionych w ust. 3 co najmniej na § dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czeéci Walnego Zgromadzenia przez wywieszenie w siedzibie Zarzadu
Spéidzieini i na klatkach schodowych.

§5
1. Obrady poszczegéinych czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady. '
2. Na kazdej cze&ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebné prezydium
w skladzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybdr
prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§6
Po dokonaniu wyboru Prezydium, przewodniczacy zarzadza glosowanie w sprawie
przyjecia proponowanego porzadku obrad. Zebranie moze zmieni¢ kolejno$¢ spraw

porzgdku obrad.
§7

1. Na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie
zwykig wiekszobcig glosow, sposréd czionkow Spotdzieini nastepujgce komisije:
1) Czastkowa Komisje Mandatowo — Skrutacyjna w skiadzie 3 — 5 os6b do ktorej
zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikéw oséb  prawnych — czlonkéw Spoldzielni oraz
przedstawicieli os6b z  ograniczong lub pozbawiong zdolnoscia do
czynnos$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowo$cl zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczefi wynikéw giosowania,
zarzadzonego przez przewodniczacego danej czesci Walnego
Zgromadzenia i podanie tych wynikéw cztonkom uczestniczacym w dane;j
czeéci Walnego Zgromadzenia,

d) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania.

e) w przypadku glosowan tajnych, zebranie wypetnionych kart do glosowania
i zabezpieczenie ich w taki spos6b, aby uniemozliwi¢ zapoznanie sig
z wynikami gtosowania.

2) Inne komisje w miare potrzeby.

2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzajg protokét ze swych czynnosci, ktory podpisujg czionkowie
Komisji.

4. Protokoly Komisji przekazywane sg pracownikom Spéidzieini obstugujacym
Walne Zgromadzenie.



§8
. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy kazdej cze$ci Wainego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajgc glosu wediug kolejnosci zgtoszen. Cztonkom Rady Nadzorczej,
Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielczej, glos moze byt udzielany poza kolejnoscia. '
. Obradujgcy na danej czesci Walnego Zgromadzenia moga podjgc decyzig
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.
. Czas wystapienia w dyskusji okreéla Przewodniczacy dane] czesci Walnego
Zgromadzenia.
. Przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo Zwroci¢ uwage
osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie¢ méwcy do
uwag, przewodniczacy odbiera mu glos. Przewodniczagcy moze odmowié
udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata, chyba ze
zebranie postanowi inacze;.
. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czesci Wainego Zgromadzenia
udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig
whioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji.

c) zakonczenia dyskusiji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy.
. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac glos jedynie dwaj
mowcy
~ jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
. Wnioski w sprawach formalnych obradujgca cze$¢ Walnego Zgromadzenia
przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykig wiekszoscig glosow.

§9

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli
okreélona sprawa wymaga podjgcia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

. Kazdy projekt uchwaly poddany pod glosowanie dane] czesci Walnego
Zgromadzenia powinien mie¢ nadany numer, {ten sam na wszystkich czeéciach
Zgromadzenia), date podjgcia i tytut okreélajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata
podjeta. Projekt uchwaty powinien réwniez zawiera¢ oznaczenie czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktorym zostat podjety.

§10

. Po zamknieciu dyskusji i wysluchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy
poddaje pod glosowanie wnioski zgtoszone w tej sprawie. Glosowane mogg by¢
wylacznie te wnioski do projektow uchwat, ktore wptynely do Spoldzielni co
najmniej na 3 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Whioski idace najdalej sa glosowane w pierwszej kolejnosci.

. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczgcy podaje do wiadomosci,
jakie wnioski wplynely i ustala kolejnosc glosowania. Glosowanie w sprawie
udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa sig po rozpatrzeniu sprawozdania
z dzialalnoéci Zarzadu, sprawozdania finansowego Spotdzielni oraz sprawozdania
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i wnioskéw Rady Nadzorczej. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sig

oddzielnie w stosunku do kazdego czionka Zarzadu i Rady Nadzorczej.

. Glosowanie odbywa sie jawnie za wyjgtkiem wyborow i odwotania cztonkéw Rady

Nadzorczej i udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej.

. Na zadanie 1/5 czionkdéw obecnych na zebraniu danej czesci Walnego

Zgromadzenia przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne réwniez w innych

sprawach objetych porzadkiem obrad.

. Czlonek Spotdzielni oddaje glos w gtosowaniu tajnym na nastepujgcych

zasadach:

a) Glosowanie nad udzieleniem absolutorium cztonkom Zarzadu lub czionkom
Rady Nadzorczej — czionek Spoétdzielni stawia znak X przy wybranej przez
siebie odpowiedzi. .

b) Glosowanie -nad odwotaniem czionkéw Rady Nadzorczej lub czlonkéw
Zarzadu — czlonek Spotdzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie
odpowiedzi. -

W przypadku zaznaczenia wybranej odpowiedzi znakiem innym niz X gtos uwaza

sig za wazny tylko i wylgcznie wowczas, gdy mozna stwierdzi¢, ktéra odpowiedz

osoba glosujgca wybrata.

Waznoéé oddanych gloséw ocenia si¢ w stosunku do poszczegdlnych nazwisk

umieszczonych na karcie do glosowania, a nie do karty jako cato$ci.

. W przypadku gtosowania tajnego:

1. Uprawniony do glosowania, po wypetnieniu karty zgodnie z § 10 ust. 5,
wrzuca ja do zabezpieczonej urny znajdujgcej si¢ u czionkéw Komisji
Mandatowo Skrutacyjnej

2. Po otwarciu urny czionkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
umieszczaja karty z oddanymi gtosami w kopercie, a nastepnie zamykajg
ja w spos6b uniemozliwiajacy jej otwarcie. Na kopercie umieszczajg swoje
podpisy zgodne z podpisem ztozonym na ,Karcie wzoru podpisu”.

3. Zabezpieczona koperta wraz z ,Kartami wzorow podpisow” zostaje
umieszczona w specjalnie do tego przygotowanej kasetce. Kasetka zostaje
zamknieta kluczem ktéry przechowuje pracownik Spéidzielni obstugujacy
Walne Zgromadzenie.

4. Zarzad Spéldzielni w terminie 3 dni roboczych od daty zakoriczenia
Walnego Zgromadzenia zwoluje posiedzenie cztonkéw Komisji Mandatowo
— Skrutacyjnej powotanej na poszczegolnych czesciach Walnego
Zgromadzenia. Komisja Mandatowo — Skrutacyjna jest zdolna do
wykonywania czynnosci okreslonych niniejszym regulaminem w obecnosci
minimum % wszystkich czlonkéw Komisji. Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna podczas wykonywania swoich czynnosci moze zostac
podzielona na mniejsze zespoty, ktorych sktad moze byé odmienny od
sktadu Komisji czgstkowych powotywanych na poszczegoinych czesciach
Walnego Zgromadzenia.

5. Do zadan os6b uczestniczacych w posiedzeniu nalezy:

a) Komisyjne wyjecie kopert wraz z ,Kartami wzoréw podpisow”
z kasetki.

b) sprawdzenie braku ingerencji os¢b ftrzecich w zabezpieczenia
poszczegbinych kopert

c) sprawdzenie zgodnosci podpisoéw ztozonych na kopercie z podpisami
na ,Karcie wzaru podpisu”,
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d) otwarcie kopert i przeliczenie gloséw oddanych w glosowaniach
tajnych,
e) sporzgdzenie protokolu odzwierciedlajgcego dokonane czynnosci.

7. Wyniki glosowania zostang podane do wiadomosci w terminie 3 dni od dnia
zakoriczenia zebrania (w rozumieniu § 20 niniejszego regulaminu), poprzez
wywieszenie informacji w siedzibie Zarzadu, w poszczegblnych Administracjach,
oraz poprzez umieszczenie wynikow na stronie internetowej Spoldzielni.

§11
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposéb okreslony
w paragrafie poprzedzajgcym.
2. Walne Zgromadzenie jest zdoine do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw na poszczegéinych czesciach Walnego Zgromadzenia.
3. Kazdy projekt uchwaly poddaje sig glosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia. - '
4. Warunek, o ktorym mowa w ust. 2 uznaje sig¢ za spetniony rowniez w przypadkuy,
gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedi Zzaden
z uprawnionych czionkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie wzigli udziatu w gtosowaniu.
5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykia wiekszoscig glosow.
8. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest.
a) dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni - 2/3 glosow,
b) dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania czionka Rady Nadzorczej - 2/3
glosow,
c) dla podjecia uchwaty w sprawie laczenia sie Spotdzielni 2/3 glosow,

d) dla podjecia uchwat w sprawie likwidac;i Spoldzielni 3/4 glosow.

§12
1. Uchwalg uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wiekszoét ogolnej liczby czionkow uczestniczgcych
w Walnym Zgromadzeniu.
2. Przy obliczaniu wymaganej wiekszoéci glosow dla podjgcia uchwaly przez organ
spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

. WYBORY DO RADY NADZORCZEJ

§13

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkow Rady Nadzorczej w gtosowaniu
tajnym sposérod nieograniczone;j liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani tylko czionkowie Spétdzielni oraz osoby
nie bedace cztonkami, jako petnomocnicy osob prawnych. W skiad Rady
Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy w Spéitdzielni przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza skiada sie¢ z 9 czionkow, wybieranych zgodnie z ust. 1
niniejszego paragrafu wg nastepujacych zasad:

Osiedie Wzgorze Hetmariskie - 4 osoby
Osiedle Ustronie - 1 osoba
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Osiedle Srodmiescie - 1 osoba

Osiedle Cukrowa - 1 osoba
QOsiedle Smolariska - 1 osoba
Osiedle Mieszka | - 1 osoba

4. Do Rady Nadzorczej wchodza osoby, ktére uzyskaly najwiekszg liczbe glosow
odpowiednio dia kazdego z Osiedli wskazanych w ust. 3.

5. Czionkowie Rady Nadzorczej nie moga braé¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
ich dotyczacych.

6. Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszajg cztonkowie Spotdzielni, do
Zarzadu Spoldzielni, w trybie § 305 oraz 542 statutu.

7. Liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy spetnili wymogi okreslone
w ust. 4, sporzadza Zarzad.

Lista poddawana jest pod glosowanie (tajne) na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

8. Kandydaci do Rady Nadzorczej, mogg dokonac swojej prezentacji na kazdej
czeéci Walnego Zgromadzenia.

9. Czionkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady
Nadzorczej.

10.Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
do glosowania, na ktdrych nazwiska i imiona kandydatow, umieszczone sg
w kolejnosci alfabetyczne;.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez zilozenie kart do glosowania do urny
w obecnoséci Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

11.Glosujacy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata, na ktérego oddaje gtos.

12. Glos jest niewazny, jezeli:

1) na karcie do glosowania zostaty dodatkowo dopisane nazwiska lub nazwiska
zostaty skreslone,

2) glosujgcy zaznaczyt znakiem X na karcie do glosowania wigkszg liczbe
nazwisk niz liczba oséb wybieranych do Rady Nadzorczej,

3) karta do glosowania zostala przekreslona, podarta lub w inny spos6b
uszkodzona.

13.Z listy zgloszonych kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej, zostajg wybrani
kandydaci, ktérzy uzyskali najwigkszg liczbe oddanych gloséw, uwzgledniajac
tacznie wyniki gtosowan na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.

14.Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczag liczby
cztonkéw Rady Nadzorczej okreslonej w § 32 ust. 1 Statutu.

15.W przypadku uzyskania przez kandydatéw jednakowsj liczby gtoséw mandat
przypada temu kandydatowi, ktory posiada nizszy numer cztonkowski {dluzszy
staz w Spotdzielni).

§14
Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed upltywem kadencji moze nastapic
w glosowaniu tajnym, wiekszoécig 2/3 glosow czionkéw biorgcych udziat w
poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionka Rady

Nadzorczej.

i 50



§15

1. W trybie przewidzianym dia wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ czionka ze skladu Rady Nadzorczej wigkszoscia
213 oddanych glosow.

2. Glosowanie w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorczej przeprowadza sig¢
przez ziozenie odpowiednich kart do ury w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne;.

§16

Postanowienia zawarte w §§ 13 - 15 majg odpowiednio zastosowanie przy wyborach

delegatow, zastgpcoéw delegatéw na zjazdy organizacji spoldzielczych, w ktérych

Spoldzielnia jest zrzeszona.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym Regulaminem
rozstrzyga Prezydium zebrania czgéci Walnego Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi
og6lnie zasadami obradowania oraz postanowieniami Statutu Spoldzielni.

§18
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w  porzadku obrad
przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad.

§19

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, kibry
podpisuje jego przewodniczacy i sekretarz zebrania, (@ w wyjatkowych
przypadkach w razie przeszkod losowych lub innych istotnych powodoéw, ktdre
wystapity przed sporzgdzeniem protokotu — dwéch czionkow prezydium).

2 Protok6l z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie
7 dni od dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét i projekty uchwat przegiosowane na danej czesci Walnego
Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow Spolidzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktdrym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
‘Spoidzielczsj.

4. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia glosowania tajnego, jawny jest
jedynie protokét Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zawierajgcy informacje o ilosci
oddanych gloséw. W celu zachowania zasady tajnosci odstepuje si¢ od
sporzadzania projektu uchwaty, co do ktérej glosowanie przeprowadzanie jest w
sposob tajny.

5. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

6. Zwolujacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwigk, o czym
czlonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony
zapis dzwigkowy przechowuje si¢ w okresie opisanym w ust. 5.

7. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie poszczegoine protokoty
wszystkich jego czeéci i protokot z obrad Kolegium. Kolegium tworzg
przewodniczacy i sekretarze poszczegoblnych czgsci Wainego Zgromadzenia. Do
zadah Kolegium nalezy m.in. przeprowadzenie czynnosci  zwigzanych
z ogtoszeniem wynikow gtosowan, ktore odbyly sie wsposéb tajny, oraz
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opracowanie zbiorczego protokolu zcafo$ci obrad Walnego Zgromadzenia.
Protokét z czynnoéci zwigzanych zprzeliczeniem gloséw  oddanych
w glosowaniach tajnych jest integraing czeécig protokofu z Walnego
Zgromadzenia.

§ 20

1. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej cze$ci Wainego Zgromadzenia, Kolegium
w skiadzie: przewodniczacy i sekretarze poszczegblnych czesci Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotow z tych zebran autoryzujg tre$¢ podjetych
uchwal oraz potwierdzajg, kiére uchwaly zostaly podjete przez Waine
Zgromadzenie, a ktére nie zostaly podjete. Walne Zgromadzenie uwaza sig¢ za
zakonczone z dniem, w ktorym Kolegium Walnego Zgromadzenia na posiedzeniu
autoryzowato tre$¢ podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat.

2. Protokot z obrad Kolegium, ktére autoryzowato treS¢ podjetych uchwat
i potwierdzilo, ktére uchwaly zostaty podjete a kidre nie zostaty podjete, podpisuja
przewodniczgcy i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnege Zgromadzenia (z
uwzglednieniem postanowien § 19).

3. Protokét, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integraing czesc protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Waine Zgromadzenie.

§ 21
(Skreslony)
. .| Nazwa | Sekretarze Walnego | Przewodniczacy Walnego
C‘sve;c" poszczeg6inych _ Zgromadzenia | _ Zgromadzenia
| | cze$6iWZ | ImigiNazwisko |  Podpis | ImigiNazwisko |  Podpis
.Wzgbrze O o) &
| |Hetmariskie I" ‘ g:fg;;}g:; \Aﬁ{a’* Jan Walezak | | . / I//\
,Cukrowa” V[ A
| Wzgbrze ' | ég,) A 71
| Hetmanskie [I" | . - ' Zygmunt 5
Il Wzgérze , Halina Siewiorek Sroczynski | //
Hetmariskie WI" | | A &
.Ustronie" . ‘ e Stanistawa A\
it ;Smolanska” Ewa Kukian } I : Rogala =i
| | | | ; > {
¥ I k
,Srodmiescie” i ) w i \Q\
v "Mieszka I” . Beata tubinska @ \fg&x ! Ryszard Smogur\| "\ ’dﬁ\ U
| \

Szczecin 5 czerwea 2023 r.
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Uchwata nr .../2024
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 16 pkt 19 Statutu SM JKolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

&1
W § 2 ust. 2 pkt 2 Regulaminu Walnego Zgromadzenia na konicu skresla sie stowa i
Rady Nadzorczej”
52
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wynik gtosowania:

Za uchwatg glosowato ~ ...... czionkow
Przeciw uchwale glosowato — ...... czionkéw

Szezecin,dn. ..... .. ......... 2024 1.

Czeéci" Nazwa ' Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
poszczegolnych Zgromadzenia Zgromadzenia _
| Ceescl Wz Imig i Nazwisko |  Podpis  Imig i Nazwisko | Podpis |

Wzgbrze '

| Hetmariskie I"

,Cukrowa” |

| Wzgérze
Hetmanskie II”

t ~Wzgorze

L,Ustronie”

It "smotanska”

v ,Srédmiescie”
Mieszka I” '
|

§

Vi
i\ ///
;',1
I(awr"z_}é d Szejepajio
radra prawny
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Uzasadnienie
propozycji zmiany do Regulaminu Wainego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie
w§ 2 ust. 2 pkt 2

Stan obowigzujacy:

§ 2 ust. 2 pkt 2
2. rozpatrywanie sprawozdann Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkéw Spoétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu i Rady

Nadzorczej,

Stan po zmianie:

§ 2 ust. 2 pkt 2
2. rozpatrywanie sprawozdann Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzgdu,

Zmiana wynika ze zmiany Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 2023 r.

Biorgc pod uwage powyzsze Zarzgd wnioskuje o przyjecie ww. zmiany.



Uchwata nr .../2024
Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 16 pkt 19 Statutu SM ,Kolejarz" w Szczecinie, Walne Zgromadzenie
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1

W § 2 ust. 2 Regulaminu Walnego Zgromadzenia dodaje si¢ pkt 19 o brzmieniu:
Uchwalenie Regulaminu Walnego Zgromadzenia”

g2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik atosowania:
Za uchwalg gtosowato v czionkéw
Przeciw uchwale glosowato — ...... czionkow

Szezecin, dn. ...l 2024 r.
Cze éci“ Nazwa | Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
poszcz’egélnych Zgromadzenia Zgromadzenia
| oze8dWZ  Timig iNazwisko | Podpis  ImigiNazwisko | Podpis
,Wzgorze ‘ ' |
I Hetmanskie I"
,Cukrowa”

| Wzgbérze
Hetmariskie II”
SWzgérze
Hetmariskie 111"

,Ustronie”

I .Smolanska”

. Srodmiescie”

v .Mieszka I”

|/ 64
Katm%ya Zelepajip

fadca prayny
N /
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Uzasadnienie
propozycji zmiany do Regulaminu Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz" w Szczecinie
w § 2 ust. 2 pkt 19

Stan po zmianie:
§ 2 ust. 2 dodaje sig pkt 19 o tresci

19. uchwalenie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

Zmiana wynika ze zmiany Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 2023 r.

Biorac pod uwag@e powyzsze Zarzad wnioskuje o przyjecie ww. zmiany.
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Uchwata nr .../12024
Walnego Zgromadzenia

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 16 pkt 19 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" uchwala, co nastepuje:

§1

§ 10 ust. 2 Regulaminu Walnego Zgromadzenia otrzymuje brzmienie: ,Przed
przystqpieniem do glosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie wnioski
wplynety i ustala kolejno$¢ glosowania. Gtosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi
absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu,
sprawozdania finansowego Spoldzielni oraz sprawozdania i wnioskéw Rady
Nadzorczej. Gltosowanie w sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do

kazdego czionka Zarzadu.”

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik afosowania:
Za uchwatg gtosowato — e czionkéw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. ...... ............ 2024 r.
Cz écil Nazwa Sekretarze Walnego
esel poszczegdinych, Zgromadzenia

czesciWZ  |Imig i Nazwisko |  Podpis

| Wzgbrze
| Hetmanskie I”
,Cukrowa”

Mzgorze
Hetmanskie 11"
SMzgbrze
Hetmanskie III"

LJUstronie”

i .Smolanska”

= | |
SSrodmiesécie”

v .Mieszka I”
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~ Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia |

| Imig i Nazwisko

Podpis

f I

Katarzy a/SLeIepaﬂo
radcd prawny



Uzasadnienie
propozycji zmiany do Regulaminu Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe;
JKolejarz” w Szczecinie
w § 10 ust. 2

Stan obowigzujacy:

§ 10 ust. 2
2. Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie wnioski
wplynety i ustala kolejnosé glosowania. Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi
absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu, sprawozdania
finansowego Spétdzielni oraz sprawozdania | wnioskéw Rady Nadzorczej. Gtosowanie
sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do kazdego czionka Zarzadu i Rady

Nadzorcze;.

Stan po zmianie:
§ 10 ust. 2

2. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie wnioski
wplynely i ustala kolejnos¢ glosowania. Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi
absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu, sprawozdania
finansowego Spéldzielni oraz sprawozdania i wnioskéw Rady Nadzorczej. Glosowanie
w sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu.

Zmiana wynika ze zmiany Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 2023 r

Biorac pod uwage powyzsze Zarzad wnioskuje o przyjecie ww. zmiany.
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Uchwata nr ...12024
Walnego Zgromadzehia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
21, 22,23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 16 pkt 19 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1
W § 10 ust. 3 Regulaminu- Walnego Zgromadzenia na koricu skreéia sie stowa i Rady
Nadzorczej".

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wynik agtosowania:

Za uchwatg glosowato —...... czionkow
Przeciw uchwale glosowato ~ ...... czlonkow

%ze_cip, an. 2024 1.
Nazwa
poszczegblnych
czeéci WZ

Sekretarze Walnego |  Przewodniczacy Walnego
N ~ Zgromadzenia | Zgromadzenia ,
ImigiNazwisko | Podpis | ImigiNazwisko |  Podpis |

Czebcl

| ~Wzgbrze !
‘ I Hetmanskie I” |
,Cukrowa” | ‘

‘ | Wazgérze - ]
M Hetmanskie 1I”

‘ MNzgorze - |

| |Hetmanskie HII" | o 1 | B

LUstronie”

i Smolariska”

v

,Srodmiescie”
| Mieszka I ‘

Kawrzm lepajlo
rade? pyzi mI" if
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Uzasadnienie
propozycji zmiany do Regulaminu Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowe;
,Kolejarz" w Szczecinie
w§ 10 ust. 3

Stan obowigzujacy:

§ 10 ust. 3
3. Glosowanie odbywa sie jawnie za wyjatkiem wyboréw i odwotania czionkéw Rady
Nadzorczej i udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Stan po zmianie:

§ 10 ust. 3
3. Glosowanie odbywa sie jawnie za wyjatkiem wyborow i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej i udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu.

Zmiana wynika ze zmiany Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 2023 r

Biorac pod uwage powyzsze Zarzad wnioskuje o przyjecie ww. zmiany

GO



Uchwata nr .../2024
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo si¢ w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 16 pkt 19 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie
Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§ 1
W § 10 ust. 5 lit. a) Regulamlnu Walnego Zgromadzenia skresla sie stowa ,,Iub
czionkom Rady Nadzorczej ”. :

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wynik glosowania:

Za uchwatg glosowaio — e czfonkow
Przeciw uchwale gtosowato —— czlonkow

Szczecin, dn. ................... 2024 1.

' Nazwa | Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego

poszczegblnych Zgromadzenia Zgromadzenia |
28 WZ [ jmig i Nazwisko | Podpis | ImigiNazwisko |  Podpis |

Czesci

Nzgbrze
I Hetmariskie I’ | ‘
| ,Cukrowa”

| Wzgorze
i Hetmariskie I
| Wzgbrze

| Hetmaniskie lI"
i'_ O —

i ,Smolanska” ‘
| e - 1
| |

,Srodmiescie” ‘ ' ‘

‘ Vo Mieszka I”

G



Uzasadnienie
propozycji zmiany do Regulaminu Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
Kolejarz" w Szczecinie
w § 10 ust. 5 lit. a)

Stan obowigzujacy:

§ 10 ust. 5 lit. a)
a) Glosowanie nad udzieleniem absolutorium cztonkom Zarzadu lub czionkom Rady
Nadzorczej — czionek Spéidzielni stawia znak X przy wybranej przez siebie odpowiedzi.

Stan po zmianie:

§ 10 ust. 5 lit. a)
a) Glosowanie nad udzieleniem absolutorium cztonkom Zarzadu — cztonek Spéidzielni stawia
znak X przy wybranej przez siebie odpowiedzi.

Zmiana wynika ze zmiany Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 2023 r.

Biorac pod uwage powyzsze Zarzad wnioskuje o przyjecie ww. zmiany

28



Uchwata nr ...12024

Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 16 pkt 19 i § 28 ust. 10 Statutu SM ,Kolejarz® w Szczecinie, Walne
Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” uchwala, co nastepuje:

§1
W § 10 ust. 6 pkt 4 zdanie drugie Regulaminu Walnego Zgromadzenia otrzymuije
brzmienie:
Komisja Mandatowo — Skrutacyjna jest zdolna do wykonywania czynnoéci

okreslonych niniejszym regulaminem w obecnoéci 50 % + 1 czionkéw Komisji.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wyvynik gfosowania:

Za uchwatg gtosowato — cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato - cztonkdw

Szczecin, dn. ...l 2024 .
| Cresc Nazwa Sekretarze Walnego
SS;CI poszczegbinych Zgromadzenia
!__ czgsci WZ Imie i Nazwisko |  Podpis
Wzgobrze
I | Hetmariskie I’
,Cukrowa” \

| SWzgoérze

Hetmanskie II”

I SNzgorze

 Hetmariskie HI” | [
|

,Ustronie”

~Smolariska”

| -Srédmiescie” |
| Mieszka I"

6>

Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia
Paodpis

_' Imig i Nazwisko |
i

//

1of
Katarzyna' z/ v pajto
radca/ir2vny |



Uzasadnienie
propozycji zmiany do Regulaminu Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie
w § 10 ust. 6 pkt 4

§ 10 ust. 6 pkt 4

4, Zarzad Spoéidzielni w terminie 3 dni roboczych od daty zakonczenia Walnego
Zgromadzenia zwoluje posiedzenie cztonkéw Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
powotanej na poszczegéinych czesciach Walnego Zgromadzenia. Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna jest zdolna do wykonywania czynno$ci okreslonych niniejszym regulaminem
w obecnosci minimum % wszystkich czionkéw Komisji. Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna podczas wykonywania swoich czynnoéci moze zostaé podzielona na
mniejsze zespoly, ktérych sktad moze by¢ odmienny od sktadu Komisji czastkowych
powolywanych na poszczegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Stan po zmianie:
§ 10 ust. 6 pkt 4

4. Zarzad Spétdzielni w terminie 3 dni roboczych od daty zakoriczenia Walnego
Zgromadzenia zwotuje posiedzenie czionkow Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej
powotanej na poszczegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia. Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna jest zdolna do wykonywania czynnosci okreslonych niniejszym regulaminem
w obecnosci 50% + 1 czlonkéw Komisji. Komisja Mandatowo — Skrutacyjna podczas
wykonywania swoich czynnoéci moze zosta¢ podzielona na mniejsze zespoty, ktdrych
sktad moze byé odmienny od skiadu Komisji czgstkowych powolywanych na
poszczegdbinych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Zmiana wynika 2 dotychczasowej praktyki, ktéra wskazuje na pojawiajgce sig trudnosci
z uzyskaniem niezbedne;j ilo&ci czionkéw komisji zgodnej z obowigzujgcym zapisem.

Biorac pod uwage powyzsze Zarzad wnioskuje o przyjecie ww. zmiany.

G\



‘ Czgsci ‘ poszczegdlnych

Uchwata nr .../2024
Walnego.Zgromadzenia

Spétdzielni Mieszkaniowej »Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spbéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 16 pkt 19 Statutu SM ,,Kolejarz w Szczecmle Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz uchwala, co nastepuje:

St

W § 13 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

Kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej zgtaszaja czlonkowie Spoéidzielni, do

Zarzadu Spétdzielni, w trybie § 28 ust. 6 Statutu.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wynik gtosowania:

Za uchwalg glosowato . czionk6w
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szeczecin, dn. .......... e 2024 .

Nazwa Sekretarze Walnego
- Zgromadzenia-
Imigi NgzwiSko ' Podpis

. czesciWZ
| Wzgorze
Hetmanskie I | ‘

,Cukrowa” |

| Wzgorze ‘ ‘ _

y | Hetmanskie II"
Wzgorze -
| Hetmariskie lII”

,Ustronie”

i ,Smolanska”

W | ,Srodmiescie” '
.Mieszka I”
|. IR I

)

Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia

| Imig iNazwisko | Podpis

Katarzyna ’)epaﬂo
radca prawa



Uzasadnienie
propozyciji zmiany do Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w§13 ust. 6-

Stan obowigzujacy:
§13
6. Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg czlonkowie Spétdzielni, do- Zarzadu
Spoidzielni, w trybie § 30° oraz 54% statutu, '

Stan po'zmianie:

' § 47

6. Kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzieini, do Zarzadu
Spotdzielni, w trybie § 28 ust. 6 Statutu.

Zmiana porzadkowa

Gl



9. Podjecie uchwaty
W sprawie
wprowadzenia
zmian do
Regulaminu Rady
Nadzorcze].



Uchwata nr .../12024
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu Rady Nadzorczej
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

Na podstawie § 16 pkt 13 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala, ¢o nastepuje:

§1
W § 4 ust. 5 Regulaminu Rady Nadzorczej dodaje sie pkt 40 o tresci ,Uchwalanie
innych regulaminéw niezbednych do prowadzenia biezacej dziatalnodci Spotdzielni”.

§2
Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjgcia.
Wynik glosowania:

Za uchwatg glosowato - czfonkdw
Przeciw uchwale glosowato - ...... cZlonkow

Szezecin, dn. .oeeeiiinen 2024 r.
Crekc Nazwa ' Sekretarze Walnego " Przewodniczacy Walnego
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Uzasadnienie
propozycji zmiany do Regulaminu Rady Nadzorczej Spéidzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie
w § 4 ust. 5 pkt. 40

§ 4 ust. 5 dodaje sie pkt 40
5. Uchwalanie innych regulaminéw niezbgdnych do prowadzenia biezgcej dziatalnosci

Spotdzielni.

Zmiana wynika ze zmiany Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 2023 r

Biorac pod uwage powyzsze Zarzad wnioskuje o przyjgcie ww. zmiany.
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10. Przedstawienie
sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci SM
.Kolejarz” w 2023 r. oraz
sprawozdania
finansowego SM
,Kolejarz” za okres
od 01.01.2023 r.
do 31.12.2023 r.
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1. Wstep

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie dziata w oparciu o ustawg Prawo
spbéidzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 648), Ustawe
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 438 z péZniejszymi zmianami) oraz w oparciu o Statut Spotdzielni.

Statutowym celem spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spéldzielnia zarzadza nieruchomosciami bedacymi jej wiasnoscig, niezaleznie od ich
rodzaju i przeznaczenia, a takze nieruchomoséciami wyodrebnionymi, ktérych wiascicielami
sa cztonkowie spéldzielni lub inne osoby.

Dziatajac na podstawie § 43 ust. 2 pkt 2.5. Statutu spéldzielni, Zarzad Spédidzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie przedkiada sprawozdanie z dziatalnosci wraz ze
sprawozdaniem finansowym za okres od 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r., wnoszac o ich
zatwierdzenie.

Jednocze$nie, przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzgd skiada serdeczne
podziekowania wszystkim, ktérzy przyczynili si¢ do realizacji oméwionych i przedstawionych
w nim zadan, zwlaszcza czionkom Rady Nadzorczej, ktdrzy na biezaco sprawowali funkcje
nadzorczo - kontroine i doradcze, Radom Osiedli, pracownikom oraz wszystkim czionkom,
ktdrzy wspdipracowali z organami samorzgdowymi oraz pracownikami przy wykonywaniu

powierzonych im zadan.

2. Skiad osobowy Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie

w 2023 r. oraz zakres realizowanych zadar

Zgodnie z §43 Statutu, Zarzad kierowat dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentowat ja
na zewnatrz. Dziatalno$¢ Zarzadu wynikata przede wszystkim z obowigzku realizacji zadan
opisanych w ustawach regulujgcych funkcjonowanie obszaru spétdzielczego oraz przepisach

wewnetrznych Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzgd Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" dziatat

w nastepujgcym skiadzie:

1. mgr Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzgdu,
2. mgrinz. Jolanta Tomkéw - Zastepca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych,
3. mgr Halina Wojcik — Zastepca Prezesa - Gtéwny Ksigegowy.
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Priorytetami w pracy Zarzadu, na przestrzeni roku sprawozdawczego, byly:

. realizacja uchwat podjetych przez Waine Zgromadzenie,

2. realizacja prac remontowo — konserwacyjnych zgodnie z przyjetymi planami,
3. realizacja zatozeh planu gospodarczego dotyczacego funkcjonowania zasobdw

mieszkaniowych oraz czynnosci organizacyjnych i finansowych, ktorych gtéwnym celem

byto dziatanie w interesie cztonkéw poprzez:

a) prawidtowe utrzymanie zasobéw mieszkaniowych realizowane m.in. w ramach
przegladéw, modernizacji, remontow oraz podstawowej konserwacii;

b) nalezyte utrzymanie czystoéci w catych zasobach spotdzielni;

c) prawidiowo$¢ i sprawno$¢ w utrzymaniu infrastruktury, poprzez ktora nastgpuje
zaopatrzenie mieszkancow we wszelkiego rodzaju media.

Znaczna cze$é zadari wykonywana byta z uwzglednieniem wnioskow, opinii i wskazéwek

formutowanych przez organy samorzadowe oraz cztonkéw spoidzielni.

Podczas 48 protokotowanych posiedzen, jakie odbyly sig w 2023 r., Zarzad Spoéidzieini

podjat 306 uchwat. Wszystkie zostaly podjete jednogtoSnie. Uchwaly te dotyczyly
w szczegolnosci:

1.

spraw czlonkowsko - mieszkaniowych, wéréd ktérych wymieni¢ nalezy przyjgcia
w poczet czionkéw spotdzieini (dotyczy mieszkan zakupionych w ramach wasno&ci

odrebnej) potwierdzenia cztonkostwa (dotyczy spotdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali),

zwotania Walnego Zgromadzenia,

zwoltywania zebran osiedlowych mieszkarcow,

prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywania zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

analizowania informacji opracowywanych przez poszczegblne komorki organizacyjne,
a dotyczacych biezacej dziatalnosci | gospodarki spdidzielni,

przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej
spéidzielni,

zawierania uméw na realizacje rob6t remontowych.

Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie odbylo sig w dniach 23 — 30 maja 2023 r. Podjeto 37 uchwat:
Uchwatla 1/2023 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
JKolejarz" w Szczecinie - § 10 pkt 5



Uchwala 2/2023 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej

JKolejarz” w Szczecinie - § 14 pkt 11.4.
Uchwalta 3/2023 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzieini Mieszkaniowej

.Kolejarz” w Szczecinie - § 16 ust. 2.
Uchwata 4/2023 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” w Szczecinie - § 16 ust. 19.
Uchwata 5/2023 - w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j

LKolejarz” w Szczecinie - § 18 ust. 4.
Uchwafa 6/2023 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz" w Szczecinie - § 22 ust. 1 pkt 1.1. ppkt ¢).
Uchwata 7/2023 - w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej

Kolejarz" w Szczecinie - § 28 ust. 6 oraz § 28 ust. 6 pkt 6.1.
Uchwala 8/2023 ~ w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;.

.Kolejarz” w Szczecinie - § 52 ust. 4.
Uchwata 9/2023 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” w Szczecinie - § 29 zdanie 2.
Uchwata 10/2023 — w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz” w Szczecinie - § 36 ust. 1.
Uchwata 11/2023 - w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej

.Kolejarz" w Szczecinie - § 42 ust. 2 pkt 2.16.
Uchwata 12/2023 - w sprawie uchwalenia zmian do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej

<Kolejarz” w Szczecinie - § 55 ust. 5.

Uchwata 13/2023 — w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” - § 3.

Uchwala 14/2023 — w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie” - § 4 ust. 2 pkt b.
Uchwata 15/2023 — w sprawie uchwalenia zmian do ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” - § 10 ust. 6 pkt 1.
Uchwata 16/2023 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu SM ,Kolejarz”

w Szczecinie z dziatalnosci w 2022 r.
Uchwala 17/2023 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz"

w Szczecinie za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 .
Uchwata 18/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu SM ,Kolejarz”

w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022r. -

p. Mirostaw Bajzert
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Uchwata 198/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu SM ,Kolejarz”
w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2022 r. do 31 12.2022r. -

p. Jolanta Tomkow

Uchwata 20/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu SM ,Kolejarz”
w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2022 r. do 31 12,2022« —

p. Halina Wojcik

Uchwatla 21/2023 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej SM
JKolejarz” w Szczecinie za okres od 01.01.2022 r. do 31 .12.2022 .

Uchwata 22/2023 —w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej SM
JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Barbara Cieslak

Uchwala 23/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Rady Nadzorczej SM
JKolejarz’ w Szczecinie z wykonania obowigzkow za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Marek Czerniawski

Uchwata 24/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej SM
JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. - p. Katarzyna Dziurdzikowska

Uchwata 25/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej SM
JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowiazkéw za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Magdalena Janiak

Uchwala 26/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Rady Nadzorczej SM

JKolejarz" w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01 .01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Krzysztof Karaskiewicz

Uchwala 27/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Rady Nadzorczej SM
JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Anna Kolec

Uchwata 28/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Rady Nadzorczej SM
JKolejarz® w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Hanna Matusz

Uchwala 29/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej SM
Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Piotr Ryczek

Uchwata 30/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej SM
JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Halina Siewiorek



Uchwala 31/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej SM
JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Ryszard Smogur
Uchwata 32/2023 - w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej SM

.Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Nela Stolarczyk
Uchwata 33/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorcze] SM

.Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Magdalena Strézewska
Uchwata 34/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Rady Nadzorczej SM

Kolejarz" w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Teresa Sliwa
Uchwata 35/2023 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej SM

JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkéw za okres od 01.01.2022

do 31.12.2022 r. — p. Barbara Witek
Uchwata 36/2023 — w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci

gospodarczej za rok 2022 w kwocie 1 155 244,12 zi.
Uchwata 37/2023 — w sprawie zatwierdzenia wnioskow polustracyjnych.

4. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe

Liczba cztonkéw na 31.12.2023 r. 7508
w tym:

1. posiadajacych tytut prawny do mieszkania 7162
2. wspotmaizonka posiadajgcego tytut prawny (do mieszkania lub/i garazu) 343
3. z tytutu posiadania tylko garazu 88
4. z tytutu posiadania prawa do lokalu uzytkowego 5

Zarzgd Spéldzielni w 2023 roku przyjat w poczet czionkow 282 osoby.

W 2023 roku ustato cztonkostwo 353 osob.
Na dzienn 31.12.2023 r. Spéidzielnia posiadala zarejestrowane 302 osoby bez

cztonkostwa posiadajgce prawo odrgbnej wiasnosci do lokali mieszkalnych oraz lokali

niemieszkalnych (garazy).
W 2023 r. dokonano 11 przeksztalceri prawa spoétdzielczego w prawo odrebnej wlasno$ci

w tym:
4 mieszkarn spoétdzielczych lokatorskich,
4 mieszkan spoldzielczych wiasnos$ciowych,




3 lokale mieszkalne powstate w wyniku przebudowy lokalu ustugowego wraz ze Zmiana
sposobu uzytkowania na lokale mieszkalne (ul. Kaszubska).

Na dzier 31.12.2023 r. Spotdzielnia posiada 6690 mieszkar w tym:

3258 mieszkan z prawem odrebnej wtasnosci
3336 mieszkan spotdzielczych wiasno$ciowych
62 mieszkania spoldzielcze lokatorskie
27 mieszkan zajmowanych na umowe najmu
pomieszczen tymezasowych (ul. Potulicka 40) w tym:
pomieszczen zajetych na podstawie umowy najmu
1 pomieszczenia wolne.

Strukture odzwierciedlajacg posiadane prawo do lokalu przedstawia wykres nr 1.
Wykres nr 1. Struktura wiasno$ci na dzier 31.12.2023 r.

 Wiasnod¢ odrgbna

u Spoldzielcze wiasnodciowe prawo
do fokalu

u Spoitdzielcze lokatorskie prawo do
Iokalu

Najem

» Pomiesiczenia tymrzasowe

Zmiany w zakresie ilosci mieszkancéw zgtoszonych do zamieszkiwania oraz cztonkéw
spéidzielni w latach 2008 — 2023 przedstawia wykres nr 2.

Wykres nr 2. Zmiany iloéci mieszkaficéw oraz cztonkéw spétdzielni w latach 2008-2023
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5. Dzialalno$é windykacyjna
5.1. Lokale mieszkalne

ZalegloSci w oplatach za korzystanie =z lokali mieszkalnych na dzieh
31 grudnia 2023 r. wyniosty 2.280.869 zt. W poréwnywalnym okresie, na konie¢ 2022 r.
zaleglosci z tytutu optat za korzystanie z lokali wynosity 2.164.937 zl. Oznacza to, ze na
przelomie 12 miesiecy zalegtosci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych zwigkszyty
sie 0 115,932 z.

Tabela nr 1 przedstawia poréwnanie zalegio$ci na dzieri 31 grudnia 2022 r. do stanu
zalegtoéci odnotowanego na dzier 31 grudnia 2023 r. w podziale na poszczegoine osiedla.

Tabela nr 1. Stan zadtuzenia na 31.12.2023 r. — lokale mieszkalne
. e -

Kwota | Kwota
- Powlerzchnia zadtuienia | zadluienia | Réznica
Lp. | Osiedle | [m2] 31.12.2023r. | 31122022, | 2]
| ‘ /I |
L1 2 3 | 4 . 5 6
1. Wzg. Hetm. | 56.754 308 899 265783 | (+) 43116
2. |Wzg Hetm.Nl 49.341 429173 455143 | () 25970
| 3. Weg.Hem.l | 45.574 295 353 | 281048 (+) 14305
4. Cukrowa 8.106 125132 | 138 741 | () 13609
- |TS_rr.'>dmieécie 45227 473292 434199  (+) 39093
6.  Mieszkal 1 18.279 93 454 | 105 326 () 11872
7. | Ustronie 55.868 397 768 371625 {+) 26143
| 8 smolafska | 13.244. 157798 113072  (+) 44726
Razem 292.394 2280869 | 2164 937 +) 115932

W zakresie windykacji naleznosci, w 2023 r. podejmowano nastepujace dziatania:

— w analizowanym okresie wystano 2.151 ponagleit do zaplaty. Dotyczyly one oséb
zalegajgcych z optatami od kwoty 10,00 zt do dwukrotnos$ci wysoko$ci optat.

- do 0s0b, ktére wyrazity zgode na otrzymywanie informacji o zalegtosciach poprzez SMS,
co miesigc wysytano wiadomosci tekstowe. tacznie w 2023 r. wystano 2.778 wiadomosci
SMS o stanie zadiuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokalu.

- w 2023 r. podpisano 26 porozumiefi na ratalng splatg zaleglodci. Przeprowadzono
117 rozmoéw, podczas ktérych indywidualnie ustalano warunki sptaty zalegtosci.
Prowadzonych rozmoéw bylo znacznie wigcej, jednakze nie wszystkie konhczyty sie
konkretnymi ustaleniami.

— wystano 114 wezwan do zaptaty do oséb, ktérych zalegiosci w optatach nie przekroczyly
2 miesiecy. Do diuznikéw ktérych zalegtosci przekroczyly dwukrotnosé optat wystano 996

”%‘ O’\
4



wezwan o zaptate. Wezwania zawieraty klauzule informujgca lokatora o mozliwosci
whiesienia sprawy do sadu.
Zalegtosci diuznikdw, ktérzy nie dotrzymali zawartych porozumier oraz tych, ktérzy nie
zareagowali na wysytane wezwania przekazywane byly do wspoélpracujacej ze
Spéidzielnig kancelarii prawnej w celu sporzadzenia pozwbow o zapfate. W analizowanym
okresie ww. kancelaria skierowata do sadu 72 pozwy o zaptate. Od chwili skierowania
sprawy do sadu, osoby korzystajgce z lokalu mialy duzo mniejsze mozliwosci zawarcia
ugody ze spétdzielnia. W takiej sytuacji mozliwe jest jedynie pisemne zobowigzanie sie
dluznika do splacenia zadiuzenia w ratach. Takie zobowigzanie nie wstrzymuje
naliczania odsetek, a jedynie umozliwia zawieszenie postgpowania sgdowego
i egzekucyjnego.

~ kierowano sprawy na droge postepowania egzekucyjnego.
Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaplaty, sprawa byta niezwtocznie kierowana na
droge postepowania egzekucyjnego. W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia ztozyla
58 wnioskéw egzekucyjnych. Komornik najczesciej egzekwowat zadiuzenie ze Swiadczen
pienieznych diuznikéw, jednak w przypadku, gdy nie dawaio to rezultatéw, egzekucja
przeprowadzana byta z nieruchomosci nalezacej do diuznika.

Wskazniki zadtuzen (stosunek procentowy kwoty zadtuzer do aktualnego wymiaru oplat
za korzystanie z lokalu ,tzw. czynszu”) w ostatnich latach na koniec kazdego roku
przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wskainiki zadluien

" Lokale mieszkalne | Lokale uiytkowe

| [%] (I &) |

2000 | 8,06 | 27,90 |

T 7,73 | 25,70 |
R Y- 26,80
203 | 670 ' 27,44
| 2014 | 686 - 2708
| 2015 6,11 _ 27,46
2016 8,66 T

‘ 2017 7,73 | 2668 |

2018 | 7,24 | 27,68 |

2019 6,80 _ 23,96 |
IF‘ 2020 | 635 . 2030
021 6,27 | 18,97

2022 | 5,78 _ 17,40

| 203 5,01 15,80



Analiza dziatalno$ci windykacyjnej dotyczgcej zalegiosci powstatych w optatach za
korzystanie z lokali mieszkalnych w 2023 r. pozwala na stwierdzenie, Ze nadal
najskuteczniejszga metodg odzyskiwania naleznoéci jest windykacja bezpos$rednia
podejmowana w pierwszych miesigcach powstawania zadiuzenia. Wysytane wezwania
i kontakty telefoniczne czesto pozwalajg zahamowaé wzrost zadiuzenia i stosunkowo szybka
jego splate. Zdarza sie, ze bezposredni kontakt spdldzielni z dtuznikiem jest dla niego
pierwsza informacjg o powstaniu zadluzenia. Ma to miejsce giéwnie w przypadku uméw
najmu fub w sytuacjach, gdy w mieszkaniu zamieszkujg dzieci lub rodzice giéwnego
wiasciciela. Dzieki szybkiej reakcji kwota zadluzenia jest na tyle niewielka, ze moze zostaé

sptacona jednorazowo lub w ciggu kilku miesigey.

5.2. Lokale uzytkowe

Strukture zadtuzenia lokali uzytkowych obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3. Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych

Rok 2022 Rok 2023 Zmiana
Lp. Kod lokalu 2022/2023
K
Kwota (w zi) % wota (w zt) % (kwota w 21)
Maszt, Antena 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- naleznoéci
1| krétioterminowe 000/ 0,00 0,00 0,00 0,00
- naleznoécl dtugoterminowe - - - - -
Parcela, Parkingi 49 333,85 8,13 39 405,57 6,54 (-) 9925,28
- naleznosci
2. | krétkoterminowe 20 828,74 343 7706,22 1,28 ()13 122,52
- naleznosci dfugoterminowe 28 505,11 4,70 31702,35 5,26 (+) 3197,24
Lokale uizytkowe 69 232,63 1141 68203,80 11,32 {-) 1 028,83
- naleznosci
3. krotkoterminowe 69 232,63 11,41 68 203,80| 11,32 (-) 1 028,83
- naleznoéci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Szyld, ekrany 7 098,32 1,17 13 925,95 2,31 {+) 6 827,63
- naleinoci
4, krétkoterminowe 7 098,32 1,17 13 925,95 2,31 (+) 6 827,63
- naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Miejsca postojowe 3 965,57 0,65 3729,51 0,62 {-) 236,06
- naleznosci
5. krétkoterminowe 3 410,31 0,56 3393,27 0,56 (-} 17,04
- naleznosci ditugoterminowe 555,26 0,09 336,24 0,06 {-) 219,02
Razem 129 630,37 100,00/ 125267,83| 100,00 (-) 4 362,54
6. | Byle lokale uzytkowe 477112,47| 78,64 477112,47| 79,20 0,00
Razem 606 742,84 | 100,00 602 380,30, 100,00 (-) 4 362,54
Y b= ~
=N (N
//
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Na dziefi 31.12.2023 r. zadiuzenie z tytutu dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni
zwigzanej z aktualnym najmem lokali uzytkowych, parcel, szyldéw, ekranow, anten i miejsc
postojowych wyniosto 125.267,83 zt.

Spotdzielnia koncentrowala dziatania windykacyjne na zadfuzeniach wynikajacych
z naleznosci krétkoterminowych, nie przekraczajgcych czterokrotnego czynszu poniewaz
stanowig one zasadniczg czg$¢ zadtuzenia. Widoczne jest to np. w pozyciji lokale uzytkowe,
szyldy i ekrany, gdzie zalegioéci krétkoterminowe stanowig 100%. Innym przyktadem sg
miejsca postojowe gdzie zalegtosci krétkoterminowe stanowig 90,98 %.

W poréwnaniu do poprzedniego roku zaleglos¢ na szyldach i ekranach wzrosta
0 6.827,63 zt. Dane zamieszone w tabeli pokazujg, ze jest to przede wszystkim wzrost na
zalegtosciach krotkoterminowych.

W dalszym ciggu najwigksze zadluzenie spoérdd aktualnie trwajgcych umow
odnotowywane jest na lokalach uzytkowych. Wynosi ono 68.203,80 zt. W pordwnaniu
ubiegtego roku jest ono nizsze o 1.028,83 zt.

Wysoko$é zadiuzenia aktualnych najemcéw, dzierzawcow w poréwnaniu do roku
poprzedniego wykazuje spadek o 4.362.54 zi.

Spoérod 45 miejsc postojowych bedgcych do dyspozycji mieszkancéw (umowy najmu),
17 miejsc postojowych wygenerowato na koniec 2023 r. zaleglos¢ na taczng kwote
1.555,00 2t. W styczniu 2024 r. dokonano catkowitej sptaty zadluzenia.

Najwigkszym problemem z jakim od lat borykaja sie pracownicy sg zalegto$ci osob, ktdre
hie posiadaja juz lokali w zasobach Spéldzieini. Posiadane przez nie diugi w wysokosci
477.112,47 zt stanowig az 79,20 % cato$ci zadluZenia widniejacego na wszystkich lokalach
uzytkowych. Proces odzyskania tych naleznosci jest trudny i diugotrwaly. Co pewien czas
ponawiamy egzekucje, ktore wczesniej okazywaty sig bezskuteczne liczac na to, ze diuznicy
ponowili dziatalno§¢ gospodarcza lub podjeli zatrudnienie w innej firmie.

Pracownicy na biezaco monitorujg terminowo$¢ wptat dokonywanych przez najemcow
lokali. Co miesiac wysylano pisma, celem wyegzekwowania brakujgcych wplat. Od stycznia
do grudnia 2023 r. wystano 127 pism, z czego 36 stanowig upomnienia, 47 to wezwania do
zaplaty, a 24 to przedsgdowe wezwania do zaptaty.

W 2023 roku nie wystapiono z zadnym wnioskiem do sadu wobec najemcow. Wigkszosc
z nich posiada zadtuzenie, ktére regulaminowo nie przewiduje w ramach dziatan
windykacyjnych postepowania sgdowego.
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5.3. Garaze, miejsca parkingowe, zaplecza garazy, boksy

Na dzieri 31.12.2023 r. stan zadluzenia w optatach za korzystanie z garazy wyniést
7.982 zl. W stosunku do 31.12.2022 r., gdzie zadluzenie wynosito 5.625 =z zaleglosci

zwiekszyly sig o kwote 2,357 zt.
Zalegtosci w optatach za korzystanie z miejsc parkingowych na dzien 31.12.2023 r.

wynosity 3.729 zt. W poréwnywalnym okresie, na dziert 31.12.2022 r. zadluzenie wynosito

3.965 zt. Wykazuje to zmniejszenie zalegtosci o 236 zt.
Zaleglosci w optatach za korzystanie z boksu na dzien 31.12.2023 r. wynosity 440 zt.
W poréwnywalnym okresie, na dziet 31.12.2022 r. zadiuZzenie wynosito 428 zt. Wykazuje to

zwiekszenie o 12 24
W zakresie windykagc;ji nalezno$ci z tytulu oplat za garaze, miejsca parkingowe i boksy
w roku 2023 Spoldzielnia podejmowata nw. dziatania:

naleznosci w optatach powyzej 10,00 zt.

wystano informacje o stanie optat na dzien 31.12.2022 r.

6. Sprawy terenowo — prawne

wystosowano 14 wezwar do zaplaty naleznosci w optatach powyzej dwéch miésiecy;<
w miesigcach luty, marzec ,czerwiec wystano 16 wiadomosci SMS o zadiuzeniach;

w miesigcach czerwiec, sierpiefi i paZdziernik 2023 r. wystano 78 ponagleri do zaplaty

w styczniu 2023 r. do wszystkich uzytkownikéw garazy, miejsc parkingowych -i bokséw

Wg stanu na dzieh 31.12.2023 r. Spétdzielnia zarzadzata 38,22 ha gruntéw.

Szczegdlowe zestawienie prezentuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntéw
A T C e ———

| | _ Zmiany

. OW.
| Catkowita Pow. Pow. dziatek . llosé calﬁowitej |
||_p. Osiedie el | dziatek SM | wyodrebnionych Udziat SM nieruch. | w stosunku |

, gruntu 2 2 [%]

2 [m?] [m7] [szt.] do roku

[l 2022
‘_ ] ‘ | | m]
L] 2 | s & | 5 6. 7 | 8
| 1. |Wzg. Hetm. | 203.972| 119.872|  84.1200| 58,77 77 274,00
| 2. | cukrowa 15803  9.121| 6.682 57,72 5 | 0
3. Ustronie | 81638 40922 40716 50,20 26 0
4. |smolafiska | 25000,  18.495 6505 73,98 10/ 0
| 5. |Srodmiescie | 36.163|  21.978 14.185| 60,78 25| 0|
i 6. | Mieszka | ) ;9.7_22‘ 14.402 5320 73,08 | 13| 0
Razem 382.298  224.790 157.508 58,80 | 156 | 274,00
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Na dzien 31.12.2023 r. Spétdzielnia posiada:

1. prawo wspotwtasnosci 114 nieruchomosci gruntowych, o lgcznym obszarze 307.626 m?

{budynki mieszkalne). Szczegdtowe zestawienie zawarte jest w tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Powierzchnia gruntéw — prawo wspéiwtasnosci
- 1 T — — —r_

: | l

‘ Catkowita

Pow Pow. dziatek ‘
Lp.| Osiedle POW. | 4ziatek SM wyodrebnionych
‘ gruntu 2 |
| )
| L I —
1 |Wzg Hetm. |  164. 482  80.774 | ~ 83.708
L2 __‘_Cukrowa { 13.743 7.061 6.6682
3. |Ustronie |  72.803|  32.087 40716
4. |Smolariska | 11.575|  5.070] 6.505|
P:Jérédmieﬁcne | 32100,  18.073] 14.036|
6. |Mieszkal | 12914  7.594) 5320
" Razem | 307. 626 150659  156.967
2,

74.672 m?. SzczegStowe dane zawarte sg w tabeli nr 6.

[ ] |
|| I

Catkowita Pow. dziatek ‘

| L | powierzchnia. | Pow .
Lp.| Osiedle dziatek SM | wyodrebnionych |
| | e m | [m’]
[m7]
L | |
1. | Wazg. Hetm. ‘ 39 490 139.098 | 392
2. | Cukrowa 2. 060 | 2.060 ' - 94
|gUstrome . 8835 8 835[ 0
_4 |Smolafiska |  13.425) 13.425 ' 0
| 5. | Srédmiescie ‘ 4054 | 3. 905 . 149|
6. |Mieszkal | 6.808 6808 0|
‘ Razem |  74.672| 74.131 ‘ ) 541 |
3.

2.851 m2 (garaze i pracownie plastyt_:zne).

Tabela nr 6. Powierzchnia gruntéw — prawo uzytkowania wieczystego
|

Udziat Hosc
SM nieruch.
%1 | [szt]

\ |
99,01 | 27
100,00 | 2|
100,00 | 4l
100,00 3|
96,32 1 3|
100,00 | 3
99,27 42

prawo uzytkowania wieczystego 42 nieruchomosci gruntowych, o tacznym obszarze

| ‘ Zmiany

pow.

2022
[m?’)

‘ i Zmiany |
pow.
Udziat | Hosc catkowitej |
SM nieruch. | w stosunku
[%] ‘ [szt.] do roku ‘
| 2022
49,11 | 50 256,00
51,38 3] 0|
44,07 22, 0
43,80 7| 0|
5629 | 22| 0
58,81 10 0|
49,10 ___‘ E’izss 00|

| catkowitej |
| w stosunku
do roku

prawo wspotuzytkowania wieczystego 4 nieruchomosci gruntowych, o tacznym obszarze

W 2023 roku dokonano zakupu prawa do dwodch dziatek gruntu pod zaplanowang

inwestycje mieszkaniowg przy ul. 9 Maja 84.



7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

7.1. Charakterystyka zasobéw

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz® w Szczecinie na dzier 31.12.2023 r. posiadata:
— 113 budynkéw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 6.690 i powierzchni
uzytkowej 295.074,01 m? w ktorych zamieszkiwato 10.598 osob,

— 4 pracownie plastyczne o powierzchni uzytkowej 218,38 m?,

— 267 garazy o tacznej powierzchni uzytkowej 4.345,56 m?,

— 99 lokali uzytkowych o {gcznej powierzchni uzytkowej 8.925,86 m?2,

7.2. Stan liczbowy i ilosciowy

W ciggu 2023 r. liczba zarejestrowanych mieszkaricow zmniejszyta sie o 117 os6b. Hosé
lokali uzytkowych w roku 2023 zmienita sig¢ w stosunku do roku 2022 i wynosi 99. Wobec
powyZszego zmianie ulegta ogbina powierzchnia lokali uzytkowych..

W zwigzku z przywrbceniem pomieszczen gospodarzy domow do powierzchni wspéinych
budynkéw, ogéblna powierzchnia lokali uzytkowych zostata pomniejszona o 43,54 m?.

Ponadto w roku 2023 dwa lokale wtasne Spétdzielni o tacznej powierzchni 187,42 m?
wigczono do pomieszczeri wspolnych budynkéw. Wobec powyzszych zmian ogéina
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, uzytkowych, wiasnych, garazy i pracowni
plastycznych zmalata o 230,96 m? w stosunku do powierzchni w roku 2022. Szczegbdtowe
dane przedstawiajgce stan zasobow SM ,Kolejarz” zawiera tabela nr 7 i tabela nr 8.

‘Tabela nr 7. Liczba budynkéw, lokali oraz powierzchnia uzytkowa

_Stan na aZﬁ

 Wysscreginienie | 31122022r. | 31.12.2023r.
Liczba budynkdw ogétem 129 szt.| 129 szt. |
‘_— w tym mieszkalnych 113 szt. | 113 szt. |
Liczba lokali ogotem, w tym: 6.793 szt. 6.789 szt.
~ lokali mieszkalnych 6.690 szt. 6.690 szt.
103 szt. 99 szt. |

— lokali uzytkowych wynajmowanych

| iwlasnosciowych

| Powierzchnia uzytkowa lokali {mieszkalnych,
uzytkowych wynajmowanych i wiasnosciowych,
wiasnych Spéidzielni, garazy, pracowni plastycznych)

. | — |
' 310.599,67 m*|  310.368,71 m’

w tym:
—  mieszkalnych 295.074,01 m? | 295.074,01 m?
- uzytkowych wynajmowanych i wiasnosciowych 8.969,40 m* | 8.925,86 m?
— pozostale (garaze, pracownie plastyczne, lokale 6.556,26 m? | 6.368,84 m>
wilasne spétidzielni) | L
267 szt | 267 szt. |

Liczba garazy
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Tabela nr 8 Zestawienie iloéci budynkéw, powierzchni oraz liczby mieszkaricow SM ,Kolejarz”
‘w podziale na osiedla na 31.12.2023 r.

, Liczba
\ lloé¢ budynkow llo$€ mieszkan ‘ Powierzchnia [m’] ‘ mieszkancow
Osiedle

| ‘ ‘ B [osoby] |
l Wysok|e Niskie Wysokle | NISklE | Wysokle , NISkIE Wysokle Niskie ]
| Wzg. Hetm. | 184y 30| 1430 2095| 59.230,91 94.753 1.753,38| 2135 3.384

Ustronie | 2| 24| 94| 986 448619 5138199 163| 1786
| ' §rédmiescie | 9%)| 11} 785 399 26.734,67 18.810,96 | 1.025| 693
|Smolariska | 3/ 3| 141 112 \ 6.718,81| 6.525,68 233] 226
‘Cukrowa | - 8 -1 150 -] 8.105,55| - 290]
|Mieszka | | ﬂ 7 220| 278 6.106,97 12218, 90| 261| 402
Razem ‘ 35| 78] 2670 4.020 | 103.277,55 191.796 49 | 3.817| 6.781]
'Razem I 113 | 6.690|  295.074,01 10.598 |

*'do wysoklch zahczamy budynki z dzw1gaml

8. Lokale uzytkowe, parcele, reklamy

Wplywy z lokali uzytkowych, szyldéw, reklam, parceli oraz miejsc parkingowych
wynajmowanych przedstawiajg sig nastgpujgco (podane kwoty stanowig warto$¢ netto {j. bez
podatku VAT):

1. Lokale uzytkowe (wzrost w stosunku do roku 2022 o 136.838,04 zl, {j. 0 9,66 %):

a) wroku2022- 1.416.319,66 #,

b) wroku 2023 - 1.553.157,70 zt.

2. Szyldy, tablice, ekrany reklamowe (wzrost w stosunku do roku 2022 o 9.244,72 Z,
ti. 0 10,05 %):

a) wroku 2022 - 91.971,93 zt,

b) wroku2023- 101.216,65 .

3. Parcele — dzierzawa terenu pod dziatalnoéé handlowa (wzrost w stosunku do roku 2022

0 25.864,30 =z, tj. 0 12,22 %):

a) wroku 2022 - 211 506,94 zi,

b) wroku2023- 237.371,24 2zt
4. Miejsca parkingowe wynajmowane (wzrost w stosunku do roku 2022 o 32.471,43 =z,

fj. 0 20,39 %)

a) wroku2022- 159.235,05z,

b) wroku2023- 191.706,48 zt.

tacznie wplywy z dziatalnoéci zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych, dzierzawag
terenu, umieszczaniem reklam na $cianach budynkow i gruntach Spoéldzielni oraz wynajmem
miejsc parkingowych w Toku 2023 wynosza 2.083.452,07 z, co w stosunku do roku
poprzedniego (1.879.033,58 zt) oznacza wzrost o 204.418,49 zt {j. 10,88%.
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Na dzien 31.12.2023 r. siedem lokali uzytkowych stanowito pustostan tj..

— przy ul. Mieszka | 105 o pow. 7,62 m? (przez caty rok 2023 r.)

— przy ul. 9 Maja 84 o pow. 58,90 m? (przez caty rok 2023 r.)

- przy ul. 9 Maja 84 o pow. 127,01 m? (przez caty rok 2023 . )

— przy ul. 9 Maja 84 o pow. 12,80 m? (przez caly rok 2023 r.)

— przy ul. 8 Maja 84 o pow. 77,84 m? (przez caly rok 2023 r.)

— przy ul. 9 Maja 84 o pow. 38,70 m? ( przez caly rok 2023 r.)

— przy ul. Klemensiewicza 4-10 o pow. 134,74 m? (pustostan od lutego 2023 r.)

Lokale przy ul. 9 Maja B4 w zwigzku ze ziym stanem technicznym nie byty przeznaczone

do wynajmu.

9. Centralne ogrzewanie

Rozliczenie kosztow centrainego ogrzewania za okres 2022/2023 zostato dokonane we
wspoipracy z firmg Ista Polska oraz Przedsigbiorstwem Budowlano — Instalacyjnym ,Pomiar’.
W wyniku rozliczenia 88 % uzytkownikéw otrzymalo zwroty na faczng kwote 3.804.958,59 z.
Doptaty natomiast dotyczyty 12 % uzytkownikéw, a suma doptat wynosi 511.370,92 zt.

Szczegbtowe dane zawiera tabela nr 8.

Tabela nr 9. Zestawienie kwot doptat | zwrotéw na poszczegélnych osiedlach
= = e T T

ZWROTY (+) | DOPLATY (- SALD
OSIEDLE T () e ) _\_ [zl]o
$rodmiescie | 523.525,02  141.577,63 (+)381.947,39
Mieszkal | 19616406  26.117,18 (+)170.046,88
'Wzg_érze Hetmariskie | | 609.047,05 114.482,77| (4) 494.564,28i
Wazgérze Hetmariskie Il | 790.450,45  18.66550 (+)771.784,95
W2gérze Hetmaniskie Il 662.614,35  40.882,17 (+)621.732,18
\Ustronie 777.16460  95.760,73 (+)681.403,87
Cukrowa 98.486,97 15.066,66  (+) 83.420,31
Smolariska | 143.09592  55.156,63  (+)87.939,29
. RAZEM 3.800.54842  507.709,27 (+) 3.292.839,15
Pracownie plastyczne 953,88 -_| {+) 953,88
Lokale uzytkowe opomiarowane ' 3.456,29 3.661,65 (-) 205,36
| OGOLEM | 3.804.95859  511.370,92 (+)3.293.587,67




Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych rozliczonych za okres
01.00.2022 r. — 31.08.2023 r. (osiedle ,Wzgbrze Hetmanskie" poza budynkami przy
ul. Dunikowskiego 28 i Dunikowskiego 30) wynoszg 4.296.682,88 zt, przy zuzyciu ciepia
w ilosci 30.987,914 GJ.

Koszty c.0. pozostatych zasoboéw rozliczone za okres 01.10.2022 r. — 30.09.2023 r.
wynosza 5.367.969,47 zi, a zuzycie ciepta 37.675,559 GJ.

W pierwszym przypadku w sezonie 2022/2023 sredni miesigczny koszt ogrzewania 1 m?
powierzchni wyniost 2,50 zt/m?, zaé w drugim 3,04 zm2.

W okresie rozliczeniowym 2022/2023 ceny energii cieplnej zmieniaty sie osmiokrotnie
w nastepujgcych terminach:

- oddnia 06.09.2022 r.
- oddnia 01.10.2022 r.
— oddnia 01.11.2022 r.
— oddnia 01.01.2023 r.
— oddnia 07.04.2023 .
— od dnia 01.05.2023 r.
— oddnia 01.08.2023 r.
- oddnia 01.12.2023 .

Zgodnie z ustawa o szczegbinych rozwigzaniach w zakresie niektorych zrodet ciepta (art.
59 ust.1 ) w zwigzku z sytuacja na rynku paliw, od 01.10.2022 r. w rozliczeniach sprzedazy
ciepta przez SEC zostata uwzglgdniona rzadowa doplata do ciepta, ktéra miata
rekompensowaé wzrost cen ciepla. Srednia cena wytworzenia ciepta z rekompensatg zostata
zastosowana dia lokali mieszkalnych i podmiotow wrazliwych (ztobki, przedszkola, apteki
itp.). Natomiast dia pozostatych odbiorcow ciepta nieobjetych rekompensatg tj. lokali
niemieszkalnych typu: garaze, sklepy ustugowe itp. wg cen bez rekompensaty.

Rzadowa doptata do ciepta obowigzuje od 01.10.2022 r.

W lutym 2023 r. dokonano rozliczenia kosztow dostarczania energii cieplngj na potrzeby
centralnego ogrzewania i ciepte] wody uzytkowej budynku przy ul. Ruskiej 1a-1c. za okres
01.01.2022 r. - 31.12.2022 r. Koszty wg faktur SEC wyniosty 155.989,98 zt. Z rozliczenia
kosztéw a zaliczkami, ktore zostaty wniesione przez mieszkaficow wynika, ze w 25
przypadkach z 60 rozliczonych mieszkafi sg zwroty od 20,43 zt do 1.391,24 =z,
a w pozostatych mieszkaniach doptaty wyniosty od 10,01 z¢ do 2.228,62 zt.

Sezon grzewczy 2022/2023 w catych zasobach mieszkaniowych spotdzielni rozpoczat
sie w dniu 26.09.2022 r. a zakonczyt w dniu 15.05.2023 r.



Okres grzewczy w sezonie 2022/2023 byt cieplejszy od poprzedniego. Srednia
temperatura zewnetrzna w okresie od pazdziernika 2022 r. do kwietnia 2023 r. wynosila
5,59° C (w analogicznym okresie sezonu 2021/2022 wynosita 5,47° C).

W calych zasobach spétdzielni suma zaliczek wniesionych przez lokatoréw w ciggu
okresu rozliczeniowego w wigkszoéci budynkéw pokryla koszty ogrzewania za wyjgtkiem
trzech budynkéw tj. pl. Zwycigstwa 4-5a, Potulicka 29 i Budziszyriska 35-36.

10. Centralna clepta woda uzytkowa.

Koszty podgrzania wody dla lokali mieszkalnych w 2023 r. wyniosly 6.217.868,67 z,
a iloéé dostarczonego na ten cel ciepla wyniosta 47.468,209 GJ. Sredni wskaznik podgrzania

wody wyniést 0,31388 GJ/m°.
Sredni koszt podgrzania 1 m® wody w 2023 r. wyniést 30,61 zt (w 2022 r. wynosit

19,62 zt/m>).

Nalezy podkreéli€, ze na wzrost stawki za podgrzanie wody w gtéwnej mierze miaty
wplyw wysokie podwyzki cen ciepta w tym okresie pomimo zastosowanych rekompensat do
ciepta dla gospodarstw domowych.

Kolejnym czynnikiem majacym wptyw na wysoko$¢ stawki jednostkowej oplaty za
podgrzanie wody jest wielkos¢ zuzycia wody przez mieszkancéw danego budynku. Im
wieksze jest zuzycie wody w mieszkaniach opomiarowanych, tym nizszy koszt jednostkowy
jej podgrzania (cena 1 m®).

Cze$é kosztéw zmiennych podgrzania wody (15%) jest wydzielona jako koszt strat ciepla
zwigzanych z cyrkulacja podgrzewanej wody w instalacji, niezaleznie od wielkosci zuzycia
cieptej wody przez mieszkarcow danej nieruchomosci. Koszty cyrkulacji sg rozliczane wg
liczby mieszkarh w budynku. Dzigki temu, za gotowo§¢ wody do uzycia w odpowiedniej
temperaturze i w kazdym czasie, obcigzani sg uzytkownicy wszystkich mieszkan. Jest to
zgodne z wytycznymi zawartymi w ustawie Prawo Energetyczne w zakresie ustalania
sposobu tworzenia regulaminu rozliczania kosztéw dostarczenia cieplej wody uzytkowe;j.

11. Woda zimna i odprowadzenie $ciekow.

Koszty poniesione przez Spétdzielnie z tytutu poboru zimnej wody i odprowadzenia
§ciekéw za rok 2023 wynoszg 4.928.590 zt i sg nizsze 0 2,1 % od kosztéw z 2022 r.
wynoszacych 5.031.856 zt (podane kwoty stanowig warto$¢ brutto tj. z podatkiem VAT).

W roku 2023 cena 1 m® wody (wraz z kosztem odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji)
zmieniata sie dwukrotnie i tak:

- od dnia 26.10.2023 r. wynosita 12,57 zt/m® (poprzednia cena 12,34 zZim®);

— od dnia 20.12.2023 r. wynosita 14,79 zt/m®
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Réznica pomiedzy zuzyciem wody wg wodomierzy w mieszkaniach i w lokalach
uzytkowych, a zuzyciem wg faktur ZWiK (woda niezbilansowana) dia catej Spoidzieini
w 2023 r. wyniosta 2,65 % (w roku 2022 wynosita 4,63%).

W zwigzku z uplywem terminu legalizacji (dotyczy czesci zasobow) Spotdzielnia
dokonata w2023 r. wymiany w lokalach mieszkalnych i uzytkowych dotychczasowych
wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym. Na dzien 31.12.2023 r. wymieniono
tacznie 6.275 szt. wodomierzy, a w tym:

— ,Wzgorze Hetmariskie’ 2.683 szt.
- ,Ustronie” 1.083 szt
- ,Smolanska” 254 szt.
-, Srédmiescie” 1.651 szt.
— ,Mieszka I” 634 szt.

Razem 6.275 szt.

Zafakturowano 9.502 szt. — z tego 3.227 szt. to niezafakturowane wodomierze, ktore
wymieniono w 2022 .

Koszt wody gospodarczej za 2023 rok wynosi srednic w skali Spotdzielni 0,27 z
miesiecznie na 1 lokal mieszkalny (za 2022 rok wynosit 0,17 zt, a za rok 2021 - 0,18 zt).

12. Gospodarka odpadami

Koszty odbioru odpadéw komunalnych z zasobow spétdzielni w 2023 r. wyniosty
4.185.552 56 z! i byly wyzsze o 13 % od kosztéw za rok 2022, ktére wyniosty 3.715.368,89 zt
Wazrost optat z tytutu odbioru odpadéw komunalnych z zasobdw spoéldzielni nastapit
z nastepujgcych przyczyn:
—  zmiana stawki optaty dla odpadéw segregowanych,
Zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 r. wysoko$¢ optaty
za gospodarowanie odpadami jest ustalana na podstawie zuzycia wody
zarejestrowanego przez licznik gtéwny danej nieruchomosci i od dnia 01.01.2023 r.
wynosita 10,30 zim? dostarczonej do nieruchomoséci wody (wczesniej za rok 2022 r.
wynosita 9,30 z¥m®),
—  zwiekszona iloé¢ zuzycia wody na poszczegdlnych nieruchomosciach.
Spotdzielnia na poczatku kazdego roku skiada do Urzedu Miasta Szczecin ,Deklaracje
owysokoéci oplat za gospodarowanie odpadami komunainymi w zabudowie
wielorodzinnej”, ktora jest podstawa do ustalenia wysokosci optat za odpady komunalne



dla poszczegoéinych lokali. Ustalenie wysokosci stawki odbywa sig na podstawie zuzycia
wody w Spoldzielni w okresie 6 miesigcy wybranych przez Spoétdzielnie z 18 miesiecy
poprzedzajacych okres rozliczeniowy. W deklaracji zlozonej na poczagtku roku 2023,
Spétdzielnia przyjeta ten sam okres rozliczeniowy wody dla wszystkich budynkéw catej
Spotdzielni tj. od 01.10.2021 r. — 31.03.2022 r. Ustalona na podstawie deklaracji oplata
nie podlegata zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego i obowigzywata do konca
2023 r. Zmiana w trakcie okresu rozliczeniowego mogtaby nastgpic wylacznie na

podstawie Uchwaly Rady Miasta.

Koszt wywozu odpadow gabarytowych z terenu nieruchomosci, kiére nie sg objete
optata podstawows (ponadnormatywny wywéz gabarytéw, wywoz odpadéw budowlanych,
opon, lisci, gatezi itp.) - za rok 2023 wynosi 126.962,16 zt i zostal rozliczony wg powierzchni

poszczegoinych mieszkari.

13. Gaz zbiorczy

Spétdzielnia w okresie sprawozdawczym rozliczyta mieszkancéw 25 budynkéw
wyposazonych w gazomierze zbiorcze za pobrane paliwo gazowe na potrzeby gospodarstw
domowych za okres od 01.04.2022 r. do 31.03.2023 r. {j. 12 miesigcy. Koszty zuzycia gazu
wyniosty 148.992,72 zl, gdzie ilo§¢ zuzytego gazu wyniosta 69.800 m® natomiast warto§é
energetyczna spalonego gazu wyniosta 803.752 kWh.

Na podstawie ustawy o szczegdinej ochronie niektorych odbiorcéw paliw gazowych
w zwigzku z sytuacjq na rynku paliw, do ktorych zaliczono migdzy innymi spétdzieinie
mieszkaniowe, zostaly zamrozone ceny gazu dla gospodarstw domowych na poziomie cen
z 2022 r. Wobec powyzszego, dla odbiorcéw indywidualnych przez caly 2023 r. cena paliwa
gazowego wynosita 0,20017 zitkWh (200,17 zZMWh). Powyzsze w giéwnej mierze
przelozylo sig na korzysiny wynik rozliczenia, i we wszystkich budynkach za ww. okres
mieszkancy otrzymali zwroty. Zgodnie z zapowiedzig obecnego Rzadu, ceny za paliwo
gazowe majg si¢ utrzymac do korica czerwca 2024 r. na poziomie 2022 r.

Dodatkowo w okresie sprawozdawczym od 01.01.2023 r. podwyZszono podatek VAT od

towaréw i ustug na 23%.
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14. Pielegnacja zieleni

W 2023 r. w ramach pielegnacji zieleni wykonywano koszenie trawnikow, cigcia
techniczno — pielegnacyjne drzew, krzewoéw i zywoplotow, wycinke drzew zakwalifikowanych
do usunigcia, jak réwniez nasadzenia mtodych roslin.

Koszt koszenia trawnikéw wyniost tgcznie 276.094,53 zt. (wykonano frzy koszenia).
Koszt pozostatych prac z zakresu pielggnacji zieleni (poza koszeniem trawy) wyniost
182.382,76 zt i dotyczyt nastepujacych prac:

— ciecia techniczne i pielegnacyjne 178 szt. drzew,

— ciecia zywoptotéw (2.970,5 mb),

— ciecia techniczne i formujace krzewow (2.751 szt.),

— nasadzenia drzew (4 szt.) oraz roslin rabatowych,

— opryskéw drzew zaatakowanych przez szkodniki,

— usunigcia 22 szt. drzew, w tym wiatrotomow,

—  zakupu ziemi, materiatow i narzedzi zwigzanych z pielegnacjg zieleni.

Nowe nasadzenia drzew ozdobnych wynikajg przede wszystkim 2z decyzji
administracyjnych isg zwigzane z wycinkg drzewa uschnietego lub zagrazajgcego
bezpieczenstwu, albo tez posadzonego zbyt biisko budynku i przestaniajgcego dostep
éwiatta dziennego do mieszkan.

15. Utrzymanie czystosci

Na dzieh 31.12.2023 r. az 96 % powierzchni sprzatanej wewnatrz budynkéw oraz na
zewnatrz obsiugiwana byta przez firmy zewngtrzne (w tym 100% nieruchomosci na osiedlach
,Smolanska®, ,Cukrowa", ,Mieszka I” oraz \Wzgorze Hetmanskie"). W 2023 roku koszty
utrzymania porzadku w budynkach i na terenach zewnetrznych przez firmy wyniosty
2.302.823,75 zt i wzrosty 0 9,19 % w poréwnaniu do kosztow w roku 2022 wynoszgcych
2.109.034,08 z.

W roku 2023 w zwigzku z wnioskami firm sprzatajacych dotyczacych podwyzek stawek
za sprzatanie uargumentowanych wzrostem kosztow prowadzenia dziatalnosci, Zarzad
dokonat aktualizacji stawek. Ponadto zawarcie nowych umoéw faczylo sie ze wzrostem
kosztéw sprzatania danej nieruchomosci, gdyz firmy skiadajace oferty dostosowywaty stawki
uwzgledniajgc aktualne rosngce koszty zwigzane z zatrudnieniem pracownikow czy
zakupem érodkéw czystosci.

.
e
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16. Bieizgca konserwacja
Biezacag konserwacja i usuwaniem wiekszosci awarii w budynkach zajmujg sie

poszczegblne administracje osiedlowe.

Koszty konserwacji (materialy, ptace, narzuty na ptace) w 2023 r. wyniosly ogétem

1.285.609 zt, w tym:

- Wzgorze Hetmanskie” 619.965 =,
- .Cukrowa” 30.165 zt,
— ,Ustronie” 181.853 zt,
- .Smolanska” 46.807 zi,
— ,Srédmiescie” 300.304 zt,
- Mieszka I 106.515 zt.

Koszty transporiu obstugujgcego administracje osiedlowe w 2023 r. wyniosly tacznie

193.369 zt, w tym:

- Wzgbrze Hetmariskie” 101.595 =,
- ,Cukrowa” 5.681 zi,
- ,Ustronie” 36.313 z,
- ,Smolanska” 9.378 zi,
- ,Srédmiescie” 28.845 zt,
- ,Mieszka I’ 11.557 zt,

Usuwaniem awarii po godzinach pracy oraz w dni wolne zajmuje si¢ Przedsigbiorstwo
Budowlano-Remontowe ,Pogotowie Lokatorskie® Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie na

podstawie umowy zawartej ze Spoétdzielnig.
Koszty utrzymania pogotowia lokatorskiego za 2023 r. w zakresie lokali mieszkalnych

wynoszg ogélem 124.653 zl, z tego na poszczegoblne osiedla przypada:

- Wzgbérze Hetmanskie” 66.050 zi,
- ,Cukrowa” 1.887 =,
— ,Ustronie” 20.312 =,
- ,Smolarska”’ 5.142 =,

- ,Srédmiescie” 22.876 z,

- .Mieszka I’ 8.386 zt.
Koszty konserwacji i utrzymania domofonéw za 2023 r. wynoszg ogélem 204.811 zi.

Z powyzszej kwoty na poszczegéine osiedla przypada:



— Wzgbrze Hetmanskie” 117.595 =,

-~ ,Cukrowa” 3.219 =,
- ,Ustronie” 39.623 2,
-~ ,Smolarniska” 5.975 zt,
-, Srodmiescie” 26.527 zt,
- ,Mieszka I” 11.872 zt.

Koszty konserwacji dzwigdéw osobowych za 2023 r. wynoszg 399.603 zI. Z tej kwoty na
poszczegdlne osiedla przypada:

- Wzgbrze Hetmanskie” 222 557 zi,
- Ustronie” 20.287 =,
- ,Smolanska” 55.179 zi,
- Srodmiescie” 86.197 zt,
- ,Mieszka I 15.383 zt.

17. Eksploatacja

Wysoko$é srednich kosztéw oraz $redniej odplatnoéci za uzytkowanie lokali
przedstawione jest w tabeli nr 10.

_Tabela nr 10. Koszt oraz odptatno$¢ za uzywanie lokali

] ot | $rednia ‘ Udziat odplatnosci |
‘ $redni . ) .
koszt adptatnosé mieszkaticow
Lp. Osiedle | . | mieszkaficéwza | w koszcie ‘
| eksploatacji . | .
‘ [zt/m?] ‘ eksploatacji | eksploatacji
_ ] e [%]
1 | Wzgbrze Hetmanskie” - 319 | 3,20 100,3 ‘
| 2 | ,Cukrowa” - 3,524 2,§si 81,2 |
3 | ,Ustronie” 1{ 3,20 3,26 101,9 |
b — — - - - E—— $ e —
4 | ,Smolafiska” | 387 369 95,35 \
\ 5 | ,Srédmiescie” ' 3,14 3,15‘ 100,3 |
6 ,Mieszkal” 3,00 12,50 833
SREDNIA : 332 3,11 93,4 |

Kalkulacje stawek optat eksploatacyjnych przeprowadzono na bazie, ktérg okreslajg
poniesione koszly styczen — wrzesiefi oraz prognozy nha pazdziernik — grudzien i pozytki
z czesci wspodlnych nieruchomosci. Na podstawie art. 2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz postanowieri § 95 Statutu SM .Kolejarz’, dla potrzeb kalkulacji stawek
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na nieruchomosciach przyjeto wszystkie typy lokali bez wzgledu na ich tytut prawny, ktére
w réwnym stopniu, wg powierzchni uzytkowych, partycypujg w kosztach.
Zgodnie z zapisem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dla wszystkich

nieruchomosci koszty pomniejszono o pozytki z cze$ci wspbinych.

18. Dziatalnoéé remontowa

Utrzymanie wiasciwego stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych spétdzielni,
wymaga cigglej konserwaciji oraz prowadzenia na biezgco planowanych remontéw bedgcych
nastgpstwem naturalnego zuzycia lub dewastacji mienia.

Stan techniczny budynkéw okreslany jest na podstawie przegladéw UDT, przegladéw
technicznych dokonywanych przez firmy zewnetrze (przeglady S-letnie), stuzby teﬁhﬁiczne
spbidziemni, a takze przy udziale przedstawicieli rad osiedli.

Na podstawie tych przegigdow, w korelacji ze Srodkami finansowymi funduszu
remontowego, ustalany jest zakres niezbednych prac remontowych. Wyniki dokonywanych
przegladéw odnotowywane sg w ksigzkach obiektdéw budowlanych KOB.

Podstawg realizacji prac remontowych byt ,Plan remontow na rok 2023" zatwierdzony
uchwaltg nr 35/2022 z dnia 17 listopada 2022 r. na kwotg:

-~ dla zasobéw mieszkalnych — 6.030.000 zi,
- dia lokali uzytkowych — 400.000 zt.

Do planu remontéw na 2023 rok zostaly wprowadzone korekty, ktére Rada Nadzorcza
zatwierdzita stosownymi uchwatami:
nr 4/2023 z dnia 27.03.2023 r., na kwote:

— dla zasobéw mieszkalnych - 8.322.686 i,
— dla lokali uzytkowych — 400.000 zt.
nr 13/2023 z dnia 24.07.2023 r. na kwote:

— dla zasobow mieszkalnych - 8.733.036 zt,
— dla lokali uzytkowych — 400.000 zt.

Nalezne przychody z odpiséw na fundusz remontowy wyniosty 5.985.820 zt.
Oprocz naleznosci wnoszonych w ramach optat za uzytkowanie lokali wplynely dodatkowo

nastepujace $rodki finansowe:

w kwocie 571 zt z podziatu $rodkéw na docieplenia budynkéw, zgodnie z uchwatg 8/2010
Walnego Zgromadzenia, ktore odbyto si¢ w dn. od 14 czerwca do 7 lipca 2010 r.

— w kwocie 248.628 zt z odpisu na wymiane dzwigdw,

— w kwocie 400.000 zt z tytutu podziatu nadwyzki bilansowe;j.



Stan funduszu remontowego ogétem na koniec 2023 r. wynosi 204.548,83 zl, w tym:
— fundusz remontowy (-) 3.681.178,87 =,
- fundusz wymiany dzwigow (+) 3.885.727,70 zi.

i ulegt zmniejszeniu w stosunku do 2022 1. o kwotg 1.220.391,40 zt.

Z uwagi na posiadane érodki finansowe przeznaczone na remonty w pierwszej kolejnosci
wykonywane byly takie prace jak:

- wymiany zaworéw gazowych podpionowych i lokalowych,
- budowa lub modemizacja hydroforni,

— remonty lub naprawa dachow i komindw,
— wykonanie wezta c.0.

— wymiana wodomierzy,

—~ remont instalacji elekirycznych,

— wymiana osprzgtu elektrycznego,

— remonty balkonéw,

— remont kioskéw wejsciowych,

— remonty dZwigow,

— wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach,
— remont przybudowek,

fj. prace niezbedne do utrzymania zasobow spoldzielni w nalezytym stanie technicznym
oraz poprawiajace bezpieczeristwo mieszkancow.

W 2023 r. nie zrealizowano niektérych prac ujetych w planie remontow miedzy innymi nie
zrealizowano w calosci planu remontéw w zakresie wymiany wodomierzy oraz wykonania
projektow drég osiedlowych, wykonania projektow budowy miejsc postojowych, montazu
odpowietrzenia instalaciji ¢.0. Prace te zostang zrealizowane w 2024 r.

Wartoé¢ wykonanych ,prac awaryjnych® w zasobach spoidzielni w  roku
sprawozdawczym wynosita 159.059 Zt. Wykaz rob6t awaryjnych z podzialem na
poszczegbine osiedla zawarty jest w sprawozdaniu dotyczacym realizacji planu remontow za
2023 .

Najwiekszy udziat w kosztach robot awaryjnych stanowity nw. prace remontowe:

—~ miejscowa naprawy dachu,

— naprawa chodnika,

- hydroizolacja posadzki balkonu,

- wymiana zaworu bezpieczenstwa w wezle ¢.o.,

- zaplombowanie gazomierzy (zamontowanych w latach poprzednich),

— naprawa drogi,



-~ wykonanie opaski odwadniajagce;,

— naprawa instalacji p.poz.,

— naprawa Scianki dziatowej w zwigzku z jej ugieciem,

- wymiana pompy cieptej wody w wezle c.o.,

— wymiana wymiennika cieplej wody w wezle c.o.,

—~ naprawa $cian piwnicznych ze wzgledu na odspojone warstwy $cian,
— wzmochienie fundamentu wiatrotapu,

- naprawa obrobek blacharskich,

Koszty doraznych prac naprawczych 68 szt. dzwigdéw, wynikajacy z konieczno$ci
usunigcia skutkéw biezgcych uszkodzen i w duzej mierze dewastacji tych dzwigéw wyniosty
110.052 zt.

Wymiana stolarki okiennej o tgcznej powierzchni 131,00 m? zostata dokonana
w 18 mieszkaniach. Partycypacja spéidzielni w kosztach wymiany stolarki w 2023 roku
wyniosta 55.491 zi.

Wymiane stolarki okiennej na poszczeg6inych osiedlach przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Wymiana stolarki okiennej. _ -
Powierzchnia )

| ‘ lNos¢ L Kwota
Lp. Osiedle lokali wy;::::;ne] partycypacji
[szt.] [m [=]

1 |  Wzgdrze Hetmanskie” 7  4590m*  20.397,00 |
] T,,akrowa” 1 ’ 5,20m? | 2.367,00 |
| 3 | ,$rédmiescie” |5 ] 2840m’ | 12.526,00 |
4 | ,Mieszka I” ‘ 0 om? | 0,00
5 | ,Ustronie” 5 ) 51,50m* | 20.201,00 |

6 | .Smolariska” 0 om’ 0,00
' Razem - 18 131,00 m’ | 55.491,00

Wysokosé partycypacji w koszcie 1 m? wymiany stolarki okiennej drewnianej i PCV
w 2023 r. wynosita 440,00 zi, a w koszcie montazu 1 szt. nawiewnika podci$nieniowego lub

higrosterowanego — 70 zi.
Wymiana stolarki okiennej realizowana jest na biezgco w miare wplywu wnioskéw

uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

Zakres rzeczowy prac na poszczegobinych osiedlach zostat zrealizowany nastepujaco:
— _Wzaobrze Hetmanskie” ~ zrealizowano za wyjatkiem:
e wymiany odcinka kanalizacji deszczowej przy ul. 9 Maja 42A-D,




e remontu przybudéwki budynku przy ul. Legnickiej 3 (dokonano wylacznie wymiany
drzwi, prace beda kontynuowane w roku 2024),

« prac wykoriczeniowych zwigzanych z wymiang dzwigéw w budynkach przy al. Powst.
Wikp. 53 i 54,

e wykonania projektu remontu drogi osiedlowej przy ul. Dunikowskiego 28 i 30
(przeprowadzono przetarg i wyltoniono wykonawce prac - w trakcie realizacii),

+ czesciowej wymiany wodomierzy.

_Cukrowa” — zrealizowano w catosci.

Ustronie” — zrealizowano za wyjgtkiem:

» wykonania projektu budowy miejsc postojowych przy ul. Boryny 40-54,
Wioécianska 34-42 -

_Smolaniska” — zrealizowano za wyjatkiem:

e remontu klatki schodowej w budynku przy ul. Klemensiewicza 18,

Sroédmiescie” — zrealizowano za wyjatkiem:

+ wykonania projektu przebudowy drogi dojazdowej — ul. Potulicka 23-23b, 24-24b,
ul. Potulicka 25, 26, 27 i 28

» czesciowe] wymiany wodomierzy,

¢ doposazenia placu zabaw.

_Mieszka |” — zrealizowano za wyjatkiem:
e montazu odpowietrzenia instalacji c.0. w budynkach przy Al. Powstancow. Wikp.
4-4b, 5-5b, 6-6b, 7-7b, 8-8b, 9-9b.
Szeroki zakres prac konserwacyjno - remontowych zrealizowano wiasnymi Srodkami
obrotowymi, bez zaciagania pozyczek bankowych. Swiadczy to o dobrej kondycji finansowe]
spoidzielni, w sytuacji wystepujacych zalegloéci w oplatach za korzystanie z lokali
mieszkalnych. .

Powszechnie stosowano procedury przetargowe na ustugi zewngtrzne w zakresie
konserwacji, remontéw i inwestycji. Wybor wykonawcoéw prac realizowany byt w oparciu
o ,Regulamin udzielania zaméwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spodldzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie” przyjgty uchwata nr 4/2022 Rady Nadzorczej z dnia
10.03.2022 r.

W 2023 r. przeprowadzono przetargi dla 72 zadan (przetargi nieograniczone, przetargi
ograniczone lub zapytania ofertowe) na wybér wykonawcow robét. W wyniku
przeprowadzonych przetargébw wybierano oferentw, ktérzy ziozyli najkorzystniejszg oferte.
Wybér wykonawcéw w drodze przetargébw i zapytan o ceng pozwolit na uzyskanie
korzystnych cen na realizacjg prac objetych planem remontéw.
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Wszystkie firmy wybrane na wykonawcoéw robdt speiniaty warunki okreslone

w specyfikacjach warunkow zamowienia.

Plan remontéw w 2023 r. w podziale na branze prezentuje wykres nr 3.

Wykres nr 3. Wartoéé zrealizowanych robot w podziale na branze,
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Sposréd wykonanych robét remontowych na poszczegolnych osiedlach na szczegbing
uwage zastuguja:
— na osiedlu Wzgbérze Hetmanskie":

e wymiana zaworéw gazowych podpionowych i lokalowych w 5 budynkach za tgczng
kwote 317 tys. zi,

+ budowa hydrofomni odstugujgcych budynki przy ul. Legnickiej 1 i 2 za faczng kwote
529 tys. zi,

« roboty elektryczne w 8 budynkach — przy ul. 9 Maja 11-11B, 12-18, 28-34, 36-42,
60-66, 68-74, al. Powst. Wikp. 49-51C, ul. Legnickiej 4-7 (np. wymiana osprzetu,
zestawu licznikowego, remont uziemienia), za taczng kwote 345 tys. zt,

e remont muru oporowego i czeSciowa renowacja elewacji — ul. Dunikowskiego 30 za
taczng kwote 106 tys. z4,

« remont balkonéw budynku przy ul. Dunikowskiego 30 za kwote 367 tys. i,

« remont dachu i kominéw budynkéw przy ul. 9 Maja 52-58 i ul. Frysztackiej 5-8 za
taczng kwote 421 tys. zt.

s wymiana wodomierzy w 31 budynkach za taczng kwote 730 tys. zt.

e wymiana 4 dzwigébw w budynkach przy al. Powst. WIkp. 53 i 54 za fgczng kwote
790 tys. zt,

e partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 20 tys. zt.

Ogdlem na osiedlu ,Wzgérze Hetmarskie” zrealizowano prace remontowe za

kwote 4.069.605 z1.
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na osiedlu ,Cukrowa™
e remont balkonéw budynkow przy ul. Cukrowej 33-43 za kwote 308 tys. z!.
« wymiana zaworéw gazowych podpionowych i lokalowych za kwote 63 tys. zt.
Na osiedlu ,Cukrowa” zrealizowano prace remontowe za kwot¢ 376.495 zi.
na osiedlu ,Ustronie™
e remont przybudéwek i przebudowa daszkow wiatrotapéw  budynku przy
ul. Wioécianskiej 14-22 za laczng kwote 162 tys. zi,
» wymiana wodomierzy w 9 budynkach za igczng kwote 127 tys. zt,
« remont balkonéw budynku przy ul. Boryny 12-24 za kwotg 1.040 tys. zt,
« partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 20 tys. zi,
Ogdtem na osiediu ,Ustronie” zrealizowano prace remontowe za kwote 1.471.193 zi.
na osiediu ,Smolanska™:
« remont balkonéw budynku z czeéciowa renowacijg elewacii przy Klemensiewicza 18
za faczng kwote 445 tys, zt,
» remont klatki schodowej w budynku przy ul. Kiemensiewicza 15 za kwote 195 tys. zt
(prace kontynuowane w 2024 r.),
« wymiana wodomierzy w 3 budynkach za tgczng kwote 33 tys. z,
Prace remontowe na osiedlu Smolanska zrealizowane zostaly za kwote 672.241 zt.
na osiedlu ,Srédmiescie”
« wykonanie wezta ciepinego w budynku przy ul. Potulickiej 10-12A i modernizacja
wezta w budynku przy ul. Potulickiej 9 za taczna kwote 66 tys. zt,
» remont instalacji gazowej w budynku przy ul. Potulickiej 23-23B za kwote 20 tys. zi,

¢ modernizacja instalacji elektrycznej po rezygnacji z gazu W budynku przy
ul. Potulickiej 40 za kwote 66 tys. zt,

« modernizacja parkingu przy ul. tokietka 18-19B za kwotg 66 tys. zt,

o malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Kaszubskiej 27-27B za kwotg
177 tys. zt,

« wymiana wodomierzy w 13 budynkach za taczna kwote 206 tys. zt,
« remont balkonéw budynku przy ul. Potulickiej 40 za kwotg 358 tys. zt,
o partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 13 tys. zt.

Ogolem na osiedlu Srodmieécie” zrealizowano prace remontowe za kwote
1.013.700 zi.

na osiediu ,Mieszka 1"

e naprawa dachu budynku przy al. Powst. Wikp. 6-8B i ul. Mieszka | 102 za kwote
taczng 194 tys. 24,
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* wykonanie projektu remontu instalaciji gazowej w 6 budynkach przy al. Powst. Wikp.
4-4B, 5-5B, 6-6B, 7-7B, 8-8B i 9-9B za kwote 53 tys. z1,
o wymiana wodomierzy w 5 budynkach za taczng kwote 77 tys. z,
Ogotem prace na osiedlu ,Mieszka I” zostaty zrealizowane za kwote 327.091 zi.
Uwaga: Warto§¢ poszczegolnych robot remontowych podano w zaokragleniu do 1 tys. zt.

Realizacja rob6t remontowych w Spétdzieini z podziatem nha poszczegdlne osiedla
i budynki zawarta jest w ,Wykonaniu planu remontéw za rok 2023".
Wartosciowe zaangazowanie §rodkow finansowych (realizacja) na poszczegéine osiedla

prezentuje wykres nr 4.

Wykres nr 4. Wartosciowe wykonanie planu remontéw z podzialem na osiedla.

3;7 I_l_91
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& Osiedle Wzgdrze Hetmariskie
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A
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Ponadto w 2023 r. na roboty remontowe w lokalach uzytkowych stanowigcych mienie

Spéidzielni wydatkowano kwote brutto 192.240 zt.
Szczegotowa informacja dotyczaca wykonanych w ramach eksploatacji i prac
remontowych w poszczegélnych lokalach uzytkowych zawarta jest w ,Wykonaniu planu

remontéw za 2023 r.”

Zgodnie z art. 62 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane spéldzielnia przeprowadza
okresowe obowiazkowe przeglady stanu technicznego budynkéw takie jak:
- przeglady piecioletnie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania

obiektu budowlanego,
~ roczne przeglady stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji

narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne,

fod -_ ',J



- przeglady instalacji gazowej w budynkach oraz przeglady instalacji i aparatéw gazowych
w lokalach,

— przeglady przewoddéw kominowych,
— pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, rezystencji izolacji i opornosci
uziemien ochronnych (w cyklu piecioletnim).

Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych prowadzone s3 ksiegi obiektéw budowlanych
zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
03.07.2003 r. w sprawie ksiazki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1134).

W dniach 25.09.-13.11.2023 r. (z przerwami) zostata przeprowadzona przez Komisje
Rady Nadzorczej kontrola w zakresie poprawnoéci prowadzenia i prawidtowosci
dokanywania wpisow KOB dia zasobow mieszkaniowych Spétdzielni. Komisja nie wniosta
uwag w zakresie prowadzenia KOB.

Spoldzielnia przeprowadza zgodnie z PN-EN 1176-7 roczne i biezace kontrole stanu
technicznego placow zabaw oraz prowadzi dzienniki placow zabaw.

19. Dzialania dotyczace poszanowania energii oraz pozyskiwania zewngtrznych
srodkéw finansowych

W zwiazku z prowadzona w latach poprzednich dziatalno$cia w zakresie poszanowania

energii i pozyskiwania srodkéw finansowych w roku sprawozdawczym osiagnieto wymierny
efekt ekonomiczny.

19.1. Redukcje mocy zaméwionej

Zrealizowane w latach poprzednich przedsigwzigcia stuzgce poprawie efektywnosci
energetycznej pozwolity na redukcjg od 2013 . mocy zamowionej w SEC o 2,98981 MW.

Efekt ekonomiczny wprowadzenia korekty mocy zaméwionej o oszczednosci w 2023 r. na
poziomie 485.993 2.

19.2. Montaz paneli fotowoltaicznych

Dzieki zamontowanym w 2016 r. na 29 nieruchomoséciach, w ramach programu
PROSUMENT Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz w roku 2018 na 15
budynkach, w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego  Wojewbdziwa
Zachodniopomorskiego 2014-2020, instalacjom fotowoltaicznym pozyskano, w ostatnich
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okresach rozliczeniowych ustalonych indywidualnie dla kazdego budynku 420.850 kWh
energii elektrycznej.
W ramach tych programéw w 2023 roku zarejestrowano:
—~ energie elekiryczng oddang do sieci w iloSci 318.546 kWh,
— energi¢ pobrang z sieci w ilosci 255.628 kWh.
Energia odnawialna zuzywana na biezgco z instalacji fotowoltaicznych wyniosta

ok. 102.304 kWh, a jej wartosé to ok. 138 tys. zl.

Tabela nr 12 Zestawienie ilosci energii elektrycznej zakupionej na obstuge administracyjng
29 budynkéw oraz 15 budynkéw i koszt energii odpowiednio dla 2016 i 2017r.
(bez mikro instalacji), iza ostatnie okresy rozliczeniowe ustalone indywidualnie dla kazdego

budynku (z mikro instalacja).

1. | Wyszczegéinienie Rok 2016 lub |  Ostatni okres

| 2017 rozliczeniowy |
- ! - J 2023
PROGRAM PROSUMENT o ]
1. |llo$¢ zakupionej energii elektrycznej [kWh] ] 305349 31.702
' 2. | catkowite koszty energii [zf] | . 163.319 40.529
PROGRAMRPO o ' N
1. | llo$é zakupionej energii elektrycznej [kWh) [ 184542 11.735 |
| — e ———— —_—

105.889 24.936

2. iCaikowite koszty energii [21]

Energia odnawialna uzyskana z instalacji fotowoltaicznych zamontowanych w ramach
programu PROSUMENT oraz RPO ftrafia do czesci wspdinych nieruchomosci, w ktérych
zamieszkuje ponad 3.750 os6b oraz w znacznej czesci zabezpieczyta dostawe energii
elektrycznej dla potrzeb biura Zarzgdu oraz administracji osiedli.

Pozyskana energia elekiryczna ze zrodet odnawialnych jest energia catkowicie czystag.
Efekt ekologiczny jest to rezultat realizacji przedsiewzigé spotdzielni wplywajgcy na ochrone
atmosfery i zapobiegajgcy zmianom klimatu, i okresla wielko$é zredukowanej lub uniknietej

emisji gazow cieplarnianych, wyrazonej w ekwiwalencie CO,,
Dzieki zainstalowanej w Spéidzielni instalacji fotowoltaicznej w okresach rozliczeniowych

do atmosfery trafito mniej o 340 Mg CO..

19.3. Szczeciriski Budzet Obywatelski

W kwietniu 2023 r. Spéldzielnia przygotowata trzy projekty do Szczecifskiego Budzetu

Obywatelskiego dotyczgce zadar infrastrukturalnych:
- budowa placu zabaw i strefy seniora przy ul. Potulickiej 40 — projekt lokalny Stare Miasto,

Nowe Miasto, Miedzyodrze — Wyspa Pucka,
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— budowa parkingu przy ul. Dunikowskiego ~ projekt lokainy Pomorzany,

— budowa miejsc parkingowych oraz strefy dla dzieci i senioréw przy ul. 9 Maja 11-11A
i ul. 9 Maja 9 — 9h projekt lokalny Pomorzany.

Po weryfikacji projektow przez Zespét SBO powolany przez jednostki Urzgdu Miasta do
dalszej oceny zostat zakwalifikowany jeden projekt, w ramach kiérego przewidziano budowe
placu zabaw i strefy seniora przy ul. Potulickiej 40. Projekt ten uzyskat 5655 glosow i zostat
zaakceptowany do realizacji z jednoczesnym zabezpieczeniem przez Gming Miasto
Szczecin z Szezecinskiego Budzetu Obywatelskiego kwoty 680.000,00 zt.

Zgtaszanie wszystkich projektow to wspdine dziatanie Spétdzielni i lokalnego aktywisty
p. Stanistawa Kaup, ktéremu Zarzad Spotdzielni serdecznie dzigkuje za duze
zaangazowanie w przedmiotowe projekty.

Duze zaangazowanie na etapie zbierania ‘podpiséw wykazali takze czlonkowie Rady
Osiedla ,Srédmiescie” a takze cziohkowie innych Rad Osiedli Spotdzielni oraz pracownicy
Administraciji.

Obecnie Spoldzielnia wraz z Panem Stanistawem Kaup podejmuje §ciste dziatanie

z Urzedem Miasta — Zaktadem Uslug Komunalnych w zakresie opracowania projektu
i realizacji przedsiewzigcia.

20. Dziatalnoéé finansowo-ekonomiczna.

Analiza realizacji planu finansowego za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. oraz
wartoéé podstawowych wskaznikéw ekonomicznych pozwala stwierdzi¢, ze spoéldzielnia
znajduje sie w dobrej kondycji finansowej.

Spoidzielnia na dziatalnoéci gospodarczej uzyskata dodatni wynik w wysokosci brutto
1.987.892,42 zt.
Podatek dochodowy od oséb prawnych wyniost 400.761,00 zt
Zysk netto (nadwyzka bilansowa) wynidst 1.587.131,42 z
Zysk netto na sprzedazy trzech mieszkan przy ul. Kaszubskiej w Szczecinie wyniost
686.101,29 z

Wynik z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci (GZM) w 2023 roku stanowi
nadwyzke przychodéw nad kosztami na kwote 330.249,32 zt, ktora to pozostanie do
rozliczenia w roku nastepnym.

Szczegdtowe wyniki na nieruchomosciach przedstawia zatagcznik nr 5



Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2023 rok wynosi 204.548,83 =z, na ktory

sktada sie:
— fundusz wymiane dZzwigow 3.885.727,70 zt,
— fundusz remontowy 3.681.178,87 .

Salda na funduszu remontowym przedstawia zatacznik nr 6.

W roku 2023 Spdétdzielnia spiacita kredyty w PKO BP/O 2 w Szczecinie na docieplenie
trzech nieruchomosci na taczng kwote 949.410,55 zt tj.:

— ul. Dobrzyriska 1-1b na kwote 229.639,70 z,
—~ ul. Budziszyriska 38-40 na kwote 399.048,93 =,
— ul. Budziszyriska 35-36 na kwote 320.721,92 z

Wskazniki ekonomiczno-finansowe, charakieryzujgce dziatalnosé Spéidzielni w roku

2023 przedstawia tabela nr 13.

Wskaznik | stopnia informuje o zdolnosci Spéldzielni do regulowania wymaganych
zobowigzan biezacych przy pomocy uplynnienia $rodkéw obrotowych. Optymalny poziom
wskaznika — przedziat od 1,50 do 2,50.

Wskaznik Il stopnia — ze wzgledu na fakt, ze Spotdzielnia nie tworzy zapasow
materialowych wskaznik Il stopnia jest rowny wskaznikowi | stopnia.

Wskaznik Il stopnia okresla zdolno§¢ do szybkiego uregulowania wymaganych
zobowigzan (pokrycie ptynnymi $rodkami obrotowymi). Wskaznik nie powinien byé mniejszy
od jednosci.

Wskaznik szybkosci obrotu zobowigzaniami informuje przez ile dni (Srednio) kredytujg
Spéidzielnie jej dostawcy.

Wskazniki ogéinego poziomu zadiuZenia informuje o stopniu zadluzenia Spéldzielni,
tj. obcigzeniu majgtku zobowigzaniami.

Wskaznik pokrycia majatku trwaltego kapitatami wlasnymi informuje o udziale kapitatow
wiasnych w finansowaniu majgtku Spotdzielni, czyli posiadaniu zdolnosci do pokrycia
kapitatami wlasnymi aktywow trwatych oraz wiarygodnosci kredytowej. Pozadana jest jak
najwyzsza warto$¢, ktéra nie powinna by¢ nizsza niz 100 %. WskaZnik ten ma tendencje
wzrostowg

WskaZnik trwatosci struktury finansowania sprawdza strukture finansowania §rodkami,

ktére w Spoéldzielni znajdowac sie beda dluzej niz rok.
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Tabela nr 13 Wskazniki ekonomiczno-finansowe

i Lp. - " Nazwa wskaznika

1. | Wskainik plynnosci biezgcej |

r — ES———

‘ 2. | WskaZnik szybkosci sptaty zobowigzar Il

! | Wskaznik wyptacalnosci $rodkami

| 7 | pienigznymi lll
[

| 4. ‘ Szybkoéé obrotu naleznosciami w dniach

5. ‘ Stopien sptaty zobowigzan w dniach

L_.‘

‘ 6. | Ogdlny poziom zadluzenia

_’_p o

okrycie aktywéw trwafych_kapitaiem
‘ 7. | whasnymi rezerwami dtugoterminowymi

8. | Trwatoé€ struktury finansewania
|

| wska#niki zalegtosci czynszowych % do
wymiaru rocznego
- lokale mieszkaine

I —
| - lokale uzytkowe

‘9.

Spos6b wyliczenia

aktywa obrotowe ogdlem
zobowigzania krotkoterminowe
+ rozliczenia miedzyokresowe ‘

am;a obrotowe — zapasy

zobowigzania krétkoterminowe
+ rozliczenia migdzyokresowe |

inwestycle krétkoterminowe

zobowigzania krdotkoterminowe
+ rozliczenia miedzyokresowe

naleznoéci z tytufu dostaw i ustug |

s

X 365 dni

przychéd netto ze sprzedazy

produktow oraz towar6w i

materiatéw

| zobowigzania z tyt. dostaw i ustug

x 365 dni

wartosé sprzedanych towardw i
materiatéw + koszt wytworzenia

sprzedanych produkt.

zobowigzania krotko- i

dtugoterminowe

|
majatek ogétem (aktywa) }

kapitaty wiasne + rezerwy

aktywa trwate

kapitaty wiasne+ rezerwy + ‘
zobowiazania dfugoterminowe

suma aktywodw

zalegto$ci czynszowe
wymiar roczny

Jm. | Rok | Rok | Rok
2021 | 2022 | 2023
| ]
% | 225 | 228 | 263 |
|
= i . |
|
% 2,25 | 2,28 2,63
| N
% | 185 | 1,87 | 2,23 |
|
dni ‘ 15,74 | 14,86 ‘ 12,4
| | | |
| |
|
dni

T
L

%

%

‘ 18,97 ‘ 17,4 ' 15,8

46,76 | 27,56 ‘ 27,34

16,51

117,6
3

87,16

6,27

|

| 1194

5,78

Wielkosci zaprezentowane w tej tabeli potwierdzaig, ze Spéidzielnia utrzymuje od wielu lat

bardzo dobra kondycje finansowa.
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-

| 86,53 ‘ 88,07

| 17,32 ‘ 15,14

122,2 |
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Srodki pienigzne pozostajace do dyspozycji Spéidzielni na dzien 31.12.2023 r. stanowig
kwote 21.641.122,56 zt,na ktorg sktadajg sie:

~ $rodki na rachunku wkiadéw mieszkaniowych 190.016,55 =z,
— $rodki pieniezne w kasie 49.628,29 =,
— $rodki pienigzne na rachunku podstawowym 6.284.263,14 zt,
— érodki pieniezne rachunku ZFSS 91,26 zi,
- $rodki na rachunku wirtualnym w PKO 225.169,56 zi,
~ sérodki na rachunku VAT(Split) 373,10 =,
— érodki na rachunku pomocniczym 813.918,80 zt,
— érodki pieniezne na lokatach 14.007.025,20 z,

70.636,66 zi.

— $érodki pieniezne ,w drodze”

Badanie sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 2023 zostato wykonane przez
Przedsiebiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradziwa Finansowo- Ksiegowego ,FIN — Rach”
Spétka z 0.0. Z siedzibg w Pile, na podstawie umowy zawartej w dniu 21 listopada 2022 roku.

Wyboru podmiotu do badania dokonata Rada Nadzorcza na podstawie uchwaly

nr 36/2022 z dnia 17 listopada 2022 r.
Opinia z badania sprawozdania finansowego za 2023 rok oraz sprawozdanie finansowe

SM Kolejarz” w Szczecinie sa wylozone do wglagdu w siedzibie Spotdzielni pok. 101.

21. Zatrudnienie

Ksztattowanie przez Zarzgd polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej polega przede
wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z diugoterminowymi

potrzebami spétdzielni.
Przecietne zatrudnienie za 2023 r. wg grup pracownikow przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14. Struktura zatrudnienia [etaty] ) _ B

ADM/Zarzad Gt;s::‘l;vrze | Konserwatorzy IAdministracja‘ Kierowcy = Zarzad @ Razem |
ADM ,Wzgérze | 0,00 7,35 6,00 ’ | 13,38]
| Hetmariskie” | | - | 3 |l |
'ADM 1,00 4,55 2,00 | 7,55
| ,Srédmiescie” ‘ _ 1 | ‘ |
| ADM , Ustronie” | 0,00 | 2,17 252 | 4,69
_[T_ransport ! | L | 1,58 | 1,58 .l
|Zarzad N . 23,36 - 300 26,36
|Razem: | 1,000 14,07 33,88 1,58 3,00 5353
.'. - - |
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22. Kontrole Spéldzielni.

W roku sprawozdawczym Spoldzielnia byta kontrolowana przez nw. jednostki
administracji panstwowej:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w zakresie oceny warunkow $rodowiska
pracy.

Kontrola przeprowadzona od dnia 26.05.2023 r. do dnia 13.06.2023 r. (z przerwami)
w zakresie przestrzegania przez pracodawce prawa w zakresie :

orzeczen lekarskich o braku przeciwskazar do wykonywania pracy na zajmowanych
stanowiskach,

pomieszczenh pracy i pomieszczef higieniczno-sanitarnych,
przydziatu odziezy i obuwia roboczego oraz srodkéw ochrony indywidualnej,

przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 9 listopada 1995 r. o ochronie zdrowia przed
nastepstwami uzywania tytoniu i wyrobéw tytoniowych.

W wyniku kontroli stwierdzono, ze:

wszyscy pracownicy posiadajg aktualne orzeczenia lekarskie o braku przeciwskazarn
do wykonywania pracy na zajmowanych stanowiskach,

stan techniczny oraz stan sanitarno-higieniczny pomieszczen budynku przy
ul. 9 Maja 17 oraz budynkéw Administracji Osiedla Wzgdrze Hetmariskie,
Administracji Osiedla Ustronie i Osiedla Smolariska jest wiasciwy,

pracodawca zapewnia pracownikom instrukcje bhp dotyczgce wykonywania prac
w tym réwniez prac zwigzanych z zagrozeniami wypadkowymi oraz obstugi maszyn
i urzadzen,

zostalo wprowadzone i obowigzuje zarzadzenie Prezesa w sprawie zasad i norm
nieodptatnego przydzialu pracownikom srodkow ochrony indywidualnej oraz odziezy

i obuwia roboczego,

zostata opracowana i obowigzuje instrukcja dotyczaca stosowania substancji
i mieszanin niebezpiecznych,

zapewniono system pierwszej pomocy medycznej. Przeszkolono pracownikow
w udzielaniu pierwszej pomocy, wyposaZzono apteczii, awykaz wyposazenia
uzgodniony zostat z lekarzem sprawujacym profilaktyczng opiekg zdrowotng nad
pracownikami,

zastosowano oznaczenia graficzne i stowne informujgce o zakazie palenia wyrobow

tytoniowych i palenia papierosow elektronicznych na terenie poszczeg6lnych
obiektow.
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Majac na uwadze powyzsze Paristwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny nie wydat

zadnych nakazéw i zalecen.

. Parfistwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w zakresie stanu technicznego
podmiotu oraz stanu sanitarno - technicznego nastgpujgcych obiektéw:

a)

b)

Plac zabaw przy ul. Powstancow Wikp. 54 w Szczecinie.

Kontrole przeprowadzona w dniu 16.05.2023 .

Zakres kontroli: przestrzeganie wymagan higienicznych, sanitarnych i zdrowotnych
wtym dotyczgcych utrzymania nalezytego stanu higienicznego obiektu,
przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 9 listopada 1895 r. o ochronie zdrowia przed
nastepstwami uzywania tytoniu i wyrobéw tytoniowych w obrgbie placu zabaw.

W trakcie kontroli dokonano przegladu placu zabaw oraz oceniono nastepujace
dokumenty:

- fakture nr 429/04/2023 z dnia 25.04.2023 r. na dostarczenie piasku,

certyfikat wraz z zatgcznikami urzgdzen zabawowych zainstalowanych na placu

zabaw,
— dziennik placu zabaw z zestawieniem urzadzen,
— deklaracje zgodnosci z norma.
Podczas kontroli stwierdzono, Ze urzgdzenia i wyposaZenie placu zabaw sa
w dobrym stanie sanitarno-higienicznym. Urzgdzenia i wyposazenie placu zabaw
maja wykonywane coroczne przeglady techniczne. Przeglady i wymiana piasku
odnotowywane sg w dziennikach obiektu. Stan sanitarnc-higieniczny obiektu jest
nalezyty. Nieprawidiowosci nie stwierdzono i nie wydano zadnych zalecen.

Plac zabaw przy ul. Potulickie] 40 w Szczecinie.

Kontrole przeprowadzono w dniu 29.08.2023 r.
Zakres kontroli; przestrzeganie wymagan higienicznych, sanitarnych i zdrowotnych

wtym dotyczacych utrzymania nalezytego stanu higienicznego obiektu,

przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 9 listopada 1995 r. o0 ochronie zdrowia przed

nastepstwami uzywania tytoniu i wyrobéw tytoniowych w obrebie placu zabaw.

W trakcie kontroli dokonano przegladu placu zabaw oraz oceniono nastepujgce

dokumenty:

— fakture nr 406/2023 z dnia 20.04.2023 r. na dostarczenie piasku,

— Certyfikat i atesty wraz z zatgcznikami urzadzen zabawowych zainstalowanych na
placu zabaw,

— dziennik placu zabaw z zestawieniem urzgdzen,
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d)

- deklaracje zgodno$ci Z norma.

Podczas kontroli stwierdzono, ze urzadzenia i wyposazenie placu zabaw s3
w dobrym stanie sanitarno-higienicznym. Urzadzenia i wyposazenie placu zabaw
majg wykonywane coroczne, pigcioletnie oraz wewnetrzne cotygodniowe przeglady
techniczne. Przeglady i wymiana piasku odnotowywane s3 W dziennikach obiektu.

Stan sanitarno-higieniczny obiektu jest nalezyty. Nieprawidtowosci nie stwierdzono
i nie wydano zadnych zalecen.

Plac zabaw przy ul. Budziszyniskie] 38 - 40 w Szczecinie.
Kontrolg przeprowadzono w dniu 03.08.2023 r.

Zakres kontroli; przestrzeganie wymagan higienicznych, sanitarnych i zdrowotnych
wtym dotyczacych utrzymania nalezytego stanu higienicznego  obiektu,
przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 9 listopada 1995 r. o ochronie zdrowia przed
nastepstwami uzywania tytoniu i wyrobow tytoniowych w obrebie placu zabaw.

W trakcie kontroli dokonano przegladu placu zabaw oraz oceniono nastepujace
dokumenty:

— fakture nr 477/05/2023 z dnia 11.05.2023 r. na dostarczenie piasku,

- dziennik placu zabaw z zestawieniem urzadzen.

Podczas kontroli stwierdzono, ze urzadzenia i wyposazenie placu zabaw s3
w dobrym stanie sanitarno-higienicznym. Urzadzenia i wyposazenie placu zabaw
majg wykonywane coroczne, pigcioletnie oraz wewnetrzne cotygodniowe przeglady
techniczne. Przeglady i wymiana piasku odnotowywane sg w dziennikach obiektu.
Stan sanitarno-higieniczny obiektu jest nalezyty. Serwis czyszczgco- dezynfekcyjny
prowadzony jest podczas biezacych prac przez firme sprzatajaca. Nieprawidiowosci
nie stwierdzono.

Plac zabaw przy ul. Boryny 54 w Szczecinie.
Kontrole przeprowadzono w dniu 03.08.2023 r.

Zakres kontroli: przestrzeganie wymagat higienicznych, sanitarnych i zdrowotnych
wtym dotyczacych utrzymania nalezytego stanu higienicznego obiektu,
przestrzegania przepisow ustawy z dnia 9 listopada 1995 r. o ochronie zdrowia przed
nastepstwami uzywania tytoniu i wyrobow tytoniowych w obrebie placu zabaw.

W trakcie kontroli dokonano przegladu placu zabaw oraz oceniono nastepujace
dokumenty:

— fakture nr 477/05/2023 z dnia 11.05.2023 r. na dostarczenie piasku,

~ dziennik placu zabaw z zestawieniem urzgdzen.
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Podczas kontroli stwierdzono, Ze urzgdzenia i wyposaZenie placu zabaw sg
w dobrym stanie sanitarno-higienicznym. Urzgdzenia i wyposazenie placu zabaw
majg wykonywane coroczne, pigcioletnie oraz wewnetrzne cotygodniowe przegigdy
techniczne. Przeglady i wymiana piasku odnotowywane sg w dziennikach obiektu.
Stan sanitarno-higieniczny obiektu jest nalezyty. Nieprawidiowosci nie stwierdzono.

e) Budyvnek mieszkalno - ustugowy przy ul. Potulickiej 40 w Szczecinie.

Kontrole przeprowadzono w dniach 04 - 07.09.2023 r.

Zakres Kkontroli: przestrzeganie wymagan higienicznych, sanitamych i zdrowotnych
dotyczacych utrzymania nalezytego stanu czesci wspolnych — klatek schodowych,
korytarzy oraz lokali mieszkalnych (wskazanych). |
Podczas czynnosci kontrolnych pomieszczeti nie stwierdzono w czesciach wspolnych
nieruchomo$ci insektéw. Kontrolujgcy przedstawiciel PPIS nie dokonat kontroli
wskazanych mieszkan ze wzgledu na fakt, iz nie zostaly one udostepnione (brak
uzytkownikéw mieszkan). Stwierdzono, ze Spotdzielnia przeprowadzita deratyzacje

pomieszczen wspdlnych. Zaleceri nie wydano.

f) Budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Potulickiej 29 w Szczecinie.

Kontrole przeprowadzono w dniu 20.11.2023 r.

Skontrolowano ciagi komunikacyjne, pomieszczenia zsypdw oraz pomieszczenia
gromadzenia odpadéw komunalnych w budynku. W ww. pomieszczeniach nie
stwierdzono insektéw. Kontrolujgey przedstawiciel PPIS nie dokonat kontroli
wskazanych mieszkari ze wzgledu na fakt, iz nie zostaly one udostepnione (brak
uzytkownikébw mieszkanl). Stwierdzono, 2ze przed wejSciem do obu lokali
mieszkalnych nie byt wyczuwalny nieprzyjemny zapach | nie zaobserwowano
obecnoéci insektéw. Na posesji nie stwierdzono obecnosci gryzoni, deratyzacja
przeprowadzana jest zgodnie z harmonogramem. Kontrolujacy stwierdzit natomiast,
ze czesci wspdélne budynku (klatka schodowa, korytarze, pomieszczenia zsypu,
winda) utrzymane sg w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym oraz w nalezytym

stanie technicznym. Zalecen nie wydano.

3. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w zakresie projektu
Nr RPZP.02.10.00-32-B240/17 pn. ,Montaz instalacji fotowoltaicznych o {gcznej mocy
200 kW na potrzeby Spéidzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie” wykonany
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewédztwa Zachodniopomorskiego

2014-2020".
Kontrole przeprowadzono w terminie 20-21 listopada 2023 r.
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Zakresem kontroli objeto weryfikacje prawidiowosci realizacii projektu pod wzglgdem
rzeczowym i finansowym, 2zgodnosci faktycznej realizacji z zapisami umowy
o dofinansowanie projektu, prawdziwos¢ | prawidtowosc poniesienia wydatkdw,
wywiazania sie beneficienta z obowigzkow natozonych umowa o dofinansowanie
projektu oraz stosowania przepiséw prawa.

Na dziefh sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spétdzielnia nie otrzymata protokotu
Z kontroli.

23. Bezpieczerlistwo mieszkaticéw

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie co roku zawiera umowy
ubezpieczenia nieruchomosci, ktorymi zarzadza. Obecnie wszystkie zasoby spdidzielni
ubezpieczone sg w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,Jniga”.

Istnieje takze mozliwo$¢ ubezpieczenia lokali mieszkainych w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym ,Uniga’ za posrednictwem Spétdzielni. Po wypelnieniu stosownego
wniosku jest on przekazywany do firmy ubezpieczeniowej, a mieszkarnicy placy sktadke

w ramach oplat eksploatacyjnych. Zadeklarowana sktadka w catosci przekazywana jest do
firmy ubezpieczeniowej.

24. Dzialalno$é spoleczna | o$wiatowo-kulturalna

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Szczecinie nie posiada w swojej strukturze
jednostki do prowadzenia systematycznej dziataino$ci spotecznej oraz kulturalno-oéwiatowe;.
Wychodzac jednak naprzeciw oczekiwaniom swoich czlonkéw realizuje dorazne zadania
majace ww. charakter, np. dofinansowanie spotkania optatkowego dla oséb samotnych
zamieszkujgcych w zasobach SM ,Kolejarz”.

W grudniu 2023 r. odbylo si¢ tzw. spotkanie optatkowe dla os6b samotnych
zamieszkujgcych w zasobach Spotdzielni. Organizatorem spotkania byta Rada Nadzorcza.

25. Zakoriczenie

Podsumowujac dziatalnoéé Spdtdzielni w roku sprawozdawczym 2023 nalezy stwierdzic,
ze Spotdzielnia osiagngta bardzo dobry wynik finansowy. Spbdldzielnia prowadzita prace
remontowe | modernizacyjne zgodnie z przyjetymi kierunkami tej dziatalnosci w celu
zapewnienia wiasciwego stanu technicznego obicktow. Spéidzielnia prowadzita takze
dziatania w zakresie poprawy wygladu i estetyki nieruchomosci oraz poprawy jakosci obstugi
mieszkafcow a takze kontynuowata zadanie inwestycyjne.
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Bez watpienia obecny stan, w jakim znajduje sig Spotdzielnia jest wynikiem dobrej

wspOlpracy Zarzadu z Radg Nadzorczg i

gospodarowania posiadanymi Srodkami.

Szczecin, dnia 27.02.2024 r.
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26. Wykaz tabel

o N OO A W=

9.

Tabela nr 1. Stan zadtuzenia na 31.12.2023 r. — lokale mieszkaine.

Tabela nr 2. Wskazniki zadtuzen.

Tabela nr 3. Struktura zadiuzenia lokali uzytkowych.

Tabela nr 4. Zestawienie powierzchni gruntow.

Tabela nr 5. Powierzchnia gruntéw — prawo wspdiwiasnosci.

Tabela nr 6. Powierzchnia gruntow — prawo uzytkowania wieczystego.

Tabela nr 7. Liczba budynkow, lokali oraz powierzchnia uzytkowa.

Tabela nr 8. Zestawienie ilosci budynkow, powierzchni oraz liczby mieszkancow
SM ,Kolejarz” w podziale na osiedla na 31.12.2023 r.

Tabela nr 9. Zestawienie kwot doptat i zwrotéw na poszczegéinych osiedlach.

10. Tabela nr 10. Koszt oraz odptatnosé za uzywanie lokali.

11. Tabela nr 11. Wymiana stolarki okiennej.

12. Tabela nr 12. Zestawienie ilosci energii elekirycznej zakupionej na obstuge

administracyjng 29 budynkéw oraz 15 budynkdw i koszt energii odpowiednio dla 2016
i 2017 r. (bez mikroinstalacji) i za ostatnie okresy rozliczeniowe ustalone indywidualnie
dla kazdego budynku (z mikroinstalacja)

13. Tabela nr 13. Wskazniki ekonomiczne-finansowe.
14. Tabela nr 14. Struktura zatrudnienia [etaty]

27. Wykaz zalgcznikow

1.
2.

Zatacznik nr 1 — Realizacja planu finansowego za okres od 01.01.2023 do 31 12.2023r,
Zatgcznik nr 2 ~ Wykonanie planu remontowego w 2023 r.

28. Wykaz wykreséw

. Wykres nr 1. Struktura wiasnosci na dzien 31.12.2023 r.

1
2. Wykres nr 2. Zmiany ilosci mieszkancéw oraz czionkéw w latach 2008-2023
3.
4

Wykres nr 3. Wartoé¢ zrealizowanych robét w podziale na branze.

. Wykres nr 4. Wartoéciowe wykonanie planu remontéw z podziatem na osiedla.
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Nr KRS: 0000066138
WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023

Nazwa i siedziba jednostki
_Nazwa jednostki: ~ Spéidzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz"

Wojewddztwo:  zachodniopomorskie Powiat: Szczecin

Gmina: Szczecin Miejscowosé: Szczecin

Adres

Wojewbdztwa:  zachodniopomorskie Powiat. Szczecin

Gmina: Szczecin

Ulica: 9 Maja Nr domu: 17 Nr lokalu:
Kod pocztowy: 70-136 Poczta: Szczecin

Nr NIP: 8520404914

Kody PKD wykonywanej dziatalno$ci:
68322 - ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Okres objety sprawozdaniem finansowym:  od 01-01-2023 do 31-12-2023
Czas trwania dzialalno$ci jednostki nie jest ograniczony.
Sprawozdanie zostalo sporzgdzone przy zatozeniu braku kontynuowania dziataino$ci.

Nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziafaino$ci przez jednostke.
Sprawozdanie zawiera wylgcznie dane jednostkowe podmiotu sporzadzajgcego.

Metoda wyceny aktywow | pasywow (takde amortyzacii)

Obowigzujgce zasady wyceny aktywow i pasyw6w jednostki wycenia sie na podstawie zasad
okre&lonych w ustawie o rachunkowosci, takich jak:

1. §rodki trwale zalicza sie rzeczowe aktywa trwale o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci diugszym niz jeden rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na
potrzeby Spétdzielni,

2. wartoéci niemateriaine i prawne wycenia sig wedlug cen nabycia, pomniejszonych o
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci,

3. umorzenie i amortyzacja $rodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych :
skiadniki majatkowe Spofdzielni stanowigce zasoby mieszkaniowe sfinansowane funduszem
zasobowym oraz wkiadami mieszkaniowymi i budowlanymi podlegaja umorzeniom, a

pozostate amortyzagii,
4. wycena Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych wycenia sig wediug cen
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023 Strona 2

nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej ( po aktualizacji wyceny)
pomniejszonych o odpisy amartyzacyjne, a fakie o odpisy  tytulu utraty trwalej utraty
wartosci,

5. aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sie zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci,

6. wycenia pozostatych aktywow i pasywow wycenia si¢ w clagu roku obrotowego | na dzieh
bilansowy wedlug rzeczywistych cen zakupu,

7. §rodki pienigzne w waiucie polskiej wykazuje sig w wartasci nominalnej,

8. wycena rozliczeri miedzyokresowych przychodéw i kosztéw , to stan na dziefi bllansowy
wartoéci nominalnej przychodéw , ktérych realizacja nastepuje w okresach przysziych,

9. fundusze wiasne ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wediug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem Spétdzielni,

10. fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominaine;.

Metoda ustalenia wynlku finansowego
W Spoidzielni sporzadza sig rachunek zyskdw i strat w wariancie poréwnawczym.

Oméwienia ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Na wynik finansowy netto zgodnie z rachunkiem zyskéw i strat skiada sie:

-wynik 2e sprzedazy,

-wynik z pozostatej dziatalnosci,

-wynik z operacji finansowych,

-obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowago z tytutu podatku dochodowego od 0séb
prawnych.

Pozostate

Spoldzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe na dziett zamknigcia ksiag rachunkowych,
ktore zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowoéci skiada sig z:

-wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

-bilansu,

-rachunku strat i zysku,

-zastawienia zmian w funduszu jednostki,

-informacii dodatkowej , obejmujgcej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje | wyjasnienia,

-sprawozdania z dzialalnosci Spéidzielni.

Sporzgdzono dnia: 12-02-2024
Podpis osoby sporzgdzajace): Paodplsy klerownictwa Jednostkl:
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Data wydruku: 08-03-2024 11:11:19
Spéidzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"
ul. 9 Maja 17
Nr NIP: 8520404914

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Pozycja Rok biezgey Rok poprzedni
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 2273 232,71 1 455 985,12
B. Przychody zwolnicne z opodatkowania (trwale réznice pomigdzy zyskiem/strats dla celéw
rachunkowych a dochodem/strata dia celéw podatkowych), w tym:
warto$¢ faczna
z zyskéw kapitalowych
z innych Zrédet przychodéw
Pazostate
wartos¢ taczna
z zyskow kapitatowych
Z innych Zroded przychoddw
C. Przychody niepodiegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym:
wartos¢ gczna
z zyskéw kapitatowych
Z innych Zrédet przychodéw
Pozostale
warto$¢ faczna
z zyskéw kapitatowych
z innych £rédel przychodéw
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiggach rachunkowych lat
ubiegtych, w tym:
warto$¢ tgczna
z zyskéw kapitatowych
2 innych Zrédet przychodéw
Pozostate
wartosé tgczna
Z zyskow kapitatowych
z innych Zrédet przychodbw
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata
dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dia celéw podatkowych), w tym:
wartos¢ faczna
z zyskéw kapitatowych
z innych Zrédet przychodéw

Pozostate
wartosé fgczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zroded przychod6w J
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Dodatkowe informacje i objagnienia do sprawozdania finansowego

Strona 2

Pozycja

Rok biezgcy

Rok poprzedni

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w biezgcym roku, w tym:
wartosé faczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrodet przychoddw

121 374,81

121 374,81

126 859,89

126 859,89

Pozostafe
warto$é taczna
z zyskéw kapitatowych
z innych Zrodet przychoddw

121 374,81

121 374,81

126 859,89

126 859,89

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegtych, w tym:

wartost taczna

z zyskédw kapitatowych

z innych Zrédet przychoddw

Pozostale
wartos¢ tgczna
z zyskow kapitalowych
z innych Zrédet przychodéw

H. Strata z lat ubieglych, w tym:
wartos¢ taczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrédet przychodéw

I. Inne zmiany podstawy opodatkawania, w tym:
wartosé lgczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrodet przychoddéw

Pozostale
warto§é taczna
z zyskéw kapitatowych
z innych Zrédet przychodéw

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

2109 267,23

1 562 845,01

K. Podatek dochodowy

400 761,00

300 741,00

Lista dokumentéw (plikéw) zataczonych do sprawozdania finansowego

1. dodatkowe informacje i objasnienia za rok 2023
Plik: "Dodatkowe inf | objagnienia za 2023 r -.pdf (rozmiar. 341531 bajtéw)

2. Sprawozdanie Zarzadu za 2023 rok
Plik; "Sprawozdanie Zarzgdu za 2023.pdf" (rozmiar: 1629805 bajtow)

3. zat. nr 1 do bllansu za 2023 rok
Plil; "zal nr 1 Bilans 2023 Excel.pdf (rozmiar: 137975 bajtow)

4, zat. nr 2 do bilansu za rok 2023
Plik: "zat. n 2 do bilansu zestawienie funduszy i zmiana.pdf* (rozmiar: 223310 bajtéw)
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego

5.

10.

11.

Strona 3

zal. nr 3 do bilansu za rok 2023
Plik: "zat. nr 3 do bilansu -rozl. migdzyokresowe 2023 rok.pdf' (rozmiar: 114661 bajtéw)

zal. nr 4 do bilansu za rok 2023
Plik: "zal. nr 4 naleznosci i zobowigzania do bilansu 2023.pdf" (rozmiar: 141713 bajtéw)

zat. nr § do bilansu za rok 2023
Plik: "zat. nr 5 do bilansu salda 2023 rok GZM.pdf" (rozmiar: 175848 bajtow)

. zat. nr 6 do bilansu za rok 2023

PIik: “zat. nr 6 do bilansu salda f. rem. na 31.12.2023 dla wszystkich nieruchomosci.pdf" (rozmiar: 114758 bajtow)

zat. nr 7 do bilansu za rok 2023
Plik: "zat. nr 7 do bilansu sprawy sadowe 2023 rok.pdf" (rozmiar: 235348 bajtéw)

zatb. nr 8 do bilansu za rok 2023
Plik; "zal. nr 8 bilans 2023-leasing operacyjny.pdf” (rozmiar: 125058 bajtow)

zal. nr 9 do bilansu za rok 2023
Piik: "zal. nr 9 prezentacja funduszy Bilans - 31.12.2023.pdf" (rozmiar: 123005 bajtéw)

Sporzgdzono dnia: 12-02-2024

Podpis osoby spor’[:-adzajqcej:

Podpisy kierownictwa jednostki:

i
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA ZA ROK 2023
obejmujg w szczegdlnosci:

1.

' 1) Szczegbtowy zakres zmian wartoéci grup Zmiany wartosci Srodkéw trwatych, wartosci |

' rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych i ich umorzen przed- |
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji stawia Zatacznik nr 1
diugoterminowych, zawierajacy stan tych ak-
tywéw na poczatek roku obrotowego, zwigk-
szenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartoéci, nabycia, rozchodu, przemieszcze-

| nia wewngtrznego oraz stan koricowy, a dla

majatku amortyzowanego - podobne przed-

stawienie standw i tytutéw zmian dotychcza- |

sowej amortyzacji lub umorzenia. ‘

2) Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowe- | Nie wystepuje
go odpisow aktualizujacych wartosé akty-
woéw trwatych odrebnie dla diugotermino-
wych aktyw6w niefinansowych oraz dtugo-
terminowych aktywéw finansowych. - -
' 3) Kwote kosztéw zakoniczonych prac rozwo- Nie wystepuje

jowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre-
$lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz
art. 44b ust. 10. - -
4) Warto$6 gruntéw uzytkowanych wieczyscie, | 8.315.636,61 z
5) Warto$é nieamortyzowanych lub nieuma- Nie wystgpuje
rzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, |
dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu |
uméw leasingu. - - - - -
6) Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw | Nie wystepuje 1
wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw
udziatowych, zamiennych dluznych papie-
réw warto§ciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja;

7) Dane o odpisach aktualizujgcych warto§¢ | 1. Stan na 01.01.2023 . - 1.826.124,81zt |
naleznosci, ze wskazaniem stanu na pocza- | 2. Zwiekszenie - 196.485,35 zt
tek roku obrotowego, zwiekszeniach, wyko- | 3. Zmniejszenie - 159.573,06 zt
rzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec ro- | 4. Stan na 31.12.2023 r.- 1.863.037.10 zt

____ku obrotowego. i
8) Dane o strukturze wiasnosci kapitatu pod- Nie wystepuje
stawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej

| subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejo-
| wanych. b -
9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwigk- Przedstawia Zatgcznik nr 2

szenia | wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwo-
wych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizaciji

wyceny, o ile jednostka nie sporzadza ze-
stawienia zmian w kapitale (funduszu) wia- | |
snym. | |

' 10)Propozycje co do sposobu podziatu zysku ‘ Zysk na dziatalnosci GZM stanowi kwote

lub pokrycia straty za rok obrotowy, 330.249,32 zt.
| Zysk na dziatalnoéci gospodarczej stanowi
| kwote 2.273.232,71 zt .
Zysk z dziatalno$ci gospodarcze] proponujemy
przeznaczyt na:
- fundusz zasobowy w kwocie 1.000.000,00 zt |
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[ c.d. poz. 10)

-fundusz remont. w kwocie 1.000.000,00 zt, |
-dziatalno$¢ spofeczno-kulturaling i charytatywng
w kwocie 6.000,00 =z,

-na GZM = 267.232,71 z.

11)Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utwo-
rzenia na poczatek roku obrotowego, zwigk-
szeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu
i stanie koricowym.

Nie wystepuje

12) Podziat zobowigzan diugoterminowych we-
diug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bi-
lansowego, przewidywanym umows, okresie

splaty:

I d) powyzej 5 lat,

2.435.476,70 zt

2.435.476,70 24 |

| 13)Laczng kwote zobowiazan zabezpieczonych
na majatku jednostki ze wskazaniem charak-
teru i formy tych zabezpieczen.

1.464.609,52 zt |
161.228,00 zt

14)Wykaz istotnych pozycji czynnych | biernych |
rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote |
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosz-
toéw stanowigcych réznice miedzy warto$cig
‘ otrzymanych finansowych skitadnikéw akty-
|  wow a zobowiazaniem zaplaty za nie,

Przedstawia Zalacznik nr 3

15)W przypadku gdy sktadnik aktywoéw lub pa--
sywow jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozyciji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegélnosci po-
dziatu naleznoéci i zobowigzan na cze$éé

| diugoterminowa i krétkoterminowa.

Przedstawia Zatacznik nr 4

‘ 16)L.aczng kwote zobowigzar warunkowych,
w tym réwniez udzielonych przez jednostke
| gwarancji i poreczef, takze wekslowych,
| niewskazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzanh zabezpieczonych na majgtku
| jednostki oraz charakteru i formy tych za-
bezpieczeri; odrebnie nalezy wykazac infor-
' macje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych swiadczer
‘ oraz wobec jednostek powigzanych lub sto-
| warzyszonych. e
17)W przypadku gdy sktadniki aktywow niebe-
dace instrumentami finansowymi sg wyce-

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia
wartoéci godziwej, w przypadku gdy da-
ne przyjete o ustalenia tej wartosci nie

b) dla kazdej kategorii skiadnika aktywow
niebedacego instrumentem finansowym
wartoéé godziwa wykazang w bilansie,

| jak réwniez odpowiednio skutki przesza-

cowania zaliczone do przychodéw lub

kosztéw finansowych lub odniesione

na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyce-

Nie wystepuje

Nie wystepuje




kapitatu (funduszu) na poczatek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego
zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku |

......... obrotowego. e
VAT, o ktorym mowa w: [
a) art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia |
1997 r. Prawo bankowe ( Dz. U. 22017 |
r. poz. 1876, 2361i 2491 oraz z 2018 r. |
poz. 62,106 i 138),
b) art. 3b ust. 1ustawy z dnla 5 listopada |
2009 r. o spdtdzielczych kasach
oszczednos$ciowo-kredytowych (Dz.U. z
2017 r. poz. 2065,2486 1 2491 oraz z
~ 2018r. poz. 62,106 i 138)

Strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i | Przedstawia zestawienie przychodéw i kosztow
terytoriaing (rynki geograficzne) przychodéw | za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023

netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, [
w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie [
réznig sie od siebie, z uwzglednieniem za-
sad organizacji sprzedazy produktow i

$wiadczenia ustug;

| |

W przypadku jednostek, ktére sporzadzajg
rachunek zyskéw i strat w wariancie kalku-

Dane wediug rachunku zyskéw i strat — wariant ‘
poréwnawczy.

lacyjnym, dane o kosztach wytworzenia i
produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosz- ‘

| 2) zuzycia materiatéw ienergil, | X

....................................................................................................................

[ 7) pozostatych kosztéw rodzajowych,

Wysoko$é i wyjasnienie przyczyn odpisow

aktualizujacych srodki trwate;

Wysoko$¢ odpiséw aktualizujgeych wartosé

' zapasow, _

Informacje o przychodach, kosztach i wyni-

kach dziatalnoéci zaniechanej w roku obro-

towym lub przewidzianej do zaniechania

_ w roku nastepnym; B
6) Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa

| opodatkowania podatkiem dochodowym a

wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brut- | Zwigkszenie podstawy

Podstawa opodatkowania

| Zysk ze sprzedazy mieszkan

Nie wystepuje

P

Nie wystepuje

‘Nie wystepuje

Nie wystepuje

| Zysk brutto na dziatalnosci gospodarczej
1.987.892,42 zt
121.374,81 =zt
2.109.267,23 zt
686.101,29 zt

to;

Koszt wytworzenia srodkoéw trwatych
w budowie, w tym odsetki oraz réznice kur-
| sowe, ktére powickszyly koszt wytworzenia

§rodkow trwatych w budowie w roku obroto-

wym;

r7)

Odsetki oraz réznice kursowe, ktére po- Nie wystepuije
wiekszyly cene nabycia towarow lub koszt
wylworzenia produktéw w roku obrotowym;
Poniesione w ostatnim roku i planowane

‘ na nastepny rok naktady na niefinansowe

aktywa trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ po- |
AL

Nie wystepuje




niesione i planowane naktady na ochrone
_____$rodowiska; S
| 10) Kwote i charakter poszczegbinych pozydji
| przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
‘ 11) Dla pozycji sprawozdania finansowego, wy-
razonych w walutach obcych - kursy przyje-
| te doich wyceny.

|

_{Wwysigpuje '

Nie wystepuje

4.

| Objasnienie struktury srodkéw pienigznych

| przyjetych do rachunku przeplywéw pieniez-
nych, a w przypadku gdy rachunek przeplywow

‘ pienieznych sporzgdzony jest metodg bezpo-
$rednig, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgod-
nienie przeplywéw pienieznych netto
z dziataino$ci operacyjnej, sporzadzone metodg
posrednia; w przypadku réznic pomigdzy zmia-
nami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w
rachunku przeptywoéw pienieznych, nalezy wyja-

| éni¢ ich przyczyny.
5.

Informacje o:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych
przez jednostke umoéw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny

‘ ich wptywu na sytuacje majgtkowa, finanso-
wg i wynik finansowy jednostki;,

| W poréwnaniu do roku poprzedniego tj. 2022

| Nie dotyczy

2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawar-
tych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktére rozumie sie podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynaradowych stan-
dardach rachunkowosci przyjetych zgodnie

| z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Par-
lamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lip-
ca 2002 r. w sprawie stosowania migdzyna-
rodowych standardéw rachunkowosci, wraz
z informacjami okreslajacymi charakier

‘ zwigzku ze stronami powigzanymi oraz in-
nymi informacjami dotyczacymi transakgji
niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu
na sytuacje majatkowa, finansows i wynik
finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegbinych transakcji moga byé zgru-
powane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat po-
szczegoblnych transakcji s3 niezbedne dla
oceny ich wplywu na sytuacje majgtkowa,

‘ finansowsg i wynik finansowy jednostki;

niu, z podziatem na grupy zawodowe,

Nie dotyczy

Zatrudnienie na podstawie umowy 0 prace
53,53 etaty | umowy zlecenia 2,06 etatéw ra-
zem 55,6 etatéow

- na stanowiskach nierobotniczych — 37,88 eta-
téw plus z umowy zlecenia 1 etat

2%

-ha stanowiskach robotniczych — 15,65 etatéw I



' 4) Wynagrodzeniach, tacznie

z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w skiad
organdw zarzgdzajacych, nadzorujgcych al-
bo administrujacych spétek handlowych (dia
kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych

z emerytur i $wiadczer o podobnym charak-
terze dla bytych czlonkéw tych organéw lub
zobowigzaniach zaciagnigtych w zwigzku

Z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty
ogétem dla kazdej kategorii organu;

5)

Kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i
$wiadczen o podobnym charakterze udzie-
lonych osohom wchodzgcym w skiad orga-
néw zarzadzajgcych, nadzorujgcych i admi-
nistrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich
gtéwnych warunkéw, wysokoéci oprocento-
wania oraz wszelkich kwot sptaconych, od-
pisanych lub umorzonych, a takze zobowia-
zan zaciagnietych w ich imieniu tytulem
gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego

z tych organéw; termindw sptaty.

plus z uméw Zlecenia 1,06 etatéw
Wynagrodzenle Zarzadu — 489.553 45 zl

+ sktadki ZUS — 86.858,02 zt
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej tgcznie ze
sktadkami ZUS — 197.304,19 zt
Wynagrodzenie Rad Osiedlowych -
244.256,00 zt

Nie wystepuje

Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub
podmiotu uprawnionego do badania spra-
wozdarn finansowych, wypiaconym Iub na-

obowmzkowe badanie rocznego spra-
wozdanla finansowego,

2

)

pozostate ' ushugi,

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu
btedéw popetnionych w latach ubiegtych od-
noszonych wroku obrotowym na kapitat
(fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i ro-
_dzaju,

Informacije o |stotnych zdarzeniach, jakle
nastgpily po dniu bilansowym, a nie-
uwzglednionych w sprawozdaniu finanso-
wym oraz o ich wplywie na sytuacje majat-
kowa, finansowg oraz wynik finansowy jed-
nostki;

10.500,00 zt + 23% VAT |

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Przedstawienie dokonanych w roku obroto-
wym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one
istotny wplyw na sytuacje majgtkowa, finan-
sowg i wynik finansowy jednostki, ich przy-
czyny i spowodowang zmianami kwotg wy-
niku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzgdzania sprawozda-
nia finansowego wraz z podaniem jej przy-
czyny; |
InformaCJe liczbowe, wraz zwyjasnlemem

zapewniajace  poréwnywalno$¢  danych

sprawozdania finansowedo za rok poprze- |

A2y

W 2023 roku nie dokonano zmian.

Sp_rawozdanie zawiera dane poréwnywane do
sprawozdania za rok ubiegly.




dzajacy ze sprawo-zdaniem za rok obroto- |

Wy.

7.

' 1) Informacje o wspoinych przedsigwzigciach,
~ ktére nie podlegaja konsolidacii, w tym:

Nie dotyczy

a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wspéinego
przedsiewziecia,

Nie dotyczy

Nie dotyczy

. b) procentowym udziale,

c) czesci wspobinie kontrolowanych rzeczo-
‘ wych stadnikéw aktywow trwalych oraz
wartoéci niematerialnych i prawnych,

Nie dotyczy

d) zobowigzaniach zaciagnietych na po-

‘ trzeby przedsiewziecia lub zakupu uzy-
wanych rzeczowych sktadnikéw akty-

wow trwatych.

Nie dotyczy

e) czesci zobowigzan wspéinie zaciggnie-
tych,

Nie dotyczy

‘ f) przychodach uzyskanych ze wspéinego
przedsiewziecia i kosztach z nimi zwig-
zanych, B |
g) zobowigzaniach warunkowych i inwesty-
cyjnych dotyczacych wspolnego przed-
siewziecia,

|"Nie dotyczy

Nie dotyczy

l 2) Informacje o transakcjach z jednostkami
____powiazanymi,

Nie dotyczy

3) Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych
I jednostka posiada zaangazowanie
“w kapitale lub 20% w og6lnej ficzbie giosow
w organie stanowigcym spéiki; wykaz ten
powinien zawieraé takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania
w kapitale oraz o kwocie kapitalu wtasnego i

zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni |

rok obrotowy;

Nie dotyczy

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego, korzy-
stajac ze zwolnienia lub wylgczen, informa-

nazwie i siedzibie jednostki sporzadza-
jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na wyzszym szczeblu grupy

ey podstawowych wskaznikach ekonomicz-
no-finansowych, charakteryzujacych
dziatalnos¢ jednostek powigzanych w
danym i ubiegtym roku obrotowym, ta-

T przychodéw netto ze sprzedazy produk-
téw, towardw i materiatdéw oraz przycho-

— wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapi-
talu (funduszu) wiasnego, z podziatem

.......... NAANURY) e erres e

Nie dotyczy

................................................................

Nie dotyczy

Aas



chunkowoéci (krajowych czy miedzyna-

rodowych) przez jednostki powiazane; |

' §) Informacgjeo: .
a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadza-
jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na najwyzszym szczeblu gru-
py kapitalowej, w ktorej sktad wchodzi
spotka jako jednostka zalezna,

oraz miejscu, w kiérym sprawozdanie

nazwie i siedzibie jednostki sporzadza-
jacej skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe na najnizszym szczeblu grupy
kapitatowej, w skiad ktérej wehodzi
spétka jako jednostka zalezna,

oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie

dziby statutowej jednostki oraz forme
prawng kazdej z jednostek, ktérych da-
‘na jednostka jest wspélnikiem pono-
szgcym nieograniczong odpowiedzial-
nos¢ majatkowa.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie doﬂféi'y_ ----------------------------------------- |

' 8.
W przypadku sprawozdania finansowego spo-
| 1zadzonego za okres, w ciagu ktérego nastapito

liczbe, wartoé¢ nominalng i rodzaj udzia-
6w (akcji) wyemitowanych w celu potg-
cene przejecia, wartosé aktywow netto
wediug wartosci godziwej spotki przeje-
tej na dzier potgczenia, warto$c firmy
lub ujemnej warto$ci firmy i opis zasad

' je] amortyzacii,

Nie dotyczy

Nie dotyczy

’>27 “Jezeli potgczenie zostalo rozliczone metoda

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci sp6i-
ek, ktére w wyniku polgczenia zostaty
iczbe, wartoéé nominalng i rodzaj udzia-
tow (akcji) wyemitowanych w celu pota-

przychody i koszty, zyski i straty oraz
zmiany w kapitatach wiasnych potgczo-
nych spofek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciggu ktérego nastapito
potaczenie, do dnia potaczenia.

Nie dotyczy

................................................................

Nie dotyczy

W przypadku wystgpowania niepewnosci ¢o do
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewno$ci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
| sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym |

Nie wystepuje niepewno&é co do mozliwosci

kontynuowania dziatalnosci.

A26
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| zwigzane; informacja powinna zawieraé réwniez

opis podejmowanych badZ planowanych przez
| jednostke dziatah majgcych na celu eliminacje
niepewnosci.
10.
Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli
‘mogiyby w istotny sposéb wplyngé na oceng

sytuacji majatkowe] i finansowej oraz wynik fi-
‘ nansowy jednostki

A

Wynik na GZM - Zatacznik nr 5

— nadwyzka przychodéw nad kosztami na nie-
ruchomosciach na kwote 2.418.869,20 zi,

- nadwyzka kosztéw nad przychodami na nie-
ruchomosciach na kwote 2.088.619,88 zt

Salda na funduszu remontowym - Zatgcznik nr 6

Weztowe wskazniki charakteryzujgce dziatal-
no&é Spétdzielni:

I. Wskaznik plynnosci biezgcej — 2,63%
Interpretacja: , N
Warto$¢ wskaznika pokazuje na prawidiowa ,
zdolnos¢ regulowania biezgcych (krotkotermi- |
nowych) zobowiazan spétdzielni. o |
W praktyce przyjmuje sie, ze zadowalajgca war-
tos¢ wskaznika powinna znajdowaé sie w prze-
dziale 1,5 - 2,5. WyZsza warto$¢ wskaznika jest
zwigzana z charakterem dziatalnosci spéidzielni
w ktorej podstawowym zadaniem jest ostrozne
dysponowanie majgtkiem obrotowym zapewnia- ‘
jace bezpieczenistwo funkcjonowania spétdziel-
ni. '
ILWskaznik ptynnosci szybkiej — 2,23%
Interpretacja:

Wartos¢ wskaznika pokazuje, w jakim zakresie
spotdzielnia moze natychmiast uregulowaé swo-
je zobowigzania z posiadanych zasobéw gotéw-
ki. Przyjmuje sie, ze warto$¢ ww. wskaznika nie
powinna spas¢ ponizej 1,10 co wskazywatoby
na zagrozenie dla plynnosci finansowej podmio-
tu gospodarczego.

il. Ogbiny poziom zadiuzenia — 16,14 %
Interpretacja:

Jest to syntetyczny wskainik oceny sposobu
finansowania dziatalno$ci, kt6ry dostarcza in-
formagiji o catkowitym zadtuZzeniu i znaczeniu
zobowigzar ogotem w finansowaniu aktywow.
Im wyzsza warto§¢ wskaznika zadiuzenia ogol-
nego, tym wyzsze zadluzenie podmiotu. Uzy-
skana warto$¢ oznacza niskie ryzyko finansowe
ponoszone przez spotdzielnie. Wartoé¢ wskaz-
nika nie powinna przekroczyé¢ 50%.

3



Sporzadzita: Halina Wéjcik

Szczecin, data: 12 luty 2024 ro;__'_ S

Iv. wskaznik zaleglodci czynszowych ~ 5,01%
Interpretacja:

Wskaznik obrazuje odsetek zaleglosci w odnie-
sieniu do catego wymiaru optat z tytulu uzytko-
wania lokali mieszkalnych i jest nizszy o ok,
0,77% w stosunku do roku 2022, Obecna war-
tos¢ wskaznika wskazuje na terminowe, w zde-
cydowanej wiekszosci, regulowanie opfat i sku-
teczne dzialania windykacyjne co pozwala na
bezpieczne funkcjonowanie spoéldzielni.

V. Wskaznik zalegtosci lokali uzytk. — 15,8 %
Interpretacja:

WskaZnik obrazuje odsetek zalegiosci w odnie-
sieniu do catego wymiaru optat z tytulu prowa-

czej. Wysokosc¢ wskaznika zmniejszyta sie o
1,6 % w stosunku do 2022 roku. Oznacza to
wiasciwg tendencje w zakresie prowadzenia
_dziatalnosci gospodarcze).

CZLONKOWIE ZARZADU

A2

dzonej przez spoétdzielnie dziatalnosci gospodar- |



Spétdzielnia Mieszkaniowa

Data wydruku: 06-03-2024 11:05:32

"KOLEJARZ"
BILANS
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023
Nr NIP: 8520404914 {w ztotych)
= Strona 1
Pozycia Stan na Stan na J
31-12-2023 31-12-2022
AKTYWA
A. AKTYWA TRWALE 55 787 818,60 56 648 707,67
1. Warto§ci niematerialne i prawne 0,00 1638,73
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Warto$é firmy -
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 1638,73
4. Zaliczki na warto$ci niemateriaine i prawne
Ii. Rzeczowe aktywa trwale 55 640 214,33 56 475 231,04
1. Srodki trwate 55 297 907,11 56 462 981,52
a) grunty {(w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu} 31774 346,77 32 040 822,42
b} budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 21 142 602,61 22 098 760,19
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 2 380 957,73 2 323 398,91
d} $rodki transportu
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwate w budowie 342 307,22 12 249,52
'3, Zaliczki na $rodki trwate w budowie
1Il. Nalezno$ci diugoterminowe 66 361,07 68 871.44
1. Od jednostek powiqzanya\_ -
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Qd pozostatych jednostek 66 361,07 68 871,44
81 243,20 102 966,46

IV. Inwestycje dlugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Warto$ci niemateriaine | prawne

3. Diugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warloéclowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartoéciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udziefone pozyczki

A9



Bilans za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023
(c.d. z poprzedniej strony)

Strona 2

Pozycja

 Stanna

31-12-2023

Stan na
31-12-2022

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje diugoterminowe

81 243,20

102 966,46

V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

1. Aktywa z tytulu odroczonege podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE

25 511 489,26

25 156 289,42

|. Zapasy

1. Materiaty

2. Potprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4, Towary

5. Zaliczki na dostawy | ustugl

Ii. Naleznosci krotkoterminowe

1683 235,12

1714 283,55

1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych

a) Z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesigoy

- powyzej 12 miesigoy

b) inne

2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty:

- do 12 miesigcy

- powyze] 12 miesigey

I— b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

1683 235,12

1714 283,55

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:

1631 921,71

1622 128,07

- do 12 miesigcy

1693 288,67

1597 928,07

- powyzej 12 miesigey

38 633,04

24 200,00

b) 2 tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczert spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutow publicznoprawnych

¢} inne

2 256,39

42 761,13

d} dochodzone na drodze sadowej

49 057,02

40 304,35

Ili. Inwestycje krétkoterminowe

21 641 122,56

20 592 298,16

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

21641 122,56

20 592 299,16

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub skcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkotermino_\;v; aktywa finansowe

¢) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

21641 122,56

20 582 299,16

- §rodki pienigzne w kasie i na rachunkach

21 641 122,56

20 592 209,16

1%0



Bilans za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023

(c.d. z popizedniej strony) Strona 3
Pozydje Stan na ~ Stanna
- B 31-12-2023 31-12-2022
- inne $rodki pienigzne N 1
- inne aktywa pienigzne
2. Inne Inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2187 131,58 2 849 706,71
1. nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomoéci dotyczaca GZM 2088 619,88 276929379
2. pozostale 98 511,70 80 412,92
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz} podstawowy 3 462,08 9 100,00
D. Udzlaly (akcje) wiasne
AKTYWA RAZEM 81 302 769,94 81 814 097,09
PASYWA
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 68 182 032,30 67 641 281,68
1. Kapitat (fundusz) podstawowy i '
1. fundusz udzialowy R 341 550,00 348 000,00
" 2. fundusz wkiadéw mieszkaniowych 498 419,85 T 325049,10
3. fundusz wkiadéw budowlanych 7 750 536,31 8 556 830,56
4. fundusz na wykup gruntéw 946 343,12 949 365,55
5. fundusz wkiad6w - lokale uzytkowe 287 777,46 295 834,50
6. fundusz zasobdw mieszkaniowych 33434 221,86 33 282 759,76
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 22 649 950,99 22 728 198,09
- nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartoéci emisyjnej) nad warto$cig nominalng udziatéw
(akgji)
lli. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w fym:
- z tytulu aktualizacji wartoéci godziwej
IV. Pozostale kapltaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie 2 umowa (statutem) spolki
- na udzialy (akcje) wiasne _
V. Zysk (strata) z lat ubieglych
V1. Zysk (strata) netto 2273 232,71 1155 244,12
VIl. Odplsy z zysku netto w ciggu roku obrotowego {wielko&é ujemna}
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 13 120 737,64 14 172 815,41
|. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytulu odraczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne
- diugoterminowa B
- krétkoterminowa - . -
3. Pozostate rezerwy
- diugoterminowe
- krotkoterminowe
. Zobowigzania diugoterminowe 3423 573,05 3155 476,87
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale -
3. Wobec pozostatych jednostek 3423 573,95 3 156 476,87
a) kredyty i pozyczki 988 097,25 2 075 446,80
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe 2 435 476,70 1080 030,07
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Bilans za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023

(c.d. z poprzadniej strony) Strona 4
Stanna Stan na
Pozydia 31-12-2023 31-12-2022
d) zobowigzania wekslowe
e) inne
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 6 672 443,67 8 359 466,44
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy -
b) inne
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka poslada zaangazowanie
w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci:
- do 12 mieslecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne o
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 6 428 211,76 6 892 227,82
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d/ zobowigzania z tytutu uzytkowania lokali 2 337 756,27 1677 537,92
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3 685 489,71 3 008 399,89
- do 12 miesigcy 3 6688 379,74 1513 074,27
- powyzej 12 miesiecy 17 109,97 1495 326,72
e) zaliczki otrzymane na dostawy i usiugi
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczer spotecznych i zdrowotnych oraz innych tyttdow 404 965,78 365 933,35
publicznoprawnych
h) z tytulu wynagrodzer
i) inne 0,00 14 231,75
4. Fundusze specjalne R 244 231,91 1467 238,62
1. Zakladowy Fundusz Swiadczer Socjainych 29 991,26 28 851,35
2. Fundusz remonytowy 204 548,83 1 424 940,23
3. Fundusz na dzialalno$é spoleczno-kulturalng, charytatywng 9 691,82 0,00
V. Rozliczenia miedzyokresowe 3 024 720,02 2 657 872,10
1. Ujemna wartos&¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 3024 720,02 2657 872,10
- diugoterminowe
- krotkoterminowe ' 3024 720,02 2657 872,10
-nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczace GZM 2 418 869,20 1922 741,06
-dotacje 565 280,31 694 437,51
-przychody przysziych okresow 40 570,51 40 693,53
PASYWA RAZEM 81 302 769,94 81 814 097,09

Sporzgdzono dnia: 12-02-2024

Podpis osoby sorzgdzajgce;:
1/ ]

P 2
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Podpisy kierownictwa jednostki:




Spéidzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Data wydruku: 06-03-2024 11:05:32

za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023
wariant poréwnawczy (w zlotych)

Il. Odsetki, w tym:

Strona 1
[ ; Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2023 31-12-2022
A. Przychody netto ze sprzedaty i zréwnane z nimi, w tym: 49 200 847,28 40 718 542,51
— od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 49 531 096,60 39 841 391,69
Il. Zmiana stanu produkidw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie ~ wartosé ujemna)
- pozostata zmiana produkiow -330 249,32 0,00
- nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczgca GZM 0,00 877 150,82
Hl. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 47 398 531,09 39712 003,54
I. Amortyzacja o 426 996,90 424 514,24
Il. Zuzycie materiatow | energli 23803410,99| 17 764 386,96
tl. Ushugi obce D 688 659,04 9127 830,82
IV. Podatki i oplaty, w tym: 1043 125,41 957 967,52
- podatek akcyzowy |
V. Wynagrodzenia 4312 018,23 3952 142,15
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym: 776 543,17 714 422,76
- emerytaine o 426 035,63 392 293,85
VIl. Pazostale koszty rodzajowe 7 347 771,35 6 770 739,09
VIl Warto$é sprzedanych towaréw i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzeday (A-B) 1802 316,19 1006 538,97
D. Pozostale przychody operacyjne 452 121,31 425 332,94
I. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje i 129 157,20 129 157,20
Ill. Aktualizacja wartoSci aktywéw niefinansowych 158 573,06 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 163 391,05 296 175,74
E. Pozostale koszty operacyjne 225 649,31 247 905,07
I. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych -
1l. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 217 316,29
lil. Inne koszty operacyjne - 225 649,31 30 588,78
F. Zysk (strata) z dziatalno§cl operacyjnej (C+D-E) 2028 788,19 1183 966,84
G. Przychody finansowe 742 898,02 367 617,87
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) Od jednostek powigzanych, w fym: ==
— w ktdérych jednostka posiada zaangazowanie w kapita_lé__ - ]
b) Od jednostek pozostafych, w tym: o
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
742 898,02 367 617,87

— od jednostek powigzanych

1. Zysk z tytuiu rozchodu aktywdw finansowych, ﬁm;

A%d



Rachunek zyskow | strat za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023
(c.d. z poprzedniej strony}

Pozycja

— w jednostkach powigzanych

Strona 2

Stan na

31-12-2023
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne

Stan na

H. Koszty finansowe

31-12-2022

1. Odsetki, w tym;

97 692,50
- dla jednostek powigzanych

97 692,50
It. Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

85 599,59
85 599,59

Il Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne

|. Zysk (strata) brutto (F+G-H)
J. Podatek dochodowy

2§73 993,71
400 761,00

K. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K)

Sporzadzono dnia: 12-02-2024

1455 985,12
300 741,00

Podpis osoby spo

2273 232,71
3 zajgcel:

Podpisy kierownictwa jednostki:

AvY

1155 244,12




Spéidzielnia Mieszkaniowa
"KOLEJARZ"

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

Data wydruku: 06-03-2024 11:05:32

ul. @ Maja 17
70-136 Szczecin
Nr NIP: 8520404914

za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023
{w ziotych)

Strona 1

[

Pozycja

Stan na
31-12-2023

Stan na
31-12-2022

|. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

67 641 261,68

68 577 152,63

- zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci

— korekty bledéw

l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach

67 641 281,68

68 577 152,63

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu

66 486 037,56

673 914 569,70

1.1. Zmiany Kapitatu (funduszu) podstawowago

577 237,97

-905 422,14

a) zwiekszenie {z tytuiv)

1 749 028,96

2 530 288,66

— wydania udziatow (emisji akcji)

- waloryzacja witadéw mieszkaniowych i budowlanych

0,00

609 987,66

- podziat zysku uchwata WZ

0,00

500 000,00

- inne zwigkszenia funduszu zasobowego

17 087,17

1420 301,00

b) zmniejszenie (z tytulu)

2 326 266,93

343571080

— umorzenia udziatéw (akcji)

- inne zmniejszenia

2 141 190,72

3 235 824,98

- wyplat udziatow cztonkowskich

6 800,00

7 650,00

- przeszacowania zascbéw mieszkaniowych

178 176,21

192 135,82

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

65 908 799,59

66 486 037,56

2. Kapitat {fundusz) zapasowy na poczgtek okresu

2.1. Zmiany kapitatu {funduszu) zapasowego

a) zwigkszenie (z tytutu)

- emisji akeji powyZzej wartosci nominalnej

— podziatu zysku (ustawowo)

- padziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)

b) zmniejszenie (z tytuiu)

— pokrycia straty

2.2. Stan kapitaiu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych zasad

(polityki) rachunkowos$ciu

3.1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia Srodkéw frwalych

3.2. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na konlec okresu

4. Pozostate kapitaty {fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1, Zmiany pozostalych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

1155 244,12

1 185 692,93

5. Zysk (strata) z [at ubleglych na poczatek okresu

A5S




Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023

AYe

{c.d. z poprzednie] strony) Strona 2
. B Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2023 31-12-2022
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty bledéw
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 1155 244,12 1 185 692,93
a) zwigkszenie (z tytutu) 1155 244,12 1185 692,93
- podziatu zysku z lat ubiegtych 1155 244,12 1185 692,93
b) zmniejszenie (z tytuiu) o
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
~ korekty bigdow
5.5, Strata z iat ubieglych na poczatek okresu, po kerektach
a) zwigkszenie (z tytulu)
— przeniesienia straty z lat ubieglych do_pokrycia
b) zmniejszenie (2 tytutu) -
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
6. Wynik netto 2273232,71 1155 244,12
a) zysk netto 2273 232,71 1155 244,12
b} strata netto
c) odpisy z zysku
Il. Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 68 182 032,30 67 641 281,68
IIl. Kaplitat (fundusz) wiaeny, po uwzglednisniu proponowanego podziatu zysku 68 182 032,30 67 641 281,68
{pokrycia straty)
Sporzadzono dnis: 12-02-2024
Podpis 0soby spor " zajacej: Podpisy kierownictwa Jednostki:
!
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Spétdzielnia Mieszkaniowa

Data wydruku: 06-03-2024 11:05:32

"KOLEJARZ"
RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH
ul. 9 Maja 17
70-136 Szczecin za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023
Nr NIP: 8520404914 metoda poérednia(w zlotych)
Strona 1
Pozycja Stan na Stan na
31-12-2023 31-12-2022
A. Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzlalalnoéci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 2273 232,71 1155 244,12
il. Korekty razem 2574594,12 1 750 441,57
1. Amortyzacja 426 996,90 424 514,24 |
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki | udziaty w zyskach (dywidendy) B o  .645205,52 27201828
4. Zysk (strata) z dzialalnodci inwestycyjnej 32 520,33 0,00
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapaséw o 0,00 84151375
7. Zmiana stanu naleznosci -103 169,05 166 217,20
8. Zmiana stanu zobowigzari krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 331576,14 -1 580 648,17
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -627 504,85 701 966,68
10. Inne korekty 3 159 381,07 3151 923,56
INl. Przeplywy pieniezne netto z dzialainosci operacyjnej (I£ll) 4 847 826,83 2 905 685,69
B. Przeplywy §_rodk6w pienigznych z dziatalno§ci inwestycyjnej
L WW’ 8069 12354 5 804 720,20
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomoéci oraz wartoéci niemateriaine | prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 97 692,50 95 599,59
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 97 692,50 95 599,59
B - zbycie aktywéw finansowych
— dywidendy i udziaty w zyskach
— splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
— odsetki 97 692,50 '95 509,59
B —inne wplywy z aktywodw finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne - 7971 431,04 5 709 120,61
I1. Wydatki ) 1 556 400,76 301 753,50
1. Nabycie wartoéci niemateriainych | prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 863 397,54 60 520,76
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niemateriaine i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym;
a) w jednosticach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach -
- nabycie aktywdw finansowych
— udzielone poZyczki diugoterminowe -
4. Inne wydatki inwestycyjne B 703 012,22 341 232,74
1Il. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnogcl inwestycyjne] (-1} 6512 713,78 5412 966,70
C. Przaplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej

I 1. Wptywy

At




Rachunek przephywo6w pienigznych za okres od 01-01-2023 do 31-12-2023

(c.d. z poprzedniej strony) Strona 2
Pozydja Stan na Stan na
31-12-2023 31-12-2022
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) | innych instrumentow kapitatowych oraz
dopiat do kapitatu
2. Kredyly | pozyczki -
) Emisja diuznych papierow wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe o
Il. Wydatki 10 311 717,21 7 241 162,07
1. Nabycie udzialdw (akgji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku 1156 244,12 1185 692,93
4. Splaty kredytéw i pozyczek 1 087 349,55 250 748,94
5. Wykup dluznych papieréw wartosciowych
6. Z tytulu innych zobowigzar finansowych
7. Platnosci zobowigzari z tytulu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 97 692,50 " 95599,69
9. Inne wydatki finansowe 7 971 431,04 5 709 120,61
. Przeplywy pienigzne netto z dziatainosci finansowej (I-11) -10 311 717,21 -7 241 162,07
D. Przeplywy pienigzne netto razem (A.NI£B.ilIxC 1) 1048 823,40 1077 490,32
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym:
— zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 20 592 200,16 19 514 808,84
21 641 122,56 20 592 299,16

G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F1D), w tym:

— o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Sporzadzono dnia: 12-02-2024
Podpis osoby sporzadzajacej:

Podplsy kierownictwa jednostki:
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Dodatkowe informacije i objasnienia
do sprawozdania finansowego za rok 2023r.

. Wartoscl niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa trwale.

Szczegdlowy zakres zmian warto$ci brutto grup rodzajowych rodkéw trwalych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji obrazuje ponizej tabela.

Zatzcznik nr 1

zg.
[ [Stan na Stan na
Lp. |Wyszezegdinienie 131.12.2022r, Przychody Rozchody 31.12.2023r.
1. 2. 6. 4. 5 6.
WARTOSCI NIEMATERIALNE |
). |PRAWNE 224 620,14 2 656,80 60 358,74 166 918,20
Umorzenie warto$ci
1. niemateriainych i prawnych 222 981,41 4 295,63 60 358,74 166 918,20
Warto&ci niematerialne i prawne -
2. |netto (poz.l-1) 1638,73 0,00
I, |SRODKI TRWALE
1. |Grunty w wieczystym uzytkowaniu 8 315 636,61 | 0,00 8 315 636,61
2. |Grunty zabudowane wilasne 26 627 230,60 | 0,00 99 660,53 26 527 570,07
Razem grunty 34942 867,21 0,00 99 660,53 34 843 206,68
Budynki, pawilony,garaze, obiekty
3. |inzynierii ladowej 57 442 067,18 0,00 204 323,54| 57237 743,64
4. |Urzadzenia techniczne i maszyny 6734 016,01 508 433,52 171 870,93 7 070 578,60
5. |Transport 126 107,60 0,00 0,00 126 107,60
6. |Inne $rodki trwale 45 292,75 0,00 2 201,70 43 091,05
7. |Razem { poz. 1-6) 99 290 350,75 508 433,52 478 056,70 99 320 727,57
Umorzenia / amortyzacja srodkéw
8. |trwalych 42 827 369,23 1493 456,47 298 005,24 44 022 820,46
Warto$¢é netto Srodkéw trwalych
9. |(poz.7-8) 56 462 981,52 55 297 907,11
10. |Srodki trwale w budowie 12249,52| 1117 960,26 787 902,56 342 307,22
Rozliczenie srodkow frwalych w
11. |budowie 0,00 787 902,56 787 902,56 0,00
Razem rzeczowe aktywa trwale
11. [netto 56 476 869,77 55 640 214,33
ad.l Przychody warto&ci niematerialnych i prawnych
a) modut do programu Sol- ustawowe zawiadomienia 2 656,80
Razem przychody 2 656,80
Rozchody wartoéci niematerialnych i prawnych
a} likwidacja wycofanego z uzytkowania oprogramowania,
czynsze 21990, 29 238,22
kredyty mieszkaniowe z 1990 r., 15 929,40
kosztorysowanie 2002 r. 8 445,16
rysunek techniczny 2006 r. 1 543,06
antywirus 2016 1. 5 202,90
Razem rozchody 60 358,74
ad.ll Przychody $rodkéw trwalych
a) Maszyny i urzadzenia techniczne
-Diwigi- wymiana 4 sztuki: 508 433,52
Powstarnicéw Wikp.53,54
Razem przychody 508 433,52
Rozchody érodkéw trwalych
a) Grunty
- wyodrebnienia praw do gruntow wiasnych 99 660,53
b) Budynki i obiekty inzynierii lgdowej
- wyodrebnienia praw do mieszkan 199 380,50
- wyodrebnienia -urzgdzenie terenu o 4 943,04
204 323,54

A




¢) Maszyny i urzadzenia techniczne

- warto$¢ wyodrebnionych udziatow w dzwigach osobowych 16 802,53
-likwidacja dZwigéw osobowych 128 853,40
- likwidacja zestawu hydroforowego 26 215,00
171 870,93

d) Narzedzia i przyrzgdy
- likwidacja urzgdzenia OKI o 2201,70
Razem rozchody ( atb+c ) 478 056,70

ad.10 Srodki trwate w budowie
Przychody érodkéw trwalych w budowie
- budynek mieszkalny 9 Maja 84 330 057,70

sporzadzit: Anna Tryfon
Szczecin, dnia 08.02.2024r.

' \') \ /
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ZESTAWIENIE STANOW | ZMIAN W FUNDUSZACH ZA 2023 ROK

Zatgeznik nr 2

TRESC KONTO B.O. ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA B.Z.
2023 2023
FUNDUSZ UDZIALOWY 801 348 000,00 1200,00 7 650,00 341.550,00
FUNDUSZ ZASOBOWY 802 39340 375,77 963 742,87 695 362,22| 39608 756,42
FUNDUSZ PRZESZACOWANIA ZASOBOW 804 22 080 556,43 228 329,45 411 292,57| 21897 593,31
FUNDUSZ WKLADOW ZALICZKOWYCH 805 0,00 0,00 0,00 0,00
FUNDUSZ WKtADOW MIESZKANIOWYCH 806 1 080 252,73 233 063,76 96 303,37 1217 013,12
FUNDUSZ WKLADOW BUDOWLANYCH 807 38 781 814,29 12 061,50 163 386,64| 38 630 489,15
FUNDUSZ WKLADOW-GARAZE MUROWANE 808 579 298,27 0,00 0,00 579 298,27
FUNDUSZ WKEADOW-LOKALE UZYTKOWE WEASNOSCIOWE 809 487 588,12 0,00 0,00 487 588,12
FUNDUSZ NA WYKUP GRUNTOW 810 949 365,55 0,00 3 022,43 946 343,12
ZMNIEJSZENIE F. ZASADNICZYCH Z TYT. UMORZENIA ZAS. MIESZK. 818 -37 161 213,60 -899 166,66 -260 548,34| 37 799 831,92
RAZEM 66 486 037,56 539 230,92 1116 468,89| 65 908 799,59
NIEPODZIELONY ZYSK NETTO 820 0,00} 0,00 0,00 0,00
ZYSK NETTO 860 1155244,12] 98124 647,02| 97 00665843 227323271
RAZEM + ZYS 67 641 281,68 98663 877,94 98123127,32| 68 182 032,30
Sporzadzil: Joanna Adamowska 1
Szczecin, dnia 12.02.2024 r. 9 '
IF. / ;. n’h

Ay




Zalacznik do bilansu na dzieri 31-12-2023 rok

Zalacznik nr 3

Spétdzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz" w Szczecinie

Krotkoterminowe rozliczenia micdzyokresowe
w tym:
- niedobér przychoddéw na kosztami GZM
- ubezpieczenia majatkowe
- prenumerata czasopism
razem

Rozliczenia micdzyokresowe
w tym: »
- nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM
- przychody przysziych okreséw
- dotacja panele fotowoltaiczne
razem

sporzadzit: Halina Wéjeik
Szczecin, dnia 2024-02-14

.
{1
i

M2

[ zt)]

2088 619,88

89 948,36

8 563,34

2187 131,58

2 418 869,20

40 570,51

565 280,31

3 024 720,02




ZESTAWIENIE SALD NALEZKOSCI | ZOBOWIAZAN NA DZIEN 31-12-2023

Zalgeznik Nr4

A3

konto nazwa konta saldo wg syntetyki I saldo wg analityid rozrach, z 1yt dostaw ] usiug nalednodci |zobowly: P b el Nalainosci Dlugotarminowe
| Nalenosel Zobawiszania 2 tyt. Ztyt. 1 zobowlgzania dach.na nalezno$ci i zol zania
WN MA WN Ma doTZm<cy |powy: do 12 m-<cy powy. podatikéw |podatkow | krétioterminawe drodze
12 m-cy 12 m-ey ) 1ZUS Nalenodci | Zobowiszania | sadowe Naleznosct | Zobowiszania
1 2 | 3 4 5 6 7 . 8 g 10 11 12 13 14 18 16 17
200;201 | rozrach.z dostawcami | otisiorcami 522 557,32 3 456 893 82 522 957,32 3456 893,62 522 957,32, 3 456 893 82
204;205:207 | rozrachunkl z uy tk.lokall | 175150696 119768182 289167140| 233775627 284261438 2 337 756.27 49 057,02
208 rozrachunki Z 1y, Kosztéw i soraw sadosy ch [ 38 533,04 17 109,97 38 633,04 17 109.87 38 633,04 17 109,97
208 rozrach, z czlonkami z i tkred.t. | 2319 23,19 23,19/
220 rozrachunki z budzetem | 181 331,00 181 331,00 181 331,00 -i
223 rozliczpodatku VAT 53 670,00 53 670.00 53 670,00/ |
230 wykue grunty 65 337,88, €6 337.88, 66 337,88
231 rozrachunk z tvt. ‘W, najrodzen 0,00 0,00 000 .00 0.00: 0,00
241 rozrach, z czionkam! niewnieslone wiiad; 3 462,08 348208 o 3462,08
242 kaucie na lokale L2y tkowe 428 083,81 428 093 81 428 093,81
243 rozrach.2 tyt.zaliczek na wktad, 3030,25 3 030,26 3 030,25
244 | rozrachunkl z ty t.wadium 161 228,00 161 228.00 161 228,00
| 245 kauc'e na lokale miaszkaine 63 349,24 63 348.24/ ! 83 349,24
246 pooyezkiz ZFES dia o racownlkéw 29 900,00 25 900.00 29 900,00 |
247 |Ubemieczenla 10 956,54 10 856,54 10 956,64 |
248 rozrach o ub-nravwne ~skl.ZUS 169 964,78 169 954,78 | 16998478
249 pozostale rozrachunki 80 854.07 39 301,38 60 B54,07 39 301,38 80 854,07 38 301, !
252 kauce qwarane.na zabern, Robét 2 25639 1464 609,52 225539 146460952 2 256,3! 1464 609,52
253 roziéz, Z tit. Nisood arych i : 476 393,86 478 323,88 476 393,88
290 odpisy akuallzaciine naleznosai 1863 037,10 1863 037.1C 1863 037,10
razem naleznosci | zob 2476020,92] 968865119 361600537 1072672556 345632677 38363304 7 269 173,11] 17 109,89 0.00, 40456578 2 258,39 0,00 49 057,02 69 823,15 2436 476,70
15853 037,10 -1863037.10] -1863 037,10/ -1 863 037,10 |
200,204/342 | naliczone kary za bezumowne korzystanle
| zlokali | dotazia - amortyzacia do fotowoltaiki 605 850,82 BO& 850 &7 €05 850,82
razem 842 kontc 605 850,82 60K 850,82
Razem -Naleznosci | ~bllans 2476020,92| 9 EBG 681,11 1751206827 10076390,10] 169328867 38E3I104| 600613501 17 109,97 0.00| 404 985,78, 2268639 0,00 49 057,02 &9 823,16 3 041 322.62
Aktywa Pasywa Pasywa - Aktywa Pasywa Aktywa Pasywa Aktywa Aktyvwa Pasywa
Bl 2a BiIN3d B3 BN BIN3I Bll2d B2k Bl 2e A3 BH3c
[ 225639 | 0.00] 49057,02] 6638107 304132762
J BIV2 BIV2 BR2c
sporzadzi: = 0,00/ Aktywa C
Halina Weicik i
Szczecin, dnia 2024-02-09 -/
7 _/'
(. Crionkowie Zarzadu
A'.




GZM na dzier 31.12.2023 rok SM"Kolejarz" w Szczecinie

Zatacznik Nr 5

Ip. wa wydruku nigruchomesci | nazwa nieruchomosci salda [ -] 2 salda [+ | 2
1 11-01-001 Drzymaly 16 16 582,80
2 11-01-002 3 Maja 24-24A 11 545,95
3 11-01-003 kokietka 19-19B 13 783,81
4 11-01-004 Kaszubska 27C-27D 53 221,51
5 11-01-005 Kaszubska 27-27B 21 615,563
6 11-01-006 Plac Zwyclestwa 5-5A 100 674,66
7 11-01-007 Potulicka 9 79 437 .54
8 11-01-008 Potulicka 10-12A 72 498,68
9 11-01-009 Potulicka 23-23B 9 160,06
10 11-01-010 Potulicka 24-24B 2238,88
11 11-01-011 Potulicka 25 3145372
12 11-01-012 Plac Zwycicstwa 4 45 592,20
13 11-01-013 Potulicka 26 .52 014,56
14 11-01-014 Potulicka 27 18 231,02
15 11-01-016 Potulicka 28 12 691,83
16 11-01-016 Potulicka 28 210 096,21
17 11-01-017 Potulicka 40 67 024,65
18 11-01-021 Potulicka 31A-31C 8 725,36
19 11-01-022 Potulicka 33-33B 30 426,60
20 11-01-023 Potulicka 14-17A 10 023,56
21 11-01-024 Piekary 3A-3B 5428,11
22 11-02-003 Mieszka | 102 51 807,04
23 11-02-004 Mieszka | 104 710,27
24 11-02-005 Mieszka | 106 135 632,50
25 11-02-006 Powstaricow Wikp 4-4B 26 901,48
26 11-02-007 Powstaricow Wikp. 5-5B 27 089,42
27 11-02-008 Powstaricéw Wikp 6-6B 5 476,92
28 11-02-009 Powstaricéw Wikp. 7-7B 12 872,09
29 11-02-010 Powstaricéw Wikp 8-8B 1274,72
30 11-02-011 Powstaricéw Wikp 9-9B 10 289,65
31 11-02-012 Powstaricow Wikp 4C-1-8 19 159,42
32 11-03-001 Dunikowskiego 28 94 404,87
33 11-03-002 Dunikowsklego 30 10 047,38
34 11-03-003 9 Maja 9H-9I 1 966,28
35 11-03-004 Ruska 33D-33G 13 384,74
36 11-03-005 9 Maja 1 26 104,34
37 11-03-006 9 Maja 2 2 744,73
38 11-03-007 9 Maja 3 37 291,50
39 11-03-008 9 Maja 5 412361
40 11-03-009 9 Maja 6 4 145,18
41 11-03-010 9 Maja 7 9 118,40
42 11-03-011 9 Maja 8 8 286,68
43 11-03-012 8 Maja 9-9G 43 809,65
44 11-03-013 9 Maja 10 15 964,99
45 11-03-014 9 Maja 11-11B 292424
46 11-03-016 9 Maja 12-18 2294,12
47 11-03-016 9 Maja 15-15F 475,29
48 11-03-017 9 Maja 19-25 90,47
49 11-03-018 9 Maja 20-26 11 457,84
50 11-03-019 9 Maja 27-33 40 480,40
51 11-03-020 9 Maja 28-34 1 024,78
52 11-03-021 9 Maja 35-41 42 862,06
53 11-03-022 9 Maja 36-42 6 080,62
54 11-03-023 9 Maja 44-50 9 105,59
55 11-03-024 9 Maja 52-58 24 225,95
56 11-03-025 9 Maja 60-66 6 129,45
57 11-03-026 9 Maja 68-74 14 094,39

Mt



58 11-03-027 9 Maja 76-82 36 750,36
59 11-03-028 9 Maja 42A-D 31 370,12
60 11-03-029 Frysztacka 5-8 268,00

61 11-03-030 Milczariska 34-43 3 371,58
62 11-03-031 Czestochowska 2-10 68 195,67

63 11-03-032 Powstaricow Wikp 49-51C 17 850,79
64 11-03-033 Powstaricéw Wikp 52 48 632,56

65 11-03-034 Powstaricéw Wikp 53 7 207,66

66 11-03-035 Powstaricow Wikp 54 29 991,82

67 11-03-036 Legnicka 1 32 269,96
68 11-03-037 Leanicka 2 13 659,87
69 11-03-038 Leanicka 3 30 818,03
70 11-03-039 Leanicka 4-7 19 254,34
71 11-03-040 Legnicka 9-12 47 015,14
72 11-03-041 Legnicka 13-16 6 849,57

74 11-03-042 Lednicka 17-20 4 520,85

75 11-03-043 Ruska 15-15C 33 948,64
76 11-03-044 Ruska 18-21 34 872,05
77 11-03-045 ‘Ruska 33-33C 3 976,03
78 11-03-046 Ruska 34-34C - 8952,54
79 11-03-047 Ruska 35-35C 5412,63
80 11-03-048 Ruska 13-14A 143 588,30

81 11-03-049 Ruska 1a-1c 284 153,11
B2 11-03-050 Ruska 22-23A 37 363,02

83 11-03-053 _Legnicka 21 1 175,13

84 11-03-054 Milczariska 8 1 600,71
85 11-03-055 9 Maja 84 1.052,51
86 11-04-007 Wioscianska 34-42 36 515,12
87 11-04-008 Wioéciariska 24-32 27 097,01
88 11-04-009 Wiosciariska 14-22 1329,98
89 11-04-010 WioScianiska 4-12 12 294,50

20 11-04-011 Boryny 4-10 26 075,32
91 11-04-012 Boryny 12-24

92 11-04-013 92 348,35
93 11-04-014 Boryny 28-38 43 093,47
o4 11-04-015

95 11-04-016 Boryny 40-52 47 464,61
96 11-04-017

97 11-04-018 Boryny 54 695,89

98 11-04-019 Boryny 56 53 156,61

99 11-04-020 Boryny 25-37 13 262,55
100 11-04-021
101 11-04-022 Boryny 39-51 -2 456,59
102 11-04-023

103 11-04-024 Sierpowa 8-13 39171,72
104 11-04-044 Dobrzyriska 1-1B 28 471,94
105 11-04-045 Budziszyriska 35-36 188 705,15
106 11-04-046 Inowroctawska 8-8B 72 308,82
107 11-04-047 Inowroclawska 9-9BB 79 673,23
108 11-04-048 Inowroctawska 10-10B 47 540,77
109 11-04-049 Inowroctawska 12-12B 6 797,79
110 11-04-050 Inowroctawska 11-118 948,19
111 11-04-051 Budziszyriska 3840 65 928,55
112 11-05-001 Cukrowa 15-23 1310,22
113 11-05-002 Cukrowa 25-31 27 252,84
114 11-05-003
115 11-05-004 Cukrowa 33-43 4 726,27

116 11-06-001 Klemensigwicza 20-22 42 774,29
117 11-08-002 Klemensiewicza 12-16 54 858,33

118 11-06-003 Klemensiewicza 18 68 440,61

119 11-06-004 Klemensiewicza 17 60 026,56

120 11-06-005 Klemensiewicza 4-10 26 184,91
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121 11-06-006 Klemensiewicza 15 109 570,09
122 11-06-007 Klemensiewicza 24-28 25 687,49
123 11-03-057 Ruska(zespdl garazy) 844,09
124 11-03-058 Legnicka(przy zesp. Garazy) 739,78
125 1103059;60;64 Ruska/Frysztacka 8 249,91
126 11-03-228 9 Maja 42CD-ter.zel. 5 533,15
127 11-03-999 Lokale 56,90
128 11-05-899 Lokale 24 513,58
129 11-06-008; 012 Klemensiewicza 2 65,46
130 11-06-999 lokale 17,00
131 11-08-001 pracownie plastyczne 46 401,61
132 11-10-001 Garaze Ruska 1-3¢ 86 320,49
133 11-10-002 garaze Ruska 2-13 38 686,54
134 11-10-004 garaze Ruska 31-60 101 700,30
135 11-10-005 garaze-Piekary 76 307,11
136 11-10-006 qaraze Ruska 61-100 127 135,17
137 11-10-007 Ruska caraze 14-22 18 080,21
138 11-10-013; legnicka/parkingi 35 840,09
139 11-10-025 Boksy 8 069,87
140 11-10-026 Milczanska-Garaze 299279
141 11-10-027 Garaze -Inowroctawska 46 494,59
142 11-02-013 Mieszka | 103 |. Uzyik. 8 347,38
143 11-02-014 Mieszka | 105 l.uzytk. 579,37
144 11-02-999 lokale 2,56
145 1103051;1103052; pozostate 5 166,40
148 1103065;1103066 Legnicka (parkingi),Pow.WLK.52a 7 586,49
147 1105006 Cukrowa/Plocka 47,00
148 11-04-001 Boryny 2 9,20
149 11-10-014 Garaze-Ruska 194,98
razem 2 088 619,88 2 418 869,20
réznica 330 249,32
Szczecin, 2024-02-12
sporzadzit: Ha]ina Wijcik
A
A
v
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}
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Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzieri 31.12.2023 rok

Ip. |nazwa (osiedla) saldo narastajaco [zl] f.wym.dZwig. [saldo f.rem
hieruchomosci WN MA (+)(-)
1|Srodmiescie 2972500,13] 1108538,17| 1020410,33 -843 551,63
2|Mieszka | 939 429,68 770349,00f 234 485,11 65 404,43
3|wzg.H 4 441 969,29| 6 657 225,95| 2200 662,10, 4 415 918,76
4|Ustronie 2580482,92] 158194557 172118,32 -826 419,03
5|Cukrowa 1 006 365,05 -1 006 365,05
6/Smolariska 2 186 272,67 312874,563| 258051,84| -1615 346,30
7|pracownie plastycz. 14 907,65 14 807,65
ogéiem 14 127 019,74, 10 445 840,87 3 885 727,70 204 548,83
persaldo -3 681 178,87
!
|
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Zatgcznik Nr 6/1

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2023 rok

g

Ip. |nazwa saldo narastajaco (] f.wym.Dzwig. |saldo f.rem

nieruchomosci WN MA MA(+); WN(-)
1|Drzymaty 16 43 105,68 43 105,68
2|3 Maja 24-24A 24 955,67 24 955,67
3|Lokietka 19-19B 80 586,29 90 586,29
4|Kaszubska 27C-27D 83 082,61 -83 082,61
5|Kaszubska 27-27B 395 241,31 121 922,73 -273 318,58
6|Plac Zwyciestwa 5-5A 241 222,57 60 562,44 -180 660,13
7 |Potulicka 9 390 558,21 80 933,44 -309 624,77
| 8|Potulicka 10-12A 150 602,95 150 602,95
9|Potulicka 23-23B 197 858,66 197 858,66
10| Potulicka 24-24B 126 652,99 126 652,99
11|Potulicka 25 138 642,77 76 342,85 -62 299,92
12|Plac Zwyciestwa 4 168 412,06 27 457,53 -140 954,53
13 |Potulicka 26 121 220,58 76 332,27 -44 888,31
14|Potulicka 27 111 249,07 76 427,38 -34 821,69
15| Potulicka 28 106 900,08 75 170,66 -31729,42
16| Potulicka 29 471 090,83 119 841,42 -351 249,41
17| Potulicka 40 744 880,04 305 419,61 -439 460,43
18|Potulicka 31A-31-¢c 121 994,74 121 994,74
19|Potulicka 33-33B 116 422,50 116 422,50
20|Potulicka 14-17A 153 281,94 153 281,94
21|Piekary 3A-3B 83 076,75 83 076,75
ogélem O. Srédmiescie | 2 972 500,13| 1 108 538,17 1 020 410,33 -B43 551,63

persaldo -1 863 961,96
gl 24
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Zatgcznik Nr 6/2

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2023 rok

Ip. |[nazwa saldo narastajgco [zf] f.wym.Dzwig |saldo f.rem }
nieruchomo&ci WN MA (+):(-)
1|Mieszka | 102 282 985,75 77 891,17 -205 094,58
2|Mieszka | 104 330 494,92 78 284,42| -252 200,50
3|Mieszka | 106 276 970,66 78 299,62| -198 671,14
4|Powstancow WLKP 4-4B 148 989,59 148 989,59
5|Powstaricow Wikp 5-5B 187 422,17 187 422,17
6|Powstancéw Wikp 6-6B 26 836,89 26 836,89
7 |Powstaincéw Wikp. 7-7B 133 370,41 133 370,41
8|Powstancéw Wikp 8-8B 165 831,48 165 831,48
9|Powstncéw Wikp 9-9B 107 898,46 107 898,46
10|Powstancow Wikp 4¢/1-8 48 978,35 -48 978,35
razem O. Mieszka | 939 429,68 770 349,00 234 485,11 65 404,43
persaldo -169 080,68
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Zatgcznik Nr 6/3

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzier 31.12.2023 rok

Ip. |nazwa saldo narastajaco [zi] f.wym.Dzwig.  |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA (+):(-)

1|Dunikowskiego 28 350 111,33 118 018,56 -232 092,77

2|Dunikowskiego 30 570 402,79 117 730,56 -452 672,23

3/9 Maja 9H-8I 33 993,81 -33 993,81

4|Ruska 33D-33G 257 593,34 257 593,34

5|9 Maja 1 150 814,21 115 629,00 266 443,21

6|9 Maja 2 68 194,68 114 607,08 182 801,76

7/9 Maja 3 91 817,45 115 682,42 207 499,87

8/9 Maja 5 109 998,25 115 415,06 225 413,31

9|9 Maja 6 14 133,46 114 932,12 129 065,58
10|9 Maja 7 44 852,86 114 681,20 159 534,06
11|29 Maja 8 105 643,92 113 399,87 219 043,79
12(9 Maja 9-9G 150 184,84 150 184,84
13|92 Maja 10 165 885,48 114 280,56 -51 604,92
14(9 Maja 11-11B 122 606,56 -122 606,56
15|9 Maja 12-18 340 260,11 340 260,11
16/9 Maja 15-15F 276 811,36 276 811,36
17|9 Maja 19-25 356 915,91 356 915,91
18/9 Maja 20-26 325 461,63 325 461,53
19(9 Maja 27-33 143 956,97 143 956,97
20|9 Maja 28-34 193 647,63 193 647,63
21|9 Maja 35-41 120 396,10 120 396,10
22|9 maja 36-42 200 420,01 200 420,01
23[9 Maja 44-50 313 362,58 313 362,58
24|9 Maja 52-58 66 350,69 -66 350,69
25|9 Maja 60-66 157 779,69 167 779,69
26|9 Maja 68-74 176 221,92 176 221,92
27/9 Maja 76-82 88 090,18 88 090,18
28(9 Maja 42A-D 54 187,92 -54 187,92
29|Frysztacka 5-8 235 416,46 -235 416,46
30(Milczanska 34-43 255 229,37 255 229,37
31|Czestochowska 2-10 234 724,40 317 949,09 83 224,69
32|Powstaricow Wikp. 49-51C 488 042,49 488 042,49
33|Powstarisow Wikp 52 701 563,04 118 102,02 -583 461,02
34|Powstancéw Wikp. 53 809 675,55 118 704,00 -690 971,55
35|Powstaricéw Wikp. 54 772 177,62 117 643,66 -654 533,96
36/Leanicka 1 81 017,41 116 064,84 35 047,43
37|Leanicka 2 139 765,30 115 554,60 -24 210,70
38|Legnicka 3 20 078,73 116 512,62 136 591,35
39|Legnicka 4-7 206 124,20 206 124,20
40|Legnicka 9-12 63 985,96 63 985,96
41|Leanicka 13-16 228 294,27 228 294,27
42|Legnicka 17-20 183 276,57 183 276,57
43/Ruska 15-15C 280 390,62 280 390,62
44|Ruska 18-21 207 390,65 207 390,65
45|Ruska 33-33C 354 761,12 354 761,12
46|Ruska 34-34C 238 940,55 238 940,55
47|Ruska 35-36C 322 025,48 322 025,48

ASD
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48|Ruska 13-14A 56 288,32 56 288,32
49|Ruska 22-23A 104 090,93 -104 090,93
50/Ruska 1A-C 65 840,62 25754,84 91 595,46
razem O. WZg.H. 4 441 969,29 6 657 225,95 2 200 662,10 4 415 918,76
persaldo 2 215 256,66
, )
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Zatacznik Nr 6/4

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzieri 31.12.2023 rok

ip. |nazwa saldo narastajaco (2] f.wym.Dzwig |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA {(+){-)
1|Wiosciarska 34-42 119 615,20 119 615,20
2|Wloscianska 24-32 158 892,52 158 892,52
3| Wioscianska 14-22 80 541,16 -80 541,16
4 |Wiosciariska 4-12 31 893,47 31 893,47
5|Boryny 4-10 139 602,46 139 602,46
6|Boryny 12-24 615 944,34 -615 944,34
7|Boryny 26-38 171 038,54 171 038,54
8|Boryny 40-52 254 722,07 254 722,07
9|Boryny 54 7 594,90 85 967,92 78 373,02
10|Boryny 56 161 037,92 86 150,40 -74 887,52
11|Boryny 256-29 73 497,22 73 497,22
12|Boryny 31-37 6 153,08 6 153,08
13|Boryny 39-51 179 149,46 -179 149,46
14|Sierpowa 8-13 173 179,89 173 179,89
15|Dobrzynska 1-18 314 927,63 -314 927,63
16 |Budziszyriska 35-36 828 527,15 -828 527,15
17 |Inoworoclawska 8-8B 75 109,49 75 109,49
18 |Inowroclawska 9-9B 114 027,16 -114 027,16
18|Inowroctawska 10-108 222 699,47 222 699,47
20 |Inowroctawska 12-12B 142 946,52 142 046,52
21 |Inowrockawska 11-11B 12 595,64 12 595,64
22 |Budziszynska 38-40 278 733,20 -278 733,20
razem O.Ustronie 2 580 482,92| 1 581 945,57 172 118,32 -826 419,03
persaldo -098 537,35
N [
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Zatgcznik Nr 6/5

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2023 rok

Ip. |nazwa saldo narastajaco [z1]
nieruchomosci WN MA
1|Cukrowa 15-23 370 438,22
2|Cukrowa 25-31 28 007,27
3|Cukrowa 33-43 607 919,56
razem O. Cukrowa 1 006 365,05 0,00
persaldo -1 006 365,05
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Zatacznik Nr 6/6

Zestawienie sald na funduszu remontowym na dzien 31.12.2023 rok

Ip. |[nazwa saldo narastajgco [z1] f.wym.D2wig. |saldo f.rem
nieruchomosci WN MA (+)i()
1|Klemensiewicza 20-22 97 928,98 87 928,98
2|Klemensiewicza 12-16 B7 412,77 57 412,77
3|Klemensiewicza 18 876 713,49 86 152,32 -790 561,17
4|Klemensiewicza 17 469 533,03 86 152,32 -383 380,71
5|Klemensiewicza 4-10 367 969,73 -367 969,73
6|Klemensiewicza 15 472 056,42 85 747,20 -386 309,22
7 | Klemensiewicza 24-28 157 532,78 157 632,78
razem O. Smolariska 2 186 272,67 312 874,53 258 051,84| -1 615 346,30
persaldo -1 873 398,14
: / |
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Zatacznik do bilansu na dzief 31-12-2023 rok

Naleznosci dochodzone na drodze sadowej -(nfe uzyskano nakazu-wyroku)

dla SM "Kolejarz" w Szczecinie

Zatacznik nr7

Nr repertorium | Indeks __|adres kwota
1/70/23 11-01 __|Potulicka o zapfate 3698,1
2|61/23 11-03- . |9 Maja o zaplate 432041
3|59/23 11-03- .__|9Maja. o zaptate 6176,18
4/49/23 11-03- __|Ruska o zaplate 4188,16
5|45/23 11-03- _|Milczadska : o zaptate 7876,67
6/44/23 11-03- Powst. Wlkp. o zaptate 4607,05
7|30/23 11-06- __|Klemensiewicz: o zaplate 10126,41
8|18/23 11-05- Cukrowa o zaptate 8064,04

razem 49 057,02

Szczecin, dnia 2024-02-08
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Zatacznik nr 8

Zatacznik do bilansu na dzier 31.12.2023
Spoéldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ" w Szczecinie

umowa leasingu operacyjnego nr 4092731/AT z dnia 06-05-2021 r.
zawarta pomiedzy Idea Getin Leasing Spdtka Akcyjna Automotive S.K.A.

Dostawca : GEZET Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa
ul. Kasprzaka 1a, 66-400 Gorzow Wielkopolski
Grupa Gezet ,Ustowo 57, 70-001 Szczecin

Przedmiot umowy leasingu:

samochod ciezarowy Fiat Ducato Ducato Maxi

miesigczna rata leasingowa wediug harmonogramu (60 rat) wynosi:

1.952,20 zl plus VAT 23%

wysokoéé czynszu inicjalnego 10% stanowi kwotg 10.500,00 zt plus VAT 23%
warto§é ofertowa netto przedmiotu 108.688,80 zt * VAT 23%= 133.687,22 z

oplaty leasingowe :

2021 rok 30 016,77
2022 rok 32 360,78
2023 rok 27 610,05
razem 89 987,60

sporzadzit:  Z-ca Prezesa mtf siggowy
Halina Wojcik CZEOMER ZARZADU

( ;’pnﬁ- ."‘"Hﬁr’in'c'z: Wdjcik
Szczecin , dnia 2024-02-09

J
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Zatacznik nr 9

Zatacznik do informacji dodatkowej na dzien 31-12-2023 rok

I. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych

1, Stan funduszu wkladéw mieszkaniowych wynikajgcy z ewidencji 1217 013,12
analitycznej

2. Zmniejszenie funduszu wkiadow mieszkaniowych z tytudu -718 593,27
umorzenia budynkéw

3. Stan funduszu wkiadéw mieszkaniowych do przezentacji 498 419,85

w sprawozdaniu finansowym

ll. Fundusz wkiadéw budowlanych

1. Stan funduszu wiiadéw budowlanych wynikajgcy z ewidencji 39 209 787,42
analitycznej
2. Zmnigjszenie funduszu wkiadéw budowlanych z tytulu -31 458 251,11
umorzenia budynkéw
3. Stan funduszu wkiadéw budowlanych do przezentacji 7 750 536,31
w sprawozdaniu finansowym
HI. Fundusz na wykup gruntéw 946 343,12
IV. Fundusz wkiaddéw-lokale uzytkowe
1. Stan funduszu wiiadow -lokale uzytkowe wynikajacy z ewidenciji 487 588,12
analitycznej
2. Zmniejszenie funduszu wkiadow Jokale uzytkowe z tytulu -199 810,66

umorzenia budynkéw
3. Stan funduszu wkladéw -lokale uzytkowe do przezentac;ji

w sprawozdaniu finansowym 287 777,46
V. Fundusz zasobdw mieszkaniowych

1. Stan funduszu zasobdéw mieszkaniowych wynikajacy z ewidencji 35925 122,78
analitycznej ( grunty+ dzwigi)

2. Zmniejszenie funduszu zasobéw mieszkaniowych z tytulu -2 490 900,92
umorzenia budynkéw

3. Stan funduszu zasobéw mieszkaniowych do przezentacji
w sprawozdaniu finansowym 33 434 221,86

Fundusz udziafowy 341 550,00

|razem fundusz podstawowy 43 258 848,60/

Kapitat fundusz zasobowy

1. Stan funduszu zasocbowego wynikajacy z ewidencji 25 581 226,95
analitycznej

2. Zmniejszenie funduszu zasobowego z tytutu -2 931 275,96
umorzenia

3. Stan funduszu zasobowego do przezentacji 22 649 950,99
w sprawozdaniu finansowym

razem 65 908 799,59

zysk netto na dziatalnosci gospodarczej 227323271

Razem fundusze 68 182 032,30

Szczecin , dnia 2024-02-12
sporzadzit: Halig;a Wojcik
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ZESTAWIENIE
przychodéw i kasztéw za okres od 01.01.2023 r do 31.12.2023 r. ogétem z podzialem na gzm i dziatalno$¢é opodatkowang

Konto \Wyszczen Sinienie Qgélem w zt GZIM w2t dzialalnosé opodati w2zl
przychody koszty winlk przy chody koszty wynik przychody koszty wy nik
701;702;703;711 eksploatacia |.mieszkalne 29 089 380,64/ 28 155 041,62 934 339,02 29 089 380,64 28 155 041,62 934 339,02
721;722,724;725 ekspl.lugytkowych+pozytki 2 672 351,36 1344 967,67 1327 383,69 . N 2672 351,36 1344 967,67| 1327 383,69
702;703;711:723;727 | eksploatatacja garazy GZM 193 737,80 193 737,80 193 737,80, 193 737,80
razem eksploatacja 31955 469,80 29 693 747,09 2 261 722,71 29 283 118,44 28 348 779,42 934 339,02| 2672351,36| 1344 987,67 1 327 383,69
701; 702; 703 centralne ogrz.+ cwoda L.m.+ garaze | 17 226 223,83 17 226 223,83 17 226 223,83| 17 226 223,83 0,00
724:725 centralne ogrz.+ c.woda L.uytk. 478 560,17 478 560,17 478 560,17| 478 560,17 0,00
501;503;724 przychody i kup bud. 0,00 0,00
razem C.0. 1 K.U.P 17 704 784,00, 17 704 784,00 0,00 17 226 223,83 17 226 223,83 0,00 478 560,17 478 560,17 0,00
750- odsetki l.mieszkalne 84 324,57 84 324,57 84 324,57 84 324,57
750-05:750-18;750-20| odsetki na rach. Bank.;lok.uzytkowe 658 573,45 658 573,45 658 573,45 658 573,45
755 kaszty finansowe 0,00 97 692,50 -97 692,50 97 692,50
razem przychody | koszty finansowe 742 898,02 97 692,50 645 205,52 84 324,57 97 692,50 84 324,57 658 573,45 0,00 658 573,45
763 pozostate przychody operacyjne 322 964,11 322 964,11 321 028,83 321 028,83 1.935,28
769 pozostate koszty operacyine 225 649,31 -225 649,31 225 649,31| -226649,31
razem przychody i koszty operacyjne 322 964,11 225 649,31/ 97 314,80 321 028,83 225 649,31 95 379,52 1 935,28 0,00 1 935,28
ogétem wynlk 50726 115,93| 47 721872,90, 3 004 243,03 46 914 695,67 45 898 345,06 1114 043,11| 3 811420,26) 1823 527,84 1987 892,42
[ 1 016 350,61 -121 374,81 121 374,81
przychody nie podleg.opodatkowaniu | -686 101,29 -686 101,29
kaszty nkup 0,00 330 249,32
ogoélem CIT-8 50 726 115,93| 47721 872,90, 3 004 243,03 46 228 594,38 45 898 345,06 330249,32 3 811 420,26| 1702 153,03 2 109 267,23
podstawa opodatkowania |_2109 267,23
podatek 18% 400 760,77
podatek do peinych zlotych 400 761,00
zysk netto za 2023 r [z1] 1587 131,42
przychéd ze sprzedaty mieszkn zw. z CIT 686 101,29
razem zysk netto do podzialu na WZ czlonkdw
sporzadzit: 20k
Halina Wéjcik ” d rv’l
ol |/
Szczecin, dnla 2024-07-09 /H ey |



Koszty nie uznane za koszty uzyskania przychodu

Zatacznik do bilansu SM “Kolejarz"
na dzieri 31-12-2023 rok

Ip. |tresé nrkonta |kwota ogélem |w tym GZM dziatalno$é
[ 2] [z1] opodatkowana [zi]

odpis aktualizujacy naleznosci 769-24;769-25 196 485,35 82 710,36 113 774,99
PFRON 220-10 101 196,00 93 596,18 7 599,82
amortyzacja -od dotagji(fotowoltaika) 400-04 129 157,20 129 157,20
razem X 426 838,55 305 463,74 121 374,81
sporzadzih: A ;’Z'
Halina Wéjcik o

o

Szczecin, dnia 2024-02-09
a’
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Rozliczenie dziatalnoéci gospodarczej na 31.12.2023 rok

. PRZYCHODY
Lp. nazwa numer konta kwotawzl. |
1|wynajem lokali uzytkowych 725-39; 1 387 560,73
2 |lokale wiasnosciowe 724-23 20 008,59
3|szyldy,ekrany,tablice reklamowe, malowidt{ 722 minus 722-22
§cienne; baner 101 216,65
4 |dzierzawa parceli 721-20;721-40;721-44:721-49;721-39 231 970,34
5|piwnice i zaplecze 725-34;725-35 157 326,04
6|dzierzawa pomieszczenia 725-19 -517,18
7 |odsetki od lokat i na rach. Bank. 750-18; 655 153,81
8|odsetki od lokali uzytkowych 750-05; 750-10; 750-20 341964
9/C.Q.lokale wynajete 725-05;725-12 405 366,12
10/C.0.Lokale wlanosciowe 724-05;724-12 25 694,65
.11 |ciepta woda lokale wynajete 725-09;725-10 47 499,40
12|émieci lokale wynajete 725-52 4 997 88
13|$émieci iokale wiasnosciowe 724-52 4 820,88
~14|$mieci parcele 721-52 0 044,43
15|wywoz odpadéw, gabaryiéw.-l.uzyvik 725-38; 721-33; 5217,90
16|zimna woda lokale wynajete 724-65,725-56,725-57;7256-69;725-65 2 944,44
17 |docieplenie lokale wiasnosciowe 724-15 0,00
18 |remonty lokale wlasnosciowe 724-45 12 687,06
19/ energia elektrvezna parcele 721-24; 721-25 - 3309,48
20|energia elektryczna lokale wynajete 722-24,722-25;725-24 6 890,69
21|podatek lokale uz.;wiasnosciowe, 723-68
wynajmowane. Cz.wspdine 724-42;725-42,721-41,721-42,724-41,724-68;723-42 322 869,80
22|pozostata sprzedaz-lokale uzytkowe 765-14; 721-02 217 789,54
23 miejsca parkingowe-parcele 721-32:723-69 180 093,83
24|opiata za najem -pozylek nieruch.-l.uz. wyr 725-67 3 625,26
25/oplaty sadowe i komomicze-lokale uzytk. |763-16 0,00
26 |pozostate-lokale uzyikowe 763-22 0,00
27 woda gospodarcza 724-66 7,20
28 |rozwiazanie rezerwy-sporne lokale uzytk. |763-23 1812,28
29|przedawnione zobowiazania -lokale uzytk. | 763-11 123,02
30|Darowizny 763-25 0,00
31/kary umowne 763-26 0,00
32|Prawo przejazdu 721-64 487,80
razem przychody 3 811 420,26
Il. KOSZTY
Lp. | nazwa numer konta kwota w zl.
1. |podatek od nieruchomosci 501-01-62;501-01-61;501-01-69;501-01-71
501-01-77:501-01-80:501-01-92;501-01-93:501-01-30 345 987,49
2. [remonty lokali uzylkowych 501-01-36 219 284,28
3. |ubezpieczenia rzeczowe 501-01-74 5 109,56
4, |C.0. Lokale wynajmowane 502-01-02 287 976,67
5. |C.0. Lokale wiasno$ciowe 502-01-03 25 694,65
6.. |Ciepla woda lokale wynajéte, 502-01-07: 1 458,56
7. |C.0. Lok.uzvik. refakturowane 502-01-11 117 389,45
8. |C.W, Lok.uzylk. Refakturowane 502-01-12 47 499,40
9. |$mieci lokale wynajmowane 501-01-46 57 216,08
10, |$mieci lokale wiasno$ciowe 501-01-60 7 335,84
11. |enerdia elektr.lokale wynajmow. 501-01-57;501-01-03 8 574,97
12. |zimna woda lokale wynaimow. 501-01-44 2 369,76
13. |amortyzacja lokale uzylkowe 501-01-79 04 824,72
14. |pogot.lokat.lokali uzylkowych 501-01-78 o 1 036,68
15. |place i narzuty na ptace adm. 501-01-82;501-01-83 1 468,16
16. |sprzatanie lokale uzytkowe 501-01-86 77 370,78
17. |zielen -lokale u2ylkowe 501-01-87 8 596,63
18. leksploatacia weziéw clepl.l.uzyik. 501-01-89 5 678,73
19. |z.woda lok.uzyik. Refakturowane 501-01-95 39613,85

oo



[ 20. |odpis na f.rem. Lok. Wihasn. uzyikowe 501-01-96 L - 12 687,06
21. |odpis na f.termomodr.. Lok. Wiasn. uzytko501-01-97 o 0,00!
22. |opiaty sadowe i komornicze 769-16 3085,00
23. |czynsze niescizgaine lokale uzyik. 769-15 0,00
24. |pozostate koszty operacyine(lok.uzylk.)  [769-26 o 0,00
25. |koszty Zarzadzania wedhug rozliczenia 4.520.566.29 2} * 7,51% 330 494,53
26. |aktualizacia naleznosci wedlug rozliczenia 769-25 113 774,99

1823 527,84

|razem koszty

IIl. Wyliczenie struktury sprzedazy do kosztéw Zarzadu i kosztéw posrednich

. Sprzedaz ogtlem (suma kont zepdt 7)
Premia termomodemizacyjna (856-34)
Razem

Sprzedaz z dzialalno$ci gospodarczej
Udzial procentowy{poz.4 do poz.3)
Koszty Zarzadu( konto 555)

NOOAON

Koszty Zarzgdu przypadajgca na dziatalno$¢ gospodarczg (7,51%)

Wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu

PFRON 101.196,00* 7,51%
Aktualizacja nalezno$ci
razem

IV. Obliczenie podatku

1. Przychody

2. Koszty uzyskania przychodu
3. Dochéd

4. Stopa procentowa p.d.o.p. 19%

razem podatek CIT do petnych ziotych
wynik netto na dziat. Gosp.

zaliczka zaptacona na CIT
naliczony podatek CIT
przelew do Urzadu Skarbowego do 31.03.2024

4

sporzadzit: -;’;};,'

Halina Wojcik ( )
Szczecln, dnia 2024-02-05

kwota podatku

299 809,00
400 761,00

=100 952,00

164

50726 115,93
0,00

50726 115,93
3 811 420,26
7,51

4 520 566,29
339 494,53

7 599,82
113 774,99
121 374,81

3 811 420,26
1702 163,03
2109 267,23

400 760,77

400 761,00
1587 131,42
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Realizacja planu finansowego za okres 01.01 - 31.12.2023 r.

Uplyw czasu: 100,0 %
Plan Wykonanle IV kw. 2023 1. Réinica Wskatnlki
Lp. Wyezczegbinienle Koszly Przychody Koszty Przychody | (6-5) 63 | 64
[z] 1= [=] (=) = [%) [%]
1 2 3 4 5 [ 6 7 8 []
Eksploataca podstawowa . ) B
1 [Praych6d z A, stawki 11170 000,00 11226 585,74 1005
2 |Przychéd z 1yl. Iokal‘ uzylk, I 1 550 000,00 174308561 il (T 12,5
_ 3 |Przychéd pozostah, || 900000,00 _ 185628588 206,3
4 |Place z narzutami ooélem | 573000000 5 088 561,40, I Y Y
_ & |Maleriaty Zarzadu 120 000,00] B -1 4. 1 I
6 |Uslugi bankowe . 0 000,00 — 5668881 —1- = 182
7 _|Piace Rad, Nadzorceze' | 210 000,00] | 18730419 - o
8 |Piace Rad Osledlo. weh 248 BOD,00 244 256,00, ]
8 |Ushuaitelekom. i poctowe — Zarzad 110 000,00 103 569.78[ B
10 |Ushuziinformatyczne 10800000 94 048,71 B I 2 =
11_|Dgtoszenia  rasowe | 17 000,00 - 780262 _ 458
12_|Obsluga prawna 140 000,00 102 828,00, ] .
13 |Zastcpsiwa procesowe iwindikacia | 85000000 ] 62334,04 1 - 656
14 _|Odpis na fundusz soc!. i PFRON ~ 240000,00 21721648 _ 905 -
15 |Amotoaca—Zarzad =0 25 000,00 | 17 253,86 I
|18 _|Portierz, — ushizim 100 000.00| ] 85 049,58 ) S =]
17 lcentraine obrz., cw.zw.-Zarzad | 5D 000,00/ 63 62584 [ ] 1273
18 | Pozostale koszi, zarzadzania 380 000,00 257 089,17 .s7.s|
Koszty zarzqdzania 7 621 800,00/ 6 685 242,66
19 |Zuzycie materiaksw 370000,00 | 45066548 . 121,8|
20 |Konserwacle 36000000, | 25273585 - 70,2
21 _|Ubezpisczenla rzeczowe _ 25000000 27273536 - L %40
22 |Sprzatanie na ziecenie | 250000000 _ 23B018453] 00 | 852
23 |Uli=ymanie Zeleni 480 @,ggf‘_ - = 458 477,29 B B . ms
24 |Co cw.izw . lokale wiasne 75 000,00 87749562 R D 170
25 |Energis el B 330 000,00 | 24215160 — 134
—26_|Ponotowie Iokatorskie 430 000,00 12466271 | 1 esal
27 |Poootowie okatorskis—dlalok.uz. | 200000 103668 } 51,8
28 |Amotyzacia ~ Osledla mieszkania 180 000,00 -— .| 18148424 1 95,5
29 |Dezynsekeia, deralzacia - 80 000,00/ - 41 587,27 1 —= 520 |
~Iwiym: $rockd dezyfeke’l-nandemia 5000,00 - oo I R A Y
30 _|Ushui kominfarakie i prioz. 80 000,00 76 876,08 - 98,1
|31 _|Szkolenia, bad. okresows, delegacie | 60 000,00| 1 6045000 100,8
32 |Ekwiwalent za odzieZ, pranie ~ 50000,00 1725885 @ -} = 345
33 |Prze;lad instalacii pazowvych | 130 000,00 106 268.60, [ I ATV B
34 |Ushiditelekom. | pocztowe — Osledia | 30 000,00 - 27 910,46 — 93,1 1
35 |Pomiay elekivcme ) 50 000,00 2170800, | 434
35 |Remonty w lokalach uzytk. 400 000,00 219284280 | 548 |
37 |Amoriyzacia lokali uz,ikovych Hogoogo 94 82472 o
38 |Pozostate koazt, 400 000,00 _ 549191,24 137,3
Razem 13 748 800,00, 13 620 000,00 12351 502,20  14825047,23| 247444503 8968 1089
39 |Odpis na fundusz remontowy 6030000,00] 603000000 5985 819,81 5 985 819,91 0,00, 933 893
40 |Qdpria na dotieplenia 570,00 570,00 674,20 671,20 000 1002  100,2
41 _|Funidusz wymiany dwipdw 24600000 24600000  24862804] 248 628,04 000 1011 1011
| 42 |Domofony 13500000, 13500000/ 204 811,38 135 007,17 -69 804,21 15,7, 1000
43 |DEwigl a50000,00( 350 000,00 390 802,60 31463394 -4 068,98 1142 80,9,
44 |Podatki 98D 000,00/  980000,00  BSS5 340,60 88022713 511347 90,3 89,8
45 |Centralne oorzewania 8 900 000,00/ 8800000,00 11437957,50] 11437 857,50 000 1285 1528
48 |Clepa woda ~ | 4100000,00] 4100000,00, 526662650, 6 266 826,50 oo 1528 1528
47 Rycalizagaz o 200000,00  200000,00] 231 B02,38| 267 412,69 Be1033 1159,  138,7
48 |Woda i kanallzacia - 5200000,00] 520000000, 4917 614,58 487512942 4248516 946 038
49 |Wywoz Smieci 440000000, 440000000, 4 338 896,72 4 202 935,87 -45 seo:ssl 88,6 97,6/
Razem 30 541 570,00, 30 541570,00 34817 871,69 34 705 149,37 21272232 1143 1136
50 |Prevehody finansowe 300 000,00 742 898,02] . — 247,
Pozostake 11rzychody oreracyine | 200 000,00 32296411 B B (-
Pazostate koszty operacyjne 250 000,00 225 649,31 — _ 903
Koszt finansowe 120 000,00 97 682,50
Razem 370 000,00,  500000,00] 323 341,81 1085 862,13 742 520,32 874 2132
Opétem 44 660 370,00 44 661570,00) 4750271570 5058605873 3004243080 1066 1133
Szezecin, dola 08-02-2024 r.
Czlonkowle Zarzadu
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Ocena sytuac]i finansowo- ekonomicznej na dzien 31-12-2023 r.
Spéidzielni Mieszkaniowe] "Kolejarz" w Szczecinie

I. Wynlk finansowy

Zysk na dzlefi 31-12-2023 r. 3 004 243,03 z1
Z tego:
nadwyzka przychodbéw nad kosziami z eksploatacii podstawowaej 2 474 445 03 2|
nadwyzka kosztéw nad przychodami na innych przychodach 212722322
dodatnie saldo z pozostalych przychodéw operacyinych i kosztéw 742 520,32 7

Dodatkowa informacia_dotyczaca realizacii planu finansoweoo na dzleri 31-12-2023

Pozostale koszty zarzgdzania 257 069,17 2!
z tego:
wydawnictwo i prasa 14 321,87 2t
koszly transportu 162,50 z
ustugl konwojowania 10578,00 zi
koszty zebrari mieszkaricéw -3278,55 z
sprzgtanie pomieszczer biurowych 53131,08 21
uslugowe prowadzenie kadr i pfac (przez firmg zewnetrzng) 46 000,00 zt
pozostale koszty ( w tym lustracja Spoldzielni) 55 364,64 =
remont- biuro 9 Maja 17 59 014,08 2
konserwacia urzadzen biura..ych (kserokopiarki) 15213,45 =
Pozostale koszty eksploatacji 548 191,24 2
z tego:
koszty transportu 148215z
obsfuga BHP (firma zewnetrzna) 24 600,00 2t
monitoring 47 228,68 2
pozostate koszty wedlug zatacznika 200 147,70 =
energia alekiryczna lokale wynajmowane 3432,73d
ekspioatacja wezly ciepine 214 521 49 2
ekspoatacja wezly ciepine-lokale u2ytkowe 5678,73
koszty zwigzane 2 utrzymaniem hydrofornii 21 657,03 2t
odczyty wodomierzy 27 921,00 24
opis hieruchomosci 850,00 2
koszly komputeryzacii 1687173
Pozostale przychody S | 1856 265,88 zi|
z tego:
teren pomocniczy parcele 8 107,89 =
zabudowa korytarzy 79 272,42 z¢
szyldy,ekrany,reklamy 101 216,65 21
boksy misszkania 163 298,61 =t
dzierzawa terenu (parcele) 194 398,16 =z
brydz 730,50 z
miejsca parkingowe- wynajmowane 12 989,05 =zt
pozostale przychody 377 182,70 =
ochrona mienia ( odptatnoéé mieszkaricow za zatozone kamery) 1105641zt
oplata za najem mieszkan € 205,86 zi
opfata za sluzebnosé parcele 1896,18 =
pojemniki na odzieZ uzywang 10 667,06 zt
oplata za najem pozytek nieruch. lL.uz.wynajm. 3626,26 =
miejsca parkingowe parcele, opiata najem parcele 1 376,40 zt
czynsz najmu dachu (Mieszka | 102) 41 184,00 zt
optata najem -boksy 2 198,29 2¢
energla clepina-mieszkania( zaliczki do rozlicz. Ruska 1-1b) 150 734,65 24
prawo przejazdu 487,80 4
[ 686 101,29 zt

sprzedaz mieszkanh -Kaszubska 27¢

fed




| _antena nadawczo-odb. (parcele)

|

3 536,70 zH|

Il. Srodkl pienigzne - stan na dzles 31-12-2023
w tym.
stan §rodkow w kasie
lokaty na rechunkach bankowych
pozostate &rodki pieniezne na rachunkach bankowych

lll. Kredyty bankowe - stan na 31-12-2023
wiym:

kredyt WFOSIGW - na urzqdzenia fotowoltaiczne
kredyt w PKOBP - na docieplenie Dobrzyriska 1-1B
kredyt w PKOBP - na dociepienie Budziszyriska 38-40
kredyt w PKOBP - na docieplenie Budziszyriska 35-36

IV. Spleta kredytu - stan na 31-12-2023

w tym:
-spiata kredytu do WFOS iGW - urzgdzenia fotowoltaiczne
-splata kredytu do PKOBP na docieplenie Dobrzyniska 1-1B
-spiata kredytu do PKOBP na docieplenie Budziszynhska 38-40
-splata kredytu do PKOBP na docieplenie Budziszyriska 35-36

Szczecin, dnia 2024-02-09
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Przychéd z tytulu lokali uzytkowych - stan na dzieii 31-12-2023 r.

Lp. Nazwa konta Numer konta MA [zi]
1 |Lokale uzytkowe wiasne - |724-23 - 20 008,59
~ 2 |Najem lokali uzytkowych-piwnice 72534 33 44526
'3 |Najem zaplecza |.uzytkowe 726-35; 725-19 B 123 363,60
'__4_ Oplata lokale uz. wynajmown. 725-39 1 387 560,73
5 |Miejsca parkingowe-wynajmowans | 723-69 | 17871743
Ogétem 1743 005,61

Przychéd pozostaly - stan na dzleti 31-12-2023 r.

Lp. Nazwa konta | Numer konta MA [zi]
1 Boks mieszkania - 701-04 i 163 208,61
2 |Dz.gospod. LM fro1a7 a0
. 701-25,702-25,721-25 ]
3 [Fnergla clekiryczna |721-24722-24:722-25:725-24 26 10810
4  |Ochrona mienia - 701-37 ' 11 056,41
| 5 |Oplata za najem mieszk. 701-39 6 205,86
8 |Zabudowakorytarza = |701-63 79 272,42
8 |Baner-parcele 72103 0.00
9 |Dzierzawa terenu (parceie) 72120 194 398,16
10 |Opfata za sluzebnoé€ parcele |721-40 1 806,18
~ 11 |Pojemniki na odziezuzyw.  |[721-44 . 10 667,06
12 |Terenpomocniczyparcele  |721-49 ) B 8 107,89
13 |Prawo przejazdu - 72164 ) : 487,80
14 |Szyldyreklamy 722 minus energia 101 216,65
15 |Brydz e ) 730,50
16 |Pozostata sprzedaz 765; (-)765-11;(-)765-02 333 572,65
17 |Miejsca parkingowe-parcele 721-32 - 1376,40
18 |Oplata - najem pozytek nieruch. L.u. wyn725-67 3 625,26
19 |Czynsznajmudachu 765-02 41 184,00
20 |Antena parcele - 721-02; - 3 536,70
21 |Miejsca parkingowe wynajmowane  |723-32 _ 1 12 989,05
22 |Oplata najem parcele S 721-39 R | 16 901.05]
23 |Opiatanajem -boksy |711-04;711-39;711-20 | 2198729
24 |Energla ciepina mieszkania (70119 150 734,65
25 |Sprzedaz mieszkania Kaszubska 27¢ _ |792 i 686 101,29
[ Ogélem 1 856 265,88

Szczecin, 09-02.2024 r.
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Pozostale koszty Zarzgdu do wykonania finansowego -stan na dzieri 31-12-2023 r.

Lp. Nazwa konta Numer konta WN konta 555 [zi]

1 |Wydawnictwa i prasa 555-24-38 14 321,87
2 |Kosztyfransportu 566-24-30 169,50
3 |Ustugi konwojowania 655-24-42 10 578,00
4 |Pozostate (w tym: lustacja Spoldzielni za 3 1}555-24-49;59 55 364,64
5 |Koszty zebrari mieszkaficow 555-24-60 3 276,55
"6 |Konserwacja urzgdzef biurowych 556-24-68 - 15 213,45
7 |Ustugi prowadz. kadr i plac 6656-24-76 46 000,00

8 |Sprzatanie pomieszczen biurowych 555-24-53 53 131,08

9 |Remont - Biuro 9 Maja 17 555-24-36 59 014,08
_Ogdtem 257 069,17

Pozostate koszty do wykonania finansowego - stan na dzieri 31-12-2023 r.

A6

Lp. Nazwa konta Numer konta WN konta 501 [z{]
1 |dozér techniczny ~ |501-01-37 | 0,00
2 |koszty transportu 501-D1-39 1 482,15
3 |monitoring - 501-01-42 47 228,68
4 |koszty komputeryzacii 501-01-45 167,73
5 |opis nieruchomosel o 501-01-47 ) - 850,00
6 |pozostaie koszty B 501-01-49;/98 199 687,19}
7 |obsluga BHP 501-01-60 24 600,00
8 |energia elektryczna lok. wyriajm 501-01-67 - 3432,73
9 |regresy §01-01-33 _ | 0,00
10 |koszty hydrofornl 501-01-15 1 21 657,03
11 |odczyty wodomierzy - 501-01-54 N 27 921,00
12 |eksploatacja wezly ciepine 501-01-88 214 521,49
13 |eksploatacja wezly ciepine l.uzytk. 501-01-89 - 5 678,73
14 _|ogloszenia w prasie 501-01-22 460,51
Ogdélem 549 191,24
Szczecin , 09-02-2024 r.
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Zatacznlk do pozostalych kosztéw eksploatacji na dzierh 31.12.2023 rok

ip. nazwa kosztéw kwota zt
1 opiaty leasincowe do kupna samoch. Fiat Ducato 27 610,05
2 udraznianie kanalizacji w zasobach Spoidzielni 47 858,64
3 prace dodatk. Lokal.Potulicka 28/3 1 200,00
4 usiuoa insp. ds. elektrycznych L 11439,00
5 zeldzenie plomb na cazomierzach w mleszkamach 3182,24|
6 opialy za zajecia pasa drogowego -  162,29|
7 dostep do internetu -monitoring fotowoltalki 4 704,00
8 |amortyzacja miejsc postojowych Ruska 1a-1c  4266,88
9 rozl. Wody niezbilnas, B - 814,42
10 |oplata za wydruki ksero ] ~ 1660,50|
11 okresowa kontrola stanu techn. Budynkéw ] - 21921,72
12 sporzadz.protokolu stanu tech.drég wewnetrznych 18 450,00
13 |przealad instalac]i fotowoltaicznych ~ 4560,00
14 dostep do sieci internetowe| N 5 400,00
15 koszty demontazu spalonych altan $mistniokowych 12 396,00
16 |koszly przegladu tech,. 5 letni_budynkow 22 595,12
17 spisanie w pozostate koszty -pustostany centr. Ocrzew. 3920,87
18 zdjecia dachéw przez dron (dot. Fotowoltaiki do kontroli) | 590,00
19 koszty rozliczenia ciepla; wody 6 946,46
2 ooloszenia w prasie - - 460,51
razem 200 147,70
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Zestawlenle zbiorcze - Wykonanie planu remontéw za IV kw. 2023 r.

- T
|
Oeisdis , .. | Qsiedls Cukrowa Osiedla Ustronie Osiedle Smolariska | Osiedle Srédmiedcie| Osiedle Mieszka | Razem
g Wzgbrze Hetmanskio |
Lp. Rodzaj rohét ' 4
|
Plan Wykon. Plan Wykon, Plan Wykon. Plan Wykon, Plan Wykon. Ptan Wykon. Plan Wykon.
= [2d] [=A] ] f=f (2] f=4 [=H =t &1 {24 [z =] 21
R 2 3 2 5 6 7 3 9 10 ‘{ TR 13 14 15 16
[1. Roboly instalacyine 1019200 956423] 70200/ 62640 o 0 0 0 126000, 96201 84240, 52660 1299640/ 1157924
2. Robot/ elektyczne 353400 344612 0 o o o 0 o 66000 66000, O 0 419400 410612
3. Remonty diwiiéw 56000 92001 o o] 6000 1555 6000 "0 15000 13908 6000 2586  8BOOO 110 052
‘4. Robot/ $lusarskie 9100 9018 o 0 o o o 0o o0 O ] 0 9100/  gD18
[5. Roboty murarsko-'/nkarskie 173500 134680 0/ o 164000 162460 50000 48000| 8200, 7995 o 0 395700 353045
6. | Roboty posadzkarskie | 389996 367400/ 309000/ 308240 990500 1040235 577000 487238 360800 358600 of o 2607206 2561714
7. | Robo'y brukarskie | 25000 0 0 0 0 0 o O 64000, 68453 0 O 89000 66453
8. |Robo: stolarskie | o0 o 0 0 0 o 37800 19000 0 0 0 0 37 800, 19 000
9. |Roboty n.ooz 0 0 0 o o of o 0 0 o o] 0 o o
10. | Robo'y dekarskie | 437500, 421580/ o0 o o 0 0 0| 2000 1845 194500| 193640 634000 617065
11.  Roboty maiarskie g ) ol o e 0 o 170000 85000, 150000, 173004 O 0 320000 258004
12. | Wymiana wodomierzy | 1080400 733884 o 0| 194900 127831 47260 33003 294240 206397, 107200] 77030 1724000 1178 146
13. |Wymiana stolarki oklenne’ ' 0 20397 o] 2367 o 20201 0 ol 0 12526 0 0 0 55 491
14, |Wemiana dzwicdw 800000 787 903 (] 0 0 0 0 0 o0 0 o 0 800 000| 787903
[15. | Roboty nie ujgte w plania rem. | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16. Robot,.awa~ine | 60000 177943 10000 3248/ 15000, O 000| 6 200000 20769 10000 1174 130000, 203134
17.  Prace zhiorcze osiedla | 22000, 23854 0 o| 19000 5210] 0 0 24400 0 0 0 65400 29084
18. Termomodemnizaca | of o 0 0, 113700, 113700, o B 0 0 0 113 700 113700
19. | Prace remantowe spokizielni | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 v 0 o 0
Qgblem roboty remontowe | 4405096 4063605 389200 376495 1503100 1471133 903060 672241) 1130640 1013700| 401840 327091 8733036 7930 aaq
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Wykanante planu remoniow za IV kwarial 2023 r
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Wyhonanie plantt remontéw za T kwarts! 2023 r,
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Wykonanie planu remont6w za IV kw. 2023 r. - lokale uzytkowe

M2

mer w\_ Jolarttt Tomkéw

\

Lp. Adres robét Rodzaj robét ' ‘I\‘I:::'y flo§¢ Plan ' Wykonanie |
K T 3. a5 6. | 7.
1 |Potulicka 33 B Remont schodéw weiéciowych kel | 1 ' 30000zt 0z
2  |Mieszka | 103 Wymiana stolarki okienne! (od podwbrza) szt. | 2 14 000 zt 14 440 140 2¢
| 3 _|Klemensiewicza 4-10 ___|Wymiana wodomier=; szt. 21 330zt _o =
4 |3Maja2424a Wymiana wodomierza - szt. | 1 160 z¢ 0zt
- 5 | Potulicka 24-24b |Wymiana wodomierza o szt. | 1 160 z4 0 zi'
6 | | Mieszka 1 102 |Wymiana wodomierzy st 2 320 = 0zt
7 Mieszka | 103 'Wymiana wodomierzy ) - szt | 8 1280 zt 0zt
8 |Mieszka | 104 Wymiana wodomierzy | szt 2 | 320 zt 0z
9 |Mieszka | 105 - Wymiana wodomierzy | szt 5 | 800 zi| 0z
10  |Mieszka 1106 |Wymiana wodomierz, - szt 4 | 640 zt 024
11 | Mieszka | 103 JNan rawa schoddw | tarasu - Szkota Tarica kol 1 | 190 000 =t 82 800 =zt
12  Potulicka 40 'DPS - remont schodéw zewnetrznych . kol | 1 ; 100 000 95 000 zt
( ) RAZEM 341 040 zi 192 240 zi
Prace obcigzajace koszty eksploatacji nieruchomosci w roku 2023
_ | ‘ Jedn. ‘ —|
Lp. Adres robét Rodzaj robét Mlary | llosé Plan | Wykonanie |
| | |

1 2. [ 3 4. 5 6. 7.
1 |9 Maia 68-74 'Remont placu asfaltowego . m2 | 400 | = 250002 0zt
2 |9Maa76-82 Remont placu asfaltoweqo m2 | 400 250002} 0 2t
RAZEM 50 000 zt 0zt
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PRACE AWARYINE - W2G ) RZE HETMANSKIE |

—

Plen |

Wykonanie

m,&; inz. Joldvita Tomkdw

A3

WIG( Adres ok
i s res prac Il | Nrfaktury Pata
T T |
|Dunikowskiego 28 | 1083,06/ Remont opask! ze wzgledu na zalewanie piwnic 12 300,00 FS9/08/2023 24,08.2023
Awaryjna naprawa drogl (15 m2} na podstawie
2. fhuslkowskiego 30 108041 otokotu okresowe] kontroll | nakazu PING : 750000 Fs10/07/2023 21.07.2023
|'Rm_m;t chodnika (BmE) na p;pdshwie protokotu | o o
|okresow3 kontrah) 3 390.00 stoa/zoza| 24.08.2023
. Naprawa sclan | stropu 3 780.00| 2/10/73. 20.10.2023
3, 9Majal 1061,00 Miejscowa naprawa dachu - przeciek lok. nr 1 2412,00| 750/2023/ 22.06.2023
4, 9Maja2 | 105,75 Hydroizolacja posadzki balkonu (m.81) 8 100,00 37/08/2023 17.08.2023
6 [9Maas | _1059,19 Zsplombowante gazomlerzy {zam. W 2022 .) 2063,55| 8111339119 21.04.2023
| | |Wymiana zaworu bezpleczedstwa w weile C.O. 1653,00 FA/135/2023 13.06.2023
7. |9Majaé | 1054,76| Zaplombowanie gazomigrey (zam, W 2022r.) | 1860,28 | 8111340793 _ 2604.2023
| I 1 | Wymlana zaworu bezpleczeristwa w wetle C.0. ) 1803,00 FA/I38/2023] 13,05,2013|
I | Uszczeniente instalag! C.0. {m. nr 36} . 2 268,00 43/2023/ 10.10.2023
t T | | 8111340250, |
8 |omaa7 1060,92 Zaplombowanie gazomierzy (zam. W 2022 1.} 2430,19 B111346501, 24.04.2028,
| | . ‘ smsszsszl 1205.20%, 10.05.2023
| I\'e’rminr.a wymiennikéw tiepla 8 135'96!  FA/571/2023 17.102023
t 4 1
9, .|9 Maja 8 I 057,75Ehplombowanle garomlerzy (im. Vil zizz r) | 1 84:35[ ':ﬁm | 25082023, 10.05.023
| |Uszczeriiente instalaci C.0, (m. nr 50) ' 3024,00 44/2023| 10102023
10. l& ataia 3¢ 1DA8,69|7aplotibowanie garomierzy (zam. W 2022 1.) 20863,55 B111353041 | 10,05.2023
[ [
Naprewa $ciankl dzlatowe) (m.52) na poustawie
. lPowstafichy WhpS4 | 3 080,28| ekspertyzy budowlane] - w zwiazku z uglediem stropy s ODD.Ool /23 13.00.2023
= } ] — — — + —— S S
! Usunlede nieszezelnoici Instalacji gazowe) I 2612,00 Il | |
e { | !
- [Uszczelnlente Instalacji C.O. | 3 024.00.} 4113023 | 10.10.2023
[ I
|Naprawa Instalac)i p.poz. ze wzgledu na niesprawne |
15. Legnicka 1 106692 - K p.po. arsz oéwietienie ewakuiacyjne 294500 1126/2023 26.09.2023
i - i : 1
16, [Lognicke 2 " 1080,39 zaplombowanle gazomierzy fzam. W 2022 1.} 3283,17| 8111354111/ 11.05.2023
i : | 2.2023
| Naprawa instatacjl p.poz. 2¢ wzgledu na niesprawne | |
17, |Legnicka 3 | ! 065'37| wiaclki p.pol. oraz oiwle’tlenle ewakuacyjne 320 | 1126/2023 z5'(’9'."’"23|
. ] = = = {
. - B |usaczelntente instalaci .. (m. ar 65| - 1512,00 42/2023| 10.10.2023,
] zoouo,ool ] B4 030,44
20 000,00 177 942,76
Z-ca P:ca:‘?
4 Tochrime e ammycﬂ’REZ’E§ 7 RZADU
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[ PRACE AWARYINE - WZG.RZE HETMANSKIE 1l

Plan Wykonanie Nr faktui | Duta
tp Adres fie Zikres prac (=M a4
2 |3Majp12-18 106436 zaplombowanie gazomleray (am. W2022v) | 196,00 B111414576 10.10.2023]
= 1 " Wymiana pompy 0. | amem FA/572/2023| 18.10.2023
5. |9 Mala 15-15F | 186,33 wymiana pompy c.w. w wedle cleplmym | _ 2852,00 FAJ221/2023, 16.03.2023"
| o | |Zaplombowanie gerpmierzy (zam. W 2022 r.) 920,14 8311338600, 21.04.2023
6. |9Maj 19-25 | 1054,43 Wymiana wymiannika wwefle CO. i [ 813600 f_AIS—m‘! ELZ_DE!
o |oMaja 2834 | 106443 Wymisna wymiennika CW.U. w wetlecleplnym | 763450 FA/097/2023| 04.07.2023)
= | |wymiana Instalac] elektrycanef B 15 120 Dﬂ| 16962023 29.12.2023
8111405339; 8111407219; 25.00.2023; 27.09.2023;
13. |9 Maja 52-58 [ 1 054.43|zap|ombawame guomierry am. W20221) | 1 lm--"‘2| B111408056; 8111413524 29.09.2028; 09.10.2023
| .
I | B111406382; B111407119; 26.08.2023; 27.00.2023;
14. |9 Maja 50-66 1064,53 Zaplombowanie gazomierzy (zam. W 2022 r.) 3 446.21| 8111409426; §111411369; 03.10.2023; 05.10.2023;
8211411371; 8111435031 05.10.2023; 14.11,2023
| | ! i _— —
= ' - . a111407129; 27.09.2023; 26.09.2023;
1s. !g Mafa 68-74 1064,43 !hplombowame gazomienzy {zam. W 2022 r.} 1189,97 i £111407645;8111432888 09.11.3009
e 108843 Zap gaomienzy lom. w0221} | 125047 $111354107) 1105200,
718, IRwka22-233 | 1043,37iZsplombowanie grromierzy fzam. W20221) 193,78 BL11337435 _ |
B. |Ruska22-2: ! — @ 2y {zam. W 2032 1.) 1758,64] 8111338048
wompe| [ s
20 000,00,
A PREZES|ZARZADU
Z~ca Prezin ") iaych SM. “KOLRIARZY
ds. Tec&mxcm.M7A }\o; 2»3%} /N
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—— T PRACE AWARYINE - W26 RZE HETMANSKIE I - B -

Wykonanie

Plan |
¢ Nr faktu Data
p Adres i Zakres prn f=h) 3 4
— | — | N

i -] |
1. Ruska33d-33g 177,96 Zsplombowanie gazomierzy (zam. W 2022r.) | 874,77 8111402511 8111404204 18.09.2023; 21.09.2023
2. |Frysrtacka 5-8 | 103725 Prace modernizacyjne w weile C.0. | 852404 FAJB45/2023 19.12.2023
— T ' |Usnumiedie nieszczeinogcl Instatach gazows] |
3. |Milczaska 3443 | 2139,18 {3971 179788 26.04.2023

] i ! |
4, |Powst. Wikp, 49-51C 3 742,17 Zaplombowanie gazomierzy [zam, W2022¢) | 447,38 B111407650; 8111409387 28.00.2023; 03.10.2023

B111407113;

B111408514; 27.9.2023; 29.09.2023;

1081,50 Zaplombowanie gszomierzy {zam, W 2022 r.) 850,51 8111411079; 8111435468 04.10.2023; 16.11.2023

5. icka 4-7
5. e 8112407655;
| 8111408514; 28.09.2023; 29.09.2023;
8111418703;8111435018;| 16.10.2023; 14.11.2023;
6. | legnickag9-12 | 1061,50/zaplombowsnie gazomiersy [zam. W 20221} | 9825 8111447000 01.12.20238
7. | Legnicka13-16 |1 osj.,soizaplombowanle gazomilerzy (zam. W 2022 1)) 1210,00 8111355086; 01.06.2023; 02.06.2023;
| 8111355127 ;8111350385 12.06.2023
| . | | ! |
l 5. |Legnicks 17-20 | 1061,50/Zaplombowanle gazomlerzy (zam. W2022r) | 1688,00 8111361118;6111962611) 19.05.2023; 20.05.2023
9, |Ruska 15-15C | 1p61,07|Zaplombowanie gazomierzy (zam. W 2022 1.} 930,14 8111339600 21042023
10, |Rusks 2821 1 ogLsulZapmmu ie gazomiserzy (zam. W2022r) | 1 180,00 8111362407; 8113362426 21.06.2023; 22.06.202;_
T I Napraws Sclan piwnicznych ze wzgledu na ]
| | odspojone warstwy dcian 19 aoo,on FS3/08/23 | 14.08.2023
11, |Ruska 33-33C | 1 069,73 Zaplombowanle gazomierzy (zam. W 2022 1.} 3 070,BU| 8111402062;  18.09.2023; 19.00.2023;
. 8111402589; 20.09.2023; 20,09.2023
, 8111403071; 8111403075
12 Ruska 34-34C | 1089,73| zaplombowanie gazomierzy {mm.w2022r.) | 27658 6111405053; | 25.09.2023;25.09.3023;
20 000,00 —= - 43 622,40

762 i‘i"" PREZES zmwADU
ds. Technicimo-E eplg;tacyjny :
C?).ONEK!W

Wfirosla|v Bafzert

\

\
'i:ur g Jolwia Tombéw

rs



PRACE AWARYINE - CUKROWA

11

Z~ca Is

(

ds. Technicvys Bksf¥oatacyjnych
CZLONFK 7ZA VJ\DU

mgr iy, Jolania \bmkfjw

A6

| Adres | Plan Zakres prac | Wykonanig Nrfaitury Data
. ' | [N | =]
1. |Gukrowa 15-23 [ 3 594,14 |Prace naprawcze instalacii p.poi. u 2,92 |
2. |Cukrowa ZESE :|  2875,31|Prace naprawcze instalac]l p.poi. 282 |
3, |Cukrowa 33-43 | 3 530,54 Wzmocnienie fundamentu 1 roboty murarsko- 3 242,81 | FV5/3/06/2023 05.06.2023
_j_ | tynkerskie w wiatrotaple | |
l '. Prace naprawcee instalacy ¢.pok. | ]
10 000,00 | 3 248,ﬂ5|
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o PRACE AWARYINE - SRODMIESCIE

Plan Wykonanle
Lp Adres I Zakres prac | =3 Nr faktury Data
4, |Koszubska 27C-27D 509,31 Uszezelniente instalac)i gazowe] 1512,00| 03/06/7073  05.06308
] Naprawa instalacii p.pot. w zakresle ozakowanla | - —
6. |PlacZwycigstwa5-58 | 676,01 wylacznika plownego 205,83 1126/2023  26.09.2023
| ikwidacja prayezyny przecieksw wod B I
7. Potulicka 9 | 932,13 opadowych przez plyte batkonowq (m.76) | 1844,00| 22/04/2023 14.04.2023
| Likwidacjaskutkéw preeciekdw wéd opadowych == —
| przez piyta balkonowa {m.69) 1944,00 23/0472023  14.04.2023
|Zbl:|e odspojonego tynku z gzymsu od stiony | i
10, Potulicka 24-24B 584.68 frontu budynku 2052,00 77312023 28.03.2023
B o - |Naprawa Instalacyl p.po. w zakresie ozakowania o j’_ 1
12. |Placzwyclestwa 337,68, wylgcarika gléwnego 102,91/ 1126/2023|  26.09.203
| |Naprawa instalacji p.poz. w zakresie wymlany I
| opraw awaryjnych w sgsiedztwie szybu |
17. |Powlicka 40 3 508,47 windowego 4200,00 1126/2023)  26.08.2023:
i |Ekspertyza nap naprawy muréw oporowych ~4920,00: 38/12/2023]  15.12.2023
— |Naprawa obrobek blacharskich, sttykiwiini | ' - [
20. |Potulicka 14-17A 1 606,87 £clany zewngtrznej ) 388500 18/04/2023  03.03.2023
[ 20 mwi ] 20 168,74]
t’
Z-c,i;:w S PREZES ARZ{QDU
ds. Technjoio-2¥ploatacyjnych s, M A .EJARZ
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PRACE AWARYINE - MIESZKA |

|
lp | Adres
[

6. IPomtaﬁoow Wikp. 6-68

1
Plan Wykonanie
P Zekres prac [ Nr faktury Data
1054,32 Inspekcja kanalizy deszczowe] 1 174,00! 165/04/2023 26.04.2023|
= = . 1174,00| -
| |
e Lecabrl. 7 }
. Technicmo-Eia6l, lacyjnych
CZLQMK/? ARZADU . v :
f \ PRE/ N ZARZADU
mgy bt Jolanty Tomkdw | 8 M.} OLEJARZ”
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PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWE
EKSPERTYZ I DORADZTWA FINANSOWO-KSIEGOWEGO
»FIN-RACH” SPOLKA Z 0.0.
64-920 PILA, ul. Oj. M. Kolbe 13B
kom. 606 384 684
e-mali: fin-rach@wp.pl
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr ewid. 912

Ldz. 07/03/25/2024 Pila, dnia 07.03.2024 r.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
KOLEJARZ
ul. 9-go Maja 17
70-136 Szczecin

Zarzad Spotki ,FIN-RACH” w zalgczeniu przedklada sprawozdanie

niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego

za 2023 rok.
Przeprowadzone badania potwierdzity, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg

stanowigcg podstawg do ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych — sa
prawidlowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowia podstawe do
sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

Zostata zachowana ciaglos¢ bilansowa tzn. ze bilans zamkniecia na dzien
31.12.2022  roku zostal wprowadzony do ksigg rachunkowych jako bilans
otwarcia na dzien 01.01.2023 roku.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym

miesiac.

Stwierdza si¢, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacja stanowigcg podstawe do
ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych — sg prawidlowe w rozumieniu art. 24

ustawy o rachunkowosci istanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego
sprawozdania finansowego.

CA9
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Wyniki badania nie wskazuja aby istnialy zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania przez badang Spéldzielni¢ dziatalnoSci w roku nastgpnym po

badanym.

7 przedstawionego sprawozdania z badania wynika, ze zbadane roczne

sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spotdzielni
na dzien 31.12.2023 rok oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy
0d 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku, zgodnic z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowosci, a takze przyjetymi zasadami (polityks)

rachunkowosci,

— zostalo sporzgdzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu

2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétdzielnie przepisami

prawa i statutem Spoldzielni.

Inwentaryzacja aktywOw i pasywéw zostala przeprowadzona do bilansu rocznego
w zasadniczej czgéci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:
a) w drodze spisu z natury:
— $rodki pieniezne w kasie na dzien 31.12.2023 r.,
— Srodki trwate w budowie na dzien 31.12.2023 r.

b) w drodze potwierdzenia sald:
— rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzief 31.12.2023 r.,

~ $rodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2023 r,

¢) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:
— $rodki trwate na dzien 31.12.2023 r.,

naleznosci sporne i watpliwe na dzien 31.12.2023 r.,

— naleznodci z tytuldw publiczno — prawnych na dzien 31.12.2023 r,,

fundusze specjalne na dzien 31.12.2023 r,,

Cy\/a 180



— rozliczenia migdzyokresowe na dziefi 31.12.2023 r.,

— kapitaty wlasne na dziet 31.12.2023 r.

Wezlowe wskazniki charakteryzujace dziatalno$¢ gospodarczg Spoéldzielni w

pordwnaniu do roku poprzedniego stanowi zalgcznik.

Spoétdzielnia za 2023 rok uzyskata korzystne dla dalszego funkcjonowania wyniki

finansowe.

Wskazniki plynnosci finansowej w poréwnaniu do roku ubieglego zwigkszyly sie

i stanowig wielkosci:
- 1il1z2,28 do 2,63,
- I z1,87do2.23.

Wskazniki ptynnosci informujag o dobrej sytuacji finansowej i platniczej

Spoétdzielni.

Zmniejszyt si¢ wskaznik obrotu naleznosciami z 14,9 dnia do 12,4 dnia, natomiast

zwigkszyt si¢ wskaznik obrotu zobowigzan z 27,6 dnia do 28,4 dnia.

Zmniejszyly si¢ wskazniki zaleglo$ci oplat za uzytkowanie lokali w stosunku do
wymiaru rocznego w poréwnaniu do stanu na koniec ubieglego roku:

- w lokali mieszkalnych z 5,78 % do 5,01 %,

- wlokalach uzytkowych z 17,40 % do 15,80 %.

Na podstawie zebranego materiatu stwierdzamy, ze Spétdzielnia ma dobrg sytuacje

finansowg i jest wiarygodnym partnerem w rozliczeniach z kontrahentami,

bankami i urzedem skarbowym.

PRIEISIEMIBRETWE USLue

EMERITWE USLUGOWE

Bk TYZ'L DORADZTWA PRWU
. 'N”\NSOWO-KSYEGOWEGO

KLUCZW?W[DEN’I FIN-RACH" $p 200 mar Tadeusz Stefek

Ul. Oj. M. Kolon 13 B, 64-620 P 1 ¢ A
mor usz Stefek tel. 087 218 20 214
nr ewid. 3849
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Zalgcznik

WEZELOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIAEALNOSC

Ag2

JEDNOSTKI
I —— = = =
] |
L. » . |
Lp.| Nazwawskaznika Sposéb wyliczenia Im Rok | Rok ‘ Rok
‘ 2021 | 2022 ‘ 2023 ‘
l ) (| | N —
1. | Wskaznik ptynnosci I aktywa obrotowe ogétem | ‘ |
zobowigzania Kkrétkoterminowe + ; 2,25 2,28 2,63 ‘
_ I rozliczenia micdzyvokresowe | ‘ |
2. | Wskaznik ptynnosci II | _aktywa obrotowe — zapasy | ‘ |
zobowiazania krétkoterminowe + ! 2,25 2,28 2,63 |
_ ~rozliczenia migdzyokresowe L ‘ | |
| 3. | Wskaznik plynnosci III | inwestycje krétkoterminowe '
| zobowiazania krétkoterminowe + | 1,85 | 1,87 | 2,23 |
I rozliczenia miedzyokresowe B - |
4, |Szybko$¢ obrotu | nalezmosci z tytutu dostaw i ustug x 365 | |
naleznos$ciami w przychod netto ze sprzedazy produktéw dni 15,7 | 149 | 124 |
dniach oraz towaréw i materialéw 1 -
K3 Stopien splaty | zobowigzania z tyt. dostaw i ushig x 365 |
obowigza w dniach |
z & wartos¢ sprzedanych towaréw i materialéw | dnj | 46,8 27,6 | 284 ‘
+ koszt wylworzenia sprzedanych produkt. | | [ ] |
6. | Szybkosc¢ obrotu | zapasy X 3635 T
 zapasow w dniach warto$¢ sprzedanych towar6w i materiatéw . . ‘ . _ ‘
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt. dni
L S ! —
7. | Ogdlny poziom zobowigzania krétko- i dlugoterminowe | 94, I
zadiuzenia majatek ogélem (aktywa) 16,5 17,3 16,1
8. | Pokrycig aktywow kapitaly wlasne + rezerwy o }__ | -
' trwatych kapitatem aktywa rwale '
wlasnym i rezerwami %  117,6 | 119,4 | 122,2 ‘
__|dlugoterminowymi | | ( N
9. | Trwato$é struktury kapitaly wlasne+t rezerwy + zobow. dlugot. ; .
| . 1 |
finansowania sumna aktywéw ‘ o% | 87,2 | 86,5 | 881 ‘
{0, [Wsketuiki zaleglossi | - T = =t
w oplatach % do I zalegloéci w oplatach o 627 | 57 ‘
. ] (]
wymiaru rocznego ' wymiar roczny . 6, 78 | 5,01
| - lokale mieszkalne I| | .
— - | I— |
zalegloéci w optatach ‘
- lokale uZytkowe wymiar roczny % ‘ 1 8,97 1 7,40 ‘ 1 5,8
I P E— I 1|
PRZEISIGRIORSTWE USLUGOWE
KLUCZOWX B} . EF. . STYZ | DORADZTW,
GLY REWIDENT FIN"I\NSOWO-KS'IEGOWTI'E“(;\O PREZ
mor Tadenes Stefeie U O} M Koloe 13 B 3 patis: .
i 2LUSZ e - Ui M. Kolbe 13 B, 64-
nrewid, 3849 tel. 087 215 20 29120 PIt A MEr Toadeysy Stefek



PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWE
EKSPERTYZ I DORADZTWA FINANSOWO-KSIEGOWEGO
+FIN-RACH” SPOLKA Z O.0.
ul. OJ. M. KOLBE 13 B, 64-920 PIL.A
TEL. 67 215 20 21, kom. 606 384 684
e-mail: fin-rach@wp.pl
Nr ewid. 912

- SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

z badania rocznego sprawozdania finansowego

za 2023 rok

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
L, KOLEJARZ”
ul. 9-go Maja 17
70-136 Szczecin

BIEGLY REWIDENT
mgr Tadeusz Stefek nr ewid. 3849

Pila marzec 2024 r.

A%



Sprawozdanie niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania
rocznego badania finansowego za 2023 rok
dla Walnego Zgromadzenia i Rady
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ”
w Szczecinie ul. 9-go Maja 17
70-136 Szczecin

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ” w Szczecinie ul. 9-go Maja 17, 70-136 Szczecin,
ktére sklada si¢ z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego
na dzien 31.12.2023 roku, rachunku zyskow i strat, zestawienia zmian w kapitale
wilasnym, rachunku przeptywdw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2023 roku do
31.12.2023 roku oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie
finansowe").

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni
na dzien 31.12.2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przepltywdéw pienigznych za
rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,ustawa o
rachunkowosci" tekst jednolity - Dz. U. z 2023 r., poz. 120) oraz przyj¢tymi
zasadami (polityks) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spéldzielni¢ przepisami prawa
oraz statutem Spoldzielni;

-  zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z  Miedzynarodowymi Standardami
Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajows Radg
Bieglych Rewidentéw (,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,ustawa o

ASY



bieglych rewidentach" tekst jednolity - Dz. U. z 2023 poz. 1015 z p6Z. zm.). Nasza
odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania (odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania

finansowego).

JesteSmy niezalezni od Spoldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych Migdzynarodowej Federacji Ksiggowych (,Kodeks IFAC") przyjetym
uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypehilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania Kluczowy Biegly Rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spdldzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okres'lonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy s3 wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku zostalo
zbadane przez Bieglego Rewidenta dzialajagcego w imieniu Przedsigbiorstwa
Ustugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo - Ksiggowego ,,FIN-RACH” Spélka z
0.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisana na list¢ Polskiej Izbie Biegtych
Rewidentéw za nr 912, ktéry wyrazit opini¢ bez zastrzezen na temat tego sprawozdania

w dniu 03.03.2023 roku.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego
Spéidzielni zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujagcymi Spoidzielni¢ przepisami prawa,
statutem, a takze za kontrol¢ wewnetrzng, ktéra Zarzad uznaje zaniezbedng aby
umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bl¢dem. Sporzadzajac sprawozdanie
finansowe Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolosci Spétdzielni do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dzialalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowoséci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé
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likwidacji Spéldzielni, albo zaniechaé prowadzenia dzialalno$ci albo nie ma Zadnej
realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Spéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowiagzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w ustawie o
rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczosci finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialno§¢ Bieglege Rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
calo$é nie zawiera istotnego znicksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinig¢. Racjonalna
pewno$é jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejagce istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lacznie moglyby wplynaé na
decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spéldzielni ani
efektywnosci lub skutecznodci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spéldzielni obecnie
lub w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy
zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z
oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z blgdu, poniewaz oszustwo moze
dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pomini¢é, wprowadzenia w blad lub
obejécia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednic w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewngtrznej Spoldzielni;

- oceniamy odpowiednio$é zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
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zasadnos¢ szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez.
Zarzad Spoldzielni;

wyciggamy wniosek na temat odpowiednioici zastosowania przez Zarzad
Spoldzielni zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnoéé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczjcs
watpliwos¢ zdolnosé Spoldzielni do kontynuacji dziatalnosei. Jezeli dochodzimy
do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi
w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinig. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania Bieglego Rewidenta,
jednakze przyszle zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spéldzielnia
zaprzestanie kontynuacji dzialalnosci;

oceniamy ogblng prezentacje, strukturg i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawa transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i
czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczacych slabosciach kontroli wewnegtrznej, ktére zidentyfikujemy

podczas badania.
Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni za rok obrotowy
zakoficzony 31.12.2023 r. (,,Sprawozdanie z dzialalnosci”)

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie z dzialalnosci Spdidzielni spelnialo wymagania przewidziane w
ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnoé¢ Bieglego Rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego ni¢ obejmuje sprawozdania z
dzialalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem z dzialalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang
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podczas badania, lub w inny sposob wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w sprawozdaniu z
dziatalnosci, jeste$my zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, sprawozdanie z
dzialalnosci Spotdzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dzialalnosei istotnych
znieksztalcen.

Kluczowym Bieglym Rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest mgr Tadeusz Stefek
dzialajacy w imieniu Przedsi¢biorstwa Uslugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo -
Ksiggowego ,FIN-RACH” Spélka z o.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B
wpisana na liste Polskiej Izbie Bieglych Rewidentéw za nr 912 w imieniu ktérej
Kluczowy Biegly Rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

mgr Tadeusz STEFEK
NUMER 3849 W REJESTRZE KRBR
KLUCZOWY BIEGLY REWIDENT

przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

Przedsiebiorstwa Uslugowego Ekspertyz Dokument

. . . podpisany przez
i Doradztwa Finansowo-Ksiegowych Podpis elektroniczny  Tadeusz Stefek
,,FIN-RACH” Sp. z 0.0. Y Data: 2024.03.07
ul. Oj. M. Kolbe 13B, 64-920 Pila 09:51:34 CET
Nr 912 na li§cie KRBR

Pita 07.03.2024 rok
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PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWE
EKSPERTYZ I DORADZTWA FINANSOWO-KSIEGOWEGO
,FIN-RACH” SPOLKA Z O.0.
ul. 0J. M. KOLBE 13 B, 64-920 PILA
TEL. 67 215 20 21, kom. 606 384 684

e-mail: fin-rach@wp.pl
Nr ewid. 912

INFORMACJA NIEZALEZNEGO
‘BIEGLEGO REWIDENTA

z badania rocznego sprawozdania

finansowego za 2023 rok

Spotdzielni Mieszkaniowej
~KOLEJARZ”
ul. 9-GO Maja 17, Szczecin

BIEGLY REWIDENT

mgr Tadeusz Stefek nr ewid. 3849

Pita marzec 2024 r.
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INFORMACJA

z badania sprawozdania finansowego za 2023 rok Spoéldzielni
Mieszkaniowej , KOLEJARZ” w Szczecinie ul. 9-go Maja 17,
70-136 Szczecin

A. CZESC OGOLNA

. Spéldzielnia wpisana zostala do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy XII Wydzial Gospodarczy w Szczecinie za nr KRS
0000066138, posiada ona nadany jej w dniu 08.06.1993 roku numer
identyfikacji podatkowej NIP 852-040-49-14 oraz statystycznej w systemie
REGON 000489544.

Przedmiotem  dzialalno§ci  Spéldzielni  jest  gospodarka  zasobami
mieszkaniowymi. Podstawe dziatalnosci stanowi ,,Prawo Spéldzielcze” — ustawa
z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2021 roku, poz. 648 z p6zn. zm.),
oraz ustawa o Spoldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst
jednolity Dz. U z 2023 r. poz. 438 p6z. zm.).

Spotdzielnia zatrudniala przecigtnie w 2023 roku 52,7 pracownikéw w

przeliczeniu na petnozatrudnionych.

4, Na badane sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2023 rok skiada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2023 roku, kt6ry po stronie aktywéw i
pasywoéw wykazuje sume 81.302.769,94 zlotych,

3) Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2023 wykazujgcy zysk netto w
kwocie 2.273.232,71 zi,

4) Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2023 wykazujace

zwigkszenie Kapitatu wiasnego o kwote 540.750,62 zl,
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5) Rachunek przeplywéw pienieznych, wykazujgcy zwigkszenie stanu
§rodkéw pienigznych netto w ciggu roku obrotowego 2023 o kwote
1.048.823,40 zi,

6) Dodatkowe informacje i objasnienia.

5. Sprawozdanie finansowe za poprzedzajacy badany rok obrotowy, tj. za okres od
1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. zostalo zbadane przez Przedsiebiorstwo
Ushugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo - Ksiggowego ,FIN-RACH”
Spétka z o.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisang na liste w

Krajowej Izbie Bieglych Rewidentéw za nr 912 i uzyskalo w sprawozdaniu z

badania opini¢ bez zastrzezen.

6. Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostato zatwierdzone uchwalg Walnego
Zgromadzenia nr 17/2023 obradujgcego w dniach 23, 24, 25 i 30 maja 2023 r.
Bilans zamknigcia na dzien 31.12.2022 r. zostal poprawnie wprowadzony do

ksiag jako bilans otwarcia na dzien 01.01.2023 r.

Uchwatg 36/2023 Walnego Zgromadzenia obradujgcego w dniach 23, 24, 25 i
30 maja 2023 r. zysk (nadwyzka bilansowa) netto w kwocie 1.155.244,12 zt za

2022 rok zostal przeznaczony na cele zapisane w statucie w Spoldzielni.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostalo ztozone w Sadzie Rejonowym w

Szczecinie XIII Wydzial KRS w dniu 14.06.2023 r.

7. Uchwalg 36/2022 Rady Nadzorczej w dniu 17.11.2022 roku Przedsigbiorstwo
Uslugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,FIN - RACH”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Pile, ul. O. M Kolbe 13 B, zostata powolane do zbadania
sprawozdania finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ” za lata

202212023.

Podmiot uprawniony do badania - Przedsigbiorstwo Uslugowe Ekspertyz i
Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,FIN - RACH” Sp. z o.0. z siedzibg w
Pile, ul. O. M Kolbe 13 B jest wpisany na list¢ pod numerem 912, a w jego

imieniu badanie przeprowadzil:
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- mgr Tadeusz Stefek, wpisany do rejestru i na liste¢ Bieglych Rewidentow

wykonujgcych zawdd Bieglego Rewidenta - numer uprawnien 3849,

Zardéwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajgcy w jego imieniu badanie

Biegly Rewident stwierdza, ze pozostaje niezalezny od badanej Spétdzielni.

8. W trakcie badania sprawozdania finansowego Spéldzielnia udost¢pnita nam
wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do sporzgdzenia sprawozdania z

badania.

W czasic badania nie korzystano z protokotéw kontroli zewngtrznych

dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni w 2023 roku.

9. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Spoéldzielnia udostepnita Bieglemu
Rewidentowi prowadzone ksi¢gi rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe
ich sporzadzenia oraz udzielita informacji niezbednych do sporzadzenia
sprawozdania z badania przez Bieglego Rewidenta o badanym sprawozdaniu

finansowym.

Nie wystgpily ograniczenia zakresu badania.

10. Zarzad Spoétdzielni, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt w

dacie zakonczenia badania - pisemne oswiadczenie dotyczgce m.in.:

a) kompletnosci, prawidlowosci i rzetelnodci sprawozdania finansowego
przedtozonego do badania oraz uzupelniajacego  sprawozdania
z dziatalnosci,

b) ujawnienia w  informacji = dodatkowej  wszelkich  zobowiazan
korespondujacych z dniem bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzenn gospodarczych, wpltywajacych istotnie na
informacje ilosciowe 1 jakosciowe wynikajace ze sprawozdania

finansowego.
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11. Sprawozdanie z badania i informacja zostaly opracowane przez Biegtego
Rewidenta na podstawie rewizyjnej dokumentacji roboczej wymaganej przez
art. 84 ustawy o Bieglych Rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym z dnia 11.05.2017 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1015 z

poZ. zm.).

12. Wezlowe wskazniki charakteryzujgce dzialalno$¢ gospodarcza Spétdzielni w

poréwnaniu do roku poprzedniego stanowi zalgcznik.

Spotdzielnia za 2023 rok uzyskata korzystne dla dalszego funkcjonowania
wyniki finansowe.

Wskazniki plynnoéci finansowej w poréwnaniu do roku ubieglego zwigkszyly
si¢ i stanowig wielkoSci:

- 1illz2,28 do 2,63,

- 1T z1,87do2,23.

Wskazniki plynnodci informujg o dobrej sytuacji finansowej i platniczej
Spoéldzielni.

Zmniejszyt si¢ wskaznik obrotu naleznosciami z 14,9 dnia do 12,4 dnia,

natomiast zwigkszyl sig¢ wskaZnik obrotu zobowigzari z 27,6 dnia do 28,4

dnia.

Zmniejszyly si¢ wskazniki zaleglo$ci oplat za uzytkowanie lokali w stosunku
do wymiaru rocznego w poréwnaniu do stanu na koniec ubieglego roku:

- w lokali mieszkalnych z 5,78 % do 5,01 %,

- wlokalach uzytkowych z 17,40 % do 15,80 %.

13. Na podstawie zebranego materialu stwierdzamy, ze Spéldzielnia ma dobra
sytuacj¢ finansowg i jest wiarygodnym partnerem w rozliczeniach z

kontrahentami, bankami i urzgdem skarbowym.
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B. OCENA SYSTEMU KSIEGOWOSCI I KONTROLI

WEWNETRZNEJ

Spoétdzielnia prowadzi ksiggi rachunkowe w oparciu o zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni. Spoldzielnia posiada zatwierdzone
przez Zarzad Spoéldzielni uchwalg 157/08 w dniu 18.06.2008 roku zasady
(polityke) rachunkowosci zgodnie z § 4, 5, 7 i 8 ustawy o rachunkowosci.

Nowe zasady rachunkowo$ci Zarzad zatwierdzil uchwata 12/2014 w dniu

24.01.2014 roku.

Ewidencja spelia wszystkie wymogi prawidlowej ewidencji okreslonej ustawa
o0 rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
120), ZPK jest dostosowany do potrzeb badanej jednostki. Ewidencja jest
spojna, czytelna i zawiera niezbedng ilos¢ informacji potrzebnych do

sporzadzania sprawozdan i analiz.

Ewidencja ksiggowa dokonywana jest przy pomocy techniki komputerowe;.

Spoldzielnia dysponuje instrukcja uzytkowania systemu FK.,

Archiwowanie danych odbywa si¢ poprzez emisj¢ i przechowywanie

wydrukow, tabulogramoéw oraz kopiowania na trwatych nosnikach.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem

sprawozdawczym miesigc.

Inwentaryzacja aktywéw i pasywow zostala przeprowadzona do bilansu
rocznego w zasadniczej czeéci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:
a) w drodze spisu z natury:
— $rodki pieni¢zne w kasie na dzied 31.12.2023 r,,

— S$rodki trwate w budowie na dzien 31.12.2023 r.

b) w drodze potwierdzenia sald:
— rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.12.2023 r.,

- — $rodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2023 r.
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¢) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:

— $rodki trwatle na dzien 31.12.2023 r.,

nalezno$ci sporne i watpliwe na dzien 31.12.2023 r.,

~ naleznodci z tytutéw publiczno — prawnych na dzief 31.12.2023 r.,

~ fundusze specjalne na dzien 31.12.2023 r.,
— roZliczenia migdzyokresowe na dzief 31.12.2023 r.,

— kapitaly wlasne na dzien 31.12.2023 r.

5. Stwierdza si¢, e ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigca podstawe

do ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych — sg prawidlowe w rozumieniu

art. 24 ustawy o rachunkowosci istanowia podstawe do sporzgdzenia

zbadanego sprawozdania finansowego.

6. Wyniki badania nie wskazuja aby istnialy zagrozenia dla mozliwosci

kontynuowania przez badang Spéldzielni¢ dzialalno$ci w roku nastgpnym po

badanym.

C. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. AKTYWA TRWALE

Stan majatku na dzien 31.12.2023 r. wynosi

w tym:

grunty wiasne i wieczystym uzytkowaniu
budynki i budowle

urzadzenia i maszyny

srodki trwale budowie

z tytuhu wykupu gruntéw

inwestycje dugoterminowe

55.787.818,60 z

31.774.346,77 2
21.142.602,61 zA
2.380.957,73 zt
342.307,22
66.361,07 zt
81.243,20

Przychody i rozchody srodkéw trwatych prawidiowo udokumentowane.

Spoldzielnia stosuje wiasciwe stawki umorzeniowe s$rodkéw trwatych, w

zwigzku z czym naliczona warto$¢ umorzenia i amortyzacii jest prawidtowa.
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Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ zgodnie z zatwierdzonym planem
amortyzacji. Plan ten zakiada, ze odpisow amortyzacyjnych od srodkéw trwatych
dokonuje sie wedlug stawek wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od
0s6b prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity — Dz, U, z 2023 r. poz. 2805
z pOzniejszymi zmianami).

W 2023 roku Spétdzielnia przeprowadzita inwentaryzacje srodkéw trwatych na
dziefi 31.10.2023 rok. Sposéb przeprowadzenia i rozliczenia inwentaryzacji nie
budzi zastrzezen.

Prawidlowo zastosowano stawki umorzenia wartoci niematerialnych i
prawnych.

Aktywa trwale sg prawidlowo ewidencjonowane. Do bilansu naniesiono

wielkosci liczbowe wynikajace z ewidencji ksiggowe;j.
2. AKTYWA OBROTOWE

1. Materialy na dzien 31.12.2023 roku nie wystepuja.

Spéldzielnia nie prowadzi odrgbnej ewidencji gospodarki materiatowe;.
Wszystkie zakupione materialy wynikajg z potrzeb Spéldzielni sg zuzywane i

bezposrednio ujmowane w koszty Spétdzielni. Ujecie ewidencyjne prawidiowe.

2, NaleznoSci

Stan naleznosci na dziefi 31.12.2023 r. wynosi 1.683.235,12 zt
i dotyczy:
- naleznosci z tytulu dostaw robét i ustug 522.,957,32 7z
- nalezno$ci od czlonkéw i uzytkownikéw lokali
z tytutu optlat 2.891.671,40 zt
w tym:
- lokale mieszkalne 2.280.868,95 zt
- lokale uzytkowe 610.802,45 zt
- naleznosci zasgdzone 38.633,04 zt
- pozyczki z ZFSS 29.900,00 zt
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kaucje gwarancyjne

pozostale naleznosci

Razem

Minus aktualizacja naleznosci

Ujeto w bilansie

2.256,39 zt
60.854,07 zt
3.546.272,22 7k
1.863.037,10 zi

1.683.235,12 7z}

W toku analizy zapisoéw nie stwierdzono sald przedawnionych. Stan naleznosci

 zostat ustalony prawidlowo.

Zmniejszyly si¢ wskazniki zaleglosci oplat za uzytkowanie lokali w stosunku

do wymiaru rocznego w poréwnaniu do stanu na koniec ubieglego roku:

w lokali mieszkalnych z 5,78 % do 5,01 %,
w lokalach uzytkowych z 17,40 % do 15,80 %.

Naleznosci z budzetu nie wystepuja.

3. Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe stanowig kwote

w tym:

srodki pienig¢zne w kasie

srodki pieni¢zne na rachunku biezgcym

rachunek wkladéw mieszkaniowych

$rodki pieniezne na rachunkach bankowych lokat
rachunek funduszu §wiadczen socjalnych

$rodki pieni¢zne w drodze

21.641.122,56 z1

49.628,29 z1
7.323.724,60 zt
190.016,55 zt
14.007.025,20 zt
91,26 zt
70.636,66 zt

Stan srodkéw pienigznych w kasie jest zgodny z raportem kasowym na dziefi

31.12.2023 r. i jest potwierdzony protokélem inwentaryzacji kasy na powyzszy

dzien.
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych sa potwierdzone przez banki.

S

alda prawidlowe i ujete we wlasciwych pozycjach bilansu.
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A%



4. Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Stan rozliczen na dzief 31.12.2023 roku wynosi 2.187.131,58 zt
Rozliczenia stanowig:

¢ nadwyzka kosztéw nad przychodami na gospodarce

zasobami mieszkaniowymi 2.088.619,88 zt
¢ koszty poniesione w 2023 r. a dotyczace roku 2024 98.511,70 zt

w tym:

- ubezpieczenie majatku 89.948,36 zi

- prenumerata 8.563,34 zt

Salda prawidlowe ujete we wlasciwej pozycji sprawozdania.

4. KAPITALY WLASNE

1. Fundusze wiasne

Stan funduszy na dzien 31.12,2023 roku wynosi 68.182.032,30 zt

W tym:
- fundusz zasobowy 22.649.950,99 zt
- fundusz udziatowy 341.550,00 z1
- fundusz zasobowy 33.434.221,86 z1
- fundusz wkladéw mieszkaniowych 498.419,85 zt
- fundusz wktadéw budowlanych 7.750.536,31 z1
- fundusz wktadéw uzytkowych 287.777,46 z}
- fundusz na wykup gruntéow 946.343,12 zt
- zysk (nadwyzka bilansowa) netto 2.273.232,71 zt

Ewidencja funduszy wkiadéw prowadzona jest imiennie na poszczegélnych
cztonkow i uzytkownikéw lokali. Ewidencja funduszu zasobowego prowadzona
jest na poszczegllne tytuly zwigkszen i w przekroju poszczegélnych tytutow
zmniejszei. Wysokos$¢ funduszy wynika z prawidtowo prowadzonej ewidencji

analitycznej i syntetycznej.
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Kapitaty wiasne Spéldzielni wynikaja z urzadzen ksiggowych i zostaly

prawidtowo wykazane w pasywach bilansu.

5. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Zobowigzania dlugoterminowe

Na koniec roku wystepuje saldo
1 dotyczy:
- kredytéw dlugoterminowych zaciggnietych
na na fotowoltaike
- kaucji gwarancyjnych lokali uzytkowych oraz kaucji
dotyczacych robét remontowych

- rozliczen z tytutu wkladdw i udziatow

Stan kredytéw zgodny z potwierdzeniami bankowymi.

prawidlowy, ujety we wlasciwych pozycjach bilansu.
2. Zobowigzania krétkoterminowe

¥ aczne zobowigzania stanowig kwote

Z tego:

rozrachunki z dostawcami i odbiorcami ustug
- zobowigzania z tytulu uzytkowania lokali

- rozliczenia z tytulu kosztéw sagdowych

- rozliczenia z tytutu wadium

- wobec budzetu
- ubezpieczenia

- pozostale zobowigzania

Zobowigzania wobec dostawcow datujg si¢ z konca 2023 roku.

Zobowigzania wobec budzetu stanowig nast¢pujgce tytuly:

- podatek VAT rozliczenie za miesigc grudzien 2023 roku
19

3.423.573,95 #

988.097,25 z1

1.956.052,57 zt
479.424,13 z

Stan kredytow

6.428.211,76 zt

3.456.893,82 zt
2.337.756,27 zt
17.109,97 zt
161.228,00 zt
404.965,78 zt
10.956,54 zi
39.301,38 zt

53.670,00 zt



- podatek dochodowy od os6b fizycznych 46.574,00 z1

- podatek dochodowy od 0s6b prawnych 125.937,00 zt
- ZUS 169.964,78 zt
- PFRON 8.820,00 z1

Razem ) 504.965,7 8 21

Wszystkie salda zobowigzan wobec budzetu s3 realne prawidlowe oraz

powiazane z deklaracjami podatkowymi za miesigc grudzien 2023 rok.

4. Fundusze specjaine

Fundusze specjalne stanowig kwote 244.231,91 zt
w tym:
- zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 29.991,26 zt
- fundusz remontowy 204.548,83 z1
- pozostale fundusze 9.691,82 zt

Ewidencja funduszy prowadzona jest na poszczegolne tytuly zwiekszefi i w

przekroju poszczegélnych tytuléw zmniejszen.

Spétdzielnia prowadzi ewidencj¢ wplywdéw i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych.

7, analitycznej ewidencji prowadzonej na nieruchomosci wynika, ze:
- na 43 nieruchomosciach wystepuje saldo debetowe

oznaczajace nadwyzke¢ poniesionych nakladéw

na remonty zasobdw nad wplywami w kwocie (-) 11.384.551,39 zt
- na 70 nieruchomosciach wystepuje saldo

kredytowe oznaczajace stan funduszu w kwocie (+) 11.589.100,22 zt
Stan funduszu . 204.548,83 21
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W sprawozdaniu finansowym stan funduszu remontowego wykazano w
funduszach specjalnych w kwocie 204.548,83 zi
Stan funduszy prawidlowy, ujety we wilasciwych pozycjach bilansu.

5. Rozliczenia miedzyokresowe bierne i przychody przyszlych okreséw

Rozliczenia migdzyokresowe bierne stanowi kwote 2.418.869,20 z}
i dotyczy:
- nadwyzki przychod6w nad kosztami

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 2.418.869,20 zt
Przychody przysztych okreséw stanowig kwote 605.850,82 7t
i dotyczg:
- otrzymane dotacje na panele fotowoltaiczne 565.280,31 z

- odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu,

dzierzawe terenu 40.570,51 z

6. KOMPLETNOSC I PRAWIDLOWOSC POZYCJI KSZTALTU-
JACYCH WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

1) Przychody

Przychody ze sprzedazy produktow 49.531.096,60 zt
Pozostala zmiana stanu produktéw -330.249,32 zt
Pozostale przychody operacyjne 452.121,31
Przychody finansowe 742.898,02 zt
Razem przychody 50.395.866,61 zi
2) Koszty
Koszty wedlug rodzaju 47.398.531,09 zt
Pozostate koszty operacyjne 225.649,31 z1
Koszty finansowe 97.692,50 zt
Razem koszty 47.721.872,90 z
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Zysk brutto 2.673.993,71 zt
Podaiek dochodowy 19 % za 2023 rok 400.761,00 zt
Zysk brutto na dziatalnosci gospodarczej 2.273.232,71 #

Koszty i przychody ksztattujace wynik zostaly ustalone w sposéb kompletny
i prawidlowy. Rachunek zyskéw i strat zostal sporzadzony na podstawie

ewidencji przychod6w i kosztéw i odzwierciedla prawidtowe wielko$ci.

7. PRZEKSZTALCENIE WYNIKU FINANSOWEGO BRUTTO W
WYNIK DZIAELALNOSCI GOSPODARCZEJ

Zysk brutto 2.673.993,71 z
Szczegolowe rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym zyskiem brutto przedstawia zatgcznik do

informacji dodatkowej z ktérego wynika:

Dochdd podlegajacy opodatkowaniu 2.109.267,23 zt
Podstawa do opodatkowania 2.109.267,00 zi
Podatek dochodowy 19 % za 2023 rok 400.761,00 zt
Zysk netto 2.273.232,71 zt

Zysk wykazano w bilansie w prawidtowej pozycji.
Wyniki na poszczegéinych dzialalnosciach przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1) Centralne ogrzewanie i ciepla woda

- koszt wlasny sprzedazy 17.226.223,83 zt
- przychody ze sprzedazy 17.226.223,83 zt
Wrynik nie wystepuje.

2) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i eksploatacja

- koszt wlasny sprzedazy 28.348.779,42 zt
- koszty finansowe 97.692,50 zt
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- pozostate koszty operacyjne 225.649,31 7

Razem koszty  28.672.121.23 71
- przychody ze sprzedazy 28.597.017,15 #
- przychody finansowe 84.324,57 zt
- pozostale przychody operacyjne 321.028,83 z

Razem przychody 29.002.370,55 z

Nadwyzka przychod6éw nad kosztami (+) 330.249,32 z

Wynik zostal prawidlowo ustalony i przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe.

Saldo rozliczen migdzyokresowych biernych na dzien 31.12.2023 roku po
uwzglednieniu wyniku z roku poprzedniego wynosi 330.249,32 zt.

Spétdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie

przychodéw i kosztéw zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt. 1 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

Wyniki na nieruchomosciach na podstawie ewidencji przedstawiajg sie

nastgpujgco:
- nadwyzka przychod6éw nad kosztami na 65
nieruchomog$ciach mieszkalnych (+) 2.418.869,20 zt
- nadwyzka kosztéw nad przychodami na 48
nieruchomo$ciach mieszkalnych (-) 2.088.619,88 zt
Razem nadwyzka przychodoéw nad kosztami —330.24_9,32 71

3) Dzialalnos¢ gospodarcza:

Przychody
- przychody ze sprzedazy ushug 3.837.012,82 zt
- pozostate przychody operacyjne 658.573,45 z
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- przychody finansowe 1.935,28 z1

Razem przychody 4.497.521,55 7t
Koszty

- koszt wlasny sprzedazy ustug 1.823.527,84 zt
- koszty finansowe 0,00 zi
- pozostale koszty operacyjne 0,00 zt

Razem koszty 1.823.527,84 71
Wynik finansowy - nadwyzka przychéd nad kosztami 2.673.993,71 zt
Minus podatek dochodowy od 0séb prawnych 400.761,00 zt
Wynik finansowy netto 2.273.232,71 zt

Wynik zostal prawidlowo ustalony i ujety w sprawozdaniu jako wynik
finansowy (nadwyzka bilansowa) netto.

A. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeplyw6éw pienigznych, wykazujace stan Srodkéw pienieznych na
dziefi 31.12.2023 r. stanowi kwotg 21.641.122,56 zl.

Rachunek przeptywdéw pienieznych, wykazujacy zwigkszenie stanu §rodkow
pienigznych netto w ciagu roku obrotowego 2023 o kwotg 1,048.823,40 zi.

B. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2023 wykazujace

zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwote 540.750,62 zl.

C. INFORMACJA DODATKOWA

Informacja dodatkowa zostata sporzadzona stosownie do art. 48 ust. 1 ustawy o

rachunkowosci. Zawiera informacje nie ujgte w bilansie oraz dane i wyjasnienia
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umozliwiajgce rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji finansowej jednostki.
Dane zawarte w informacji dodatkowej sg zgodne ze sprawozdaniem

finansowym. Potwierdzajg to szczegbltowe zestawienia analityczne zalgczone do

informacji dodatkowej.

D. SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI SPOLDZIELNI

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni sporzadzone zostato zgodnie z
postanowieniami art. 49 ustawy rachunkowodci i wyczerpuje tematyke tam
zawartg odzwierciedlajgcg jednocze$nie sytuacj¢ majatkows i finansows

Spoétdzielni na dzier 31.12.2023 roku.
E. INFORMACJE KONCOWE
Zakres i sposob przeprowadzonych badan poszczegdlnych zagadnien wynika ze

sporzadzonej w toku badania dokumentacji roboczej, przechowywanej w biurze

Spéiki ,,FIN-RACH?”.
Niniejsza informacja zawiera 16 stron kolejno ponumerowanych.

W zatgczeniu weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalno$é Spéltdzielni.

Pita 07.03.2024 rok
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Zalgcznik

WEZLOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC

JEDNOSTKI
‘__. - — - ———T I — |
1 . . | |
' Lp.| Nazwa wskaznika Sposéb wyliczenia J Jom | Rok | Rok | Rok
‘ 2021 | 2022 | 2023 |
| 1. | Wskaznik plynnosci I | aktywa obrotowe ogélem | T
zobowigzania krétkoterminowe + ' 2,25 | 228 | 2,63
L | - rozliczenia mi¢dzyokresowe B | 1
’ 2. | Wskaznik ptynnosei I | _ aktywa obrotowe — zapasy | '
zobowigzania krétkoterminowe + ' 2,25 | 2,28 | 2,63
f : o | rozliczenia migdzyokresowe ] IS S
3. | Wskaznik ptynnosci III | inwestycje krétkoterminowe |
‘ zobowigzania krétkoterminowe + |' 1,85 | 1,87 | 2,23
! B rozliczenia micdzyokresowe I N
‘ 4, | Szybko$¢ obrotu nalezmoéci z tytutu dostaw i ustug x 365
‘ naleznosciami w przychéd netto ze sprzedazy produktéw | dni 15,7 | 149 | 12,4 ‘
dniach oraz towaréw i materialéw 11
5. | Stopien splaty zobowigzania z tyt. dostaw i ushug x 365 ] |
igzan w dni | |
| zobowigzafi w dniach | wartos¢ sprzedanmych towardw i materialéw | dni 46,8 276 | 284 ‘
| | +koszt wytworzenia sprzedanych produkt, | ]
6. | Szybkos¢ obrotu | zapasy X 365
I3 . |
zapasOw w dniach wartosé sprzedanych towaréw i materialéw . - I ‘
| + koszt wytworzenia sprzedanych produkt. dni
' 7. | Ogblny poziom zbbowiqzania krétko- i dlugoterminowe % ' - _
[ I zadluzenia ‘ majatek ogélem (aktywa) ' 16,5 17,3 16,1 |
i._ 8. ‘ Pokrycie aktywow _ ‘ kapitaly wasne + rezerwy N 1 ‘
trwatych kapitalem aktywa trwale
' wlasnym i rezerwami | % | 117,6 | 1194 | 122,
| dlugoterminowymi [ - o | -
‘ 9. | Trwalo$¢ struktury kapitaty wlasne+ rezerwy + zobow. dlugot. | i _‘
| |finansowania suma aktywow o 872 | 865 | 881
L o S | I ]
| 10. | Wskazniki zaleglosci I | I |
' w oplatach % do zaleglo$ci w oplatach o '
wymiaru rocznego wymiar roozy o 627 578 @ 5,01 |
| - lokale mieszkalne | ‘ I
N || I | |
zaleglosci w optatach ' ' ‘ |
- lokale uzytkowe wymiar roczny % 18,97 17,40 ‘ 15,8 |
. — L1 ) B
PRZEDSIEBICUSTWE USLUGOWE
EKi.- -ATYZ | DORADZTWA KLuczowy g IEGLY 1
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11. Przedstawienie

sprawozdania

Rady Nadzorczej
za 2023 r.



Uchwata 10/2024
z dnia 15 kwietnia 2024 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz® w Szczecinie w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2023r. do

31.12.2023 r.

§1
Po zapoznaniu si¢ z projektem sprawozdania z dziatainosci Rady Nadzorcze
Spoidzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w 2023 r., Rada Nadzorcza przyjmuje
sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2023r. do

31.12.2023 r.

§2
Rada Nadzorcza przedktada Zarzadowi SM ,Kolejarz" powyZzsze sprawozdanie
z whioskiem o dotgczenie go do materiatow na Walne Zgromadzenie Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWg&EP.ICZACY
RADY Ni ZORC Y

Rysz.ar‘li mogur
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Sprawozdanie z dzialalnoS$ci
Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
w Szczecinie za 2023 rok

Szczecin, kwiecient 2024 rok



Spis tresci
1. Uwagi wstepne

..........................................................................................................

Skiad Rady Nadzorczej

Sposob wykonywania czynno$ci przez Rade Nadzorcza
Nadzér Rady Nadzorczej nad dziatalnoscig Spétdzielni

.............................................................................................
..........................................
............................................

Zadania wykonane przez Radg Nadzorczg w okresie sprawozdawczym
Wybér firmy do zbadania sprawozdania finansowego 2022 i 2023 rok
Ocena sprawozdania finansowego SM JKolejarz" za 2023 rok
Polityka kadrowa i nadzér nad dziatalnos$cig Zarzadu
Whioski koficowe
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1. Uwagi wstepne
Rada Nadzorcza Spofdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” dziata na podstawie
nastepujacych aktéw prawnych:
ustawy Prawo sp6ldzielcze z dnia 16.09.1982 1. (fekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 648)
ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2023 1.,

poz. 438)
- statutu Spéldzielni Mieszkaniowej , Kolejarz”
regulaminu Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz® oraz innych regulaminéw obowigzujgcych w

Spotdzielni

W dniu 5 czerwca 2023 roku zarejestrowano Statut SM ,Kolejarz” z uchwalonymi

zmianami w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Z mocy prawa Rada Nadzorcza jest organem sprawujgcym kontrole i nadzér nad

dziatalno$cig Spotdzielni.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

2. Skiad Rady Nadzorczej
1. Ryszard Smogur — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Przewodniczgcy Komisji Cztonkowsko -
Regulaminowej
2.  Krzysztof Kujawski — Z- ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
— Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

3. Halina Siewiorek — Sekretarz
4. Nela Stolarczyk — Przewodniczaca Komisji Inwestycyjno -
Remontowej

5. Barbara Cieslak — Czionek

6. Hanna Matusz ~ Czionek

7. Magdalena Janiak — Czionek

8. Magdalena Strézewska — Czionek

9. Teresa Sliwa — Czilonek
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Poszczegdlne Komisje dziataly zgodnie z ukonstytuowaniem sie w nastepujacych
sktadach:

1. Komisja Rewizyina
Przewodniczacy — Krzysztof Kujawski

— Barbara Cieslak

— Teresa Sliwa
2. Komisia Inwestycyino — Remontowa

Przewodniczaca — Nela Stolarczyk

— Hanna Matusz

— Magdalena Str6zewska
3. Komisja Czionkowsko -~ Regulaminowa

Przewodniczacy — Ryszard Smogur

— Magdalena Janiak

- Halina Siewiorek

Walne Zgromadzenie odbyto sie w dniach 23-30.05.2023 roku.
Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym odbyta:

— 14 posiedzen plenarnych (w tym 2 nadzwyczajne),

— 12 posiedzen Komisji Rewizyjnej,

— 12 posiedzeni Komisiji Inwestycyjno — Remontowe;j,

- 12 posiedzen Komisji Cztonkowsko — Regulaminowej.

Wszystkie poddane pod gtosowanie uchwaly zostaly przyjete wigkszoscig oddanych
gltosow.

3. Spos6b wykonywania czynnosci przez Rade Nadzorcza

Rada Nadzorcza, realizujgc swoje zadania | obowigzki, kierowala si¢ zasada
ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomigdzy poszczegblnymi organami
Spotdzielni, interesem catej Spotdzielni oraz opiniami | postanowieniami sgdow.

Zaden Czionek Rady Nadzorczej nie miat powigzan natury ekonomicznej,
rodzinnej lub innej, mogacych miec wplyw na jego stanowisko w sprawie
rozstrzyganej przez Rade, szczegoinie w kontekscie zapisow § 33 Statutu Spoldzielni.

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca rébwniez sytuacje, w ktorych
Czionkowie Rady, w wyniku konfiiktu interesow, musieliby powstrzymac sie od
zabierania gtosu w dyskusji na posiedzeniu Rady Nadzorczej oraz od glosowania
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nad uchwatami.
Rada Nadzorcza w 2023 roku podjeta 20 uchwat. Rada zajmowata réwniez

stanowisko w sprawach objetych porzadkiem obrad, co do ktérych podjecie uchwaly
nie jest konieczne.

Z posiedzefi Rady Nadzorczej oraz poszczegdlnych Komisji zostaly
sporzagdzone protokoly, kiére wraz z pozostalty dokumentacjg, przechowywane sa
w siedzibie Spétdzielni w Szczecinie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swoje obowigzki osobiécie przez caty
okres objety sprawozdaniem, a w szczegdinosci na posiedzeniach Plenarnych Rady

Nadzorczej, w sktadzie umozliwiajgcym podejmowanie uchwat.

4. Nadzér Rady Nadzorczej nad dzialalno$cia Spétdzielni

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowafa sig¢ dobrem ogéinym, jakim jest
wspdlna wilasnos¢ mienia spotdzielczego, jak réwniez dobrem poszczegéinych
czionkow Spoéldzielni.

Rada Nadzorcza pracowata weditug planéw pracy poszczegdlnych komisiji.
Swojg prace Rada Nadzorcza opierata na przepisach wynikajacych ze Statutu
Spotdzielni oraz Regulaminu ﬁady Nadzorczej SM ,Kolejarz”. Praca Rady
Nadzorczej byta zgodna z ramowym, zatwierdzonym planem pracy Rady na
podstawie planéw pracy poszczegoinych Komisji na rok 2023, poszerzonym o
sprawy wynikajgce z biezgcych potrzeb.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, koriczylo sie
przyjeciem wnioskéw, wydaniem zalecen dla Zarzgdu, podjeciem stosownych uchwat,
bgdz zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaty Rady Nadzorczej
zawsze byly poprzedzone szczegotowymi i wnikliwymi analizami dokonywanymi

przez poszczegolne komisje problemowe.
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5. Zadania wykonane przez Rade Nadzorcza w okresie sprawozdawczym

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetenciji
ustawowych i statutowych peinita funkcje uchwatodawcza, nadzorujacg i kontrolng.

a) W toku swej pracy Rada Nadzorcza podjeta uchwaly regulujace rézne dziedziny
dziatalnoéci Spétdzielni, w tym:

uchwaty dotyczace gospodarki finansowo-remontowej (uchwalenie planéw
finansowych i remontowych na 2024 rok, zatwierdzenie korekt planu
remontowego na 2023 rok)

uchwaly dotyczace przyjecia regulaminéw m.n. W sprawie
funkcjonowania monitoringu wizyjnego w SM Kolejarz, rozliczenia kosztéw
energii ciepinej, podwyzszenia ptac Zarzadowi, uchwate dotyczacg
nabycia nieruchomoséci pod projektowany budynek przy ul. 9 Maja (po
dawnym archiwum),

b) Rada Nadzorcza, w okresie sprawozdawczym, wykonywata swoje statutowe
obowiazki poprzez:

analizowanie materiatéw i informacji otrzymywanych od Zarzadu

Spotdzielni dotyczacych wykonania planu finansowego i planu remontow
na 2023 r., windykacji zaleglo$ci w 2022 v.

kontrole sposobu zatatwiania spraw przez Zarzad,

opiniowanie wnioskéw i uwag otrzymanych od poszczegdlinych Rad
Osiedli,

analizowanie i opiniowanie pism od lokatoréw adresowanych
bezposrednio do Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przeprowadzita nastgpujace kontrole:
Kontrole umow najmu lokali uzytkowych w SM JKolejarz”
Kontrole sald funduszu remontowego.

1.
2.
3.

Kontrole w zakresie windykacji zadtuzen w optatach za korzystanie z lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy

Kontrole w zakresie poprawnosci prowadzenia i prawidiowosci dokonywania
wpiséw Ksigzek obiektow budowlanych dia zasobow SM Kolejarz” w Szczecinie.

Rada Nadzorcza informuje, ze protokoty z kontroli sg dostepne dla wszystkich

zainteresowanych czionkéw Spoétdzielni. Z ich tre$cig mozna zapoznac si¢ w pokoju

101 w siedzibie SM ,Kolejarz® przy ul. 9 Maja 17 w Szczecinie 70-136.

L



Czionkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w przetargach organizowanych przez

Zarzad Spdéidzielni na prace remontowe i wynajem lokali uzytkowych.

6. Wybér firmy do zbadania sprawozdania finansowego 2022 r. i 2023 r.
Rada Nadzorcza SM ,Kolejarz’, w 2022 r. uchwalg nr 36/2022 z dnia
17.11.2022 r. dokonala wyboru bieglego rewidenta — Przedsigbiorstwo Ustugowe
Ekspertyz i Doradztwa Finansowo — Ksiegowego ,Fin — Rach" Sp. z 0.0. z siedzibg

w Pile, ul. Ojca M. Kolbe 13B, reprezentowanego przez rewidenta Tadeusza Stefka.
~ Wybdr biegtego ‘do badania sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci obowiazuje

przez dwa lata.

7. Ocena sprawozdania finansowego SM ,,Kolejarz” za 2023 rok

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem finansowym
przediozonym przez Zarzad oraz na podstawie pozytywnej rekomendacji bieglego
rewidenta Tadeusza Stefka, wyrazonej w raporcie z dnia 08 marca 2024 r. stwierdza,
ze sprawozdanie finansowe Spoéfdzielni zostalo sporzadzone zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym w szczegoinosci zgodnie z Ustawg z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci.
Zaprezentowane dane finansowe w sposSb wyczerpujgcy informujg o stanie majatku

Spotdzielni oraz o kondycii finansowej Spétdzielni.

8. Polityka kadrowa i nadzér nad dziatalnoscia Zarzadu

Do kompetencji Rady Nadzorczej w ramach polityki kadrowej nalezy:
ustalanie liczby cztonkéw Zarzadu Spétdzielni,
powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu Spoétdzielni,

- wybbér sktadu Zarzadu Spotdzielni,
zawieszanie w czynnoSciach z waznych powodéw wszystkich lub

poszczegoinych czlonkow Zarzadu,
delegowanie czionkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania

czynnosci cztonkéw Zarzadu,
- ustalenie dla Zarzadu wynagrodzenia
zatwierdzanie struktury organizacyjnej spofdzielni.
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W 2023 roku Spéidzielnia Mieszkaniowg JKolejarz” kierowat Zarzad w
nastepujgcym, trzyosobowym skiadzie:

- Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,

— Jolanta Tomkéw  — Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych,
cztonek Zarzadu

- Halina Wéjcik — Z-ca Prezesa Gtoéwna Ksiggowa,
czionek Zarzadu

Rada Nadzorcza pragnie podkresli¢, ze Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
_Kolejarz" pracuje W niezmienionym skiadzie od kwietnia 2012 r. Umozliwia to
stabilng i rzetelng prace i wspoiprace.

Uchwatg nr 3/2024 roku Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita przediozone do
zaakceptowania sprawozdanie finansowe Zarzadu za 2023 rok.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywata staty nadz6r nad
dziatalno$cig Zarzadu poprzez:

_ analizowanie materiatow otrzymywanych od Zarzadu,

~  uzyskiwanie informacji i szczegolowych wyjasniefi od Cztonkow Zarzadu w
trakcie posiedzen poszczegdinych Komisji oraz Rady Nadzorczej,

- kontrole prawidlowosci procedur przeprowadzonych przez Zarzad w zakresie

m. in. poniesionych wydatkéw na remonty budynkow Spoidzielni, windykacii
naleznosci,

analizowanie skarg wnoszonych przez mieszkancow.
Rada Nadzorcza uwaza, Zz€ Zarzad Spotdzielni wykonywat w okresie
sprawozdawczym i nadal wykonuje swoje obowigzki zgodnie z wymogami formaino-
prawnymi, a jego praca przynosi pozytywne efekty. Jest to miedzy innymi wynikiem
przyjetej polityki w zakresie realizacji &cistej wspotpracy z Zarzadem i Radami Osiedli
oraz z Kancelarig Radcéw Prawnych.
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9. Whnioski koncowe

Majac na uwadze dalszy, stabilny rozwéj SM ,Kolejarz” i systematyczng

poprawe warunkow mieszkaniowych cztonkéw i mieszkaricéw na poszczegéinych
osiedlach Spoétdzieini, Rada Nadzorcza uwaza, Ze najwazniejszymi zadaniami Rady

Nadzorczej oraz Zarzadu powinny by¢:

dalsze prowadzenie racjonainego gospodarowania majatkiem i funduszami
Spoidzielni przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej dyscypliny
finansowej Spditdzielni,

kontynuowanie systematycznego analizowania i kontrolowania kosztéow i
wydatkow zaréwno ‘calej Spoidzielni, jak rowniez poszczegéinych
nieruchomoséci, przy jednoczesnym ograniczaniu zadfuzen w opfatach za
korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych,

sktadanie przez Zarzad comiesigcznych raportow z zaawansowania realizacji

inwestycji przy ul. 9 Maja 84 i biezacych comiesiecznych rozliczen

finansowych

Rada Nadzorcza sklada podziekowania Zarzadowi oraz Radom Osiedli za

dotychczasowa wspolprace i zwraca sig¢ do Wainego Zgromadzenia o:

przyjecie sprawozdania Zarzadu za 2023 rok i udzielenie' czionkom Zarzgdu

absolutorium,
przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok,

uchwalenie proponowanych zmian do Statutu Spdtdzielni.

SEKRETARZ PRZEWODONICZ CY
RADY NA Zd‘ RCZEJ RADY l\*%} OR(?LCJ
Hahna -.ﬂ&WlOl"Ek Ry&° a »16 fé}l’r\l;g&u{sl
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12. Podjecie uchwatl w sprawach:

a) Zatwierdzenia sprawozdania

Zarzadu z dziatalnosci
Spoétdzielni w 2023 r.

b) Zatwierdzenia sprawozdania
finansoweqo za okres od
01.01.2023 r. do 31.12 2023 r.

c) Udzielenia absolutorium
czionkom Zarzadu za 2023 r.

d) Zatwierdzenia sprawozdania
Rady Nadzorczej za 2023 r.
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Uchwata nr 3/2024
z dnia 18 marca 2024 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej .Kolejarz” w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spoidzielni w 2023 r.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie, Rada Nadzorcza uchwala co nastgpuje:

§1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sig:
ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie w 2023 r.; -
e ze sprawozdaniem finansowym Spokdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

w Szczecinie za rok obrotowy 2023;

z opinig i raportem bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2023,
stwierdza, iz w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spoidzieini Mieszkaniows] ,Kolejarz" w Szczecinie w roku 2023, w sposob
wyczerpujgey  informuje o sytuacji  finansowo-gospodarczej  Spétdzielni
i pozytywnie ocenia przedlozone sprawozdanie.

§2

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwatly
o zatwierdzeniu sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spdidzielni Mieszkaniowej

,Kolejarz” w Szczecinie w roku 2023.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

g
PRZEWODNICZALY

SEKRETARZ IC
RADY N Dﬁmczm RADY ;NADZOR\“ZEJ
\ " N i
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: :
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Uchwata nr 4/2024
z dnia 18 marca 2024 r.

Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej .Kolgjarz" w Szczecinie w sprawie
oceny sprawozdania finansowego Spoéidzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz” za rok

obrotowy 2023.

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.2 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej JKolejarz"
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sig:
a) sprawozdaniem finansowym Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie

za rok obrotowy 2023 skiadajacym sie z:

— wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

— bilansu, ktéry zamyka sie po stronie aktywéw i pasywéw suma
bilansowg w kwocie 81 302 769,94 zt (slownie: osiemdziesigt jeden
milionow trzysta dwa tysigce siedemset szescdziesiat dziewigé ziotych
i 94/100),

— wariantu poréwnawczego rachunku zyskow i strat,

— zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

— rachunku przeptywéw pienigeznych,

- dodatkowej informaciji i objasnier:.

b) opinig i raportem bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego

Spoidzielni Mieszkaniowsj ,Kolejarz” w Szczecinie za rok obrotowy 2023;

stwierdza, 2e w ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie finansowe Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" w Szczecinie sporzadzone za rok obrotowy 2023,
zawiera dane, ktére w sposéb wyczerpujacy informuja o sytuacji finansowej
Spétdzielni i pozytywnie ocenia przediozone sprawozdanie.

§2

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spdtdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie sporzadzonego za rok obrotowy 2023.

§3
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podijgcia.
:/'J\ -
SEKRETARZ PRZEWODNICZALY
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Uchwala nr .../12024
Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,Kolejarz® w Szczecinie
z dziatalno$ci Spoétdzielni w 2023 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
.Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spdidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” po
rozpatrzeniu sprawozdania Zarzagdu oraz przy uwzglednieniu oceny sprawozdania
dokonanej przez Rade Nadzorczg uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zatwierdza
sprawozdanie Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz® w Szczecinie

Z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2023.

§2

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — cztonkéw
Przeciw uchwale glosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. ............... 2024 r.

Czesci NaZV\{a Sekretarze Walnego PrzeWodniczacy Walnego
Wz poszcz'egolnych Z_g_r%dge_mia_ B . Zgroma_g!zenia
czesci WZ Imig i Nazwisko | Podpis | Imig i Nazwisko Podpis
Wzgorze |
I Hetmarniskie I’
,Cukrowa” |

Wzgbrze

Hetmanskie 11"

Mzgérze

Hetmariskie 111" | | 0 S

<Ustronie” |

1 .
~Smolanska”

Srodmiescie”
,Mieszka I”
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Uchwata nr .../2024
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Kolejarz” w Szczecinie
za okres od 01.01.2023 r. do 31.12 2023 r.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo spotdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
JKolejarz® po rozpatrzeniu sprawozdania finansowego i przy uwzglednieniu opinii
niezaleznego bieglego rewidenta oraz oceny sprawozdania dokonanej przez Rade
Nadzorcza, uchwala co nastegpuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie zatwierdza
sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowe; JKolejarz” w Szczecinie za okres
od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r., na ktdre sktada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 81 302 769,94 zt (stownie: osiemdziesiat jeden milionow trzysta
dwa tysigce siedemset szesédziesigt dziewie¢ zt 94/100),

3. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2023 zamykajacy sie zyskiem netto
227323271 zt (stownie: dwa miliony dwiescie siedemdziesigt trzy tysigce
dwiescie trzydziesci dwa zt 71/100),

4. Zestawienie zmian w funduszu wilasnym za rok obrotowy 2023 wykazujgce
zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote 540 750,62 zt (stownie: pieéset
czterdziesci tysiecy siedemset pigédziesiat zt 62/100),

5. Rachunek przeplywdw pienieznych, wykazujgcy zwigkszenie stanu Srodkow
pienieznych netto w ciggu roku obrotowego 2023 o kwote 1 048 823,40 zt
(stownie: jeden milion czterdzieSci osiem tysigcy osiemset dwadzie$cia trzy zi
40/100),

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik closowania:

Za uchwata gtosowato — e czlonkdw
Przeciw uchwale giosowato — e cztonkow
Szczecin, dn. ........ 2024 r.
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Uchwala nr 5§/2024
z dnia 18 marca 2024 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej .Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2023
Panu Miroslawowi Bajzertowi — Prezesowi Zarzadu

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po wnikliwym i wszechstronnym przeanalizowaniu wynikéw dziatalnosci
finansowo-gospodarczej Spotdzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni SM Kolejarz” w 2023 r., Rada

Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia

o udzielenie absolutorium
Panu Miroslawowi Bajzertowi Prezesowi Zarzadu
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNIGZACY:
RADY NADZORCZEJ RADY NKDZORCZEJ
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Uchwala nr 6/2024
z dnia 18 marca 2024 r.

Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2023
Pani Jolancie Tomkéw — Zastegpcy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

Po wnikliwym i wszechstronnym przeanalizowaniu wynikow dziatalnosci

finansowo-gospodarczej Spofdzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni SM ,Kolejarz” w 2023 r., Rada

Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia

o udzielenie absolutorium
Pani Jolancie Tomkéw — Zastepcy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWOPNICZAC
RADY N%I.‘%ZO’RQZEJ RADY NADZO /{EJ
/ \ 7 / '!{) v-‘ I‘l\jt‘ 5 ) /

Halina Siewiorek Rys‘za‘}a‘ Smogur
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Uchwata nr 7/2024
z dnia 18 marca 2024 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowsj ,Kolejarz” w Szczecinie
w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2023
Pani Halinie Wéjcik — Zastepcy Prezesa Zarzadu Giéwnej Ksiegowej

Na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.6. Statutu Spitdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’
w Szczecinie Rada Nadzorcza uchwala co nastgpuje:

§1

Po wnikliwym i wszechstronnym przeanalizowaniu wynikéw dziatalnosci
finansowo-gospodarcze] Spotdzielni zawartych w sprawozdaniu finansowym
i sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni SM ,Kolejarz” w 2023 r., Rada

Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia

o udzielenie absolutorium
Pani Halinie Wéjcik Zastepcy Prezesa Zarzadu Gidwnej Ksiegowej
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

SEKRETARZ PRZEWQ;;NICZACY
RADY NAQZORCZEJ RADY NADZORCZEY
IS

Halina Siewiorek Rysféfﬁ’ éﬂ{bﬁr” v
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Uchwata nr .../12024
Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Mirostawowi Bajzertowi, Prezesowi
Zarzadu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkdw za okres
od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo spdtdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
Kolejarz” w Szczecinie Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium ‘Panu Mirostawowi Bajzertowi, Prezesowi Spdtdzielni Mieszkaniowej
JKolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkdw w okresie od 1 stycznia 2023 roku

do 31 grudnia 2023 roku.
§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.
Wynik atosowania:

Za uchwatg glosowato — e cztonkow
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkdw

Szczecin, dn. ............... 2024 r.

Czesc i Nazw’a Sekretarze Walnego 1- Przewodniczgcy Walnego
poszcz:egolnych Zgromadzenia Zgromadzenia
czgsci WZ | Imig | Nazwisko |  Podpis | ImigiNazwisko |  Podpis
~Wzgbrze
| Hetmanskie I”
,Cukrowa”

~NZzgorze

Hetmanskie II”

~Wzgbrze

| Hetmanskie lII" | o | _ -

LUstronie”

1] .
| ,Smolanska

,Srodmiescie” |
| ,Mieszka {"
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Uchwata nr.../2024
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Jolancie Tomkéw, cztonkowi Zarzadu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkéw za okres od
1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
JKolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Jolancie Tomkéw, cztonkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
JKolejarz" w Szczecinie z wykonania obowigzkéw w okresie od 1 stycznia 2023 roku
do 31 grudnia 2023 roku.

§2
Uchwata wchodzi w 2Zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik glosowania:
Za uchwatg gtosowato — ... ..... CZiONkW
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkoéw

Szczecin, dn. ... 2024 r.

Nazwa _I_ Sekretarze Walnego ' Przewodniczacy Walnego
poszczegolnych | Zgromadzenia i Zgromadzenia
czgéci WZ Imig i Nazwisko | Podpis | Imie i Nazwisko |  Podpis
T Ll . L L i

Czesci

WNzgbrze
I Hetmarnskie I” ‘
,Cukrowa”

~Wzgbrze
I Hetmanskie II” ‘
~Wzgbrze
| Hetmanskie llI” |
m | ,Ustronie” ‘
| ,Smolanska”

v ,Srédmiescie”
| _Mieszka I”
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Uchwata nr .../2024
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktore odbylo sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Halinie Wojcik, cztonkowi Zarzadu
SM ,Kolejarz” w Szczecinie, z wykonania obowigzkéw za okres od
1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
Kolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie udziela
absolutorium Pani Halinie Wéjcik, czionkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie z wykonania obowigzkow w okresie od 1 stycznia 2023 roku

do 31 grudnia 2023 roku.
§2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.
Wynik gtosowania:

Za uchwatg glosowato — s czionkéw
Przeciw uchwale glosowato — s cztonkow

Szczecin, dn. ............... 2024 r.

. Creso ' Nazwa Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
poszczegolnych Zgromadzenia | Zgromadzenia |
| | czesci WZ Imie i Nazwisko |  Podpis | Imig i Nazwisko | Podpis
| VISKO | =
Wzgorze
| Hetmanskie I’ |
,Cukrowa”

0 Hetmanskie II”
Wzgorze | | .

| Hetmanskie 111" | | | | -

| L,Ustronie”

i 2 LAt
' ~Smolaniska

,Srédmiescie”
Mieszka I’

|IV
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Uchwata nr.../12024
Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto sie w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

”»

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Kolejarz
w Szczecinie za okres od 01.01.2023 r. do 31.12 2023 r.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy Prawo spéidzielcze oraz § 16 pkt 2 Statutu SM
JKolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”,
po rozpatrzeniu sprawozdania Rady Nadzorczej uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie z dziatalno$ci w roku 2023. '

§2
Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.
Wvnik glosowania:

Za uchwatg gtosowato — e czlonkéw
Przeciw uchwale gtosowato — e cztonkow

Szczecin, dn. oeveveeeviieeeeeenns 2024 1.

Nazwa = Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
poszczegélnych | Zgromadzenia Zgromadzenia
cze8ci WZ | Imig i Nazwisko |  Podpis

Czesci

~Wzgorze |
Hetmanskie I” | | |
,Cukrowa” |

~Wzgorze ‘
m Hetmanskie 11"
Wzgorze | |
'Hetmanskie IiI” | | .
|
1 ‘,,Ustronie" '
~Smolariska” | |

i
v | Srodmiescie”
,Mieszka I

’
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13. Podjecie
uchwaty w sprawie
podziatu nadwyzki

bilansowej.



Uchwata nr .../2024
Walnego Zgromadzenia
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach
21,22, 23 27 maja 2024 r.

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej za rok 2023
w kwocie 2 273 232,71 zt.

Na podstawie art. 38 § 1 ust. 4 Ustawy Prawo spétdzielcze, § 16 pkt 4 Statutu
SM ,Kolejarz”, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uchwala,
co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie przeznacza nadwyzke bilansowg w kwocie 2 273 232,71 zt
(st. zt. dwa miliony dwiescie siedemdziesiat trzy tysigce dwiesScie trzydziesci dwa
ztote 71/100) z dziatalnosci gospodarczej za rok 2023 na nastepujgce cele:

1. 267 232,71 zt — na niedobdr gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2022 r.,
2. 1000 000,00 zt — na fundusz remontowy,

3. 1000 000,00 zt — na fundusz zasobowy,

4. 6 000,00 zt — na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng oraz charytatywna.

§2

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem podpisania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg glosowato e cztonkdw
Przeciw uchwale glosowato — e czionkow

Szczecin, dn. ............ 2024 r.

| cpesci| Nazwa Sekretarze Walnego | Przewodniczacy Walnego
sz gposzcz'egélnych '. ~ Zgromadzenia . ~ Zgromadzenia
©2e5ciWZ [ imig i Nazwisko Podpis | Imig i Nazwisko Podpis |
|

SWzgorze
I |Hetmanskie I’ |
,Cukrowa”

| sWzgorze
0 Hetmanskie II” ‘
~SNzgorze ‘ ‘
| Hetmanskie 11i” |

i JJstronie” ‘
.Smolanska”

Y, ,Srodmiescie” i
,Mieszka [ ‘
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14. Podjecie uchwaty
W Sprawie zniesienia
wspotuzytkowania
wieczysteqo dziafki
gruntu nr 83/7 przy
ul. Milczanskiej 33
w Szczecinie i zniesienia
wspotwiasnosci budynku
znajdujacego sie na tym

gruncie wraz z podziatem
nieruchomosci.
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Uchwata nr8 /2023
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowe] .Kolejarz" w Szczecinie w sprawie zniesienia
wspbluzytkowania wieczystego gruntu przy ul. Mllczaﬁsklej 33 w Szczecinie i zniesienia
wspotwlasnosci budynku znajdujgcego sie na tym gruncie wraz z podziatem nieruchomosei

Dziatajgc na podstawie §36 ust 1 pkt 1.3. Statutu Spéldzielni Rada Nadzorcza Spoldzieini
Mieszkanlowej Kolejarz" w Szczecinie:

§1

Wyraza zgode na:

1.

zniesienie wspbluzytkowania wieczystago nieruchomos$ci gruntowej — dzialki nr 83/7,
polozonej w Szczecinie przy ul. Milczariskiej 33, o powierzchni 0,0338 ha, obreb ewidencyjny
326201_1.1056, Srédmiescie 56, zabudowanej budynkiem niemleszkalnym dla kibrej Sad
Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze | Zachéd w Szczecinie X Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr SZ1S/00" poprzez podzial fizyczny nleruchomosci
gruntowej na dwie osobne dzialki gruntu, kidrych granica przebiega¢ bedzie wzdluz pionowej
plaszczyzny, ktéra tworzona jest przez $ciang rozdzielajacg budynek niemieszkalny, na calej
wysokoéci od fundamentéw do przekrycla dachu, zgodnie z mapa z projekiem podziatu
nieruchomoéci zalgczong do wniosku Spoétdzieini, tf. na nastepujgce dziatki:

- dziatke nr 83/10, o powierzchni 00135 ha, do ki6rej prawo uzytkowania wieczystego
zostanie przyznane Stanistawowl

- dziatke nr 83/11 o powierzchni 0,0203 ha, do ktdrej prawo uzytkowania wieczystego zostanie
przyznane Spéldzisini Mieszkaniowe] Kolejarz® w Szczecinie,

zniesienie wspoiwlasnosci  budynku nlemieszkalnego polozonego w Szczecinie przy
ul. Milczanskiej 33, o powierzchni 161,36 m? dia kidrego Sad Rejonowy
Szczecin-PrawobrzeZe | Zachéd w Szczecinie X Wydzual Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr SZ18/001 poprzez podziat fizyczny budynku na dwie osobne
nieruchomoéci budynkowe, kidrych granica przeblegaé bedzie wzdluz plonowej plaszczyzny,
ktora tworzona jest przez §ciang rozdzielajacg budynek niemieszkainy na catej wysokogci od
fundamentéw do przekrycia dachu, zgodnie z mapg z projektem podziatu nieruchomos$ci
zalgczong do wniosku Spoéldzielni, tj. na naslepu;a_ce budynki:

- budvnek nr U1, o powierzchni 80,68 m? do ktérego prawo wiasnoéci zostanie przyznane
Spéidzielni Mleszkamowej Kolejarz” wSzczeclme,

- budvnek nr U2. o powierzchni 80,68 m?, do ktérego prawo wiasnoéci zostanie przyznane
Stanisfawowi |

zniesienie odrebnej wiasnoéci lokalu memleszalnego nr U2 polozonego w Szczecinle przy
ul. Milczaniskiej 33, o powierzchni 80,68 m?, dla ktérego Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze
i Zachéd w Szczecinie X Wydziat Kmqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr SZ18/00

przyznanie doptaty niepleniezne] Stanistawowi . poprzez przyznanie mu prawa
uzytkowanla wieczystego nieruchomosci gruntowe] — niezabudowanej dziatki nr 107/9,
polozonej w Szczecinie przy ul. Milczanskie), o powierzchni 0,0034 ha, obrgb ewidencyjny
326201_1.1058, Srodmiescie 56, dla kidrej Sqd Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze | Zachéd w
Szczecinie X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq nr SZ1S/00:

ktore to prawo uzytkowania wieczystego przysluguje na dzieft podjgcia niniejszej uchwalty
Spéldzielni Mieszkaniowej Kolejarz™ w Szczecinie.

§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spobldzieini.
§3
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKREJARZ PRZEWCP )NICZACY
RADY N ZEJ RADY r'ﬁ ZORCJLJ
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Uchwala nr .../12024
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbyto si¢ w dniach
21, 22, 23 i 27 maja 2024 r.

w sprawie: zniesienia wspéluzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 83/7 przy
ul. Milczanskiej 33 w Szczecinie i zniesienia wspdiwlasnosci budynku
znajdujgcego sig na tym gruncie wraz z podziatem nieruchomosci

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo spéidzielcze oraz § 16 pkt 5 Statutu SM
JKolejarz” w Szczecinie, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”

uchwala, co nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie wyraza
zgode na:

1. zniesienie wspétuzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej — dziatki nr
83/7, potozonej w Szczecinie przy ul. Milczariskiej 33, o powierzchni 0,0338 ha,
obreb ewidencyjny 326201_1.1056, Srédmieécie 58, zabudowanej budynkiem
niemieszkalnym, dla ktérej Sgd Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod
w Szczecinie X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr
SZ1S/00 poprzez podziat fizyczny nieruchomosci gruntowej na dwie
osobne dziatki gruntu, ktérych granica przebiega¢ bgdzie wzdiuz pionowej
ptaszczyzny, ktéra tworzona jest przez $ciang rozdzielajgcg budynek
niemieszkalny, na calej wysokosci od fundamentébw do przekrycia dachu,
zgodnie z mapg z projektem podziatu nieruchomo$ci zatgczong do wniosku
Spotdzielni, tj. na nastepujgce dziakki:

- dziatke nr 83/10, o powierzchni 0,0135 ha, do kitdrej prawo uzytkowania
wieczystego zostanie przyznane Stanistawowi ,

- dziatke nr 83/11 o powierzchni 0,0203 ha, do ki6rej prawo uzytkowania
wieczystego zostanie przyznane Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie,

2. zniesienie wspétwiasnoéci budynku niemieszkalnego pofozonego w Szczecinie
przy ul. Milczanskiej 33, o powierzchni 161,36 m?, dla ktérego Sad Rejonowy
Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie X Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1S/0( , poprzez podziat fizyczny
budynku na dwie osobne nieruchomo$ci budynkowe, ktérych granica
przebiega¢ bedzie wzdiuz pionowej plaszczyzny, ktéra tworzona jest przez
$ciane rozdzielajgcg budynek niemieszkalny na caiej wysoko$ci od
fundamentoéw do przekrycia dachu, zgodnie z mapg z projektem podziatu
nieruchomosci zatgczong do wniosku Spétdzielni, tj. na nastepujgce budynki:

- budynek nr U1, o powierzchni 80,68 m?, do ktérego prawo wiasno$ci zostanie
przyznane Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,

- budynek nr U2, o powierzchni 80,68 m?, do ktdérego prawo wiasnoéci zostanie
przyznane Stanistawowi 3

3. zniesienie odrebnej wiasnoéci lokalu niemieszalnego nr U2 potozonego
w Szczecinie przy ul. Milczariskiej 33, o powierzchni 80,68 m?, dla ktérego Sad
Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie X Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr SZ1S8/00 ,

4. przyznanie dopiaty niepienigznej Stanistawowi poprzez przyznanie mu
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej — niezabudowane;j
dziatki nr 107/9, polozonej w Szczecinie przy ul. Milczarskiej, o powierzchni
0,0034 ha, obreb ewidencyjny 326201_1.1056, Srodmiescie 56, dla ktérej Sad

Katnrzyna 53"'.".';’:{".'7?0
radm pralﬂ ‘f';y .
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Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie X Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr SZ15/0C kidre to prawo
uzytkowania wieczystego przystuguje na dzien podjecia niniejszej uchwaty
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wynik gtosowania:

Za uchwatg glosowato - czlonkéw
Przeciw uchwale gtosowato — e czlonkow

Szczecin, dn. ..oeiiiiinn 2024r.

~ Nazwa ~ Sekretarze Walnego Przewodniczacy Walnego
poszczegoinych Zgromadzenia Zgromadzenia _
| Czescl WZ | ImigiNazwisko | Podpis | ImigiNazwisko | Podpis

—
Czesci|

Wzgérze ‘ |
| | Hetmanskie I” |
,Cukrowa” '

| Wzgbrze
| | Hetmanskie II” | | |
i .
| Wzgbrze
~ Hetmanskie Il” |
|
|
‘ || | »Ustronie” | | | ‘
,Smolanska’ | ‘ ‘

| |
‘ ", I,,Srédmieécie" ' ‘
JMieszka I
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