Protokot nr 9
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 17 czerwca 2024 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Ryszard Smogur — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. p. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej
3. p. Halina Siewiorek — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. p. Barbara Cieslak — Cztonek
5. p. Magdalena Janiak — Czionek
6. p. Hanna Matusz — Czionek
7. p. Nela Stolarczyk — Cztonek
8. p. Magdalena Strézewska — Czionek
9. p. Teresa Sliwa — Czilonek
Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkéw — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina W¢jcik — Z — ca Prezesa, Gtéwna Ksiegowa

Protokolant — Matgorzata Bojarun

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i zapytat, czy s3
propozycje zmian do przedstawionego porzadku obrad.
W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie nastepujacy
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gdek obrad:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej, ktére odbyto sie 13 maja
2024 rr.

Omowienie przebiegu Walnego Zgromadzenia, ktore odbyto sie w dniach 21 maja -
3 czerwca 2024 r.

Zapoznanie si¢ ze skarga mieszkancow blokoéw przy ul 9 Maja 15-15f oraz 19-25
w sprawie budowy parkingu na placu asfaltowym.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Regulaminu zebran osiedlowych
mieszkancow — cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.
Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego pn.
»Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”

Zapoznanie si¢ z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w maju 2024 r.

Sprawy rézne.

Dyskusja na temat przyznania dodatkow inwestycyjnych poszczegdélnym czionkom
Zarzadu i ewentualne podjecie uchwaty w tej sprawie.

10. Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad w proponowanej tresci opowiedziato sie 9 osob.
Porzadek obrad zostat przyjety.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej ktore odbylo sie

13 maja 2024 r.

Przewodniczacy poprosit zebranych o zgtaszanie uwag do protokotu.

Komisja Rewizyjna — nie wniosta uwag.
Komisja Inwestycyjno — Remontowa — nie wniosta uwag.




Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa
P. R. Smogur w imieniu Komisji zawnioskowat:
- w punkcie 4 nalezy usung¢ zdanie trzecie zaczynajgce sie od stow , Na
szczescie nie byto koniecznosci...”
- stowo ,jezykdéw” nalezy zastgpi¢ stowem ,jerzykow”,
- w punkcie 6 w punkcie ,a” nalezy doda¢ adres: ,,...Ruskiej 22-23a”
- w punkcie 12 nalezy prawidiowo zapisa¢ nazwe Komisji Cztonkowsko —
Regulaminowej.

Zebrani zaakceptowali powyzsze zmiany.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do protokotu, Przewodniczacy poddat pod
gtosowanie protokot nr 8 z dnia 13 maja 2024 r.

Za przyjeciem protokotu uwzgledniajacego powyzsze zmiany opowiedziato sie
9 oséb.

Protokot zostat przyjety.

Omdwienie przebiequ Walneqo Zgromadzenia ktére odbylo sie w dniach
21 maja — 3 czerwca 2024 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit o skomentowanie przebiegu Walnego
Zgromadzenia Prezesa Spétdzielni Mirostawa Bajzerta.

Prezes Spoétdzielni podsumowat, ze Walne Zgromadzenie przeprowadzone
w biezgcym roku pokazato, ze przebieg zebrania moze by¢é bogatszy niz
planowany porzgdek obrad. Na pewno zaskoczeniem byta niska frekwencja. Na
zebraniach, na ktérych pojawiaty sie tematy trudne i dzielagce mieszkancéw
frekwencja dopisata, cho¢ przybyty przede wszystkim osoby nastawione
negatywnie, ktore nie szukaty rozwigzania przedstawionych problemow.

Wida¢ rowniez byto, ze na frekwencje ma wptyw miejsce, w ktérym zebranie jest
organizowane.

W zwigzku z brakiem pytan w tym temacie Przewodniczgcy przeszedt do
realizacji dalszych punktéw porzadku obrad.

Zapoznanie sie ze skargg mieszkancéw blokow przy ul 9 Maja 15-15f oraz
19-25 w sprawie budowy parkingu na placu asfaltowym.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o informacje na ten temat.
Prezes Spoétdzielni poinformowat, ze juz po Walnym Zgromadzeniu odbyto sie
z mieszkancami powyzszych nieruchomosci spotkanie, na ktérym odniesiono sie
do przedtozonych w pismie zarzutow. Na zebranie przybyto niewielu lokatorow.
Wszystkie pytania i watpliwosci przedtozone podczas spotkania zostaty
wyjasnione. Zarzad pokazat mieszkancom plan zagospodarowania terenu
i zapewnit, ze parking bedzie funkcjonowat w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla
mieszkancéw.

Po krotkiej dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytat projekt pisma
stanowigcego odpowiedz na ztozong skarge:

Szanowni Panstwo,

W odniesieniu do Panstwa pisma z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie rozbudowy parkingu, Rada
Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie, uprzejmie informuje i wyjasnia, ze
rozbudowa parkingu przy ul. 9 Maja 17 (budowa dodatkowych 15 miejsc postojowych z wjazdem od
ul. 9 Maja) zostata ujeta w ,,Planie remontow na rok 2024”, zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
uchwalta nr 19/2023 w dniu 27 listopada 2023 r.



Zarowno mieszkancom jak i Spotdzielni znany jest problem ze zbyt mata iloScia miejsc do
parkowania na Osiedlu Wzgdrze Hetmanskie, co skutkuje rowniez parkowaniem pojazdow
w niedozwolonych miejscach. W odpowiedzi na rzeczywiste, wielokrotnie zgtaszane potrzeby
mieszkancow oraz dbajac o bezpieczenstwo i swobodny ruch pojazdow po terenie Spotdzielni, jako
konieczne stato sie stworzenie dodatkowych miejsc parkingowych. Miejsca te powstaty na terenie
nalezacym do Spétdzielni a nie na terenie przynaleznym do ktoregokolwiek budynku.

Ponadto, podkreslenia wymaga fakt, ze rozbudowa parkingu wiaze sie rowniez z uporzadkowaniem
terenu czy dokonaniem nowych nasadzen tak, aby czes¢ parkingowa zostata wydzielona od
pozostalego terenu Osiedla, dzieki czemu nie zostanie naruszone bezpieczernstwo mieszkarncow
w zwigzku z ruchem pojazdow w poblizu miejsc parkingowych.

Co istotne, wszystkie podejmowane dziatania finansowane sg z funduszu zasobowego. W zwigzku
z powyzszym, wplywy z wynajmu miejsc parkingowych beda stanowity dodatkowy przychod dla
calej Spoftdzielni. Nalezy rowniez wskazac¢, ze wieksza dostepnos¢ miejsc parkingowych moze
zZnaczaco wplywacé na wartos¢ mieszkan znajdujacych sie w bliskim sasiedztwie. Nie powinno wigc
budzi¢ watpliwosci, iz Spotdzielnia w swoich dziataniach kieruje sie wytacznie dobrem wszystkich jej
czlonkow.

Odnoszac sie do kwestii wykorzystywania przez mieszkarncow terenu placu w celach rekreacyjnych,
nalezy wskazac¢, ze plac stanowigcy wolng przestrzen znajdujaca sie pomiedzy blokami nie
odpowiada ogdlnym wymogom stawianym terenom o charakterze rekreacyjnym. Ponadto, biorac
pod uwage wskazanag przez Panstwa okolicznosci, iz miejsce to jest traktowane rowniez jako miejsce
zabaw dla dzieci mieszkancow, wskazujemy, iz powinno ono spefnia¢ pewne dodatkowe wymogi
dotyczace przede wszystkim bezpieczenstwa. Przedmiotowy plac jako miejsca zabaw dla dzieci stoi
w sprzecznosci z rzeczywistym stanem faktycznym, gdyz w pobliskim sasiedztwie znajduje sie
ogrodzony plac zabaw, ktory posiada odpowiednia nawierzchnie i urzadzenia uwzgledniajgce
szczegdlne wymogi dotyczace miejsc przeznaczonych dla najmfodszych. Plac zabaw podlega
okresowym przegladom technicznym w celu okreslenie jego przydatnosci co do dalszego
bezpiecznego uzytkowania.

Podsumowujagc, podjeta przez Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Kolejarz” decyzja dotyczaca rozbudowy
parkingu jest wynikiem prosb i zgtaszanych przez mieszkancow trudnosci z poruszaniem sie
i parkowaniem na terenie Osiedla, w szczegolnosci wskutek zbyt matej ilosci miejsc parkingowych.
Dodatkowe miejsca parkingowe moga rozwigzac lub choéby usprawni¢ ww. kwestie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Nadzorcza, wobec braku ustalenia nieprawidtowosci w zakresie
dziatania Zarzadu Spoftdzielni, nie znajduje podstaw do uwzglednienia skargi z dnia 23 maja 2024 r.
i w petni akceptuje podejmowane dziatania dotyczgce rozbudowy przedmiotowego parkingu.

Za wystaniem odpowiedzi o powyzej tresci opowiedziato sie 9 osob.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Regulaminu zebran osiedlowych
mieszkancow _— czlonkéw _ Spéldzielni Mieszkaniowej Kolejarz”
w Szczecinie.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit Komisje Rewizyjng o opinie na temat
przedtozonego projektu regulaminu.

P. K. Kujawski w imieniu Komisji zawnioskowat o przetozenie prac nad
regulaminem na pézniejszy termin. Zaproponowat, aby poszczeg6lne Komisje
zastanowity sie nad proponowanymi zmianami i przestalty je do Komisgiji
Rewizyjnej. Po otrzymaniu proponowanych zmian Rada Nadzorcza omoéwi
propozycje i podejmie decyzje co do wprowadzenia ich do omawianego
regulaminu.

Poproszono réwniez Zarzad o ponowne przestanie projektu regulaminu do Rady
Osiedla ,Ustronie”, aby zaopiniowata proponowane zmiany.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie wniosek Komisji Rewizyjne;j.

Za przesunieciem prac nad regulaminem na termin p6zniejszy opowiedziato sie
9 oséb.

Zapoznanie sie z informacjg Zarzadu w__sprawie realizacji zadania
inwestycyjnego pn. ,,.Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw poinformowata,
ze Zarzad zlecit dodatkowag ekspertyze przyrodniczg w sprawie jerzykow.




Przygotowywany jest tez projekt nowego wniosku do RDOS. Jednoczesnie
wykonawca przedtozyt nowy harmonogram prac, ktéry pozwolit rozpoczg¢ prace
budowalne niezaleznie od oczekiwania na podjecie przez RDOS decyzji.

Pan R. Smogur zapytat, w jakim celu zostata zlecona kolejna opinia
ornitologiczna.

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze
zamontowano budki dla ptakéw i Zarzad ma nadzieje, ze warunki dla ptakéw
staty sie korzystniejsze i nie bedg one juz stanowi¢ przeszkody w realizaciji
inwestycji.

7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w maju 2024 r.
Komisja Rewizyjna
P. K. Kujawski zapytat o uchwate nr 130 w sprawie ustalenia stawki za przesytanie
korespondencji do o0s6b, ktére wskazaty adres do doreczen korespondencji inny, niz
adres lokalu, do ktérego posiadajg tytut prawny Od 01.09.2024 r. optaty za ww.
czynnosci beda wynosi¢ odpowiednio ************* 7t prutto/miesigc dla odbiorcéw
krajowych oraz ************** 7}t prutto/miesigc dla odbiorcéw zagranicznych.
Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze sg to nowe wartosci wyliczone zgodnie
z zasadami ujetymi w uchwale Rady Nadzorczej nr 9/2016.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa

P. M. Strozewska zapytata o uchwate 132 w sprawie zatwierdzenia wynikéw przetargu
na ustanowienie prawa wtasnosci lokalu przy ul. ***********_ Jaki byt tryb nabycia
lokalu?

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze zorganizowano przetarg, na ktérym pojawito sie kilku
oferentow. Pan, ktéry zaproponowat najwyzszg cene wygrat przetarg i nabyt prawo do
lokalu. Przyjecie w poczet cztonkdéw nastgpi dopiero po wptaceniu zadeklarowanej kwoty
i wypetnieniu niezbednych formalnosci.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa

P. R. Smogur zapytat o:

- uchwate 139 w sprawie powotania komisji przetargowej w zwigzku z majgcym odby¢

sie 4 czerwca 2024 r. przetargiem nieograniczconym na wykonanie ustug
elektrycznych polegajgcych na realizacji indywidualnych zasilan energetycznych do
garazy w zespole garazowym przy ul. Ruska — Frysztacka. Jaki jest powdd
montowania indywidualnych zasilan energetycznych?
Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkéw wyjasnita, ze do tej
pory w tej nieruchomosci byto jedno zasilenie na caty zespét garazy. Cze$¢ os6b ma
zamontowane podliczniki, a czes¢ nie i jest to niestety przyczyng konfliktow
miedzysgsiedzkich. Dlatego Zarzad podjat decyzje o montowaniu indywidualnych
zasilan co spowoduje, ze kazdy uzytkownik garazu bedzie ptacit wytgcznie za zuzyty
przez siebie prad.

- uchwate 148 w sprawie wyrazenia zgody na obnizenie stawki najmu lokalu
uzytkowego przy ul. *FFFremeeeeexsoQbnizona stawka obowigzywaé bedzie od
1 czerwca 2024 r. Na jaki czas obowigzywac bedzie obnizenie?

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze obnizenie stawki bedzie obowigzywac
przez okres szesciu miesiecy.

8. Sprawy rézne.
1. Prezes Spotdzielni poinformowat, ze jedna ze szczecinskich Spotdzielni rozpoczeta

montaz paneli fotowoltaicznych, ktére majg stuzy¢ do podgrzewu wody w danej
nieruchomosci. Zarzad naszej Spétdzielni rozwaza ztozenie wniosku do BGK, ktory
ma oferte w ramach, ktérej finansuje 50 % kosztéw zwigzanych z montazem paneli
fotowoltaicznych.
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2. P. H. Matusz poinformowata, Zze uczestniczyta w spotkaniu zorganizowanym przez
Zarzad Spoétdzielni z mieszkancami budynku przy ul. Legnickiej 13. Tematem
spotkania byt remont sciany szczytowej budynku. Na spotkaniu nie byto inicjatora
spotkania; pozostali lokatorzy uzyskali odpowiedzi na zadawane pytania.

3. Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert poinformowat, ze w zwigzku z cofnieciem koncesji na
sprzedaz napojéw alkoholowych dla sklepu ************** przy y|, *reeeeeeeeeos
konieczne byto ustalenie nowych zasad funkcjonowania tego sklepu. Pojawit sie
nowy podnajemca lokalu, z ktérym przeprowadzono negocjacje. W wyniku rozméw
ustalono, ze sklep bedzie czynny do godziny 22, a nie do 23. Dodatkowo po godzinie

15 w okolicach sklepu bedzie zapewniona ochrona.

4. Przewodniczagcy Rady Nadzorczej poprosit Przewodniczgcych poszczegdlnych
komisji o przygotowanie planéw pracy poszczegblnych Komisiji.

W tym momencie p. Barbara Cieslak opuscita zebranie.

Przewodniczgcy Rady nadzorczej podziekowat Zarzgdowi za przybycie na posiedzenie,
a nastepnie cztonkowie Zarzadu opuscili sale.

Dyskusja na temat przyznania dodatkéow _inwestycyjnych poszczeqolnym
czionkom Zarzadu i ewentualne podjecie uchwaty w tej sprawie.

Przewodniczacy poprosit Przewodniczacych poszczeg6inych komisji o  opinig
W omawianej sprawie.
Po dyskusji Przewodniczacy odczytat nastepujacy projekt uchwaty:

Uchwata 13/2024
zZ dnia 17 czerwca 2024 r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

Dziatajac w oparciu o tres¢ § 36 ust. 1 pkt 1.29 Statutu Spotdzielni w zwigzku z § 2 ust. 3 Regulaminu
wynagradzania czlonkow Zarzadu - Rada Nadzorcza Spoftdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Szczecinie uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza ustanawia dodatkowy skfadnik wynagrodzenia Zarzadu SM ,,Kolejarz” w postaci
dodatku inwestycyjnego z tytutu realizacji zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z Ilokalem handlowo usfugowym, garazem podziemnym wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna przy ul. 9 maja 84 w Szczecinie”
Dodatek przystuguje do 30 listopada 2025 r.

§2
Wysokos¢ dodatku inwestycyjnego wyniesie:
dla Prezesa Zarzadu — FRRmmooooekst zE brutto miesiecznie;
dla Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. techniczno-eksploatacyjnych — weneneboeees zE brutto miesiecznie;
dla Zastepcy Prezesa Zarzadu,
Glownej Ksiegowej — Pooeemaeoons zt brutto miesiecznie.
§3

Wyptata wynagrodzenia z tytutu dodatku inwestycyjnego moze nastapi¢ kazdorazowo co trzy
miesigce, na podstawie trzech kolejno przedstawionych sprawozdan miesiecznych Zarzadu
w sprawie stanu realizacji zadania wymienionego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, w terminie wypfaty
wynagrodzenia poszczegolnym cztonkom Zarzadu w miesigcu, w ktorym Zarzad przedstawi trzecie
sprawozdanie liczac w powyzszy sposob.

Rada Nadzorcza moze postanowi¢ o wypfacie ww. wynagrodzenia w krotszych okresach.

§4
W przypadku braku realizacji powierzonych dziatan przez Zarzad, Rada Nadzorcza moze obnizy¢
wysokos¢ dodatku inwestycyjnego wskazanego w § 2 dla poszczegolnych cztonkow Zarzadu, badz
odsigpic od jego wypftaty za dany okres.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Za podjeciem uchwaty o powyzszej tresci opowiedziato sie 8 oséb.

10. Zamkniecie obrad.
W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokotowata

Matgorzata Bojarun



