Protokoét nr 10
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 22 lipca 2024 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Ryszard Smogur — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej
3. Halina Siewiorek — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Cieslak — Czionek
5. Magdalena Janiak — Czionek
6. Hanna Matusz — Czionek
7. Nela Stolarczyk — Cztonek
8. Magdalena Str6zewska — Czionek
9. Teresa Sliwa — Czilonek
Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. Jolanta Tomkow — Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. Halina Wdjcik — Z — ca Prezesa, Gtéwna Ksiegowa

Protokolant — Matgorzata Bojarun

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i zapytat, czy sg
propozycje zmian do przedstawionego porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczacy poddat pod gtosowanie nastepujacy

porzadek obrad:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej ktéore odbylo sie
17 czerwca 2024 r.

3. Zapoznanie sie¢ z korekta planu finansowego i planu remontéw na 2024 r.
i podjecie uchwatly w tej sprawie

4. Zapoznanie sie z pismem Pani ************** 7 dnia 5 lipca 2024 r. oraz odpowiedzia
Zarzadu wystosowang na tozsame pismo skierowane do Zarzadu SM ,,Kolejarz”.

5. Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego pn.
»Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”

6. Zapoznanie si¢ z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w czerwcu 2024 r.

7. Sprawy rozne.

8. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii poszczegélnym czionkom Zarzadu za
Il kwartat 2024 r.

9. Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad w proponowanej tresci opowiedziato sie 9 osdéb.
Porzadek obrad zostat przyjety.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej ktére odbylo sie
17 czerwca 2024 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o zgtaszanie uwag do
protokotu.

Komisja Rewizyjna — nie wniosta uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa — nie wniosta uwag.




Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa
P. R. Smogur w imieniu Komisji zawnioskowat:
- na stronie 2 w wersie 2 nalezy usungc¢ stowo ,aby”,
- na stronie 5 w punkcie 8 nalezy dodac¢ zdanie o tresci: “Przewodniczacy
Rady Nadzorczej podziekowat Zarzadowi za przybycie na posiedzenie,
a nastepnie cztonkowie Zarzgdu opuscili sale obrad.”

Zebrani zaakceptowali powyzsze zmiany.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do protokotu, Przewodniczgcy poddat pod
gtosowanie protokot nr 9 z dnia 17 czerwca 2024 r.

Za przyjeciem protokotu uwzgledniajgcego powyzsze zmiany opowiedziato sie
9 oséb.

Protokot zostat przyjety.

Zapoznanie sie z korekta planu finansoweqo i planu remontéw na 2024 r.

i podjecie uchwaly w tej sprawie.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o uwagi i pytania

dotyczace przedtozonych dokumentdw.

1. Krzysztof Kujawski w imieniu Komisji Rewizyjnej zapytat o korekte wartoSci
prac dotyczgca robét murarsko-tynkarskich w budynku zlokalizowanym przy
ul. Legnickiej 13-16 w zakresie naprawy elewacji. Korekta polega na
zmniejszeniu wartosci prac 0 okoto ******Frrrrt gzt Poprosit Zarzad o
komentarz w tej sprawie.

Prezes Spoétdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze podpisana z wykonawcag
umowa przewidywata realizacje zadania w trzech etapach. Dwa pierwsze
etapy — remont dachu z kominami oraz docieplenie $ciany szczytowej zostaty
przez wykonawce zakonczone i odebrane przez nadzér techniczny
Spotdzielni. Przy realizacji tych dwéch etapdéw, pomimo, ze jeden
z mieszkancow prowadzit ,indywidualny nadz6r” nad pracami realizowanymi
przez wykonawce, wiekszych trudnosci nie stwierdzono. Jednakze w czasie
wykonywania docieplenia sciany szczytowej, w zwigzku z zawiadomieniem
ztozonym przez tego mieszkanca do Panstwowej Inspekcji Pracy, na
Wykonawce zostata natozona kara finansowa. W czasie kontroli PIP okazato
sie, ze jeden pracownik nie miat zatozonego kasku. Prezes podkreslit, ze
sprawa bezpieczenstwa pracy jest na tyle wazna, ze zostata ujeta
w podpisanej z wykonawcg umowie oraz ze przestrzeganie przepisow BHP
jest kazdorazowo sprawdzane podczas wizyty inspektoréw nadzoru

Ponadto Prezes poinformowat, ze podczas realizacji prac trzeciego etap, wg
wykonawcy ,prowadzenie indywidualnego nadzoru” wzmogto sie i ponownie
zostato dokonane zgtoszenie do PIP, Zze pracownicy nie sg wiasciwie
wyposazeni (szelki do pracy na rusztowaniu) w zwigzku z specyficznym
ustawieniem rusztowania uwzgledniajgcym geometrie budynku.

Dziatania tego jednego mieszkanca i jego uwagi na tyle utrudniaty prace, ze
wykonawca poprosit 0 spotkanie z Zarzgdem, na ktorym poinformowat
0 zaistniatej sytuacji oraz o tym, ze zamierza odstgpi¢ od umowy.

Prezes nadmienit, ze ten Wykonawca — ************** _ jest jednym z lepszych
kontrahentéw Spétdzielni w tej branzy. Wspotpracuje ze Spoétdzielnig od lat
i do tej pory nie byto zadnych uwag, skarg i watpliwosci co do jakosci robét.




Po ustawieniu rusztowania, zgodnie z opracowang przed rozpoczeciem prac
ekspertyzg techniczng, dokonano dodatkowych odkrywek, a wyniki tych
odkrywek spowodowaty koniecznos¢ zlecenia wykonawcy dodatkowych robét.
Wykonawca stwierdzit, ze realizacja zwiekszonego zakresu prac wymaga
wydtuzenia terminu co nie jest to mozliwe ze wzgledu na podpisane przez
niego umowy i terminy juz zabukowane przez innych inwestorow.
Poinformowat takze, Zze zaptacit dwa razy kare finansowg natozong przez
Panstwowg Inspekcje Pracy i stwierdzit, ze nie ma mozliwosci kontynuowania
prac na tej nieruchomosci.

Z-ca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw
poinformowata, ze w zwigzku z rozwigzaniem umowy z winy wykonawcy
Spétdzielnia (zgodnie z postanowieniami tej umowy) naliczyta kare finansowa
w kwocie ****rrerrk 7t ktorg wykonawca uiscit na konto Spotdzielni.

Prezes wyjasnit, ze w korekcie planu remontow na 2024 rok Zarzgd pozostawit
kwote, ktéra jest nalezna z tytutu zrealizowanych prac. Natomiast w projekcie
planu remontéw na rok Kkolejny Zarzad zaproponuje wykonanie prac
projektowych na docieplenie sciany potudniowo-wschodniej tego budynku.

2. Przewodniczacy RN R. Smogur zapytat o warunkowe zatwierdzenie przetargu

ograniczonego na ustugi remontowe w budynku przy ul. Legnickiej 2 oraz na
modernizacje instalacji gazowej w nieruchomosci przy ul. Milczanskiej.
Z czego wynika warunkowe zatwierdzenie wynikow przetargu?
Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze w planie nie ma przewidzianych srodkéw na te
prace. W przetargu nieograniczonym nie wybrano wykonawcéw, poniewaz
oferty byly za drogie. Przedmiotowych wykonawcéw wybrano w przetargu
ograniczonym, a kwoty zostaty ujete w korekcie i po jej zatwierdzeniu prace
bedg realizowane.

3. Halina Siewiorek zapytata o wskazane w korekcie prace polegajace na

utwardzeniu terenu pod pojemniki. Jakiego terenu to dotyczy?
Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych J. Tomkdéw wyjasnita, ze
dotyczy to terenu przy budynku Zarzgdu - ul. 9 Maja 17, a na terenie
utwardzonym zostang ustawione pojemniki przewidziane dla lokali
ustugowych. Do tej pory lokale ustugowe zlokalizowane w budynku przy
ul. 9 Maja 17 korzystaty z wiaty smietnikowej, ktéra byta usytuowana przy
Lewiatanie (9 Maja 87).

4. Barbara Cieslak zapytata o pozycje pn. ,Czyszczenie i udroznienie studni” na

osiedlu Klemensiewicza. Czy ta infrastruktura jest wtasnoscig Spétdzielni?
Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych J. Tomkéw wyjasnita, ze na
tym osiedlu jest bardzo bogata infrastruktura stuzgca do zrzutu sciekéw. Na
osiedlu Smolanska jest az 36 studzienek i cata ta infrastruktura jest
wtasnoscig Spotdzielni. Koniecznosé ich czyszczenia spoczywa na Spotdzielni
i wygenerowata koszty wykazane w korekcie planu remontéw.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do przedstawionej korekty Przewodniczgcy
odczytat projekt uchwaty w tej sprawie:

Uchwata nr 14/2024
z dnia 22 lipca 2024 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zatwierdzenia korekty
planu finansowego i planu remontow na 2024 r.



Dziatajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 1.1. Statutu Spotdzielni — Rada Nadzorcza Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz”:

§1
Zatwierdza korekte planu remontow oraz planu finansowego na 2024 r., uchwalonego uchwaia
19/2023 z 27 listopada 2023 r. (zmienionego uchwatg 2/2024 z 4 marca 2024 r.)

§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za powyzszg uchwatg opowiedziato sie 9 0so6b.
Uchwala nr 14/2024 zostatla podjeta.
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Zapoznanie _sie z pismem Pani z dnia 5 lipca 2024 r. oraz
odpowiedzig Zarzadu wystosowana na tozsame pismo skierowane do
Zarzadu SM ,.Kolejarz”.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, Zze Pani
wystosowata kolejne juz pismo w sprawie rozliczenia centralnego ogrzewania.
Pismo o identycznej tresci zostato réwniez przekazane do Zarzgdu Spétdzielni.
W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgcy odczytat projekt pisma do lokatorki:
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Szanowna Pani

W odpowiedzi na pismo z dnia 5 lipca 2024 r. Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
»Kolejarz” uprzejmie informuje, ze w petni podirzymuje stanowisko Zarzadu wyrazone w pismie
z dnia 11 lipca 2024 r.

Za wystaniem odpowiedzi o powyzszej tresci opowiedziato sie 9 osob.

Zapoznanie sie z informacjg Zarzadu w__sprawie realizacji zadania
inwestycyjnego pn. ,,.Budowa budynku mieszkalneqo (...) przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”

Przewodniczacy Rady Nadzorczej pokrotce przedstawit zaawansowanie prac
przedstawione przez Zarzad w pismie z dnia 10 lipca 2024 r.

Uzupetniajac informacje Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
Jolanta Tomkoéw poinformowata, ze na obecng chwile wykonano 50 % wykopu
oraz prace towarzyszgce. Zmontowane zostato takze zbrojenie fundamentéw
oraz wykonano stupy i sciany podziemnego garazu. W tej chwili ustawiany jest
szalunek pod stropy. Jednoczesnie do ornitologa wystosowano prosbe, aby
sprawdzit, czy sytuacja z gniazdujgcymi na nieruchomosci ptakami ulegta
zmianie.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeszedt do
kolejnego punktu porzadku obrad.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w czerwcu 2024 r.

Komisja inwestycyjno - remontowa

Nela Stolarczyk zapytata o uchwate nr 177 w sprawie powotania komisji do
przeprowadzenia przegladu gwarancyjnego robo6t polegajgcych na dostawie
transportera oséb na wdzkach inwalidzkich do siedziby Zarzadu

Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. J. Tomkdéw wyjasnita, ze
przeglagdem gwarancyjny objety jest schodotaz nabyty przez Spétdzielnie w celu
pokonywania barier architektonicznych w budynku Zarzadu.




Komisja czionkowsko — regulaminowa

7.

Ryszard Smogur zapytat o:

1. uchwate nr 161 w sprawie wyrazenia zgody na zmiane gtdwnego najemcy

lokalu mieszkalnego i podpisanie umowy najmu z wnioskodawczynig.
Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze lokator bedacy strong umowy od dawna nie
mieszka w tym lokalu. W lokalu pozostata jego siostra, kiéra zamieszkuje tam
od urodzenia i od kilku lat wnosi czynsz za to mieszkanie. W zwigzku z tym
przepisanie umowy najmu na lokatorke byto jak najbardziej zasadne.

2. uchwate nr 180 w sprawie powotania komisji do przeprowadzenia przegladu
gwarancyjnego robét polegajacych na rozbiérce azurowych elementow
zwienczenia dachu w budynku przy ul. Potulickiej 29
Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych J. Tomkéw wyjasnita, ze
wszystkie prace zostaty wykonane prawidtowo i w trakcie przegladu nie
zgtoszono zadnych uwag.

Sprawy rozne.

1.

Prezes Spotdzielni Mirostaw Bajzert poinformowat, ze wraz z Z-cg Prezesa ds.
techniczno — eksploatacyjnych spotkat sie z przedstawicielami Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska w celu zbadania mozliwosci uzyskania
funduszow na prace planowane na terenach Spétdzielni. Aby pozyskac srodki
finansowe konieczny jest udziat w programach, ktére w danej chwili sg
aktywne (przede wszystkim programy edukacyjne). Zarzad w najblizszym
czasie przeanalizuje mozliwosci przystgpienia do takich programow.

2. Prezes Spétdzielni Mirostaw Bajzert poinformowat, ze wraz z Z-cg Prezesa ds.

techniczno — eksploatacyjnych spotkat sie Zastepcg Prezydenta Miasta
Szczecina Anng Szotkowska w celu zbadania mozliwosci dzierzawy terenu
pod budowe parkingéw dla mieszkancow Spoétdzielni.

3. Ustalono, ze kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie 26 sierpnia

2024 r.

4. Ryszard Smogur zapytat o spotkanie dotyczgce instalacji fotowoltaicznej

zamontowanej na nieruchomosci w SM ,Srédmiescie”, ktéra ma stuzyé do
podgrzewu wody. Prezes Spotdzielni M. Bajzert poinformowat, ze po
spotkaniu Zarzad sceptycznie podchodzi do zastosowanego rozwigzania.
Samo rozwigzanie jest interesujgce natomiast montaz paneli fotowoltaicznych
na scianie budynku i obstuga tej instalacji budzi wiele pytan.

5. Barbara Cieslak zapytata o mozliwosci poprawy dojazdu na osiedle
Smolanska.
Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych J. Tomkéw wyjasnita, ze do
czasu zakonczenia prac zwigzanych z remontem petli tramwajowej nie
zostanie na trwale poprawiona nawierzchnia. Niemniej jednak Zarzad po raz
kolejny wystgpi do wykonawcy o zwiekszenie czestotliwosci uzupetniania
brakéw w nawierzchni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej podziekowat Zarzadowi za przybycie,
a nastepnie cztonkowie Zarzgdu opuscili posiedzenie.

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii poszczegdélnym czionkom
Zarzadu za Il kwartat 2024 r.

Komisja Rewizyjna zawnioskowata 0 przyznanie ************ o4  premii
Prezesowi Spétdzielni Mirostawowi Bajzertowi.




Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze do Rady wptynat wniosek
Prezesa Spoétdzielni o przyznanie po ************** o4 premii dla Z-cy Prezesa,
Gtébwnego Ksiegowego Haliny Woéjcik i Z-cy Prezesa ds. Techniczno—
Eksploatacyjnych Jolanty Tomkow.

Zebrani zaakceptowali propozycje Komisji Rewizyjnej oraz przychylili sie do
wniosku Prezesa Spétdzielni.

Przystgpiono do gtosowania nad podjeciem uchwaty w sprawie przyznania
cztonkom Zarzadu premii za Il kwartat 2024 r.

Uchwata 15/2024
z dnia 22 lipca 2024 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie przyznania premii
Cztonkom Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za Il kwartat 2024 r.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 2 ust. 2 oraz § 7 ust. 2 ,,Regulaminu Wynagradzania Cztonkow
Zarzadu”, uchwala, co nastepuje:

Przyznaje premie uznaniowa za Il kwartat 2024 r. niz'gj1wymienionym Cztonkom Zarzadu:
1. mgr Mirostaw Bajzert w wysokosci IR %
2. mgr inz. Jolanta Tomkow w wysokogcgi *F I IIEEIREEIIE gy
3. mgr Halina Wojcik w wysokosci ¥R EREREE of
§2
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 9 osob.
Uchwala 15/2024 zostata podjeta.

9.

Zamkniecie obrad.

W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat
obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokotowata

Matgorzata Bojarun



