Protokét nr 11
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. Ryszard Smogur — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej
3. Halina Siewiorek — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Cieslak — Czionek
5. Magdalena Janiak — Czionek
6. Hanna Matusz — Czionek
7. Nela Stolarczyk — Cztonek
8. Magdalena Str6zewska — Czionek
9. Teresa Sliwa — Czilonek
Ze strony Zarzadu Spo6tdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. Halina Woijcik — Z — ca Prezesa, Gtéwna Ksiegowa

W posiedzeniu nie uczestniczyta Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
p. Jolanta Tomkéw, ktora przebywata na urlopie wypoczynkowym.

Protokolant — Agnieszka Pudliszewska

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i zapytat, czy sa
propozycje zmian do przedstawionego projektu porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczacy poddat pod gtosowanie nastepujgcy
porzadek obrad:

1.
2.

3.

11.
12.

. Zapoznanie sie z pismem y4 - cy Prezesa

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej ktore odbylo sie
22 lipca 2024 r.

Zapoznanie sie ze sprawozdaniem z realizacji planu finansowego oraz wykonania
robét remontowych w | pétroczu 2024 r.

Zapoznanie sie¢ z pismem w sprawie nieodptatnego ustanowienia stuzebnosci na

dziatce usytuowanej przy ul. ************** graz podjecie uchwaty w tej sprawie.
Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie projektu pn. ,Pakiet dla Wzgérza
Hetmanskiego” ktéry zostal wpisany na liste do gtosowania w ramach
Szczecinskiego Budzetu Obywatelskiego 2025 r.

Omoéwienie proponowanych zmian do Regulaminu zebran osiedlowych
mieszkancow.

Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego pn.
»Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w lipcu 2024 r.

Sprawy rézne.

, TrERRRekReestt w sprawie zamiaru nabycia mieszkania w budowanym budynku przy

ul. 9 Maja 84 oraz podjecie uchwaty w sprawie upowaznienia dwoch czionkéw Rady
Nadzorczej do dokonywania czynnosci prawnych w imieniu Spoéidzielni w
przedmiotowej sprawie.

Zapoznanie sie z planami pracy poszczegolnych Komisji na Il potrocze 2024 r.
Zamknigcie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad w proponowanej tresci opowiedziato sie 9 oséb.



Porzadek obrad zostat przyjety.

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej ktére odbylo sie
22 lipca 2024 r.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o zgtaszanie uwag do
protokotu.

Komisja Rewizyjna — nie wniosta uwag.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa — nie wniosta uwag.

Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa

Ryszard Smogur w imieniu Komisji zawnioskowat o0 wprowadzenie nastepujgcych
zmian:

- na stronie 6 zdanie 2 powinno brzmie¢: ,Przewodniczacy Rady Nadzorczej
poinformowat, ze do Rady wptynat wniosek Prezesa Spétdzielni o przyznanie
po kkkkkkkkkkkkkk O/O premii.-.”,

- na stronie 2 w punkcie 3.1. stowa ,Ryszard Smogur’ nalezy zmieni¢ na
,Krzysztof Kujawski”.

Zebrani zaakceptowali powyzsze zmiany.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag do protokotu, Przewodniczacy poddat pod
gtosowanie protokot nr 10 z dnia 22 lipca 2024 r.

Za przyjeciem protokotu uwzgledniajacego powyzsze zmiany opowiedziato sie
9 oséb.

Protokot zostat przyjety.

Zapoznanie sie ze sprawozdaniem z realizacji planu finansoweqo oraz
wykonania robot remontowych w | pétroczu 2024 r.
Przewodniczacy poprosit zebranych o zgtaszanie pytan i watpliwosci.
Komisja Rewizyjna
Barbara Cieslak zapytata o:
- pozycje ,energia elekiryczna” w kwocie ************** 7zt znajdujgcej sie w
kolumnie ,pozostate przychody”.
Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wéjcik wyjasnita, ze sg to optaty za
energie elektryczng pobierane od firm, ktére wynajmujgc od spétdzielni
urzgdzenia lub np. cze$¢ dachu korzystajg z energii elektryczne;.
- pozycje ,optata za najem mieszkan” w Kwocie **********xxxx 74
Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Woéjcik wyjasnita, ze sg to optaty
eksploatacyjne za mieszkania, ktére znajdujg sie w dyspozycji spotdzielni.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa

Nela Stolarczyk zapytata o pozycje pt. ,Pozostate przychody eksploatacyjne” w
kwocig ******x*xexx 7t Co to za kwota?

Z — ca Prezesa Gitéwna Ksiegowa p. H. Wéjcik wyjasnita, ze jest to drobna
kwota, ktdra zostata wniesiona do Urzedu Miasta z tytutu optat urzedowych.
Hanna Matusz zapytata o pozycje 23 (utrzymanie zieleni) w dokumencie pn.
Wykonanie planu remontow” Wykazano, ze wykonanie w skali roku to
e %. Z czego wynika tak niskie zaawansowanie prac?

Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wéjcik wyjasnita, ze najwieksze koszty
tej pozycji to koszty koszenia, kidre jeszcze nie zostato zafakturowane. Na
pewno na koniec roku wykonanie bedzie na poziome 100 %.




4,

Komisja cztonkowsko — requlaminowa:
Ryszard Smogur zapytat o:

- prace zwigzane z remontem i konserwacjg domofonéw. Planowana kwota to
e b, co jest kwotg przeniesiong z ubiegtego roku. W wykonaniu
jest FrrwwrwwmEx gy czyli *rrreeerrereex oo planu rocznego. Czy s3g jeszcze
planowane roboty w tym zakresie?

Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wéjcik wyjasnita, ze to trudno
przewidzie¢. Moze by¢ konieczny remont instalacji elektrycznej, albo
domofon zostanie uszkodzony i na pewno trzeba bedzie prace wykonad.

- W ,pozostatych kosztach” znalazta sie pozycja pn. ,Koszty zwigzane z

remontem biura przy ul. 9 Maja 17” w kwocie ************** 7zt Jakich prac to
dotyczy?
Z — ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa p. H. Wojcik wyjasnita, ze czes¢ robot
wykonanych kilka lat temu nie zostata przez wykonawce zafakturowana.
Firma upomniata sie o ptatnos¢ i kwota ta po wystawieniu faktury zostata
ujeta w kosztach. Jednak Spétdzielnia fizycznie nie zaptacita tej kwoty
wykonawcy, poniewaz ten zalegat Spétdzielni z innymi optatami, ktére
zostaty pokryte wtasnie z tej nalezno$ci.

- wykonanie schoddw przy lokalu uzytkowym na Mieszka | (szkota tanca). Czy
spotdzielnia zaptacita za wykonanie tych prac?

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze za te prace spoétdzielnia nie
zaptaci, poniewaz ich jako$¢ budzi watpliwosci i nie zostaty one przyjete
przez komisje odbierajgca prace.
W zwigzku z brakiem kolejnych pytah Przewodniczgcy przeszedt do realizaciji
dalszych punktow porzadku obrad.

Zapoznanie sie z pismem w__sprawie nieodptatneqo ustanowienia
stuzebnosci na dzialce usytuowanej przy ul. *™™***** oraz podjecie
uchwaty w tej sprawie.

Przewodniczgcy przypomniat, ze punkt ten jest wynikiem uchwaty podjetej na
Walnym Zgromadzeniu. Sprawa podziatu dziatki toczy sie od lat i jest znana
zebranym.

W zwigzku z brakiem pytan i watpliwosci, Przewodniczgcy odczytat projekt
uchwaty w tej sprawie:

Uchwata nr 16/2024
z dnia 26 sierpnia 2024 r.
Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie ustanowienia
stuzebnosci gruntowych.

Dziafajagc na podstawie §36 ust. 1 pkt 1.3. Statutu Spofdzielni Rada Nadzorcza Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie:

§1
Wyraza zgode na:

1. nieodpftatne ustanowienie na rzecz kazdoczesnego wiasciciela i uzytkownika wieczystego

nieruchomosci, majacej powstaé jako czesé zachodnia z podziatu dziatki nr*™************* j

. . - kkhkkkkhkkkkkkkkkk . . )
majacej zosta¢c oznaczona numerem , polozonej w Szczecinie przy

yl, FEEREFEREEEEE  obreb ewidencyjny TR Sr6dmiescie 56, zabudowanej budynkiem

niemieszkalnym, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie X Wydziat
*khkkkkhkkkkhkkkkhkkk

Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysia nr , Stuzebnosci gruntowej
polegajacej na prawie dostepu do przytaczy energii elektrycznej, wody i kanalizacji sanitarnej w
celu ich eksploatacji i usuwania ewentualnych awarii, znajdujacych sie na czesci wschodniej,
majacej powstaé z podziatu dziatki nr ************** i majacej zosta¢ oznaczona numerem

*kkkkkkkkhkkkkkk . z
, ha czas nieokreslony,



2. nieodptatne ustanowienie na rzecz kazdoczesnego wiasciciela i uzytkownika wieczystego
. , . . . s . e . . . . *kkkkkkkkkkkkk .
nieruchomos$ci, majacej powstaé jako czes¢ zachodnia z podziatu dziatki nr i

*kkkkkkkkkkhkkk

majgcej zosta¢c oznaczong numerem , potozonej w Szczecinie przy

ul, FEEREEREEREEE  obreb ewidencyjny TR Sr6dmiescie 56, zabudowanej budynkiem
niemieszkalnym, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie X Wydziat

Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr™************** = spizebnosci gruntowej
polegajacej na prawie przejazdu iprzechodu przez nieruchomos¢ stanowigca dziatke nr
kR | 0 powierzchni 0,0557 ha, obreb ewidencyjny ********** Y - Srodmiescie 56,

zabudowang budynkiem niemieszkalnym, dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i
kkhkkkkkkkkkkkk*k

Zachod w Szczecinie X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr ,
na czas nieokreslony.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§3

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg opowiedziato sie 9 os6b
Uchwata nr 16 zostata podijeta.

5. Zapoznanie sie z informacjag Zarzadu w_sprawie projekiu pn. ,,Pakiet dla

Wzgérza Hetmanskieqo” ktory zostat wpisany na liste do glosowania w
ramach Szczecinskieqo Budzetu Obywatelskiego 2025 r.
Prezes Spoétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze przygotowany przez Spétdzielnie
projekt zostat zaakceptowany przez Urzad Miasta. Teraz przed mieszkancami
wyzwanie w postaci przeprowadzenia procedury gtosowania. Zarzad planuje
zaangazowa¢ mieszkancéw wszystkich osiedli do oddawania gtoséw.
Spotdzielnia podejmie dziatania, ktére utatwig mieszkancom oddanie gtosu.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczacy przeszedt do realizacji
dalszych punktéw porzadku obrad.

6. Omowienie proponowanych zmian do Requlaminu_ zebran osiedlowych
mieszkancow.
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Krzysztof Kujawski przypomniat, ze na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w czerwcu 2024 r. zaproponowano wprowadzenie
kilku zmian wnoszonych przede wszystkim przez RO Cukrowa.

Po krétkiej dyskusji zebrani postanowili, ze nalezy do regulaminu wprowadzic¢
nastepujgce zmiany:

1. W § 2 skreslony zostanie zapis o tresci: ,zaliczeni przez Rade Nadzorczg
do tej samej czesci walnego zgromadzenia”,
Wykreslony zostanie § 3 punkt 4,
W § 5 ust. 1 otrzyma brzmienie: Zebranie osiedlowe mieszkancéw —
czlonkdw Spoétdzielni podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym, za
wyjatkiem wyboréw do Rady Osiedla”,
4. W § 12 ust. 2 zapis ,§ 51 ust. 2” zastgpiony zostanie zapisem ,§ 47 ust. 2.

2.
3.

7. Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania
inwestycyjneqo pn. ,.Budowa budynku mieszkalneqgo (...) przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”




8.

9.

10. Zapoznanie sie z pismem Z - cy Prezesa

Prezes pokrétce oméwit postepy zwigzane z budowg budynku mieszkalnego przy
ul. 9 Maja 84. W zwigzku z brakiem uwag zebrani przeszli do kolejnego punktu
porzadku obrad.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w lipcu 2024 r.
Komisja Rewizyjna — brak pytan

Komisja inwestycyjno — remontowa”

Hanna Matusz zapytata o uchwaty:

- nr 184 w sprawie podwyzszenia zaliczek wnoszonych na poczet kosztéw
centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych, uzytkowych igarazach
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych.

Prezes Spotdzielni wyjasnit, ze garaze nie korzystajg z udzielonej bonifikaty
w kosztach centralnego ogrzewania, ktéra dotyczy tylko lokali mieszkalnych.
W zwigzku z tym uzytkownicy garazy musieli doptaci¢ do rozliczenia c.o.

- nr 187 w sprawie zatwierdzenia wynikédw przetargu nieograniczonego na
wykonanie ustug elektrycznych w garazach zlokalizowanych w zespole
garazowym przy ul. Ruskiej/Frysztackie;.
Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze kazdy garaz bedzie miat swéj licznik, dzieki
czemu uzytkownicy poszczegoélnych garazy bedg ptacili tylko i wytgcznie za
faktycznie zuzyty prad. Koszty tego remontu bedg sukcesywnie sptacane przez
uzytkownikow garazy. Niezaleznie od tego, od 1 stycznia 2025 r. zostanie
ustalona stawka na fundusz remontowy dla garazy.

- nr 191 w sprawie wyrazenia zgody dla nowego najemcy lokalu uzytkowego przy
ul. Klemensiewicza 4-10, na obnizenie o ************** 9, optaty najmu w zwigzku
z planowanymi duzymi naktadami finansowymi zwigzanymi z dostosowaniem
lokalu do potrzeb planowanej dziatalnosci.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze Zarzad czesto wspiera najemcow, ktorzy planujg
wykonac¢ remont lokalu lub dostosowa¢ go wtasnym sumptem do planowanej
dziatalnosci.

Sprawy rézne.
1. Hanna Matusz poinformowata, ze przy ul. Ruskiej zachodzi koniecznosc

posprzatania terenu po probie budowy parkingu. Chodzi o przeniesienie
betonowych ptyt na miejsce budowy $mietnika, ktéry ma powstaé przy
budynku. Naprzeciwko tego miejsca kilka tygodni temu przycieto krzaki
skutkiem czego =zalegajg tam odpady zielone. Pani Matusz poprosita
0 posprzatanie terenu.

Prezes poinformowat, ze zwr6ci sie do kierownika dziatu Technicznego
0 zatatwienie sprawy.

2. Ustalono, ze kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej odbedg sie 16 wrzesnia

oraz 21 pazdziernika 2024 r.

3. Rada Nadzorcza oczekuje na informacje od Zarzgdu Spétdzielni dotyczgca

plombowania gazomierzy.

kkhkkkkkkkkkkkkk

p. Frrteereeeee™ w sprawie zamiaru nabycia mieszkania w budowanym
budynku przy ul. 9 Maja 84 oraz podjecie uchwatly w sprawie upowaznienia
dwoéch czlonkow Rady Nadzorczej do dokonywania czynnosci prawnych w
imieniu Spétdzielni w przedmiotowej sprawie.




Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze w zwigzku z planowanym
zakupem nieruchomosci w zasobach Spétdzielni przez czionka Zarzadu,
zachodzi koniecznos¢ wyznaczenia dwdch os6b z Rady Nadzorczej, ktére bedag
reprezentowaty Spéidzielnie przy czynnosciach prawnych zwigzanych ze
sprzedazg mieszkania.

Wyznaczono przedstawicieli Rady Nadzorczej w osobach Pani Haliny Siewiorek i
Pana Krzysztofa Kujawskiego.

W zwigzku z powyzszym Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytat projekt

uchwaty w tej sprawie:
Uchwata 17/2024
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie upowaznienia
cztonkow Rady Nadzorczej do dokonania czynnos$ci prawnych miedzy Spoftdzielnia, a Zastepca

*hkkkkhkkhkkhkkkkk . khkkhkkhkkhkkhkkkkk
Prezesa Pania .

Dziafajagc na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 7 Statutu Spoftdzielni Rada Nadzorcza Spoftdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza wyraza zgode na dokonywanie wszelkich czynnosci prawnych miedzy Spodtdzielniag
a Zastepcg Prezesa ™™™ ™ * ¥ ¥ FIEY papjg *¥FIFXEREINENX  2wigzanych z nabyciem i przeniesieniem
wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz miejsca postojowego w garazu podziemnym, realizowanych w
ramach nowej inwestycji przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie, w tym do zawarcia, zmiany lub rozwigzania
wszelkich umow wigzacych sie z nabyciem ww. lokalu i miejsca postojowego, w tym umowy
rezerwacyjnej, umowy deweloperskiej iprzedwstepnej umowy sprzedazy oraz umowy O
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali.

§2

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza upowaznia:
- p. Krzysztofa Kujawskiego

- p. Haline Siewiorek
do reprezentowania Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie przy dokonywaniu czynnosci

prawnych miedzy Spoétdzielnia a Zastepca Prezesa *™************ pgpjg *******xE*EEX% \y zakresie
opisanym w § 1 niniejszej uchwaty.

Za opowiedziato sie 9 oséb
Uchwata zostata podjeta.

11. Zapoznanie sie z planami pracy poszczegdlnych Komisiji na Il pétrocze 2024 r.
Zebrani zapoznali sie z planami pracy poszczegdlnych Komisji i nie wniesli uwag
do planowanych dziatah.

12. Zamkniecie obrad.
W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji, Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat
obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokotowata

Agnieszka Pudliszewska



