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Protokét nr 14
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 18 listopada 2024 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1.
2.

©CON® O AW

Ryszard Smogur — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Krzysztof Kujawski — Z — ca Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej
Halina Siewiorek — Sekretarz Rady Nadzorczej
Barbara Cies$lak — Czionek
Magdalena Janiak — Czionek
Hanna Matusz — Czionek
Nela Stolarczyk — Czionek
Magdalena Str6zewska — Czionek
Teresa Sliwa — Czilonek

Ze strony Zarzadu Spoétdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:

1.
2.
3.

Mirostaw Bajzert — Prezes Spoétdzielni,
Jolanta Tomkéw  —Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych,
Halina Wojcik — Z — ca Prezesa, Gtéwna Ksiegowa.

Protokolant — Matgorzata Bojarun

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej przywitat zebranych i zapytat, czy sa
propozycje zmian do przedstawionego projektu porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczacy poddat pod gtosowanie nastepujacy

porzgdek obrad:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
2. Zatwierdzenie protokotu =z posiedzenia Rady Nadzorczej kiore odbyto sie
21 pazdziernika 2024 r.
3. Zapoznanie sie z wykonaniem planu finansowego i planu remontow za
Il kwartaty 2024 r.
4. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia planu finansowego i planu remontow na
2025r.
5. Zapoznanie sie z projektem Regulaminu uzytkowania garazy w Spoftdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” i podjecie uchwaty w tej sprawie.
6. Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w sprawie realizacji zadania inwestycyjnego
pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84 w Szczecinie”.
7. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w pazdzierniku 2024 r.
8. Sprawy rozne.
9. Przygotowanie tresci ogtoszenia na wybor firmy do przeprowadzenia badania

sprawozdania finansowego spoftdzielni.

10. Zamkniecie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad w proponowanej tresci opowiedziato sie 9 osdéb.
Porzadek obrad zostat przyjety.

2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej ktére odbylo sie
21 pazdziernika 2024 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit o zgtaszanie uwag i poprawek do
protokotu z posiedzenia, ktére odbyto sie w dniu 21 pazdziernika 2024 r.




W zwigzku z brakiem uwag do protokotu Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
jego trescé.

Za przyjeciem protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej, ktére odbyto sie
21 pazdziernika 2024 r, glosowato 9 os6b

Protokét nr 13 z dnia 21 pazdziernika 2024 r. zostat przyjety

Zapoznanie_sie z wykonaniem planu finansoweqo i planu remontéw za
Il kwartaty 2024 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit Zarzad o komentarz do przedtozonych
materiatow.
Prezes Spoétdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze w przestanym dokumencie ujeto
jedynie te prace, kitére zastaty zafakturowane. Nalezy zauwazyé, ze wykonanie
rzeczowe za lll kwartaty jest na bardzo dobrym poziomie. Méwca podkreslit, ze
jest to wykonanie prac za Il kwartaty 2024 r., wiec nie obrazuje catkowicie sytuaciji
Spoétdzielni za 2024 r.
Przewodniczacy poprosit zebranych o zadawanie pytan i zgtaszanie uwag.
Komisja Inwestycyjno — remontowa — brak uwag
Komisja Rewizyjna — brak uwag
Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa:
Ryszard Smogur zapytat o:
1) pozycje pn. ,Remont biura przy ul 9 Maja 17” na kwote ************** 2t Co
wchodzi w zakres wykonanych prac?
Z — ca Prezesa Gtdbwna Ksiegowa Halina Wojcik wyjasnita, ze ponad
FREpeskeesr -z 1o zakup  wyktadziny do remontowanych pomieszczen.
Konieczne byto réwniez malowanie pokoi, w ktérych wymieniana byta
wyktadzina.
2) dokument stanowigcy zatgcznik do pozostatych kosztéw eksploatacji w
pozycji 9: ,Przywrécenie do stanu pierwotnego terenu przy Ruskiej 22-23A”
w kwocie ************** Co to za kwota?
Z - ca Prezesa ds techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw
wyjasnita, ze do wykonania prac zwigzanych z budowg parkingu konieczne
byto zajecie tego terenu. Poniewaz prace zostaty wstrzymane przez
lokatoréw konieczna byta jego rewitalizacja.
3) pozycja 15: ,Przeniesienie i przeglad techniczny fotowoltaiki na budynku
przy ul. 9 Maja 17” oraz usuniecie usterek. Co to za usterki?
Z - ca Prezesa da techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkow
wyjasnita, ze z dachu budynku powstat przeciek do sali bankietowej
.Lawenda”, przez co konieczne byto zdjecie paneli i naprawa dachu.
Nastepnie zlecono przeglad paneli i zaptacono za przeglad i usuniecie
wykrytych usterek. Kosztami obcigzono firme **************° do ktérej
wystgpiono o zaptate tych kwot.
4) w ramach funduszu zasobowego — w wykonaniu i w planie ujeto budowe
miejsc postojowych na kwote ************** 7t przy budynku Ruska 22-23a.
Ktére to miejsca?
Z - ca Prezesa da techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkdéw
wyjasnita, ze dotyczy to dziesieciu miejsc postojowych znajdujgcych sie
naprzeciwko tego budynku. Koszty tych miejsc nie obcigzajg nieruchomosci
tylko fundusz zasobowy, poniewaz miejsca te nie nalezg do tej
nieruchomosci.




W zwigzku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeszedt
do realizacji kolejnego punktu porzadku obrad.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego na 2025 r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o zgtaszanie uwag i pytan
do przedtozonych materiatow.

Prezes Spétdzielni Mirostaw Bajzert na wstepie wyjasnit, ze w dokumentach

przedstawiajgcych kalkulacje stawek pojawita sie omytka pisarska. Jest zapisany

rok 2023, a powinien by¢ 2025.

Komisja rewizyjna — nie wniosta uwag

Komisja Inwestycyjno — remontowa

1) Nela Stolarczyk zapytata o pozycje 13 w planie finansowym pn. ,Zastepstwa
procesowe i windykacyjne”. Kwoty w planie na 2025 r. sg mniejsze niz w roku
2024. Co jest tego przyczyng?

Z — ca prezesa Gtowna Ksiegowa Halina Wéjcik wyjasnita, ze koszty
windykacji w duzej mierze obcigzajg diuznika, a nie Spétdzielnie, dlatego
mozna byto zmniejszy¢ planowang kwote.

2) Nela Stolarczyk zapytata o planowany remont wejscia do boksu
w nieruchomosci przy ul. Kaszubskiej 27-27b. Ktérego pomieszczenia to
dotyczy?

Z - ca Prezesa da techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkoéw wyjasnita,
ze to planowane prace dotyczg zejscia do piwnicy, ktérego stan jest na tyle zty,
ze konieczny jest remont.

3) Hanna Matusz zapytata o remont instalacji elektrycznej w zespotach
garazowych przy ul Ruskie;.

Prezes Spoétdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze wykonanie tych prac jest
konieczne ze wzgledu na zly stan techniczny.

4) Magdalena Strézewska (odpowiadajgc na uwage Ryszarda Smogura, ktory

zwroOcit uwage na bardzo wysokie zadtuzenie osiedla Cukrowa i zasugerowat
aby w tym roku nie wykonywac¢ remontow balkonéw) zawnioskowata, aby
zakonczy¢ prace zwigzane z remontem balkondéw na osiedlu Cukrowa. Koszty
remontow z roku na rok sg coraz wyzsze i warto zakonczy¢ te prace. Poza tym
Rada Osiedla Cukrowa zauwazyta, ze warto dokona¢ wymiany zaworéw z
uwagi na rosngce z roku na rok koszty wymiany.
Prezes Spoétdzielni Mirostaw Bajzert dodat, ze Zarzad wykonuje kalkulacje na
podstawie catego funduszu remontowego bez podziatu na osiedla. Spétdzielnia
jest catoscig i tak — nawet przy podziale srodkéw na remonty — powinna byé
traktowana. Zarzagd réwniez optuje za tym, aby zakohczyé remonty balkonéw
na Cukrowe;.

Komisja cztonkowsko — regulaminowa

Ryszard Smogur zapytat o:

1) planowane wprowadzenie funduszu remontowego dla garazy. Czy Zarzad
potrafi podac¢ kwote, jakg bedg wnosili wtasciciele garazy? Zarzad zaplanowat
wydatki na remont garazy, a przeciez fundusz remontowy na razie jest na
poziomie zerowym. Z czesci planowanych prac nalezy zrezygnowad.
Oczywiscie pilne roboty jak remont instalacji czy dachu jak najbardziej nalezy
wykonagé, ale juz np. remont elewacji nie wydaje sie pilny.

Prezes Spoétdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze z kalkulacji wstepnie wynika,
ze stawka funduszu remontowego wyniesie okoto ************** 7} 73 m?



2) wymiane bram garazowych. Zarzad w planie zapisat prace zwigzane
z wymiang bram garazowych, a tymczasem przeciez cze$¢ uzytkownikow
wymienita bramy garazowe. Czy ustalajgc stawke Zarzad przewidziat
odmienne traktowanie takich oséb?

Z - ca Prezesa da techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkoéw wyjasnita,
ze Zarzad planuje przeprowadzi¢ spotkanie z uzytkownikami garazy w celu
omowienia tego tematu. Zarzad skiania sie do ustalenia rozwigzania tej
sytuacji, np. zwolnienia takiego witasciciela z czesci opfaty. Nie ulega
watpliwosci, ze stan estetyczny garazy nalezy poprawi¢ i do tego Zarzad
zmierza w swoich dziataniach.

Ryszard Smogur w imieniu Komisji Cztonkowsko Regulaminowej dodat, ze
nalezy odstgpi¢ od tych prac, ktére nie sg zwigzane z bezpieczenstwem. Skoro
fundusz remontowy nie jest jeszcze zasilany nalezy ograniczy¢ plany do prac
koniecznych. Uzytkownicy garazy powinni najpierw uzbieraé srodki finansowe
a dopiero potem wydatkowac.

3) Ryszard Smogur odniost sie do pozycji pn. ,Prace obcigzajgce fundusz
zasobowy”. Fundusz zasobowy faktycznie staje sie funduszem remontowym.
W ubiegtym roku z funduszu zasobowego wydatkowano kwote *********x**** 74
W tym roku ******x***xxxx zt Zdaniem komisji to za duzo. Przeciez to nie jest
fundusz remontowy. Méwca zapytat, jaka jest obecna wysoko$¢ funduszu
zasobowego? Czy takie prace jak np. remont dachu na budynkach
administracji nie powinny by¢ finansowane po prostu z planu remontéw, a nie
z funduszu zasobowego?

Z — ca prezesa Gtéwna Ksiegowa wyjasnita, ze fundusz zasobowy w zadnym
wypadku nie jest traktowany przez Zarzad jako fundusz remontowy. Fundusz
zasobowy to wolne srodki, ktérymi spétdzielnia moze dysponowac. Zarzad
moze wydatkowac¢ srodki zgromadzone na tym funduszu; oczywiscie dbajac o
to, aby jego wysoko$¢ byta wystarczajgca. Odpowiadajgc na pytanie
p. Ryszarda Smogura wyjasnita, ze na koniec tamtego roku fundusz zasobowy
opiewat na kwote ********xxxxx* 7t

Odnoszac sie do remontu dachéw na poszczegdinych administracjach Prezes
Spoétdzielni Mirostaw Bajzert wyjasnit, ze mozna sie zastanowi¢ nad innym
rozwigzaniem, chociaz nalezy pamietac, ze budynki administracji nie nalezg do
zadnej nieruchomosci. Jezeli zmieni sie zrodio finansowania to budynki
administracji nalezy traktowa¢ jak nieruchomos$¢ przynalezng do danego
osiedla. Po prostu koszty zostang procentowo podzielone na poszczegdine
osiedla.

Halina Siewiorek zauwazyta, ze niektére budynki ponoszg wysokie koszty energii

elektrycznej, w szczeg6lnosci budynek przy al. Powst. WIkp. 52. Mowczyni

poprosita Zarzad, aby przeanalizowat te wydatki.

Z - ca Prezesa da techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze

jest wiele elementéw wptywajgcych na pobor energii. Zarzad przyjrzy sie tym

wydatkom i przedstawi wyniki analizy na kolejnym posiedzeniu.

Halina Siewiorek zapytata, czy Zarzad planuje remont $cian pétnocnych budynku

przy ul. 9 Maja 60 — 66. Lokatorzy zgtaszajg, ze majg zawilgocone $ciany

i przydatoby sie docieplenie tych scian.

Z - ca Prezesa da techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkoéw zauwazyta, ze

czesto problem zawilgocenia scian wynika z nieprawidtowego uzytkowania okien

i wietrzenia. Niemniej jednak Zarzad przyjrzy sie problemowi.



Halina Siewiorek zgtosita kilka uwag i poprawek pisarskich do planu remontéw,
ktore zostaty przez Zarzad przyjete do realizacji.

Po zakonczeniu dyskusji Zebrani ustalili, ze odstgpig od podjecia uchwaty. Po
wprowadzeniu przez Zarzad zgtoszonych zmian Rada Nadzorcza spotka sie na
nadzwyczajnym posiedzeniu i uchwali plan gospodarczy na 2025 r.

Zapoznanie sie z projektem Requlaminu uzytkowania garazy w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” i podjecie uchwaty w tej sprawie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Smogur poinformowat, ze Zarzad
przestat nowy projekt regulaminu, w ktérym m.in. zostata dopisana wymiana bram
garazowych na koszt Spétdzielni.

Krzysztof Kujawski poprosit Zarzad o odniesienie sie do pisma Rady Osiedla

Mieszka |, ktéra zwrécita sie z wnioskiem, aby projekt przedstawionego
regulaminu dotyczyt nie tylko garazy wolnostojgcych, ale réwniez garazy
wbudowanych.

Zarzad potwierdzit, ze regulamin zostat tak zmieniony, aby jego tres¢ dotyczyta
wszystkich garazy znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni.

W zwigzku z brakiem pytan Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Smogur
odczytat projekt uchwaty w tej sprawie.

Uchwata nr 21/2024
z dnia 18 listopada 2024 r.

Rady Nadzorczej Spoditdzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie w sprawie , Regulaminu
uzytkowania garazy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie”.

Dziatajgc na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1.35. Statutu Rada Nadzorcza:

§1
Uchwala ,Regulamin  uzytkowania garazy w  Spoidzielni  Mieszkaniowej , Kolejarz
w Szczecinie”. stanowiacy zalagcznik do niniejszej uchwaty.

2

§2
Traci moc Regulamin budowy, przydziatu i uzytkowania garazy w Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Szczecinie uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej nr 71/2010 z dnia 16 grudnia 2010 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg opowiedziato sie 9 os6b
Uchwala nr 21/2024 zostala podjeta.

Zapoznanie sie z informacja Zarzadu w__sprawie realizacji zadania
inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego (...) przy ul. 9 Maja 84
w Szczecinie”.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zapytat zebranych o pytania i uwagi.
Magdalena Strozewska zapytata czy przyszli nabywcy nowopowstatych mieszkan
nie zalegajg z ptatnoscig poszczegélnych transz? Czy kwota wykazana w planie
znajdzie pokrycie we wptatach nabywcéw mieszkan?

Z - ca Prezesa da techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze
zgodnie z ustawg Zarzad moze od przysztych witascicieli mieszkan pobieraé tylko
i wytacznie naleznosci za roboty juz wykonane. W zwigzku z tym przychdd jest
mniejszy niz przedstawione zaawansowanie ptac. Nie wptywa to jednak na



7.

przebieg robdét. Mowczyni dodata, ze akty notarialne sg sukcesywnie
podpisywane.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad w pazdzierniku
2024 r.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczacy przeszedt do kolejnego punktu
porzgdku obrad.

Sprawy rézne.

1) Halina Siewiorek poinformowata, ze spotkanie wigilijne odbedzie sie 9 grudnia
2024 r. Koszty spotkania pozostaty na tym samym poziomie jak w ubiegtym
roku. Zaproszonych zostanie 50 oséb. Jak co roku Rady Osiedla zostang
poproszone o to, aby w razie braku chetnych, niewykorzystane zaproszenia
zostaty przekazane na inne osiedla.

2) Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Smogur poinformowat, ze do Rady
wptyneto pismo od p. *RRRR* W gprawie rozliczenia inwestycji przy
ul. Ruskiej 1A — 1C. Po krotkiej dyskusji zebrani ustalili, ze na kolejne
posiedzenie zostanie przygotowany projekt odpowiedzi.

3) Zebrani ustalili, ze nadzwyczajne posiedzenie Rady Nadzorczej poswiecone
planowi gospodarczemu na 2025 r. odbedzie sie w dniu 2 grudnia 2024 r.

4) Magdalena Strézewska zapytata o wyniki rozliczenia centralnego ogrzewania.
Czy wnoszone przez lokatorow zaliczki byty wystarczajgce? Z - ca Prezesa
ds. techniczno — eksploatacyjnych Jolanta Tomkéw wyjasnita, ze obecnie
rozliczenie zostato dokonane tylko na Wzgérzu Hetmanskim a pozostate
rozliczenia sg w toku.

5) Hanna Matusz poinformowata, ze na osiedlu dochodzi do parkowania roweréw
w miejscach do tego nieprzeznaczonych. Zawnioskowata, aby Zarzad
zastanowit sie nad zorganizowaniem miejsc przeznaczonych do parkowania
roweréw. Moze znajdzie sie miejsce na dedykowane stojaki.

Prezes Spétdzielni poinformowat, ze Zarzad zastanowi sie i przeanalizuje
mozliwosci ustawienia stojakéw na rowery.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczacy podziekowat Cztonkom

Zarzadu za przybycie na posiedzenie, po czym Zarzad opuscit sale obrad.

Przygotowanie tresci ogloszenia na_ wybér firmy do przeprowadzenia
badania sprawozdania finansoweqo spoétdzielni.

Przewodniczagcy Rady Nadzorczej oddat gtos Przewodniczgcemu Komisji
Rewizyjnej Krzysztofowi Kujawskiemu, ktéry poinformowat zebranych, ze zachodzi
konieczno$¢ rozpisania konkursu na badanie sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za lata 2024 i 2025. Komisja zaproponowata, aby umiesci¢ ogtoszenie
nastepujgcej tresci:

»,Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie zaprasza do skfadania ofert na
przeprowadzenie badania i ocene sprawozdania finansowego Spoftdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” za
2024 i 2025 rok.

Termin sktadania ofert uptywa 13 grudnia 2024 r. o godz. 15:00.

Szczegotowe zapytanie ofertowe dostepne jest na stronie internetowej: http:/smkolejarz.szczecin.pl”.

Zebrani jednogtosnie zaakceptowali tre$¢ ogtoszenia. Jednoczesnie ustalono, ze
ze wzgledu na najnizsze koszty ogtoszenie nalezy umiesci¢ w dzienniku ,Gazeta
Prawna”.



10. Zamkniecie obrad.

W zwigzku z brakiem kolejnych gtosbw w dyskusji, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej podziekowat zebranym za przybycie na posiedzenie i zamknat obrady.
SEKRETARZ

PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ

Halina Siewiorek Ryszard Smogur

Protokotowata

Matgorzata Bojarun



